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Nome:
RBR Alpha Multiestratégia Real Estate

Cédigo de Negociagao:
RBRF11

Gestor:
RBR Asset Management

Objetivo:
Auferir rendimentos e ganhos de capital na
aquisicdo de Fundos Imobilidrios (“FII"),

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e
outros ativos liquidos ligados ao mercado
imobiliario

Inicio Atividades:
12 de setembro de 2017

Taxa de Gestao:
0,8% a.a. sobre o patrimonio liquido do Fundo

Taxa de Administracao:
0,2% a.a. sobre o patrimonio liquido do Fundo

Taxa de Performance:
20% sobre o que exceder o Benchmark

Benchmark:
Maior entre: i) IGP-M + 3% a.s.; ou ii)4.5% a.s.

Periodicidade dos Rendimentos:
Mensal

Prazo de Duragao:
Indeterminado

Administrador:
BTG Pactual Servigos Financeiros SA. DTVM

Patrimoénio Liquido:
R$ 488.107.454,18

Cotas Emitidas:
5.258.752

Patrimonio Liquido por Cota:
R$ 92,82

Resumo

# Cotas Emitidas

Cota Inicio Periodo (R$)
Cota Final Periodo (R$)
Rendimento (R$/cota)
Dividend Yield (% a.a.)
Retorno Total Bruto
Retorno Total Ajustado
CDI

% do CDI

NOTA DO GESTOR

Para Mai/20 anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$ 0,60/cota (DY 7,4% a.a. sobre
cota Mercado) que serdao pagos em 17/Jun aos detentores das cotas em 09/jun (Data “Com”).

Destaques:
(1) Resultados*

No més de Maio observamos uma melhora do Mercado com continuidade da valorizagdo dos
principais indices: IFIX +2,08% e IBOVESPA + 857%. O RBR Alpha apresentou pequena
desvalorizagdo de -01% no PL e de -0,7% a valor de mercado. Vimos nossas principais
posicdes se recuperando de forma relevante ao longo do més de Junho até a data deste
relatério (18/06).

» Resultado no més: Dividendo de R$ 0,60/cota (Em linha com o Guidance divulgado)

» Resultados; O RBR Alpha desde o inicio gerou rendimentos de R$ 22,14/cota equivalentes a
152,80% do CDI no periodo.

(2) Disciplina na Alocacao + Originacdao Off Market

No més de Maio tivemos uma reducdo pontual nas alocacdo de "tijolo” do portfélio com a
reducdo de 68,3% para 65,3% alocados em ativos reais. Esta reducdo foi oportunistica com a
venda de ativos que contribuiram para a geracdo de ganhos de capital do fundos e aumento
de nossa parcela de liquidez o que nos permite aproveitar novas oportunidades no mercado
primario (novas emissdes) e secundario. Nossa parcela de liquidez (fundos DI) atualmente é
de 4,7% e entendemos como estratégica neste momento de maiorvolatilidade (Cash is King).

Para maiores detalhes desta migragdo de recursos vejam graficos na pagina 2 ( ).

Continuamos a monitorar diariamente os fundos imobiliarios listados e outras oportunidades
de investimento (novos fundos) em busca de uma alocagdo que represente o melhor risco x
retorno para nossos cotistas. Vemos a possibilidade de nos préximos meses originar novas
estratégias e contribuir no "nascimento” de novos fundos / estratégias nos fundos listados e
ndo temos “pressa” de alocar o caixa hoje preservado em instrumentos de liquidez.

(3) Possivel Venda de FVBI

No més de junho foi aprovada em AGE do FVBI a prorrogacdo por mais 120 dias da proposta
da VBI para a alienagdo do FL 4.440 por R$ 30.800/m2. Os veiculos de investimento geridos
pela RBR Asset sdo hoje, em conjunto, os maiores cotistas do Fll e o ativo representa pouco
mais de 10% do PL do RBR Alpha atualmente (dada a valorizagdo do ativo). Caso a venda seja
efetivada estimamos um ganho de capital potencial de aproximadamente R$ 2 16/cota
liquidos de Imposto de Renda. Com a recupera¢do de mercado vemos a venda como possivel
nos préoximos meses (dado que a venda depende de uma captagdo via Oferta 400 de um
fundo da prépria VBI), mas também temos total confianca na performance do ativo no longo
prazo caso a transagdo ndo ocorra. O ativo conta com todas as caracteristicas que buscamos:
Localizagdo, Qualidade Construtiva e Bons Inquilinos.

No entanto, temos preco de compra e venda para nossos ativos em nossa gestdo ativa.
(4) Olhar de Longo Prazo

Continuamos a mirar o longo prazo (3 anos) em nossas analises de investimento e com esse
olhar vemos nosso Portfélio hoje melhor posicionado para “surfar’ uma recuperagdo de
mercado neste horizonte. No curto prazo esperamos a continuidade da volatilidade e com
nosso caixa atual buscaremos nos aproveitar deste ambiente volatil no mercado secundario.

i Obs: Esta é uma anélise do gestor, ndo sendo uma garantia de rentabilidade.

mai-20 abr-20 Acum 2019 Acum 12m Inicio
5.258.752 5.258.752 5.258.752 5.258.752 809.992
R$ 101,51 R$ 9356 R$ 13075 R$ 105,15 R$ 100,00
R$ 100,19 R$ 1015I R$ 10019  R$ 100,19 R$ 100,19
R$ 0,6000 R$ 0,6000 R$ 3,2000 R$ 81503 R$ 22,1410
7,4% 7.3% 5,97% 7,75% 7,54%
-0,71% 9,14% -20,93% 3,03% 22,33%
-0,53% 8,75% -19,12% 4,68% 26,23%
0,24% 0,28% 1,54% 4,92% 17,05%
-224,12% 3071,62% -1242,45% 95,06% 153,85%

* Retorno Total Ajustado possibllitaa comparagdo direta com o CDI (tributagdo de 15% no longo prazo)



https://www.rbrasset.com.br/pb/
https://instagram.com/rbr.asset?igshid=1s98s6jn48d54
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/?viewAsMember=true
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ALOCAGAO TRIMESTRAL: GESTAO ATIVA

Relatério Mensal - Junho 2020

Demonstrando nossa gestdo ativa, seguem abaixo as alocag¢ées por setor do RBRF11 (gestdo ativa) e do indice IFIX (gestdo passiva).

A alocacdo de recursos entre tijolo e papel é definida em funcdo das oportunidades de mercado (primario e secundario), sendo que nos
momentos em que virmos os fundos de tijolo com Valuations mais “apertados” (com menos prémio) nossa alocagdo em papel serd maior.
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Alocagao atual Maior posicao
RBRF11 3,5% - 4 fundos RBRL11** (2,05%)
|FIX*** 15,3% - 17 fundos HGLG11 (2,86%)
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Alocacdo atual Maior posicao
RBRF11 34,7% - 14 fundos BARI11 (5,06%)
[FIX*** 25,5% - 23 fundos KNIP11 (4,94%)
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Alocacdo atual Maior posicao

RBRF11 17,1% - 7 fundos BPML11** (6,57%)
[FIX** 14,1% - 15 fundos HGBS11 (2,70%)
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Maior posicao
MGHT11** (2,05%)

KNRI11 (5,34%)

Alocacao atual

3,7% - 6 fundos

274% - 34 fundos

RBRF11

IFIX***

*Outros: Agéncias, Educacdional FoFs, Hospitalar, Hotel, Residencia, Varejo, Cemitério,
Hibrido
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INVESTIMENTOS Relatério Mensal - Junho 2020

Estratégia de investimentos

O RBRF11 buscara a diversificagdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Principal estratégia do Fundo, com foco em fundos imobiliarios que investem diretamente em imoveis prontos,
majoritariamente abaixo do custo de reposi¢cdo, com objetivo de capturar a valorizagdo dos ativos.

Posicdes taticas, focando em fundos imobiliarios com ativos estabilizados e comdividendos historicamente constantes.
Estes fundos sdo mais sensiveis as oscilagdes de curto prazo do quadro macroecondémico como redu¢do ou aumento da
taxa de juros. Em um momento mais otimista do mercado, alocaremos um percentual maiornesta estratégia.

Geragdo de retornos acima do benchmark através de investimentos em divida imobiliaria, com garantias e recebiveis
imobiliarios. Miramos um retorno esperado maiordo que NTNB + 2% com foco na qualidade das garantias imobiliarias.
Nesta estratégia entendemos que a diversificacdo é fundamental para mitigar riscos.

Recursos aguardando alocagdo futura. S0 momentaneamente investidos em ativos de alta liquidez (Tesouro, Fundos de
Renda Fixa, Flls e/ou CRIs High Grade (Retorno esperado menor do que NTNB + 2% com foco no crédito corporativo).

Liquidez

Alocacao Referencial (Minima e Maxima) — Maio 2020
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Alocacao Setorial (Maio 2020) Composicao da Carteira

Demonstraremos mensalmente a exposi¢do do RBR Alpha as 5%
diferentes estratégias de investimento, descritas acima, bem como a 12%
exposicdo aos diferentes setores de mercado dos Fundos

Imobilidrios, demonstrando nosso entendimento sobre a melhor = Alpha

alocacéo de recursos dado o ciclo imobiliario de cada setor. CRI
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DISTRIBUICAO DE RESULTADOS Relatério Mensal - Junho 2020

O fundo distribuiu R$ 0,60 por cota como rendimento referente a0 més de maio. O dividendo serd pago em 17/06/2020 (12° dia (til), aos
detentores de cotas em 09/06/2020 (6° dia Gtil).

Pessoas Fisicas que detém participagdo inferior a 10% do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos, e tributados
em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

Fluxo de Caixa mai-20 abr-20 Acum 2020 Acum 12m Inicio

Receitas : :
Rendimentos 1.658.100 1.715.49C 10.094.675 20.982.64% 30.621.547
Ganho Capital 2206611 240,636 8916.034 37.655.387 46.674.248
CRI 455,057 482144 3317.197 6.146.563 8.358.908
Liquidez 54.109 32973 283.285 1.263.916 2467311
Total Receitas 4.373.877 2.471.244  22.611.194 66.048.506  88.122.015
(-) Despesas (482.109) (480.670) (2.687.983) (19.992.517) (23.087.511)
(-) IR sobre Ganho de Capital (436.072) (46.482} (1.802.849): (7.471.101} (9.259.494)
Resultado 3.455.696 1.944.092  18.120.362 38.584.888  55.775.010
(-) Reservas (300.444) 1211.15¢ (1.292.356} 726212 (1.292355,53)
Rendimento Distribuido 3.155.251 3.155.251  16.828.006 39.311.100  54.482.654
% Resultado : 92,9% 101,9% 97,7%
Rendimento/ Cota/ més R§ 0600C R$ 32000 RS 81503  R$ 22,141q

Dividend Yield (anualizado) 7,3% 5,97% 7,75%

Composicao do Rendimento - Mensal (R$/cota)

Dividendo médio tltimos 12 meses: R$ 0,68/cota.
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B Rendimentos FlI Ganho de K* (menos despesas e IR) Renda Fixa / CRI Reservas

*Ganho de Capital

Comentarios:

O componente de ganho de capital é relevante na tomada de decisdo dos investimentos realizados pelo fundo, seguindo a linha de investir
em ativos com potencial de valorizagdo em detrimento a ativos “pagadores de dividendo”.

A estratégia adotada pelo RBR Alpha em alocar em ativos de étima qualidade, como ressaltamos, se fundamenta na conviccdo do Gestor de
que estes ativos se valorizardo de forma acelerada nos proximos anos e em sua resiliéncia em momentos de maior volatilidade. Esta é uma
visdo do Gestor e ndo representa uma garantia de rentabilidade.

Reserva de Lucros acumulados: R$ 0,25/cota
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Guidance de Dividendos Relatério Mensal - Junho 2020

De forma que nossos investidores consigam alinhar melhor as expectativas com os dividendos do fundo, apresentamos abaixo nosso
Guidance de dividendos para o primeiro semestre de 2020 com uma estimativa de dividendo médio de R$ 0,70/cota e banda estimada entre
R$ 0,60/cota (Banda inferior) e R$ 0,80 (Banda superior). Esta é uma visdo do Gestor e ndo representa uma garantia de rentabilidade.
Sugerimos aos investidores a leitura do regulamento do Fundo para sua andlise e avaliagdo das atividades e dos riscos decorrentes do
investimento em novas cotas

0,80 ©00000000000000000000000000000000000000006006000000
0,60 coe oo
0,40
0,20

0,00
jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20

I Distribuido BN Guidance e eee BandaSuperior e eee Banda Inferior

Evolucao Patrimonial

A cota patrimonial inicial do fundo foi de R$ 95,60, que é referente a cota inicial base R$ 100,00 descontados os custos de estruturagdo e
distribuicao iniciais. A cota patrimonial em mai/20 atingiu R$ 92,82, que representa desvalorizacdo de 3,0% no acumulado. Esta variagado dos
investimentos mais os dividendos distribuidos, refletem o efetivo resultado da gestdo de um fundo de fundos e entendemos que é como o
RBR Alpha deveria ser analisado e comparado. Adicionamos também os dividendos acumulados como forma de demonstrar que parte do
ganho de capital auferido no perlodo ja se converteu em dividendos (reduzindo PL).

135
115 9,79
]
95
75
55 Cota PL CotaPL CotaPls
ota . ota .
97,18 97,93 11118 Cota PL:
35 ’ ’ 92,82
15
-5 -
-3,98
-25
dez/17 dez/18 dez/19 mai/20
m Cotas Integralizadas Ganho de capital ndo realizado ® Dividendos distribuidos
Resultados (Set/17 a Mai/20)
Segue abaixo o desempenho comparativo do fundo desde 30 de setembro de 2017.
45% 41,85%
40%
35%
30%
25% 21,11% 21,09% 19,63%
20% 16,51%
15%
10%
5%
0%
IGPM +3% a.s. * RBRF11 RBRF11 (PL) IFIX CDI

Fonte: ComDinheiro

*Benchmark: maiorentre IGPM + 3% as. ou4,5% as
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Participacao (% do Patrimédnio Liquido) Relatério Mensal - Junho 2020

Apresentamos abaixo, a abertura da posigdo de investimentosdo fundo no fechamento de maio/20:

FVBI11
srcrt | 675
TEPP11 6,60%
orerTA476 BPML11 6,57%
RCRB11 541%
XPML11 5.36%

ere1 [ /5%
orannve srevi | 375%

FVPQ11l 2,82%
orFerTA 476 MGHT11 2,05% Fundos de Tijolo: 65,26%
orerta476  RBRL11 2,05%
HGRE11 1,71%
SDIL11 1,37%
orexmaars  Fll Keycash [ 1.32%
visc11 [l 129%
orexta4rs FI| RBR Comercial [} 0,76%
HGBS11 071%
JSRE11 0,61%
Outros* 1,19%
HFOFL1 [ 001% 77777777 Fundos de Fundos: 001% -
oferTA 476 BARI11 .

o cvoint [ 451%

orerta476  BCRI11 0,92% Fil de CRI:17,49%
orerta 476 FLCR11 0,77%
orerTA 476 RBRY11 0,50%

Outros* [#80,53% Estratégia CRI

GreenTowers : 4,18% i
Setin 2,05% ! 30,02%
Patrifarm | 1,99% T 1565 1
Alta Vista [ 1,08% o :
Guerini : 0,72% :
Pemambuco Sr | 0,62% :
Outros* | 1,88% I
LIQUIDEZ [N 470% liquidez:470% |

*Outros: ativos que representam menos de 0,50% do PL individuamente

Investimentos - CRI

Apresentamos abaixo, quadro resumo das operacdes de divida do fundo

Emissor Cod. Cetip Segmento RaRtBiEg % PL  Indexador A;J;es?géo g;xgsgz Peg:gécssgti’deVenciment
CRIGreenTowers  RBCapitalSec. 19L0907949 . lLajes Corporativas = A+ 418% . IGPM+ 475% ... A475%. ... Mensal . 15/12/2034
CRISetin. ... ... Habitasec ... 1910307144 | Residencial .. ... ... AL 205%..... DI+ ... 250%......250% ... ... Mensal. . . 11/03/202;
CRIPatrifarm | IsecSec. . ... 19E0299199. .. Varejo . ... ... ........ A 199% ... IPCA+ . ... 725%......7.00% . . .. Mensal . 10/05/203C
CRIAlta Vista | Fortsec ... ..... 19H0167424  Pulverizado . . ... .. A 108% ... IGPMx 10,00% . .. 1000%....... Mensal . 20/05/202¢
CRIGuerini ... ... ApiceSec.. .. .. 1811128176 ... Pulverizado .. ... ... A 072%..... o+ ... 144% ... . 144% ... Mensal. . .. 05/12/2024
CRIPernambuco Sr. . Habitasec ... 19H0181704 . Residencial . ... . . .. A 062% ... DI+ ... 500%......500% . .. .. Mensal. . . 11/08/202:
Outros* U COTTR: TR L 188% . . T LT U L
Total - - - - 12,53% - - - -

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do PL individualmente
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MERCADO SECUNDARIO Relatério Mensal - Junho 2020

As cotas do RBR Alpha Fundo de Fundos (RBRF11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde setembro/2017.

Negociacdo mai-20 abr-20 Acum 2020 Acum 12m
Cotas Negociadas 263.658 285.726 2.360.482 6.481.208
Cotacdo Fechamento R$ 100,19 R$ 101,51  :R$ 100,19 R$ 100,19
Volume Total (R$'000) R$ 26.647 R$ 28.226 R$271.327 R$717.201
Volume Diario Médio (R$'000) R$1.3324 R$1411,3 2.660,1 2.891,9

Cotacao Histodrica e Volume Negociado
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As informacescontidasnesta apresentagdo nao podem ser consideradas como Unicafonte de informagdes no processo decisrio do investidor, que, antesde tomar qualquer deciséo, deverd
realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos ricos face aos seus objetivos pespais e ao seu perfil de risco ("Suitabllity"). Assim, n&o é possivel prevero desempenho futuro de

um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, en&o deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, ©licitacdo de compra ou
venda oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes
relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e néo serdo atualizadas.
Verifique a tributagdo aplicavel As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e néo consideram os objetivos de invesimento, a situacdo financeira, ou as necessidades
individuais e particulares dosdestinatarios O objetivo de investimento n&o constitui garantia ou promessa derentabilidade. Osdados acima consistem emuma estimativa e ndo asseguram ou
sugerema existénciadegarantiade resultados ou informagdes nele contidas. Adicionamente, ndo se responsabilizam por deciges dos investidores acerca do tema contido neste material nem
por ato ou fato de profissionais e especidistas por ele consuttados A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo séo
garantidos pelo adminisrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a letura
cuidadosa tanto do progpecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politicade investimento do Fundo, bem como asdisposicdes
do progecto que tratam dos fatores de rixco a que este esta expogo. Os riscos eventualmente mencionados neste material n&o refletem todos os riscos cenarios e possbilidades associados
ao ativo. O investimento em determinados ativosfinanceiros pode wujettar o investidor a significativas perdaspatrimoniais Ao investidor cabe a reponsabilidade de se informar sobre todos os
riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a dedsdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados
neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, piblico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a distrbuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste
material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

S&o Paulo, SP

Administracao Fiduciaria
CEP: 04543-000
Tel: +55 11 4083-9144

‘l R B R contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
acgel Illdllw.'lql.' nent




