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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito Fundos de Renda
R$O,64/ Imobiliario (CRI) (Properties)
cota RBRR11 RBRP11
FIl RBR Rendimentos FII RBR Properties
Dividendo médio # Cotistas High Grade Cligue aqui
(Ultimos 12 Cliqueagui
meses) RBRY11 RBRL11
FIl RBR High Yield FIl RBR Logistico
° Clique aqui Clique aqui
#Fll no #CRI no Fundos de Incorporagao*
Portfolio* Portfdlio Fundo Residencial 1
Clique aqui
Fundo Residencial 2
Clique aqui
Fundo Residencial 3
Cligue aqui
Liquidez diaria Posicdo Fundo Comercial 1
média (més) no IFIX Clique aqui

* Fundos fechados destinados a investidores profissionais.
*Fundos com participagdo superior a 0,5% no PL

C@‘ Resumo ago/20 jul/20 Acum 2020 Acum 12m Iniciof
# Cotas Emitidas 9.190.232 9.190.232 9.190.232 9.1 90.232; 809.992
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 101,50 R$ 97,99 R$ 130,75 R$ 106,40; R$ 100,00
Cota Final Perfodo (R$) R$ 96,95 R$ 101,50 R$ 96,95 R$ 96,955 R$ 96,95
Rendimento (R$/cota) R$ 0,6000 R$ 04260 R$ 4,8260 R$ 89905 R$ 23,7670
Dividend Yield (% a.a.) 7.7% 5,2% 5,59% 8,45%? 7,37%
Retorno Total Bruto -3,89% 4,02% -22,16% -0,43%3 20,72%
Retorno Total Ajustado -3,52% 3,88% -19,99% 1 ,58%5 25,09%
CDI 0,16% 0,19% 2,12% 3,86% 17,71%
% do CDI -2203,74% 1997,92% -944,99% 40,97%5 141,66%

* Retorno Total Ajustado possibilita a comparagdo direta com o CDI (tributagdo de 15% no longo prazo)
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Nota do Gestor

Para Ago/20 anunciamos a distribui¢do de rendimentos de R$ 0,60/cota (DY 7,7% a.a. sobre cota Mercado) que foram pagos
em 17/Set aos detentores das cotas em 10/Set (Data “Com”).

Com a evolugdo do Case de Investimentos FVBI, que detalhamos em nosso relatério mensal de Julho, voltamos a casa dos R$
0,60/cota de dividendos. Adicionalmente constituimos ainda uma importante reserva de lucros de R$ 0,82/cota, a qual
entendemos que pode dar maior previsibilidade de dividendos ao longo deste 2° semestre, em linha com o Guidance de
dividendos divulgado. Em Out/20 esperamos receber o saldo residual de amortizacdo e dividendos relativo a FVBI, adicionando
rendimentos de aproximadamente R$ 0,15/cota, pela visdo da gestora.

Finalizamos em 2 meses, conforme estimado, a alocagdo dos recursos da recente oferta (97% dos recursos do fundo alocados
em Fll ou CRI). Demonstrando novamente que apenas captamaos recursos quando vislumbramos uma boa e rapida alocacdo.

Nos ultimos meses temos acompanhado um ritmo acelerado de novos fundos imobilidrios e de follow-ons o que reflete a
atratividade do setor neste momento de taxas de juros em minimas histéricas no Brasil. O nimero de investidores em FlI
superou a 1 milhdo de CPFs e reforca o timing de nossa emissdo finalizada em julho. Estamos acompanhando de perto o
nascimento de novas como ‘“residencial para renda’, que analisamos muito mas ainda ndo decidimos por nenhum
investimento, e também do crescimento na demanda por fundos de desenvolvimento (residencial, comercial e logfstico).

Os fundos de desenvolvimento possuem caracterfsticas de retorno e risco diferentes do que os investidores em geral estdo
acostumados: sdo investimentos longos (usualmente de 5 a 7 anos), sem liquidez neste perfodo, sem pagamento de dividendos
mensais e riscos inerentes a construgdo de novos ativos. Dito isto, dentro de um percentual reduzido de nosso portfélio
devemos aumentar paulatinamente os recursos alocados nesta estratégia de forma a gerar um retorno adicional de longo
prazo para nossos cotistas, porém sem esquecer de que no curto prazo seremos cobrados também por bons dividendos. A
RBR possui ampla experiéncia neste tipo de investimento, mais de 30 terrenos em desenvolvimento e aproximadamente R$
1bilhdo sob gestdo em 4 fundos diferentes.

Vale ressaltar a consolidagdo do RBRF11 entre os fundos mais liquidos da indUstria com aproximadamente R$ 3 milndes de
negociacdo ao dia ao longo de 2020 e superando este valor nos meses agosto e setembro.

Resultados

Falando um pouco sobre os resultados de Agosto, observamos valorizacdo do IFIX de 1,8% e desvalorizacdo do IBOVESPA de
3,44%. O patrimoénio do RBR Alpha apresentou valoriza¢do de 3,79% no més.

Resultado no més: Dividendo de R$ 0,60/cota.
Resultados Acumulados: Dividendos de R$ 23,76/cota equivalentes a 141,66% do CDI no perfodo.

Destaque do més

Com a liquidagdo parcial de nossa maior posicdo até entdo (FVBI) e com a captagdo de novos recursos, realizamos importante
investimento no setor logistico (onde tinhamos baixo nivel de investimento) através do FIl RBR LOG (RBRL11).

RBRL11 (Fundo de Tijolo) - Portfélio de empreendimentos logisticos que é a maior alocagdo do RBR Alpha atualmente.

Vemos no fundo uma combinagcdo de boa recorréncia de dividendos com aquisicdo de “tijolo” em niveis interessantes.
Vislumbramos assim ganhos de capital futuros a medida que o fundo seja precificado em linha com seus pares mais liquidos.
Hoje trata-se de um fundo com Yield superior aos demais do segmento.

Para maiores detalhes de nosso investimento, sugerimos a leitura do relatério mensal do fundo que traz maiores informagdes
da recente aquisicdo do empreendimento “FW5" localizado no municipio de Extrema (MG) cuja obra estd prevista para ser
entregue no 2° trimestre de 2021. O investimento numa fase preliminar a conclusdo dos empreendimento refor¢a nossa busca
por ativos bem localizados, de 6timas caracteristicas construtivas e pelo pre¢o que consideramos justo!

O investimento contard com uma renda minima garantida de 8,5% a.a. (por um periodo) nas condicdes melhor explicitadas no
relatério do fundo RBRL11: Clique aqu.

Relativo ao investimento em RBRL11 informamos que enquanto os veiculos da RBR forem os investidores majoritarios ndo

havera cobranca de taxa de gestdo (no RBRL11) de forma a ndo haver dupla cobranga de taxa de gestdo em linha com nossas
politicas de gestdo e alinhamento com investidores.

*Esta é uma andlise do gestor, ndo sendo uma garantia de rentabilidade.
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Alocacao Trimestral: Gestao Ativa

Agosto 2020 | Relatério Mensal

Seguem abaixo as alocagdes por setor do RBRF11 (gestdo ativa) e do fndice IFIX (gestdo passiva).

A alocagdo de recursos entre tijolo e papel é definida em fun¢do das oportunidades de mercado (primério e secundario), sendo
gue nos momentos em que virmos os fundos de tijolo com Valuations com menos prémio nossa alocacdo em papel sera maior.

% do portfélio alocado por estratégia

Tijolo x Papel Corporativo
-12,5%
80% v 60%
A
60% 12,5%
40%
v +2,8%
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B % IFIX em Tijolo % IFIX em Papel ™% RBRF11 em Tijolo ™% RBRF11 em Papel

Alocaggo Tijolo Alocagdo Papel

RBRF11 70,6% - 39 fundos 29,4% - 16 fundos
=] 73,2% - 59 fundos 26,8% - 22 fundos
Galpdo/Logfstico
25%
20% )
15%
10%
+9,8%
””Ill"l””
0%
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|_RISVS RBRF11

Alocagdo Atual Maior Posicdo

RBRF11 13,2% - 6 fundos RBR Log** (11,37%)

[FIX*** 19,7% - 14 fundos HGLG11 (3,95%)

Recebiveis
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Alocagdo Atual Maior Posi¢do

RBRF11 29,4% - 16 fundos BARI1T1 (5,96%)

RBRF11

[FIX*** 26,8% - 22 fundos KNIP11 (4,65%)

**N&do compde o IFIX
*** Fonte: ComDinheiro

Alocagdo Atual Maior Posicdo

RBRF11 43,1% - 18 fundos TEPP11 (9,70%)
(B 16,2% - 17 fundos BRCR11 (3,12%)
- Shopping
20%
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5% I
o 4T17 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2720 Julho Agosto
W FIX RBRF11
RBRF11 10% - 7 fundos BPMLT1#* (4,06%)
[FIX*** 12,2% - 8 fundos HGBS11 (2,71%)
Outros*
40%
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20%

10%

o
0%

4T17 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 Julho Agosto

| |FIX RBRF11
Alocagdo Atual Maior Posi¢do
RBRF11 4,3 % - 8 fundos LFTT11%* (2,31%)
[FIX*** 25,1% - 30 fundos KNRIT1 (5,05%)

*Qutros: Agéncias, Educacional, FoFs, Hospitalar, Hotel, Residencial,
Varejo, Cemitério, Hibrido
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Investimentos Agosto 2020 | Relatério Mensal
Estratégia de Investimentos Composi¢do da Carteira Alocagdo por Segmento
4,3%

O RBRF11 buscara a diversificacao
de seus investimentos em quatro
principais estratégias:

10,0%
Alpha
Principal estratégia, foco em Flls de
Tijolo, abaixo do custo de reposicdo e 29,4%
foco na valorizagdo de ativos.
Beta . L .
. - o = Corporativo Recebiveis = Shopping
Posicoes taticas, foco em Flls com mAlpha ®Liquidez mBeta © CRI Galbo/ Logisti .
dividendos estabilizados. Fundos mais * Galpdo/ Logistico = Varejo outros

sensiveis as oscilagdes de curto prazo. ) o - .
¢ P A leitura do ciclo imobilidrio dos setores € fundamental para o resultado de longo prazo!

CRI Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Agosto 2020

Busca de retornos acima do

benchmark via divida imobiliaria 0% 0% A0% o0 80 100%
(garantias + fluxo de recebiveis). Alpha I
Liquidez Beta
Recursos aguardando alocagao futura. CRI I
Em geral alocados em fundos de
renda fixa com liquidez imediata. Liquidez
Il Alocacso Referencial I Aocacio Awal

Distribuicdo de Resultados
Fluxo de Caixa ago/20 jul/20 jun/20 Acum 2020 Acum 12m Iniciol
Rendimentos 13.157.112 1.684.527 1.747.297 26.683.611 36.620.311 47.210.483
Ganho Capital 97.869 419.146 183.507 9.616.559 37.429.219 47.374.770
CRI 440.885 365.606 770.000 4.893.688 7.436.161 9.935.399
Liquidez 164.325 290.884 78.056 816.550 1.505.263 3.000.576
Total Receitas 13.860.191 2.760.164 2.778.859 42.010.408 82.990.955 107.521.228
(-) Despesas (811.545) (752.543) (562.859) (4.814.930) (20.619.532) (25.214.458)
(-) IR sobre Ganho de Capital (22.748) (83.829) (36.701) (1.946.128) (7.430.017) (9.402.773)
Resultado 13.025.897 1.923.791 2.179.298 35.249.349 54.941.406 72.903.997
(-) Reservas (7.511.758) 316.402 975.953 (7.511.759) (7.515.993) (7.511.759)
Rendimento Distribuido 5.514.139 2.240.193 3.155.251 27.737.590 47.425.413 65.392.238
9% Resultado 42,3% 116,4% 144,8% 78,7% 86,3% 89,7%
Rendimento/ Cota/ Més R$ 0,600 R$ 0,426 R$ 0,60 R$ 4,83 R$ 8,99 R$ 23,77
Dividend Yield (Anualizado) 7,7% 52% 7,6% 5,59% 8,45% 7.37%

Composicao do Rendimento - Mensal (R$/cota) .
eito

Dividendo médio Ultimos 12 meses: R$ 0,64/cota > Reserva de Lucros acumulados: R$ 0,82/cota FVBI

Coss S o5 I oo I o5 IO 7o IO oo O oo I o o [ o co [ oo [ o2

.
015 B 017 -6.;2- 0,28 -6.2'2‘ 010

0,27 0,29

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
® Rendimentos FlI Ganho de K* (menos despesas e IR) m Renda Fixa / CRI B Reservas
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De forma que nossos investidores consigam alinhar melhor suas expectativas com os dividendos do Fundo, apresentamos abaixo
. uma banda estimada entre R$ 0,60/cota (Banda inferior) e R$ 0,80 (Banda superior). Esta é uma visdao do Gestor e ndo representa
/0 uma garantia de rentabilidade. Sugerimos aos investidores a leitura do regulamento do Fundo para sua andlise e avaliagdo das
LA atividades e dos riscos decorrentes do investimento em novas cotas.

0,80 ©0000000000000000000000000000000000000000000 00 oo o MK

7 0,60 00000 0000000000000 00000000000000C0O0C0OC0OCOCROCOCOCROCROCOOCOC 0,60/cota
N 0,40
VK 0,60
A 0,20 0,43
,/ AV
4 7L 0,00
¥ jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
I Distribuido  eeeeeee Banda Superior ~ eeeeceee Banda Inferior

Evolugdo Patrimonial

/7, A cota patrimonial inicial do fundo foi de R$ 95,60, que é referente a cota inicial base R$ 100,00 descontados os custos de
J/A5— estruturagdo e distribuicdo iniciais. A cota patrimonial em Ago/20 atingiu R$ 95,67, que representa valorizagdo de 0,1% no
004 acumulado. Esta variagdo dos investimentos mais os dividendos distribufdos, refletem o efetivo resultado da gestdo de um fundo
/2y de fundos e entendemos que € como o RBR Alpha deveria ser analisado e comparado. Adicionamos também os dividendos
/A5 acumulados como forma de demonstrar que parte do ganho de capital auferido no perfodo ja se converteu em dividendos, desta
x4 forma reduzindo PL.

y
4 -y L s
;; L‘f N 18,94
1,25 1437 o 23,77
95 mm 1,58 o o 1,61

75

Cota PL: Cota PL: Cota PL: Cota PL:
. 97,18 97,93 111,18 95,67
15
o o
-5
dez/17 dez/18 dez/19 ago/20
B Cotas Integralizadas Ganho de capital ndo realizado M Dividendos distribuidos
Resultados (Set/17 a Ago/20)
Segue abaixo o desempenho comparativo do fundo desde 30 de setembro de 2017.
49,9%
28,1% 25.3%
20,7%

17,5%
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Participacao (% do Patriménio Liquido) Agosto 2020 | Relatério Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura da posi¢do de investimentos do fundo no fechamento de Ago/20:

orerraers - reri1 | ' 1 7 % :
revr2: [ o /0% Tipo de Oferta
Pz
orerrasze  Rere11 | -2
sver: | 0%
.
o I 39°%
wver: I > 76% s
oreera 476 spir1 | 3.7 % Fundos de Tijolo: 70,55%
o
orerrasze e | 2.31%
OFERTA476  BREV11 _2,04%
FVPQ11 - 1,58%

OFERTA 476 MGHT11 -’I 14% 476 400 / Secundario
OFERTA476  BTLG11 0,97%

soi [ 0.79%

visci1 -0,78%

OFERTA 476 FIl Keycash - 0,74%
EDFO11 - 0,71%

OFERTA476  ALZR1S - 0,67%
HGPO11 . 0,56%

Outros™ - '\ ,63%

=\t OFERTA476  BARI1L 5,96% ]
; o) KNIP11 4.36%
?\f CVBI11 3,39%
U BTCRIL 317% FIl de CRI: 20,68%
j% VGIR11 1,33% EStratégia
SIS BCRIL1 0,86% CRI

RBRY11 0,70%

- 0.92% 26,59%

GreenTowers _2,38%
sein [N 1,14% CRI: 5,90%
Patrifarma 1,10%
Outros* - ‘\,28%

uevioc | 879

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do PL individualmente

Investimentos - CRI

Apresentamos abaixo, quadro resumo das operac¢des de divida do fundo

P Frads Periodicidad
mmivo Emissor Cod. Cetip Segmento Rating RBR Indexador Aqui €0 e ede Vencimento
quisicdo Emissdo
pagamento
CRIGreenTowers .. .RB Capital ¢, 1950907249, Lales Corportativas ... Al 238%. IGPM. ... A473% AT Mensal......12/12/2034,
CRISEUN. Habitasec ... 1910307144 ... Residencial ... 2 S T04% L 200%. ... 2:50%. ... Mensal 11/03/2022.
CRIPatrifarma......... IS8C.58C ... 19E0299199 . .Varelo. .o 2 S 100% o IPCAL 7:22%........200%, . Mensal . 1070572030,
QIO e ettt e e Ji2890 e L R
Total = = = = 5,90%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do PL individualmente
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Mercado Secundario Agosto 2020 | Relatério Mensal

As cotas do RBR Alpha Fundo de Fundos (RBRF11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde setembro/2017.

“%* Negociacao ago/20 jul/20 Acum 2020 Acum 12m|
Cotas Negociadas 729.426 533.499 4.520.451 6.819.422
Cotagdo Fechamento R$ 96,95 R$ 101,50 R$ 96,95 R$ 96,95
Volume Total (R$'000) R$ 71.077 R$ 53.148 R$ 480.295 R$ 735.981
Volume Diario Médio (R$'000) R$ 3.384,62 R$ 2.310,78 R$ 2.876,02 R$ 2.943,93

Cotagdo Histérica e Volume Negociado

150 14.000,0
140 12.000,0
150 10.0000
g 120 E
< 8.0000 ¢
T 110 g
g 6.0000 E
S 100 %
4.0000 =
20
80 2.000,0
70 e
N~~~ N~ N~ 00 0 0 o o 0 0 0 o o© W W O OO O O o O D OO O O O O O O O O O o o
R R R ARG r S 7 S, B S B, B v S B S B By B BB B S AR BNV
§5:38 8358538835853 8853¢383s85853853%
= \/olume (R$ mil) Cotacdo (RY)
Outras Informagdes
Objetivo: Taxas sob PL Cotas Emitidas
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de Fundos - R )
Imobilidrios (“FII"), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e Gestao: 0,8% a.a. 1: Em!sséo (Set/17): 809.992
outros ativos liquidos ligados ao mercado imobiliario Adm.:0,2% a.a. 2° Emissdo (Nov/18): 813.939
Periodicidade dos Rendi tos: Perf.: 20% > Benchmark 3% Emissao (Jun/19): 1.933.215
eriodicidade dos Rendimentos: 42 Emissdo (Set/19); 1.701.606
Mensal Benchmark 52 Emissédo (Jul/20):  3.931.480

Prazo de Duragao: Maior entre: ) IGP-M +
Indeterminado 3% a.s.; ouii)4.5% a.s.

As informagGes contidas nesta apresentacdo nao podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagBes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&do sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o

regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000
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