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S22 Outras Informacgées

RBR Alpha Multiestratégia Real Estate

@ Informagdes

Data de Inicio Cotas Emitidas

Cadastre-se em nosso Fale com
Set/17 13.680.770 Mailing oFRl
ini Gestora
Ag?ﬁGlnPlthrtauda(IJr RBR Asset Cliqgue Aqui ri@rbrasset.com.br
Management k
. Patrimonio/Cota
Patriménio R$ 93,43

RS 1.278.126.688,01 + Reserva LUcros

R$ 0,30/Cota
Visite
Nnosso site

Visdo da Alocagdo

Tijolo Papel

Leia nossos Artigos em: www.rbrasset.com.br/artigos-rbr/

48,1%

@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito
Imobiliario (CRI)

Fundos de Renda
(Properties)

rs0,66/

OR

cota RBRR11 RBRP11
FIl RBR Rendimentos FIl RBR Properties
Dividendo Médio # Cotistas Hig_h Grac_ie Clique aqui
(Ultimos 12 Clique aqui
meses) RBRY11 RBRL11
Fil RBR Crédito FIl RBR Logistico
Imobiliario Estruturado Cligue aqui

Clique aqui

#Flls no # CRIs no Fundos de Incorporagao*

Portfolio* Portfélio Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
R$ 4,7 Clique aqui

mm Fundo Residencial 3
Clique aqui

Liquidez Diaria Posicdo Fundo Comercial 1
Média (més) no IFIX Clique aqui

* Fundos fechados destinados a investidores profissionais.
*Fundos com participagdo superior a 0,5% no PL

Resumo jan/21 dez/20 Acum 2021 Acum 12m Inicio

# Cotas Emitidas 9.190.232* 9.190.232 9.190.232 5.258.752 809.992
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 97,70 R$ 98,50 R$ 97,70 R$ 130,01 R$ 100,00
Cota Final Periodo (R$) R$ 98,02 R$ 97,70 R$ 98,02 R$ 98,02 R$ 98,02
Rendimento (R$/cota) R$ 0,60 R$ 0,86 R$ 0,60 R$ 7,93 R$ 27,47
Dividend Yield (% a.a.) 7,62% 10,96% 7,62% 6,10% 7,36%
Retorno Total Bruto 0,94% 0,06% 0,94% -18,50% 25,49%
Retorno Total Ajustado 1,03% 0,21% 1,03% -17,43% 30,34%
CDI 0,15% 0,16% 0,15% 2,55% 18,62%
% do CDI 689,52% 134,83% 689,52% -682,69% 162,95%

* NUmero de cotas antes da 62 Emissao

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparacao direta com o CDI (tributacdo de 15% no longo prazo)
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= Nota do Gestor

T ParaJan/21 anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$ 0,60/cota (DY 7,62% a.a. sobre cota Mercado)

7N que foram pagos em 18/Fev aos detentores das cotas em 09/Fev (Data “Com”). Também divulgamos o
Vi //i pagamento de rendimentos pro-rata aos participantes da 6* Emissdo, encerrada em 19/Jan e na qual foi
MH‘T integralizado o montante de R$ 420 milh&es. A partir do préximo anuncio de dividendos, todos os cotistas do
/ . RBR Alpha passardo a participar em igualdade de condigdes. Com relagdo a alocagdo dos recursos da Oferta,

mostramos mais detalhes na pagina 4.

Em termos de mercado, observamos no més de Janeiro uma valoriza¢ao do IFIX de 0,3%. Os papéis de CRI
)/ seguiram a tendéncia de subida observada no ano de 2020, impulsionados pelos niveis elevados de inflagdo,
s /4 principalmente IGP-M. O setor de Shoppings foi o mais positivo do més, partindo de uma base mais
Y estressada ao final de 2020, e superando uma pressado negativa por conta dos novos fechamentos dos ativos
% { causados pela segunda onda da pandemia de COVID-19, principalmente em Sao Paulo. Na dire¢do oposta, os
740 fundos de Agéncia (setor onde ndo temos nenhuma aloca¢do) seguem caindo, motivados por um panorama
(/( dedigitalizagcdo dos bancos, otimizagdo dos pontos fisicos e contratos préximos aos seus vencimentos.

Z@é\? Rentabilidade IFIX Jan/21 por Setor*
Lg% 1,3% 1.2%
TSN : 0.7%  0,3%
V7C=N 3% 0,2% 0,1%
24z [N — ’
TS -0,6%  -0,6%
75
V7=
il

-6,4%

® Shoppings CRI mHibrido IFIX mLajes Corporativas FoF mlogistico mOutros = Agéncias

*fonte: RBR e Economatica

Outro ponto a ser destacado é a divulgacdo de prévias do PIB 2020 do Brasil e do Estado de S&o Paulo.
Segundo Henrique Meirelles, secretario de Fazenda do Estado, Sdo Paulo deve ter fechado o ano com
desempenho entre zero e 0,3% de alta, versus uma queda no PIB brasileiro de cerca de 4,4% (Valor
Econbémico - 03/02/2021). Estes nUmeros corroboram com a importancia que vemos em ter grande parte do
portfolio de imoveis concentrado em Sdo Paulo.

Com relacdo ao resultado do Fundo no més de Jan/21, realizamos ganhos de capital relevantes em
posi¢Bes que atingiram nossos precos de venda e que contribuirdo para a distribuicdo de dividendos ao
longo do semestre. Quando tivermos maior visibilidade quanto a projecdo de resultados do Fundo para o
152021, divulgaremos um guidance de dividendos, assim como realizado no ultimo semestre. Parte
importante deste processo passa pela alocagdo dos recursos da Ultima Emissdo. Neste sentido, reforcamos a
importancia da correta leitura dos ciclos imobiliarios. Como detalhado na préxima pagina, a maior parte
dos recursos estad sendo destinada ao setor de recebiveis (CRI), que mostrou enorme resiliéncia em 2020 e
segue performando no campo positivo em 2021.

w
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Alocacao 6° Emissao Janeiro 2021 | Relatério Mensal

No dia 19 de Janeiro de 2021, foi divulgado o Anuncio de Encerramento referente a 6 Emissao do RBR Alpha,
na qual foi integralizado no Fundo um montante de R$420 milhdes.

Até o final de Janeiro, 67% do valor captado ja havia sido alocado. Para os 33% a serem restantes, o pipeline
de investimentos excede o capital disponivel em cerca de 35%, o que traz maior tranquilidade na escolha dos
ativos a serem investidos. Em termos de prazo, o time de gestdo segue trabalhando para efetivar a alocagdo
dos recursos restantes da Oferta o quanto antes. Porém, consideramos que neste periodo ainda de muitas
incertezas (fiscais, sanitarias, politicas, etc) é importante também manter uma posicao de caixa que nos
permita estar preparados em eventuais momentos de stress no mercado secundario.

- Abaixo, detalhamos o andamento do processo de alocacdo do volume captado:

Alocado Comprometido Pipeline
67% 22% 11%

Primario
70%

. Até o final de Janeiro, 70% do volume investido foi alocado em ofertas primarias (400 e 476). Neste sentido, o
. tamanho do Fundo (hoje com PL de R$1,278 bilhdo) é um elemento importante para a capacidade de ancorar e
participar com relevancia em novas emissées.

Conforme temos comentado ao longo dos ultimos relatérios, a alocagao mais relevante dos recursos da Oferta
sera destinada ao setor de recebiveis. Vemos no setor uma boa relacdo risco-retorno, especialmente por
conta de muitas incertezas de curto prazo que ainda pairam sobre a performance dos fundos de tijolo. No
mercado secundario, enxergamos distorgées nos precos dos ativos de fundos de CRI causadas por uma visao
de curto prazo com relagdo aos niveis atuais de CDI, IPCA e IGP-M, que podem gerar oportunidades atrativas
em fundos com boas garantias imobiliarias.

Abaixo, indicamos a expectativa do time de gestdo para a composi¢cdo dos recursos da 62 Emissdo:

Desenvolvimento | 8%
b Recebiveis | 50%

Residencial Renda | 14%

Galpao / Logistico | 15% s

Corporativo| 11%
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Alocacdo Trimestral: Gestdo Ativa Janeiro 2021 | Relatério Mensal

Seguem abaixo as aloca¢des por setor do RBRF11 (gestdo ativa) e do indice IFIX (gestdo passiva).

A alocagdo de recursos entre tijolo e papel é definida em fun¢do das oportunidades de mercado (primario e
secundario), sendo que nos momentos em que virmos os fundos de tijolo com Valuations com menos prémio, nossa
alocacdo em papel sera maior. Além disso, parte dos recursos provenientes da 6° emissdo, considerados liquidez,
estdo alocados em fundos de renda fixa, portanto classificados como Recebiveis.

% do portfélio alocado por estratégia
Tijolo x Papel Corporativo

/\'» /\\, ,<\, q;\\, /\\, /\'» /\\, «'\, /\\, /\“v /\’L /\’L (» (9’

v,
@_

v,
2 N
||

b(& \/ {]/Q {]/Q {]/Q {LQ \']/\’

m% IFIX em Tijolo = % IFIX em Papel m% RBRF11 em Tijolo m% RBRF11 em Papel IFIX RBF;H ¢
RBRF11 51,9% - 37 fundos 48,1% - 17 fundos RBRF11 25,7% - 12 fundos TEPP11 (7,41%)
[FIX*** 62,5% - 52 fundos 37,5% - 35 fundos IFIX*** 11,6% - 15 fundos BRCR11 (2,65%)
Galpao/Logistico Shopping
25% 25%
20% 20%

I %
"

7
%o I
<,
2,

Z;
%

K
%o

XIS & P & I RSy &
mIFIX RBRF11 N uIFIX RBRF11 M
Alocagdo Atual Maior Posicdo Alocagdo Atual Maior Posicdo
RBRF11 11,2% - 6 fundos RBR Log** (9,55%) RBRF11 7,6% - 7 fundos BPML11#** (2,65%)
(e 19,2% - 14 fundos HGLG11 (3,71%) [Fpg=ss 10,5% - 7 fundos HGBS11 (2,42%)
Recebiveis Outros*
60% 40%
50%
30%
40%
+4,4%
30% 20%
20%
10%
10%
I +4,4%
0% 0%
NS S SRR R P P G Cg R S A M U S P i G g
uIFIX RBRF11 N mIFIX RBRF11 A
Alocagdo Atual Maior Posi¢do Alocagdo Atual Maior Posi¢do
RBRF11 48,1% - 21 fundos KNIP11 (10,88%) RBRF11 74% - 15 fundos JSRE11 (3,89%)
(B 27,5% - 23 fundos KNIP11 (5,15%) [FIX*** 31,3% - 28 fundos KNRIT1 (4,84%)
**N&do compde o IFIX *Qutros: Agéncias, Educacional, FoFs, Hospitalar, Hotel, Residencial, Varejo,
**% Fonte: ComDinheiro Cemitério, Hibrido
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Investimentos
Estratégia de Investimentos

O RBRF11 buscara a diversificagdo
de seus investimentos em quatro
principais estratégias:

Alpha

Principal estratégia, foco em Flls de
Tijolo, abaixo do custo de reposicdo e
foco na valorizagdo de ativos.

Beta

Posicdes taticas, foco em Flls com
dividendos estabilizados. Fundos mais
sensiveis as oscilagdes de curto prazo.

CRI

Busca de retornos acima do
benchmark via divida imobiliaria
(garantias + fluxo de recebiveis).

Liquidez
Recursos aguardando alocagao futura.
Em geral alocados em fundos de
renda fixa com liquidez imediata.

Fluxo de Caixa
Rendimentos

Rendimento FVBI**
Ganho Capital

CRI

Liquidez

Total Receitas

(-) Despesas

(-) IR sobre Ganho de Capital
Resultado

(-) Reservas

Rendimento Distribuido
% Resultado
Rendimento/Cota/Més***
Dividend Yield (% a.a.)

mAlpha mliquidez ®Beta

:}: Distribuicdo de Resultados

Composicdo da Carteira

17%

15%

CRI

Janeiro 2021 | Relatério Mensal

Alocagdo por Segmento

m Corporativo
m Galpéo/ Logistico m Outros

m Recebiveis

Shopping

A leitura do ciclo imobilidrio dos setores é fundamental para o resultado de longo prazo!

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Janeiro 2021

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Alpha
Beta 5% - 10% em estratégias de desenvolvimento*
cRI 301 S 7
Liquidez
B Alocaggo Referencial I Alocago Atual
* Relativo aos fundos de desenvolvimento ja temos investidos cerca de 0,8% do PL e capital comprometido de aproximadamente
3% do PL (ja assinados até Jan/21). Buscamos investimentos com TIR estimada pela RBR superiores a 20% a.a.
ELZA dez/20 Acum 2021 Acum 12m Inicio
5.903.845 4.606.400 5.903.845 36.296.241 58.954.339
- (2.161.377) - 11.614.957 11.614.957
3.227.680 1.979.888 3.227.680 16.047.651 55.560.144
508.147 3.563.944 508.147 9.389.486 15.133.769
230.979 130.976 230.979 1.155.686 3.428.712
9.870.651 8.119.831 9.870.651 74.504.021 144.691.920
(1.094.103) (838.180) (1.094.103) (8.549.248) (29.565.849)
(645.536) (395.978) (645.536) (3.231.195) (11.038.696)
8.131.012 6.885.673 8.131.012 62.723.578 104.087.374
(2.152.986) 992.194 (2.152.986) (4.133.200) (4.161.221)
5.978.026 7.877.867 5.978.026 58.590.379 99.926.153
73,5% 114,4% 73,5% 93,4% 96,0%
R$ 0,60 R$ 0,86 R$ 0,60 R$ 7,93 R$ 27,47
7,6% 11,0% 7,6% 6,10% 7,36%

** Para mais detalhes sobre o case FVBI, veja nosso relatério de Out/20 (Clique aqui)
*** Neste més de Janeiro, distribuimos pro rata para os ingressantes na 6° emissao (RBRF13, RBRF14 e RBRF15)

Composicao do Rendimento - Mensal (R$/cota)
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Breakdown Dividendo do Més Janeiro 2021 | Relatério Mensal

Abaixo apresentamos a quebra de receitas e despesas do més, de forma a compor o dividendo distribuido de R$0,60 /
cota. Neste més especialmente, apresentamos os nimeros considerando o nimero de cotas anterior a 62 Emissao. A partir
do préximo més, quando todos os cotistas passardo a participar de forma igualitdria na distribuicdo de dividendos,
utilizaremos como base de calculo o nimero de cotas atuais do RBR Alpha.

*Pro rata: resultado do més destinado ao pagamento de rendimentos aos participantes da 6* Emissdo (RBRF13, RBRF14 e RBRF15)

0,08
- 0,60
0,52 (0,23) (0,05) i- :
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: i
l !
Rendimentos FIl - Ganho de Capital Renda Fixa / CRI Reservas Pro rata* Dividendo

Despesas (FFO) Liquido

Evolugdo Patrimonial

A cota patrimonial inicial do fundo foi de R$ 95,60, que é referente a cota inicial base R$ 100,00 descontados os custos de
estruturagdo e distribuicdo iniciais. A cota patrimonial em Jan/21 atingiu R$ 93,43, que representa desvalorizagdo de -2,28% no
acumulado. Esta variagdo dos investimentos mais os dividendos distribufdos, reflete o efetivo resultado da gestdo de um fundo de
fundos e entendemos que é como o RBR Alpha deveria ser analisado e comparado. Adicionamos também os dividendos
acumulados como forma de demonstrar que parte do ganho de capital auferido no perfodo ja se converteu em dividendos, desta
forma reduzindo PL.

140,00
120,00

100,00

80,00
000 Cota PL: Cota PL:
111,18 94,76
40,00
20,00
(0,45)
(20,00) Dez/2017 Dez/2018 Dez/2019 Dez/2020 Jan/2021

m Cotas Integralizadas Ganho de Capital ndo realizado m Dividendos acumulados

Resultados (Set/17 aJan/21)
Segue abaixo o desempenho comparativo do fundo desde 30 de setembro de 2017.

Indicamos também o desempenho de outras alternativas de investimento disponiveis no mercado para efeitos de
contextualizagdo:

4 N ’ AN
54,9% f PL + Dividendos : f Cota'a'Mercado :
. 1 T Dividendos
1 1
36,4% . I X I
| 30,3% ! 29,6% I 28,3% !
1

: 1 : 1 18,6%
1 ! 1 !
1 ! 1 !
1 ! 1 !
1 ! 1 !
1 1

IBOV IMABS '\ RBRF11 (PL) 1 IFIX '\ RBRF11 1 CDI

N e e ,/ N e e - ,/

Cota PL:
93,43
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Participacao (% do Patriménio Liquido)

Janeiro 2021 | Relatério Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura da posi¢do de investimentos do fundo no fechamento de Jan/21:

OFERTA476

OFERTA476

OFERTA 476

QFERTA476

revrr: [ .+ %

rcvens | + 52

svcer: [ * 357%
vorcy, I 3°7%
sver: [ 3.5%

evain1 [ 1.33%

sevc [ 2.65%

xenvust |2 43%

nero11 [ .59%
st [ 1,37%

venT [ 1.02%
rvea11 [ 0,95%
XPLG11 -0,93%
EDFO11 - 0,82%
SDIL1L 0,66%

VISC11 . 0,58%

orerTA476  Fil RBR Comercial | 0,57%

paor11 [ 0,53%
rzrril [ o519%
patci1 ] 0,50%

wors2: [ 5%

Fundos de Tijolo: 51,88%

Outros* - 1,73%

KNIP11
OFERTA476 BARI11 3,35%
VGIR11 3,08%
OFERTA476 BTCR11 2,25%
OFERTA476 CVBI11 1,71%
RBRY11 1,62%
OFERTA476  LFTT11%* 1,58%
OFERTA476 VGIP11 0,57%
OFERTA476 FLCR11 0,55%
Outros* 1,74%

cricea [ 0,79%

CRI Patrifarm -0,78%
crisetin [ 0,67%

Outros* I 0,22%

o—
it | 14, 39%

ot reenrower: IR 3,44%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do PL individualmente

** Retorno Preferencial com importante subordinacdo

Investimentos - CRI

10,88%

Fll de CRI: 27,33%

CRI: 5,90%

Apresentamos abaixo, quadro resumo dos CRIs investidos pelo Fundo

Tipo de Oferta

w476

58%

400/ Secundario

RBR Alpha como
veiculo de acesso a
Ofertas 476

Estratégia
Crédito

33,23%

Emissor Cod. Cetip Segmento % PL Indexador  Prego Aquisicdo Taxa de Emissdo Vencimento
CRI GreenTowers RB Capital 19L0907949 Lajes Corporativas 3,44% IGPM 4,75% 4,75% 15/12/2034
CRI GPA True. Sec. 20L0687133 Varejo 0,79% IPCA 5,60% 5,60% 26/12/2035
CRI Patrifarm ISEC 19E0299199 Varejo 0,78% IPCA 7,25% 7,00% 10/05/2030
CRI Setin Habitasec 1910307144 Residencial 0,67% CDI 2,50% 2,50% 11/03/2022
Outros* 0,22%
Total - 5,90%
*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do PL individualmente
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Mercado Secundario Janeiro 2021 | Relatério Mensal

As cotas do RBR Alpha Fundo de Fundos (RBRF11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde setembro/2017.

“% Negociacdo jan/21 dez/20 Acum 2021 Acum 12m
Cotas Negociadas 918.778 1.019.836 918.778 7.716.554
Cotagdo Fechamento R$ 98,02 R$ 97,70 R$ 98,02 R$ 98,02
Volume Total (R$'000) R$ 89.931 R$ 97.248 R$ 89.931 R$ 763.938
Volume Diario Médio (R$'000) R$ 4.733 R$ 4.862 R$ 4.733 R$ 3.105

Cotagdo Histérica e Volume Negociado
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Outras Informagdes
Objetivo: Taxas sob PL Cotas Emitidas
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de Fundos - - )
Imobilidrios (“FII"), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e Gestao: 0,8% a.a. 1: Em!sséo (Set/17): 809.992
outros ativos liquidos ligados ao mercado imobiliario Adm.:0,2% a.a. 2° Emissdo (Nov/18): 813.939
Periodicidade dos Rendi tos: Perf.: 20% > Benchmark 3% Emissao (Jun/19): 1.933.215
eriodicidade dos Rendimentos: 42 Emiss3o (Set/19): 1.701.606
Mensal Benchmark 52 Emissdo (Jul/20):  3.931.480
- 62 Emissao: (Jan/21) 4.490.538
Prazo de Durag&o:

Maior entre: i) IGP-M +

Indeterminado 3% a.s.; ouii)4.5% a.s.

As informagGes contidas nesta apresentacdo nao podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&do sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o

regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000
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