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RBR Asset: Inteligéncia

L RBR

RBRF11

R$ 81 mm

Foco exclusivo no

Mercado Imobiliario

Alocacao

Capacidade de

Agilidade com

diligéncia

Rede de Parceiros

Imobiliarios

Estratégia

Outras Estratégias RBR > Inteligéncia direcionada para RBR ALPHA

Fll Corporativo

FIP Desenvolvimento

» Foco em escritorios Classe
A/B+

» Geragdo de Renda e valor
Patrimonial

RS$110mm — Fundo 1
RS$ 56mm — Fundo 2

» Desenvolvimento residencial
na cidade de Sao Paulo

RS$304mm
(2 fundos + 1 club deal)

Crédito Imobiliario

4 N

Emissao
R$25,000,000

Certificado de Recebivel
Imobiliario - CRI

Rent.: CDI + 6.5%
Duration: 42 months

- /

* Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e
Estratégias de Crédito

>270mm de investimento /
estruturacao

Real Estate Wealth
Management

» Gestdo de Portfélio
+ Alocacdes estratégicas /
Decisbes de Desinvestimento

R$300mm
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FIl RBR Alpha: Visao Geral

L RBR

Inicio

12 Setembro 2017

PL Inicial (R$)

80.999.200,00

Investidores Dez/17

1.977

Liquidez diaria Dez/17

R$ 147,1 mil
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Foco

Ganho de Capital

Tese Principal

Corporativo, AAA, Sao
Paulo




FIl RBR Alpha: Gestao de Portfolio

L RBR

e :

<A Gestio Ativa

Diagnéstico do
Cenério Atual suarsovesen 7
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e Modelagem Financeira e T I i i
Visita a Ativos e -t
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FIl RBR Alpha: Estratégias de Investimento

L RBR

/ 40% a 80% da Alocacao \

Principal Estratégia do
Fundo

- Custo de Reposicao
como referéncia

- Fundos de “Tijolo"
predominantemente

- Tese principal atual:
Corporativo, AAA, SP

“Dividendos sao a
consequéncia de um

K bom Tijolo" /

/ 0% a 20% da Alocacao \

Alocacao Tatica

- Estabilidade no
pagamento de
dividendos como
referéncia

- Fundos “respondem”
mais rapido as condi¢des
macroecondmicas

- Tese principal atual:
IPO FIl Shopping

\_ /

o B B

0% a 20% da Alocacao

Foco em garantias
Imobiliarias

- Retornos esperados >
NTN-B + 2%a.a.

- Diversificacdo como
mitigante de riscos
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10% a 20% da Alocacao

Recursos para alocacao
futura

- Foco em ativos com
liquidez: Renda fixa, FllIs
e CRI High Grade

- CRI High Grade:
retornos esperados <
NTN-B + 2% a.a.

- Foco no crédito
corporativo (créditos
comprovados)

N e o e e e e e



~ L . H RBR
FIl RBR Alpha: Alocagoes por Estratégia

ALPHA BETA CRI HY

Alocacao atual: 60% Alocacao atual: 14% Alocacao atual: 7%

—————————————————————

4
-

/40%a80% da Alocacdo \ / 0% a 20% da Alocacio \ Il/ 0% a 20% da Alocacdo \‘I Il/ 10% a 20% da Alocacio

Ativos Ativos i Ativos i i Ativos

1 11
- THRAL1 ~ VISC11 (encerrado) i - CRIGrupo Cem i i ~ KNCR11
- HGJH11 - XPML11 i - CRIRede D'or i i - RENDA FIXA
- EVBI11 - MALL11 E - CRI Carvalho Hosken E E

!

- BRCR11 - ALZR11 E - CRI Colorado i E
~ JSRE11 - HGBS11 i - CRIDitolvo i i

1 11
. CBOPIL i - OUJP11 i i
e i - FIl VALORA i i

: i

- FIl HABITAT

K / K / \ ,I \\ ,I
S ~ -7 S ~ -7

-
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FIl RBR Alpha - Financials: Velocidade de alocacao de Recursos

L RBR

% Alocagao de Recursos

//’ -------------------- ‘x\
( \
~ 1
! Aprovacao Carta !
1 1
' Consulta (FIl BTG) !
1 1
1 1
1 1
100,00% i Alocacdo Acelerada | 92,84%
] 1 u
90,00% i i
i i
1 1
80,00% ,,-"TTTTTTTTTmmTmmomms s\ I |
/ \ i . ]
70,00% ! IPO i ! 65,43% i
60,00% : i i i i
or 1
TP 12 Setembro 2017 | i i
1
50,00% | : i i
1 1 I i
40,00% | i ! !
i : 26,14% i !
30,00% i | ] |
! i - : :
20,00% ! : ! ]
| 8,95% ! ; i
10,00% i e : ! ]
: i i i
000% | 1 ¢ ;
. Setembro/17 J Outubro/17 Novembro/17 S Dezembro/17

B Setembro/17 M Qutubro/17 ™ Novembro/17 ™ Dezembro/17 ® Acumulado 2017
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FlIl RBR Alpha - Financials: Valorizacao do PL

LRBR

Evolugao Cota (Patriménio Liquido)

1,75%
1,55%
1,35%
1,15%
0,95%
0,75%
0,55%
0,35%

0,15%

-0,05%

-0,25%

— .

Setembro/17

Outubro/17 Novembro/17
-0,06%

I \/alorizagdo do PL
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Valorizagdo do PL Ac.
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FlIl RBR Alpha - Financials: Evolucao dos dividendos pagos

R$0,40

R$0,35

R$0,30

R$0,25

R$0,20

R$0,15

R$0,10

Dividend Yield (cota base: R$ 100,00)

R$0,05

R$0,00

Impacto da alocacao de Capital nos dividendos
+

Ganho de Capital que complementara os dividendos futuros

o

397%

e

0,00%

Setembro/17 Outubro/7 Novembro/17 Dezembro/17

I Djvidendo Pago Dividend Yield (a.a.) - Base R$ 100,00
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Janeiro/18

5,00%
4,50%
4,00%
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%

0,00%
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- L RBIR
FIl RBR Alpha: Posicoes em destaque et management

TOP 5 - Valorizacdo de Capital (Base 29/12/2017)

Estratégia: Alpha Estratégia: Alpha Estratégia: Beta Estratégia: Alpha Estratégia: Alpha
Valorizacao: 7,49% Valorizacao: 5,30% Valorizacao: 3,91% Valorizacao: 3,69% Valorizacao: 2,02%
Posicdo encerrada? Nao Posicao encerrada? Nao Posicao encerrada? Sim Posicao encerrada? Nao Posicao encerrada? Nao

Posicao encerrada em
Jan/17

TOP 5 - Desvalorizagao de Capital (Base 29/12/2017)

FVBI1l CBOP11

Estratégia: Beta Estratégia: Alpha Estratégia: Liquidez Estratégia: Alpha Estratégia: -
Valorizacao: -1,90% Valorizacao: -1,11% Valorizacao: -0,71% Valorizacao: -0,06% Valorizacao: -
Posicao encerrada? Nao Posicao encerrada? Nao Posicao encerrada? Nao Posicao encerrada? Nao Posicao encerrada? -
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FIl RBR Alpha: Racional de Investimentos 1 RBR

Fll Thera
Tipo Escritorio classe AAA Tipo Escritorios classe AAA
Localizacdo Vila Olimpia - Séo Paulo Localizacdo Itaim - S&o Paulo
Tamanho 10.586,16 m? - 5 andares Tamanho 12.613,55 m? - 15 andares

Racional da Operacao Racional da Operacao

Préximo a regido de escritérios da
Localizacdo Privilegiada Berrini e Vila Olimpia, e Aeroporto Localizacdo Privilegiada
Congonhas

Localizado na Rua Amauri, travessa
com a Av. Faria Lima

Potencial para influenciar na Potencial para influenciar na

Covaine g gestdo do prédio oy gestdo do prédio
» Alugueis de longo prazo » Alugueis de longo prazo
Protecdo contra Downside  » Participagdo relevante no prédio Protecao contra Downside  » 100% de participacdo no prédio
» Aumento potencial no aluguel » Aumento potencial no aluguel
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FIl RBR Alpha: Relagoes com Investidores

L RBR

Site RBR
Em
reestruturacao

Relatorios

Mensais

Webcast
Trimestral

Relacoes com Investidores
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FIl RBR Alpha: Analise de Mercado Sao Paulo

L RBR

Visao RBR

» Boletim Focus 26/01/2018 apresenta sinais importantes para o setor
imobiliario,:
Taxa Selic — 6,75% em 2018 e 8,00% em 2019.
PIB: 2,66% em 2018 e 3,00% em 2019
IGP-M: 4,5% em 2018 e 4,30% em 2019

» Analisando de forma estritamente econdmica, a taxa Selic em queda e
retomada do PIB sdo indicadores importantes para o setor, tendem a
impulsionar o valor do iméveis e a reducdo de vacancia, a queda da taxa
de juros também traz a possibilidade de alavancagem na aquisicdo de
ativos, percebemos esse movimento em aquisi¢cdes da HIG e BR Properties

alancados por CRIs.

» A retomada do IGP-M, principal indexador do mercado imobiliario, comeca

a aparecer.

» Alguns players de mercado como empresas de properties listadas estdo
buscando adquirir grandes ativos e sair dos menores, o que abre espaco

para operacdes off Market e novos IPO'’s de Fll.

» O mercado de locagdo comeca apresentar os sinas de recuperacao, na Vila
Olimpia por exemplo, grandes éareas contiguas (acima de 5.000m2) sdo

praticamente inexistentes .

» Nos reunimos com as 3 maiores Brokers (CBRE, Colliers, JLL) para discutir
mercado, os dados das 3 empresas convergem para uma melhora de

mercado em Sao Paulo.

Novo Estoque Esperado — SP (m?)

900.000
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' Média 450.000 m? '
700.000 |
(72%)
600.000

500.000
400.000

200.000

l Média 130,000 m? l

TR AN AR EEEEEETTEYTITYTTTITTITTIAAAAANASEEEEER

200.000

100.000

0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021

Ciclo de Mercado

Mercado dos Mercado dos
Proprietarios Locatérios

Mercado dos Mercado dos ~ Mercado dos
Locatérios Proprietdrios ~ Locatarios

Mercado dos Mercado dos
Proprietérios Locatarios

Sdo Paulo

25%

20%

15%
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10%
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Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlese de valor mobi#idnio, matenal promoconal, solicitagio de compra ou
wenda, oferta ou recomendagdo de gualguer ativo financein ou investimento. Recomendamos consultar profisswnases especiafirados & independentes para sventuais necessidades e questtes
relativas a aspectos juridicos, tibutdrios e de sucessio. Sz informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referencias as datas e as condigbes indicadas no material, & ndo serdo atualizadas.
Venfique a tibutagio aplicivel Ax referencias aos produtos e serdgos S50 meramernts indicativas & nio consideram s obgetivos de investimento, 3 Stuacio financeira, ou as necessidades
individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constibui garantia ou promessa de remtabilidade. Os dados acma consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
SLeTEm a exsténcia de garantia de resultados ou informagGes nele contidas. Adidonatmente, ndo e responsabilizam por decsdes dos imeestidores acerca do tema contido neste matenal nem
por afo ou fato de profissionais e especialistas por ele consulados. & rentabiidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabidade futura Fundos de Investimento ndo sio
garantidos pelo admimstrador do fundo, gestor da cartera, por qualgueer mecansmo de ssgum, ou ainda, pelo Funde Garantdor de Credito (FGCYL &0 investidar eh recomendada a leitur
tuidadosa tanto do praspecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengio para as clausulas relatreas a0 obgetivo 2 a politica de investimenta do Fundo, bem como as deposigies
do prospecto que tratam dos fatores de risoo a gue este esta sposto. Os riscos eventuslmente menconados neste material nao refletem todos os fscos, cendrios e possbilidades associados
a0 ativa. O investimento em determinados atives financeims pode sujeitar o irvestidor a sigrificativas perdas patrimoniais. Ao investidar cabe a resporsabificade T =
de se informar sobre todos os risoos, previamente a tomada de decesio sobre investimentos. 80 ireestidor caberd a decisio final, sob sua (nica = enchusrea m JreSTep

responsabilidade, acerca dos investsmentos e atives mencicnades neste materal Para obter informagSes sobre objetivo, pdblco-alvo e riscos, consulte o ARBIMA fors & ""‘"I e
requlamento da Fundo. 530 wedadas a copia, a distribuicdo ou a reprodusgdo total ou parcial deste matenial, sem a prévaa e expressa conconrdidncia do administrador
e —

e do gestor do Funda.
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