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Participantes:

Bruno Franciulli - Socio responsavel por Relacbes com
Investidores

Ricardo Almendra - Sécio Fundador e CEO

Guilherme Bueno Netto - Sécio Fundador e Portfolio
Manager de Desenvolvimento

Caio Castro - Socio e Portfolio Manager area de Renda (Tijolo)

Guilherme Antunes - Socio e Portfolio Manager RBR High
Grade e RBR Crédito Imobiliario Estruturado 1

Bruno Nardo - Socio e Portfélio Manager RBR Alpha
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1° Trimestre 2022 ]
]
= Aproximadamente R$ 6.5 bilhGes de recursos sob gestdo, 85% 7]
Brasil e 15% USA, g
\I
S
= Bastante gestao ativa em todos os mandatos, }
]
= RBR como gestora global: escritério em Nova lorque em 2022 e s
nova contratacao,
= (Cenario atual e futuro seguira desafiador. Muita volatilidade mas
com diversas oportunidades, em especial A¢des Listadas de Real
Estate e Flls; ]
I'
= (Credito Imobiliario (CRIs) como principal segmento de alocacdo; §I
Excelente relacdo risco x retorno em renda fixa imobiliaria }\
= Enxergamos oportunidade nas ac¢des de empresas listadas de
Shoppings (excelentes portfolios sendo negociados com muito
desconto) g f
< <
i
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Investindo de um jeito melhor: RBR

1 Aprendizado e implementacdo de olhar ESG, em linha com nosso propoésito como empresa

INSTITUTO SOL

Pesquisa com
inquilinos dos ativos
logisticos e
corporativos é
realizada (rotina a ser
realizada anualmente).

RBR Properties, fundo de investimentos imobiliario de hibrido

de lajes corporativas e galpdes logisticos, estabelece no ambito

da sua oferta publica, que 1% da taxa de gestdo seria doada ao
Instituto Sol. Considerando a caracteristica do fundo como

Formalizacdo do Manual de
Aquisicao de Fundos
Imobiliarios Listados contendo

G incorporados no

veiculo de investimentos (Fll) de prazo indeterminado, ou seja,
sem resgates e perene, tal previsibilidade de receitas traz ao
instituto uma doagdo sistematica e confidvel, contribuindo para
que a ONG possa continuar a atuar de maneira

processo de investi

transformacional na vida dos jovens . Formalizacdo de
Cartilha de .
Certificacao RB Edificio River One
s (100% detido pelo
inicia o processo de confeccdo da Cartilha de Desenvolvimen RBRP11)recebe  |HEEESS | sobre a tematica
Certificagdo Proprietaria RBR apoiada por o Residencial certificagio LEED Gold.

consultoria e curadoria técnica terceira.
i
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Responsible passam a ter se¢do
exclusiva mirando trazer
evolucdes mensais sobre
a temaética aos cotistas.

Investing (PRI)

Signatory of:

Principles for

Primeira versao da
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Publicagdo da Cartilha

‘Investindo de um Jeito
Melhor’ no site da gestora

I

I

I

3

! Nova estrutura de
| comunicagao, em
|
I

especial novo site,

Dezembro
2021

Janeiro
2022

RBR realiza a
primeira pesquisa
de diversidade
com socios e
associados

[
Cartilha ‘Investindo I== PRI fiﬁse"sf’t"nilfr'ﬁ
de um Jeito Melhor’ Fundo de
€ elaborada . Desenvolvimento
RBRP11 inicia processo - i . 19 Comercial é submetido
de submissdo ao GRESB 192 e 2 " a certificagao

independ

ente SITAWI.




Investimentos Sociais: RBR

1 Duas novas entidades selecionadas para apoiarmos
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RBR possui meta de investir 2% do seu lucro em 2022 em entidades focadas, num primeiro momento, na educacdo de criancas e
jovens, auxiliando, além da forma financeira, também pelo trabalho dos nossos associados e socios com os institutos. O objetivo é

continuar crescendo o percentual do lucro doado até 2025.

INSTITUTO

SQL MAQO

AMIGA

Instituicdo sem fins lucrativos que identifica jovens O Colégio Mao Amiga é uma escola filantrépica
incriveis, estudantes do nono ano da rede publica, que garante um ensino formal de qualidade a 660
e oferece acesso e inclusdo em uma trilha criangas e adolescentes de baixa renda, desde a
educacional transformadora a partir do ensino educacdo infantil até o ensino médio, da regido do
médio, durante o ensino superior até o primeiro bairro Jardim Santa Julia, em Itapecerica da Serra.
ano no mercado de trabalho. Além de oferecer ensino formal de qualidade e

impactar as familias das criancas ao longo de todo
0 ensino, o Colégio Mao Amiga também funciona
como centro de apoio nos contraturnos e aos
finais de semana para a comunidade, oferecendo
atividades de cunho socioemocional.

INSTITUTO

Rizomas

O Instituto Rizomas nasceu em 2017, na Base
Colaborativa, com o intuito de desenvolver
habilidades  socioemocionais de criancas e
adolescentes da comunidade da Portelinha, na
regidao do Capdo Redondo. Atualmente, o Instituto
oferece apoio no contraturno escolar para que 0s
alunos possam continuar aprendendo portugués
(inclusive para alfabetizacdo), matematica e inglés e
também envolvidos em atividades de carater
socioemocional. Além disso, a entidade realiza agdes
aos finais de semana com voluntarios e a
comunidade.




RBRR11 - FIl RBR Rendimento High Grade
Retornos consistentes com baixo risco de crédito

Principais caracteristicas do portfélio

R$ 1,07 41 CDI+2,5% a.a.

a2 (0]V]
Bilhdes anos

m CRI 1 o
em C Duration Taxa Média

Destaques do Trimestre

v' 100% da carteira em dia com suas obrigacdes;

v 83% Ancoragem RBR (Operac8es originadas, estruturadas e/ou investidas em mais de 50% da emissao);

v Investimento de R$100 milhdes em novos CRIs no mercado primario;

v’ Estratégia tatica no mercado secundario de CRI: R$ 54 milhdes movimentados e resultado adicional

de R$1,1 milhdes (R$0,11/cota);

v Estratégia tatica de FlIs: R$ 41 milhdes movimentados e resultado adicional de R$1,3 milhdes

(R$0,12/cota);

v" Finalizamos o trimestre com R$0,08/cota de reserva, além de R$1,32/cota de resultado acumulado pela

inflacdo ainda nao distribuido.

Resultado 1° Trimestre 2022

v' Dividendo médio (1° tri/2022): R$1,13/cota. O dividendo distribuido no trimestre equivale a uma

rentabilidade anual ajustada** a CDI +6,23% ao ano;
v’ Dividend yield anualizado (1°tri/2022): 14,06% (sobre cota mar/22 de R$102,48);
v Aliquidez do fundo no més de marco de 2022 foi de R$ 4,5 milh&es por dia.

IPCA+6,4% a.a. 66% Inflacdo

REVENCEIEIE]

LTV 65%

155
135
115

95

Dividendos + Variacao do PL*

Retorno Total Ajustado

REBIR

asset management

Performance Histérica: Fundos de Crédito RBR

244% do CDI

DY 12 Meses* 10,93% a.a.

*Cota de fechamento de mar/22 usada para base de calculo (R$102,48)

**A rentabilidade ajustada se equipara com a tributa¢éo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor




RBRY11 - FIl RBR Crédito Imobiliario Estruturado ll/RBR

Solida estrutura de garantias com alto prémio de credito

asset management

Principais caracteristicas do portfélio

2,0x 91%

Razao Garantia

& R$ 275 2,8 CDI+4,9% a.a. Indexacdo

P & ou 43% CDI
R$ 351 Milhdes E IPCA+9,1% a.a.

[CEIEIIES
localizadas em

MilhGes em CRI Duration Taxa Média 45% Inflacdo
12% Pré

LTV 52% S&o Paulo

Destaques do Trimestre

Performance Histérica: Fundos de Crédito RBR

v' 100% da carteira em dia com suas obrigacdes;

v' 86% Ancoragem RBR (Operac8es originadas, estruturadas e/ou investidas em mais de 50% da emissao); Dividendos + Variagdo do PL*

v' Dia 25/02 foi divulgado o inicio da 4* Emissao de Cotas do Fundo; CDI Retorno Total Ajustado | 297% do CDI
v Investimento de R$30 milhdes em novos CRIs no mercado primario; 160

v Estratégia tatica no mercado secundario de CRI: R$ 3 milhdes movimentados e resultado adicional de

R$73 mil (R$0,02/cota); 140

v Estratégia tatica de Flis: R$ 14 milhdes movimentados e resultado adicional de R$ 800 mil (R$0,23/cota); 190 I
v' Finalizamos o trimestre com R$0,51/cota de reserva, além de R$0,12/cota de resultado acumulado pela
inflagdo ainda nado distribuido. 100
® % & 9 & Q Q N N 9%
. NP\ NN A S U O L
Resultado 1° Trimestre 2022 PO A SN P @k & &

v Dividendo médio (1° tri/2022): R$1,20/cota. O dividendo distribuido no trimestre equivale a uma
rentabilidade anual ajustada** a CDI +6,6% ao ano;

v' Dividend yield anualizado (1°tri/2022): 14,61% (sobre cota mar/22 de R$104,99);
v Aliquidez do fundo no més de margo de 2022 foi de R$ 732 mil por dia. DY 12 Meses* 11,42% a.a.

*Cota de fechamento de mar/22 usada para base de calculo (R$104,99)
**A rentabilidade ajustada se equipara com a tributa¢do de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a compara¢do com o CDI na ética do investidor
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RBRP11 - Fll RBR Properties
Aquisi¢cOes Core Prime Location + Reciclagem/Desinvestimentos

1 Principais caracteristicas do portfélio

R$ 732mm
R$ 1.001mm Ativos R$ 28,5mm

il eabiliries Caixa

R$ 45,5mm
Outros FliIs

R$ 166,6mm
RBRL11

Destaques

Novas locac¢Bes no 1T: Ed. Mario Garnero e Ed. Delta Plaza

Inicio do processo de Certificacao LEED no Ed. Amauri 305.

Retrofit Ed. Delta Plaza e etapas finais do retrofit Ed. Mario Garnero.
Cases de sucesso: Ed. Amauri & Ed. Celebration

Foco no mercado corporativo em Sao Paulo Capital - Prime Location | Baixa

vacancia nos AAA traz otimismo com a locac¢ao do Ed. River One
O Fundo atingiu a aloca¢ao de 90% na estratégia Core
Reajustes de aluguel: 5 contratos - média de 10,5%

Eventuais renegociacBes de reajuste transformaram descontos em multa em caso de

rescisao antecipada - fortalecimento dos contratos.

Resultado 1° Trimestre de 2022

Dividendo Médio (1°Tri/22): R$ 0,46/cota
Liquidez do fundo (1°Tri/22): R$ 1,7 milhdes por dia.

1L RBR

asset management

Ed. Amauri 305
Itaim Bibi,
S&o Paulo/SP |

R$ 16,8mm
Desenvolv.

Ed. River One
Pinheiros
Séo Paulo/SP

DY 12 meses* 7,76% a.a.

*Cota de fechamento de Mar/22 usada para base de calculo

8



RBRL11 - FIl RBR LOG 1] RBR

Vacancia zerada e reciclagem do portfélio concentrando em ativos AAA asset management

J

Principais caracteristicas do portfélio

R$ 764mm
R$ 713mm $Ativos
de PL imslsibarias

R$ 0,77mm R$ 25,7mm 249.509m?
Flls Caixa ABL

Destaques do 1T22 Galpdo Extrema | (MG) Est. Mun. Vargem do Joao Pinto, 450
ZERO VACANCIA NO FUNDO Principais Locatarios:
100% DOS CONTRATOS VENCEM APOS 2025

tura Galps mercado  _gamer —
Escritura Galpao Extrema I: Pagamento do earn-out de R$ 19,9 MM eleva a livre prrregte Al AMERICANAS

renda imobiliaria mensal do Fundo em aproximadamente R$ 0,02/cota

Renovacao: Contrato da IBM, no galpao Hortolandia |, renovado por mais 5

FedEx IBM b
Reajuste: Um contrato do portfolio reajustado em 10% (IPCA)

Express ATACADISTA
Resultado 1° Trimestre de 2022

Dividendo Médio (1°Tri/22): R$ 0,61/cota RS

Liquidez do fundo (1° Tri/22): R$ 0,91 milhdes por dia.

*Cota de fechamento de Mar/22 usada para base de calculo




RBRF11 - Fll RBR Alpha Multiestratégia: lJ/RBR

Gestao ativa com dividendos consistentes + reposicionamento conforme momentos do ciclo imobiliario asset management

1 Principais caracteristicas do portfélio’

PL 21% em 22% 56,1% 1,2% L:’C!lljlfie.z
R$ 1,15 Fundos em CRI em Fu.pdos _em R?;w:‘l.
Bilhoes de CRI direto de Tijolo Liquidez :

LGS

Destaques

Alocacao por Segmento

v Reserva de Lucros: R$ 0,63/cota Quantidade de Cotistas
v Reciclagem do Portfélio

v Aumento da parcela alocada em CRI direto +1 3 % 81.345
v IFIX 2022: -0,9% x IFIX CRI 2022: +2,3% ”

v Dividendos em linha com Guidance /1927

v Destravas de valor: movimentos de M&A -

Mar/21 Mar/22 m Corporativo B Recebiveis Shopping

Resultado 2° Semestre de 2021 Galpao/ Logistico mOutros

0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000 0,75

0,60 0,60 0,60 Reserva de
dividendos
DY 12 Meses* 10,08 % a.a.

jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22

R$0,63/cota

* Cota de fechamento de Mar/22 usada para base de calculo
I Distribuido Expectativa ¢ ¢ e e e Banda Superior Banda Inferior

1 Liquidez didria acumulada no trimestre. Demais informac&es referentes a margo/22.

10



RBRF11 - Fll RBR Alpha Multiestratégia: lJ/RBR

Gestao ativa com dividendos consistentes + reposicionamento conforme momentos do ciclo imobiliario

asset management

J

v Evolucdo dos investimentos em Crédito por meio de FlIs e CRIs diretos

% do PL alocado em CRIs

0,
24% 3% 24% 24% 26% —
0
21%
18% 18%
15%
5% 5% 6% I
3720 4720 1T21 27121 3721 4721 1722

mmm CRI Direto FIl de CRI ===TOTAL

11



RBRF11 - FIl RBR Alpha Multiestratégia: ‘lj/RBR

Gestao ativa com dividendos consistentes + reposicionamento conforme momentos do ciclo imobiliario asset management

Case HGPO11 - Possivel evento de alienacao dos ativos
eo o .—@ (] (] @—0 oo o
Aumento Aumento

J

_ Inicio do da da Previsdo de Saida:
investimento: posicao: posigao: 2° Semestre 2022
Set/19 Out/20 Jan/22

+ R$ 40mm R$ 39.000/m?

~10%

Venda
minima

Investimento

Ownership
total

@275 @300
TIR 25% TIR 33%
Rend./Cota R$ 0,53 Rend./Cota R$ 0,88

12



Resultados Consolidados:

Fechamento Marco

R$ 64,78

1%

RBRP11

RBRL11 RBRR11 RBRY11

R$ 86,65 R$ 102,48 R$ 104,99

R$ 71,

REBIR

asset management

RBRF11

57

Cota Patrimonial

Div. Acumulado 12 Meses

DY a.a. 12 Meses Cota Fechamento

DY a.a. 12 Meses Cota Patrimonial

R$ 82,22 R$ 106,71 R$ 98,73 R$ 103,35 R$ 84,02
R$ 5,03 R$ 8,45 R$ 11,21 R$ 11,99 R$ 7,21
7,76% 9,75% 10,93% 11,42% 10,08%
6,12% 7,92% 11,35% 11,60% 3,58%

13



60,00
55,00
50,00
45,00
40,00
35,00
30,00
25,00
20,00

15,00

10,00

Valuation muito atrativo

Management extremamente qualificado

Tese de Investimentos| A¢Bes | ALSO3

Shoppings

“Empresa de dono”: conselho complementar, capitalizado e alinhado

Estratégia de consolidacdo e cabeca correta para tecnologia

Qualidade do portfolio (shoppings dominantes)
Balango saudavel

Follow-on
@43,00

e

Fusao Aliansce

e Sonae

w

— = = —  —

jan-20

fev-20
mar-20

abr-20
mai-20

jun-20

jul-20
ago-20

set-20

out-20
nov-20

Shopping dominante é aquele
totalmente inserido nos habitos de
consumo de determinada regiao,
diretamente relacionado ao tempo de

maturagdo e qualidade do ativo
(localizagdo, densidade da area de
influéncia, arquitetura, tenant mix, etc)

Oportunidades em A¢des de Empresas Imobiliarias Listadas
1 Ativos listados em bolsa com muito desconto vs. Mercado privado: RBR HIGH CONVICTIONS FIA

jan-22

fev-22
mar-22

L RBR

asset management

RBR HIGH CONVICTIONS FIA

Flls e REIT (teses
pontuais e mais
ativistas)

Ac¢Oes Brasileiras (em
especial segmento
de shoppings)

Fundo oportunistico de a¢8es (FIA) com
foco em extrair oportunidades do mercado
imobiliario de ativos liquidos

Objetivo é entregar alta rentabilidade para
investidores em até 3 anos* (fundo
fechado para resgates)



Gestao ativa em REITs (Real Estate Investment Trusts) l]/RBR

asset management

1 Veiculos para o publico em geral, com e sem hedge cambial

Composicao por Setor 15,63% de retorno desde o inicio
Cai;<a Residencial
15% 20%
Armazenamento (apartwag/entos)
59 ’
Hotéis
5% 15%
Logistica
Infraestrutura %5%
16%

10% .
Residencial .
(pré-moldados) Varejo
19% 11% 5% ‘A

Composicdo por Estratégia
A

0%
Jun-21 Jul-21 Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jan-22 Feb-22  Mar-22

Core
72% ng(;o e RBR REITs US Em Reais (USD) ——MSCI US REITS (USD) - Benchmark
0
Mar/22 2022 12 M1 Inicio
RBR REITs US Em Reais (BRL) 5,14% -3,93% 15,63% 15,63%
ﬁaS';a MSCI US REITS (USD) 4,16% -4,79% 10,48% 10,48%
0
. . CDI* 0,93% 2,44% 5,93% 5,93%
Saiba mais sobre a

estratégia IBOV* 6,06% 14,48% -6,45% -6,45%

Fonte: Relatério Mensal Margo 2022- RBR REITS US Em Reais e RBR Asset Management.
*Indice é mera referéncia e ndo deve ser considerado como parametro de performance. Data de inicio do fundo 30/06/2021


https://www.rbrasset.com.br/investimentos-internacionais-reits/

2

Agradecemos a participacao!

Acompanhe as novidades
em nossas redes sociais:

in[ > k=

RBR Asset RBR Asset RBR Asset
@rbr.asset Management Management Management
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https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1

JANNRY
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Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacdo de compra ou
venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes
relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessao. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referencias as datas e as condi¢Oes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas.
Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades
individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem
por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo
garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des
do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e pOSSlbLlLdades associados
ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a

Autorregulacao Autorregulacdo
Responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisao final, ANBgI MCA ANBIMA
sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo,
publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducéo total ou parcial deste material, Administrac3o Fiducisria GestSo de Recursos

sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

v. Juscelino Kubitschek n°1400

Sao Paulo, Brasil
Telefone: +55 11 4083-9144
ri@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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