CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NESTE

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO, A S QUAI

DOCUMENTO. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA COLOCADO A DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS

CNPJ/MF n° 27.529.279/0001-51
Perfazendo o montante total de até

R$ 80.000.091,09

Prospect de acorda com

(oitenta milhdes, noventa e um reais e nove centavos) 4 Codigo ANBIMA de Regulasio
Codigo ISIN n° BRRBRFCTF003 ANBIMA ‘;u:';‘l:";:“":tj:::j”fn"a o

Caédigo de Negociacdo na B3 n° RBRF11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulo e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS (“Fundo™) esta realizando uma emisséo de até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas (“Emissiio” e “Novas Cotas”, respectivamente), todas escriturais, a
serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 98,37 (noventa e oito reais € trinta e sete centavos) cada Cota (*Prego de Emissio”), fixado com base na média do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério nos
90 (noventa) dias t a data do do Fundo, divulgado pelo Administrador, sobre a emisso das Novas Cotas, findos em 16 de agosto de 2018, totalizando, inicialmente, até R$ 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e nove centavos)
(“Oferta), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrugéo da Comisso de Valores Mobilidrios (“CVM®) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdio CVM
n° 400/03), e da Instrugio da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM n° 472/08")
Nos termos do artigo 14, parégrafo 2°, da Instrugio CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 162.651 (cento e sessenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e uma) Novas Cotas (“Lote
), a serem emitidas nas mesmas condiges e com as mesmas caracterfsticas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos termos
da Emissao e da Oferta a CVM, totalizando a Oferta a quantidade de até 975.908 (novecentas e setenta e cinco mil, novecentas e oito) Novas Cotas. N&o havera opgao de distribuicao de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instruéo CVM n° 400/03
40 da Oferta esté a subscricéo e 40 de, no minimo, 101.658 (cento e uma mil, seiscentas e cinquenta e oito) de Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete reais e quarenta  seis centavos)
(“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso no seja atingido o montante minimo, a Oferta seré
cancelada. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 6.19 “DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA™ NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.
Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) deverd subscrever a quantidade minima de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a R$ 10.033,74 (dez mil, trinta e trés reais e setenta e quatro centavos), salvo se ao final do Prazo de Colocacéo (conforme definido
neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicacao inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicao da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razéo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagdo Inicial Minima®). A Aplicacao Inicial Minima prevista acima ndo ¢ aplicavel aos cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigio de Sobras e Direito de Montante Adicional (conforme definido neste Prospecto)
A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio integrante do sistema de distribuigo de valores mobilidrios, com enderego na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na
cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0011- 78 (- Cuordenauor Lider™), serd responsivel por coordenar a Oferta, em regime de melhores esforgos de colocagio, em mercado de balcio ndo organizado, nos termos da Instrucdo CVM
n° 400/03, da Instrugao CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais, aplicaveis, e outras instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”),
contratadas pelo Coordenador Lider.
Havera Procedimento de Alocacéo (conforme definido este Prospsclo) no ambito da onm conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagio, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Néo
onforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos, para a definicéo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podero parllclpar do Procedimento de Alncagtée sem qualquer limitagéo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no mbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigao e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra no é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRI(;AO A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR
APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.
O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAQGES VERITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.
O pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 27 de agosto de 2018, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08 e da Instrugdo CVM n° 400/03. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Priticas para Fundos de Investimento” vigente a partir de 1° de julho de 2016.
A administragdo do Fundo é realizada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador™).
Agestéo do Fundo ¢é realizada pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, Av. Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n®
18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CV/M a exercer a atividade de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor™), nos termos do “Contrato de Gestao de Carteira de Fundo
de Investimento” celebrado pelo Fundo e pelo Gestor em 16 de agosto de 2017, com interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no regulamento do Fundo (*Regulamento™).
A constituigo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituigo do Fundo, celebrado pelo Administrador em 07 de abril de 2017, 0 qual foi registrado junto 2o 4° cartGrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, sob 0 n° 999103, em 07 de abril de 2017. O foi alterado pelo por meio de atos parti celebrados em (i) 15 de maio de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e documentos da cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1000428, em 15 de maio de 2017; e (ii) 20 de junho de 2017, o qual foi registrado junlD a0 4° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1001838, em 20 de
junho de 2017. A verso do Regulamento em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° cartorio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n° 1003301, em 25 de julho de 2017.
Nus termos do atigo 12 do Regulamento do Fundo, ¢ de acordo coma solicitago prévia e expressa do Gestor, 0 Administrador do Fundo et autorizado areaizar a Emissdo e a presente Ofeta, independentemente de aprovagéo em Asserbleia Geral de Cotisas e e alteragdo
capital do do Fundo no valor de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). De tal forma, a Emisso e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) conferido aos Cotistas para a subscricio
das Novas Cotas, 0 Prego de Emissdo, dentre aulms‘ foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em 17 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1015040, em 20 de agosto de 2018, e rerratificado em 24 de agosto de 2018, tendo o respectivo instrumento sido registrado junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa duridica
da cidade do Rio de Jangiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1015266, em 27 de agosto_de 2018.
As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigo Priméria de Ativo (DDA), admmls\vado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.
O obijetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de imobilidrio e, ertificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras i garanudas e (v) de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM 4.2 “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO.
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A
DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILA(;AO DE SUAS COTAC@ES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA
PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGA TE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRIGAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS
ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUGAO CVM N° 494/11 (CONFORME DEFINIDA NESTE PROSPECTO). O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE
SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOL ATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAQAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIQAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTI-
MENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAQAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR, E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO
PELA B3, INDICADOS NA SECAO 3. “RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM “INFORMACO S ADICIONAIS”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO. MAIS IVFORVIACOFS SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LiDER, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS INDICADOS NA SEC. A0 “3. RESUMO DA OFERTA”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.
O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCI AMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A ontida stio em como porém néo o substituem. & recomendada a letura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do atengdo paraa bj a politica de
do Fundo, bem como s disposigges do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este est exposto
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA,
AQUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS | NVESTIDORES. ARENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
£ NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.
N&o hé garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo/resgate de suas Novas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagéo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagéo aplicavel aos Cotistas do
Fundo ¢ 20 Fundo na presente data, vide item “8. Regras de Tributagio” na pagina 75 deste Prospecto.
As Novas Cotas objeto da Oferta no contam com classificagdo realizada por agéncia classificadora de riscos.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e 2 CVM.
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “10. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 80 a 98 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA
DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO
FUNDO.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terdo os significados a
eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n?
501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n@®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, ou
guem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos

Encerramento” termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400/03, a ser

divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores
das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n2 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400/03, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM n2

400/03.
“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”
“Ativos de Liquidez” Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicara

quando,  temporariamente, as disponibilidades
financeiras do Fundo ndo estiverem aplicadas em Ativos
Imobilidrios, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrugcdo CVM n2 472/08; (ii) titulos publicos federais
e operagbes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depdsito bancério emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.




“Ativos Imobilidrios”

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara
primordialmente, de acordo com o seu objeto, quais
sejam: Cotas de Fll e Outros Ativos.

“Ato do
Administrador”

Ato particular do Administrador realizado em 17 de
agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 492 cartério
de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1015040, em
20 de agosto de 2018, e rerratificado em 24 de agosto de
2018, tendo o respectivo instrumento sido registrado
junto ao 42 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob o n2 1015266, em 27 de agosto de
2018, por meio do qual a Emissdo e a Oferta, dentre
outros, observado o Direito de Preferéncia conferido aos
Cotistas para a subscricao das Novas Cotas, foram
deliberados e aprovados.

“Auditor
Independente”

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n? 1.400, 99, 109, 139, 149, 159, 162 e 179
andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 61.562.112/0001-20.

”n

“Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, o qual foi divulgado nesta
data nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, conforme faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n? 400/03, informando os termos e
condicdes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrucao
CVM n2 400/03.

IIB3II

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Base de Calculo da
Taxa de

Administracdo”

A base de cdlculo da Taxa de Administracdo,
correspondente (i) ao valor contdbil do Patriménio
Liquido; ou (ii) caso as Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como por
exemplo, o IFIX, ao valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cota¢do de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo.

“Boletim de
Subscricao”

O documento que formaliza a subscricdo das Novas Cotas
pelo Investidor.

“

Capital Maximo
Autorizado”

O capital mdximo autorizado para novas emissdes de cotas
do Fundo, de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), o qual ainda néo foi utilizado.

“CEPAC”

Certificados de Potencial Adicional de Construcdo, regidos
pela Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.




“CNPJ/MF”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda Nacional.

“COFINS”

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do
Prazo para Exercicio
do Direito de
Subscricdo de Sobras
e de Montante

IH

Adiciona

Caso aplicédvel, comunicado divulgado por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, no 12 (primeiro) Dia Util subsequente & Data de
Liqguidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse
periodo, bem como a eventual quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores.

“Comunicado de
Resultado Final de

Alocacdo”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, Periodo de Sobras e de Montante
Adicional e subscritas durante o Periodo de Alocagao, de
forma a informar se o Montante Inicial da Oferta foi
totalmente atingido, se foi exercida a opgao de Novas
Cotas do Lote Adicional ou se a Oferta contard com a
distribuicdo parcial.

“Contrato de
Distribuicdo”

O “Contrato de Distribuigcdo Publica da 22 Emissdo de Co-
tas, sob Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocacgdo, do
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Alpha Fundo
de Fundos”, celebrado em 16 de agosto de 2018, pelo
Fundo, devidamente representado pelo Administrador,
pelo Coordenador Lider e pelo Gestor, bem como o seu pri-
meiro aditamento, firmado em 12 de setembro de 2018.

“Contrato de Gestdo”

Significa o “Contrato de Gestéo de Carteira de Fundo de
Investimento”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com
interveniéncia do Administrador, por meio do qual o
Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.




“Coordenador Lider”
ou “XP Investimentos”

’

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n202.332.886/0011-78.

“Cotas”

Correspondem a fracdes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patrimonio do Fundo,
escriturais, nominativas e de classe Unica.

“Cotas de FII”

Sao as cotas de outros Fll, nos termos da Instru¢do CVM n¢
472/08, nas quais o Fundo aplicara primordialmente os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

ll@”

Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
e pela Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n2 501, 52, 62 e 72 andares,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM para exercer as atividades de
custédia de valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratério n2 7.204, de 25 de abril de 2003.

IICVMH

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 67 deste
Prospecto.

“Data de Inicio do
Periodo de Subscricdo
de Sobras e de
Montante Adicional”

23 de outubro de 2018, conforme o Cronograma Estimado
da Oferta, na pagina 67 deste Prospecto.

“Data de Liquidacdo”

A data da liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de
compra das Novas Cotas, que se dara na data prevista no
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 67 deste
Prospecto.

“Data de Liquidacdo
do Direito de
Preferéncia”

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 67 deste
Prospecto.



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

“Data de Liquidacao
do Direito de
Subscricdo de Sobras
e de Montante

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional, correspondente ao 82 (oitavo) Dia
Util contado a partir da Data de Inicio do Periodo de

Adicional” Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive).

“DDA” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo, administrado
pela B3.

“Dia Util” Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou, feriados
nacionais, no estado ou na cidade de S3o Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Direito de O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que

Preferéncia”

possuam Cotas do Fundo na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento
e do Ato do Administrador, na proporcdao do numero de
Cotas que possuirem, conforme aplicacdo do Fator de
Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas.

“Direito de Subscricdo

de Montante

I"

Adiciona

Direito de subscrigdo do saldo remanescente de Novas Cotas
apds o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
conferido aos Cotistas que indicarem, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, que teriam interesse na subscricio de Montante
Adicional.

“Direito de Subscricdo

de Sobras”

Direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo
de Sobras a que cada Cotista ou terceiro cessiondrio do
Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo de
Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado
da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou
terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intengdo em participar do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e de Montante Adicional. Para mais informacgGes acerca
da distribuicao parcial e subscricdao condicionada ver o
item “Distribui¢cdo Parcial e Subscrigao Condicionada”, na
pagina 62 deste Prospecto.

“Emissdo”

A segunda emissdo de Novas Cotas, que sera de,
inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil,
duzentas e cinquenta e sete) Novas Cotas.




“Escriturador”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das
Américas, 3434, bloco 7, Sala 201, Barra da Tijuca,
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP:
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
36.113.876/0001-91, contratada para prestar os
servigos de escrituracado das Cotas.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins
do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrugdo CVM n2 400/03.

“Fator de Proporcao

para Subscricdo de
Novas Cotas”

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 1,00403090401, a ser aplicado sobre o
numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII” Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n2 8.668/93 e da Instru¢do CVM n2 472/08.
“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA

FUNDO DE FUNDOS, fundo de investimento imobilidrio,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n2 27.529.279/0001-51.

“Gestor” ou “RBR”

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n2 1.340, 72 andar, conjunto 72,
parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n2 13.256, de 28 de agosto de 2013.

IM

“Governo Federa

O governo da republica federativa do Brasil.

“1GP-M” O Iindice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas.
“Instituicoes Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider e os

Participantes da
Oferta”

Participantes Especiais.

“Instrucdo CVM n?®

400/03”

A Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n®

401/03”

A Instrucao CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

472/08”

A Instrugdo da CVM n2472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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“Instrucdo CVM n?®

494/11”

A Instrucdo da CVM n2494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?®

505/11”

A Instrucdao CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n?

516/11”

A Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n?

555/14"”

A Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Investidores”

Investidores  Nao Institucionais e Investidores
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 494/11.

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

“Investidores N3do
Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo
Alocagdo de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo, inexistindo valores maximos.

“Investimento
Minimo”

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta, que sera de 102 (cento e duas) Novas Cotas,
equivalente a RS 10.033,74 (dez mil, trinta e trés reais e
setenta e quatro centavos) por Investidor, observado que
a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas no item 7.8 Investimento Minimo, na
Secdo 6“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 51 deste
Prospecto. O Investimento Minimo previsto acima ndo é
aplicdvel aos atuais Cotistas quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.
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“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §12 e §29, da Instru¢do CVM n?
472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribui¢do, incluindo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n2 8.894, de 21 de
junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacgoes relativas a cambio.

”B”

O Imposto de Renda.

"

Jurisdicdo de
Tributacdo
Favorecida”

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo
12 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n2 1.037, de
4 de junho de 2010.

“Lei n? 6.404/76”

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n? 8.668/93”

A Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lein®11.033/04”

A Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n? 12.024/09”

Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“Montante Adicional”

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a
manifesta¢do do exercicio de seu Direito de Subscri¢do de
Sobras, se tem interesse na subscricdo de um montante
adicional de Novas Cotas, especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras.

“Montante Inicial da
Oferta”

Inicialmente, até RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes,
noventa e um reais e nove centavos), sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional, observado o disposto no
item “6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta”
na pagina 50 deste Prospecto.

“Montante Minimo da

Oferta”

Corresponde a 101.658 (cento e um mil, seiscentas e
cinquenta e oito ) Novas Cotas, totalizando o montante
minimo de RS 10.000.097,46 (dez milhdes, noventa e sete
reais e quarenta e seis centavos), para a manutenc¢do da
Oferta.
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“Novas Cotas”

Inicialmente, 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e
cinquenta e sete) cotas da presente Emissdo, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Adicional”

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 162.651 (cento
e sessenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e uma) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta, a critério
do Administrador do Fundo, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrugcdo CVM n2 400/03. Tais Cotas
sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

“Oferta”

A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que sera
inicialmente de até 813.257 (oitocentas e treze mil,
duzentas e cinquenta e sete) Novas Cotas, totalizando
RS 80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais e
nove centavos), e observada a possibilidade de distribuicdo
parcial da Oferta, condicionada ao atingimento do Montante
Minimo da Oferta. O Montante Inicial da Oferta podera ser
reduzido ou aumentado, observado o disposto no item “6.4
- Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pégina 50
deste Prospecto.

Ill

“Oferta Instituciona

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais.

“Qutros Ativos”

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara
conjuntamente com Cotas de Fll, quais sejam (i) CRI, desde
qgue tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras
de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e
(v) certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Instru¢gdo CVM n2 401/03, nos quais
o Fundo aplicara complementarmente.

13




“u

Participantes
Especiais”

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que podem
aderir a carta convite que serd enviada pelo Coordenador
Lider por meio da B3, de modo que cada Participante
Especial poderd ser representado pela B3 para fins de
assinatura do termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de
Subscricdao”

Pedido de subscricio das Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Nao Institucionais, no ambito
da Oferta N&o Institucional.

“Periodo de Alocacdo
de Ordens”

Periodo que se inicia em 05 de novembro de 2018 e encerra
em 22 de novembro de 2018.

“Periodo de
Colocagdo”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 05 de outubro de
2018 e 19 de outubro de 2018 (inclusive), em que os Cotistas
titulares do Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo,
conforme previsto no item “6. 10. Direito de Preferéncia”, na
pagina 54 abaixo.

“Periodo de
Subscricdo das Sobras

e de Montante
Adicional”

O periodo compreendido entre os dias 23 de outubro de
2018 e 29 de outubro de 2018 (inclusive), em que os atuais
Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, poderdo
exercer seu Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante
Adicional, conforme previsto no item 6.11. “Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional”, na pagina
56 deste Prospecto.

"

Pessoas Ligadas”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excecdo dos cargos exercidos em orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, desde que seus titulares nao
exercam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.
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“Pessoas Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n2 400/03 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrugdo CVM n2 505/11, conforme alterada:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no Regulamento
e no item 4.4 deste Prospecto.

“Preco de Emissdo”

O prego unitario de colocagao das Novas Cotas foi fixado em
RS 98,37 (noventa e oito reais e trinta e sete centavos), com
base no valor médio de fechamento das Cotas do Fundo no
mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emiss3ao das Novas Cotas.

“Procedimento de
Alocacdo”

E o procedimento que se inicia apds a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificagdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os pedidos de subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de intengbes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta.
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“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Segunda
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
RBR Alpha Fundo de Fundos”.

o

Prospecto
Preliminar” ou

“Propecto”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Segunda
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
RBR Alpha Fundo de Fundos”.

“Publico Alvo”

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proéprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. No ambito da Oferta ndo serda admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 494/11.

“«

Regulamento”

O Regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por meio
do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo,
celebrado pelo Administrador em 07 de abril de 2017, o
qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob o n2 999103, em 07 de abril de
2017. O Regulamento do Fundo foi posteriormente
alterado pelo Administrador por meio de atos
particulares celebrados em (i) 15 de maio de 2017, o
qual foi registrado junto ao 42 cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, sob o n2 1000428, em 15 de maio de
2017, e (ii) 20 de junho de 2017, o qual foi registrado
junto ao 42 cartdrio de registro de titulos e documentos
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n21001838, em 20 de junho de 2017. A versdo do
Regulamento em vigor foi aprovada pelo Administrador
por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de
2017, o qual foi registrado junto ao 42 cartério de
registro de titulos e documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1003301, em
25 de julho de 2017.

“Representante dos
Cotistas”

Significa o representante eleito pela Assembleia Geral
para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.
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“Reserva de
Contingéncias”

A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualguer momento, mediante
comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios,
se houver. O valor da Reserva de Contingéncia serd
correspondente a até 1% (um por cento) do total dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, serd
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
gue se atinja o limite acima previsto.

“Sobras”

A diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

“Taxa de
Administracdo”

A remuneracdo devida pelo Fundo ao Administrador e ao
Gestor, conforme prevista no Regulamento e na pagina 37
deste Prospecto.

“Taxa de
Performance”

A remuneracdo devida pelo Fundo ao Gestor, conforme
prevista no Regulamento e na pagina 38 deste Prospecto.

“Termo de Adesdo”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Novas
Cotas.
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2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢des acerca do futuro, inclusive na secao “Fatores de
Risco” na pagina 80 deste Prospecto.

As estimativas e declaragGes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projec¢des futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir
a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracGes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis
e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicées e sdo feitas com base nas informacgdes
de que o Administrador e o Gestor atualmente dispGe.

As estimativas e declaragGes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

° intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

° as alterag¢Ges na conjuntura social, economica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados financeiros e de
capitais;

° alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos
e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de iméveis;

° alteragGes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas nao se limitando,
as leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na se¢ao “Fatores de Risco” na pdagina 80 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data
do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera”
e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracbes
futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracées acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo
deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma decisao de investimento.
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Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicdes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragcées
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas
neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 80 a 98 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas declara¢cdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider ndo assumem a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas
e declaragoes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para numeros inteiros.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informagdes que os investidores devem considerar antes de
adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos
e as informagdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” constante na pagina 80 a 98 deste Prospecto
antes de tomar uma decisdo de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

Administrador:
Gestor:

Coordenador Lider:

Autorizacdo:

Numero da Emissdo:

Montante Inicial da
Oferta:

Numero de Cotas a
serem Ofertadas:

Distribui¢ao Parcial e
Montante Minimo para a
Manutengao da Oferta:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE
FUNDOS

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos
do Regulamento, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram
deliberados e aprovados no ambito do Ato do Administrador.

A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas.

Inicialmente, até RS 80.000.091,09 (oitenta milh&es, noventa e um reais
e nove centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
observado o disposto no item “6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pagina 50 deste Prospecto.

Inicialmente até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta
e sete) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
observado o disposto no item “6.4— Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pagina 50 deste Prospecto.

Sera admitida a subscricdo parcial, observado o montante minimo
de 101.658 (cento e um mil, seiscentas e cinquenta e oito) Novas
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 10.000.097,46 (dez
milhdes, noventa e sete reais e quarenta e seis centavos) para a
manuten¢ao da Oferta. PARA MAIS INFORMACf)ES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 6.19. DISTRIBUICAO PARCIAL E
SUBSCRICAO CONDICIONADA DA SECAO 6 CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.
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Novas Cotas do Lote
Adicional

Investimento Minimo:

Destinagao dos Recursos:

Tipo de Fundo:

Preco de Emissao:

Taxa de Ingresso:
Numero de Séries:
Forma de Distribuigao:

Forma de Subscrigao e
Integralizagao:

Tipo de Distribuigao:

Publico Alvo da Oferta:

Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 162.651(cento e
sessenta e duas mil, seiscentas e cinquenta e uma) Novas Cotas,
quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condigdes das Novas Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, conforme faculdade prevista no artigo 14, §
292, da Instrugdo CVM n2 400/03. Tais Novas Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

No minimo, 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a R$ 10.033,74
(dez mil, trinta e trés reais e setenta e quatro centavos).

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo de Ativos Imobilidrios. PARA
MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS VER
ITEM 7.1 DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA SECAO 7. DESTINACAO
DOS RECURSOS DA OFERTA CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 74 DESTE PROSPECTO.

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

O precgo unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em RS 98,37
(noventa e oito reais e trinta e sete centavos), com base no valor médio de
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa)
dias anteriores a data do comunicado do Fundo, divulgado pelo
Administrador, sobre a emissdo das Novas Cotas.

N3o sera cobrada Taxa de Ingresso.
Série Unica.
Publica, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagdo. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquida¢do do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidagao do Direito de Subscri¢ao de Sobras
e de Montante Adicional junto ao seu respectivo agente de custddia
e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidac¢do, junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Primaria.

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores da Oferta. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentagdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a se¢dao “Fatores de Risco”, nas paginas 80 a
98 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as
Nova Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.
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Pessoas Vinculadas

Direito de Preferéncia

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n2 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢cdo CVM n2
505/11, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
as InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (i) a
(v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertencga
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam Cotas do
Fundo, devidamente integralizadas, na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio para subscricdao das Novas Cotas, e que estejam em
dia com suas obrigacBes para com o Fundo, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, na propor¢ao do nimero de
Cotas que possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para
Subscri¢ao de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitavo) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que o Cotista
poderda também exercer o Direito de Exercicio do Direito de
Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive,
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador.
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Direito de Subscri¢ao de
Sobras

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
e até o 52 (quinto) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia,
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util a partir da data de inicio do
Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. A integralizacao das Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA
VER ITEM 6.10 “DIREITO DE PREFERENCIA” DA SECAO 6.
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 54 DESTE PROSPECTO.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a
B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta, serd conferido a cada Cotista ou
terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia que exercer seu
Direito de Preferéncia o Direito de Subscricdo de Sobras
equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero
de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. Os Cotistas ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdo manifestar
o exercicio de seu Direito de Subscricdio de Sobras, total ou
parcialmente, até o 52 (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio
do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
inclusive, junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu
Direito de Subscri¢ao de Sobras.

23



Direito ao Montante
Adicional

Procedimento de
Alocacgdo

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera
indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Di-
reito de Subscricao de Sobras, se tem interesse na subscricao de Mon-
tante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicio-
nais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
junto a B3 e ao Escriturador, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade
das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas serd alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas
e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham as-
sim declarado intencdo de exercer direito de subscricdo do Montante
Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de
Novas Cotas apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Mon-
tante Adicional, referido saldo poderd ser ofertado aos Investidores
durante o Periodo de Alocacdo de Ordens.

No final do 72 (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, os Cotis-
tas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo disponi-
veis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente
de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Di-
reito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

No 82 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subs-
cricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, deverd ocorrer a
liguidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocag¢do, sem qualquer limitagdo em
relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscricao e intengGes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao
é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas
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Plano de Distribui¢ao

Oferta N3o Institucional

Critério de Colocagao da
Oferta Nao Institucional

por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA
MAIS INFORMAC@ES VER ITEM ”PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a Oferta sob regime de melhores esforcos, de acordo com
a Instrucdo CVM n2 400/03, com a Instrugdo CVM n2 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdo CVM n2 400/03,
o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao
Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider;
(iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na
subscri¢do das Cotas, observadas as disposicOes referentes a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja
observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas
Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica). PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DO PLANO DE DISTRIBUICAO VER ITEM 6.9
“PLANO DE DISTRIBUICAO” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO.

Apods a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicao Participante da
Oferta suas intengdes de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N&o Institucional deverd indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA
DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VER ITEM 6.13 “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 57 DESTE PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo
apresentados pelos Investidores N3o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
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Oferta Institucional

Critério de Colocagao da
Oferta Institucional

Disposi¢6es Comuns ao
Direito de Preferéncia,
Direito de Subscri¢do de
Sobras, Direito de
Subscri¢cao do Montante

por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndao
alocado aos Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracGes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricao.

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos previstos
no item 6.15 “Oferta Institucional” na Seg¢dao 6. Caracteristicas da
Oferta” na pagina 59 deste Prospecto.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apods o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
qgue, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avalia¢do
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do
mercado local de FII.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢do de
Sobras e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Novas Cotas que, até obtencdo de autorizagao
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Adicional e a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Prazo de Colocagao

da B3, ndo sera negocidavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autoriza¢do da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3. Com relacdo ao tratamento de recibo
de Novas Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia veja o item “6.10 Direito de Preferéncia” na pagina 54
deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela
transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

A negociacdo das cotas da 12 emissdo do Fundo seguirad seu curso
normal.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocag¢do, sem qualquer limitagdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscri¢do e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 80
DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribui¢do publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Fundo de Liquidez,
Estabilizagdo do Prego
das Novas Cotas e
Formador de Mercado

Alocagao e Liquidagao
Financeira

Distribuicdo e
Negociacao

Fatores de Risco

Inadequagdo da Oferta a
Certos Investidores da
Oferta

Ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Nova Cotas. Ndo sera contratado formador de mercado.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3¢, inciso |, da Instrugdo CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, nos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data
do Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquida¢do da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento
de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado
de Resultado Final da Alocagao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA VER ITEM 6.18 “ALOCAGAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA
DA OFERTA” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA
61 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primdario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquida¢do no
mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das
Novas Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 98 deste Prospecto, para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FlIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A

28



Alteragdo das
circunstancias,
revogac¢ao ou
modifica¢ao, suspensao
e cancelamento da
Oferta

POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE
DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragGes substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Ges para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instru¢cdo CVM n2
400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado
pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo do anuncio de retificacdo que
informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaracdo
de aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢ées, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n2 400/03, a CVM (i)

podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢Ges diversas das constantes da
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Instrucdo CVM n2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n2 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n2 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e a Instituicdao Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscrigdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia, Data de Liquida¢do do Direito de Subscrigdo
de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagao,
conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicac¢do do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato
de Distribuicao.
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Informacgdes Adicionais

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢des do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdao
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacgao, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto
ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM
e a B3 nos enderecos indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 27 de
agosto de 2018. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n? 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Instrugdo CVM n® 400/03, da Instrugdo CVM n2472/08 e
das demais disposi¢des legais, regulatdrias e autorregulatorias
aplicaveis ora vigentes.
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este antes de tomar
qualquer decisao de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverao
dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n2 400/03:

3.2

Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida,
clicar em “Fll RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS”, em seguida em “Documentos, e, entdo, clicar
em "Prospecto Preliminar".

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribuicdo da 22
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “InformacGes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
na linha do “Prospecto Preliminar”, a op¢do de download do documento no campo “A¢bes”).

B3:

www.b3.com.br Link para acesso ao Prospecto Preliminar:
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/ (neste link, selecionar “Fundos” e, em seguida, “FIl RBR
Alpha Fundo de Fundos — 22 emissao” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Gestor:

www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuacdo”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA FUNDO DE FUNDOS — RBRF11”,
clicar em “mais informacdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissdo” e,
por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”.

Documentos e Informag6es incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informag0es referentes a situagao financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos
termos da Instrucdo CVM n? 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacées de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
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na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a opc¢ao de
download do documento no campo “Ag¢des”).

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida,
clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Fundo de Fundos”, em seguida em
“Documentos, e, entdo, clicar no respectivo “Informe Mensal” e no respectivo “Informe
Trimestral”.

O Fundo tem escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contdbil, serd
considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstracbes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para
realizar a auditoria anual das demonstra¢des financeiras do Fundo. Serd devida ao Auditor
Independente pelo Fundo a remuneracdo anual fixa aproximada de R$27.000,00 (vinte e sete mil
reais).
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS IN,FORMACCN)ES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n? 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposicGes legais e regulamentares que |lhe forem aplicdveis.

4.2. Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em Cotas de Fll e, complementarmente, nos
seguintes Ativos Imobiliarios: (i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v) certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401/03.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do
seu patriménio liquido investido nos demais Ativos Imobilidrios listados acima, devendo estes
critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos
Imobiliarios pelo Fundo.

4.3. Forma de Constituicao e Funcionamento e Prazo de Duragao

O Fundo é constituido com prazo de duracdo indeterminado sob a forma de condominio fechado,
portanto ndo admite o resgate de suas Cotas. A versdao do Regulamento em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio de ato particular celebrado em 24 de julho de 2017, o qual foi registrado
junto ao 492 cartdrio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, sob 0 n2 1003301, em 25 de julho de 2017.

4.4, Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdao aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por
indicacdo do Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado, objetivando (i) a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como (ii) auferir ganho de capital a partir
da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos de
Liquidez. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administra¢do e Taxa de Performance; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo, venda,
locagdo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em
novos Ativos Imobilidrios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento e neste
Prospecto, o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instru¢cdo CVM n2 555/14, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisi¢ao ou a aliena¢do dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de

Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario
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para estes fins. Os ativos que integrardo o Patriménio Liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da Assembleia Geral
de Cotistas, observada a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderado ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM e pelo Regulamento em relacdo as atividades do Administrador e do Gestor: (i)
aplicar recursos na aquisicao de acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissdrias e quaisquer outros titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez; (ii) aplicar recursos na aquisicao
de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Ndo-Padronizados; (iii) manter
posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao
valor do Patriménio Liquido do Fundo; (iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em depédsito de garantias em operagées com
derivativos; e (v) realizar operagdes classificadas como day trade.

4.5, Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fra¢oes ideais do patrimoénio do
Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, e conferem a seus titulares
os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que a cada cota
corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estd
obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas mantido junto ao Escriturador e/ou perante o depositario central.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendag¢do do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que (a) limitadas ao Capital Maximo Autorizado e (b) observe os requisitos previstos no
capitulo VII do Regulamento. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas
podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Maximo
Autorizado.

4.6. Administragao, escrituragao e custddia
4.6.1. Administragdo

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servicos de administracdao de
carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006.

O Administrador terd amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo, observadas
as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas ainda
as limitagdes impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢Ges aplicaveis.
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4.6.2. Escrituragdo e Custédia

O servigo de escrituragdo das Cotas sera realizado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, 3434, bloco 7, Sala 201,
Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.236.113.876/0001-91. A remuneracdo pelos servigos de escrituracdo se dara pelo
valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor contdbil do Patriménio Liquido.

O servico de custddia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52, 62 e 72 andares, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado
para tanto pela CVM, na forma da regulamentacgdo aplicavel.

4.6.3. Gestdo

A carteira do Fundo é gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Av. Doutor Cardoso de Melo, n? 1.340, 72 andar,
conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n218.259.351/0001-
87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 13.256, de 28 de agosto de
2013, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das
atribui¢Ges que Ihe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais
disposicdes e restricdes do Regulamento.

O Gestor poderd, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢ao dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel: selecionar, adquirir, vender,
permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios ou
os Ativos de Liquidez, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas
do Fundo.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina
do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego: www.rbrasset.com.br. O
Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagao ou prévia comunicac¢do aos Cotistas.

4.6.4. Formador de Mercado

N3o obstante a possibilidade prevista no artigo 17 do Regulamento, ndo serd contratado formador
de mercado.

4.7. Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacio dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta do Gestor. Maiores
informacdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas
no Capitulo XIV e XVI do Regulamento.
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4.8. Taxa de Administragao, Taxa de Performance e demais Taxas
4.8.1.Taxa de administragdo

O Administrador recebera uma Taxa de Administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdao e que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-
M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80%
a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, correspondente aos servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
incluido na remuneracao do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de Escrituracao,
equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos calculada sobre o
valor contdbil do Patrimonio Liquido.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servigcos forem prestados. A parcela da Taxa de
Administracdo correspondente a escrituracdo das Cotas do Fundo poderd variar em funcdo da
movimentacdo de Cotas e quantidade de Cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipdtese, o
valor da Taxa de Administracdo variard em imediata e igual proporc¢do a variagdo comprovada da
Taxa de Escrituragao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

4.8.2.Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos da subsecdo anterior, o Gestor fara jus a uma
Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de Performance serd calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corregdo)] }

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

e indice de Corregdo = Variagio do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de apuracdo
(semestre). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo, no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimdnio liquido contabil utilizado
na ultima cobrancga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:
e Distribuigbes atualizadas: =
n
> Rendimento més i *(1+indice de Corre¢do més n)
i=m (1+indice de Corre¢do més i)
Onde:

e  PL Contabil = Valor do patrimonio liquido contabil de fechamento do ultimo dia Util da data de apuragdo
da Taxa de Performance;
e Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou
0 més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

4.8.3.Demais Taxas

N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.
4.9. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 129
(décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido tera a destinagdo que Ihe der a Assembleia Geral, com base em proposta
e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomenda¢do do Gestor. O
percentual minimo referido acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. Fardo jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do dia
da divulgacdo do valor do rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador. A politica de distribuicdo de resultados do Fundo encontra-se detalhada no
Capitulo IX do Regulamento do Fundo.

4.10. Dissolugdo e Liquidacdo do Fundo e Amortiza¢ao Parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunica¢do do Administrador aos Cotistas apds
recomendacdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada Cota representa relativamente
ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo. A amortizacdo parcial das Cotas para
reducdo do patrimonio do Fundo implicard na manutenc¢do da quantidade de Cotas existentes por
ocasido da venda do ativo, com a consequente reduc¢do do seu valor na proporc¢do da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os
Cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacado
das Cotas ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que
ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Maiores informacdes sobre estes temas podem ser encontradas no Capitulo XXI do Regulamento.
4.11. Processo de Selegdo e Alocagao de Ativos Imobiliarios

As deliberagGes sobre investimentos do Gestor se ddo por meio de um Comité de Investimento,
cujas decisOes sdo tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo Almendra, Guilherme

Bueno e Caio Castro. As teses de investimento sdo preparadas pelo sdcio responsavel em cada
mandato de investimento, sendo Bruno Nardo dos Santos o sécio responsavel pelos Fll listados.
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O processo de analise e definicdo de portfélio dos ativos a serem investidos pelo Fundo é realizado
constantemente e pode ser dividido em algumas etapas: (i) monitoramento constante de mercado;

(ii) projecGes de cendrios futuros; (iii) modelos e visitas de ativos; (iv) estruturagdo do portfélio
ideal; e (v) gestdo ativa do portfdlio.

O Fundo busca a diversificagdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

“Alpha” - Principal estratégia do Fundo, com foco em Fll que investem diretamente em

imdveis prontos, majoritariamente abaixo do custo de reposicao, com foco na valorizagdo
do Ativo;

Exemplos:

ED. FARIA LIMA 4.440 TOWER BRIDGE THE ONE CASTELO BRANCO O.P.

“Beta” - PosicOes taticas, com foco em fundos com dividendos estabilizados e, por isso,

mais sensiveis as oscilagcdes de curto prazo do quadro macroeconémico;
[ ]

Exemplos:

XP MALLS BRASIL PLURAL MALLS

CSHG LOGISTICO
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e “CRI” - Geracdo de retornos acima do benchmark através de investimentos em
divida imobiliaria, com garantias e recebiveis imobiliarios. O retorno esperado maior do que
NTNB + 2%;

e “Liquidez” - Recursos aguardando alocag¢do futura. Investidos em ativos com liquidez
(Tesouro, Fundos de Renda Fixa, Flls e/ou CRls

Estrutura de Tomada de decisdo

------------------------ e
H
H
Robson Rosa Ricardo Almendra i v Comité de Investimentos: Decisbes
| i~ i tomadas por unanimidade

1 v Gestor: Ricardo Almendra

Relaggfocom | | ¥ Sécio: Bruno Santos - Elabora teses de

Investidores Investimento investimento para o Comité

Bruno Franciulli Ricardo Almendra

Guilherme Bueno

Caio Castro
. 3 : Alocagdo
Renda Desenvolvimento Flls Listados Crédito a
Internacional
Caio Castro Guilherme Bueno ‘ Bruno Santos ‘ Guilherme Antunes ‘ ‘ Ricardo Almendra ‘

RBR Alpha - Resultados da Gestdo Ativa: Segue abaixo descritivo resumido das estratégias de
alocagado e alocagdo por estratégia a cada trimestre.

ESTRATEGIA ALPHA ESTRATEGIA BETA ESTRATEGIA CRI

Fundo iméveis prontos; = Fundos dividendos estabilizados CRI retome acima NTNB+2%
Custo de reposigao como = Captura de movimentos Investimento em divida com
métrica importante; Macroeconomicos

Foco na valorizagao do ativo - Foco na velorizagio da cota

B1%  61% ; W 1o a2k 18%

13%

nicio det/17 marfif  jun/1E Inkio der/17 mar/R  JuniB de/17 me/8  jun/i8 noe dex/17  ma/it junf/28
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Alocagdo referéncia por Estratégia (%): Segue faixa referencial de alocagdo por estratégia, que
reflete a visdo atual do gestor. Esta faixa podera ser alterada mediante entendimento do gestor.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Beta 20%
CHEEEY B
Liquidez 20%

Carteiras Administradas RBR — Rentabilidade: Segue abaixo resultado da estratégia da RBR em
fundos listados desde o inicio (23/06/2015), com a estratégia implementada via carteiras
administradas. Atualmente a RBR continua com Carteiras Administradas e também com o Fundo
que se utiliza da mesma inteligéncia na gestdo e acompanhamento de ativos.

Rentabilidade historica de Carteiras Administradas
Rentabilidade calculada entre 23/06/2015 a 31/07/2018

Equivalente a:

161% do IFIX
199% do CDI

= (Carteira Base RBR

— | FIX
185 78.4%

165

145

39,4%
125

8
2

105

85
jun-15  set-15  dez-15 mar-16 jun-16 set-16 dez-16 mar-17 jun-17  set-17  dez-17 mar-18 jun-18
Fonte: RBR Asset
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29 Emissdo de Cotas do Fundo: Com a emissdo de novas cotas, o Fundo tera alguns impactos:

' (5) Dividendos

(1) Reducdo de Custos ‘

RBRF11

‘ (4) Gestio Ativa (2) Pulverizagdo da ‘
Maior Influéncia

Base de Investidores

(3) Maior Liquidez '

Oportunidades de Investimento: A partir dos recursos captados, o Gestor vislumbra para 2018
investimentos em ofertas 476 (restritas) de Fll e CRI e também investimento em FllI listados.

OFERTAS 476

Ofertas destinadas 3
imastidores profissionais

Fll RBR Alpha como forma de
investidores acessarem astas
oparactas “restritas”

FIIS LISTADOS

Opeorturidade de aumentar
posicdes em fundos em que
acreditamos numa valorizagdo
imobilidria nos précamos anos

Aumento do podar de influénda

Capturar 3 o diferencial de taa
oferecido por esta dasse de

na gestdo dos fundos imwastidos ativo, comparativamante iz
Custo reduzido de estruturacdo
< distribuig3o;

toEs acessiveis para
imvestidores em garal

FOCC: aquisicdo de Fundos
Imobilidnos com potencial de

valorizacdo;

Momento da Mercado
interessants para compras no
mercado secunddnio, apés a
dasvalorizacgdo de ativos em
geral nos mesas de abril/18
maio/18 e junho/18.

Rendimentos em geral,
supaniores a “Ofertas 4007, para
imvestidores emn geral

Diversificacio: possibilidada de
pulvarzacdo em crédito como
forma da mitigacdo de riscos

FOCO: aquisic3o de CRI
(>NTNB+2% aa) e 6timas
s imobili3ri

4.12. EmissOes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em
14 de setembro de 2017, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, até 600.000 (seiscentas
mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 809.992 (oitocentas e nove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas,
por 2.014 (dois mil e quatorze) investidores, atingindo o montante total de R$80.999.200,00
(oitenta milhGes, novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais). A propdsito, além do
montante-base maximo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas descrito acima, foram colocadas no
ambito da Oferta (i) 90.000 (noventa mil) Cotas do lote suplementar, emitidas em consonancia com
o artigo 24 da Instrugdo CVM n2 400/03, conforme a redagdo em vigor a época da primeira emissdo;
e (ii) 119.992 (cento e dezenove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas do lote adicional, emitidas
em linha com o artigo 14, §29, da Instrugdo CVM n2 400/03, cada qual com prego unitario de
emissdo de R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de RS 9.000.000,00 (nove milhdes
de reais) e RS 11.999.200,00 (onze milh&es, novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais),
respectivamente.

42



4.13. Composigao da Carteira do Fundo

O artigo 29, paragrafo 22 do Regulamento prevé que o Fundo deve manter, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido
em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido em Outros
Ativos.

Em julho de 2018, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue: (a) 59% na
estratégia Alpha; (b) 29% na estratégia CRI, sendo aproximadamente 13% em CRIl e 16% em Fll de
CRI; (c) 12% na estratégia Beta; e (d) 0% na estratégia Liquidez.

Fundos Imobilidrios — Segmento de Atuagdo

11%

13% .
= Corporativo

= Shopping
= Recebiveis

55% Galpéo/ Logistico

Educacional
18%

Fonte: RBR Asset

Composig¢do da Carteira
= Alpha
= Liquidez
= Beta

59% CRI

Fonte: RBR Asset

O Fundo atualmente possui 2.577 cotistas (jul/18) e com liquidez média didria de RS 256,1 mil
em 2018.
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4.14.

Posi¢ao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Pat";":::;:':u'do V(akl,ct);:(a;;%c;%%lltia)s
(31/07/2018) (31/07/2018) (R$) (RS)
809.992 76.430.577,82 94,36
4.15. Posi¢ao patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de Cotas do Fundo Apds a Capta- Cotas Apds a Captacao
de Novas Fundo Apés a ¢ao dos Recursos da dos Recursos da
Cendrios | Cotas Emitidas Oferta Emissdo!* (RS) Emissdo!* (RS)
1 101.658 911.650 85.447.800,58 93,73
2 813.257 1.623.249 152.542.426,46 93,97
3 975.908 1.785.900 167.878.322,09 94,00

(IConsiderando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2018, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios (considerando cota RS 98,37), descontado os custos da oferta.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, descontado os custos previstos na tabela de “Custos da Oferta” no item 6.5. Custos
da Distribui¢do” na pagina 50 deste Prospecto

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, descontados os custos previstos na tabela de “Custos da Oferta” no
item 6.5. Custos da Distribuigdo” na pagina 50 deste Prospecto.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante maximo da Oferta, descontado os custos previstos na tabela de “Custos da Oferta” no
item 6.5. Custos da Distribuigdo” na pagina 50 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo0 meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de julho de 2018, sendo
que, caso haja a redug¢do do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta,
o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMACf)ES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO" NA PAGINA 87
DESTE PROSPECTO.
4.16. Informagdes do Fundo e de Mercado
Rl | Governanga
Foram criados canais de comunicagdo com os investidores, relacionados abaixo, para gerar
transparéncia aos investidores que tende a incrementar a liquidez do ativo no mercado secundario.

e Site: www.rbralpha.com.br

e Relatdrios mensais

e  Webcast trimestral
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4.17.

Cota¢ao minima, média e maxima (més)

Historico de Negociacdo das Cotas na B3, Dividendos e Resultados

Historico de Rendimentos

Cotagao Minima Maxima Média Més Receitas Despesas Reservas Dividendos
set17 100,29 103,77 101,78 set17 0,29 -0,09 0,00 0,21
out17 97,00 100,49 99,59 out17 0,45 -0,12 0,00 0,32
nov-17 97,05 100,30 99,24 nov-17 0,45 -0,11 0,00 0,34
dez-17 91,00 99,00 95,52 dez-17 0,49 -0,12 0,00 0,37
jan-18 95,00 98,49 96,87 jan-18 1,23 -0,24 -0,33 0,65
fev-18 92,50 98,90 95,73 fev-18 1,08 -0,23 -0,20 0,65
mar-18 96,05 101,49 98,38  mar-18 1,13 -0,25 -0,08 0,80
abr-18 99,99 102,00 101,06 abr-18 1,11 -0,26 -0,05 0,80
mai-18 98,00 104,50 102,42 mai-18 1,06 -0,25 -0,01 0,80
jun-18 90,55 100,98 97,35 jun-18 0,61 -0,13 0,68 1,15
jul-18 95,76 100,00 97,71 ju-18 0,83 -0,16 -0,02 0,65

Cotagdo minima, média e maxima (trimestre)

Ano [ELED) Minima Maxima Média Liquidez
2017 3° Trimestre 100,29 103,77 101,78 186,75
2017 4° Trimestre 91,00 100,49 98,26 91,43
2018 1°Trimestre 92,50 101,49 97,06 228,49
2018 2° Trimestre 90,55 104,50 100,27 300,26
2018 3° Trimestre 95,76 100,00 97,71 204,81

Historico do valor de mercado da cota negociada na B3 sem e com dividendos

Més Cotasemdiv.  Dividendo  Dividendo Ac. Cota + Div. Ac.
set17 100,80 0,21 0,21 101,01
out-17 99,99 0,32 0,53 100,52
nov-17 97,98 0,34 0,87 98,85
dez-17 98,00 0,37 1,25 99,25
jan-18 96,05 0,65 1,90 97,95
fev-18 96,99 0,65 2,55 99,54
mar-18 100,45 0,80 3,35 103,80
abr-18 102,00 0,80 4,15 106,15
mai-18 100,00 0,80 4,95 104,95
jun-18 95,00 1,15 6,10 101,10
jul-18 99,50 0,65 6,75 106,25

Evolugdo trimestral de PL e Dividendos

PL+
DIVIDENDOS

Acumulados
(R$/Cota)

PATRIMONIO

LiQuibo
(R$/Cota)

DIVIDENDOS

Mensais
(R$/Cota)

45



Comparativo entre evolugdo do PL e dividendo - RBR Alpha e o IFIX

O RBR Alpha desde a sua constituicdo (Set/17) até Jul/18 apresentou performance 8,5%acima do
IFIX, considerando a valorizacdo de PL e dividendos.

5.5%

o -

-3.0%

Fonte: PL — Informes mensais e dividendos divulgados via B3
Dividendos gerados versus Dividendos projetados no Estudo de Viabilidade da 12 emissdo

Dividendos (RS/Cota): viabilidade IPO x Realizado

CARTA CONSULTA* Inicio do Fundo (set/17) : 131% do CDI
Adr 0 Em 2018: 172% do CDI

imp

1,15
0,80 0,80 0,80
0,65 0,65 0,61 0,61 0,620.65
0,52 0,52 0,53]
0,46 0,50 0,51 0,51]
0,32 0,34 0,37
0,21
N |

set-17 out-17  nov-17 | dez-17 jan-18 fev-18 mar-18  abr-18 mai-18  jun-18 jul-18

Viabilidade IPO W Dividendos Gerados

de Fil também administrados pelo BTG

rDocumento?id=18669

A Carta Consulta realizada em setembro de 2017, teve como objetivo aprovar a aquisi¢ao pelo
Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela administradora, ou pessoas a ela
ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora.

Link para Carta Consulta: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=17418
Link para AGE de aprovagdo: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=18669

com.br/fnet/publ

4.18. Breve Historico do Administrador e do Gestor
4.18.1. Breve Histérico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagao de servigos de administracao fiduciaria e
controladoria de ativos para terceiros. A BTG PSF administra RS 102,02 bilhdes (dados Anbima,
julho/2018) e ocupa posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 1300 fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de
Investimento em A¢des, Fundos de Renda Fixa, Fll, Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios
e Fundos de Investimento em ParticipagGes. E lider em Administradores de Recursos de Fll do Brasil,
RS 14,5Bi sob Administracdo (18% do total do mercado).

4.18.2. Breve Histérico do Gestor

A RBR Gestdo de Recursos Ltda. é uma gestora de recursos devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio de suas atividades, tendo sido contratada para atuar como gestora da carteira do Fundo.
A empresa foi constituida em 2013 e atualmente possui aproximadamente RS 434 milhdes sob
gestdo em fundos de investimento, sem considerar montantes administrados por meio de outros
veiculos.
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E uma gestora independente de recursos que tem foco exclusivo no mercado imobilidrio. A atuacdo da
empresa se dd em diferentes classes de ativos dentro do setor, em linha com suas estratégias de
investimento:
FIl Listados: Gestdo ativa de portfdlios;
Desenvolvimento: Incorporacgao residencial na cidade de S3o Paulo;
Renda: Aquisicdo de ativos performados para renda com foco em lajes corporativas em SP e RJ;
Crédito Imobiliario: Investimento em crédito com garantia real, principalmente, via CRI;

Alocagdo Internacional: foco de atuagdo atual em Nova lorque.

Os principais executivos / sdcios da empresa sdo:

T ™ s B

Ricardo

Foi sécio e diretor na incorporadora Benx. Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor do
Credit Suisse Hedging Griffo ("CSHG"), responsavel por relagbes com os clientes de

Adm. de Empresas—FGV

Benx Incorporadora

Almendra oy Greio private banking. Durante seus ultimos 4 anos na instituicdo, atuou como membro do  Pds em Economia—FGV CSHG
conselho
Foi s6cio fundador da JPP Capital, onde nos tltimos 5 anos foi Head de Real Estate. Em .
. PO . ,, ~ - . . JPP Capital
Caio e crédito imobilidrio, atuou diretamente na estruturagdo e gestao do fundo de crédito Economista —Mackenzie Cury Construtora
Castro QUJP11. De 2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa MBA — Insper SP Ga]ciysa
renda no Brasil. De 2007 a 2009 foi gerente de negocios da Gafisa S/A
Foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, responsavel por todos os
Guilherme aspectos operacionais da companhia. Nos dltimos 10 anos Guilherme foi responsavel Benx Incorporadora
Bueno Incorporagdo por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de RS5 bia valor ~ Adm. de Empresas—FGY  GP Investimentos
de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Maua Investimentos
Hedge Funds da companhia. Em 2006 também passou pela Maua Investimentos
Guilh Crédito Foi co-fundador da Fisher Investimentos, sendo responsavel direto na originacio e Fisher Investimentos
ulinerme (Divida execucdo de operagbes de CRIs. Anteriormente, entre 2011 e 2013, atou no IB da XP  Economia — IBMECRJ XP Investimentos
Antunes 5 2 = - P . q
imobiliaria) Investimentos na estruturacado de produtos financeiros imobiliarios Brookfield Brasil
Foi controller da incorporadora BNCORP (JV entre Bueno Netto e Blackstone) entre . BNCORP
Bruno FllsListados 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos e financas Economia  Insper SP CCR
Nardo — e & IRl % MBA Real Estate — USP =N
corporativas da empresa Simétrica Invest.
" Foi socio da drea de Wealth Management da Advis por mais de 4 anos, onde era
Bruno Relagdes com 5 o . . o Adm. de Empresas—FGY . .
o N responsdvel pela gestdo de portfélios estruturados de clientes PF e captacdo de novos Advis Investimentos
Franciulli Investidores . .
investimentos
Foi responsdvel pelas areas de Compliance e Risco na JPP Capital entre 2014 e 2017. PP Capital
Robson Compliance | Atuou na Max Casa Incorporadora como coordenador de planejamento e Adm. de Empresas— FGV P
. q A . P P o Max Casa
Rosa Risco relacionamento com investidores. Sua experiéncia no mercado de Real Estate iniciou- FMS e Certificado UNY Gafisa

se em 2008 na Gafisa

As deliberagdes sobre investimentos da RBR se ddo por meio de um Comité de Investimento, cujas
decisbes sdo tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo Almendra, Guilherme Bueno e Caio
Castro. As teses de investimento sdo preparadas pelos sdcios responsaveis em cada mandato de

investimento, sendo Bruno Santos o sécio responsavel pela estratégia de Fll listados.

Como forma de alinhamento de interesses, a RBR investe capital proprio em todos os seus mandatos.
Para maiores detalhes, acesse: www.rbrasset.com.br
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5. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DEMAIS

COORDENADOR
LIDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima n2 3600, 102 andar
CEP 04538-132, Itaim Bibi, S3o Paulo - SP

At.: Sr. Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Tel.: (11) 3526-1300

E-Mail: dem@xpi.com.br juridicomc@xpi.com.br
Website: https://www.xpi.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: Sh-contato-

fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Doutor Cardoso de Melo, n? 1.340, 72 andar, conjunto 72,
parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004- S3o Paulo — SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. 2 501, 59, 62 e 72 andares

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sdo Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, 3434, bloco 7, 22 andar, Barra
da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, CEP: 22640-102

At.: Mauricio Silveira

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-Mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br/
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AUDITOR PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTE INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n.2 1400, CEP:

05001-901, S3o Paulo, Sdo Paulo -SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com

Website: www.pwc.com/br

ASSESSOR LEGAL FREITASLEITE ADVOGADOS
DO GESTORE DO Rua Elvira Ferraz, n? 250, 112 andar, Vila Olimpia
FUNDO CEP 04552-040 - S3o Paulo — SP
At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi
Telefone: (11) 3728-8100
Fax: (11) 3728-8101
E-mail: Idicola@fladv.com.br /
pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br
ASSESSOR LEGAL LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI
DO ADVOGADOS
COORDENADOR Rua Padre Jodo Manuel, 923, 82 andar
LIDER CEP 01.411-001 S&o Paulo, SP

At.: Erica F. C. Verissimo / Livia M. Siviero Bittencourt Huh
Tel.: (11) 3897-0125

E-mail: efcampos@Ilacazmartins.com.br
livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

5.1. Declaragbes relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400/03
As declara¢des do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucao
CVM n2 400/03 encontram-se nos Anexos C e D deste Prospecto.

5.2. Resolugdo de Conflitos
O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do estado de Sao

Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1. Autorizagao

Nos termos do artigo 12 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrucdo
CVM n2 472/08, e de acordo com a solicitagdo prévia e expressa do Gestor, o Administrador do Fundo
estd autorizado a realizar a Emissdao e a presente Oferta, independentemente de aprovagao em
assembleia geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o Capital Maximo Autorizado.
De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricao das Novas Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo
Administrador do Fundo por meio do Ato do Administrador.

6.2. Direitos, Vantagens e Restrigdes das Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fracGes ideais de seu patrimoénio,
tendo a forma nominativa e escritural e nao sendo resgatdveis, sendo que serdo mantidas em
contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

6.3. Numero da Emissdo
A presente emissdo representa a 22 (segunda) Emissdo de Novas Cotas.
6.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Participantes Especiais, realizard a distribuicdo publica
de, inicialmente, até 813.257 (oitocentas e treze mil, duzentas e cinquenta e sete ) Novas Cotas,
ao preco de R$98,37 (noventas e oito reais e trinta e sete centavos) por Cota, perfazendo o
montante de até R$80.000.091,09 (oitenta milhdes, noventa e um reais reais e nove centavos),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) reduzido em virtude da distribuicdo parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de utilizacdo das Novas
Cotas do Lote Adicional.

6.5. Custos da Distribuicao

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitdrio, da Oferta, calculada com base
no valor da Oferta na Data de Emissdo, assumindo a coloca¢do da totalidade das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, podendo haver altera¢cGes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional.

% sobre o total da

Custos para o Fundo Montante (RS) Oferta?
Comissdo de Estruturacgdo e Coordenagio’ 1,25% 1.106.808,12 1,38%
Comissdo de Distribuicio’ 2,50% 2.213.616,24 2,77%
Comissao de Estruturacao devida ao Administrador - 0,00%
Taxa de registro da Oferta na CVM 0,30% 240.000,27 0,30%
Publicagdo, Registro e outras despesas 65.000,00 0,08%
Marketing, Prospecto e outras despesas 30.000,00 0,04%
Taxa B3 72.842,11 0,09%
Advogados 140.000,00 0,17%
Outras despesas 20.000,00 0,02%
Total dos custos 3.888.266,75 4,86%

1 0s custos da oferta serdo arcados diretamente pelo Fundo
2 Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo, acrescido de tributos
3Valores estimados.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
gue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serao integralmente suportados pelo Fundo,
com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisicdo ou subscri¢cdo
e integralizacdo de Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos,
como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O custo da presente Emissdo é de 4,86% do montante total da oferta, em atendimento ao quanto
disposto no artigo 12, inciso “vii” do Regulamento do Fundo.

Para mais informagGes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Administrador ao Coorde-
nador Lider, veja o item 6.25 - “Contrato de Distribui¢do”, na pagina 69 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario ™ das Novas Cotas objeto desta Emiss3o:

Valor Custo de Valor

Nominal Distribuicdo Liquido por

Unitario (RS) por Cota (R$) Cota (RS$)?
Por Cota 98,37 4,78 93,59

(1) O custo unitdrio da Oferta serd arcado diretamente pelo Fundo.
) Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

6.6. Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

6.7. Prazo da Oferta

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400/03. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

6.8. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 102 (cento e duas) Novas
Cotas, totalizando a importancia de RS 10.033,74 (dez mil e trinta e trés reais e setenta e quatro
centavos) por Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocagdo (i) restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor,
hipdtese em que serd autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.

O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta.
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6.9. Plano de Distribui¢ao

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da regulamentacao aplicdvel, realizard a
distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria e
gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider;
(iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas,
observadas as disposi¢des referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas
abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores
maximos. Ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores N3do Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) apo6s a disponibilizagao deste Prospecto Preliminar e a divulgacdao do Aviso ao Mercado,
poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovacdo prévia da CVM, nos termos
do artigo 50 da Instru¢do CVM n2 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo,
nos termos do paragrafo 52 do artigo 50 da Instrugdo CVM n2 400/03;

(iv) observado o artigo 54 da Instru¢do CVM n2 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual devera ser
feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas
nao se aplica o Investimento Minimo;

(vi) os Cotistas terdo direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo
entre (a) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessiondrios do Direito de
Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengao em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestagao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdo de um Montante Adicional de Cotas, especificando a quantidade de cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras;
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(vii) apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, serd divulgado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e
Montante Adicional e a quantidade de Novas Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem
durante o Periodo de Alocacdo de Ordens;

(viii)  as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;

(ix) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, que serd iniciado a divulgacdo do Comunicado
de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricio dos
Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

(x) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢gdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o disposto no item “6.13 — Oferta Nao Institucional”, na pagina 57 deste
Prospecto;

(xi) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto no item “6.15 — Oferta
Institucional”, na pdgina 59 deste Prospecto;

(xiii)  apds o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posi¢cdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nado
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada
pelo Coordenador Lider;

(xiv)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de
Ades3o ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocagao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicao;

(xvi)  ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvii)  umavez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante

divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo
CVM n2 400.
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N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas. Nao haverd qualquer esfor¢co de colocacdo das Novas Cotas junto a investidores
estrangeiros.

6.10. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o Direito
de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de
Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas. Nesse sentido, cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas
equivalerd ao direito de preferéncia de 1,00403090407 de Nova Cota objeto da Oferta.

A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de
aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 82 (oitavo) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado no Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do boletim de
subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido
no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes agéncias
especializadas do Escriturador, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes:

Email: sqcadastro@oliveiratrust.com.br

Telefone: 21 - 3514-0000

Responsaveis pela area: Clarissa Bereicoa / Shaula Farah.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03,
de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial
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da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor,
inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou Direito
de Montante Adicional, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢ao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na
hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Para maiores
informacdes, verificar o item 6.19 “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo 6.
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 62 e seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGCAO DE
VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO
ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E OFERTA
CONDICIONADA”, NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO E “10. FATORES DE RISCO — RISCO DE NAO
CONCRETIZAGAO DA OFERTA” E “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”,
NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

Aintegralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nado
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para o exercicio
da Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Novas Cotas, que até a obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas
Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o

seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagcdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.
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6.11. Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, com informac¢Ges sobre o
montante de Sobras e a Data de Inicio do Periodo de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional.

A cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de
Preferéncia sera conferido o Direito de Subscri¢gdo de Sobras. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscri¢cdo de Sobras
sera equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
Cotistas ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessiondrio do Direito de
Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢ao de
fracao de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia poderao manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, até o 52 (quinto) Dia Util a contar da Data
de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscricio de Sobras. O
mesmo aplica-se aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que ndo poderdo ceder, a
nenhum titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras adquirido em consequéncia da aquisi¢do do
Direito de Preferéncia.

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia deverd indicar, concomitantemente
a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscri¢cao de Sobras, se tem interesse na subscri¢cdo
de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de
subscrever.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢gdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e,
nao havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas serd alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intencdo de exercer direito de subscricdo do
Montante Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo de Novas Cotas apds a divulgacdo do Comunicado

de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante
Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de Alocacdo.
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No final do 72 (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, os Cotistas e terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia terao
disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a
titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

No 82 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional, deverd ocorrer a liquidagcdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao
de Sobras, bem como a titulo de Montante Adicional, observard os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Ap0ds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, eventual saldo de
Novas Cotas poderad ser ofertado aos Investidores por meio do Procedimento de Alocagado.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
CESSAO OU MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA, BEM COMO PARA EXERCICIO
DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DIREITO DE SUBSCRICAO DE MONTANTE ADICIONAL.

6.12. Procedimento de Alocacao

Apds a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional haverd procedimento de coleta de intengdes de
investimento no dambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscri¢cdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de inteng¢des de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo,
para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

6.13. Oferta Nao Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Investidor N3o Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd
preencher e apresentar a uma Unica Instituigao Participante da Oferta suas inteng¢Ges de investimento
por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, no minimo 81.325 (oitenta e uma mil, trezentas e vinte e cinco)
Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta N3o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.
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O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, nos
termos do descrito na secao “6.17 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras, Direito de Subscricdo do Montante Adicional e a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional”, abaixo na pagina 60 deste Prospecto;

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos do descrito no item 6.19 “Distribui¢ao Parcial e Subscricdo Condicionada” na
Secao 6 “Caracteristicas da Oferta” na pagina 62 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido ofs)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento
ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocacdo
da oferta n3o institucional;

(iv) cada Investidor N3o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo serd(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas no item “6.20 — Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista na secdo “6.14 — Critério de Colocagdo da Oferta Nado Institucional”, na pagina 59 deste
Prospecto. Caso tal relagao resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidagdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)

acima, e no item “6.20 — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 63 abaixo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; (I11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.14. Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10%
(dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam ndo aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3do Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3do Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo, ndo sendo
consideradas fragcdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo.

6.15. Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengGes de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada,
nos termos do descrito no item “6.17 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras, Direito de Subscricdo do Montante Adicional e a Oferta N3o Institucional e a
Oferta Institucional”, abaixo na pagina 60 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de inten¢des de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
secdo “6.19 - Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, abaixo na pdgina 62 deste Prospecto;
(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de
Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquida¢do, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis
da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e no item “6.20 - Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 63 abaixo.

6.16. Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condig¢es para o desenvolvimento do mercado local de Fll.

6.17. Disposi¢des Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras, Direito
de Subscri¢do do Montante Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢cdo de
Sobras e o Direito de Subscricao de Montante Adicional durante o Periodo de Subscri¢gdo das Sobras
e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.
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Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3do Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo,
sem qualquer limitacdo em relagcdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intencées de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

6.18. Alocagdo e Liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Institui¢cdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §32, inciso
I, da Instrucdo CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme
o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador
Lider definird se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardao o Comunicado de Resultado
Final da Alocacao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que,

ao exercer seu Direito de Preferéncia e os Direitos de Subscricio de Sobras e de Montante
Adicional, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢gdo CVM n2 400/03,
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a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta
que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento,
estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os
procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Ap0s a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento se dard na
Data de Liquidagao, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des Participantes
da Oferta farao sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribui¢do e no termo de
adesdo ao Contrato de Distribui¢ao, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e/ou Direito de
Subscricdo de Montante Adicional, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emiss3o.

6.19. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a distribui¢do parcial
das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.
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As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverao ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessiondrio, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a que haja
distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de
Novas Cotas, mas que nao poderad ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras, Direito de Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricao e das intenc¢des de
investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captac¢do abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor
ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado
gualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdao do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidagdo do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional, conforme o caso, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados do antincio de retificacdo que serd enviado pelo Administrador. Nesta
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 10 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

6.20. Alteragdo das circunstancias, revoga¢ao ou modificagdo, suspensio e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragGes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prdpria Oferta. Adicionalmente, o
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Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigOes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM n2 400/03. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado
pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgac3io do anuncio de retificacdo que informard sobre
a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacGes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condi¢es, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢Ges diversas das
constantes da Instrugdo CVM n2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverda ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituigdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, o Investidor poderad revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidac¢do do Direito
de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitagdo serdo cancelados e a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicard ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do
Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquida¢cdo, conforme o caso,
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com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da
Data de Liquidagao, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicac¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgGes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceita¢do. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

6.21. Condigdes da Oferta
A Oferta estd sujeita as condigdes descritas neste Prospecto.
6.22. Declaragao de Inadequagao

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE Fll NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
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ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

6.23. Admissdo a Negociagdao das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociac¢ao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociac3o das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacio da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme

procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de admissdo das Novas Cotas do Fundo a negociacdo na B3 foi protocolado em 27 de
agosto de 2018.
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6.24.

Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa MAe)
1. 12 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 27/08/2018
Divulgacdo do Aviso ao Mercado 28/08/2018
2. Divulgacdo do Prospecto Preliminar
Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)
3. Recebimento de Exigéncias CVM 11/09/2018
4. 22 Protocolo da Oferta na CVM e B3 13/09/2018
5. Registro da Oferta 27/09/2018
6 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 28/09/2018
) Divulgacdo do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 05/10/2018
7. negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
Escriturador
8. Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 11/10/2018
9. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 17/10/2018
10 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no 18/10/2018
) Escriturador
11 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador | 19/10/2018
) Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
12 Divulgac¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio | 22/10/2018
) do Direito de Preferéncia
13 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de 23/10/2018
) Sobras e de Montante Adicional.
14 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de 29/10/2018
) Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador.
15 Data de Liquidac¢do do Direito de Subscricdo de Sobras e de 01/11/2018
) Montante Adicional.
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio| 05/11/2018
16 do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
) informando o inicio do periodo para distribuicdo ao mercado.
Inicio do Periodo de Alocagdo de Ordens.
17. Encerramento do Periodo de Aloca¢do de Ordens 22/11/2018
18. Data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo 23/11/2018
Data de Liquidacdo da Oferta 28/11/2018
19 Em caso de Distribui¢do Parcial, devolugdo de eventuais recursos dos
) Cotistas que condicionaram sua adesdo ao Montante Inicial da
Oferta
20. Data estimada para a divulga¢ao do Anuncio de Encerramento 29/11/2018

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM n2 400/03.
(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
(3) Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagcdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagao
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condi¢Ges e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja
os itens “6.20 - Alteracdo das circunstancias, revogagao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina
63 do Prospecto Preliminar.
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da
disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pdgina do Administrador,
do Gestor, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do

Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo.

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar
em “Fll RBR Alpha Fundo de Fundos”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar no Aviso ao
Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos
a tais eventos relacionados a Oferta.

e Coordenador Lider:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Alpha Fundo de Fundos — Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas
do Fundo” e, entdo, clicar no Aviso ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento,
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, conforme disponiveis).

e (Gestor:
www.rbrasset.com.br (neste site clicar em “dreas de atuacdo”, na sequéncia em “produtos”, na
sequéncia, dentro do produto “FIl RBR Alpha Fundo de Fundos — RBRF11”, clicar em “mais
informacdes, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 22 Emissao” e, entdo, clicar no Aviso
ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta.

o CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacgdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos
de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do Aviso ao Mercado, do Anuncio de Inicio,
do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ou de quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, a
opcao de download do documento no campo “Ag¢des”)

e B3:
www.b3.com.br Link para acesso: http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-
emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste link, selecionar “Fundos” e, em seguida,
“FIl RBR Alpha Fundo de Fundos — 22 emissao” e, por fim, clicar no Aviso ao Mercado, no Anuncio de
Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).
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6.25. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou
o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos
no Publico Alvo da Oferta para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicdao de investimentos com educacgao financeira do investidor. O principal objetivo foi
o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma gama de produtos e servigos financeiros em um
Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de
recursos, corretora de seguros, educacdo financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsavel
por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, a XP
Gestdo iniciou suas atividades com a criacdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o
Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de
agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que
marcou o inicio da atuacdo do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente,
o lancamento da area institucional. No ano de 2008, o Coordenador Lider foi considerado a primeira
corretora independente, ndo ligada a bancos, a lancar um fundo de capital protegido.
Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educacdo financeira, atingiu a marca
de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informacdo em tempo real sobre o
mercado financeiro para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do
fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagcdo
da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu
investimento do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos milhdes de reais) sob custddia. A expansdo das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura do
escritdrio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢cao de 100%
(cem por cento) do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente RS$35 (trinta e cinco) bilhdes sob
custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores.
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O Coordenador Lider, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas
de Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
(FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI)
e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, o Coordenador Lider celebrou o 12 (primeiro)
contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Angd Sabemi
Consignados Il (RS 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora —
Risco Burger King (RS 102 milhdes), CRA da 742 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Alcoeste (RS 35 milhdes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (RS 190 milhdes). Ainda,
atuando como coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, em Série Unica,
da VLI Multimodal (RS 232 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de S3o Tito
Holding (RS 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12 Emiss3o da Eco Securitizadora — Risco JSL (RS 150
milhdes) e CRA da 12 Série da 72 Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (RS 67
milhGes).

Em 2016, as principais ofertas nas quais a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram:
Cotas Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (RS 194 milhdes), CRA da 12 Série
da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Bartira (RS 70 milh&es), CRA da 792 Série da 12
Emiss3o da Eco Securitizadora — Risco Burger King (RS 202 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emiss3o
da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (RS 135 milh&es), Cotas Seniores do FIDC Credz (RS
60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (RS 43,5 milhdes). Ainda, atuando
como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 1272 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Atento (RS 30 milhdes), CRI da 1352 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Iguatemi (RS 275 milhdes), CRI da 732 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Vale (RS 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec
Securitizadora — Risco Multiplan (RS 300 milhdes), CRA da 32 e 42 Séries da 12 Emiss3o da RB Capital
Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 832 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora
— Risco JSL (RS 200 milhdes), CRA da 12 Série da 62 Emissdo da Octante Securitizadora — Risco Sdo
Martinho (RS 350 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles
Machado (RS 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (RS 270 milhdes),
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (RS 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries,
da TCP (RS 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (RS 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 12 Emissdo
da Eco Securitizadora - Risco VLI (RS 260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco Coruripe (RS 135 milhdes), CRI da 12 Série da 52 Emissdo da Brazil Realty
Companbhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios - Risco Cyrela (RS 150 milhdes), CRI da 642 Série
da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco MRV (RS 270 milhdes), CRI da 1452 Série da 12
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco Aliansce (RS 180 milh&es), CRI da 822
Série da 12 Emiss3o da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (RS 50 milhdes), CRI da 252 Série
da 12 Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes), Debénture, em
Trés Séries, da 122 Emissdo da Light S.E.S.A (R$398 milhdes), Debénture, em Duas Séries, da Movida
(R$40 milh&es), Debénture 12.431, em Série Unica, da 132 Emissdo da Light S.E.S.A (R$458 milhdes),
CRA da 102 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes),
Debénture 12.431, em Série Unica, da 32 Emissdo da Nascentes do Xingu Participacdes e
Administracdo S.A. (R$155 milhdes), CRA da 22 Série da 12 Emissdo Cibrasec Securitizadora — Risco
Minerva (R$350 milhdes) e CRI da 1562 Série da 12 Emissdo RB Capital Companhia de Securitiza¢cdo
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—Risco Aliansce (R$300 milh&es). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou
da Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR AutoBAn, Debénture 12.431, em Duas Séries, da 82
Emissdo da Energisa S.A. (R5374 milhdes), CRA da 12 e 22 Séries da 142 Emissdo da Vert Companhia
Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 92 e 102 Séries da 12 Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizacdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas Promissdrias Comerciais da 42
Emissdo da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 52 Emiss3o, da
Arteris S.A. (R$1.615 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 72 Emissdo da Cosern (R$370
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 62 Emissdo da RodoNorte (R$390 milhdes)
Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 92 Emissdo da Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenga no atendimento do investidor pessoa fisica e
institucional, com mais de 592.000 (quinhentos e noventa e dois mil) clientes ativos, resultando em
um volume préximo a R$144 (cento e quarenta e quatro) bilhdes de ativos sob custédia. Em margo
de 2018, a XP Investimentos possuia cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritdrios afiliados e
cerca de 3 mil assessores. No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, a XP Investimentos
encerrou o ano de 2017 em 52 (quinto) lugar em nimero de operag¢des, volume de originagdo e
distribuicdo. Quanto ao numero de operacdes e volume distribuido de cotas de Fll, encerrou o ano
em 12 (primeiro) lugar.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, no endereco indicado na
secdo “ldentificacdo do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e Demais Entidades
Envolvidas na Oferta”, na pagina 48 deste Prospecto.

6.25.1. Regime de Distribuigcdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforcos de colocagao.

6.25.2. Remunerag¢do do Coordenador Lider da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider a seguinte
remuneragao:

(i) Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: equivalente a 1,25% (um por cento e vinte e
cinco centésimos) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, in-
cluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, bem como as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comissdo de Distribui¢Go: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centési-
mos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, in-
cluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, bem como as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou
em parte, aos coordenadores contratados ou Participantes Especiais que aderirem
a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir ao Fundo para que este
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pague diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valo-
res devidos ao Coordenador Lider. Ndao haverd nenhum incremento nos custos para
o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracao dos canais de distribuicdo sera des-
contada integralmente desta Comissao de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider a Remuneragdo devida a vista, em moeda corrente nacional,
no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidag&o.

O valor da Remuneragdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider
ao Fundo.

Nenhuma outra remuneragao sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e
manifestacao favordvel da CVM.

N3do haverd nenhum custo a ser pago direta ou indiretamente pelo Fundo e pelos atuais e novos
Cotistas ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
gue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo,
com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisigdo ou subscricdo
e integralizacdo das Novas Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins desta se¢ao, sem prejuizo
de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-do os seguintes tributos: a Contribuicido ao Programa de Integracdo Social e
Formacdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

6.25.3. Procedimento de Distribuicto
O Coordenador Lider da Oferta realizard a distribuicdo das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucdo CVM n2 400/03, da Instrucgdo CVM n2 472/08 e das demais disposicbes legais e

regulamentares aplicaveis, sob a coordenac¢do do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em fun¢do do exercicio da op¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14, da Instrugdo CVM n2 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocagdo serao integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquida¢do das Novas Cotas.
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Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
quaisquer das obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo, no termo de adesao ao Contrato
de Distribuicdo, na carta convite, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo,
sem limitacdo, aquelas previstas na Instru¢cdo CVM n2 400/03 e na Instrugdo CVM n2 472/08 e,
especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM n2 400/03, tal Participante Especial da Oferta
deixara de integrar o grupo de institui¢cdes financeiras responsaveis pela coloca¢do das Novas Cotas
no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as
intencdes que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham
realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigao.
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7. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
7.1. Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em RS 76.072.059,80 (setenta e seis
milhGes, setenta e dois mil e cinquenta e nove reais e oitenta centavos) com a colocagdo da totali-
dade das Novas Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, deduzidas
as comissdes e as despesas estimadas da Oferta.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta se¢do, ndo havendo
fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicdo de Cotas de
Fll, nos mercados primario e secundario; e (b) Certificado de Recebiveis Imobilidrios, conforme de-
monstrado na tabela abaixo:

A Percentual de alocagao dos recursos captados na
Destinacao
Oferta
Cotas de Fll No minimo 67%
CRI Até 33%
Total 100%

O Fundo pretende utilizar no minimo 67% (sessenta e sete por cento) dos recursos liquidos capta-
dos, equivalente a RS 50.968.280,10 (cinquenta milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, duzentos
e oitenta reais e dez centavos), para aquisicdo de Cotas de Fll.

O Fundo pretende utilizar até 33% (trinta e trés por cento) dos recursos liquidos captados, equiva-
lente a R$ 25.103.779,70 (vinte e cinco milhdes, cento e trés mil, setencentos e setenta e nove reais
e setenta centavos), para aquisicdo de CRI.
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8. REGRAS DE TRIBUTAGAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus préprios assessores quanto a
tributagdo a que estd sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideragdo as
circunstancias especificas do seu investimento.

8.1.1. Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislac¢do fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou aliena¢do de Cotas e (iii) res-
gate de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral en-
cerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessdo ou
alienacao das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplica-
veis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacées de renda varidvel. Adicional-
mente, sobre o valor de alienagcdo em operacbes decorrentes de negociacbes em ambientes de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao,
havera reten¢do do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribui¢cdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienagdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipa¢do do devido na declara-
¢do, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbi-
trado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, s3o isentos de tributagdo pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcado organi-
zado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) o Fundo pos-
sua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que repre-
sentem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negocia¢do secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MER-
CADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.
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Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, e
(i) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao do Con-
selho Monetario Nacional n2 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributagao Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instrugdo Normativa n? 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de
tributagdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favore-
cida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que represen-
tem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

8.1.2. Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagbes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorre-
rem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do I0OF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do rendi-
mento, conforme previsto pela legislacao fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o tempo,
iniciando em 96% até alcancgar zero no 302 dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operac¢Bes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percen-
tual de 25%, relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

8.1.3. Tributagdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem tributacgdo pelo IR.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacbes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacao aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos FIl em letras hipotecarias, letras de cré-
dito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsao contida no artigo 16-
A da Lei n? 8.668, com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n? 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagcdes de renda fixa e variavel po-
dera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendi-
mentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
gue o incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles li-
gadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Solugdio de Consulta n° 181 — Coordenagdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668, combinado com o disposto no
artigo 32 da Lei n2 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fll, fruto da alie-
nacdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela
isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edi¢do da Solucdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a Coordena-
¢do Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos
pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a siste-
matica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicio-
namento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os contribuin-
tes que as aplicar, desde que se enquadre na hipdtese por ela abrangida, conforme previsdo da
Instrugcdo Normativa n2 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razodveis argumentos
para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos
auferidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll, conservadoramente tem-se proce-
dido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que serd mantida até que o
assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF
As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota

de 0%, sendo possivel a sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia.
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9. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM n2 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o for-
mulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1l da Instrugcdo CVM n2 472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstragdes financeiras
ii) o parecer do Auditor Independente;
iii) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n?
472/08.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotis-
tas.

Os pedidos de registro de distribuicGes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, atualizado

pelo Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotis-
tas extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excecdo daquele mencionado no item d) acima.
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A divulgacdo de informacgdes referidas nesta se¢do deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior,
enviar as informacdes referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacdes e documentos previstos nesta secdo, bem
como para a convocacgao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacgGes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizacdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n2 472/08, bem como indica¢do dos enderecos fisicos e
eletrénicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacées de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM n2 472/08, o Administrador compromete-se
a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas n3o se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos
termos do artigo 32, paragrafo Unico, da Lei n? 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributaria vigente.
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10. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBIJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO
E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO,
NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL
DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacgdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢ées adversas de liquidez e
negociagcdo atipica nos mercados de atuacGo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

I.  Riscos relativos a Oferta
(i)  Riscos da ndo colocag¢do do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguird
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior

ao Montente Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagao
no mercado secunddrio, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.
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(ii)

(iii)

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serad cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd nado ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia

emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cées econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos
no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto no item “Admissdo a Negocia¢do das Novas Cotas do Fundo na B3” na
pagina 66 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no
mercado secunddario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
gue podera afetar suas decisdes de investimento.
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(vi) Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor e conforme descrito neste Prospecto as Pessoas
Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas. A participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e
o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagao.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econédmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvaloriza¢do da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualguer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifi-
cacgOes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situac¢do financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remes-
sas para o exterior; flutuagées cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des regulatérias; e outros acon-
tecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis podem ser
negativamente impactados em funcao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdveis. Nesse cenario, efeitos adver-
sos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ati-
vos Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderio
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os com-
promissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes nas condicdes econdmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdao negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, mudancgas
na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, po-
derdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas. A aplicagdao em cotas de um Fll apresenta algumas ca-
racteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato
de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate con-
vencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negocia¢do no mercado secunddrio da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a ne-
gociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefi-
nidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o
investidor pode nao encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.
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VL.

VII.

VIIL.

XI.

Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das
Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado se-
cundario no curto prazo.

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Co-
tistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do
Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacgdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagado deste.
No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacOes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel
a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢ao da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cota¢cdes de mercado e
dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete se-
mestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, co-
tista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, para-
grafo Unico, inciso Il, da Lein® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no mi-
nimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
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XIl.

direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no dambito do Fundo nao ha limite maximo de
subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totali-
dade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese
de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, indepen-
dentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributdria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n2181, de 25 de junho de 2014, manifestou
o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros
Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo
da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir aimpactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas
do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou
(iv) da interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
da aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Risco de alteracgio da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fun-
dos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracOes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira ad-
versa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para res-
gate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplica¢do de leis existentes e a interpreta¢do de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decor-
rente da criagdo de novos tributos, interpretacado diversa da atual sobre a incidéncia de quais-
quer tributos ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislag3o tributaria vigente. A parte da legislac3o tribu-
tdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas n3o se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fun-
dos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem im-
pactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicao
de rendimentos e de resgate das Cotas.
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XI.

XIV.

XV.

XVI.

Risco regulatdrio. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um con-
junto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia
no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual esta-
belecido.

Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizagao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com even-
tuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
nado identificadas ou ndo identificdveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Co-
tas.

Risco da morosidade da justi¢ca brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderd nao ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociagao das Cotas.

Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administra-
dor e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria As-
sembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procurac¢do que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integraliza¢do de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do
Artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM n®
472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Co-
tistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista
qgue Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando apli-
cavel) e de votacdo de tais assembleias.
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XVII.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo
Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados
do Fundo dependerio de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventu-
ais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIIIl.  Risco de concentragao da carteira do Fundo. N3o ha qualquer indicagdo na Politica de In-

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

vestimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situagdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Re-
gulamento, as regras e requisitos de concentra¢do da carteira do Fundo nao serdo aplicaveis
durante o prazo de 1 (um) ano contado da data da primeira integralizacao de Cotas, de modo
que, durante tal prazo, o Fundo podera estar desenquadrado das regras de concentracdo da
carteira, conforme previsto no Regulamento.

Risco relativo a concentrac¢ao e pulverizagdo. Conforme dispée o Regulamento, ndo ha restri-
¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, pas-
sando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a po-
sicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberacées
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que carac-
terizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o Gestor
que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto
e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Adminis-
trador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas de-
vem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resul-
tados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de opera-
¢do do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluigdao. A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissées do
Fundo representarao risco para os Cotistas de terem a sua participacdao no capital do Fundo
diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade finan-
ceira, sendo certo que caso o Cotista ndo disposnha de recursos por ocasiao da nova emissao,
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, consequentemente, ver sua influéncia nas deci-
soes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distri-
buicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que
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realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de
sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizacdo da integralizacdao das Novas
Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIll.  Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variagao no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracgdo por um indice de precos, sdo remune-
rados por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os
Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no va-
lor das Cotas.

XXIV. Riscos de prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunda-
rio.

XXV.Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacOes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Co-
tistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao dilui-
dos.

XXVI.  Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas é
uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressup&e que a rentabilidade do Cotista depen-
dera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidarios em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe
a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o
que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordindria dos ativos. Os Ativos
Imobilidrios poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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XXVIIl. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio. Sem prejuizo do quanto estabelecido

no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocac¢do de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXIX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O

XXX.

Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderda impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investi-
mentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do estudo de via-
bilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projec¢oes realizadas pelo prdprio Gestor, estes dados podem nao retra-
tar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar
pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor
em detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira
nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXI.  Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento:

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo que n3do é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

XXXIl. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagées de proje¢des. O

Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta ndao possuem qual-
quer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou
de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabili-
dade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢cdes nas condi¢des eco-
ndmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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XXXIII. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, ndo
é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das
Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XXXIV. Risco relativo as novas emissées. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferén-
cia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

XXXV. Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a
taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A
contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A
contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

XXXVI. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar
recursos em Ativos Imobilidrios, sem qualquer restricdo a setores da economia. Ndo obstante
a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo deverad aplicar recursos primordi-
almente em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estrutu-
rados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos drgdos de registro competen-
tes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades
ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicagao preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estarao sujeitos a incidéncia de imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em opera¢des de renda varidvel, conforme
estabelecido pela Solugdo de Consulta n? 181 da Coordenagdo-Geral de Tributagdo-Cosit da
Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos
relativos ao setor imobilidrio”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagcdo relevante em CRI, o Fundo estard

sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):
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(ii)

(iii)

Riscos tributdrios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislacao tributdria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI para os investidores. Por forca da Lei n? 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteracGes na legislagdo tributdria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso
a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo
dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso
de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacGes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipa¢do podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.
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(iv)

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios
que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem
atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos
CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
qguantias devidas em func¢do dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econémico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado
de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor
de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

XXXVII. Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo poderad investir, direta ou indiretamente, em

(i)

imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde of(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v)
restricdbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacGes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagado (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacido
histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; risco relacionados aos contratos de loca¢do dos
imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xi) risco de ndo contatacdo de
seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo.
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(i) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou néo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdao
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
gue aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

(v)

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderda contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgao
dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices. Na hipotese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
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tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e poderad ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta
ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecc¢ao de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatérios
dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagéo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econGmico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.
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(x)

(xi)

(xii)

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagGes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundac¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de
imdveis situados nas proximidades das dreas atingidas por estes eventos. As operagdes dos
locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderao
causar impactos ambientais nas regiées em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor
do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou
o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imodvel(is) poderdo estar
sujeitos a sancdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar
ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietdrios e os locatdrios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade
de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na
hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacoes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢ées administrativas,
tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagOes, ou estarem sujeitas a san¢Oes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licencas e autorizacbes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patrimonio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo
em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ainda, em func¢do de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
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(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo. Referidos contratos de locagdao poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que s3do distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdao imobilidria e do
resultado da administracdo dos imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

XXXVIII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios. Apesar de a carteira do Fundo ser

constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exer-
cidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

XXXIX. Riscode Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor. O Regulamento

XL.

nado dispGe acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual su-
perior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n? 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudi-
cada.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo podera investir parte de seu
patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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XLI.

XLII.

XLII.

XLIV.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operagGes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condig¢des financeiras
dos emissores, bem como mudancas nas condi¢gdes econémicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigaces, o que pode
trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a co-
branca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, inte-
resses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de co-
branca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recur-
sos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de su-
cumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isolada-
mente, pela adoc¢do ou manutencgdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salva-
guarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os re-
cursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio
liqguido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem
vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagao de tal aporte o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

N3ao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo nado
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas apli-
cacdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta
a sua rentabilidade.
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XLV. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisGes judi-
ciais porventura ndo mencionados nesta secao.

XLVI. Informagdes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém informagGes acerca do
Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagbes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdées
publicas e publicacées do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu
conglomerado econGmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
guaisquer outras operagdes necessarias para a conducao de suas atividades.

11.1. Relacionamento entre as Partes

11.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

11.1.2. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

11.1.3. Relacionamento do Administrador com o Escriturador:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao
Fundo.
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11.1.4. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e
oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. O
Adminsitrador, BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada
100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras
instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG
Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas operagdes e
atividades, possuindo uma administragao e funcionarios préprios.

11.1.5. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

11.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no
curso ordindrio dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndo mantém
gualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o
Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servigos e tampouco
qgualquer relagdo societdria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para
a prestacao desses servigos de escrituragdo nas emissoes de valores mobilidrios em que atua.
O Escriturador presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
da XP Investimentos.
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11.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o Escriturador ndo possuem
relacdo de exclusividade na prestacao dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria. A XP
Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servicos de
escrituracdo nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Escriturador presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP Investimentos.

11.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

11.1.9. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relaciona-
mentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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