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FIl RBR Alpha: Sumario
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FIl RBR Alpha: Visao Geral

L RBR

12 Emissao: Set/17

22 Emissao: Nov/18

PL Dez/18

R$ 159.024.268,85

Investidores Dez/18

3.868

Liquidez diaria Dez/18

R$ 411,2 mil

1 Observando a Politica de Investimentos prevista no Regulamento do Fundo.
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Objetivo?

Dividendos
(Ganho de Capital + Rendimentos)

Tese Principal

Corporativo, AAA, Sao
Paulo




FIl RBR Alpha: Niumeros
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FIl RBR Alpha: Numeros

Desempenho Cota Patrimonial x IFIX
(Base PL inicial - R$ 95,60)

110
Alpha: +12,4%

rd
P4
,I
105 /"“\\ ST 6,5%

S ’ N ’
o V N ’
Lo) ",—— » \\\ ”--__‘_—
l% 100 ,’ -7 \ SsL”
- ' d
(] ”
> >
- _‘—_‘---’—‘

95

90

Iniclo set-17 out-17 nov-17 dez-17 jan-18 fev-18 mar-18 abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18
Cota PL(R$) [FIX

= =« Cota PL + Rendimentos

(R$)

6° Webcast — 07-02-2019




FIl RBR Alpha: 2018 - Alocacao por setor (exemplo de gestao ativa)

L RBR

Parte importante de nosso resultado de longo prazo esta na nossa analise criteriosa dos ciclos imobiliarios de

cada setor.

Ao longo de 2018, a alocac¢éo do fundo nos setores do Mercado Imobiliario variou bastante.
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FIl RBR Alpha: Alocagoes por Estratégia

L RBR

ALPHA

Alocacao atual: 50%
(Referencial 40% a 80%)

-~

o

Ativos

BRCR11
FVBI11
JSRE11
TRNT11
CBOP11
SDIL11.
TBOF11
XPIN11
9. HGREI1l
10. VILG11
11.VREH11
12. HGLG11**
13. HGRU11**

coNoVThrwunoF

**Ativo 50% Alpha e 50% Beta

/

BETA

Alocacao atual: 17%
(Referencial 0% a 20%)

.

Ativos

1. HGBS11
2. VISC11
3. PQDP11

4. KNRI11
5. MGFF11
6. BCIA1l
7. HFOF11

8. HGLGI11**
9. HGRU11**

~

**Ativo 50% Alpha e 50% Beta

/

o
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CRI

Alocacao atual: 32%

(Referencial 0% a 33%)

Ativos

CRI S6 Marcas
CRI Guerini
CRI Atento
CRI Rio Ave
CRI Colorado
CRI Ditolvo
CRI Rovic

CRI We Work
CRI Longitude
10. CRI Buriti

11. CRI GLP - BRF
12. CRI Helbor Sr.
13. CRI Grupo Cem
14. FIl VALORA
15. FIl HABITAT
16. Fll Barigui

17. Fll JPP Mogno
18. BTCR11

19. OUJP11

20. VGIR11

21. KNCR11

S ——————————— -
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1 REBIR
FIl RBR Alpha: Posicoes em 31/12/2018 I

TOP 5 — Valorizacao de Capital

1° (PL 0,83%) 20 (PL 4,74%) 3° (PL 10,14%) 4° (PL 7,81%) 50 (PL 0,30%)

l l l

SDIL11 | HGRE11 | 1 FVBI11 | | HGLG11 | | MGFF11
Valorizagdo: 17% I Valorizacdo: 15,11% 11 Valorizagéo: 14,75% l I Valorizagao: 7,02% I Valorizacéo: 6,82%
Cota R$ 106,00 Cota R$ 149,35 Cota R$ 124,50 Cota R$ 140,00 Cota R$ 92,81

l 11 11 l
Estratégia: Alpha Estratégia: Alpha Estratégia: Alpha Estratégia: alpha + Estratégia: Beta

l gl =~ | Beta g

Posicao relevante Posigéo relevante Posigéo relevante

TOP 5 — Desvalorizagcéo de Capital

CBOP11 - - - -
Desvalorizacao:
0,37%

Cota R$ 73,61

Estratégia: Alpha 7 7 7 7 7
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FIl RBR Alpha: Posicoes em destaque

LRBR

Maior posicao de “Tijolo”

10,14% PL

FVBI1l
Estratégia: Alpha

PRINCIPAIS ATIVOS
» Ed. Faria Lima 4.400
FUNDAMENTOS

* Localizacao: Ativo localizado na Av. Faria
Lima (regido premium de Sao Paulo)

* Ativo: Imovel atende a padrdes
internacionais de sustentabilidade LEED do
Green Building Council Brasil

* Ativo: AAA

» Estratégia: Captura de Lease Spread
(aumento do aluguel) ao longo dos
préoximos anos
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Maior posicao de “Recebiveis”

Fll Barigui (476)
Estratégia: CRI

ATIVO

» Oferta 476 (restrita) de cotas de Fll de CRI
especializado na originacao, estruturagao e
monitoramento de carteiras pulverizadas de
financiamento imobiliario

FUNDAMENTOS

* Estratégia: maximizar retorno ajustado ao
risco em operacao lastreada
primordialmente em operagdes de Home-

equty

* DY estimado: Inflacdo + 8,5% a.a.




Gestao - Olhar para 2019

L RBR

ALOCACAO DOS RECURSOS DA 22 EMISSAO

A alocacéao dos recursos da 22 emissao (encerrada em Nov/18) foi finalizada ao longo de Dez/18. Esta velocidade
de alocacéao permitiu ao fundo buscar uma rentabilidade (2,59%: PL + Dividendos) que foi superior ao IFIX
(2,26%) no periodo, ja considerando o PL pés Oferta.

(1) CRI

* Nossa intencdo é aumentar
gradualmente a participacao

de CRI (diretos) até o limite de

33% permitidos pelo
regulamento.

* Alocacao privilegiara operagoes
com boas garantias imobiliarias
e rendimentos condizentes

Esta alocacdo com boas taxas (e
garantias) equilibra o portfélio
do fundo (dividendos
recorrentes) com nossas
posicoes “alpha” (foco longo
prazo) e em muitos casos com
dividendos reduzidos (neste
momento)

(2) Stock Picking

de Fll Listados

Posicoes Alpha

Continuamos a monitorar
oportunidades no mercado
secundario. (Precgos atrativos)

Dez/18,: Zeramos THRA11 do
portfélio com 12% de Ganho de
Capital.

Posicoes Beta

.

BCIA / MGFF11 / HFOF:
Aproveitamos distorcao
(Mercado x PL) para efetuar
posicdo oportunistica
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(3) Fll 476

Efetuamos giro destas posicoes
ao longo dos ultimos meses,
realizando ganho de capital e
realocando para posicoes que se
encontravam atraentes no
mercado secundario

FIl RBR Alpha como “Veiculo de

Acesso”
Custo reduzido de estruturacdo e
distribuicao;

Investimentos recentes: Fll
Barigui, Vinci Logistica, XP Hotéis
e JPP Mogno,

10




Ofertas 476

L RBR

Vemos o RBR Alpha como um veiculo de acesso para investidores em geral a
ofertas “restritas” (Fll e CRI)

m % Secundario

m % Oferta 476
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L RBR

Destaque Final

BRCR11 - FlIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND (“BC FUND”)

01/Fev/19 — BRCR11- FATO RELEVANTE
Concretizacao da negociacao dos imoveis, com parte das liquidacdes financeiras ocorrendo em até 30 dias
Link:

DIVIDENDOS ESTIMADOS PELO BC FUND

» Dividendo extraordinarios (divulgados pelo fundo): R$ 14,37/cota dividido em 2 momentos:
+ Concluséo do Deal: R$ 10,57/cota
* APrazo: R$ 3,80/Cota
* Link para o comunicado:

IMPACTO ESTIMADO PARA RBR ALPHA

Conclusao do Deal A Prazo Dividendo

Contratado
R$ 1,34/Cota do RBR

R$ 0,99/Cota do RBR R$ 0,35/Cota do RBR
Alpha Alpha

Ressaltamos nossa politica de linearizacéo de distribuicdo de dividendos ao longo do Semestre.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=40548
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=32442

L RBR

AEEET MaAndQement

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras
alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua prépria conta os riscos
envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagdo, os descritos no Regulamento.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobiliario e do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes nesta Apresentacdo, incluindo informagdes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em
vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declarag@es futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por
conta propria todas as informag8es que julgarem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido.
Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagGes que lhes sdo inerentes.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, nos termos do Regulamento.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS

RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS

AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Este baletemn tem cardter meamente informativo, destina-se aos cotestas do Fundo, e ndo deve ser entendide como andlse de walor mobdiano, matenal promooional, solicvagdo de compra ou
venda, oferta ou recomendagio de gualguer ativa financeirs ou investimento. Recomendamos consultar profisssonss sspecairados & independentes para everhuais necessidades & questtes
nelatveas & aspectos juridicos, tributirios e de sucessdo. ds informagdes veiculadas, os valores & as taxas s30 referencias as datas e as condigSes ndicadas o material, & ndo serdo atualizadas.
Wenfique a tibuwtagio aplicavel. As referencias aos produtos e servgos 550 meramente indicativas e ndo consideram os obpetivos de imestimento, a Stuacio fnanceira, ou as necessidades
individuais e particulares dos destinatarios. O objetteo de investimente ndo constitui garantia ou promessa de remabilidade. Os dados acma consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sLKeTern a exsténcia de garantia de resultados ou informagtes nele contidas. Adidonalmente, ndo ze responsabilizam por decsdes dos imnvestidores acerca do tema contido neste matenal nem
por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consubtades. & rentabilidade obtda no paszado ndo representa garantia de rentabilidade futura Fundos de Investimento ndo sio
garartidos pelo administrador do fundo, gestor da careia, por qualguesr mecansmo de ssqum, ou ainda, pebo Fundo Garantidor de Oredito (FEC)L &0 investidor eh recomendada a leitua
cuidadosa tanto do prospecto quanto do requlamento do Fundo, com especial atengdo para as clavsulas relatieas 20 objetivo & a politica de investimento do Fundo, bem como as desposkSes
oo prospecto que tratam dos fatores de risco a gue este esta exposto. O riscos eventualmente menconados neste matenal ndo refletemn todos o5 rscos, cendrios e passibilidades associados
ao atireg. O investimento em determinados ativos financesms pode sujettar o irvestidar a significatives perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a resporsabfidade "

de == informmar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decesdo sobre nvestimentos. Ao ireestidor caberd a decis®o final, sob sua inica e excluseea m .;:::.E:_.":.‘m
responsabilidade, scerca dos investimeentos & afivos mencionados meste material Para obter imformagdes sobre objetivo, publco-alvo & riscos, consulte o # o P gy o

requlamento do Fundo. 530 vedadas a cdpea, a distribuigio ou a reprodwgio total ou parcial deste matenal, sem a prévia e expressa concorddncia do administrador SO C—
JES—————
e do gestor do Funda.

Av. Brig. Faria Lima n°3015 - Cjto. 132

Séo Paulo, Brasil
‘—l]/ R B R CEP: 01452-000

asset management Telefone: +55 11 4083-9144

contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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