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Relatoério do auditor independente
sobre as demonstracoées financeiras

Ao Administrador e aos Cotistas
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidric RBR Alpha Fundo
de Fundos (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 ¢ as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
RBR Alpha Fundo de Fundos em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacoes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contibeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio regidos pela Comissdo de Valores Mobiliarios
- CVM.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secdo a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e camprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais Assuntos de Auditoria
Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sfio aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao

de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,

nio expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Nossa auditoria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi planejada e
executada considerando que as operac¢des do Fundo nio apresentaram modificagdes
significativas em relacéo ao exercicio anterior. Nesse contexto, os Principais Assuntos
de Auditoria, bem como nossa abordagem de auditoria, mantiveram-se
substancialmente alinhados aqueles do exercicio anterior.

assunto foi
conduzido
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(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Como o assunto foi conduzido em nossa
Porgue é um PAA auditoria

Mensuragio do valor justo das cotas de fundos de investimento imobiliario negociados em

bolsa (Nota 5.2.a)

A mensuracdo do valor justo das cotas de fundos de  Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
investimento imobilidrio negociados em bolsa, foi o0 entendimento do processo adotado pela
considerada 4rea de foco de auditoria devido & Administracio para a mensuracio e divulgacio do
relevincia dessas aplicacbes em relagio ao valor justo da carteira de investimento em cotas de
patrimdnio liquido do Fundo € a consequente fundos de investimento imobiliirio negociados em

apuracao do valor da cota. A Administraco precifica bolsa.
as cotas desses fundos de investimento imobilidrio

com base em politica de precificacio estabelecida, Comparamos, em base amostral, os pregos
que considera o valor da dltima negociacio de cotas  utilizados pela Administragéo para a valorizagio
em bolsa, independente do volume negociado. dessas aplica¢Ges com os precos das dltimas

negociacdes das cotas na bolsa, na data-base das
demonstragGes financeiras.

Consideramos que a mensuracio do valor justo das
cotas de fundos de investimento imobilidrio é
razoavel, em todos os aspectos relevantes, no
contexto das demonstraces financeiras.

A Administracdo do Fundo é responsével pela elaboracio e adequada apresentagio das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobilirio, regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles
internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢io relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragio das demonstragdes financeiras, a Administragio é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragio das demonstragdes
financeiras. A continuidade das operac¢ées de um fundo de investimento é, adicionalmente,

dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsiveis pela governanca do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras.

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estio livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranca,
mas néo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sio consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decises
econdmicas dos usuirios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.
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Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinifio. O risco de nfo detec¢io de distor¢io relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representaces falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, nio, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administragio.

Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢Ges que possam levantar davida significativa em relago & capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar aten¢fo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagbes nas demonstracgdes
financeiras ou incluir modifica¢do em nossa opinido, se as divulga¢tes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.

Avaliamos a apresentacfo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacGes, e se as demonstragGes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagio podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacio para o interesse publico.
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(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declara¢io de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

S&do Paulo, 1° de marco de 2019

W r
llgcewaterhouig%oopers

Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

Em milhares de reais

Ativo Nota 2018 2017
Circulante
Disponibilidades 1 1
Aplicacdes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 17.247 3.811
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 22.044 5.801
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Flls 5.2 135.452 67.278
Negociagao e intermediagao de valores 17.2 528 2.404
Rendimentos a receber - cotas de fundo de investimento imobiliario 4 -
Outros valores a receber 17 17
Outros créditos 1 5
175.294 79.317
Total do ativo 175.294 79.317
Passivo Nota 2018 2017
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 839 302
Impostos e contribuicdes a recolher 219 13
Negociacao e intermedia¢ao de valores 17.2 14.339 185
Provisdes e contas a pagar 873 102
16.270 602
Total do passivo 16.270 602
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 161.066 80.999
Gastos com colocagéao de cotas (7.418) (3.565)
Ajuste a valor justo de Fundos Imobiliarios - FlI 5.319 1.269
Lucros acumulados 57 12
Total do patriménio liquido 9 159.024 78.715
Total do passivo e patrimoénio liquido 175.294 79.317

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragao do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e periodo de 12 de setembro a 31 de

dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por cota integralizada e o valor da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Resultado em transagdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Ajuste ao valor justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesas de gestéo
Despesas de servigos graficos
Taxa de administragao - Fundo
Taxa de performance
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas integralizadas

Lucro liquido por cota integralizada - R$
Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Nota 2018 2017
5.2 1.183 133
5.2b 77 -
5.2 (12) -
5.2 3.939 371
5.2 4.700 72
5.2 4.050 1.269
11 (940) (14)
12.997 1.831
413 1.040
11 (88) (220)
325 820
11 (701) (184)
11 (4) (22)
7e11 (355) (118)
(713) -
11 (84) (36)
(1.857) (360)
11.465 2.291
1.623.931 809.992
7,0600 2,8284
97,93 97,18




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragcdo das mutagoes do patrimoénio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e periodo de 12 de setembro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Gastos com Ajuste de
Cotas colocagao de avaliagao a valor Lucros

Nota integralizadas cotas justo acumulados Total
Cotas integralizadas em 12 de setembro de 2017 80.999 - - - 80.999
Gastos com colocacao de cotas - (3.565) - - (3.565)
Lucro liquido do periodo - - - 2.291 2.291
Ajuste a valor justo de aplicagbes de natureza imobiliaria - - 1.269 (1.269) -
Rendimentos apropriados no periodo - - - (1.010) (1.010)
Em 31 de dezembro de 2017 80.999 (3.565) 1.269 12 78.715
Cotas integralizadas 80.067 - - - 80.067
Gastos com colocacao de cotas - (3.853) - - (3.853)
Lucro liquido do periodo - - - 11.465 11.465
Ajuste a valor justo de aplicagdes de natureza imobiliaria - - 4.050 (4.050) -
Rendimentos apropriados no periodo 8 - - - (7.370) (7.370)
Em 31 de dezembro de 2018 9 161.066 (7.418) 5.319 57 159.024

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e do

periodo de 12 de setembro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de despesas de gestéo
Pagamento de despesas de servigos graficos
Pagamento de despesas de IRPJ de cotas de Flls
Pagamento de taxa de administragdo - Fundo
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagbes e resgates de cotas de fundo de renda fixa
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Venda de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Aquisicdes e Amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Lucro na negociagao de CRIs
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Gastos com colocagao de cotas
Rendimentos distribuidos
IRRF sobre rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo

Reconciliagido do lucro liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo
Acertos de reconciliagcao
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Varia¢des patrimoniais
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Cotas de Fundos Imobiliarios - FllIs
Outros ativos
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

2018 2017
(637) (133)
- (22)
(736) 3)
(349) (87)
(95) (16)
(88) (225)
(1.905) (486)
(13.023) (2.771)
3.935 371
(43.394)  (69.893)
- 1.737
(15.072) 169
77 -

- (5.853)
(67.477)  (76.240)
80.067 80.999
(3.852) (3.565)
(6.833) (708)

- 1
69.382 76.727
- 1
1 -
1 1
11.465 2.291
12 -
(4.050) (1.269)
(1.183) (133)
(3.939) (371)
(5.113) (1.112)
903 108
(1.905) (486)




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas icati da inistragdo as demonstragées financeiras no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 periodo de 12 de setembro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 24 de julho de
2017, com prazo de durag&o indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu
funcionamento pela CVM em 12 de setembro de 2017 e iniciou suas atividades nessa mesma data.

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”), nos termos do § 2° abaixo, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto
com as Cotas de Fll, os “Ativos Imobilidrios”): (a) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (b) letras hipotecarias; (c) letras de crédito imobiliario; (d) letras imobilidrias garantidas; (e) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgédos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estéo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sendo a ultima negociagéo ocorrida até 31 de dezembro de 2018, realizada em 28 de dezembro de 2018, com valor da cota de R$ 99,51 (noventa e nove
reais e cinquenta e hum centavos) e em 31 de dezembro de 2017, realizada em 28 de dezembro de 2017, com valor da cota de R$ 98,00 (noventa e oito reais)
2. Apresentagdo das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, incluindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes
e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2018 foram aprovadas pela administradora do Fundo em 01 de margo de 2019.

3. R das principais politicas e critérios de apuragao

A elaboragédo das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende a apuragéo do valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
31 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociag&o; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o
periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sdo classificados como
n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transag&o, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor justo
por meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sédo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a
receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros s&o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.
Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
b) Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do
resultado sao ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:
1. Mensurac&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago
por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se
em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variacdes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, séo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Aplicagdes financeiras

Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria (cotas de fundos imobiliarios)

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios séo registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos
investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobilidrios séo registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do fundo onde os recursos sao aplicados.

Os rendimentos sdo contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.4 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragées financeiras faz a segregagéo entre:

Provisées: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que
néao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda
de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores
juridicos e pela administragé@o s&o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Ndo séo
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
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3.6  Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagbes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7  Estimativas e julygamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estéo
descritas a seguir:

(i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagées disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante
utilizagdo de técnicas de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das
demonstragées financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informagées detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.8  Lucros por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, ¢ apurado considerando-se o lucro liquido do exercicio/periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio/periodo.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgédo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que néo
fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondémicos relevantes

Variadveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do exercicio de amortizagéo de
Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N&o sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagées significativas em suas politicas e
normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

T o

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

flutuagdes cambiais;

a e

inflagdo;

@

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

—-

politica fiscal;

. instabilidade social e politica; e

=}

. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacéo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil
e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de
mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera
prejudicar as atividades do Fundo e a negociagéo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4 Risco de alteracédo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderéo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicag@o de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

4.1.5 Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas néo se limitando, em relagéo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no pélo ativo
quanto no pdlo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagéo dos iméveis, disputas
relacionadas & auséncia de contratagdo e/ou renovagéo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengéo de indenizagdo no caso de ocorréncia de
sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugédo de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcangada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

4.2  Riscos relativos ao Fundo
4.2.1 Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira esté@o sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo n&o conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta
sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigées adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de
Seus compromissos.

4.2.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado n&o é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serédo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

4.2.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte & aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagéo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll c/c paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, com redagéo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que o mesmo néo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para a
negociagédo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emiss@o ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posigao expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais Cotistas a tributagéo.

4.2.4 Riscos relaci los a liqui do ir imento em cotas de fundos de investimento imobilidrios

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagées no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este
que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e n&o organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Aplicagoes financeiras

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro estéo representadas por:

5.1  De carater nao imobiliario 2018 2017
(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples LP FICFI 17.247 3.811
17.247 3.811

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, estd composto por cotas do Itai Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo Tem como objetivo acompanhar a variagdo do
CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e
operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegdo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes
decorrentes da variagéo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

5.2 De carater imobiliario

2018 2017

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 135.452 67.278
(b) Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs 22.044 5.801
157.496 73.079

Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios no montante de R$ 135.455, sao classificados como ativos financeiros para negociagéo e s&o registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado
mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia Util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que ndo possuem
cotagdo na B3, o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado.

Composicéo da carteira

As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

2018
Quantidade Valor de
Tipo de ativo de cotas cotalvalor Rendimentos

Fundo i id letid patri ial Total recebidos

FIl BTG Pactual Corporate Office Fund (*) (**) (a) 1 148.445 103,41 15.351 368
FIl BTG Pactual Fundo de Fundos (*) (**) (a) 4) - - - 130
Fll The One (1) - - - 12
Castelo Branco Office Park FlI - Fll (a) 3) 62.630 73,61 4.610 241
FIl VBI FL4440 (*) (a) (1) 129.497 124,50 16.122 368
CSHG JHSF Prime Offices FlI (a) (1) - - - 257
CSHG Brasil Shopping Fll (a) (2) 11.568 238,00 2.753 195
Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fll (a) 4) 10.273 104,66 1.075 -
FIl BTG Pactual Fundo de CRI (*) (**) (a) 4) 72.000 100,54 7.239 140
FIl BTG Pactual Crédito Imobiliario (*) (**) (a) (4) - - - 222
FIl - Habitat | (a) (4) 67 1.110,00 74 105
FIl - Hedge FOFCI 11 (a) (4) 2132 92,50 197 -
Fll Iridium (*) (4) - - - 20
CSHG Logistica FDO INV IMOB - FlI (a) 3) 88.667 140,00 12.414 359
CSHG Real State FDO INV IMOB - Fll (a) 1) 50.443 149,35 7.534 129
CSHG Renda Urbana - FDO INV IMOB - FlI (a) 1) 70.811 104,90 7.428 206
JS Reail Estate Multigestao - Fll (a) (1) 62.084 101,00 6.270 242
Fll Kinea CI 11 (a) 4) 30.000 146,22 4.387 115
FIl Mogno Fundo de Fundos (*) (a) 4) 5.112 92,81 474 7
Ourinvest JPP Fll - Fll (a) 4) 33.631 102,84 3.459 124
FIl - Parque D. Pedro Shopping Center (*) (a) ) 136 3.000,00 408 -
Fll - SDI Rio Bravo Renda Logistica (a) 3) 430 106,00 46 -
FIl SDI Log Rec 13 (a) (3) 1.949 106,00 207 -
FIl SDI Log Rec 14 (a) (3) 2.947 - - -
Fll - Torre Norte (*) (a) (1) 49.105 175,00 8.593 124
Vinci Logistica FDO INV IMOB - Fli (a) 3) 75.000 100,00 7.500 -
Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (a) ) 70.302 108,00 7.593 48
XP Malls FII (*) (a) (4) - - - 23
XP Hotéis - FDO INV IMOB - FlI (a) 3) 15.000 100,00 1.500 -
XP Industrial FDO INV IMOB - FlI (a) 3) 977 112,50 110 35
Valora RE Ill FDO INV IMOB - FlI (a) (4) 9.010 100,00 901 24
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI (a) 4) 36.794 105,98 3.899 -
FIl TB Office (*) (a) (1) 7.908 81,00 641 17
Fll Cyrela Thera Corporate (*) (a) 1) - - - 357
Fll - SDIL11 (a) (3) 11.098 96,13 1.067 14
FIl Barigui (b) (4) 120.000 100,00 12.000 -
Valora RE | Fundo de Investimento Imobiliario (*) (b) 4) 633 948,51 600 57
FIl - JPP Allocation (b) 4) 10.000 100,00 1.000 -

135.452 3.939
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2017
Quantidade Valor de
Tipo de ativo de cotas cotalvalor Rendimentos
Fundo investido detidas patrimonial Total recebidos
Alianza Trust Renda Imobiliaria FII (*) (a) 1) 5.000 100,00 500 -
Fll - FIl BTG Pactual Fundo de Fundos (*) (**) (a) 4) 96.088 78,45 7.538 52
FIl BTG Pactual Corporate Office Fund (*) (**) (a) 1) 76.742 106,00 8.135 45
Castelo Branco Office Park FlI - Fll (a) 3) 3.487 745,00 2.598 -
FIl VBI FL4440 (*) (a) (1) 69.185 103,89 7.187 29
CSHG Brasil Shopping Fll (a) (2) 1.971 2.345,00 4.622 48
CSHG JHSF Prime Offices Fll (a) (1 5.214 1.424,00 7.425 58
JS Real Estate Multigestéo - Fll (a) 1) 78.996 100,60 7.947 -
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI (a) 4) 46.898 102,96 4.829 73
Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario (a) ) 31.362 101,50 3.183 -
Ourinvest JPP Fll - Fll (a) (4) 15.745 100,50 1.582 24
FII TB Office (*) (a) (1) 58 76,79 4 -
Fll Cyrela Thera Corporate (*) (a) ()] 60.401 113,50 6.856 21
Valora RE | Fundo de Investimento Imobiliario (*) (b) 4) 633,0958 1.001,10 634 5
Fundo de Investimento Imobiliario Habitat | (b) 4) 1.377,9165 1.090,36 1.502 -
Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (a) ) 8.488 104,01 883 16
XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario - FlI (*) (a) ) 18.500 100,16 1.853 -

67.278 371

Legendas

*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros SA DTVM.

**) Fundo sob gestéo da BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

) Iméveis comerciais para renda

) Participagdo em Shopping Centers

) Iméveis para renda referentes a Galpdes, Flats, Hospitais, Lojas Comerciais etc.

) Titulos e valores mobiliarios de natureza imobiliaria

) Avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (cotagdes obtidas no Boletim Diério de Informagdes da B3)

) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial para os Fundos que ndo possuem as suas cotas negociadas na B3.

(
(
“
(2
@3
(4
(a
(b

Movimentacéo do exercicio/periodo
Saldo em 31 de dezembro de 2016 -
Aquisicdo de cotas de fundos imobiliarios

Venda de cotas de fundos imobiliarios

Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario
Ajuste ao valor justo

Saldo em 31 de dezembro de 2017

Aquisicdo de cotas de fundos imobiliarios

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario
Ajuste ao valor justo A
Saldo em 31 de dezembro de 2018 135.452

Certificado de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Certificados de recebiveis imobiliarios no montante de R$ 22.044 (2017 - R$ 5.801), classificados como ativos financeiros para negociagéo, foram emitidos pela CIBRASEC, RB Capital Companhia de
Securitizagdo, HABITASEC Securitizadora, ISEC Securitizadora e Ourinvest Securitizadora, com amortizagdes mensais de juros e atualizagdo monetaria e principal mensal, trimestral e anual, atualizados
mensalmente com taxas praticadas no mercado. A metodologia utilizada para a marcagédo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada no
Manual de Marcagéo a Mercado do Administrador e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Para fins de apresentagcdo nas demonstragdes financeiras, tais titulos estdo reconhecidos no ativo circulante, independentes dos seus prazos de vencimento.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

2018
Classe e Data de Data de Ind jor e Q idad Valor de

Emissor Ativo Lastro Rating Séries Emissao Vencimento Taxa de juros em Carteira Valor de curva Mercado
CIBRASEC 1710152208 1) - SR -290 25/09/2017 28/04/2028 IGPM - 10,00% 1.012 873 873
Habitasec Securitizadora S.A. 18C0693219 (2) - - 02/03/2018 25/02/2022 CDIE - 6,00% 1.900 1.302 1.302
Apice Securitizadora Imobiliaria S.A. 18H0860172 (1) AA- - 22/08/2018 24/05/2023 IGPM - 9,50% 80 986 986
Isec Securitizadora S.A. 18D0788427 (3) A+ - 20/04/2018 20/10/2028 IPCA - 8,50% 200 1.986 1.923
Barigui Securitizadora S.A. 17K0150400 3) - - 17/11/2017 20/01/2027 IPCA - 5,45% 108 979 984
Habitasec Securitizadora S.A. 18E0913223 (2) - - 24/05/2018 17/05/2022 CDIE - 1,70% 1.000 919 919
Apice Securitizadora Imobiliaria S.A. 18G0817265 3) - - 16/07/2018 16/03/2026 IGPM - 10,50% 94 1.052 1.058
Apice Securitizadora Imobiliaria S.A. 1810295172 (1) - - 28/09/2018 28/10/2032 IPCA - 9,50% 947 991 991
Apice Securitizadora Imobiliaria S.A. 18F0668321 3) AA - 13/06/2018 15/12/2027 IPCA - 7,38% 3.300 3.283 3.313
Apice Securitizadora Imobiliaria S.A. 18L1128176 (1) - - 03/12/2018 05/12/2024 CDIE 7,44% 3.500 3.514 3.513
Forte Securitizadora S.A. 18L1168429 3) - - 20/12/2018 20/12/2028 IPCA - 6,75% 3.500 3.519 3.537
Isec Securitizadora 17B0048606 (1) - SR -32 06/02/2017 20/09/2025 IPCA - 10,00% 11 1.336 1.330
Habitasec Securities 17J0158695 2) - SR-97 26/10/2017 26/10/2021 CDI - 3,50% 1.500 1.315 1.315
Total 17.152 22.055 22.044

2017
Classe e Data de Data de Indexador e Quantidade Valor de

Emissor Ativo Lastro Rating Séries Emissao Vencimento Taxa de juros em Carteira Valor de curva Mercado
CIBRASEC 1710152208 1) N/A SR -290 25/09/2017 28/04/2028 IGPM - 10,00% 1.012 978 978
Ourinvest Securitizadora 17F0169802 (1) N/A SR-7 05/06/2017 10/01/2022 CDI - 5,00% 15 749 749
RB Capital 17H0164854 1) AA+(exp)sf(bra) SR - 165 06/08/2017 06/11/2017 IPCA - 6,35% 1.000 1.020 1.022
Isec Securitizadora 17B0048606 1) N/A SR-32 06/02/2017 20/09/2025 IPCA - 10,00% 11 1.552 1.551
Habitasec Securities 17J0158695 1) N/A SR-97 26/10/2017 26/10/2021 CDI - 3,50% 1.500 1.502 1.501
Total 3.538 5.801 5.801
Legendas
(1) - Pulverizado
(2)-ccB

(3) - Locagao

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: CIBRASEC (www.cibrasec.com.br), Ourinvest Securitizadora (www.ourinvestsecuritizadora.com.br),
RB Capital (www.rbcapital.com.br), Isec Securitizadora (www.isecsecuritizadora.com.br) e Habitasec Securities (www.habitasec.com.br).
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Notas icati da inistragdo as demonstragées financeiras no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 periodo de 12 de setembro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Composicéo por tipo de lastro e devedor

Emi Lastro Devedor 2018 2017
CIBRASEC Pulverizado Grupo Cem Participagéo S.A 873 978
Habitasec Securities CCB Nova Colorado S.A. 1.315 1.501
Isec Securitizadora CCB Construtora Ditolvo Ltda. 1.330 1.551
Ourinvest Securitizadora CCB Carvalho Hosken S.A - 749
RB Capital Contrato de locagdo Rede D'or 1.022
Habitasec Securitizadora S.A. ccB Rovic 1.302 -
Apice Securitizadora Imobiliaria Pulverizado Buriti 986 -
Isec Securitizadora S.A Locagédo Rio Ave 1.923
Barigui Securitizadora S.A Locagéo BRF 984
Habitasec Securitizadora S.A. ccB Helbor 919
Apice Securitizadora Imobiliaria Locagédo We Work 1.058
Apice Securitizadora Imobiliaria Pulverizado Longitude 991
Apice Securitizadora Imobiliaria Locagédo Atento 3.313
Apice Securitizadora Imobiliaria Pulverizado Guerini 3.513
Forte Securitizadora S.A Locagédo S6 Marcas 3.537
22.044 5.801

Movimentacéo do periodo
A movimentagao ocorrida na conta de CRI's no periodo esta descrita a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2016 -
Aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Rendimentos de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Amortizagao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - a receber
Amortizagéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Saldo em 31 de dezembro de 2017

Rendimentos de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Lucro em transagdes com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobiliario
Amortizagéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Saldo em 31 de dezembro de 2018

6. Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios a receber
Compreendem os rendimentos a receber proveniente de cotas de fundos imobiliarios
Saldo em 31 de dezembro de 2016 -

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls 371
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls (371)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 -
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls 3.939
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls (3.935)
Saldo em 31 de dezembro de 2018 4
7. Encargos e taxa de administragdao

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragdo composta de (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razéo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil
do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de Célculo da Taxa de Administragéo”) e que devera ser pago
diretamente & Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 23, atualizado anualmente segundo a variag&o do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundag&o
Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo, correspondente aos servigos de escrituragéo das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituragéo”).

A taxa de administragéo é paga ao Administrador mensalmente por exercicio/periodo vencido até o quinto dia util do més subsequente ao dos servigos prestados. Durante o exercicio/periodo a despesa
com taxa de administragao totalizou R$ 355 (2017 - R$ 118).

A administradora contrata a RBR Gestéo de Recursos Ltda como gestora do Fundo, com uma remuneragéo equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma
Base de Calculo da Taxa de Administragéo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR. O valor de despesas com gestdo reconhecido
no periodo de 2018 foi de R$ 701 (2017 - R$ 184).

Além da remuneracgéo que |he é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o
5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corregao)] }
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de performance;

indice de Corregéo = Variagao do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de apuragéo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira integralizag&o, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil
utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragédo subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigdes Atualizadas)]
Onde:
Distribuigdes atualizadas: = ¥ Rendimento més i *(1+indice de Corregao més n)/(1+indice de corregao més i)

Onde:

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de apuragéo da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance, ou o més da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragéo subsequentes;

N = més de apuragao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragéo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por ocasiéo da ultima cobranca efetuada.

O valor de taxa de performance reconhecido no periodo de 2018 foi de R$ 713.

8. Politica de distribuigao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 12° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido tera a destinag@o quer lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2018 2017
Lucro liquido do exercicio/periodo 11.465 2.291
Ajuste a valor justo com CRIs 12 -
Ajuste a valor justo de aplicagdes em cotas de Flls (4.050) (1.269)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (48) (30)
Outras obrigagoes (9) 18
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 7.370 1.010

Constituicdo de reserva para contingéncia - -
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo - -

Rendimentos apropriados 7.370 1.010
Rendimentos a distribuir (839) (302)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio periodo 302 -

Rendi liquidos distribui no periodo 6.833 708

% do resultado periodo distribuido (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00%
Diferenca entre a distribuicdo declarada e distribuida - -

Em 31 de dezembro de 2018 o valor médio dos rendimentos distribuidos (pagos) por cota no periodo considerando-se o rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no periodo foi de R$ 4,21 (quatro reais e vinte e um centavos) (2017 - R$ 0,87)

9. Patriménio Liquido

9.1 Cotas integralizada

Em 31 de dezembro de 2018 esta composto de 1.623.931 cotas (2017 - 809.992) , com valor de 0,09918 (2017 - 0,10) cada, totalizando R$ 161.066 (2017 - R$ 80.999).

A segunda emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 80.067 com valor unitario de R$ 1, totalizando 80.067 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 28 de novembro de
2018 e encerrada em 28 de novembro de 2018. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de R$ 3.853, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

9.2 Gastos com colocagao de cotas
Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo incorreu em gastos no valor de R$ 3.853, e no periodo anterior no valor de R$ 3.565, registrado na conta redutora do patriménio liquido.
9.3 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingencia. Os recursos da reserva de contingencia serdo
aplicados em cotas de fundos de aplicagéo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda, e os rendimentos decorrentes destas aplicagbes capitalizardo o valor da reserva de contingencia.
O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% do total dos ativos do Fundo. Para sua constituigdo ou reposi¢éo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
sera procedida a retengéo de até 5% do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

Durante o exercicio de 2018 e periodo de 2017, o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.
9.4  Ajuste a valor justo de aplicagées de natureza imobiliaria

Representa o ajuste a valor justo das cotas de fundos imobiliarios do Fundo, apurado com base no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3 e para os Fundos
que ndo possuem as suas cotas negociadas na B3, sdo apurados pelo seu respectivo valor patrimonial uma vez que os ativos substanciais desta entidade foram avaliados a valor justo conforme descrito
na Nota 3.3 - Il. Para melhor apresentag&o, ao final de cada exercicio, o valor do ajuste referente ao exercicio € apropriado do lucro liquido do exercicio para esta rubrica contabil.

10. Retorno sobre patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2018, o retorno sobre patriménio liquido do Fundo (apurado considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas
integralizadas e deduzido das amortizagdes, caso esses eventos tenham ocorrido no periodo) foi positivo em 7,22%.(2017 - positivo em R$ 2,83%).

1. Encargos debitados ao Fundo

2018 2017
Valores Per Valores Per

Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) 940 1,03% 14 0,02%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 88 0,10% 220 0,28%
Despesas de gestao 701 0,77% 184 0,24%
Despesas de taxa de performance 713 0,78% 0,00%
Despesas de servigos graficos 4 0,00% 22 0,03%
Taxa de administragao - Fundo 355 0,39% 118 0,15%
Despesas operacionais 84 0,09% 36 0,05%

2.885 3,16% 594 0,77%

Para 31 de dezembro de 2018, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal no periodo, no valor de R$ 91.447 (2017 - R$ 78.000)
12. Tributagdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas & negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.
13. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragéo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

14. Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria e escrituragéo do Fundo é prestado pela propria Administradora.

15.  Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo néo realizou transagdes com partes relacionadas, exceto aquelas descritas na Nota 7.
16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagé@o das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informages relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2018:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 17.247 - - 17.247
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs - 22.044 - 22.044
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls (a) - - 14.668 14.668
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls (b) 120.784 - - 120.784
Total do ativo 138.031 22.044 14.668 174.743
(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial para os Fundos que ndo possuem as suas cotas negociadas na B3.
(b) Avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas cotagdes obtidas no Boletim Diério de Informagdes da B3)
b) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2017:
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 3.811 - - 3.811
Certificados de recebiveis imobilirios - CRIs - 5.801 - 5.801
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls (a) - - 2.136 2.136
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls (b) 65.142 - - 65.142
Total do ativo 68.953 5.801 2.136 76.890

A demonstragéo das mudangas no valor justo das aplicagdes financeiras estdo demonstradas na Nota 5 (Aplicagdes financeiras).

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial para os Fundos que ndo possuem as suas cotas negociadas na B3.
(b) Avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas cotagdes obtidas no Boletim Diério de Informagdes da B3)

17.
171

17.2

173

17.4

17.5

Outras informagées

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes somente para a prestagéo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

Negociagéo e intermediag&o de valores no total de R$ 528 e R$ 14.339 (2017 - R$ 2.404 e R$ R$ 185), referem-se a valores a liquidar referente a negociagéo de cotas de fundos imobiliarios no
mercado organizado (B3).

O Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Alpha Fundo de Fundos divulgou fato relevante em 23 de maio de 2018 informando aos seus cotistas e ao mercado que a partir do dia 01 de junho de
2018, o servigo de escrituragéo das quotas do Fundo passou a ser prestado pela Oliveira Trust DTVM S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n.o 36.113.876/0001-91, em substituigéo a Itai Corretora de
Valores S.A. (“Ital”), sem alteragdo na remuneragéo atualmente praticada. Vale ressaltar que a presente mudanga néo implicara em acréscimo de custos ao Fundo e quaisquer alteragdes dos
direitos conferidos as quotas, inclusive rendimentos, que serdo realizados na mesma conta corrente previamente indicada por cada cotista.

O Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Alpha Fundo de Fundos divulgou fato relevante em 18 de setembro de 2018 para comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que, a Gestora
estima que o Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Alpha Fundo de Fundos recebera, nos préximos meses, rendimentos extraordinarios. No dia 14 de setembro, o Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl BTG Pactual Corporate Office Fund (“‘BRCR11”) informou que foram concluidas as tratativas relacionadas a proposta ndo vinculante encaminhada pela Brookfield Property Group em
22 de margo de 2018 para a aquisigdo de certos ativos detidos pelos BRCR11 e seus Fundos Investidos, por cota do BRCR11. A distribuigédo ocorrera apés o recebimento integral do prego de
venda dos ativos, sendo que tais distribui¢cdes, caso concretizadas, seréo realizadas de forma proporcional e pari passu ao efetivo recebimento dos valores atrelados ao prego de venda. Em 01 de
fevereiro de 2019 todas as condigdes precedentes para a conclusdo da Operagéo Brookfield x FIl BTG Pactual Corporate Office foram superadas, tendo-se iniciado o fechamento das respectivas
compras e vendas dos Iméveis Fll BTG Pactual Corporate Office e Iméveis Brookfield contemplados na Operagdo. Quando da concretizagdo do fluxo de liquidagdes financeiras da Operagéo seréo
apurados os ganhos de capital, sendo certo que os rendimentos serao distribuidos aos cotistas.

O Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Alpha Fundo de Fundos divulgou fato relevante em 21 de dezembro de 2018, serve-se do presente para comunicar aos cotistas e ao mercado em
geral queque a partir do dia 02 de janeiro de 2019, o servigo de Escrituragéo das cotas do Fundo passara a ser prestado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 59.281.253/0001-23, em substituigdo a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(“Oliveira Trust"), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, sem alteragédo na remuneragéo atualmente praticada prevista no regulamento. Vale ressaltar que a presente mudanga nao
implicard em acréscimo de custos ao Fundo e quaisquer alteragdes dos direitos conferidos as cotas, inclusive rendimentos, que serdo realizados na mesma conta corrente previamente indicada por
cada cotista.

Eventos subsequentes

Apos 31 de dezembro de 2018 até a data da aprovagdo das demonstragdes financeiras pela administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagédo nas demonstragdes
financeiras.
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