U RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO

A , A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU

CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AS INFORMACOES
A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, A S QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NESTE DOCUMENTO. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA QUINTA EMISSAO DE COTAS DO

RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n© 27.529.279/0001-51

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$350.000.078,22

(trezentos e cinquenta milhdes, setenta e oito e reais e vinte e dois centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[e], em [¢] de [¢] de 2020
Cédigo ISIN n° BRRBRFCTF003
Cédigo de Negociacdo na B3 n° RBRF11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestido Ativa Autorregulac3o
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA

O RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo”) esta realizando uma emiss&o de até 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e setenta e seis mil, duzentas e trinta e
quatro) cotas ("Emiss&@o” e "Novas Cotas”, respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$106,83 (cento e seis reais e oitenta e trés centavos)
cada Cota, sem considerar a Taxa de Dlstrlbulgao Primaria (conforme definida abalxo) (“Prego de Emissdo”), fixado com base na média do prego de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa)
dias imediatamente anteriores ao dia 13 de dezembro de 2019, data da dlvulgagao do fato relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado acerca da Emiss&o e da Oferta, totalizando, inicialmente, até R$350.000.078,22
(trezentos e cinquenta milhGes, setenta e oito reais e vinte e dois centavos) (“Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria e as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) eventualmente emmdas,
a ser realizada nos termos da Instrugao da Comissé&o de Valores Mobilidrios ("CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), e da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472/0:
Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n® 400/03 a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 655.246 (seiscentas e cinquenta e
cinco mil, duzentas e quarenta e seis) Novas Cotas (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderéo ser emitidas pelo Fundo
até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novg pedido de registro ou modificacdo dos termos da Emiss&o e da Oferta a CVM, totalizando a Oferta a quantidade de até 3.931.480 (trés milhdes, novecentas e
trinta e uma mil, quatrocentas e mtenta) Novas Cotas. Ndo haverd opgdo de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 'da Instrugdo CVM n° 400/03.
A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 468.034 (quatrocentas e sessenta e oito mil e trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$50.000.072,22 (cinquenta
milhdes, setenta e dois reais e vinte e dois centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria. Uma vez atingido o Montante Minimo da Ofertg, o Administrador e o Gestor,, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por epcerrar a Oferta a qualquer momento. Caso ndo seja atlng\do o montante minimo, a Oferta sera cancelada. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL
VER ITEM 6.19 “DISTRIBUISAO PARCIAL E SUBSCRIGAO CONDICIONADA” NA PAGINA 64 DESTE PROSPECT!
Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devera subscrever a quantidade minima de 235 (duzentas e trinta e cinco) Novas Cotas, equivalente a R$25.105,05 (vinte e cinco mil, cento e cinco reais e cinco centavos),
salvo se ao final do Prazo de Colocagéo (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir esta aphcagao inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em
que serd autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicéo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade da realizagdo do procedimento de ordem de
chegada em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicacdo Inicial Minima”). A Aplicagdo Inicial Minima prewsta acima ndo ¢é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras (conforme definido neste Prospecto).
A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdo pr|mar|a das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar
a taxa de d\strlbuwgao primaria correspondente ao valor de R$3,76 (trés reais e setenta e seis centavos) por cada Nova Cota (™ Taxa de Distribuicao Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$110,59 (cento
e dez reais e cinquenta e nove centavos) aos respectivos subscrltores (“Preco de Subscricdo”).
A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores moblharlos, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290 sala 708 Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), sera responsavel por coordenar a Oferta, em regime de
melhores esforgos de colocagéo, em mercado de balcao ndo organlzado nos termos da Instrugao CVM n° 400/03, da Instrugdo CVM n© 472/08 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulator\as aplicaveis, e
outras instituicoes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), contratadas pelo Coordenador Lider.
Haverd Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verlflcagao junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total "da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo
¢ intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.
E ADMISSIVEL O, RECEBJMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO
SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCACAO.
0 INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSQAS VINCULADAS PODERA REDUZJR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.
O pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 17 de dezembro de 2019, nos termos da Instrugao CVM n° 472/08 e da Instrugdo CVM n° 400/03. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA
- Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Flnancelro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Adm\mstragao de Recursos de Terceiros” vigente
a partir de 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIM.
A administracdo do Fundo é realizada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, |nst\tud<;ao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 59.281. 253/0001 23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°_8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”).
A gestdo do Fundo é reallzada pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de admlnlstragao de carteira de titulos e valores mObIlIEF\OS conforme Ato Declaratério CVM n® 153. 256, de 28
de agosto de 2013 (“Gestor”), nos termos do “Contrato de Gesto de Carteira de Fundo de Investimento” celebrado pelo Fundo e pelo Gestor em 16 de agosto de 2017, com interveniéncia do Administrador, conforme adltado,
por meio do_qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no regulamento do Fundo (“Regulamento”’
A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo, celebrado pelo Admlmstrador em 07 de abril de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° cartério de registro de titulos e
documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 999103, em 07 de abril de 2017. O Regulamento foi posteriormente alterado Eelo Administrador por meio de atos particulares celebrados em (i) 15
de maio de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n°® 1000428, em 15 de maio de 2017; e (ii) 20 de junho de 2017,
o qual foi reglstrado junto ao 4° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1001838, em 20 de junho de 2017 e (iii) 24 de julho de 2017, o qual foi reg\strado
junto ao 4° cartoério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janelro sob 0 n° 1003301, em 25 de julho de 2017. A versao atual do Regulamento foi aprovada por meio de procedimento
de consulta formal iniciado em 29 de outubro de 2019, e entrou em vigor a partir de 06 de dezembro de 2
Nos termos do artigo 12 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a solicitagdo prévia e expressa do Gestor, 0 Administrador do Fundo estd autorizado a realizar a Emiss3o e a presente Oferta, independentemente de aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais). De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o
Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospectu) conferido aos Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas, o Prego de Emissdo, dentre cutros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio
do ato particular celebrado em 13 de dezembro de 2
As Novas Cotas da Oferta seréo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigdo Priméria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.
O objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e, complementarmente, em (i) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii) letras hlpotecanas (_uu) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantldas e (v) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003. 'PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM 4.2 “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA
33 DESTE PROSPECTO.
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS
ESTAO SUJEITOS AJ)IVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILACAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA, E,

ANTO, PODE ERDER UMA PA| TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADQ, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS ADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM N° 494/11 (CONFORME DEFINIDA NESTE PROSPECTO).
O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA QS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE
OUTROS AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RET! 0 E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E
AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR, E DO FUNDOS.
NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SECAO 3. “RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM “INFORMACQES ADICIONAIS”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTQ. MAIS INFORMACOES SOBRE O FUNDO E A
OFERTA ngERé\OoSER OBTIDAS JUNTO AO COORBENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO “3. RESUMO DA OFERTA”, NA PAGINA 19
DESTE PROSPECT
O INVESTIMENTO NO_FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PA UNDO E PARA O,INVESTIDO
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial ateng&o para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA QFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

Néo ha garantia de que o tratamento aplicével aos Cotistas, %uando da amortizagéo/resgate de suas Novas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legisl tributaria vig: Para maiores
infori sobre a trib aos Cotlstas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “8. Regras de Tributagdo” na pagina 75 deste Prospecto.
As Novas Cotas objeto da Oferta nio a de risco!

Quaisquer outras informacdes ou esclaremmentos sobre o Fundo e este Prospecto poderédo ser obhd los Juntg ao Coordenador Lider, ao Administrador e a CVM.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE, A SE(;AO “10. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 80 a 98 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE, INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
TODO COT! ISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO_REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE AQESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGCAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINIS]'RAC Q E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO
FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE
PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terdo os
significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de
Botafogo, n© 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratoério n° 8.695, de 20 de marcgo de 2006, ou
guem venha a substitui-lo.

“ANBIMA" A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Anulncio de encerramento da Oferta, elaborado nos

Encerramento” termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400/03,

a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos
do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400/03, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador da CVM, da B3, do Gestor
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos
do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03.

“"Assembleia Geral A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

de Cotistas”

“Ativos de Liquidez” Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo
aplicara quando, temporariamente, as

disponibilidades financeiras do Fundo n&o
estiverem aplicadas em Ativos Imobiliarios,
conforme o0s limites previstos na legislacdo
aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM n© 472/08; (ii) titulos publicos
federais e operagbes compromissadas com lastro
em tais papéis; (iii) certificados de depdsito
bancario emitidos por instituicdo financeira que
tenha a classificagdo de risco igual ou superior a
AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegao patrimonial,
Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liqguido do Fundo.




“Ativos Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara

Imobilidrios” primordialmente, de acordo com o seu objeto,
quais sejam: Cotas de FII e Outros Ativos.

“Ato do Ato particular do Administrador realizado em 13 de

Administrador”

dezembro de 2019, por meio do qual a Emissao e a
Oferta, dentre outros, observado o Direito de
Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricao das Novas Cotas, foram deliberados e
aprovados.

“Auditor
Independente”

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 99, 10°, 139, 149,
159, 169 e 17° andares, Torre Torino, Agua Branca,
CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.562.112/0001-20.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, o qual foi divulgado
em 17 de dezembro de 2019 nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM,
da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado
pela B3, conforme faculdade prevista no §1° do
artigo 54-A da Instrucgo CVM n© 400/03,
informando os termos e condicdes da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrugcdao CVM n© 400/03.

“B_3"

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“"BACEN"

Banco Central do Brasil.

“Base de Célculo da

Taxa de
Administracdo”

A base de calculo da Taxa de Administracdo,
correspondente (i) ao valor contabil do Patriménio
Liquido; ou (ii) caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro
das Cotas, como por exemplo, o IFIX, ao valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneracao.

“Boletim de
Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao das Novas
Cotas pelo Investidor.

“Capital Maximo
Autorizado”

De acordo com o artigo 12 do Regulamento, o
capital maximo autorizado para novas emissodes de
cotas do Fundo, de R$ 5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais). Deste total, foi utilizado o
montante de R$447.310.914,72 (quatrocentos e
quarenta e sete milhOes, trezentos e dez mil,
novecentos e quartoze reais e setenta e dois
centavos) .




“CEPAC” Certificados de Potencial Adicional de Construgao,
regidos pela Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.

“CNPJ/ME" O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“"COFINS” A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade

Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio

do Direito de
Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
(e) do Gestor; e (f) do Fundos.net, administrado
pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do
Prazo para
Exercicio do Direito
de Subscricdo de
Sobras”

Caso aplicavel, comunicado divulgado por meio da
pagina da rede mundial de computadores: : (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da
B3, (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, no 19 (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricdao de Sobras, inclusive, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a
eventual quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta para os
Investidores.

“Comunicado de
Resultado Final de

Alocacao”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: : (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
(e) do Gestor; e (f) do Fundos.net, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de
Sobras e subscritas durante o Periodo de Alocacao,
de forma a informar se o Montante Inicial da Oferta
foi totalmente atingido, se foi exercida a opgao de
Novas Cotas do Lote Adicional ou se a Oferta
contara com a distribuicdo parcial.

“Contrato de
Distribuicdo”

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 58 Emissao
de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Co-
locacdo, do RBR Alpha Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo
Fundo, devidamente representado pelo Administra-
dor, pelo Coordenador Lider e pelo Gestor.




“Contrato de
Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de
Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo e
pelo Gestor, com interveniéncia do Administrador,
por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para
gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

“Coordenador
Lider” ou “XP
Investimentos”

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala
708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 02.332.886/0001-04.

Correspondem a fracOes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patrimbénio do Fundo,
escriturais, nominativas e de classe Unica.

“Cotas de FII”

Sao as cotas de outros FII, nos termos da Instrucao
CVM n® 472/08, nas quais o Fundo aplicara
primordialmente os recursos captados no dmbito da
Oferta.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

\\m"

Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos
pela Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e pela Instrugdao CVM n° 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de
Botafogo, n® 501, 59, 6° e 7° andares, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente credenciado na CVM para exercer as
atividades de custddia de valores mobilidrios, de
acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de
abril de 2003.

\\CVM "

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Novas Cotas € a Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia.

“Data de Inicio do

Periodo de Exercicio

do Direito de
Preferéncia”

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive,
conforme o Cronograma Estimado da Oferta, na
pagina 68 deste Prospecto.



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

“Data de Inicio do

E o dia 29 de janeiro de 2020, conforme o

Periodo de Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 68
Subscricao de deste Prospecto.

Sobras”

“Data de A data da liquidacdo fisica e financeira das Novas
Liquidacdo” Cotas, que se dara na data prevista no Cronograma

Estimado da Oferta, na pagina 68 deste Prospecto.

“Data de Liquidacao

do Direito de
Preferéncia”

A data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, correspondente ao dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o Cronograma Estimado da
Oferta, na pagina 68 deste Prospecto.

“Data de
Liguidacdo do
Direito de

Subscricdo de
Sobras”

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, correspondente ao 11°
(décimo primeiro) Dia Util contado a partir da Data
de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras
(inclusive).

\\DDA”

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo,
administrado pela B3.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou,
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de
Preferéncia”

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que
possuam Cotas do Fundo na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas,
para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, na
proporcédo do numero de Cotas que possuirem,
conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para
Subscricao de Novas Cotas.

“Direito de

Subscricao de
Sobras”

Direito de subscricao das Sobras, conferido aos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia. O
percentual maximo de Sobras a que cada Cotista
ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
tera Direito de Subscricio de Sobras sera
equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o
resultado da divisao entre (i) o nUmero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apdés o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia por Cotistas ou terceiros




cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencao em participar do Direito de Subscricao de
Sobras. Para mais informagbes acerca da
distribuicdo parcial e subscricao condicionada ver o
item “Distribuicao Parcial e Subscricao
Condicionada”, na pagina 64 deste Prospecto.

“Emissao”

A quinta emissdo de Novas Cotas, que sera de,
inicialmente, até de 3.276.234 (trés milhoes,
duzentas e setenta e seis mil, duzentas e trinta e
quatro) Novas Cotas.

“Escriturador”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para prestar os
servicos de escrituracdao das Cotas do Fundo.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
os fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdo CVM
n° 400/03.

“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de
Novas Cotas”

Fator de proporcao para subscricao de Novas Cotas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,62300599077, a ser
aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

“FII” Os fundos de investimento imobiliario, constituidos
nos termos da Lei n° 8.668/93 e da Instrucao CVM
n° 472/08.

“Fundo” RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n® 27.529.279/0001-51.

“Gestor” ou “"RBR”

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3015,
Conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.259.351/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 13.256, de 28 de agosto de
2013.




“Governo Federal”

O governo da republica federativa do Brasil.

“IGP-M"

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

nw

Instituicdes
Participantes da
Oferta”

Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider
e os Participantes Especiais.

“Instrucdao CVM n°
00/03”

IN

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucdao CVM n°
01/03”

IN

A Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n©°
72/08"

N

A Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n©°
94/11"

N

A Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n©°
05/11"

Ul

A Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n©

ul

55/14"

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Investidores”

Investidores N&ao Institucionais e Investidores
Institucionais.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao
de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo
CVM n© 494/11.

“Investidores
Institucionais”

Significam os fundos de investimentos, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo,
investidores qualificados ou investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao da
CVM, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil. E vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494,




“Investidores Nao

Institucionais”

Pessoas fisicas ou  juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo
durante o Periodo Alocacdo de Ordens, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado
o Investimento Minimo, inexistindo valores
maximos.

“Investimento
Minimo”

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 235 (duzentas e
trinta e cinco) Novas Cotas, equivalente a
R$25.105,05 (vinte e cinco mil, cento e cinco reais
e cinco centavos) por Investidor, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$25.988,14
(vinte e cinco mil, novecentos e oitenta e oito reais
e quatorze centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade
de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses
previstas no item 6.8 Investimento Minimo, na
Secao 6 “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 52
deste Prospecto. O Investimento Minimo previsto
acima ndo é aplicavel aos atuais Cotistas quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

“Investimentos

Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §1° e §29, da Instrucao
CVM n© 472/08, os recursos recebidos na
integralizacao das Novas Cotas, durante o processo
de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, deverao ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos,
em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de
21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n°© 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagdoes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operagdes relativas a cambio.

\\B"

O Imposto de Renda.

A\}

Jurisdicdo de
Tributacdo
Favorecida”

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagao
constante no artigo 1° da Instrugdo Normativa da
Receita Federal n© 1.037, de 4 de junho de 2010.
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“Lei n© 6.404/76"

Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93"

A Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n© 11.033/04"

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n© 12.024/09"

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“Montante Inicial da
Oferta”

Inicialmente R$350.000.078,22 (trezentos e
cinquenta milhdes, setenta e oito reais e vinte e
dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, e sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional, observado o disposto no
item “6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta” na pagina 50 deste Prospecto.

“Montante Minimo
da Oferta”

Corresponde a 468.034 (quatrocentas e sessenta e
oito mil e trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando
o montante minimo de R$50.000.072,22
(cinquenta milhdes, setenta e dois reais e vinte e
dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, para a manutencdo da
Oferta.

“Novas Cotas”

Inicialmente, de 3.276.234 (trés milhdes, duzentas
e setenta e seis mil, duzentas e trinta e quatro)
cotas da presente Emissdao, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Adicional”

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja,
até 655.246 (seiscentas e cinquenta e cinco mil,
duzentas e quarenta e seis) Cotas, quantidade esta
gue poderad ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condicdes das Cotas da Oferta, a critério
do Administrador do Fundo, em comum acordo com
o Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM n©°
400/03. Tais Cotas sdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Oferta”

A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que sera
inicialmente de 3.276.234 (trés milhdes, duzentas
e setenta e seis mil, duzentas e trinta e quatro)
Novas Cotas, totalizando R$350.000.078,22
(trezentos e cinquenta milhdes, setenta e oito reais
e vinte e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e observada a possibilidade de
distribuicdo parcial da Oferta, condicionada ao
atingimento do Montante Minimo da Oferta. O
Montante Inicial da Oferta podera ser reduzido ou
aumentado, observado o disposto no item “6.4 -
Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na
pagina 50 deste Prospecto.
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“Oferta
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Nao Institucionais.

“Qutros Ativos”

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara
conjuntamente com Cotas de FII, quais sejam
(i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagao em
vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito
imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; e
(v) CEPAC, nos quais o Fundo aplicara
complementarmente.

n

Participantes
Especiais”

Sao as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que podem aderir a Oferta
por meio da assinatura do termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

“Patrimonio

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,

Liguido” correspondente aos ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.
“Pedido de Pedido de subscricao das Cotas a ser preenchido e

Subscricao”

assinado pelos Investidores Nao Institucionais, no
ambito da Oferta N&o Institucional.

“Periodo de

Alocacdo de
Ordens”

Periodo que se inicia em 14 de fevereiro de 2020 e
encerra em 17 de fevereiro de 2020.

“Periodo de
Colocacao”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de
Exercicio do Direito

de Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 14 de janeiro
de 2020 e 27 de janeiro de 2020 (inclusive), em que
os Cotistas titulares do Direito de Preferéncia poderdo
exercé-lo, conforme previsto no item “6. 10. Direito
de Preferéncia”, na pagina 54 abaixo.

“Periodo de
Subscricao das
Sobras”

O periodo compreendido entre os dias 29 de janeiro
de 2020 e 12 de fevereiro de 2020 (inclusive), em
que os atuais Cotistas que exerceram seu Direito de
Preferéncia, poderdo exercer seu Direito de
Subscricdao das Sobras, conforme previsto no item
6.11. “Direito de Subscricdo de Sobras”, na pagina 56
deste Prospecto.
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“Pessoas Ligadas”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor, ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, com excecao dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou
do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares nao exergam
funcOes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas
Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do
artigo 19, inciso VI, da Instrugdao CVM n° 505/11,
conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes
autonomos que prestem servicos as InstituicGes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com as Instituicdes Participantes
da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor;
(vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente  por pessoas vinculadas as
Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento e no item 4.4 deste Prospecto.

13




“Preco de Emissao”

O preco unitario de colocagdo das Novas Cotas foi
fixado em R$106,83 (cento e seis reais e oitenta e
trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, com base no valor médio de fechamento das
Cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores ao dia 13 de
dezembro de 2019, data da divulgacdo do fato
relevante informando aos cotistas do Fundo e ao
mercado acerca da Emissao e da Oferta.

A\Y

Preco de
Subscricdao”

R$110,59 (cento e dez reais e cinquenta e nove
centavos) por Nova Cota, equivalente a soma do
Preco de Emissdao de cada Nova Cota com a Taxa
de Distribuigdo Primaria.

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento que se inicia apds a divulgacao do
Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificacdo,
junto aos Investidores, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os pedidos de subscricdao dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
intencdbes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Montante Minimo por
Investidor, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo
do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta.

A\

Prospecto
Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Quinta
Emissdao de Cotas do RBR Alpha Multiestratégia
Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”.

A\

Prospecto
Preliminar” ou

“Propecto”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da
Quinta Emissdo de Cotas do RBR Alpha
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario”.

“Publico Alvo”

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. No dmbito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instrugao CVM n© 494/11.
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nw

Regulamento”

O Regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por
meio do Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo, celebrado pelo Administrador em 07 de
abril de 2017, o qual foi registrado junto ao 4°
cartorio de registro de titulos e documentos da
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
sob o n% 999103, em 07 de abril de 2017. O
Regulamento do Fundo foi posteriormente
alterado pelo Administrador por meio de atos
particulares celebrados em (i) 15 de maio de
2017, o qual foi registrado junto ao 4° cartoério de
registro de titulos e documentos da cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n©°
1000428, em 15 de maio de 2017, (ii) 20 de junho
de 2017, o qual foi registrado junto ao 4° cartério
de registro de titulos e documentos da cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n©
1001838, em 20 de junho de 2017; e (iii) 24 de
julho de 2017, o qual foi registrado junto ao 4°
cartério de registro de titulos e documentos da
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
sob o n° 1003301, em 25 de julho de 2017. A
versao atual do Regulamento foi aprovada por
meio de procedimento de consulta formal iniciado
em 29 de outubro de 2019, e entrou em vigor em
06 de dezembro de 2019.

“Representante dos

Cotistas”

Significa o representante eleito pela Assembleia
Geral para exercer as funcgoes de fiscalizagdao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

“Reserva de
Contingéncias”

A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicacao prévia aos Cotistas do Fundo, para
arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Imobiliarios, se houver. O valor da Reserva de
Contingéncia sera correspondente a até 1% (um
por cento) do total dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Para sua constituicdo ou
reposicdo, caso sejam utilizados o0s recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.

“Sobras” A diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

“Taxa de A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador

Administracao”

e ao Gestor, conforme prevista no Regulamento e
na pagina 36 deste Prospecto.

15




“Taxa de
Distribuicao
Primaria”

Taxa em montante equivalente a 3,52% (trés
inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento)
do Preco de Emissdao das Novas Cotas, totalizando
o valor de R$3,76 (trés reais e setenta e seis
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdao
utilizados para pagamento de todos os custos e
despesas da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicbes Participantes, sendo certo que
(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

“Taxa de
Performance”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Gestor,
conforme prevista no Regulamento e na pagina 36
deste Prospecto.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao
Regulamento a ser assinado por cada Cotista
quando da subscricao das Novas Cotas.
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2. CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO
FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na secao
“Fatores de Risco” na pagina 80 deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projegoes futuras e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaragdes futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicoes e sdo feitas com base nas informagdes de que o Administrador e o Gestor
atualmente dispde.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

o intervencdes governamentais, resultando em alteragao na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

. as alteracdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil,
incluindo flutuacGes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos
mercados financeiros e de capitais;

) alteracGes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores
demogréficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imdveis;

. alteracdes na legislagdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas nao se
limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros;

o implementagdo das principais estratégias do Fundo; e

o outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 80
deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo
nesta data do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados
que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e
perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos
e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo
que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes
das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes futuras, constantes neste
Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndao deve se basear nestas estimativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

17



Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer.
As condigdes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao
esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em
vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdao de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declaragbes futuras contidas neste
Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 80 a 98 deste Prospecto, poderdo
afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste Prospecto.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacao de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razao
da ocorréncia de nova informacgdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de
controle ou previsdao do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns
casos, arredondados para nuimeros inteiros.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacgoes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este
Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informagdes contidas na
secao “‘Fatores de Risco” constante na pagina 80 a 98 deste Prospecto antes de
tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

Administrador:
Gestor:

Coordenador Lider:

Autorizacgao:

Numero da Emissao:

Montante Inicial da
Oferta:

NUmero de Cotas a
serem Ofertadas:

Distribuicao Parcial
e Montante Minimo
para a Manutencao
da Oferta:

RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos
termos do Regulamento, o Preco de Emissdo, a Taxa de
Distribuicdo Primaria, dentre outros, foram deliberados e
aprovados no ambito do Ato do Administrador.

A presente Emissao representa a 52 (quinta) emissdo de Novas
Cotas.

Inicialmente R$350.000.078,22 (trezentos e cinquenta
milhdes, setenta e oito reais e vinte e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional, observado o disposto no item
“6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina
50 deste Prospecto.

Inicialmente até de 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e
setenta e seis mil, duzentas e trinta e quatro) Novas Cotas,
sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado o
disposto no item “6.4- Quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta” na pagina 50 deste Prospecto.

Sera admitida a subscricao parcial, observado o montante
minimo de 468.034 (quatrocentas e sessenta e oito mil e
trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando o montante
minimo de R$50.000.072,22 (cinquenta milhdes, setenta e
dois reais e vinte e dois centavos) para a manutencao da
Oferta. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 6.19.
DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO
CONDICIONADA DA SECAO 6 CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.
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Novas Cotas do Lote
Adicional

Investimento
Minimo:

Destinagao dos
Recursos:

Tipo de Fundo:

Preco de Emissao:

Preco de Subscricao

Taxa de Distribuicao
Primaria

S3o as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
655.246 (seiscentas e cinquenta e cinco mil, duzentas e
guarenta e seis) Novas Cotas, quantidade esta que podera
ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigcGes das
Novas Cotas da Oferta, a critério exclusivo do Administrador
do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e o
Gestor, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29, da
Instrugdo CVM n© 400/03. Tais Novas Cotas sao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

No minimo, 235 (duzentas se trinta e cinco) Novas Cotas,
equivalente a R$25.105,05 (vinte e cinco mil, cento e cinco
reais e cinco centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$25.988,14 (vinte e cinco mil, novecentos e
oitenta e oito reais e quatorze centavos), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo de
Ativos Imobiliérios. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA
DESTINACAO DOS RECURSOS VER ITEM 7.1
DESTINACAO DOS RECURSOS DA SECAO 7.
DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 74 DESTE
PROSPECTO.

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

O preco unitario de colocacao das Novas Cotas foi fixado em
R$106,83 (cento e seis reais e oitenta e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor
médio de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario
nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores ao dia 13 de
dezembro de 2019, data da divulgacdo do fato relevante
informando aos cotistas do Fundo e ao mercado acerca da
Emissao e da Oferta.

R$110,59 (cento e dez reais e cinquenta e nove centavos) por
Nova Cota, equivalente a soma do Preco de Emissdo de cada
Nova Cota com a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Taxa em montante equivalente a 3,52% (trés inteiros e
cinquenta e dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo
das Novas Cotas, totalizando o valor de R$3,76 (trés reais e
setenta e seis centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicao da Oferta
devida as Instituigbes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.
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Taxa de Ingresso e
Taxa de Saida:

Nuamero de Séries:

Forma de
Distribuicao:

Forma de
Subscricao e
Integralizagdo:

Tipo de Distribuigao:

Publico Alvo da
Oferta:

Pessoas Vinculadas

Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Série Unica.

Publica, nos termos da Instrucdao CVM n° 400/03.

As Novas Cotas serdo subscritas, a qualquer tempo, dentro
do Prazo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
conforme o caso, na Data de Liquidagdao do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo
de Sobras junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou
do Escriturador, e na Data de Liquidacdo, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego de Emissao.

Primaria.

O publico alvo da Oferta sdao os Investidores da Oferta. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 98 deste
Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a
Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM n© 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrucdo CVM n© 505/11, conforme alterada: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

21



Direito de
Preferéncia

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam
Cotas do Fundo, devidamente integralizadas, na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio para subscricdo das Novas
Cotas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com
o Fundo, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, na proporgdo do numero de Cotas que
possuirem, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para
Subscricao de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 99 (nono) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que o
Cotista podera também exercer o Direito de Exercicio do
Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, junto ao Escriturador, observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em
qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto
(i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 7° (sétimo) Dia Util
a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive,
por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante
o Coordenador Lider, observados o0s prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da
data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A
integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE
PREFERENCIA VER ITEM 6.10 “DIREITO DE
PREFERENCIA” DA SEGCAO 6. CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 54 DESTE PROSPECTO.
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Direito de
Subscrigao de
Sobras

Procedimento de
Alocacao

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagédo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido
a cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia o Direito
de Subscricao de Sobras equivalente ao fator de proporcao
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdao entre (i) o numero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intencao em participar do
Direito de Subscricdo de Sobras. Os Cotistas ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou
parcialmente, até o (i) 10° (décimo) Dia Util a contar da
Data de Inicio do Periodo de Subscricio de Sobras,
inclusive, junto a B3; e (ii) 11° (décimo primeiro) Dia Util
a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de
Sobras, inclusive, junto ao Escriturador; observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscricao
de Sobras.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo
remanescente de Novas Cotas apds a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, referido saldo podera ser
ofertado aos Investidores durante o Periodo de Alocacdo de
Ordens.

No 110 (décimo primeiro) Dia Util a contar da Data de Inicio
do Periodo de Subscricido de Sobras, inclusive: (i) os
Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao
seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscrigdo
de Sobras; e (ii) devera ocorrer a liquidagdo das Novas
Cotas solicitadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricao de Sobras.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
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Plano de
Distribuicao

Oferta Nao
Institucional

definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas
na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocagcao, sem
qualquer limitacgdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e intencdes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdao cancelados, sendo certo que esta regra nao
€ aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMAGCOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGCAO “10. FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizard a Oferta sob regime de melhores
esforgos, de acordo com a Instrugdo CVM n© 400/03, com a
Instrugdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdao adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, da Instrucdao CVM n° 400/03, o qual
leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo;
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente
ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider; (iv) o atendimento a quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas,
observadas as disposicGes referentes a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja
observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos. N&do ha qualquer outra limitagdo a subscricdo
de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica). PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO PLANO
DE DISTRIBUICAO VER ITEM 6.9 “PLANO DE
DISTRIBUICAO” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO.

Apods a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo
para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, o Investidor
Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto
da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas intengbes de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricao,
0s quais serao considerados de forma cumulativa. O Investidor
Ndo Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
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Critério de
Colocacao da Oferta
Nao Institucional

Oferta Institucional

seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA
DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VER ITEM 6.13
“"OFERTA NAO INSTITUCIONAL” DA SEGAO 6.
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 57 DESTE
PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 75%
(setenta e cinco por cento) das Novas Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional) e ndao haja excesso de demanda,
ndao havera ordem de chegada e todos os Pedidos de
Subscricao serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricado exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, decidam ndo aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender totalmente os referidos Pedidos
de Subscricdo, os Pedidos de Subscricao serdo alocados pelo
Coordenador Lider de acordo com o critério de colocacdo da
Oferta Nao Institucional descrito no item 6.14 “Critério de
Colocagdao da Oferta Nao Institucional” na Segao 6.
Caracteristicas da Oferta na pagina 59 deste Prospecto.

Apods a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo
para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o
atendimento dos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos
previstos no item 6.15 “Oferta Institucional” na Secao
6. Caracteristicas da Oferta” na pagina 61 deste
Prospecto.
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Critério de
Colocacdao da Oferta
Institucional

Disposicoes Comuns
ao Direito de
Preferéncia, Direito
de Subscricdao de
Sobras e a Oferta
N3o Institucional e a
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento
do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Durante a colocacdao das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito
de Subscricdo de Sobras, e o Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas que, até
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Andncio de
Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relacdo ao
tratamento de recibo de Novas Cotas relacionado aos Cotistas
gue exerceram o Direito de Preferéncia veja o item “6.10
Direito de Preferéncia” na pagina 54 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de
Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de
sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no d&mbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

A negociagao das cotas das emissodes anteriores do Fundo se-
guira seu curso normal.
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Prazo de Colocacao

Fundo de Liquidez,
Estabilizacao do
Preco das Novas
Cotas e Formador de
Mercado

Alocacao e
Liquidagao
Financeira

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e intengbes de investimento das Pessoas
Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao
€ aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMACﬁES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anudncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Ndo serad constituido fundo de manutencdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
precos para as Nova Cotas. Nao sera contratado formador de
mercado.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§39, inciso I, da
Instrucao CVM n© 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito
de Subscricdo de Sobras, nos Pedidos de Subscricao dos
Investidores Ndo Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacao, conforme o cronograma estimado
da Oferta previsto neste Prospecto, verificard se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider
definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacgao.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA ALOCAGCAO E
LIQUIDAGAO FINANCEIRA VER ITEM 6.18 “"ALOCAGCAO E
LIQUIDAGAO FINANCEIRA DA OFERTA” DA SECAO 6.
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 62 DESTE
PROSPECTO.
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Distribuicao e
Negociagao

Fatores de Risco

Inadequacgdo da
Oferta a Certos
Investidores da

Oferta

Alteracgao das
circunstancias,
revogacao ou
modificacgao,
suspensao e
cancelamento da
Oferta

As Novas Cotas serdao depositadas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e
liguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custodia das Novas Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secgao
“Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 98 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
agueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas,
0s quais que devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de
decisdo de investimento.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO
EM COTAS DE FII NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE
DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM
DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR
PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER
ATENTAMENTE A SECAO "“FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, § 39, da Instrugao CVM n© 400/03. Caso o requerimento de
modificacdao das condi¢cbes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagao do pedido de registro. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
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pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas pdaginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3,
de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de divulgacdo do anuncio de
retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacao. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigfes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando \verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdao CVM
n® 400/03, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacdao, os
valores até entdo integralizados serdao devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdao do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidagcdo do Direito de Subscricao de
Sobras ou da Data de Liquidacdo, com deducgao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugcdo CVM n° 400/03, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM
n° 400/03, todos os atos de aceitagao serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacao
do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com deducgao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagcdo do cancelamento, da
revogacdao da Oferta ou da resilicdio do Contrato de
Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagcgdbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, Data
de Liguidacao do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data
de Liguidacao, conforme o caso, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor
ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicdo
Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera
revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
gue foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores
até entdo integralizados serdao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagcdo do Direito de Preferéncia, Data
de Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data
de Liquidacao, conforme o caso, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Informacgoes Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser

Adicionais obtidas junto ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderecos
indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 17
de dezembro de 2019. A Oferta sera registrada na CVM, na
forma e nos termos da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de
1976, conforme alterada, da Instrucao CVM n© 400/03, da
Instrugdo CVM n© 472/08 e das demais disposicdes legais,
regulatodrias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este antes
de tomar qualquer decisdo de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem
obter exemplar deste Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacoes
adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados,
nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03:

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
(neste link, clicar em “FII RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE”, em
seguida em “Documentos”, e, entao, clicar em "Prospecto Preliminar").

e Coordenador Lider:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII RBR Alpha Multiestratégia Real Estate
- Oferta Publica de Distribuicdo da 52 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, clicar
em “Prospecto Preliminar”).

e CVM:
www.cvim.gov.br (neste website acessar “"Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar “2020"” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “RBR Alpha Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e Fundos.net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagbes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “RBR
Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).
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e B3:
www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solucao
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “RBR Alpha
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio - 538 Emissdo” e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e Gestor:
www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuacdo”, na sequéncia
em “produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FII RBR ALPHA Multiestratégia
Real Estate - RBRF11”, clicar em “mais informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar
em “Documentos da 52 Emissdo” e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).

3.2. Documentos e Informacdes incorporados a este Prospecto
por Referéncia

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdao CVM n© 472/08, sao incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte
website:
o CVM:
www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagbes Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em "“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “"RBR Alpha
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar no link do
nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na
linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou
“Informe Anual”, a opcdo de download do documento no campo “Agdes”).

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
(neste link, clicar em "“RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario”, em seguida em “Informacgbes Financeiras”, e, entdo,
clicar no respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, ou “Informe Anual”).

O Fundo tem escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil,
sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de cotas emitidas.

As demonstragdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. O Administrador contratou a
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria
anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Serd devida ao Auditor Independente
pelo Fundo a remuneracao anual fixa aproximada de R$27.000,00 (vinte e sete mil
reais).
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) ) 4. SUMARIO DO FUNDO 3
ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E
REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

4.1. Base Legal

O Fundo é€ regido pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°© 472/08, pelo Regulamento
e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2. Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em Cotas de FII e, complementarmente,
nos seguintes Ativos Imobiliarios: (i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario;
(iv) letras imobilidrias garantidas; e (v) certificados de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Instrugao CVM n° 401/03.

O Fundo podera investir até 100% (cem por cento) em Ativos Imobilidrios, inclusive
Cotas de FII.

4.3. Forma de Constituicao e Funcionamento e Prazo de Duragao

O Fundo é constituido com prazo de duragao indeterminado sob a forma de condominio
fechado, portanto ndao admite o resgate de suas Cotas. A atual versao do Regulamento
em vigor foi aprovada em procedimento de consulta formal iniciado em 29 de outubro
de 2019, e encontra-se em vigor deste 06 de dezembro de 2019.

4.4. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador,
por indicacdo do Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida
de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragcao para o investimento realizado,
objetivando (i) a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
(ii) auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, em Ativos de Liquidez. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé
serao permitidos para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo e Taxa de Performance; b) pagamento de custos administrativos, despesas
ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢cdo, venda, locagcao ou
arrendamento de ativos que componham o patrimonio do Fundo; e c) investimentos em
novos Ativos Imobiliarios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no
Regulamento e neste Prospecto, o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM
n° 555/14, e/ou na regulamentacdao aplicdvel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competirad ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento,
devendo o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins. Os ativos que integrardo o Patrimonio
Liguido do Fundo poderdao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a
necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a
Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacbes estabelecidas pela regulamentacao
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em relagdo as atividades do
Administrador e do Gestor: (i) aplicar recursos na aquisicao de acoes, debéntures, bonus
de subscricdao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
notas promissoérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
Imobilidrios e os Ativos de Liquidez; (ii) aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos
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de Investimentos em Direitos Creditérios Ndo-Padronizados; (iii) manter posicdes em
mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem p055|b|I|dade de perda superior ao
valor do Patriménio Liquido do Fundo (iv) locar, emprestar, tomar emprestado,
empenhar ou caucionar titulos e valores’ mobilia’rios, exceto em depésito de garantias
em operagoes com derivativos; e (v) realizar operagoes classificadas como day trade.

4.5. Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de

qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fragdes ideais

do patriménio do Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis,

e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos,

gbservado ainda, que a cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de
otistas

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao
exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patriménio
do Fundo; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever,
observados os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de
voto sempre no interesse do Fundo.

A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas mantido junto ao Escriturador e/ou perante o depositario central.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que (a) limitadas ao Capital Maximo
Autorizado e (b) observe os requisitos prewstos no capitulo VII do Regulamento. Sem
prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Maximo Autorizado.

4.6. Administracdo, escrituracao e custédia
4.6.1. Administracdo

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob n© 59.281. 253/0001 -23, devidamente credenciada e autorlzada pela CVM
para prestar os servigos de admlnlstragao de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de margo de 2006.

O Administrador tera amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo
inclusive abrir e mowmentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a
administracdo_do Fundo, observadas ainda as limitagoes impostas pelo Regulamento,
pela legislacgdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis. As atividades e
responsabilidades atribuidas ao Administrador encontram-se descritas nos Capitulo X e
XI do Regulamento.

4.6.2. Escrituracdo e Custddia

O servico de escrituracdo das Cotas serd realjzado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-
040, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n% 59.281. 253/0001 -23. A remuneragao pelos servigos
de escrlturagao se dara pelo valor equivalente a R$ 1,55 (um real e cinquenta e cinco
centavos) por cotista do Fundo, com uma remuneragao minima mensal de R$ 3.000,00
(trés mil reais), limitados a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

O servico de custédia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A.,

instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, no 501,
50, 69 e 79 andares, Botafogo CEP 22250-040, |nscr|to no CNPJ/ME sob o
n° 30.306.294/0001- 45 0 qual se encontra devidamente habilitado para tanto pela
CVM, na forma da regulamentagao aplicavel.

4.6.3. Gestao
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A carteira do Fundo é gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 3015, Conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n©® 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, sendo suas competéncias
discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sao
conferidas por forca de lei e da regulamentagao em vigor, e das demais disposicoes
e restricdes do Regulamento.

O Gestor podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos ObJetIVOS do
Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:
seIeC|onar adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo
ou em parte os Ativos Imoblllarlos ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
terceiros, mcIumdo mas nao se limitando, para cotistas do Fundo.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSQ DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica
de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.com.br. O Gestor podera alterar a
sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de
aprovagao ou prévia comunicagao aos Cotistas.

4.6.4. Formador de Mercado

Nao obstante a possibilidade prevista no artigo 17 do Regulamento, ndo sera contratado
formador de mercado.

4.7. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacdo
dos_Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servigcos do Fundo
serdo contratados diretamente pelo Admmlstrador mediante prévia consulta do Gestor.
Maiores informacdes sobre a politica de substltwgao do Administrador e do Gestor poderao
ser encontradas no Capitulo XIV e XVI do Regulamento.

4.8. Taxa de Administracao, Taxa de Performance e demais Taxas
4.8.1. Taxa de administracdo

O Administrador receberd uma Taxa de Administracdo composta de: (a) valor equivalente
a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo e que devera ser pago diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atuallzado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partlr do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo; (b) valor equwalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento
ao ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracao,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, incluido
na remuneracao do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de Escrlturagao
equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos calculada
sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. A
parcela da Taxa de Administragdo correspondente a escrituracdo das Cotas do Fundo
poderd variar em fungdo da movimentagdo de Cotas e quantidade de Cotistas que o
Fundo tiver, sendo que, nesta hipétese, o valor da Taxa de Administracdo variara em
imediata e |gual proporcao a variagdo comprovada da Taxa de Escrituragao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

4.8.2. Taxa de Performance
Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos da subsecdo anterior, o Gestor fara
jus a uma Taxa de Performance, a qual serd apropriada mensalmente € paga

semestralmente, até o 5° (qumto) Dia Util do 1°© (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a
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primeira integralizagdo das Cotas. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que
a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada
ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo
40 acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance. A Taxa
de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+Indice de Corre¢do)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragéo de performance;

e Indicede Corregao = Variagdo do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre
os dois no periodo de apuracao (semestre). Esta taxa nao representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengdao de riscos
para os Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na pri-
meira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Per-
formance, ou patrimoénio liquido contabil utilizado na ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracdao subsequentes;

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicbes Atualizadas)]

Onde:
e Distribuicoes atualizadas: =
n
> Rendimento més i *(1+Indice de Correcdo més n)
- ___________________________________________|
i=m (1+indice de Corre¢do més i)
Onde:

e PL Contabil = Valor do patriménio liguido contabil de fechamento do ultimo dia
atil da data de apuracgdo da Taxa de Performance;

¢ Rendimento més =
i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo
da Taxa de Performance, ou 0 més da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuragao subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA E
NEM, DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

4.8.3. Demais Taxas
N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.
4.9. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias ap6s o término do exercicio soaal deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo deverd distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacgao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido terd a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendagao
do Gestor. O percentual minimo referido acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido
minimo. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do dia da divulgacao do valor do rendimento de cada
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més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador. A politica de
distribuicdo de resultados do Fundo encontra-se detalhada no Capitulo IX do
Regulamento do Fundo.

4.10. Dissolucgao e Liquidacao do Fundo e Amortizacao Parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo.

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo do Administrador aos
Cotistas apdés recomendacdao nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporaonalmente ao montante que o
valor que cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, sempre
que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos mtegrantes do
patriménio do Fundo. A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do
Fundo implicara na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda
do ativo, com a consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicdao do
patrlmonlo representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizagao de capital
os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas
de negociacao das Cotas ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicao de
suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizacgdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Maiores informagOes sobre estes temas podem ser encontradas no Capitulo XXI do
Regulamento.

4.11. Processo de Selecao e Alocacao de Ativos Imobiliarios

As deliberagcGes sobre investimentos do Gestor se ddo por meio de um Comité de
Investimento, cujas decisbes sdo tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo
Almendra, Guilhérme Bueno e Caio Castro. As teses de investimento s&o0 preparadas
pelo socio responsavel em cada mandato de investimento, sendo Bruno Nardo dos
Santos o sécio responsavel pelos FII listados.

O processo de analise e definicdo de portfdlio dos ativos a serem investidos pelo Fundo
€ realizado constantemente e pode ser dividido em algumas etapas: (i) monitoramento
constante de mercado; (ii) projeces de cenarios futuros; (iii) modelos e visitas de
ativos; (iv) estruturagao do portfdlio ideal; e (v) gestdo ativa do portfdlio.

O Fundo busca a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

e “Alpha” Principal estratégia do Fundo, com foco em fundos imobiliarios que in-
vestem diretamente em imdveis prontos majoritariamente abaixo do custo de
reposicao, com objetivo de capturar a valorizacdo dos ativos independentemente
do nivel de dividendos pagos

e Exemplos:

METROPOLITAN

iof

1A

ED. FARIA LIMA 4.440 TOWER BRIDGE THE ONE CASTELO BRANCO O.P.

e "“Beta” - PosicBes taticas, com foco em fundos imobilidrios com ativos estabili-
zados e com dividendos Constantes. Estes fundos sdo mais sensiveis as oscila-
¢cOes de curto prazo do quadro macroecondmico como reducdo ou aumento da

37



taxa de juros. Em um momento mais otimista do mercado, alocaremos um per-
centual maior nesta estratégia;
o Exemplos:

XP MALLS BRASIL PLURAL MALLS

ALIANZA CSHG LOGISTICO

e "CRI” - Geragdo de retornos acima do benchmark através de investimentos em
divida imobiliaria, com garantias e recebiveis imobilidrios. O retorno esperado
maior do que NTNB + 2%;

e “Liquidez” - Recursos aguardando alocacao futura. Investidos em ativos com
liquidez (Tesouro, Fundos de Renda Fixa, FIIs e/ou CRIs);

RBR Alpha - Resultados da Gestdo Ativa: Segue abaixo descritivo resumido das
estratégias de alocacdo e alocacdo por estratégia a cada semestre.

ESTRATEGIA ALPHA ESTRATEGIA BETA ESTRATEGIA CRI

= Fundo iméveis prontos; + Fundos dividendos estabilizados + Investimento em divida com
garantias imobilidrias
= Foco nos rendimentos

= Custo de reposigdo como « Captura de movimentos
métrica importan macroecondmicos
= Foco na valorizagdo do ativo = Foco na valorizagdo da cota + DY médio (CRI): 11% a.a.

35% 18%
e 3% 30% 32% 31%
1% 7% .

17% 12%
14%
1% 1%
I Em - o%

dez/17 jun/18 dez/18 jun/19 Now/19 dez/17 jun/18 dez/18 jun/19 Nov/19 dez/17 jun/18 dez/18 jun/19 Nov/19 dez/17 jun/18 dez/18 jun/19 Nov/19

Alocagéo referéncia por Estratégia (%): Segue faixa referencial de alocagdo por

estratégia, que reflete a visdao atual do gestor. Esta faixa podera ser alterada mediante
entendimento do gestor.

Alocagdo referéncia por Estratégia (%)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 10
Liquidez 20%

Fonte: RBR Asset

Carteiras Administradas RBR - Rentabilidade: Segue abaixo resultado da estratégia
da RBR em fundos listados desde o inicio (23/06/2015), com a estratégia implementada via
carteiras administradas. Atualmente a RBR continua com Carteiras Administradas e também
com o Fundo que se utiliza da mesma inteligéncia na gestdo e acompanhamento de ativos.



Rentabilidade historica de Carteiras Administradas
Rentobifidede calculodo entre 23/06/2015 o 30/11/2019

265 -

——(Carteira Base RBR —IFIX o

245 -

225

205

185 -

165 -

145

125

105 -

a5 -

Equivalente a:

153% do IFDX
299% do CDI

jun-15 out-15 fev-16 jun-16 out-16 fev-17 jun-17 out-17 fev-18 jun-18 out-18 fev-19 jun-19 out-19

Fonte: RBR Asset
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52 Emiss&do de Cotas do Fundo: Com a emissdo de novas cotas, o Fundo tera alguns

impactos:

' (5) Dividendos

' (4) Gestio Ativa:

Maior Influéncia

-0

‘ RBRF11 '

(3) Maior Liquidez '

(1) Reducdo de Custos ‘

(2) Pulverizagdo da '
Base de Investidores

Oportunidades de Investimento: A partir dos recursos captados, o Gestor vislumbra
para 2020 investimentos em ofertas 476 (restritas) de FII e CRI e também investimento

em FII listados.

OFERTAS 476

Ofertas destinadas a
investidores profissionais

HI RBR Alpha como forma de
investidores acessarem estas
operagoes “restritas’

Custo reduzido de estruturagédo
e distribuicéo;

Rendimentos em geral,
superiores a “Ofertas 400", para
investidores em geral

FIS LISTADOS

Oportunidade de aumentar
posicdes em fundosem que
acreditamos numa valorizagédo
imobiliria nos préximos anos

Aumento do poder de influéncia
nagestdo dos fundosinvestidos

FOCO: aquisi¢éo de Fundos
Imobilidrios com potencial de
valorizagéo;

Momento de Mercado
interessante paracompras no
mercado secundério, dadaa
perspectiva de manutengéo de
taxa de juros em niveis
historicamente baixos
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CRI

Investimento em divi
boas garantias imo

Capturar a o diferencial de taxa
oferecido por esta classe de
ativo, comparativamente as

Taxas acessiveis para
investidores em geral

Diversificagéo: possibilidade de
pulverizag&o em crédito como
forma de mitigag&o de riscos

FOCO: aquisi¢éo de CRI
(>NTNB+2% a.a.) e 6timas
garantias imobilidrias



4.12. Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdao de Cotas,
encerrada em 14 de setembro de 2017, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente,
até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$100,00
(cem reais) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, 809.992 (oitocentas e
nove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas, por 2.014 (dois mil e quatorze)
investidores, atingindo o montante total de R$80 999.200,00 (oitenta milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais). A propdsito, além do montante-base
maximo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas descrito acima, foram colocadas no ambito da
Oferta (i) 90.000 (noventa mil) Cotas do lote suplementar emitidas em consonancia com
o artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, conforme a redagao em vigor a época da primeira
emissao; e (ii) 119.992 (cento e dezenove mil, novecentas e noventa e duas) Cotas do
lote ad|C|onaI emitidas em linha com o artigo 14 §29, da Instrugdao CVM n© 400/03, cada
qual com prego unitario de emissdo de R$100, 00 (cem reais), perfazendo o montante
total de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reals) e R$ 11.999.200,00 (onze milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e duzentos reais), respectivamente.

Na segunda emissao de Cotas, encerrada em 29 de novembro de 2018, foram ofertadas,
inicialmente, até 813.257 (0|tocentas e treze mil, duzentas e cmquenta e sete) Cotas
em classe Unica, com valor unitario de R$ 98, 37 (noventa e oito reais e trinta e sete
centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, além do montante
inicialmente ofertado 682 (seiscentas e oitenta e duas) Cotas do lote adicional, emitidas
em linha com o artigo 14, §29, da Instrugcdo CVM n° 400/03, totalizando 813.939
(oitocentas e treze mil, novecentas e trinta e nove) Cotas, subscritas por 1.208 (mil
duzentos e oito) |nvest|dores atingindo o montante total de’ R$ 80.067.179,43 (oitenta
milhdes, sessenta e sete mil, cento e setenta e nove reais e quarenta e trés centavos).

Na terceira emissao de Cotas, encerrada em 28 de maio de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, inicialmente, 1.611.766 (um milhdo, seiscentas e onze mil e sessenta
e seis) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$99,27 (noventa e nove reais e
vinte e sete centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, 1.933.215
(um milhdo, novecentas e trinta e trés mil e duzentas e quinze) Cotas, por 5.490 (cinco
mil, quatrocentos e noventa) investidores, atingindo o montante total de
R$191 910.253,05 ( cento e noventa e um mllhoes novecentos e dez mil, duzentos e
cinquenta e trés reais e cinco centavos). A quantldade de Cotas da 32 Emissdo
inicialmente ofertada foi acrescida em 19,94% (dezenove inteiros e noventa e quatro
centésimos por cento), ou seja, em 321. 449 (trezentos e vinte e uma mil, quatrocentas
e quarenta e nove) Cotas do lote adicional (*32 Emissao do Fundo”).

Na quarta emissdao de Cotas, encerrada em 02 de setembro de 2019, foram ofertadas,
inicialmente, até 2.135.094 (d0|s milhdes, cento e trinta e cinco mil, e hoventa e quatro)
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$103,04 (cento e trés reais e quatro
entavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas 1.701.606 (um milhao,
setecentas e uma mil, seiscentas e seis) Cotas, subscritas por 50 (cmquenta)
investidores, atingindo o montante total de R$175. 333. 482,24 (cento e setenta e cinco
milhdes, trezentos e trinta e trés mil, quatrocentos e oitenta e dois reais e vinte e quatro
centavos) (42 Emissao do Fundo”).

4.13. Composicao da Carteira do Fundo

Em novembro de 2019, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue:
(a) 37% na estratégia Alpha (b) 32% na estratégia Beta; (c) 31% na estratégia CRI; e
(d) 0% na estratégia L|qU|dez

O Fundo atualmente possui 24.383 cotistas (Nov/19) e com liquidez média diaria de R$
2,53 milhbes em Nov/2019.

4.13.1. Relacionamento dos Ativos Imobiliarios com o Administrador:

Conforme aprovado pelos Cotistas, por meio de Carta Consulta enviada pelo Adminis-
trador em 28 de setembro de 2017, cuja apuragao de consulta foi realizada em 6 de
novembro de 2017, sendo o respect|vo termo de apuracdo registrado junto ao 4° Car-
torio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob o n° 1016384 , em 27 de setembro de 2018, o Fundo podera aplicar até
100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em (i) Cotas de FII administrados e/ou
geridos pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas; (ii) CRI estruturados e/ou distribu-
idos pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas; e (iii) letras de crédito imobiliario -
LCI emitidas pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas. Na data deste Prospecto, o
Fundo possui 32,72% (trinta e dois inteiros e setenta e dois centésimos por cento) do
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Patriménio Liquido aplicado em Ativos Imobilidrios administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pelo Administrador ou suas Pessoas ngadas

4.13.2. Relacionamento dos Ativos Imobiliarios com o Gestor:

Conforme aprovado pelos Cotistas, por meio de Carta Consulta enviada pelo
Administrador em 29 de outubro de 2019 cuja apuracdo de consulta foi realizada em 5
de dezembro de 2019, o Fundo podera apllcar ate 100% (cem por cento) do Patriménio
Liquido em ativos financeiros e valores mobilidrios em situacdes nas quais o Gestor
encontre-se em situacdo de potencial conflito de interesses, desde que limitadas a
aquisicdo ou alienacdo no mercado secundario, bem como a subscricdo no mercado
primario, de cotas de fundos de investimento gerldos pelo Gestor e/ou Pessoas Ligadas
ao Gestor, desde que, no mercado secundario, a transagdo seja realizada em bolsa de
valores, a valor de mercado, e, no mercado primario, nos termos previstos na
instrumentos da oferta do respectlvo fundo.

4.14. Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido Valor Patrimonial
do Fundo do Fundo das Cotas
(30/11/2019) (30/11/2019) (R$) | (30/11/2019) (RS)
5.258.752,00 R$ 557.791.591,42 R$ 106,07

4.15. Posicao patrimonial do Fundo apés a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas, podera ser a segumte com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Valor

Liquido do Patrimonial das

Quantidade | Quantidade Fundo Apoés a Cotas Apos a

de Novas de Cotas do Captacao dos Captacgao dos

Cotas Fundo Apos Recursos da Recursos da
Cenarios Emitidas a Oferta Emissao(*) (R$) | Emissao(*) (R$)
1 468.034,00 5.726.786,00 607.791.663,64 RS 106,13
2 3.276.234,00 8.534.986,00 907.791.669,64 RS 106,36
3 3.931.480,00 9.190.232,00 977.791.599,82 RS 106,39

"Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de novembro de 2019, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta
nos respectivos cenarios (considerando cota R$106,83), excluida a Taxa de Dlstrlblgao Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante In|C|aI da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuigdo do Montante maximo da Oferta excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sao meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 30
de novembro de 2019, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas,
quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das_ Cotas
podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGCOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO_DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO”
NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO.

4.16. Informacgdes do Fundo e de Mercado
RI | Governanca

Foram criados canais de comunicacdao com os investidores, relacionados abaixo, para gerar
transparéncia aos investidores que tende a incrementar a liquidez do ativo no mercado
secundario.

e Site: vaw.rbralpha.com.br
e Relatdérios mensais
e Webcast trimestral

4.17. Historico de Negociagdo das Cotas na B3, Dividendos e Resultados
Historico das Negociacoes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do
Fundo para os periodos indicados:
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Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anost

Valor de negomagao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

2019 R$ 99,80 110,50 104,05
2018 R$ 90,55 104,50 98,24
2017 R$ 91,00 103,77 98,83

1Até 30 de Novembro de 2019

Cotacoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos!

Valor de negomagao por cota (em Reais)

Data Max Méd
4° Tri 2019 103 80 110,50 106,48
3° Tri 2019 102,89 108,00 105,26
2° Tri 2019 100,00 107,00 102,93
1° Tri 2019 99,80 105,00 102,25
4° Tri 2018 92,25 101,00 97,81
3° Tri 2018 95,76 100,00 97,71
2° Tri 2018 90,55 104,50 100,27
1° Tri 2018 92,50 101,49 97,06
4° Tri 2017 91,00 100,49 98,26

1Até 30 de Novembro de 2019

CotacOes Mensais - Ultimos Seis Meses?!

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
nov/19 105,47 110,50 108,69
out/19 103,80 105,44 104,65
set/19 104,52 108,00 105,96
ago/19 104,00 106,49 105,14
jul/19 102,89 106,50 104,70
jun/19 102,17 107,00 104,78

1Até 30 de Novembro de 2019

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Evolucao trimestral de PL e Dividendos

DIVIDENDOS PL +
MENSAIS DIVIDENDOS

(Média 12 meses) Acumulados
(R$/Cota) (R$/Cota)

PATRIMONIO

LiQuIDO
(R$/Cota)

106,1 071 072 073 m— Dividen 8,72% 8,72% 8,89%

dos 1241 7,37%
1137 g
107, 7
95,5 993
93,2 96,1

Ini:iu] /13.1 2/18 jun/19 nov/19 Jun/18 Dez/18 Jun/19 Nov/19 Inicio jun/18 dez/18 jur /19 ov/19 Jun/18 Dez/18 Jun/19 Nov/19

Fonte: B3 — Tabela de Rentabilidade (Out/19) e Relatério Mensal (Nov/19)
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Comparativo entre evolucao do PL e dividendo - RBR Alpha e o IFIX

O RBR Alpha desde a sua constituicdo (setembro de 2017) até 30 de Novembro de 2019
apresentou resultado proximo a valorizacdo do IFIX, considerando a valorizacdo de PL e
dividendos, ja liquido de todas as despesas do fundos e |mpostos sobre ganho de capital gerados.

" Resultade lbqul.d.u da:
{ - Despasas dafundo

Faite: B9 & ifa maviiy (Parfads de RS F & B8 o)

Fonte: B3 e Infomoney

Dividendos gerados versus Dividendos projetados no Estudo de Viabilidade
( ultlmos 12 meses)

“

Viabdidade IPD B Divddendos Ge |.JI'|I'I'| 38 EMFSSA‘D "._:." 4 EM'SS.&D
2* EMISSAD §§ i
| 0,65 07 0.7 70
| q_ o E-ﬂ ’ oy 5-'9 q_ﬁ, 0,68 05D b g5
[ b52 0,60
i orﬂ. I l . I I
|
il
',_ |.1-=':-]F_| I.1| 19 !-:'\.- ]" mar; I'fl' abr-19 mal-139 Jun-1% Jul-19 ago-19 sk '1‘5‘_ out-19 Aoy- ]"'

Fonte: Prospecto 138, 22 e 32 emissdes, material de apoio 4@ emissdo (476) e B3;

4.18. Breve Historico do Administrador e do Gestor
4.18.1. Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente "BTG PSF”, controlada
integral do Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servigos
de Administracao Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 150 bilhdes (dados Anbima, outubro/2019,) e ocupa posicao
entre 0s maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 1800
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
AcOes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios e Fundos de Investimento em Part|C|pagoes

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 25,2 bilhdes e 69 fundos sob Administracdao, detendo 21% do
total do mercado, considerando os dados disponiveis em outubro de 2019. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave da estrategia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdao com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

b. At((jandlnziento estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando

ia a dia;

C. Quallflcagao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

d. Tecnologla investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para
diversas necessidades dos clientes;
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4.18.2. Breve Historico do Gestor

O Gestor foi fundado em 2013 e € uma gestora independente de recursos, devidamente
registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado imobiliario.

O Gestor € um partnership, formado por sécios com experiéncias complementares nos
mercados financeiro e imobiliario:

Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente R$ 1,483 bilhGes em fundos de
investimento e carteiras discricionarias administradas, todos com objeto imobiliario.

A RBR possui estratégias de investimentos focadas no mercado de desenvolvimento
residencial e corporativo, crédito (especialmente, RBRR11 e RBRY11), renda
(RBRP11) e investimento internacional, além da estratégia de fundos listados em que
o Fundo esta inserido.

CEO

Ricardo Almendra

B Comité de Comité de Investimento Alpha:
Investimento Decisdes tomadas por unanimidade
Participantes
- . Ricardo Almendra — Gestor
Bruno Franciulli Ricardo Almendra Guilherme Bueno Netto
Guilherme Bueno Netto .
Caio Cast Caio Castro
aio Lastro Bruno Nardo — Portfélio Manager
Compliance
Ricardo Mahlmann
Gestio Contrele
[ [ ]
. o Investimento "
Desenvolvimento Crédito Renda T EEELE] COO / Risco
Guilherme Bueno Guilherme Antunes Caio Castro Bruno Nardo Daniel Malheiros Robson Rosa

Netto

Abaixo, um breve perfil de cada um dos socios do Gestor:

Ricardo Almendra (CEO): Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset
Management. Antes de fundar a RBR, foi sécio da Benx incorporadora (Benx).
Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging
Griffo ("CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que
tinha R$ 300 milhdes em ativos sob gestdo em uma empresa com R$ 40 bilhdes
de ativos. Durante seus 12 anos na CSHG, foi responsavel por relacdes com os
clientes de private banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa
e segmentacdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E
atualmente membro do conselho Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em
Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundacdo Getulio Vargas e pos-
graduado em Economia pela mesma instituicao.

Guilherme B. Netto (Desenvolvimento): Guilherme Bueno Netto é sécio da
RBR Asset Management responsavel por todas as atividades de incorporagdo.
Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno
Netto, onde era responsével por todos os aspectos operacionais da companhia,
principalmente as areas de originacdo e gestdo de projetos imobilidrios. Nos
ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsavel por mais de 40
investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$5 bi a valor de
mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na &rea
de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também passou pela Maud
Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto. Guilherme
Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo
Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro (Properties): Caio € sécio sénior da RBR, membro do Comité de
Investimento da gestora, com dedicagao principal aos mandatos de Properties e
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Crédito. Antes de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5
anos foi Head de Real Estate e responsavel pela estruturacdo e gestdo de mais de
R$500 milhGes de reais em operagoes imobilidrias, nos segmentos de incorporacao,
properties e crédito imobilidrio. Mais especificamente em crédito imobiliario, atuou
diretamente na elaboracdo do regulamento do fundo de crédito OUJP11, como
analista chefe responsavel pela analise dos ativos e como membro do comité de
investimentos. De 2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do
setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro
liquido da empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da
Gafisa S/A, sendo que trabalha no mercado imobilidrio desde 1998. Caio Castro é
formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Finangas pelo
Insper (Ibmec).

Bruno Franciulli (RI): Bruno Franciulli é socio da RBR Asset Management
responsavel pela area Comercial e Relagdo com Investidores. Anteriormente, foi
sécio da area de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos,
onde era assessor de investimentos responsavel pela gestdo de portfélios
estruturados de clientes pessoa fisica e captacdo de novos investimentos. Além
disso, era responsavel pela area de treinamento comercial e membro do comité
de estratégia da empresa. Bruno Franciulli é formado em Administracdo de
Empresas pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas.

Bruno Nardo (FIIs Listados): Bruno Santos é sbécio na RBR Asset, sendo
responsavel pelas teses de investimento em FII’s. Antes de se juntar a RBR Asset,
Bruno foi Controller da Bueno Netto entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo
controle financeiro de projetos de incorporacao e finangas corporativas da
empresa. Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na &rea de
administracdo de contratos, inicialmente como Trainee, com foco no
acompanhamento da viabilidade do negdcio (equilibrio econémico financeiro). De
2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora de recursos Simétrica Investimentos
onde cogeriu FIC Multimercado. Bruno é formado em Economia pelo Insper
(IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundagdo ligada a USP).

Daniel Malheiros (Investimentos Internacionais): Daniel Malheiros é sécio
da RBR Asset Management e responsadvel pela area de Investimentos
Internacionais, com foco especial ao mercado de Nova Iorque. Antes de se juntar
a RBR trabalhou na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fundos
Imobiliarios. Iniciou sua carreira em Family Office, passou por asset (buy side),
corretoras, incorporadora e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no
mercado flnancelro dos quais praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o
setor imobiliario (mcorporadoras properties e FIIs). Realizou road shows e
Investor Education no Brasil, EUA e Europa.

Guilherme Antunes (Crédito Imobiliario): Guilherme Antunes ¢ sécio da
RBR Asset responsavel pela originacdo e estruturacdo de operagbes de crédito
com lastro imobiliario. Iniciou sua carreira como Trainee na area de
Planejamento Estratégico da TIM Participacbes S.A. Apds dois anos, entrou no
time de gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund participando ativamente
da gestdao de um portfolio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais
avaliados em mais de R$ 4 bilhdes. Em 2011, integrou-se ao time de Produtos
Financeiros Imobilidrios da XP Investimentos atuando na originacao,
estruturagdo, distribuicdo e gestdo de CRIs e FIIs com montante superior a R$
3 bilhdes. Participou da fundacdo da Fisher Investimentos em 2013, sendo o
responsavel direto na originacdo e execucdo de operacbes de CRIs com
montantes superiores a R$ 100 milhdes. Guilherme Antunes é formado em
Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro.

Ricardo Mahlmann de Almeida (Juridico/Compliance): Ricardo Mahlmann
de Almeida € sdcio da RBR Asset Management responsavel pelas areas juridica e
compliance. Anteriormente, desde 2011, foi associado e soécio do LRNG
Advogados, responsavel pelas areas de M&A e de fundos de investimento, com
atuacao na estruturacdo de operagdes de investimento no Brasil e no exterlor
Ricardo foi, ainda, associado do Tauil & Chequer associado ao Mayer Brown LLP
por 3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade
de Direito do Largo de S3o Francisco (USP) e possui MBA em Financgas pelo Insper.
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Robson Rosa (Controladoria): Robson Rosa é controller e responsavel pela
area de risco da RBR Asset Management. Antes de se juntar a RBR, Robson
era responsavel pelas mesmas areas na JPP Capital, gestora com mais de
R$500 milhdes sob gestdao onde trabalhou desde 2014. Entre 2010 e 2014,
Robson trabalhou na Maxcasa Incorporadora como coordenador de
planejamento e relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo
controle e reporting a investidores do Brasil e América do Norte de projetos
residenciais. Sua experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-se em 2008
na Gafisa, onde ajudou na estruturacdo da &rea de Gestdo de Sbcios
acompanhamentos financeiros. Robson é formado em Administracdo de
empresas pela Fundagdo Machado Sobrinho e possui certificado em “Analise
Financeira Imobilidria” pela Universidade de Nova York.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Fatores macroeconémicos relevantes. O mercado de capitais no Brasil ¢é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em Um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcbes nos pregos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordlnarlos ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagcao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas
Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressup8e que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibili- -dade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacgoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emer-gentes
dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventual-mente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de paga-mento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigdes finan-ceiras dos emissores dos titulos,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liqui-dar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo nega-tiva dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrlmonlo do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Além disso, mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco imobiliario. E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecon0micas que impactem exclusivamente a(s) reglao(oes) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanga, plorando a area de influéncia para uso comerC|aI (iv)
alteracBes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restrigdes de mfraestrutura/serwgos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (V|) a
expropriacdo (desaproprlagao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendlmentos imobilidrios comerciais
préximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos
imdveis dos fundos investidos peIo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de nao
contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndao aperfeicoamento das mesmas.

Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de
investimento.
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5. IDE,NTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR
LIDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Afrénio de Melo Franco, n° 290, sala 708, Le
CEP 22430-060, -Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de

Capitais e Departamento Juridico

Tel.: (11) 3526-1300

E-Mail: dcm@xpi.com.br

juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DT
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo CEP 22250-040, Rio de

Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3015, Conjunto
132, Jardim Paulistano, CEP 01452-000- Sao Paulo
- SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. © 501, 59, 6° e 70 andares
Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com
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ESCRITURADOR

AUDITOR
INDEPENDENTE

ASSESSOR LEGAL
DO GESTOR E DO
FUNDO

ASSESSOR LEGAL
DO
COORDENADOR
LIDER

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DT
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar -

Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-

2513

E-Mail: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.°
1400, CEP: 05001-901, Sao Paulo, Sao
Paulo -SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com
Website: www.pwc.com/br
FREITASLEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sao Paulo - SP

At.: Paolo Grimaldi / Lucas Peres
Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: pgrimaldi@freitasleite.com.br /
Iperes@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br

SOUZA MELLO E TORRES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3355 - 16° andar
CEP 01451-133 S&do Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Tel.: (11) 3074-5700
Email:vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/

5.1. Declaragodes relativas ao artigo 56 da Instrugao CVM n° 400/03

As declaragées do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da
Instrugdao CVM n© 400/03 encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.

5.2. Resolugao de Conflitos

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do
estado de S&o Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes do Regulamento e

deste Prospecto.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA

6.1. Autorizacao

Nos termos do artigo 12 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na
Instrucdo CVM n° 472/08, e de acordo com a solicitacdo prévia e expressa do Gestor, o
Administrador do Fundo estd autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta,
independentemente de aprovacao em assembleia geral de Cotistas e de alteragdo do
Regulamento, observado o Capital Maximo Autorizado. De tal forma, a Emissao e a Oferta,
observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricdo das Novas
Cotas, o Preco de Emissdo, a Taxa de Distribuicdo Primaria, dentre outros, foram
deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do Ato do Administrador.

6.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e correspondem a fragoes ideais
de seu patriménio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo
que serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o
Escriturador das Novas Cotas.

6.3. Nuamero da Emissao
A presente emissao representa a 52 (quinta) Emissdo de Cotas do Fundo.

6.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Participantes Especiais, realizara a
distribuigdo publica de, inicialmente, 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e setenta e seis
mil, duzentas e trinta e quatro) Novas Cotas, ao preco de R$106,83 (cento e seis reais
e oitenta e trés centavos) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente,
R$350.000.078,22 (trezentos e cinquenta milhdes, setenta e oito reais e vinte e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) reduzido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de utilizacdo das Novas Cotas
do Lote Adicional.

6.5. Custos da Oferta e da Distribuicao

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes de estruturacao, coor-
denacdo e distribuicdo devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme apli-
cavel, serdo de responsabilidade do Fundo e pagos a partir dos recursos captados por
meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera devida pelos Investidores (inclusive
os Cotistas ou terceiros cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia ou Direito
de Subscrigdo de Sobras), adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas Cotas, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera incorporado
ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada
com base no valor da Oferta na Data de Emissdao, assumindo a colocagao da totalidade
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual emis-
sao das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.
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Comiss Custo Total da | Custo Unitario % em Relacao
omissoes e Despesas Oferta (R$) por Cota (R$) ao Valor Total
da Oferta
Comissao de Estruturacaols 3.500.000,78 1,07 1,00%
Comissao de Distribuicaol3 7.000.001,56 2,14 2,00%
Tributos sobre Comissao de 1.121.472,30 0,34 0,32%
Estruturacao e Distribuicdo
Advogados!? 115.000,00 0,04 0,03%
Taxa de Registro na CVM1? 317.314,36 0,10 0,09%
Taxa de Registro e de 168.818,53 0,05 0,05%
Distribuicdo na B31
Taxa de Registro na ANBIMA1 13.881,00 0,00 0,00%
Roadshow! 50.000,00 0,02 0,01%
Cartério e Despesas de Registro? 15.000,00 0,00 0,00%
Outras Despesas! 10.000,00 0,00 0,00%
TOTAL 12.311.488,54 3,76 3,52%

1 Os custos listados acima, com excecdo da Comissdo de Estruturacdo e Comissdo de
Distribuigdo, deverdo ser integralmente suportados pelo Gestor.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Valor Total da Emissdo, acrescido de
tributos

3Valores estimados.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de
aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pa-
gamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serao
integralmente suportados pelo Fundo, com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo
Primaria, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais sufici-
entes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tri-
butos, como se tais tributos ndao fossem incidentes (gross-up).

O custo da presente Emissao é de 3,52% do montante total da oferta, em atendimento
ao quanto disposto no artigo 12, inciso “vii” do Regulamento do Fundo.

Para mais informacgdes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Admi-
nistrador ao Coordenador Lider, veja o item 6.25 - “Contrato de Distribuicdao”,
na pagina 70 deste Prospecto.

Taxa de Distribuicao Primaria (em R$)

Preco por Custo por Taxa de % em relacdo Valor Liquido por
Cota (R$) Cota (R$) Distribuicao ao valor Cota (R$)?
Primaria (R$) unitario da Cota
106,83 3,76 3,76 3,52% 106,83

10 preco a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissbes e de todas as despesas da
Oferta, uma vez que os custos da Oferta serdo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria.

6.6. Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos
de colocacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
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6.7. Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em conformidade com
o previsto artigo 52 da Instrucao CVM n© 400/03. A distribuicao das Novas Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgacdao do Anuncio de Encerramento.

6.8. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 235 (duzentas e
trinta e cinco) Novas Cotas, equivalente a R$25.105,05 (vinte e cinco mil, cento e cinco
reais e cinco centavos) por Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocagao (i) restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicacao
inicial minima por qualquer Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$25.988,14 (vinte e cinco mil, novecentos e oitenta e oito reais e quatorze centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, hipétese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razao
da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.

O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

N3o ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta.

6.9. Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizara
a distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii) que os
representantes das InstituicGes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao
Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider; (iv) o atendimento
a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas, observadas as
disposicoes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas
abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos. Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por
qgualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como Publico Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(i) apos a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao
Mercado, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacbes para

potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucao CVM n° 400/03 e da Deliberagdo CVM n.© 818/19;
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(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n° 400/03, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdao formalizar a sua
ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) os Cotistas terao direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcao a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
qgual sera o resultado da divisao entre (a) o nUmero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apo6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito
de Subscricao de Sobras;

(vii) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras, sera divulgado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia,
Sobras e a quantidade de Novas Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem
durante o Periodo de Alocacdo de Ordens;

(viii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricao de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras;

(ix) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, que sera iniciado a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras, as InstituicOes Participantes da Oferta receberdao os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nd&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(x) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto no item “6.13 - Oferta Nao
Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto;

(xi)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
deverd enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto
no item “6.15 - Oferta Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto;

(xiii) apo6s o término do Periodo de Alocacdao de Ordens, a B3 consolidard (a) os
Pedidos de Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

53



(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdao assinar o boletim de
subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem como com o Plano de Distribuigao;

(xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucao CVM n© 400.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas. Nao havera qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

6.10. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Antincio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacbes para com o
Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicagao do Fator de Proporgao para Subscricao de Novas Cotas. Nesse sentido,
cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalerd ao direito de preferéncia de
0,62300599077 de Nova Cota objeto da Oferta.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista
devera possuir o cadastro regularizado no Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via
fisica do boletim de subscrigdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador
até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o
comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item
(b) acima, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do Escriturador,
conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informagées:
Email: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori.
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Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio
do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverao indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, de condicionar a sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior
ao Montante Minimo da Oferta e superior ao Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo
esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras, devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdao, o
interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia,
do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na
hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor. Para maiores informagdes, verificar o item 6.19 “Distribuicdo Parcial e
Subscricdo Condicionada” na Secdo 6. “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 50 e
seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA
ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO CVM 400, VEJA
O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E OFERTA CONDICIONADA"”, NA PAGINA 64
DESTE PROSPECTO E "10. FATORES DE RISCO - RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO
DA OFERTA" E "RISCO DA NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”,
NAS PAGINAS 81 e 80, RESPECTIVAMENTE DESTE PROSPECTO.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
(e) do Gestor; f (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para o
exercicio da Subscricdo de Sobras.
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Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Novas Cotas, que até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuancio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser
obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas
subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

6.11. Direito de Subscricao de Sobras

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, com informacdes sobre o montante de Sobras e a Data de Inicio do Periodo
de Subscricao de Sobras.

A cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito
de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricdo de Sobras. O percentual maximo
de Sobras a que cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito
de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apos o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo ad-
mitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de
Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual
acima, sera realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredon-
damento para baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exer-
cicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, até o (i) 10° (dé-
cimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras, inclu-
sive, junto a B3; e (ii) 11° (décimo primeiro) Dia Util a contar da Data de Inicio do
Periodo de Subscricdo de Sobras, inclusive, junto ao Escriturador; observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscricao de
Sobras. O mesmo aplica-se aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que ndo
poderao ceder, a nenhum titulo, o seu Direito de Subscrigdo de Sobras adquirido em
consequéncia da aquisicao do Direito de Preferéncia.
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Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo de Novas Cotas apds a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de
Alocacao.

No 11° (décimo primeiro) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo
de Sobras, inclusive: (i) os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de
custddia a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras; e (ii)
devera ocorrer a liquidacao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Subscrigao de Sobras.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Apos o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, eventual saldo
de Novas Cotas podera ser ofertado aos Investidores por meio do Procedimento de Alocagao.

E RECOMENDADO, A TODOS 0S COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE
DIREITO DE PREFERENCIA, BEM COMO PARA EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.

6.12. Procedimento de Alocacao

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras havera procedimento de coleta de intengdes de investimento
no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas
objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, para a definicdo do montante total de
Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

6.13. Oferta Nao Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito
de Subscricao de Sobras, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera
preencher e apresentar a uma unica Instituicdo Participante da Oferta suas intengbes de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serao
considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagao ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras, no minimo 2.457.175 (dois milhdes, quatrocentas e cinquenta e
sete mil, cento e setenta e cinco) Novas Cotas, ou seja, 75% (setenta e cinco por cento)
do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta N&o
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

57



O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar,
dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o
quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricao a sua condicao
ou ndo de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito na segao “6.17 - Disposicdoes Comuns
ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional”, abaixo na pagina 62 deste Prospecto;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo, condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 6.19 “Distribuicdo Parcial e
Subscricdao Condicionada” na Secdao 6 “Caracteristicas da Oferta” na pagina 64 deste
Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o
Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta
que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de realizagdo do procedimento de ordem de
chegada observado o critério de colocacdo da oferta ndo institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da
Data de Liquidacdo. N3ao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo
sera(3o) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricao tenha(m) sido realizado(s),
entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a
relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricao
e 0 Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas no item “6.20 - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 65 deste Prospecto e a possibilidade de
realizacdo do procedimento de ordem de chegada prevista na secdo “6.14 - Critério de
Colocacao da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto. Caso tal relagdo
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao;
e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacdo das
Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.
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Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (iv) acima, e no item “6.20 - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 65 abaixo.

RECOMENDA-SE_AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 80 A 98 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(II) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGCAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGCAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.14. Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 75% (setenta e cinco por cento) das
Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) e ndo haja excesso de
demanda, ndo haverd ordem de chegada e todos os Pedidos de Subscricdo serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nado Institucional, e o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, decidam nao
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender totalmente os
referidos Pedidos de Subscrigao, os Pedidos de Subscrigao serdo alocados pelo Coordenador
Lider no ambito do Procedimento de Alocacdo de acordo com o0s seguintes termos,
observados os procedimentos operacionais da B3:
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Q)

Caso a Oferta tenha excesso de demanda, além da exclusdo dos Pedidos de

Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sera
observada a ordem de chegada na Oferta para que sejam atendidos os Pedidos de
Subscrigao conforme o seguinte procedimento:

(a)

(b)

©)

(d)

(e)

)

(9

(h)

a alocacdo das Novas Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de
chegada a B3 dos Pedidos de Subscricdo enviadas por cada Instituicdo Participante
da Oferta que houver colocado Novas Cotas junto aos Investidores N&o
Institucionais;

as Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais
objeto de cada Pedido de Subscricao, sendo certo que os valores a serem informados
deverdao necessariamente representar um numero inteiro de Novas Cotas, sendo
vedada a aquisicao de Novas Cotas fracionarias;

a ordem cronoldgica de chegada dos Pedidos de Subscricdo serd verificada no
momento em que for processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela
B3 para liquidacdo da Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para este fim qualquer
evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do Investidor Nao
Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar a ordem de investimento junto a Instituicdo Participante da Oferta com a
qual houver celebrado o Pedido de Subscrigdo;

em caso de Pedido de Subscricdo enviado pelas Instituicdes Participantes da Oferta
via sistema DDA, por meio de arquivo eletronico, todos os Pedidos de Subscricdo
contidos em um mesmo arquivo serdao considerados com o mesmo horario de
chegada. No entanto, o processamento da alocagao sera realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que os
Pedidos de Subscricdo encaminhados no mesmo arquivo eletrénico sejam
integralmente atendidos;

no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricdo, cada Pedido de Subscricdo serd considerado independente do(s)
outro(s), sendo considerado o primeiro Pedido de Subscricdo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA;

os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacgdo cronoldgica descrita nos itens anteriores;

o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (1) na
alocacéo parcial do Pedido de Subscricdo, hipétese em que a ordem de investimento
do ultimo Investidor Ndo Institucional podera ser atendida parcialmente e, portanto,
podera ser em montante inferior a aplicagdo imnima inicial, ou (2) em nenhuma
alocacdao, conforme a ordem em que o Pedido de Subscricao for recebido e
processado pela B3; e

as Instituigdes Participantes da Oferta organizarao a colocacdo das Cotas perante
quaisquer Investidores Nao Institucionais interessados, por ordem de chegada,
sendo que, no caso de colocacdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas, o ultimo
Investidor Ndo Institucional na ordem de chegada da distribuicdo subscrevera as
Novas Cotas no limite do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do
Lote Adicional, se for o caso e, portanto, podera ter o seu Pedido de Subscricdo
parcialmente atendido.
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6.15. Oferta Institucional

Apés a divulgacdao do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e o atendimento dos Pedidos de Subscricao dos Investidores
Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas
intencdes de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do encerramento
do Periodo de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicao
ou ndo de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item “6.17 - Disposicdes Comuns
ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional”, abaixo na pagina 62 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
intencdes de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na secao “6.19 - Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, abaixo
na pagina 64 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagao e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e no item “6.20 - Alteracdo das circunstancias, revogacao
ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 65 abaixo.

6.16. Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional,
o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
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investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condigcbes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento
Imobiliario.

6.17. Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de
Sobras, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito
de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras durante o Periodo de Subscricdo das Sobras, e o Investidor que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacao do Anuncio
de Encerramento.

As Instituicdoes Participantes da Oferta serdao responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo.
As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no_mercado secundario. PARA MAIS
INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO "10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 82 DESTE
PROSPECTO.

6.18. Alocacdo e Liquidacdo da Oferta
As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o

tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM n© 400/03.
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Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras, nos Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante
disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider e o
Fundo divulgardao o Comunicado de Resultado Final da Alocacao.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia e os Direitos de Subscricdo de
Sobras, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
n° 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
devolvidos os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito
de Subscricdo de Sobras, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicao
de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor
da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento,
condicionou a sua adesdao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
n° 400/03, a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este
Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serao devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdao, com deducado, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocagdao. Nesta hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de
guitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, ndao sendo permitida a
aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacdo e os critérios do procedimento de ordem de chegada, a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocacao e os critérios do
procedimento de ordem de chegada.

ApO0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liquidagao via B3, conforme abaixo descrito.
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A liquidacado fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento
se dara na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As
Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicao e no termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e/ou Direito de
Subscricdo de Sobras, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao
pelo Preco de Subscricao.

6.19. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM n° 400/03, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocacao deverao ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessionario, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacao
da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao
CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior
ao Montante Minimo da Oferta e superior ao Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia,
do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscricao e das intencdes de
investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu
Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja distribuigdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que
ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem
de investimento acatado, e, consequentemente, 0o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer
pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
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Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras, conforme o caso,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anuncio que sera
divulgado pelo Administrador. Nesta hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 10 “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO RELATIVOS A OFERTA"
NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

6.20. Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacao, suspensao e
cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 39, da Instrucao CVM n© 400/03. Caso o requerimento de modificacao
das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera
ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider,
e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do
Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo
CVM n© 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do anuncio de
retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigOes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigOes diversas das constantes da Instrucdo CVM n© 400/03 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverad suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data
de Liquidacdo do Direito de Subscricao de Sobras ou da Data de Liquidacdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM
n° 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM
n°® 400/03, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidagdo do
Direito de Subscricao de Sobras ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a allquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a allquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n© 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacbes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisgo a respectiva Instituigdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superlor a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer

recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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6.21. Condicoes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condicdes descritas neste Prospecto.
6.22. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FII
NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS
COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS.
DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A
TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DI§VERI\O LER ATENTAMENTE A SECAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 80 A 98 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

6.23. Admissao a Negociacdao das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA, e (ii) negociacdo e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que nao estiverem
depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da
B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apods a divulgacdo do Anuncio de

Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacao das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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6.24. Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Data prevista

Evento |Etapa (1)(2) ()
Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a 17/12/2019
1. B3
Divulgacao do Aviso ao Mercado 17/12/2019
2 Divulgacdo do Prospecto Preliminar
) Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores
(roadshow)
3. Registro da Oferta 06/01/2020
4 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 07/01/2020
) Divulgacdo do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 14/01/2020
5. negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
Escriturador
6. Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 22/01/2020
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 24/01/2020
8 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no 24/01/2020
) Escriturador
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 27/01/2020
9. Escriturador
Data de Liguidacdo do Direito de Preferéncia
10 Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 28/01/2020
' Exercicio do Direito de Preferéncia
11 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de 29/01/2020
: Subscricdao de Sobras
12 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de 11/02/2020
’ Subscricao de Sobras na B3
13 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de 12/02/2020
) Subscricdao de Sobras no Escriturador
14. Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras 12/02/2020
Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Prazo para| 13/02/2020
15. Exercicio do Direito de Subscricdao de Sobras, informando o
inicio do periodo para distribuicao ao mercado
16. Inicio do Periodo de Alocacao de Ordens 14/02/2020
17. Encerramento do Periodo de Alocacao de Ordens 17/02/2020
18. Data de realizacao do Procedimento de Alocacao 18/02/2020
19 Data de divulgacao do Comunicado de Resultado de 19/02/2020
: Alocacao Final
20. Data de Liquidacao da Oferta 21/02/2020
21 Data maxima para a divulgacdo do Anuncio de 07/07/2020
) Encerramento

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio,
a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da
Instrugcdo CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacGes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestagdo de revogacado da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Novas Cotas, veja os itens “6.20 - Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou

modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 65 do Prospecto Preliminar.
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlincio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos
demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
nos enderecgos indicados abaixo.

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste link,
clicar em “FII RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE”, em seguida em
“Documentos”, clicar no Aviso ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de
Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

e Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em "“Oferta
Publica”, em seguida clicar em “FII RBR Alpha Multiestratégia Real Estate - Oferta
Publica de Distribuicdo da 528 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar no Aviso ao
Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, conforme
disponiveis).

e CVM:

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020"” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”, e,
entdo, localizar o Aviso ao Mercado, do Anuncio de Inicio, do Anuncio de Encerramento, do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou de
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)

e Fundos.net:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacgdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “RBR Alpha Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o Aviso
ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anlncio de Encerramento, no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, conforme
disponiveis).

e B3:

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solugdo para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “"RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo
de Investimento Imobilidrio — 52 Emissdo” e, entao, localizar o Aviso ao Mercado, no
Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

e Gestor:

www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuacdo”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FII RBR ALPHA Multiestratégia Real Estate
- RBRF11”, clicar em “mais informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos
da 52 Emissdo” e, entdo, clicar no Aviso ao Mercado, no Anuncio de Inicio, no Anuncio
de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).
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6.25. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no
agenciamento de investidores incluidos no Publico Alvo da Oferta para aplicacdao de
recursos no Fundo.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os investidores.
A trajetéria diferenciada e ascendente em relacdo aos seus concorrentes permitiu uma
rapida expansdo, com abertura nos anos seguintes de escritérios em S3o Paulo e Rio de
Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou o0 mercado de investimentos
brasileiro, langando o conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de
investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de
sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity internacionais, validando a tese de
investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdao da XP Securities,
hoje XP Investments, com escritérios em Miami, Nova Iorque e Londres. Em 2014, o
Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social
da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos de
investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de
partnership, e sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP
Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais
brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos produtos de
qualidade no mercado, propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A
atuacdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro,
consequentemente atraindo a atencdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o
Itad Unibanco adquiriu participacdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a
XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios. Em junho de
2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.300.000 (um milhdo e trezentos mil) clientes ativos
e 5.000 (cinco mil) agentes autébnomos e R$275 (duzentos e setenta e cinco) bilhdes de
reais de ativos sob custddia.

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas
de atuagao: (i) corretora de valores, que inclui servigos de corretagem e assessoria de
investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenagdo e estruturagdo de
ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset management, com
mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel e fundos de
investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de
servigos e solucdes para adequacgdo de estrutura de capital e assessoria financeira.
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Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado,
Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicdes
na coordenacdo de operacdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como
coordenador. Em 2018, segundo o ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na
emissao de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), Fundos de Investimentos Imobiliario (FII) e em Securitizacao,
obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacao sobre o volume total emitido.

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servigcos para estruturacao de ofertas
publicas primarias e secundarias de acdes. A condugao das operacoes é realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2017, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets destacando sua participacao nas ofertas de IPO de Burger King
no valor de R$1,98 bilhdes; IPO de Omega Geragao, no valor de R$789 milhdes e Movida
no valor de R$600 milhdes. Em 2019, até o fechamento do més de julho, a XP atuou
como assessora do Grupo CB na estruturacao da operacao de R$2,30 bilhdes que alterou
a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes;
follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes
e no follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017
e 2018 a XP foi lider em alocacao de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel
por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos
de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisigdes da
XP Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacdao, execucao e negociacao de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturacdes societarias.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacéo do Aviso ao Mercado, no enderego
indicado na segao “Identificagdo do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e
Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, na pagina 48 deste Prospecto.

6.25.1. Regime de Distribuicdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime
de melhores esforcos de colocacgao.

6.25.2. Remuneragdo do Coordenador Lider da Oferta
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Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a
seguinte remuneragao:

0] Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 1,00% (um por
cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissao, das Novas Cotas
subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras,
bem como as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento)
sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissdo, das Novas Cotas subs-
critas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras, bem
como as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneracao
podera ser repassada, no todo ou em parte, aos coordenadores contrata-
dos ou Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coor-
denador Lider podera instruir ao Fundo para que este pague diretamente
aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos
ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos para o
Fundo, ja que toda e qualquer remuneragao dos canais de distribuigdo sera
descontada integralmente desta Comissao de Distribuicdo paga ao Coor-
denador Lider.

A Remuneracdo devida ao Coordenador Lider serd paga pelo Fundo, utilizando-se dos
recursos captados com a Taxa de Distribuicdo Primaria, a vista, em moeda corrente
nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo. O valor da
Remuneracdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider
ao Fundo. Nenhuma outra remuneracdo serd contratada ou paga pelo Fundo ao
Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta, sem
prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da CVM.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de
aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no @mbito do presente Contrato
serdo integralmente suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento
da Taxa de Distribuicdo Primaria pelos Investidores quando da aquisicdo ou subscrigcdo
e integralizacdo das Novas Cotas, de modo que deverdao acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos
liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).
Para fins desta secao, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham
a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes tributos: a
Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e Formacdo do Patriménio do Servidor
Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.
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6.25.3. Procedimento de Distribuicdo

O Coordenador Lider da Oferta realizara a distribuicdo das Novas Cotas, no Brasil, nos
termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrugao CVM n© 472/08 e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime
de melhores esforgos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer
momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opcao de
emissdao das Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da
Instrugao CVM n° 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

Na hipdétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da
Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no termo de
adesao ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagao
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM n©
400/03 e na Instrucdao CVM n° 472/08 e, especificamente, na hipétese de manifestacao
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrugdo CVM n° 400/03, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo
de instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas no ambito da
Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengoes
que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham
realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcao
monetéria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele
indicada no Boletim de Subscricao.
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7. DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA
7.1. Destinacao dos Recursos

O Gestor pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas do Lote Adiconal, de forma
discricionaria e ativa e respeitado o previsto no Regulamento, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, para a aquisicdao de (a) Cotas de FII, nos mer-
cados primario e secundario; e (b) Certificado de Recebiveis Imobilidrios; conforme de-
monstrado na tabela abaixo:

Percentual de alocacao dos recursos cap-

Destinagcao tados na Oferta

Cotas de FII no minimo 67%
CRI até 33%
Total 100%

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta
Secao, ndo havendo fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.
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8. REGRAS DE TRIBUTAGAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao FII e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que estd sujeito na qualidade de Cotista de
FII, levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento.

8.1.1. Imposto sobre a Renda ("IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicao de rendimentos pelo Fundo,
(i) cessao ou alienacdo de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atengdo aos casos expressa-
mente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienagdao ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota
de 20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera
retido na fonte, enquanto na cessao ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo
proprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre o valor de
alienacdo em operagoes decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa, mercado
de balcao organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera
retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienacao ou resgate de Cotas do Fundo, serao considerados: (i) antecipacao do
devido na declaragdao, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, s3o isentos de tributacao
pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior,
pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totali-
dade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais,
o Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusiva-
mente na B3.
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O INVESTIDOR PESSOA FiSICA,, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE
FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS
ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRI-
BUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLA-
RACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas re-
sidentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos meca-
nismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n© 4.373, de 29 de se-
tembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicdo de Tribu-
tacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrugao Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes
no exterior sdo isentos de tributacao pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes
em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal serd concedido so-
mente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebi-
mento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

8.1.2. Tributacdo pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros ("IOF”)

Operacgbes que tenham por objeto a aquisicao, cessao, resgate, repactuacdo de titulos e
valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagbes estdo sujeitas ao IOF/Ti-
tulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alte-
rado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdoteses mencionadas
acima ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo.
Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operacao,
limitado a um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacao fiscal em
vigor, que é regressivo de acordo com o tempo, iniciando em 96% até alcangar zero no
300° dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do
Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvesti-
mento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operagbes de
cambio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer tempo, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de 25%, rela-
tivamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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8.1.3. Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplicacbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem
tributacao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagoes financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tri-
butacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacées efetuadas pelos FII
em letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobili-
arios, por forca da previsao contida no artigo 16-A da Lei n° 8.668, com a redacdo que
lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre
ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e variavel podera ser com-
pensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendi-
mentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou
em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o
Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n° 181 - Coordenacdo Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o
disposto no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela car-
teira de FII, fruto da alienacao de cotas de outros FII, ndo eram objeto de tributacao
pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solugao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
a Coordenacao Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de
que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienacao de cotas de outros FII deveriam
ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da
aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito
vinculante aos agentes fiscais e respaldam os contribuintes que as aplicar, desde que se
enquadre na hipdtese por ela abrangida, conforme previsao da Instrucdao Normativa n©°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis ar-
gumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de FII na alienacao de cotas de outros
FII, conservadoramente tem-se procedido ao recolhimento do IR sobre referido resul-
tado positivo, pratica que serd mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido
e pacificado.

IOF
As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos

a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracdao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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9. POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES DO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletro-
nico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdao CVM n° 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimes-
tre, o formulario eletrénico cujo contetudo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM n©°
472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i) as demonstracdes financeiras

i) o parecer do Auditor Independente;

iii) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdao CVM
no° 472/08.

d) anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao
CVM n° 472/08, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacgdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraor-
dinaria;

c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no item d) acima.

A divulgagdo de informacgOes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede.
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O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacédo referida no paragrafo
anterior, enviar as informacgoes referidas nesta secdao a B3, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacdes e documentos
previstos nesta secdo, bem como para a convocacdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.

O envio de informagGes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizagao do
Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, peridédicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n©
472/08, bem como indicacdo dos enderecgos fisicos e eletrbnicos em que podem ser
obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda
a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com
o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM n© 472/08, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento
gue acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do
investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 3°,
paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

79



10. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A
PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serda remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacédo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue néo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevédncia neste momento.

I.  Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estarad condicionada aos Ativos
Imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas
sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do
Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das
Novas Cotas do Fundo.
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(i)

(iii)

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas
conforme seu respectivo Pedido de Subscricdao, o Montante Minimo da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndao concretizacao da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de

(v)

economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de cotas de FII é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacdao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir
o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicbes econémicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “6.23. Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do
Fundo na B3” na pagina 67 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisOes de investimento.
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(vi) Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocacao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricao e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Nos termos da
regulamentagcdao em vigor e conforme descrito neste Prospecto as Pessoas
Vinculadas poderdao adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdao de Propriedade de Cotas por
um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagao.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econ6micas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de
ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdao de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacgdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liguidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagoes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido
ao Cotista nao corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas
Cotas no mercado.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e re-
alizar modificacbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutua-
¢oes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acon-
tecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos
imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente
entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo
de imodveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emer-
gentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventual-
mente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de paga-
mento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes finan-
ceiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liqui-
dar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao nega-
tiva dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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VI.

VILI.

VIIL.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas. O investidor deve observar o fato de
gue os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o res-
gate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os
FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do
Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode nao encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do
Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras moda-
lidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, po-
dendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo. No caso de aprovacdao em Assembleia
Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de
tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da ili-
quidez de tais direitos.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor. Durante a
vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicio nao aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso
de liquidacao deste. No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o patriménio
deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a aliena-
cao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacbes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais pre-
juizos aos Cotistas.
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XI.

XIl.

Riscos tributarios. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributa-
cao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilia-
rios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os
dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital au-
feridos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam
isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os ren-
dimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusi-
vamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido be-
neficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no mi-
nimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serad concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou
cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que
no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo farao
jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo,
na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacoes
de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99,
o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legis-
lagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na aliena-
cdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de
ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que
estd sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a im-
pactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criagao de novos tributos, (ii) da extingao de beneficio fiscal, (iii) da majoragao
de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de alteracdao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A
legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamen-
tem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governa-
mentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
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XMI.

XIV.

XV.

XVI.

recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpre-
tacdo de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tri-
butaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tribu-
tos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adver-
samente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdao de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco regulatoério. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em
vigor €, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacgdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tribu-
taria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favo-
raveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou
ndo identificdveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

Risco de governanga. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a)
o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Adminis-
trador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescén-
cia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a As-
sembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscri-
tores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integra-
lizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo
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XVII.

XVII.

XIX.

XX.

XXI.

29 do artigo 12 da Instrugdao CVM n° 472/08. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Co-
tistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de vo-
tacao de tais assembleias.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de investi-
mento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestdo ade-
guada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo. N&o ha qualquer indicacdo na
Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir.
A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero
limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.
Adicionalmente, de acordo com o previsto no Regulamento, as regras e requisitos
de concentracdo da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1
(um) ano contado da data da primeira integralizacdao de Cotas, de modo que, du-
rante tal prazo, o Fundo podera estar desenquadrado das regras de concentragao
da carteira, conforme previsto no Regulamento.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao. Conforme dispde o Regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressi-
vamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minori-
tarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados
atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou
entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas
neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quais-
quer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qual-
quer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer re-
sultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
gualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no fu-
turo. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
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XXILI.

XXl

XXIV.

XXV.

XXVI.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento. O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de aten-
dimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamenta-
res, por determinagdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdao. A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas
emissOes do Fundo representarao risco para os Cotistas de terem a sua participacao
no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas de-
pende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista nao disposnha
de recursos por ocasido da nova emissao, podera sofrer diluicdo de sua participacdo
e, consequentemente, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzidas.
Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emis-
sOes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de
sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja
superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagdao da inte-
gralizacao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variacao no
valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precgos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além
da remuneracdo por um indice de precos, sao remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerao alteracOes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obri-
gado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, in-
fluenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilacdao do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocard os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue ndo aportarem recursos serao diluidos.

XXVIl. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investi-

mento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagcao e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir,
bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibili-
dade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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XXVill. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagcdo extraordinaria dos

ativos. Os Ativos Imobiliarios poderdao conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar
o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracao.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos
Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor podera nao conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

XXIX.Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario. Sem prejuizo do quanto

XXX.

estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro
Fundo, ou (iii) liguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento. O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em
condigoOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao,
a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

XXXI.Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fun-

dos de investimentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela ela-
boracdo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levan-
tamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecOes realizadas pelo
proprio Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado
no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicao de cotas emi-
tidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento
da aquisicao de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira nao
é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

Xxxll. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdao para outros fundos

de investimento: O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos inte-
grantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da car-
teira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no @mbito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ati-
vos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que
o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
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XxXlll. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizagoes
de projecoes. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes
da Oferta ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer pro-
jecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao, quais-
quer revisdes que reflitam alteracbes nas condigdes econdmicas ou outras circuns-
tancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagao
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

XXXIV. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo. Conside-
rando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracado indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de
liguidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

XXXV. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissbes
de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha dis-
ponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo redu-
zida.

XXxVl. Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sao
contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condicGes distintas de pré-
pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas
gue ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo
de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdao das Cotas do Fundo. A
contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

XXXVIl. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica de In-
vestimento alocar recursos em Ativos Imobiliarios, sem qualquer restrigdo a setores
da economia. Ndo obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o
Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de FII, o Fundo ndo tem
ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara
seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto
a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicagao primordialmente do Fundo em Cotas de FII, os ganhos
de capital e os rendimentos auferidos na alienacao das Cotas de FII estarao sujeitos
a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com
as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operacdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta
n° 181 da Coordenacgdo-Geral de Tributacao-Cosit da Receita Federal, de 25 de
junho de 2014.
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(1)

(ii)

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa a
cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII
abaixo (“Riscos relativos ao setor imobilidrio”), tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacao relevante em CRI, o
Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos
(tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteracbes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09,
os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FII que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislacao
tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre
os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdao dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Nesse sentido, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
gualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que
tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relacdo as
despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracgao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no
gue tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos
saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares
dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcgdo dos
contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de
honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienacdo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdao impactar negativamente o Fundo.

XXXVill. Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo poderd investir, direta ou indi-

(i)

retamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetardao os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos  publicos no futuro, como capacidade elétrica,
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(i)

telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério
nado reflita o dgio e/ou a apreciacao histérica; (vii) atraso e/ou nao conclusdo das
obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcdo;
(ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao
imédvel investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacao dos
imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndao pagamento; (xii) risco de ndo
contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos
onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento
das mesmas.

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdao adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdao dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusdao das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e
consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para
que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugdao da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos
de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao
ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos
imobiliarios.
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(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagoes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condicbes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora ndao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados. Outras restricGes ao(s) imodvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imoével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgcao e ou criagao de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

(vii)Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais
o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagcao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imodveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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(ix)

(x)

(xi)

Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os
imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolucdao deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imdveis estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior,
0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substancia econ6mica de imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imoével(is) poderdo
causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses
casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado poderd ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou
indireto do(s) imovel(is) poderdo estar sujeitos a sancdes administrativas e
criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracbes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas
esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em
regibes ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou nao
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancGes administrativas, tais
como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de
autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangbes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengao
de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndao necessitavam
anteriormente dessas licengcas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas
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e autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negodcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias
dos ativos, venham integrar o patrimo6nio do Fundo podendo afetar adversamente
os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as
atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdao ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacdo poderédo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependerd da
valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos imdveis do patrimoénio
do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdao do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos
bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XXXIX. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira

XL.

do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a proprie-
dade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobi-
liarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor.
O Regulamento ndo dispde acerca de restricao quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos even-
tuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes se-
jam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em
prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista
que também seja construtor, incorporador ou socio dos Empreendimentos Imobili-
arios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido
em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.
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XLI.

XLII.

XLIl.

XLIV.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo podera investir parte
de seu patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigacdes decorrentes dos Ativos
de Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a
afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condigoes
econbmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores
em cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os pro-
cedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patri-
monio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reuni-
dos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os proce-
dimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapas-
sado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdao e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Ne-
nhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotis-
tas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencao dos referidos procedi-
mentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, ga-
rantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital in-
vestido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o
risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretarad na neces-
saria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
gue determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao
ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados
a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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XLV. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacdes realizadas
no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdoes do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVI. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alte-
racao na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
segao.

Xwvil.  Informacgoes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém informagoes
acerca do Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderao ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
gue envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDOE A
OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu
conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador
ou sociedades de seu conglomerado econ6mico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducao de suas atividades.

11.1. Relacionamento entre as Partes
11.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pelo Administrador
de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico
do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdao da presente Oferta, o
Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou
como coordenador 3@ Emissdo do Fundo e na 4@ Emissao do Fundo, bem como de outros
fundos administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

11.1.2. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

11.1.3. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado
BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment
banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos
de investimento e produtos de wealth management. O Administrador, BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100%
diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de
outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicao e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma
apartada em suas operagoes e atividades, possuindo uma administracdo e funcionarios
proprios.
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11.1.4. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada
parte com relagao ao Fundo.

11.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.
A XP Investimentos e o Escriturador ndao possuem relacdo de exclusividade na
prestacdo dos servigos e tampouco qualquer relacdo societaria. A XP Investimentos,
ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servigos de
escrituragcdo nas emissodes de valores mobilidrios em que atua. O Escriturador presta
servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econ6mico da XP
Investimentos.

11.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP
Investimentos e o Escriturador ndo possuem relacao de exclusividade na prestacao dos
servigos e tampouco qualquer relagdo societaria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-
se de outras sociedades para a prestacao desses servicos de escrituragdo nas emissdes
de valores mobilidrios em que atua. O Escriturador presta servigos ao mercado,
inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP Investimentos.

11.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
gualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

11.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou
como coordenador 3@ Emissdo do Fundo e na 4@ Emissao do Fundo, bem como de outros
fundos geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

100



ANEXOS

ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO 1lI
ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VII

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1° - O RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDQ”), ¢ um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido
pelo presente regulamento (“Regulamento™) e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos
de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de mar¢o de 2006 (doravante simplesmente
denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do
FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https.//www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia rio

§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https.//www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia rio

CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO
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Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”’), nos termos do § 2° abaixo, e, complementarmente,
nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FII, os “Ativos Imobilidrios™):

L certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao
em vigor;

1L letras hipotecarias;
III. letras de crédito imobiliario;
IV.  letras imobilidrias garantidas; e

V. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

§ 1° - Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

L. ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderido por
IL qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

III.  ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidag@o judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

IV.  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacio da ADMINISTRADORA.

§ 2° - O FUNDO podera investir at¢ 100% (cem por cento) em Ativos Imobiliarios, inclusive
Cotas de FII.

§ 3° - Os requisitos previstos no § 2° acima ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1 (um) ano
contado da data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO.

§ 4° - Para os Ativos Imobiliarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da

Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), ndo
havera limite maximo de exposi¢do do patrimoénio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de

concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Imobilidrios.
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§ 5° - Para os Ativos Imobiliarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instru¢do CVM
472, ndo havera limite maximo de exposi¢do do patrimonio liquido do FUNDO em relagéo a
um Unico Ativo Imobiliario pelo FUNDO.

§ 6° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO
definida no Capitulo III abaixo.

§ 7° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios e em Ativos de
Liquidez serdo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§ 8°- Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observadas as disposi¢des do Capitulo VII do presente Regulamento.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicagdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remunerac¢ao para o investimento
realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os
limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de

Liquidez”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

IL titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II.  certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
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agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

)

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administrag@o e Taxa de Performance
(conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, loca¢do ou arrendamento
de ativos que componham o patriménio do FUNDQO; e ¢) investimentos em novos Ativos
Imobiliarios.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagédo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”) conforme aplicavel e/ou na regulamentagao aplicavel
que vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA e ao

GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido
normativo.

§ 1° - Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisi¢ao ou a alienagdo dos Ativos Imobilirios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que o GESTOR celebre
todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o

FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA ¢/ou 0 GESTOR e suas Pessoas Ligadas

(conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagio

aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades da
ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR:
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I aplicar recursos na aquisicao de agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias € quaisquer outros
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

1L aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Ndo-Padronizados;

III.  manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; e

V. realizar operacdes classificadas como day trade.

Art. 7° - As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro

ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) s2o de classe tnica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM 472 e no Artigo 2° da
Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°

8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente constituido

e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las secundariamente
exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.
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§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

\

L. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

IL. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

III.  est4 obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

1L quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma especifica;
ou

II1. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem
nas hipdteses dos incisos (i) a (iii) do pardgrafo anterior, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscriggo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao
em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas & constituicio do FUNDO, aprovou a 1°
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de at¢ 600.000 (seiscentas mil) cotas, com
valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até

R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), em série tnica (“1* Emissdo”). A oferta de cotas
da 1* Emissdo podera ser concluida mediante a coloca¢do da quantidade minima de 400.000
(quatrocentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ocasido em
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que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA,
sem necessidade de aprovagao dos cotistas reunidos em assembleia geral.

§ 1°- O montante total da oferta de cotas da 1? Emissao podera ser acrescido em até 15% (quinze
por cento) da quantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar”), nos termos do artigo 24
da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”). Sem prejuizo
das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta de cotas da 1* Emissdo podera ser

acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da

ADMINISTRADORA (“Lote Adicional’), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao
CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da oferta de cotas
da 1* Emissdo serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da oferta.

§2° As cotas da 1* Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, nos termos da
Instru¢do CVM 400.

§ 3°- As cotas da 1* Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscrigao.

§ 4° - A ADMINISTRADORA deverd informar 8 CVM a data da primeira integralizagdo de
cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

§ 5° - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1 Emissdo prevista no caput, a
1* Emissdo sera cancelada, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas em moeda corrente, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas
da emissdo por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelo
investidor na propor¢do dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribui¢do de cotas do FUNDO se darfo através de institui¢des
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigdo, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instru¢ao CVM 400, ou mediante esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrug¢do CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste
Regulamento e da Instru¢do CVM 472.
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§ 1° - No ato de subscri¢ao das cotas o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a subscri¢ao
e integralizagdo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da respectiva emissdo devera respeitar
a regulamentacgdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estardo disponiveis
ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas
péginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede mundial de computadores, além
de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigdo e distribuigdo,
devendo o subscritor declarar, no minimo:

L que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

IL que esta ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; ¢

II.  que estd ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta piblica das cotas
do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo
CVM 476, o subscritor devera declarar:

L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

IL estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociagdo previstas na regulamentacio aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos sera
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realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribui¢ao das cotas da

./

N

1* Emissdo do FUNDO, ¢ as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

Art. 11 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado; e

IL Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio ser4 responsavel por, assim como ndo possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante a comunicagao prévia
e expressa pelo GESTOR, a emitir novas cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aquisi¢do
dos Ativos Imobiliarios, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, desde
que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o disposto nos incisos [ a IX
do artigo 13 deste Regulamento.

) Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para
novas emissdes de cotas do FUNDO sera de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de

reais), sendo que o prego unitario de emissdo tera como base a média do prego de
fechamento das cotas do FUNDO no mercado secundario nos 90 (noventa) dias
imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO sobre a emissao das novas
cotas objeto da oferta.
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(ii) Lote Suplementar e Lote Adicional. Se assim aprovado pela ADMINISTRADORA no
ato pelo qual aprovar a nova emissao, o montante total da oferta podera ser acrescido em

até 15% (quinze por cento), nas mesmas condigdes ¢ no mesmo prego das cotas objeto
da oferta (“Lote Suplementar”), nos termos do artigo 24 da Instrug¢do CVM 400. Sem
prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta, podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento), a critério da ADMINISTRADORA, desde que mediante
a comunicagao prévia e expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional”), conforme facultado
pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do
Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

(iii)  Subscricdo. No ato da subscrigdo o subscritor assinara o boletim de subscri¢do. Sera
admitido o direito de subscri¢do de sobras das cotas objeto da oferta, caso assim

permitido pela regulamentagdo aplicavel.

(iv)  Integralizacdo. As cotas objeto da oferta deverdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional e a vista.

%) Negociagdo das cotas. As cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

(vi)  Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, néo
admite a possibilidade de resgate antes de sua liquidagdo, sendo admitidas amortizagdes

nos termos do artigo 57 deste Regulamento.

(vil)  Custos da oferta. Os custos da oferta estdo estimados em 5% (cinco por cento) do
montante total da oferta.

Art. 13 — Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribuicao da 1* Emissao, realizar novas emissdes de cotas depois de
obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas cotas,
pelos Cotistas em assembleia geral, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condigdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao,
observado que:

I o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média
do prego das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas, contudo, deliberar
que o valor de cada nova cota sera fixado de acordo com: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do FUNDO
e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO;
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IL aos cotistas em dia com suas obrigag¢des para com o FUNDO que estejam registrados
perante a institui¢@o escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagéo
da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde
que ndo inferior a 10 (dez) dias uteis;

II. na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros;

Iv. as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo a nova emissdo de cotas, estas deverdo ser
integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional,

VL caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emiss@o dentro do prazo
regulamentar, adotar-se-ao as medidas descritas no § 5° do Art. 9° acima;

VII.  se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo serd prorrogada para o dia util imediatamente
subsequente;

VIII. ¢ admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato
que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03;

IX. ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢@o anterior.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleia geral ordindria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 32 do presente
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Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido tera a destinacdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendagdo do
GESTOR.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nio atingir o
referido minimo.

§ 3°- Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do dia da divulgacdo do valor do rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto da soma dos rendimentos oriundos dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo FUNDO
relativos ao pagamento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for o caso, a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutengdo do FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo
das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011.

§ 5° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por

despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Imobiliarios do FUNDQO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serfo aplicados em
cotas de fundos de aplicagao financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDQ. Para sua constitui¢ao ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os recursos

existentes na mencionada reserva, serd procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a
administragdo do FUNDO, observadas ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela
legislagdao em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDQO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
FUNDO ¢ manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes
e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operagoes ¢ atos relacionados a selegéo,
aquisicdo e alienacdo dos Ativos Imobilirios e Ativos de Liquidez serdo realizados, praticados
e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a carteira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgara ao GESTOR
poderes para que este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem como aquelas inerentes
as suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir
e alienar livremente os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez pertencentes ao FUNDO,
comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de
Liquidez, além de firmar os documentos que se fizerem necessarios para a celebragéo dos atos
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e operagdes do FUNDO relacionadas a aquisi¢@o ou alienacao dos Ativos Imobiliarios ou dos

Ativos de Liquidez, observadas as disposi¢des e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,

as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 17 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados,

em nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde

que devidamente habilitados, conforme o caso:

L institui¢ao responsavel pela distribui¢do de cotas;

1L consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e 0 GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios
e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

111 formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado a2 ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da fun¢ao de formador de mercado para as cotas
do FUNDO, e dependera de prévia aprovacado pela assembleia geral de cotistas a contratagdo de
partes relacionadas 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para
o exercicio da fun¢do de formador de mercado.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

I manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

11 atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
III.  escrituragdo de cotas;

1V. custoddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI.  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDQ. Os custos com a contratagao
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de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, I, III e VI do caput devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA.

Art. 19 - Compete 3 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 16 acima:

L realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

1L exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDQO, inclusive o de agdes, recursos e excecoes;

I11. abrir e movimentar contas bancarias;

IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO; ¢

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela RBR GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila
Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87 (“GESTOR”),
sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuigdes
que lhe sdo conferidas por for¢a de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposi¢des
e restrigdes deste Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do
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FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicével selecionar,
adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos

Imobiliarios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando,
para cotistas do FUNDO.

Art. 21 - Constituem obrigagoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

IL

I11.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

executar as decisdes de investimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez
tomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com a regulamentacéo
aplicavel e com a politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que
a ADMINISTRADORA justificara por escrito sua recusa;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais; c) a
documentagao relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as
operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos deste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execuc¢do da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida no inciso III até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;
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X. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

XI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do
FUNDO:; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrugdo
CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR néo serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patrimoénio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas € que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves, locautes ¢ outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado 8 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L receber deposito em sua conta corrente;

1L conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

I11. contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI.  aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;
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VIL

VIIL

VI

IX.

XI.

XIL

§ 1°

vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO ¢ o consultor
de investimento, caso contratado, entre 0 FUNDO ¢ os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilirios integrantes do patriménio do FUNDO,;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

praticar qualquer ato de liberalidade.

- A vedagdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisicdo, pela

ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou

pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serfo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.
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CAPITULO XIII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

\

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdo composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDQ, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do

FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) e que deverd ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a

variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a
mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida, correspondente aos servigos
de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos
do §3° deste artigo; e

(©) valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO, correspondente aos servigos
de escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo
(“Taxa de Escrituragdo”).

§1° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia 1til do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§2° - A parcela da Taxa de Administra¢do correspondente a escrituragdo das cotas do

FUNDO, descrita na letra “c” do caput do presente artigo, poderd variar em funcdo da
movimentagdo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que, nesta hipotese,
o valor da Taxa de Administragao variara em imediata e igual proporg¢ao a variagdo comprovada
da taxa de escrituragao.

§ 3°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.
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§ 4° - Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fard jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga

semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira

integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:

Onde:

Onde:

Onde:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +Indice de Correciio)] }

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

indice de Correcéo = Variacio do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo
de apuragdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira integralizagao,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado
na Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

n
Distribuicdes atualizadas: = ) Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)

i=m ;
(1+Indice de Corregdao més i)

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia ttil da data de apuragao
da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i = Més de referéncia

M= Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou 0 més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apurag@o subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 5° - As datas de apuracao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de

junho e dezembro.
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§ 6° - E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior
ao seu valor por ocasido da tltima cobranca efetuada.

§ 7° - O GESTOR poder4, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se inalterada a data de
apuragdo da Taxa de Performance.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de rentincia ou destitui¢do por
deliberagdo da assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua renuncia; e

IL permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoéveis nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assembleia
de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido
do ato que decretar a liquidag@o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo
administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
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extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo

\

administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o
BACEN nomeara uma institui¢do para processar a liquidacdo do FUNDO.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de

liquidag¢@o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, observar-se-3o
as disposicdes dos Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes periddicas
sobre o FUNDO:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

IL trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-II da Instrugdo
CVM 472;

111 anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472,
IV. anualmente, tao logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e

VI.  no mesmo dia de sua realizag@o, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39V da Instrugdo CVM
472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

./

N

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

1L até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I11. fatos relevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinéaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas e a CVM,
inclusive para o envio de informacdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os

23

127



//}
@TG Pactual

documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢io CVM 472, bem

\

como indicagd@o dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e
documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢gdo CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos
seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do
investimento do FUNDO ser passivel da isen¢do prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lein® 11.033™), caso
a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

L demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

IL alteracdo deste Regulamento;

111 destitui¢@o ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV.  emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo do FUNDO;
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VL. dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagio;

VIII. elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

IX.  alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts.
31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472;

XI.  alteragdo da Taxa de Administragdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472;

XII.  destituigdo ou substitui¢do do GESTOR; e
XIII. alteragdo da Taxa de Performance.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteragcdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos

cotistas.

Art. 35 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:
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L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais Ordinarias;
e

IL no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagio da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de
computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

L da convocagdo constarfio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
1I. a convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberag@o da assembleia; e

I11. o0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

IL no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

111 na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.
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§ 3° - Por ocasi@o da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a
inclus@o de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia
geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-
A da Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° deste Regulamento, sera considerado
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo
da Assembleia.

Art. 37 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas
neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria

Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDOQO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado™), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, X e XI
do caput do Art. 34 acima, correspondentes aos incisos II, III, V, VI, XII e XIII do art. 18 da
Instru¢do CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quéorum Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da assembleia.
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- Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunica¢do escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente serd considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracio,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido
de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos
documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis, contados da data da
solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

28

132



§ 2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L. sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;
1L os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

I11. empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores ¢
funcionarios;

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo 8 CVM
a fiscalizagdo.

§4° - Nao se aplica a vedacdo prevista no §2° acima quando:

I os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a V; ou

IL houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em

que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

L ser cotista do FUNDO;

IL ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza,

III.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
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IV. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungéo.

§ 2° - A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

IL 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3°- O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigdo.

§ 4° - A funcio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes
informagdes sobre o(s) candidato(s):

L declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugdo CVM 472; ¢

1I. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formag¢do académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de
outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de cotista e
a data de eleig¢do e de término do mandato, descri¢do de eventual condenagdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
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Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

IL

I1I.

Iv.

V.

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas, transformagdo,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDQO,;

analisar, ao menos trimestralmente, as informac¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre

elas opinar;

VL

VIL

VIIL

elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuléario cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informag¢des complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da
assembleia geral;

exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicac¢do por escrito, a colocar a

disposi¢cdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
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encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuléario de que trata a

\

alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar 3 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instru¢do CVM 472.

Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 48 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do

cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDQO e o nimero de cotas emitidas.
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Art. 49 - A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizag@o ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboracdo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA.:

I a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

1L taxas, impostos, ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

111 gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢cdo e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas

previstas neste Regulamento e na regulamentacdo pertinente;

IV.  gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstra¢des financeiras do FUNDO;

VL.  comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;
VII. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II e III do Art. 17
acima;
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IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagio, cisdo, transformagio ou liquidagio
do FUNDO ¢ a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI.  ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XII.  gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatérias;

XIII.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XV. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste
Artigo.

§ 2° - Nédo obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
Instru¢do CVM 472, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissdo
subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de
situagdo de conflito de interesses:

L a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagdo dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira
distribuic@o de cotas do FUNDO; ¢

II. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da

ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.
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Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

\

I a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

IL a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com exce¢do dos
cargos exercidos em orgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

IlI.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL
DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissoluggo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
FUNDO.

Pardgrafo inico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM da seguinte documentag@o:

L no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a

liquidacdo do FUNDQO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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IL no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolu¢do ou liquidagdo, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienag@o, na propor¢do de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolug@o e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as regras
da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrug¢do CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, nao sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos
serfio entregues aos cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles.

§ 3° - Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulag@o a época, sendo que, apos a constituigdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

L a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil”), informando a proporgdo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isen¢do de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente
inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil;

1L caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima,
essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigagao de
integralizagdo das cotas subscritas; e

I11. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nio prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
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notificacdo referida no inciso [ acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara 8 ADMINISTRADORA data, hora ¢ local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera
promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do
Artigo 334 do Codigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas ap6s recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii)
deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante
que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, sempre
que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

Art. 58 - A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patrimonio do FUNDO implicara na
manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo
alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizag@o de capital os cotistas deverdo encaminhar copia
do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que
ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizag@o sujeito a tributagdo,
conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, 0o GESTOR adotard, conforme previsto no Artigo 20, paragrafo 2°, do Codigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de Investimento, politica de
exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto
(“Politica de Voto™). A Politica de Voto orientara as decisdoes do GESTOR em assembleias de
detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na
rede mundial de computadores, no seguinte enderego: www.rbrasset.com.br.

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagao aos cotistas.

37

141



//'}
QJBTG Pactual

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, ¢ considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e
(i) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 - Para os fins do disposto na Deliberagdo n° 62 do Conselho de Regulagdo e Melhores
Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO ¢ classificado como “FII de Titulos
e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas

ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
na qualidade de administradora do
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695,
de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”) do RBR Alpha
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario (atual denominacdo do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos), inscrito no CNPJ sob o n° 27.529.279/0001-
51 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do Art. 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante comunicacao
prévia da RBR Gestao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”),
aprovar a 5% (quinta) emissao de cotas do Fundo, no montante de, no minimo 468.034 (quatrocentos
e sessenta e oito mil e trinta e quatro), e, no maximo 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e setenta
e seis mil, duzentas e trinta e quatro) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 106,83 (cento
e seis reais e oitenta e trés centavos) cada Nova Cota (“Preco de Emissdo Unitario”), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definicdo abaixo), totalizando, RS 350.000.078,22
(trezentos e cinquenta milhdes, setenta e oito reais e vinte e dois centavos), e no minimo, RS
50.000.072,22 (cinquenta milhdes, setenta e dois reais e vinte e dois centavos), sem prejuizo da
possibilidade da emissao e distribuicao de lote adicional de Novas Cotas, na forma da
regulamentacao aplicavel. O Preco de Emissao Unitario foi fixado com base na média do preco de
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores ao dia 13 de dezembro de 2019, data da divulgacéo do fato relevante informando aos
cotistas do Fundo e ao mercado acerca da 5% Emissao e da Oferta. As Novas Cotas serao objeto de
oferta publica a ser realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), do Regulamento e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatoérias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica
assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do
Fundo na data de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigacoes para com o Fundo o direito de preferéncia para a subscricao de Novas Cotas (“Direito
de Preferéncia”), na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacao
do fator de proporcao equivalente a 0,62300599077, direito este concedido para exercicio em prazo
a ser definido nos documentos da Oferta, desde que néo inferior a 10 (dez) dias Uteis. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Findo o prazo para o exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Novas Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas
(“Sobras”), sera concedido o direito para subscricao de tais Sobras aos Cotistas que tenham
exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas e indicado sua
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intencao de participar do rateio pela subscricao de Sobras (“Direito de Subscricao de Sobras”), o
qual podera ser exercido total ou parcialmente no prazo e condi¢oes a serem definidos nos
documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a
qualquer titulo, somente o Direito de Subscricdo de Sobras. Caso ainda tenham Novas Cotas nao
subscritas e integralizadas apos decorridos o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdao de
Sobras, as Novas Cotas remanescentes serao distribuidas ao pUblico alvo da Oferta. As demais
caracteristicas da Oferta sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao
presente instrumento, sujeito a complementacéo pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290,
sala 708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao distribuidora lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacado, cuja remuneracdo sera condizente com os custos da Oferta na
forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento e paga a partir dos recursos oriundos da
Taxa de Distribuicao Primaria.

Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 52 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 5* (quinta) emissao de cotas do Fundo;

Montante da quinta emissdo: No minimo, RS 50.000.072,22 (cinquenta milhdes, setenta e dois
reais e vinte e dois centavos) e, no maximo, R$ 350.000.078,22 (trezentos e cinquenta milhdes,
setenta e oito reais e vinte e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria;

Quantidade de cotas: No minimo, 468.034 (quatrocentos e sessenta e oito mil e trinta e quatro) e,
no maximo, 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e setenta e seis mil, duzentas e trinta e quatro)
cotas da quinta emissao (“Novas Cotas”);

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcao do exercicio da
opcao de emissao de Novas Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao
CVM n° 400/03. Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertada, totalizando, o montante da Oferta até 3.931.480 (trés milhoes, novecentas e trinta e um
mil, quatrocentas e oitenta) Novas Cotas. As Novas Cotas do lote adicional serdao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. O
Fundo nao contara com o servico de estabilizacdo e, portanto, ndo havera opcao de emissao de lote
suplementar de Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03;

Preco de emissao: RS 106,83 (cento e seis reais e oitenta e trés centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual foi fixado com base na média do preco de
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores ao dia 13 de dezembro de 2019, data da divulgacao do fato relevante informando aos
cotistas do Fundo e ao mercado acerca da 5% Emissao e da Oferta (“Preco de Emissdao Unitario”).

Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da oferta: Cada investidor (inclusive os cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que vir a
subscrever Novas Cotas no ambito da Emissao devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por
cota mediante pagamento de uma taxa equivalente a 3,52% (trés inteiros e cinquenta e dois
centésimos por cento) do Preco de Emissao Unitario, totalizando o valor de RS 3,76 (trés reais e
setenta e seis centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga adicionalmente
ao Preco de Emissao Unitario. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a
titulo de Taxa de Distribuicao Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento dos custos
da Oferta, observado o disposto no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento e na documentacao da
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Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Taxa de ingresso e saida: Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos subscritores das Novas
Cotas;

Distribuicdo parcial e montante minimo da quinta emissdo: Sera admitida a distribuicao parcial
das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 468.034 (quatrocentos
e sessenta e oito mil e trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de RS
50.000.072,22 (cinquenta milhdes, setenta e dois reais e vinte e dois centavos ), para a manutencao
da Oferta (“Montante Minimo”). Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas
e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n°® 400/03, os investidores, inclusive os Cotistas ou
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia, que desejarem subscrever Cotas no
ambito da Oferta, durante o periodo de colocacdo, poderao optar por condicionar sua adesao a
Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de
colocacao deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada;

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao colocadas sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucao CVM n° 400/03;

Montante minimo por investidor: 235 (duzentas e trinta e cinco) Novas Cotas, equivalente a RS
25.105,05 (vinte e cinco mil, cento e cinco reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O Montante minimo por investidor ndo é aplicavel em caso de exercicio do
Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario;

Destinagdo dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta serao destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios selecionados pelo Gestor,
de forma discricionaria e ativa. Nao obstante a politica de investimento do Fundo determinar que
o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, o Fundo ndo possui um ativo especifico;

NUmero de séries: Série Unica;

Forma de distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucdo CYM n°® 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08
e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis;

Procedimento para subscrigcdo e integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados
nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
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nacional, pelo Preco de Emissao Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
Fundos de investimentos, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, investidores qualificados ou investidores profissionais, nos termos da regulamentacao
da CVM, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil; e (ii) “Investidores Nao
Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao CVM n° 494, de 20.04.2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas subscritas e
integralizadas do Fundo na data de divulgacao do anlncio de inicio da Oferta e que estejam em dia
com suas obrigacoes para com o Fundo, na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem,
conforme aplicacdo do fator de proporcao equivalente a 0,62300599077, direito este concedido
para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez)
dias Uteis. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3.

Direito de Subscricao de Sobras: Direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricao de Sobras sera equivalente
ao fator de proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apos o encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e
(ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricao de Sobras;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirao aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Novas Cotas
com relacdo aos proximos rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos
pelo Fundo;

Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anlincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;
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Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708, Leblon,
CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n°02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider podera
contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicao para distribuir
Novas Cotas no ambito da Oferta. A remuneracéo devida aos distribuidores sera condizente com os
custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento, e paga a partir dos
recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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FATO RELEVANTE

RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n® 27.529.279/0001-51 / Codigo CVM: 31706-6
Codigo de Negociacao B3: RBRF11

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do RBR Alpha Multiestratégia Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario (atual denominacao do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Alpha
Fundo de Fundos), inscrito no CNPJ sob o n° 27.529.279/0001-51 (“Fundo”), serve-se do presente para
comunicar os cotistas do fundo e o mercado em geral, nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472/08”) o quanto segue:

(i)  nos termos do Art. 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante comunicacado prévia
da RBR Gestao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo, o Administrador
aprovou nesta data, por meio de ato proprio (“Ato do Administrador”) (ANEXO A), a 52 (quinta)
emissao de cotas do Fundo, no montante de 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e setenta e seis
mil, duzentas e trinta e quatro) e, no minimo, 468.034 (quatrocentas e sessenta e oito mil e trinta
e quatro) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente
em moeda corrente nacional, no valor de RS 106,83 (cento e seis reais e oitenta e trés centavos)
cada Nova Cota (“Preco de Emissdo Unitario”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme definido no Ato do Administrador), totalizando RS 350.000.078,22 (trezentos e
cinquenta milhdes e setenta e oito reais e vinte e dois centavos) e no minimo, RS 50.000.072,22

(cinquenta milhdes e setenta e dois reais e vinte e dois centavos), sem prejuizo da possibilidade
da emissao e distribuicdo de lote adicional de Novas Cotas, na forma da regulamentacao aplicavel.
0 Preco de Emissao Unitario foi fixado com base na média do preco de fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data da
divulgacao deste fato relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado acerca da 5°
Emissao e da Oferta, nos termos do inciso “i” do Art. 12 do Regulamento. As Novas Cotas serao
objeto de oferta publica a ser realizada nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucdao CYM
n° 472/08, do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo o direito
de preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do
nUimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcao equivalente
a 0,62300599077, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos
da Oferta, desde que néo inferior a 10 (dez) dias Uteis. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
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(if)

total ou parcialmente. Findo o prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam
Novas Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas (“Sobras”), sera concedido o direito

para subscricdo de tais Sobras aos Cotistas que tenham exercido o seu respectivo Direito de
Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas, e indicado sua intencdo de participar do rateio pela
subscricao de Sobras (“Direito de Subscricao de Sobras”), sendo que o percentual da participacao

a que fardo jus nas Sobras podera ser exercido total ou parcialmente pelo Cotista, no prazo a ser
definido nos documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas ou cessionarios do Direito de
Preferéncia ceder, a qualquer titulo, somente o Direito de Subscricdo de Sobras. Caso ainda
tenham Novas Cotas nao subscritas e integralizadas apds decorridos o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscricao de Sobras, as Novas Cotas remanescentes serao distribuidas ao publico alvo
da Oferta. As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do suplemento
constante no Anexo | ao Ato do Administrador, sujeito a complementacdo pelos documentos da
Oferta;

por meio do Ato do Administrador, foi aprovada a contratacao da XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio
de Melo Franco, n° 290, sala 708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0001-04, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, cuja remuneragao sera condizente com os custos
da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento e paga a partir dos recursos
oriundos da Taxa de Distribuicao Primaria.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR
A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO
ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS,
CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAQ DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A

Ato do Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695,
de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”) do RBR Alpha
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario (atual denominacdo do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Alpha Fundo de Fundos), inscrito no CNPJ sob o n°® 27.529.279/0001-
51 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do Art. 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante comunicagao
prévia da RBR Gestao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”),
aprovar a 5 (quinta) emissao de cotas do Fundo, no montante de, no minimo 468.034 (quatrocentos
e sessenta e oito mil e trinta e quatro), e, no maximo 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e setenta
e seis mil, duzentas e trinta e quatro) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 106,83 (cento
e seis reais e oitenta e trés centavos) cada Nova Cota (“Preco de Emissdo Unitario”), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definicdo abaixo), totalizando, R$ 350.000.078,22
(trezentos e cinquenta milhdes, setenta e oito reais e vinte e dois centavos), e no minimo, RS
50.000.072,22 (cinquenta milhoes, setenta e dois reais e vinte e dois centavos), sem prejuizo da
possibilidade da emissao e distribuicao de lote adicional de Novas Cotas, na forma da
regulamentacao aplicavel. O Preco de Emissao Unitario foi fixado com base na média do preco de
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores ao dia 13 de dezembro de 2019, data da divulgacao do fato relevante informando aos
cotistas do Fundo e ao mercado acerca da 5% Emissao e da Oferta. As Novas Cotas serao objeto de
oferta publica a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), do Regulamento e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica
assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do
Fundo na data de divulgacdo do andncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigacoes para com o Fundo o direito de preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito
de Preferéncia”), na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacao
do fator de proporcéo equivalente a 0,62300599077, direito este concedido para exercicio em prazo
a ser definido nos documentos da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) dias (teis. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Findo o prazo para o exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas
(“Sobras”), sera concedido o direito para subscricdo de tais Sobras aos Cotistas que tenham
exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas e indicado sua

157



intencao de participar do rateio pela subscricao de Sobras (“Direito de Subscricao de Sobras”), o
qual podera ser exercido total ou parcialmente no prazo e condicoes a serem definidos nos
documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a
qualquer titulo, somente o Direito de Subscricdo de Sobras. Caso ainda tenham Novas Cotas nao
subscritas e integralizadas apos decorridos o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de
Sobras, as Novas Cotas remanescentes serao distribuidas ao publico alvo da Oferta. As demais
caracteristicas da Oferta sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao
presente instrumento, sujeito a complementacao pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290,
sala 708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao distribuidora lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, cuja remuneracao sera condizente com os custos da Oferta na
forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento e paga a partir dos recursos oriundos da
Taxa de Distribuicao Primaria.

Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 52 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 5 (quinta) emissao de cotas do Fundo;

Montante da quinta emissdo: No minimo, RS 50.000.072,22 (cinquenta milhdes, setenta e dois
reais e vinte e dois centavos) e, no maximo, RS 350.000.078,22 (trezentos e cinquenta milhdes,
setenta e oito reais e vinte e dois centavos de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria;

Quantidade de cotas: No minimo, 468.034 (quatrocentos e sessenta e oito mil e trinta e quatro) e,
no maximo, 3.276.234 (trés milhdes, duzentas e setenta e seis mil, duzentas e trinta e quatro)
cotas da quinta emissao (“Novas Cotas”);

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcao do exercicio da
opcao de emissao de Novas Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao
CVM n° 400/03. Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertada, totalizando, o montante da Oferta até 3.931.480 (trés milhoes, novecentas e trinta e um
mil, quatrocentas e oitenta) Novas Cotas. As Novas Cotas do lote adicional serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. O
Fundo nao contara com o servico de estabilizacao e, portanto, ndo havera opcao de emissao de lote
suplementar de Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03;

Preco de emissdo: RS 106,83 (cento e seis reais e oitenta e trés centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, o qual foi fixado com base na média do preco de
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores ao dia 13 de dezembro de 2019, data da divulgacao do fato relevante informando aos
cotistas do Fundo e ao mercado acerca da 5% Emissao e da Oferta (“Preco de Emissdo Unitario”).

Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da oferta: Cada investidor (inclusive os cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que vir a
subscrever Novas Cotas no ambito da Emissao devera arcar com o custo unitario de distribuicao por
cota mediante pagamento de uma taxa equivalente a 3,52% (trés inteiros e cinquenta e dois
centésimos por cento) do Preco de Emissdo Unitario, totalizando o valor de RS 3,76 (trés reais e
setenta e seis centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicao Primaria”) a ser paga adicionalmente
ao Preco de Emissao Unitario. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a
titulo de Taxa de Distribuicao Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento dos custos
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da Oferta, observado o disposto no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento e na documentacao da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Taxa de ingresso e saida: Nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos subscritores das Novas
Cotas;

Distribuicdo parcial e montante minimo da quinta emissdo: Sera admitida a distribuicao parcial
das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 468.034 (quatrocentos
e sessenta e oito mil e trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de RS
50.000.072,22 (cinquenta milhdes, setenta e dois reais e vinte e dois centavos), para a manutencao
da Oferta (“Montante Minimo”). Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas
e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, os investidores, inclusive os Cotistas ou
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia, que desejarem subscrever Cotas no
ambito da Oferta, durante o periodo de colocagdo, poderao optar por condicionar sua adesao a
Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de
colocacdo deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada;

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao colocadas sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucao CVM n° 400/03;

Montante minimo por investidor: 235 (duzentas e trinta e cinco) Novas Cotas, equivalente a RS
25.105,05 (vinte e cinco mil, cento e cinco reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria. O Montante minimo por investidor ndo é aplicavel em caso de exercicio do
Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario;

Destinacao dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta serao destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios selecionados pelo Gestor,
de forma discricionaria e ativa. Nao obstante a politica de investimento do Fundo determinar que
o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, o Fundo nao possui um ativo especifico;

NUmero de séries: Série Unica;

Forma de distribuicao: Publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08
e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

Procedimento para subscricao e integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados
nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
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nacional, pelo Preco de Emissdo Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
Fundos de investimentos, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, investidores qualificados ou investidores profissionais, nos termos da regulamentacao
da CVM, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil; e (ii) “Investidores Nao
Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao CVM n° 494, de 20.04.2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas subscritas e
integralizadas do Fundo na data de divulgacao do aniincio de inicio da Oferta e que estejam em dia
com suas obrigacdes para com o Fundo, na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem,
conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente a 0,62300599077, direito este concedido
para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta, desde que nao inferior a 10 (dez)
dias uteis. Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3.

Direito de Subscricdo de Sobras: Direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricao de Sobras sera equivalente
ao fator de proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apos o encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e
(if) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intencao em participar do Direito de Subscricao de Sobras;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirao aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Novas Cotas
com relacéo aos proximos rendimentos e amortizagoes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos
pelo Fundo;

Periodo de colocacgdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;
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Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, sala 708, Leblon,
CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n°02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider podera
contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicao para distribuir
Novas Cotas no ambito da Oferta. A remuneracao devida aos distribuidores sera condizente com os
custos da Oferta na forma prevista no inciso “vii” do Art. 12 do Regulamento, e paga a partir dos
recursos da Taxa de Distribuicao Primaria.

10
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ANEXO IV

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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7.—-)“-_
gBm Pactual

DECLARACAOC DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeira, no estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 -
59 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
{(“*CNPJ/ME"} sob ¢ nP 59,281.253/0001-23, neste ato representada nos termoes de seu
estatuto social, na qualidade de administradora (“Administradora”) do RBR ALPHA
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(*Fundo”), inscrito no CNPJ/MF n® 27,529.279/0001-51, o qual realizara a sua 52 oferta
publica de distribuicdo priméria de cotas ("Oferta”™), cujo pedido de registro autorndtico
estd sob andlise da Comisséo de Valores Mobilidrios ("C¥M"), vem, nos termos do artigo
56 da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrugac CVM 4007), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) o prospecto (tanta na versdo preliminar quanto na definitiva) da Oferta
("Prospecto”) conterd, na sua data de divulgagdo, as informagdes relevantes necessarias
an conhecimenta pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, 0s riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes;

{ii) as informacGes prestadas no Prospecto, bem como aquelas.fornecidas ao mercado
durante todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

{iiiy  as informacgdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo e/ou
que venham a integrar o Prospectoe sdo suficlentes, permitindo aos investidores urna
tomacda de decisio fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecta foi elaborado de acordo com as normas pertingntes, incluinde, mas néo
se limitando, a Instrucio CVM 400,

(v) as informacdes prestadas no estudo de viabilidade constante como anexo aoc
Prospecto sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi) & responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéneia das
informacgdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

o 4ok

Nomg:” / Nome:
Cargo; chta\‘-’\e‘sa“ﬁ Carga: AnaCristing 'dacm
riretor Dreba

Guataio
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ANEXO V

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

167



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

168



DECLARACAC DO COORDENADOR LiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAD CVM 400

Xp INVESTIMENTOS CORRETORA DE <CAMEIO TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigho de valores
mabiliarios, com sede na cidade do Riv de Janeir, estado do Ric de Janeiro, na Avenida
Afranic de Melo Franco, n® 290, sala 708, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no Cadastro
Macional da Pessoa Juridica de Ministério da Economia sob o n© 02.332.886/0001-04, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider
("Conrdenador Lider”) da oferta piblica de distnbuigBo primaria de cotas da 52 emisséio do
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDD DE INVESTIMENTOC
IMOBILIARIO ("Fundo” ¢ "QOferta”, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVI(;QS FINANCEIROS S5.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS (“Administradar”), cujo pedido de registro automatico estd sob analise da
Comisséio de Valores Mobilidrios ("CWM"}, vem, nos termos do artigo 56 da Instrugio da CWM
n® 440, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugio CVM 400"}, expor e
declarar o guanto segue:

i} tomou todas as cautelas e agiu corn elevados padrdes de diligéncia para assegurar que
(a} as informagdes prestadas pelo Administrador 530 verdadeiras, consistentes, corretas @
suficiantes, permitindo acs investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ac mercado durante todo o praze de distribuigdo,
inclusive aguelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacio do registro do Fundo e as
constantes do estudo de viabilidade anexo ac Prospecto (conforme definide abaixo), s30
suficientes, permitinde aos investidores a tomada de decisdp fundamentada a respeite da
Oferta.

(i} © prospecto (tanta na versdo preliminar como na definitiva} da Oferta ("Prospecto™),
conterd, na sua data de divulgagio, as infarmagdes relevantes necessarias 2o conhecimento
pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes & sua atividade
e quaisguer autras informagdes relevantes;

{ii} as informacées prestadas no Prospecte por ocasido do registro da Oferta, bem come
aquelas fornecidas ao rnercade durante todo o periodo da Oferta sdo e serfo {conforme o
caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
temada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

{iv] o Prospecto foi elaborado de acordo com as nermas pertinentes, incluinda, mas nao se
limitando, a Instrugdo CVM 400.

Séo Paulg, 16 de dezembro de 2019.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES
4 . MOBILIARIDS 5.A.

wdifd

/s

Norre:
Cargo:

Noeme!:

BERNARDO AMARAL BOTELHO Cargo:

FABRICIO CUNHA DI
Diretor g E ALMEIDA
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

COTAS DA QUINTA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Quinta Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Alpha Multiestratégia Real Estate (“FUNDO") foi realizado
pela RBR Gestdo de Recursos Ltda (“GESTOR") com o objetivo de analisar a viabilidade
do FUNDO (“Estudo”).

O objeto do FUNDO é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”), e, complementarmente, nos seguintes ativos:
(i) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv)
letras imobiliarias garantidas; e (v) certificados de potencial adicional de construcio
emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003. As
disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

Para a realizacdo desse estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de fundos imobilidrios e demais investimentos
permitidos. Dados econdmicos divulgados por instituicdes independentes também
foram considerados nas projecBes, principalmente no que se refere as expectativas
quanto aos Ativos de Liquidez e a inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser
entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no

Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Quinta
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Alpha Multiestratégia Real Estate.
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Outras informagdes relevantes para o investidor sobre Fil

O Mercado Imobiliario: O mercado imobilidrio é caracterizado por um comportamento
ciclico que varia do otimismo (economia crescendo, precos de locagdo em alta e
vacancia em baixa) a depressdo (economia encolhendo, precos de locacdo em baixa e
vacdncia em alta).

Desaceieragan Expansio

slesl H8rs inGUEINGS aU |ocadoned

O Mercado Imaobilidrio — Setores
Corporativo:

e Visdo SP 2020 - Ativo AAA - Expectativa de continuidade da recuperagdo no valor
dos aluguéis e redugdo de vacancia com aumento esperado dos dividendos. O
segmento corporativo, AAA em SP é atualmente umas das principais teses de
investimento do Fundo

® Visdo RJ 2020 — possivel ponto de inflexdo

Logistico:

e Visdo SP 2020 - Mercado ainda com vacancia elevada, mas com inicio de
recuperacdo. Principalmente para ativos com melhor qualidade e localizagdo
e Visdo RJ 2020 - Possivel ponto de inflexdo
Shopping:

* Visdo: Perspectiva de aumento no consumo e aumento real dos dividendos dada
a projecdo de crescimento do PIB (FOCUS).
Recebiveis:

e Visdo: Deshancarizacdo de operag@es de divida, operagdes com taxas e fluxos
condizentes com garantias solidas e diversificagdo como mitigante de risco.
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Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 13 de Dezembro de 2019.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projec¢do do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicacdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta,
nos Ativos Imobiliarios, primordialmente em Cotas de Fll, bem como nos Ativos de
Liquidez. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na
aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocacao.

A curva de alocagdo em Ativos Imobilidrios, primordialmente em Cotas de FlI,
considerou os volumes de negociacdo atualmente verificados no mercado secunddrio
de fundos imobilidrios, sendo que o GESTOR assumiu que o volume maximo adquirido
de determinado Fundo Imobilidrio em um Unico dia estara limitado a 20% do volume
médio diario de negociagdo das cotas do respectivo fundo (volumes médios negociados
de 30 (trinta) dias (base em 13/12/2019), conforme apresentado no Anexo 1). Excecdo
feita a ativos com negociagdo de “block trades” que permitem uma alocagdo mais
acelerada. Dessa maneira, a atuagdo do FUNDO no mercado secundario tende a ndo
causar pressdo relevante no prego de negociagdes das cotas.

Ainda, para efeito de proje¢do, o GESTOR considerou investimentos em 34 diferentes
ativos, sendo a exposigdo maxima em cada fundo limitada a 10% do Patriménio do
FUNDO.

Pelo presente Estudo, o GESTOR demandara 7 (seis) meses para atingir percentual de
90% (noventa por cento) de alocagdo nos ativos Alvo, sendo que gradualmente
aumentara a exposigao nessa classe de ativos, atingindo 99% (noventa e nove por cento)
no décimo segundo més, conforme Anexo Ill. De todo modo, cabe salientar que o prazo
de alocagdo podera se estender a depender da disponibilidade de ativos em condiges
de negociacdo consideradas vantajosas pelo GESTOR, ou mesmo pela decisdo
estratégica de manter maior volume de liquidez como forma viabilizar investimentos
oportunos, a critério exclusivo do GESTOR. A projecdo considera possibilidade que
possibilita acelerar a alocacdo de recursos, com a negociagdo de blocos de cotas com
outros fundos e/ou investidores e a compra de novos fundos imobilidrios, em suas
emissdes primarias.

A simulagdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera
determinadas taxas de remuneracao a depender do tipo de ativo adquirido pelo FUNDO.
A inflacdo considerada para efeito das definicdes dos retornos esperados foi de 4,00%
ao ano para 2020 e nos demais anos de acordo com a meta divulgada e a ser perseguida
pelo Banco Central do Brasil* (2020: 4,00%, 2021: 3,75% e 2022 em diante: 3,50%).

! http://www.bcb.gov.br
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O quadro abaixo resume os patamares utilizados (retornos nominais):

Tipo de Ativo 2020 [ 2021 2022 2023 2024

Ativos Imobilidrios

{primordialmente Cotas de Fil) 7,28% a.a. 7,55% a.a. 7,82%aa. | 8,09%a.a. | 837%a.a.

Ativos de Liquidez” 3,49% a.a. ‘ 3,49% a.a. 3,49%a.a. | 3,49%a.a. | 3,49%a.a.

Adicionalmente, o Estudo considera que havera ganhos de capital nas Cotas de Fll
selecionadas pelo GESTOR, sendo esta uma parte importante da estratégia de
desempenho do FUNDO. A valorizagdo nominal das cotas projetada pelo GESTOR é de
6,00% ao ano.

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagdes realizadas pela carteira do FUNDO n3o estardo sujeitos ao Imposto de Renda
(“IR"). Ademais, como a politica do FUNDO é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial Cotas de
Fll, o FUNDO se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam
que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
FUNDO podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da
distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de
mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo FUNDO na alienagio de Cotas de Fll serdo tributados pelo IR & aliquota
de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugio de Consulta
Cosit n? 181, de 04.07.2014. O recolhimento do IR sobre as operacdes é objeto de
questionamento pela ADMINISTRADORA perante o Poder Judicidrio e, em caso de éxito,
suspendera tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacdo de
valores indevidamente recolhidos.

? Meta Taxa Selic — adotada meta de acordo com Relatdrio Focus de 22 de fevereiro de 2019
(Expectativas de Mercado). Para os anos seguintes a taxa de 2019 foi mantida.
Relatdrio Focus: https://www.bcb.gov.br/pec/GCl/PORT/readout/R20150222.pdf

176



A analise considera que os rendimentos dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e
despesas do FUNDO, e que os rendimentos oriundos de valorizagdo das cotas serdo
distribuidos na razdo de 1/2 (metade) no més subsequente.

O GESTOR considerou que ndo havera alteracdes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento
deste Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo
de duragdo indeterminado.

O Anexo Il apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulacgdo se refere ao més de janeiro de 2020.
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Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do GESTOR e demais consideragdes
apresentadas, o retorno nominal projetado ao cotista é de 11,65%.

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo e Viabilidade:

Dividendas projetadas na Estudo de Viabilidade
Dividendas (RS / Cata | - Anual Dividendas (RS / Cota | — Média Mensal

=
R$9,23 R$9,44 R59,69 R$9,90 RSD,77 R$0,72 R$0,81 R$0,82

RS0,67
i I I I I I
2021 021

2020 022 2023 024 2020 2022 2023 2024

Dividend Yield (%] - Apual

. 9,12% 9,33%
8,57% i
g . . .

020 2021 2022 023 024

Segue abaixo o resultado histdrico de dividendos do fundo de Set/17 a Nov/19:

Rentabilidade Acum 2019 Desde Set/17
Rendimento (R$/cota) R$ 82846 R$ 18,0753
Renda acumulada 8,33% 18,08%
Retorno Total Bruto 8,33% 18,08%
Retorno Total Ajustado 9,79% 21,27%
CDI : 5,56% 14,84%
% do CDI i 176,02% 143,27%

A referida taxa de retorno foi alcancada pelo método da TIR (Taxa Interna de Retorno),
e considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDO ao longo dos 60
(sessenta) meses projetados, bem como o prego (estimativa contabil) da cota do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE ao final do
referido prazo.

Parte Importante do resultado de longo prazo do fundo esté na correta leitura dos ciclos
imobiliarios de cada setor. Segue abaixo a evolugdo dos investimentos por segmento do
mercado imobilidrio (gestdo ativa) comparativamente ao IFIX (gestdo passiva).
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Corporative Shapping Galpae/Logistico

Recabiveis Agéncias Outras®
I . e
Fonte: HER Aszef - Relatovio Meansal Now/149

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobiliario, que focara na aquisicdo de fundos imobiliarios
que estejam, na visdo do GESTOR, mal precificados ou com potencial de valorizagdo. O
entendimento da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia,
potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de cada fundo é uma das
vantagens competitivas do GESTOR, cuja expertise é integralmente construida no
mercado imobilidrio.

Sao Paulo, 13 de Dezembro de 2019.

BR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

/ (\
/ //‘ y M peda r",v‘ B,

a

Por: (AO [por | L/ Por:  ThwRts  PLNE D ER
Cargo: <.c(D Cargo: tege/ SBCID
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER QUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS
POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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Anexo |
Fundos Imobilidrios Negociados em Bolsa e Volume Médio de Negociagdo

(Com Dinheiro, extraido em 13/12/2019, volumes médios negociados nos tltimos 30 dias)

Volume Médio Diario

Cadigd Eundp Gitimos 30 dias
KNCR11 Kinea Rendimentos Imobiliarios 7.542.888
BRCR11 BTG Pactual Corporate Office Fund 7.382.982
HGRU11 FIl CSHG Renda Urbana 2.378.546
HGRE11 C5HG Real Estate 9.867.904
HGBS11 CSHG Brasil Shopping 7.595.036
FEXC11 BTG Pactual Fundo de CRI 360.714
JSRE1L 15 Real Estate Multigestao 6.582.042
TBOF11 T8 Office 4571804
RNGO11 Rio Megro 491,040
MNSLU11 Hospital Nossa Senhora de Lourdes 196.276
HGLG11 C5HG Logistica 6.590.764
EDGALL Edificio Galeria 201.722
HTMX11 Hotel Maxinvest 540.499
MXRF11 Maxi Renda 2.902.110
BCFF11 BTG Pactual Fundo de Fundos 6.477.491
BCIALL Fll Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa 424,850
CEOC11 CEQ Cyrela Commercial Properties 355.979
MGFF11 Fil Mogno Funde de Fundos 4.623.486
FODPLL Pargque Dom Pedro Shopping Center 191.295
BPFF11 Brasil Plural Absoluto 541.251
BBVILL Cidade Jardim Continental Tower 271.125
BCRI11 Banestes Recebiveis Imobiliarios 1.142.550
50IL11 SDi Logistica Rio 5.232.930
FlIB11 Industrial do Brasil S04.002
RBGS11 RE Capital General Shopping Sulacap 50.553
JRDM11 Shoping lardim Sul 309.477
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 5.659.955
FFCI11 Rio Bravo Renda Corporativa 334,331
ALMILL Torre Almirante 172.149
FWBI11 VBI FL 4440 584.774
VGIR11 “alora RE 11l 2.624.453
VISC11 Fll Vinci Shopping 5.613.340
FLMAIL Continental Square Faria Lima 989,833
CBOP11 Castello Branco Office Park 721.645
MBRF11 Mercantil do Brasil 137.419
CMNES11 CENESP 55.196
CTKT11 Centro Textil internacional 26,158
IRDMI11 Iridium Recebiveis Imobilidrios 3.891.570
XPHT12 FIl XP Hotéis 186.610
OulPll OURINVEST JPP 1.025.065
TRNT11 Torre Norte 90.133
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imohiliario 863.637
KPHT12 XP Hotdis 186.610
¥PML11 XP Malls FlI 17.546.066
¥PLG11 XP Log 14.987.296
FvPQll Via Parque Shopping 2.336.912
GTWR11 Green Towers 2.BB7.375
VILG11 Vinci Logistica 3.561.655
BPMLI11 BTG Pactual Shoppings 126.226
H5ML11 HS1 Mall 5.714.365
BARI11 Barigul Rendimento Imabilidrios | 563,204
WTLT11 Vaotorantim Logistica 791.497
WRTA11 Fator Verita 2.075.637
LVEBI1l VBI LOGISTICO 3.124.711
UB5R11 UBS (BR) Recebiveis Imabiliarios 2.165.203
MALL1L Malls Brasil Plural 5.523.654
CVBIll WBICRI 231.415
SDIP1L 501 Properties 1.672.091
REVAILL Rio Brave Renda Varejo B46.855
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Anexo I

Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na proje¢do conforme apresentados na pagina 36
do Prospecto Preliminar.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a)

b)

<)

d)

e)

Taxa de Administragdo: valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacgdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago
diretamente & ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS
23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-
M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getiilio
Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

Taxa de Gestdo: valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragao, acima
definida, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do §32 do artigo 25 do Regulamento;
o

Taxa de Escrituragdo: valor equivalente a até 0,10% (dez centésimos por cento) ao
ano arazao de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser
pago a terceiros, nos termos do §3° do artigo 25 do Regulamento;

Valores devidos aos auditores independentes do Fundo, estimados em RS 27.000,00
por ano;

Custos de transacdo estimados nas compras de Cotas de Fll, de aproximadamente
0,075%.

11
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Anexo lll

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 1)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobiliarios (Parte 2)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 3)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocacdo em Ativos Imobilidrios (Parte 4)
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Anexo lll

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocacdo em Ativos Imobilidrios (Parte 5)

S00'00T 00001 %00'D0T %00'00T %00'00T 0000t 00007 00001 00007 %00'00T OSSILG 5§ SOSIN3AI ogdeda|y
Q9TEI06  ONSTEL 06 O/9TALY06 MOTRLI06  OMOTGLM06 OMOTELE06  OLOTRLUDE DLOTALMD6  DYOTRLUDE  OLO'TELL06 fE1oL
= * > - - - = Z3pInbi] 9p SOARY
OLOTRLLD6  DMTTRLU0R  DIOTRLEDE OZOTTELZDE  DLSTEL06  DMOTELY06  OLOTELU06  OLTTELLDE NSTELM06  OLOTRLYO6 SOLE|[1GOW] SOAIY

pE-As) yz-uel £z-18s gz-obe £z-in| gz-un| £Z-1ew OAIRY Bp 8558|0
{jesuajy cednjoal) oMy ap asse|n Jod epedony oedsod op odeinig  ajeisg jeay mbBajensaniny eydny MaN 114

7 R VP [T

EZ-Zap £Z-AoU £Z-Ino

I 86 TT
L i & E = ag0en
TO9UBEUGB  PZOOCUORE  OPRESZEGE  BIROSETEE  ST6 TIPS ORG BOATSA'986  SSL90058F I0ATOT'ERS  GHOOTETSS
BT IPE ERT ZPE EAv TVE BOE VOE SOE FIE BOE POE HOE FIE S0E FIE 05 THE 5P soqudwEde, (-]
SOEGIV L VB OEY L Z9EEEC L L66'VEL L TE99ET'L 18R 'GEL'L atniva pluga 164°002'L i sagiing asi (-]
TZLRIEY 724 REy R8I a1 T LRI LAY TZLRIF Y LRI TELRIEY i1 v (sopEI|Iqaw) SoARY) [Ede] 3p oyues (+)
- - - - - - - - - {zapinbiy 3p soay) ogSessunway (+)
o0TroTe 00T HOTS BSRVOS'S B58°H06'S EER P06 S GSEP0ES GERP06'S GERPO6'S GEP06'S GERR0G'S [ 11901} SOAY] ogh +]
w00z 0002 0on'T 000 000'E 0T w00z 000z 000z [ seanp
- - - - - - [Somuman jows 3 sexwl) ngiesuel] ap soisng
st oSz 05T asee OstE o5zt i Tars 0se'e osre sz LIECHT LTS
ane ey ELL6Y H19'6Y LISEY CEV'EY EFEEY (o140 BST 6P 290'6 68y ngiem1Is] ap Fxe|
0Toragt B0L891 HEE'SIT 060591 EBLPIL SLFPal BIVEOL D99°EYT ESSESL WTESL DEIEISIIRLPY 3P FER)
LR BEETI9 1657199 1ag099 TET'S559 106459 119959 (S84 ) TTErse a96 759 DELSIG P EXe|
ISTYRR 805 788 258088 6IL 6L 665 LI 696°5L8 GEE LR 0TL TR 080 T4R OEb'EIE sauauoday sesadsaq (-)
- - = B = = = o = = OESSILUA 57 BU3J0 Bp 503507 (-]
PZLOTI0RE  OPRESZPAE  ROROREZEE  STATPS06E  [9§O050BRE  BOBTSE9RE  SS/900SRE  ZOLTATERA GYIOTETBE  SELBYYELG {Tp) ogdeidea + [enu| - BARY OBIIS04
[op} oederde] - ey oEd iSOy
[op) e - BApY opd|S0d
¥Z-AD) yz-uel £2-2ap £2-nOU £2-1n0 £z-19s gz-obe £z-inl gz-unf £2-1Ru

(iesuall aseq) |IGeILOD 0BIS0 [ SOXN|4 SOP BMI0S | oRdRjnils  ajelsT (eay mibajensanni eydny MaM 14

17

189



Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 6)
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do Fundo: IMOBILIARIO RBR ALPHA FUNDO DE | CNPJ do Fundo: 27.529.279/0001-51
FUNDOS

Data de Funcionamento: 14/09/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral

Codigo ISIN: BRRBRFCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 1.623.931,00

Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nio

familiar ou societirio familiar?

Mandato: Renda

Classificacio

autorregulagio: Mob.

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

Dezembro

Mercado de negociagio

Bolsa
das cotas:

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Endereo: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3441
. . sh-contato-
Site: www.btgpactual.com E-mail: fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 12/2019
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

18..25.9.3/51/0-
0

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n°® 1.340, 7° andar,
conjunto 72, parte, Vila Olimpia, CEP 04548-004 - SP

(11) 4083-9144

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A

30..30.6.2/94/0-

00

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares, Botafogo

11 3383-2000

Auditor Independente:

w

INDEPENDENTES

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES 8(1)"56-2- 1/12/0-

CEP 05001-100

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9°, 10°, 13°,
14°, 15°, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua Branca, (11 3674.-2000

1.4 |[Formador de Mercado:

.-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

L5 CCTVM S.A.

02.332.886/0001-

04

04538-133

Av. Brg. Faria Lima, 3311 - Sdo Paulo - SP CEP:

(11) 3073-1135

1.6 |Consultor Especializado:

/-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 esa
locagdes:

-

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FI1I

2.

Descricio dos negécios realizados no periodo

ll}:::f;z dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
CRI 19A0625067 Lucro na Venda 1.700.000,00 Capital
CRI 19B0177968 Lucro na Venda 2.000.541,97 Capital
CRI 19D0516262 Lucro na Venda 3.000.000,00 Capital
CRI 19D1328051 Lucro na Venda 10.187.538,03 Capital
CRI 19E0299199 Lucro na Venda 10.007.879,90 Capital
CRI 19E0321997 Lucro na Venda 2.750.000,00 Capital
CRI 19H0167424 Lucro na Venda 6.000.000,00 Capital
CRI 19H0181704 Lucro na Venda 3.800.000,00 Capital
CRI 19H0181944 Lucro na Venda 3.200.000,00 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=72082
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CRI 19H0221304 Lucro na Venda 7.138.323,98 Capital
CRI 1910307144 Lucro na Venda 10.000.000,00 Capital
Cotas do FII BB Votorantim JHSF  |Lucro na Venda 2.359.885,60 Capital
Cotas_ do .FH Bradesco Carteira Lucro na Venda 4.005.174,40 Capital
Imobiliaria Ativa

(Cotas do Banestes Recebiveis Lucro na Venda 3.911.827,50 Capital
Imobilidrios FII

Cotas do BTG Pactual Shoppings FII|Lucro na Venda 34.340.000,00 Capital
Cotas do BTG Pactual Corporate .
Office Fund FII P Lucro na Venda 13.827.869,02 Capital
Cota§ do BTG Pactual Crédito Lucro na Venda 18.087.510,30 Capital
Imobiliario FIT

Cotas do Faria Lima Capital i i .
Recebiveis Imobilidrios FIT Lucro na Venda 2.500.000,00 Capital
Cotas do FII VBI FL 4440 Lucro na Venda 26.928.768,24 Capital
Cotas do Via Parque Shopping FII  |Lucro na Venda 15.452.468,00 Capital
Cotas do GGR Covepi Renda FII Lucro na Venda 1.172.368,20 Capital
Cotas do Green Towers FII Lucro na Venda 14.526.725,01 Capital
Cotas do Habitat II FII Lucro na Venda 2.490.200,00 Capital
Cotas do CSHG Prime Offices FII  |Lucro na Venda 2.002.575,82 Capital
Cotas do CSHG Real Estate FII Lucro na Venda 282.714,94 Capital
Cotas do HSI Malls FII Lucro na Venda 9.362.000,00 Capital
Eﬁ‘as do IS Real Estate Multigestao ||\ o 12 Venda 2.831.529,69 Capital
Cotas do Kinea Rendimentos Lucro na Venda 22.103.245,15 Capital
Imobiliarios FII

Cotas do Kinea Renda Imobildria 1, crq na Venda 29.216379.48 Capital
Cotas do FII VBI Logistico Lucro na Venda 2.061.239,84 Capital
Cotas do Malls Brasil Plural FII Lucro na Venda 4.999.991,50 Capital
Cotas do Ourinvest JPP FII Lucro na Venda 1.267.537,40 Capital
Cotas do FII Parque Dom Pedro ;|\ 10 Venda 366.094,40 Capital
Shopping Center

Cotas do SDI Properties FII Lucro na Venda 35.000.000,00 Capital
Cotas do Torre norte FII Lucro na Venda 1.104.029,29 Capital
Cotas do UBS BR Recebiveis FII Lucro na Venda 2.000.000,00 Capital
Cotas do Vinci Shopping Centers FII |Lucro na Venda 25.000.056,00 Capital
Cotas do Fator Verita FII Lucro na Venda 3.265.885,00 Capital
Cotas do FII Votorantim Logistica  |Lucro na Venda 19.972.874,29 Capital
Cotas do FII XP Logistica Lucro na Venda 17.357.345,00 Capital
Cotas do XP Malls FII Lucro na Venda 21.999.092,05 Capital
Cotas do FIDC Tourmalet IV Lucro na Venda 2.000.000,00 Capital
Cotas do FII Keycash Lucro na Venda 5.899.974,90 Capital
gﬁ‘“s do Rio Bravo Renda Varejo ;|\ 10 Venda 11.992.004,64 Capital
Cotas do CSHG Brasil Shopping FII |Lucro na Venda 4.000.061,10 Capital
Cotas do Rio Bravo Renda Lucro na Venda 19.999.929,18 Capital
Corporativa FII

Cotas do BRE Victory Lucro na Venda 11.713.600,00 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relagdo aos investimentos ainda nio realizados:

GESTOR: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA. CNPJ: 18.259.351/0001-87 Av. Brg. Faria Lima, 3015 - Jardim Paulistano, Sdo Paulo - SP,
01452-000 TEL: (11) 4083-9144

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo distribuiu de rendimentos o equivalente a R$ 8,28 até Nov/2019, o que representa um Dividend Yield de 9,12% a.a. considerando a cota de
Fechamento 2018 de (R$ 99,51). Em complemento, a cota patrimonial encerrou Nov/19 em R$ 106,07 comparativamente a cota PL inicial de 2019
do fundo de R$ 97,92 com valorizagdo no ano (2019) de 8,32% e acumulada desde o inicio do fundo (Set/17) de 10,95%.

4.

[

Conjuntura dmica do s do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Expectativa de cenario com manutengdo de juros baixos (abaixo de 2 digitos) pelos proximos anos e recupera¢ao econdmica com crescimento do
PIB. Como resultado, esperamos redugdo nos niveis de vacancia dos ativos de propriedade dos fundos imobilidrios e em especial em Iméveis
Corporativos, AAA e localizados em Sdo Paulo

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira

Expectativa de recuperagio do PIB, consequente redugdo de vacincia nos Iméveis dos fundos em carteira com consequente aumento nos dividendos
pagos pelos fundos investidos e de valorizagdo dos ativos no mercado secundario. As principais casas de pesquisa imobilidria, projetam um cenério
positivo para os proximos anos no mercado de imdveis corporativos (com maior énfase para Sdo Paulo).

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=72082
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5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | . Percentualde
% alorizagio/Desvalorizagio
Relagdo de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
BARI11 45.503.012,60 SIM 0,00%
BCRI11 2.064.063,00 SIM 0,00%
BRCR13 5.135.375,33 SIM 0,00%
CBOP11 5.082.320,80 SIM 0,00%
CVBIll1 28.609.878,00 SIM 0,00%
FVBI11 47.127.509,00 SIM 0,00%
FVPQII 16.200.000,00 SIM 0,00%
GTWRI11 13.828.727,50 SIM 0,00%
HABTI11 76.354,24 SIM 0,00%
HGBS11 43.622,48 SIM 0,00%
HGPOI11 45.969,00 SIM 0,00%
HGRUI11 51.876,00 SIM 0,00%
LVBII11 2.284.244,00 SIM 0,00%
SDIP11 35.343.000,00 SIM 0,00%
TRNTII 11.998.034,61 SIM 0,00%
UBSR14 2.111.800,00 SIM 0,00%
VILG14 5.960.847,86 SIM 0,00%
VISC11 27.400,00 SIM 0,00%
VTLT11 22.559.433,00 SIM 0,00%
XPHT12 1.536.600,00 SIM 0,00%
XPMLI11 27.856.302,00 SIM 0,00%
BBVIJ11 129.043,53 SIM 0,00%
BPMLI11 41.276.680,00 SIM 0,00%
BRCR11 29.231.355,88 SIM 0,00%
BTCRI11 28.212.649,00 SIM 0,00%
FLCR12 2.500.000,00 SIM 0,00%
HSMLI11 449.826,00 SIM 0,00%
MALLI11 4.016.363,19 SIM 0,00%
VILG11 252.701,02 SIM 0,00%
VISC12 31.713.034,00 SIM 0,00%
VRTA1l 28.468,00 SIM 0,00%
XPLG11 21.977.613,60 SIM 0,00%
UBSR13 19.089,85 SIM 0,00%
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacido
Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3
7. [Relagio de processos judiciais, nio sigil e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas 1h nio sigil e relevantes
Nao possui informacao apresentada.
9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil rel
Nao possui informagéo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os d relativos a bleia geral estario a disy 40 dos cotistas para anali
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
10.2|Indicac¢iio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuragio.
Disponibilizamos aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com
10.3|Descri¢iio das regras e procedi aplicaveis a participaciio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a|
comprovacio da qualidade de cotista e repr 40 de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi para a participacio a distincia e envio de comunicac¢fio escrita ou eletronica de
voto.
(i) O cotista € apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocag¢do da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada
através de documento de identificagao com foto (RG, RNE, CNH) para PE. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do tltimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigao dos diretores e/ou procuragao com
firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia do regulamento vigente do fundo e estatuto social do seu administrador e/ou gestor, conforme o caso, além da documentagao societaria
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=72082
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outorgando poderes de representagio (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragdo valida, com poderes especificos e firma reconhecida
pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar possiveis cotistas
impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente
se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos
cotistas presentes autorizagdo para que o mesmo assista a AGC. Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos
para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais consultas sio realizadas
por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposigdo do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos
que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto ¢ itens para preenchimento de
dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias ap6s o prazo final para apuragio dos votos dos cotistas que postaram seus votos
dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o
operacional de participagdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais
as cotas do Fundo estéo registradas ainda ndo disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragdo
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
[procuragdo pode constar expressa a declaragdo de voto do cotista (o que no caso de procuragdes & Administradora ¢ mandatorio).

10.3

Priticas para a realizacio de bleia por meio eletronico.

Nao realizamos assembleias por meio eletronico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que néo ¢ do perfil de grande parte dos cotistas
que acabariam prejudicados pelo modelo eletronico.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de r acio definida em r

A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razio de
1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo
(“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que deverd ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS
23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida correspondente aos servigos de
gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo; e (¢) valor equivalente a até 0,10% (dez
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, correspondente aos servigos
de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escritura¢do”). Ver no regulamento § 1°, ao 6°

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

2.838.920,34 lo.,51% l0.,52%

12.|Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagio apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 41 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungdio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profi is durante os ulti 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo 8 ¢ empresa na qual tais

cargo A
experiéncias ocorreram

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de
COO (Chief Operations Officer) da
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

Atuou na area de gestao de

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) recursos

Descrigio de qualquer dos i que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=72082
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penas aplicadas

Evento Descrigiao
Qualquer condenagiio criminal Nao ha
em processo rativo da CVM e as Niio hi

. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relagio ao total

e

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas 28.196,00

5.258.752,00

100,00%

95,53%

4,47%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

14.1

Naturez.a da
Ativo negociado ::r;i?:‘sigi‘%?);u g:::‘s:;ﬁo Z:\l/?):vi do %;:E:;iei;ode Contraparte
Iocagﬁf}) ¢

g‘c’ﬁzr‘j" FIl Parque Dom Pedro Shopping |, icicao  [02/01/2019  [366.094,40  |28/09/2017 EITN(;?\JAC%TIESSL giﬁ‘é‘f\?ﬁ
(C)‘;;fcd;’ufl i BTG Pactual Corporate aquisicio  [24/01/2019  |406.920,06  |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL Ss.i‘?‘gf\?ﬁ
Cotas do FII Torre Norte alienagio  [30/01/2019  [37.232,10  |28/09/2017 EITI\IC/’\‘;ACCETIESSL SSiR\STC\?ﬁ
Cotas do Valora RE IIT FII alienagio  [05/02/2019  [210.232,74  |28/09/2017 EITI\IC/'\‘;ACCETIE(’;‘SL SSiR\STC\?ﬁ
Cotas do Valora RE III FII alienagdo 06/02/2019  [221.505,90  |28/09/2017 ?&C;\I;%CE{ES;“ SSI;Z\R\]SI_[E;\(/)&
Cotas do Valora RE III FII alienagdo 08/02/2019  [237.451,14  |28/09/2017 II?I]I-\I?AII)\IAC%II-ES; SSiR\]gl'l(":\(/)I\i
Cotas do Valora RE ITI FII alienagio (12022019 (9537327 [28i092017 (BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do Mogno Fundo de Fundos alienagéo 13/02/2019 172.724,39  (28/09/2017 ?Ig‘\IGAIIiIACCE]I-ggé SSI./E\R\];I"IE;\?I\i
Cotas do Valora RE III FII alienagio  15/022019 (10000068 [28/092017 BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do Valora RE I1I FII alienagio  18/022019 (3660030 (281092017 (BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do XP Malls FII aquisicio  [26/02/2019 [4.691.950.05 [28/092017 BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do Mogno Fundo de Fundos alienaio  [28/022019 (16515550 [28/092017 (BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do Mogno Fundo de Fundos alienagio [12/03/2019 (9363088 [28/092017 (BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do XP Malls FII aquisicio14/03/2019 [9.812.160.00 [28/09/2017 (BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do Mogno Fundo de Fundos alienagio  [19/03/2019  [51337.46  |28/09/2017 ?&CI’\‘;\I/ECETIESSL R
gsl‘jzrd" FIT Parque Dom Pedro Shopping ..o nacao  [27/03/2019  [195.961,30  |28/09/2017 E&C/’\‘;/ECETIESSL Ss'i‘.“[’)lf\?ﬁ
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [29/032019  [7.277.13  |28/09/2017 E&i;’?%ggé gi‘?‘gf&&
Icn“’;fﬂ‘]j;’ri) ITBTG Pactual Crédito alienagio  [01/04/2019  [34.480,87  |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ssiR‘lng(f\?&
g‘c’ﬁzr‘j" FIl Parque Dom Pedro Shopping ..o nacag  [01/04/2019  [64.680.96  |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL giﬁ‘é‘f\?ﬁ
Icn‘::)ﬁ]‘?;’rﬂl BTG Pactual Crédito alienagio  [02/04/2019  [5.86328  |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL Ss.i‘?\gf\?ﬁ
Icn‘:;?ﬂ“i;’rﬂl BTG Pactual Crédito alienagio  [03/04/2019  [134.235.75  |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL si‘f‘gf&i
Icn‘ig‘i‘;l‘li;’rﬂl BTG Pactual Crédito alienagio  [05/04/2019 683,81 28/09/2017 EITI\IC/’\‘;ACCETIESSL SSiR\STC\?]i
Cotas do FII BTG Pactual Crédito aquisicio  [08/04/2019  [5.370.200,00 |28/09/2017 EITI\IC/'\‘;ACCETIE(’;‘SL SSiR\STC\?ﬁ
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Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [10/042019  |798.925,19  |28/09/2017  |BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [11/042019  [180.887,74  [28/09/2017 E&(zm%ggé Ss'i‘?‘gf\?a
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [12/04/2019 128,30 28/09/2017 EITI\I(;TP\IAC%TIESSL SsiR‘lng(f\?ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [16/04/2019  [21.381,45  [28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ss.ir.“gf\?&
Icn‘::’ﬁ]‘?;’rﬂl BTG Pactual Crédito alicnagio  [16/04/2019 113,72 28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCET[ESSL Ss.i‘?\gf\(/)]\i
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [17/04/2019  [200.710,83  |28/09/2017 EITI\IC/’\‘;ACCET[ESSL SSiR\STC\?]i
Cotas do FIT VBI FL 4440 aquisicio  [18/04/2019  |74.058,69  |28/09/2017 EITI\IC/'\I;IACCETIE(’;‘SL Ss_il?‘\gf\?ﬁ
gg::;rd" FII Parque Dom Pedro Shopping |, . .z, 18/04/2019  [31.690,70  [28/09/2017 E&ii‘*ccglgéé Ss_i}_“gf\?ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [23/042019 (12803317 [28/092017 (BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [24/04/2019 (25671931 [28/092017 BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [26/04/2019 (19952067 [28/092017 BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [30/042019 (1900524 [28/092017 BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  03/05/2019 (112073704 [28/092017 (BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisigio  [09/05/2019  [914.266,20  |28/09/2017 Eg\&g*ccETlRUgé s&%fgﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [13/05/2019  [127.762,07  |28/09/2017 EE\IT;IACCETIESQ gi%fshi
ggﬁzrd" FII Parque Dom Pedro Shopping |, oz (17052019  [89.017.80  [28/09/2017 EE\IC;\;/*CCETIESQ gi%fs&
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [23/05/2019  [2.026.194,01 [28/09/2017 EE\IC/’\;%CETIIR%;“ ;i%?&ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [29/05/2019  [1.350.359,57 28/09/2017 ?&C/’\‘;\I/ECETIESSL Ss'i‘?‘gf\?ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [31/05/2019  |48.290,04  |28/09/2017 E&C/’\‘;I/ECETIESSL ;‘i‘?‘g&?ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [03/06/2019  [140.462,03  |28/09/2017 E&i;’?gggé Ss'i‘?‘gf\?&
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [04/06/2019  [517.720,56  |28/09/2017 EITN(;?\JAC%TIESSL giﬁ‘gfg&
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [06/06/2019  [534.124.91  28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL Ss.i‘?\gf\(/)]\i
S?Eisedxgui LI BTG Pactual Corporate aquisicio  [07/06/2019  [8.140.809,00 |28/09/2017 EITI\IC/’\‘;ACCETIESSL SsiR\STC\(/)]\i
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [07/06/2019  [131.594,25  28/09/2017 EITI\IT;ACCETIESSL SSiR\STC\?ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  (10/06/2019 (13003826 [28/092017 (BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio [11/062019 (22483659 [28/092017 BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio (12/06/2019  [1.468.77255 [28/092017  [B1G PRCITUAL SERVICOS
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [13/06/2019 (234068352 [28/092017 (BTG PRCTUAL SERVICOS
Cowas o FILBTG Pactual Corporate o quigicao (140062019 [1.108.980.80 28092017 BTG PACTOAL SERTICOS
Cotas do FII Parque Dom Pedro Shopping |ajienacao  [14/062019 20145031 Pgjooo17  [BTGPACTUAL SERVICOS
Cotas do FII TB Office alienagdo 14/06/2019  [652.540,05  |28/09/2017 IEE\IC‘:&}I)\IACCE—II-ggé SSiR\];I.E\%i
Cotas do FII VBI FL 4440 alicnagio  [18/06/2019  [293.544,15  |28/09/2017 E&‘i\g\ccglggé s&%f&ﬁ
gfc’;atzrd" FII Parque Dom Pedro Shopping |, .0 |18/062019  [155.412,33  [28/09/2017 EE\I?\];\IACCETIES;- s&%f&ﬁ
gfc’;atzrd" FII Parque Dom Pedro Shopping |, ooz 21062019 [71.384,16  [28/09/2017 EE\I?A;/\(JC]E]IES;- gi%f\(,ﬁ
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [26/06/2019  [8.546,46  |28/09/2017 EE\IC/’&%CETIIR%;“ S‘?i%?&&
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [28/06/2019  [6.22723  [28/09/2017 ?&C/’%‘;\%CETIESSL ;i‘?‘gﬁ?ﬁ
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Cotas do FII Torre Norte aquisi¢do 28/06/2019  [27.937,75 28/09/2017 BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S.A. DTVM
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [02/07/2019  [52.405,52  [28/09/2017 E&im%ggg Ss'i‘?‘[glf\?ﬁ
g%f‘cscd;’uﬁg BTG Pactual Corporate aquisicio  [05/07/2019  [1.175.679,02 28/09/2017 E&i;’t%ggé Ss'i‘?‘gf\?&
g‘;gfcd;’ug :il BTG Pactual Corporate aquisicio  [10/07/2019  |584.413,91  |28/09/2017 EITI\I(;TP\IAC%TIESSL ssiR‘lng(f\?&
Cotas do XP Malls FIT alicnagio  [12/07/2019  [1.105.787,23 |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL Ss.i‘?‘gf\?&
Cotas do XP Malls FIT alicnagio  [17/07/2019  [1.653.723,87 |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCET[ESSL SSE\STC\(/)&
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [18/07/2019 131,05 28/09/2017 EITI\IT;ACCET[ESSL SSiR\STC\?ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [19/07/2019 (130,80 ag/002017 (BTG PACTUAL SERVICOS
Cotas do XP Malls FII alicnagio  (19/072019  [952.867.12 [28/092017 (BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII BTG Pactual Shoppings aquisi¢do 24/07/2019  [34.340.000,00 |28/09/2017 II?I]I-\IGAII:IAC%]I-Egé‘ SSI;:\R\[/)I’I(";\?I\i
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisigio  [26/07/2019  [132,10 ag/092017 BT e R o
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [31/07/2019 (20227177 {28i092017 BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII Torre Norte aquisigio  [31/07/2019  [97.809.41  |28/09/2017 E&i’;\f&{gg& s‘ffgﬁgﬁ
ICU‘I’(‘;SIS;’UFOH BTG Pactual Crédito aquisigio  [31/07/2019  [998.767,56  |28/09/2017 E&i;f*ccglggé s&%%ﬁ
Icn‘:;sﬂ‘j;’rfon BTG Pactual Crédito aquisigio  [01/08/2019  [61.523.95  |28/09/2017 E&‘i\;f*ccETlRUgé s&%fgﬁ
fn‘:(‘;sﬂ‘j;’rfo” BTG Pactual Crédito aquisicio  [05/08/2019  [35.30042  [28/09/2017 E&i&gggé Sig\éfshi
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [07/08/2019  [199.058,18  28/09/2017 II:;IFII-\IC;\;ACCE]I-II{SQ gi%?&ﬁ
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [08/08/2019  [58.253,66  28/09/2017 EE\IC/’\;/?:CETIIRJSQ ;i%?&ﬁ
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [09/08/2019  |414.76439  28/09/2017 ?g\%’\]/*(%géé Ss'i‘?‘gf\?ﬁ
Icnf(‘)fﬂ?;’rgl BTG Pactual Crédito aquisicio  [09/08/2019  |48.56545  |28/09/2017 E&C/’\‘;I/ECETIESSL 3&%‘%’&
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [12/08/2019  [515.498,07  28/09/2017 E&i‘;ﬁcgggé Ss'i‘?‘gf\(/ﬁ
Ic;ggfﬂ‘ii;’riz” BTG Pactual Crédito aquisicio  [12/08/2019  [282.81530  28/09/2017 EITI\I(;TP\IAC%TIESSL Ss.ir.“gf\?&
g‘;;fcd;’ui :il BTG Pactual Corporate aquisicio  [13/08/2019  [200.099,11  |28/09/2017 EITN(;?\JAC%TIESSL giﬁ‘gfg&
Cotas do FII VBI FL 4440 aquisicio  [13/08/2019  [255.754,56  |28/09/2017 EITI\I(;‘;ACCETIESSL Ss.i‘?\gf\?ﬁ
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [13/08/2019  [298.253,05  |28/09/2017 EITI\IC/’\‘;ACCETIESSL SsiR\STC&]\i
ICH‘:L‘T;I‘:;’HFO 1 BTG Pactual Crédito aquisicio  [13/08/2019  [5.303.627,45 |28/09/2017 EITI\IT;ACCETIESSL SSiR\STC\?ﬁ
S%ised;uig BTG Pactual Corporate aquisicio  [14/08/2019  [192.53828  [28/09/2017 ?ITI\I‘;I;IACCETIE(’;‘SL Ss_il_“gf\?ﬁ
fgﬁﬁ;gl BTG Pactual Crédito aquisicio  [14/08/2019  [152.136,70  [28/09/2017 E&iﬁcggéé Ss_i}_“gf\?ﬁ
8‘%"05:1;)“211 BTG Pactual Corporate aquisicio  [15/08/2019  [578.211,16  |28/09/2017 E&il;’\ccglggé Sil_“gf\?ﬁ
ﬁ;’(‘)ﬁl‘};gl BTG Pactual Crédito aquisicdo 15/08/2019  |5.176.433,56 |28/09/2017 E&‘il;‘\ccglgg; Ss_i}_“gf\?ﬁ
g%iid;uig BTG Pactual Corporate aquisicio  [19/08/2019  [965.281,02  |28/09/2017 ?&‘i&\ccglggé Sil_“g%ﬁ
Cotas do FII Torre Norte aquisigio  [19/08/2019  [31.293,12  [28/09/2017 EE\IGA;/ECETIESSL Sil'“gf\?ﬁ
Cotas do FII BTG Pactual Crédito aquisicio  (19/08/2019 (14984662 [28/092017 BTG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do XP Malls FII aquisicio  [21/08/2019  [6.820.450,00 [28/09/2017  [BIG PRCTUAL SERVICOS
Cotas do FII Torre Norte aquisigio  [22/08/2019  [4.001,41 28/09/2017 E&i;f*ccglggé s&%%ﬁ
Cotas do XP Malls FII alicnagio  [23/08/2019  |778.198,05  |28/09/2017  [BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S.A. DTVM
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Cotas do FII BTG Pactual Corporate aquisi¢do 26/08/2019  [474.936,66  |28/09/2017 BTG PACTUAL SERVICOS
Office Fund FINANCEIROS S.A. DTVM
Icnf(‘)fﬂ?;’rgl BTG Pactual Crédito aquisicio  [26/08/2019  [508.203.20  [28/09/2017 E&C/’\';I/ECETIESSL ;‘i‘?‘gﬁ?ﬁ
Cotas do FII VBI Logistico aquisicio  [26/08/2019  [2.061.239,84 [28/09/2017 E&i;’?gggé Ss'i‘?‘gf\?&
Cotas do FII Torre Norte aquisicio  [27/08/2019  [10.202,97  [28/09/2017 EITN(;‘;JAC%THL{JSSL giﬁ‘gfg&
BTG
Cotas do PACTUAL
XP Malls |alienagio 20/08/2019  [555.068,08  [28/09/2017 |SERVICOS
FII FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VBI  |aquisi¢io 30/08/2019 [42.03541  [28/09/2017 |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII Torre  |aquisi¢do 30/08/2019 [31.046,10  [28/09/2017 |SERVICOS
Norte FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VBI  |aquisi¢io 03/09/2019  [295.561,86  [28/09/2017  |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VBI  |aquisigio 04/09/2019  [288.249,02  [28/09/2017  |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII Torre  |aquisigao 04/09/2019 103.858,92 28/09/2017 SERVICOS
Norte FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VBI  |aquisicio 05/09/2019  [101.003,31  [28/09/2017 |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VBI  |aquisi¢io 06/09/2019  [100.887,33  [28/09/2017 |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FIIVBI  |aquisi¢io 00/09/2019  [58.027,19  [28/09/2017 |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VBI  |aquisi¢io 10/09/2019  [55.030,05  [28/09/2017  |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BIG
Cotas do PACTUAL
FIl Torre  [aquisicdo 10/09/2019  [26.598,15  |28/09/2017  |SERVICOS
Norte FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VB  |aquisi¢io 11/092019  [3.127,75  [28/09/2017  [SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG
Cotas do PACTUAL
FII VBI  |aquisi¢io 13/09/2019  [15.180,37  [28/09/2017  |SERVICOS
FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
Cotas do _[alienagao 24/09/2019 |41.757,17  |28/09/2017 |BTG
FII BTG PACTUAL
Pactual SERVICOS
Corporate
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Office FINANCEIROS

Fund S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢ao 26/09/2019  |135.139,09  [28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

XP Malls |alienagdo 09/10/2019  100.164,17  [28/09/2017  |SERVICOS

FII FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

XP Malls |alienagdo 14/10/2019  |55.083,95 28/09/2017  [SERVICOS

FII FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢do 17/10/2019  [626.402,82  |28/09/2017  [SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas do BTG

FII BTG PACTUAL

Pactual alienagdo 22/10/2019  |3.749.288,68 (28/09/2017  |SERVICOS

Crédito FINANCEIROS

Imobiliario S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  [aquisi¢do 24/10/2019  1685.197,36  [28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢ao 31/10/2019  [195.002,52  [28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢do 01/11/2019  |137.040,02  [28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢do 04/11/2019  |2.049.340,29 (28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  [aquisi¢do 05/11/2019  |4.433.823,55 (28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

XP Malls  [aquisi¢do 05/11/2019  |674.532,00  |28/09/2017  |SERVICOS

FII FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢ao 06/11/2019  1336.121,92  [28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢do 07/11/2019  |24.976,77 28/09/2017  [SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢do 08/11/2019  |1.861.562,99 (28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM

Cotas do BTG

FII BTG PACTUAL

Pactual  |alienagdo 12/11/2019  [300.641,16  |28/09/2017  [SERVICOS

Credito FINANCEIROS

Imobilidrio S.A. DTVM

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=72082
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Cotas do [alienagdo 13/11/2019  [188.295,62 28/09/2017 (BTG

FII BTG PACTUAL

Pactual SERVICOS

Corporate FINANCEIROS

Office S.A.DTVM

Fund

Cotas do BTG

FII BTG PACTUAL

Pactual alienagao 13/11/2019  [158.377,10 28/09/2017  |SERVICOS

Crédito FINANCEIROS

Imobiliario S.A. DTVM
BTG

Cotas do PACTUAL

FII VBI  |aquisi¢ao 19/11/2019  |988.789,77 28/09/2017  |SERVICOS

FL 4440 FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI aquisicdo 17/01/2019  |23.246,62 28/09/2017  [SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI alienagdo 04/02/2019  (23.298,34 28/09/2017  [SERVICOS

RE FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI aquisicao 07/02/2019  [210.498,89 28/09/2017  [SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comi |

Selic FI alienagao 08/02/2019  [210.538,05 28/09/2017  |SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI aquisicao 11/02/2019  |[832.796,32 28/09/2017  |SERVICOS

RE FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Cotasdo | PACTUAL

Selic FI alienagao 13/02/2019  |833.103,28 28/09/2017  |SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI aquisigao 15/02/2019  |863.551,24 28/09/2017 SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI alienagdo 18/02/2019  [863.710,77 28/09/2017  [SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Selic FI aquisicao 20/02/2019  [1.180.886,33 |28/09/2017  [SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

%S‘Zfli" o PACTUAL

Selic FI alienagao 21/02/2019  [1.181.104,52 |28/09/2017  [SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI aquisicao 25/02/2019  [3.051,41 28/09/2017  |SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM
BTG

Comn |

Selic FI aquisicdo 27/02/2019 141.751,61 28/09/2017  [SERVICOS

RF FINANCEIROS
S.A. DTVM

15.|Politica de divulgacdo de informacdes
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15.1

dotad

Descrever a politica de divulgagéo de ato ou fato relevante pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede dial de putadores, indicando os procedi relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacéncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-

15.2

pactual

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link corresp da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

15.4

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
Relaci os funcionarios responsaveis pela i a
for o caso.

avaliacdo e fiscaliza¢do da politica de divulgacio de informacdes, se

Bruno Duque Horta Nogueira

16. |

Regras e prazos para ch de capital do fundo:

l

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

-

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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