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@ Informagdes S22 Outras Informagées
Data de Inicio Cotas Emitidas Cadastre-se em nosso Fale com
set/17 136.807.700 Mailing oRI
Gestora ] )
Administrador RBR Asset Cligue Aqui k contato@rbrasset.com.br
BTG Pactual Management
Patrimonio/Cota
Patriménio R$ 8,68

R$ 1.186.944.984,34 + Reserva Lucros @ Conheca nossas estratégias de Investimento

R$ 0,049 /cota RS 10,3 bilhoes sob Gestio no Brasil e nos EUA,
Visdo da Alocacdo por Categoria com foco no mercado Imobiliario e em Infraestrutura
* Desenvolvimento L=
M Imobiliario
Tijolo Brasil Estados Unidos
69% Papel el RBRP11 RBRL11
P Tijolo - Renda FIl RBR Properties  FIl RBR Log
31%
RBRR11 RBRY11
FIl RBR FIl RBR Crédito
R$ 0,056 129.244 Rendimentos Imobilidrio
Crédito High Grade Estruturado
RBRJ11
Dividendo médio I RPRI11 Fundo d
dltimos 12 meses N" Cotistas SR Renzg Fci)xaeem
Recebiveis Imobiliarios
Infraestrutura
Ativos Liquidos RBRF11 RBRX11
Imobiliarios FIl RBR Alpha FIl RBR Plus
# FlIs liquidos no # CRIs no Investindo de Um Jeito Melhor
P "
Portfélio Portfélio Conheca nossa abordagem ESG
R$ 2.338
ZE RS 7,51
mil
Liquidez Diaria Preco de
Média Més Fechamento da Cota
*Fundos com participagdo superior a 1,0% no PL - Abertura dos demais ativos no apéndice do relatério
Resumo ago-24 jul-24 YTD 12 meses Inicio
Dividendo (R$/cota) 0,055 0,055 0,453 0,673 5,320
Dividend Yield 9,2% a.a. 9,2% a.a. 9,2% a.a. 9,0% a.a. 10,1% a.a.
Retorno Patrimonial -0,03% 0,05% 3,59% 6,39% 60,51%
Retorno Patrimonial Ajustado -0,01% 0,06% 3,61% 6,41% 65,77%
RBRF11 Mercado 1,54% 1,03% -2,51% -2,29% 36,69%
IFIX 0,86% 0,52% 2,48% 5,63% 52,79%
CDI 0,87% 0,91% 7,09% 11,15% 66,71%

Dividend Yield: considera o preco da cota de fechamento como base

Retorno Patrimonial: considera variacdo do Patriménio Liquido e Dividendos Distribuidos (considera Reserva de Lucros Atual)

Retorno Patrimonial Ajustado: considera variagdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos e Reversao de IR pagos (considera Reserva de Lucros Atual)
RBRF11 Mercado: considera variagdo do Preco da Cota Ajustada a Mercado (fonte: Bloomberg)
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@ Comentario Macro

Nos Estados Unidos, o final do més de agosto foi marcado pelo discurso de Jerome Powell, que trouxe para a
comunicacdo oficial do FED a proximidade do ciclo de corte de juros. Alguns fatores, no entanto, trouxeram
incerteza ao cenario: (a) geopoliticos, como a escalada do conflito entre Israel e o Hezbollah, (b) econémicos,
como os dados divulgados do produto interno bruto americano, que superaram as expectativas (3,0% vs. est.
2,8%) e (c) técnicos, com um fluxo relevante de venda de treasuries devido a demanda por hedges, dada uma
oferta de corporate bonds na magnitude de 125 bilhdes de USD prevista para setembro. O PCE (indice de preco
de consumo pessoal) reafirmou para os investidores o conforto de que o ciclo de afrouxamento da politica
monetaria americana deve mesmo comecar em setembro, com a magnitude ainda dependente do Non-Farm
Payroll (Relatério de empregos ndo agricolas), na primeira semana de setembro.

No Brasil, tivemos um pequeno aumento nas expectativas de inflagdo do relatério FOCUS, que quebrou a
tendéncia de queda das primeiras semanas do més. Além disso, a divulgacdo do IPCA-15 veio levemente acima
das expectativas do mercado (19 bps vs. est. 17 bps). Por fim, o resultado do déficit primario divulgado pelo
tesouro surpreendeu em grande magnitude, registrando déficit de R$ 21,3 bilhdes - frente a uma expectativa
de apenas R$ 6,9 bilhdes. Neste sentido, o Banco Central brasileiro realizou o primeiro leildo de dolares desde
2022 - justificado por um fluxo especifico vindo do rebalanceamento de indices do MSCI. Mais tarde, Roberto
Campos Neto afirmou em evento publico que a curva de juros brasileira precificava hikes em excesso. Com
essa pressdo adicional ao cendrio, o Banco Central realizou uma segunda intervencdo no cdmbio, dessa vez por
meio de swaps cambiais, contribuindo ainda mais para a abertura dos juros nominais. Como resultado,
tivemos, no final de agosto, uma alta por toda a curva, com o 2Y subindo cerca de 50 bps e alguns vértices
chegando a subir 60 bps. O real, mesmo com as interveng¢des, desvalorizou cerca de 2,2% na uUltima semana.

Apesar disso, a confirmacgdo, por parte do governo, de que Gabriel Galipolo serd o préximo presidente do
Banco Central, um CAGED novamente forte, a expectativa de queda dos juros americanos e o afastamento do
risco de recessdo nos Estados Unidos, proporcionaram um alivio para os mercados locais e reduziram algumas
das incertezas no cenario macroeconémico nacional.

Dentre os Flls, em um mercado ainda volatil, no més de agosto, o IFIX Papel teve performance de 1,11% vs. IFIX
Tijolo de 0,58%.

Performance IFIX - MTD 2024

3,02%

1,53%
1,11% 105% 1.13% 1,17%
0,86%
' 0,70% 0,73%
0 '
0,58% 0,47% 0,56%
L 1 |
-0,15%

H IFIX Tijolo IFIX IFIX Papel
H IFIX Misto m Corporativo = Hibrido
m Shopping m Fundo de Fundos Logistico
B Recebiveis High Grade H Recebiveis Crédito Estruturado H Recebiveis High Yield

m Hedge Fund
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@ ESG - Investindo de um Jeito Melhor

Em 14 de agosto, o Instituto Rizomas realizou seu evento anual “Pontes”, comemorando 7 anos de atuacdo! O evento teve o
objetivo de demonstrar as conquistas do Instituto até o momento e arrecadar fundos para seus projetos desenvolvidos na
comunidade da Portelinha, em S&o Paulo. Com a presenca de diversos apoiadores, como a RBR Asset, o Instituto compartilhou

experiéncias por meio de seus educadores e voluntarios. Ficamos muito felizes de fazer parte dessa trajetéria de sucesso do

Instituto!

Também em agosto de 2024, a RBR finalizou a submiss&o periédica ao PRI -
Principles for Responsible Investment, que aborda toda a sua estrutura no
que tange a Governanca e A¢des Ambientais e Sociais relacionadas as suas
atividades. A RBR Asset, desde novembro de 2020, é signataria do PRI, uma

das mais amplas iniciativas de investimento responsavel do mundo.

Além de promover eventos e encontros para fortalecer a conexdo entre
entidades atuantes no campo de investimentos responsaveis, o PRI fornece
um quadro extenso de ac¢des que as entidades signatarias podem aplicar as

suas atividades, visando estimular a adocdo de praticas responsaveis.

Conheca mais sobre o PRI clicando na imagem ao lado.

Signatory of:

[ | Principles for
] Responsible
EEn Investment
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& Nota do Gestor

LA AL Para set/24, anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$ 0,055/cota (DY 9,2% a.a.) sobre cota Mercado no
/G fechamento de ago/24), pagos em 17/set aos detentores das cotas em 10/set (Data “Com”). Neste més, encerramos
o periodo com R$ 0,049 /cota de reserva acumulada.

Movimentacdes

Vi) O més de agosto foi caracterizado por um cendrio macroecondémico local ainda bastante volatil, mas com a curva
Y/, _\/E da Nota do Tesouro Nacional série B (NTN-B) - 2035 mantendo-se préxima de 6,0% a.a. Diante deste cenario
772y de incerteza, valorizamos cada vez mais nossa posicdo de caixa como estratégia de defesa ao portfélio.

Conforme mencionado em relatorios anteriores, esta estratégia é muito importante como instrumento de
(Vo et seguranca. No grafico abaixo percebemos como essa alocacdo foi capaz de, nos momentos mais volateis do
7 .~ mercado, defender o portfélio e manter a performance do fundo positiva. Isso representa ao fundo um
resultado de 0,70% vs. IFIX Tijolo sé pelo fato de estarmos alocado em caixa. Além disso, nos possibilita
aproveitar as oportunidades de mercado que surgem em (i) fundos imobiliarios de papel high grade e crédito
estruturado, com boa liquidez e (ii) ativos considerados “prime”, como é o caso do HGPO11 e RBR Prime Offices.

| FIX Tijolo (%) Performance LCI (%) e Caixa (% PL)

7 14,90%

N

N 9
L 0,84% 0.80%

e, I I

Nr=rr -0,32%

Y/ - 9
R/ 1.33% -1,60%

abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24

Update - RBR Prime Offices (Ativo “off-market”)

Em complemento, o més de agosto foi marcado pela entrega e
pagamento da segunda parcela referente ao ativo “JHA Corporate
Boutique” na rua laid. Pela localizacdo e qualidade do ativo ja
estamos comecando a receber os primeiros contatos de potenciais
WL L] ] — interessados na locacdo do empreendimento, que estd no RBR
Prime Offices (3,4% do P.L.).

»LJ.—: JL-.-N—._...‘..“G‘

Rl ARIERIN

E relevante destacar que essas interacbes estdo em fase inicial,
porém ja demonstram um mercado imobilidrio mais aquecido. O
= The 1 | deal, conforme visto na pagina em anexo, tem potencial de gerar
S——— " T i o 9

um Yield on Cost préximo de 10,0% a.a.
1 {1 L] LI

Rua laid, 52 - Itaim
Bibi/SP

Destravas de Valor? -

Conforme visto em relatorios anteriores, o fundo possui duas principais, e possiveis, destravas de valor, que
ajudam a complementar o resultado recorrente. Estas sdo: (I) HGPO11 (9,9% do P.L.) - com potencial de gerar, no
curto prazo, R$0,143/cota (que representa 55% da efetiva venda dos ativos), sendo que o resto - R$0,117 - so
sera concluido daqui a 18 meses e (II) Global FIlI (9,0% do P.L.) com potencial de gerar, também, R$0,26/cota - a
depender da venda das unidades ao longo do tempo.

1. E importante destacar que a orientacdo fornecida pela equipe de gestdo e as informacdes mencionadas acima ndo sdo, nem jamais serédo,
um garantia de rentabilidade para os investidores.
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Visdo do Portfélio

—/// O fundo investe em classes de ativos diversificadas e complementares, que se divide em cinco principais
A categorias: Agdes, Desenvolvimento, Tijolo, Crédito e Liquidez. Cada uma dessas categorias possui um nivel
: de retorno esperado e de risco associado.

=N Categoria Classe Veiculo Foco Prazo' Retorno Alvo % PL
=\ :a i Papel i Liquidez i Titulos publicos, LCI | Rentabilizagao do caixa i CP  INTN-B/CDI L140%
= E E ECRI E EE)IZS originados pela RBR (HG &E cp E+150—600 bps. E 7.9% E
YO i papel i Crédito : : : : : :
— E E E Fll E Flls com olhar tético (liquidos) E cpP E > |PCA+ 8% a.a. E 8,7% E
o | S (R G R
CE| : LFlls  Ativos "off market”: ! P I>IPCA+8%aa | 355% !
St ' 0 1 Foco em Ativos Exclusivos ] : i .
‘& | i Tijolo | Tijolo i i 1 1 i i
& |1 i i i i i i :
=N : : i Flis i Flls com olhar tatico (liquidos) ! cP i>IPCA+12%aa. : 297%
] L e e b froeee e oo |
S \7&uE ' ' ! Ativos "off market": ' ' ' '
| iTijolo i Desenvolvimento | Flis e CRIs i Permutas, Equity Preferenciale!  LP  i>IPCA+15% aa. | 42% !
N ' ! ! | Equity direto em incorporagdes; i i i
eV, - - : i AgBes do segmento imobiliario ! : 0 : v !
7 17: Tijolo :Agoes : Fll ! listadas na B3 : LP :> IPCA +15% a.a. : 0,0% :
%‘ 7. Expectativa de retorno dos Investimentos: CP = Curto Prazo ; LP = Longo Prazo. 100%
S AL 2. HG = Crédito “High Grade” baixo risco; CE = “Crédito Estruturado” médio risco

::* Diferencas entre RBRF & RBRX

O Alpha e o Plus possuem mandatos de investimento amplos, sendo a principal diferenca entre eles a forma
como realizam os investimentos. O Plus tem a liberdade de investir diretamente em Tijolo, Desenvolvimento
e Agdes, enquanto o Alpha somente via Fll e CRI.

RBRF11 RBRX11 RBRF11 RBRX11

00000
Q0000
CO0000

|

[

|

! RBRX11 com maior capacidade de alocagdo,
=P sofisticacdo e reduzindo taxas a serem
pagas a terceiros
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Classe de Ativos

O RBRF11 possui um perfil de alocagdo pautado em fundamentos de tijolo, localizacdo e governanca, além de uma
analise cuidadosa dos ciclos imobiliario e macroeconémico. Isso permite ajustar a composicao do fundo de acordo com
as condi¢des de mercado. Com isso, o fundo buscara diversificar os investimentos em cinco principais classes de ativos:
Acdes, Desenvolvimento, Tijolo, Crédito e Liquidez.

TIJOLO 65,1% do P.L.

Ativos “off-market”, com foco na qualidade e governanca alinhada, além de FllIs de tijolo com olhar tatico

v Ativos “off market” menos |
sensiveis a volatilidade dol
mercado, e com objetivo de
valorizacao no longo prazo I

|
|
|
|

v FlIs liquidos em bolsa com bom
fundamento de tijolo e foco no
ganho de capital + carrego

: . T ] e\ 3 117 Ativos "Off-Market” Flls
HGPO11 - 9,9% do Shopping Eldorado TEPP11 - 8,3% do
P.L. -9,3% do P.L. P.L.
Retorno Alvo Retorno Alvo
CREDITO 16,6% do P.L.

CRIs que garantem fluxo de caixa constante com menor volatilidade, além de Flis de CRI com olhar tatico

v' CRIs “Middle” ou “High” grade
originados e estruturados pelo
time de crédito da RBR

v FlIs liquidos em bolsa com bom
fundamento e foco em ganho
de capital + carrego

CRIs "HG" & “CE" Flls
RBRR11 - 3,1% do CRI Cabretva - CRI MRV - 2,5% do
P.L. 2,8% do P.L. P.L. Retorno Alvo Retorno Alvo
DESENVOLVIMENTO 4,2% do P.L.

Ativos “off-market”, com foco em qualidade e governanca alinhada em diferentes segmentos

v" Desenvolvimento de ativos
oportunisticos

v' Foco nos segmentos logistico,
residencial e comercial

RBR Desenv. Com. - RBR Desenv. Lo PNDL11 -0,67% do
1,7% do P.L. 0,73% do P.L. P.L. Retorno Alvo

E importante destacar que a orientacdo fornecida pela equipe de gestdo e as informacdes mencionadas acima ndo sdo, nem
jamais serdo, uma garantia de rentabilidade para os investidores
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Visdo do Portfélio

VIS % PL % PL

NRVI/\SaN Tijolo ~ Outros

=V {  Categoria: Tijolo Logistico Corporativo
IC=NI 65,1%

SANLATA

Ay Residencial

Vrom\

15,4%

Shopping
Papel
SV Categoria: Papel
?_j 16,6% [P
7 /_L: 14,0% Liquidez
) W 4,2%
7=\ 0,0% B

Ac¢des Desenvolvimento Tijolo Crédito Liquidez

Reforcamos que o RBR Alpha é um Fll multiestratégia com liberdade para investir em Acoes,
Desenvolvimento, Crédito, Tijolo e Liquidez sempre via Fll ou CRI, visando o foco em retorno total ao
cotista. Isso quer dizer que ndo necessariamente teremos dividendos totalmente estaveis nos préximos
semestres.

Temos alocado em estratégias que possibilitam ganhos extraordinarios em diferentes janelas de
tempo, mas que ndo necessariamente geram fluxo mensal e constante ao fundo

[ih. Performance - RBR Alpha

Sobre a performance do fundo até entdo, ao analisarmos a rentabilidade ajustada* (PL +
Dividendos) do RBR Alpha desde seu inicio em Set/2017, o fundo supera a performance do IFIX no
mesmo periodo em 13,0%, representando 124,6% do IFIX.

— PL+Div = CDI IPCA = IFIX
124,6% do IFIX
170
160 65,8%
150
140 </ 66,7%
130
120
52,8%
110
100
— — — — — — o (o] o o o~ o o~ o~ o~ o N N
T T S EESOEOSEOSOSEOROSEOESESOESS
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* Rentabilidade Ajustada: considera a variacdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos, Reversao de IR pagos e Reserva de Lucros
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Participagao (% do Patriménio Liquido)

HGPO11 Tijolo 65,1% do PL

Shopping Eldorado*
Relatorio F12 FIl FL2
TEPP11

RBRL11

FIl RBR PRIME OFFICES
Shopping Plaza Sul*
BPML11

BRCR11

JSRET1

HGRE11

RCRB11

JFLL11

Outros Tijolo**

RBRX11

Crédito 16,6% do PL
RBRR11

CRI Cabreuva

CRI Carteira MRV Il (Serie I)
CRI GE Barueri

Outros Crédito**

FIl RBR DESENV. COMERCIAL Desenvolvimento 4,2% do PL
Outros Desenvolvimento**

Liquidez Liquidez 14,0% do PL

* Shopping Eldorado é a consolidagao da posi¢do do ELDO11 detida diretamente no RBR Alpha e indiretamente no RBR Malls), adicionalmente o Shopping Plaza Sul representa a parcela do
ativo detida indiretamente pelo RBR Malls, nesse Gltimo ja temos comprometido R$ 33 milhGes referente a 2° parcela da aquisicao do ativo estimado para novembro/2024

** Qutros: ativos que representam menos de 1,0% do PL individualmente - Abertura dos ativos no apéndice do relatério

B3 Investimentos - CRI

Taxa de Taxa Montante Montante

Cod. Cetip ng;g Indexador Aquisicdo | MTM’ Curva? MTM3(R$ %PL Duration Vencimento Tg?:cie
(%a.a.) (%a.a.) (R$ MM) MM)
CRI Cabredva 21D0698165 AA IPCA+ 4,75% 8,52% 38,85 33,24 2,80% 4,5 mar-36 Corporativo  43,2%
é%'rf;algie'ra MRVIIL 5211198359 A+ CDI+ 400%  300% 29,54 2054 249% 28 dez27  Corporativo 86,3%
CRI GE Barueri 21F0001447 BB+ IPCA+ 6,00% 10,07% 28,53 23,99 2,02% 0,9 jun-32 Corporativo  50,2%
. . Locagdo
CRI Patrifarm 19E0299199 BBB+ IPCA+ 7,00% 7,94% 6,74 6,58 0,55% 2,6 mai-30 Mult 32,7%
q CDI+ 4,00%* 3,00% 2,58%
Carteira de CRIs IPCA+ 5.45%¢ | 9.01% 105,5 95,1 5.38% 1.7 - - 58,5%)

* Os CRIs indicados com asterisco apresentam na coluna taxa de aquisicdo, o retorno esperado da operagdo considerandofees de estruturagdo, prémios, kickers ou outras particularidades;
1 -Taxa MTM: taxa do ativo marcada a mercado, conforme manual de precificagdo do administrador;

2 - Montante Curva: Saldo devedor da operacéo calculado pelo P.U. da curva;

3 - Montante MTM: Saldo devedor da operagéo calculado pelo P.U. marcado conforme manual de precificagdo do administrador

4 - Spreads médios de CDI+ e IPCA+ calculados pela média ponderada das taxas vigentes dos CRIs por indexador;

: . .
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0 Distribuicdo de Resultados

Fluxo de Caixa Acum 2024 Acum 12m Inicio
Rendimentos 5.296.130 8.400.324 57.558.369 83.816.924 360.310.845
Ganho Capital 1.040.830 1.296.041 5.104.538 7.647.446 75.144.279
CRI 832.670 1.042.700 7.097.997 12.054.187 88.006.557
Liquidez 777.756 1.013.381 4.665.437 5.842.504 15.812.145
Total Receitas 7.947.386 11.752.446 74.426.341 109.361.062 539.273.826
(-) Despesas (655.422) (857.617) (6.927.138) (10.398.358) (65.781.547)
(-) IR sobre Ganho de Capital (237.322,7) (31.268) (268.591) (268.591) (14.955.630)
Resultado 7.054.640 10.863.560 67.230.612 98.694.114 458.536.649
(-) Reservas 469.783 (3.339.137) (5.229.363) (6.595.170) (6.631.068)
Rendimento Distribuido 7.524.424 7.524.424 62.001.250 92.098.944 451.905.580
% Resultado 106,7% 69,3% 92,2% 93,3% 98,6%
Rendimento/ Cota R$ 0,055 R$ 0,055 R$ 0,453 R$ 0,673 R$ 5320

- Composicdo do Rendimento - Mensal (R$/cota) Reserva atual: R$ 0,049 /cota
CECECRCRCRCRCRCRCRCRCRE
0,017

0,004 0,002 0,002 0,009
——

(0,007) (0,009)

(0,016)  (0.009) (0,020)

(0,024)
set-23  out-23 nov-23 dez-23  jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24

O Dividendo I Reservas Ganho de Capital Liquido Il Rendimentos FIl - Despesas (FFO)

_||| Mercado Secundario

As cotas do RBR Alpha (RBRF11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde Setembro/2017. No més de agosto, o
fundo negociou um volume médio diario de R$ 2,34 M e foram negociadas 6.825.037 cotas.

Preco/Cota (R$) & Volume Médio Negociado Didrio (R$)

R$12,00 20.000,00
15.000,00
R$8,00
10.000,00
R$4,00
5.000,00
R$- -
A ® > & 9 Q Q N N Vv v ) 4 ™ D
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B Valorizacao Potencial - Retorno ao Valor Patrimonial

) v Com os valores de fechamento de Agosto/24, para a cota de mercado do RBR Alpha retornar ao seu valor patrimonial, a
0/ cota teria uma valoriza¢do de 15,5%.

A a Em um segundo passo, caso os fundos do portfélio também retornassem ao valor patrimonial, assumindo que a parcela
L~ deInvestimentos ndo listados em bolsa e CRIs ndo tivessem valorizacdo, o ganho seria de mais 12,4%.

/G Comiisso, o retorno do investidor no caso de convergéncia ao valor patrimonial do portfélio é de 29,9%, além dos
/0 dividendos recebidos.

Y=\l

—(+29,9% >— '

AR +12,4%

AL +15,5%

SO 9,75
TN 8,68

VI 7.51

A

L

\ A\

./ l,_“,

rca\Yye. Cota Mercado Cota PL Cota PL + Portfolio
AL

=N

B Dividendo do més

Abaixo apresentamos a quebra de receitas e despesas do més, de forma a compor o dividendo
distribuido de R$ 0,055/cota. O conceito de FFO (Funds from Operations) remete ao resultado
gerado no periodo através da soma dos rendimentos recebidos nas aloca¢des em Fundos
Imobiliarios, renda fixa e CRIs menos as despesas do Fundo.

0,0076 0,0034 0,055
00440  pommm — I
FFO GK Liquido Reservas Dividendo

Ressaltamos também que a RBR resolveu, de forma voluntaria, renunciar a uma parte da taxa de
gestdo dos investimentos alocados em fundos geridos pela RBR, desde que o investimento dos
veiculos da RBR seja igual ou superior a 1/3 das cotas do fundo investido, conforme Fato Relevante
publicado em 02/02/24. Desta forma, o FFO sera beneficiado por uma despesa menor do Fundo.
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Visando dar ainda mais detalhes sobre o portfélio do RBR Alpha, no grafico abaixo temos a abertura da
composicao da linha “Outros”, citada na secao Participa¢ao (% do Patrimdnio Liquido), a qual refere-se as
posicdes que representam menos que 1% do PL individualmente.

EDFO11 0,9% Tijolo 4,9% do PL
TGAR11
ASMT11
FVPQ11
PQDP11
TRNT11
CENU11
MGHT11
YUFIT1
LFTT11
EDGA11
VIUR11
CNES11
BTHI11
RBRY11 0,9% Crédito 2,7% do PL
GCRIT

CRI Patrifarm

KNCR11
RDLIT1 Desenvolvimento 2,5% do PL

FIl RBR DESENV. IV
PNDL11

FIl ARAM SKY

10
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WINNER
2024

O RBR Prime Offices € um veiculo de investimento
exposto ao JHA Corporate Boutique

LEED GOLD

+ Empreendimento em localizagdo premium na Faria
Lima

« Adquirido por R$ 30.000/m?2 (area BOMA)

+ Ativo possui certificacdo LEED GOLD

EE AlNL .

« Com previsdo de entrega para ago/24, o JHA possui 6

WL ] T — pavimentos com 5.952 m2 de ABL total

* YoC?! estimado de 10,0% a.a.

- ——— -
| JHA Corporate 1
04 Boutique |

el

meal Ativos HGPO | N

rasileia Monumento as B¢

T - ﬁLaaI‘...w 4 ia
T
P

Pavilhdo Japor

Rerquedal)y
fl [ PoVo Mario!

Pimenta
Camaigo

Portéo 7 Ibirapuera
02 ) 0

VILA NOVA
CONCEICAO )

Parque.

«*Google

Rua laia, 52

Transacao e Potencial de Retorno

A RBR, por meio de um veiculo fechado, esta efetuando a aquisicdo de um prédio boutique premium
localizado a 3 minutos da Faria Lima, 400 metros da Av. JK, e ao lado de prédios iconicos da regido.

Este ativo foi desenvolvido pelo fundo RBR Desenvolvimento Comercial, que representa 2,0% do P.L atual do
Alpha. Esta posicdo é de extrema importancia estratégica, concedendo-nos acesso a oportunidades de
investimento exclusivas e indisponiveis no mercado. Além disso, para a transacdo ser realizada, outros 75% de
investidores profissionais analisaram e investiram na tese.

A expectativa da RBR é ndo apenas buscar uma significativa valorizacdo do ativo ao longo dos anos,
mas também obter 6timos rendimentos provenientes de seus aluguéis. Tudo isso com baixo risco,
dada a qualidade e a localiza¢do do ativo. E esperada uma TIR préxima de 20% a.a.

I Aquisicao Transacdes Recentes? Expectativa RBR :
| (2-3 anos) |
I

I
I
' 10,0% ~7,6% ~7,0%
: 30 R$ mil/m2 ~41 R$ mil/m2 ~50 R$ mil/m? |
| Cap de Aquisicao Cap Justo do Ativo Cap Justo esperado do :
: Aproximado atualmente ativo no futuro |

1. Yield On Cost. Rendimento esperado sobre o custo total. YoC considerando 3 anos de estabilizacdo
2. Neste ano, PVBI adquiriu 8 unidades do Ed. Vera Cruz a um cap rate de 7,65%, representando R$ 40,8 mil/m?2 e 50% restante do FLFL por um cap rate de 7,6%, o
que representa um valor de R$ 41,8 mil/m?2
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‘% Desenvolvimento | RBR Desenvolvimento Comercial | 1,7% do PL

NI corporativos boutiques em localiza¢des premium.

Vi ‘Big Numbers'

4] 64.561 m? R$ 1,43 B R$ 338 mm
= *'/: Area Locavel VGV Potencial Capital
S\ Subscrito

Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Comercial, focado em lajes corporativas e

~18% a.a.
TIR Liquida
Esperada

l Prédio Vendido (17/24) |

Entrega esperada

LS | TIR45%aa | | para 21/25
—7— Initkdo 4= =-—-—-—-——-——=
Fundo Faria Lima Brigadeiro
AN
( , 3121 1722 ’
A Inicio da obra Inicio da obra
Ny
A Inicio da obra Inicio da obra
7 2019 4721 ‘ 3T23
TR laiad Henrique Monteiro Terreno Rebougas?

Prédio Vendido (11/24) Entrega esperada

Terreno vendido

Entrega esperada
para 3T/27

Reboucas Tecainda
2T24

Inicio da obra
Inicio da obra
3T24
Joaquim Floriano

Entrega esperada

TIR: 23% a.a. | | para4T1/24 3123 TIR: 16,3% a.a. para 4T/25 |
[szats) o M "
S P
PINHEIROS OSZ
] '_o Galeria do JQ H
o 9
00 ) ")
o oshc:vpm; Eldorado Shoppi
% Eige. JARDINS
' "l 94 Shopping q;.at:”-r Sy
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b i 5’6 °amuuza_A QMusuuMKJﬂr
R o 2] s\ 0
— 2 Em,‘aﬂn Parque Ibirapuerai e :
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1 H. Monteiro  Faria Lima 11,66%
s 2 lais ltaim Bibi  3,27%
¥ “"" . aia aim Bibi ,
ol! guts o o
3 Faria Lima Faria Lima 11,66%
5 Joaquim ltaim Bibi  3,27%
Floriano
6  Brigadero UM o00%
Joaquim Reboucas 7 Reboucas FL / Jardins 10,94%

Floriano Tecainda
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‘5 Desenvolvimento | RBR Desenvolvimento Logistico | 0,7% do PL

Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Logistico, focado em ativos em localiza¢des
premium, com baixo risco de projeto.

‘Big Numbers’

167.791 m2 R$ 220 M 25% a.a. 25 meses
ABL Total Investimento TIR Alvo Ciclo de
dos Ativos Total Investimento

Total

Detalhes do Projeto

v Localiza¢bes premium (ativos no
raio de 30km de Sao Paulo), com
baixa vacancia

v Oferta  futura de  galpdes
controlada nos préximos dois anos
(~500.000 m2 em GRU e ~350.000
m? no ABQC)’

| ~Ativo 1 - Sdo Bernardo

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| L do Campo
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

v Sociedade com players
experientes e com excelente track
record no mercado de galpdes

v' Custo total abaixo (R$ 3.400/m2)
dos pares na mesma regido
(Transa¢bes recentes de outros
fundos ~R$4.200/m?2)

Ativo 2 - Guarulhos

i MAOQ oy
e @0 LR ()
&

INSTITUTO SOL -
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¢ Tijolo “off-market”| FIl FL2

9,0% do PL

O Global Apartamentos, fundo imobiliario focado no mercado residencial para renda, tem como principal objetivo
maximizar o rendimento do portfélio em modelo de loca¢do “short-stay” - modalidade de aluguel que permite as
pessoas alugarem acomodac8es por um periodo mais curto do que o aluguel tradicional, no modelo “plug-and-play”. A
operacdo do Fundo consiste em trés ativos em regides premium de Sdo Paulo, que apresentam uma grande demanda
por esse tipo de locagdo. Foram investidos cerca de R$86,4 milhdes no Global Apartamentos FIl desde
2021.

O investimento também tem como objetivo ganhos de capital via a valorizacggdo de seus ativos.
Nessa linha, o Fundo iniciou esforcos para realizar vendas de suas unidades individuais a pregos atrativos. Com foco em
parcerias com imobiliarias, aces de marketing, etc. o Fundo comecou a gerar visitas, propostas e assinar vendas.
De acordo com a ultima avaliagdo patrimonial, realizada em Dez/2023, estes valorizaram-se aproximadamente 23,8%.
Além disso, acreditamos que, com base nas premissas internas da RBR (e trabalho de vendas ativo), os edificios
valem 13% a mais que o valor patrimonial (totalizando um ganho de capital estimado pela RBR de 40%).

Portfélio de Ativos

PINHEIROS

\\\

JARDINS

ITAIM BIBI o

VILA NOVA CONCEICAO

i BROOKLIN

[ we | edifiio | Regio
1 Nun Vila Nova Vila Nova Conceicdo

1 ) .
| 56 Unidades | 72 Unidades | | 70 Unidades 2 NYC Berrini  Brooklin
| 2.370 m?de érea privativa I | 4.232 m2de 4rea privativa I | 2.731 m2de area privativa I 3 Parquelockey Butantd

=
—

/
i

W

Estratégia de venda

Funil de Vendas Evolucédo do Ativo

| Custo Total R$ mil/m?

m Ultima avaliagdo R$ mil/m?2

H Preco de Venda Esperado médio R$
m mil/m2

m

O funil de vendas reflete os dados do 2T24

Nun NYC
Visao do Fundo Visao da RBR

. Capital Integralizado R$ 86,4 milhdes - (+) Ativos R$ 184,0 milhdes
- (-) Comissdo de Vendas R$ 11,0 milhdes

. Divida* R$ 51,6 milhdes B o oiida R$ 51,6 milhGes

. Valor Ativos R$ 157,1 milhGes - () Integralizado R$ 86,4 milhdes
- (=) Resultado Estimado R$ 35,0 milhdes

. Valor Patrimonial R$ 107,0 milhGes - (=) Resultado Estimado / Cota R$ 0,26/cota

*Divida: IPCA + 6,45% - vencimento Jan/31. A divida possui cronograma de amortizacdo que varia de acordo com (1) NOI Caixa mensal do fundo e (Il) vendas das
unidades.

.K A MA D
STTUTOSOL e, @AM | RN
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ﬂq Shopping Eldorado | RBR Malls 9,3% do PL

No dia 09 de Novembro divulgamos o fato relevante sobre a Aquisicao de 4,32% do Shopping Eldorado
(link para mais informac¢des). Compra de participacdo indireta em um dos principais shoppings do Brasil e

operado pela ALLOS (antiga Aliansce Sonae + brMalls).

Shopping Eldorado
Transagao de R$ 110 milhGes a vista a um cap rate

estimado'’de 7,5% a.a. Aquisicdo referente a 4,32% cap rate
do shopping.

1 - com base no NOI projetado para os primeiros 12 meses do investimento

Shopping localizado no bairro de Pinheiros, em Sdo
Paulo - SP, e conectado a Esta¢do Hebraica-
Reboucas da linha 9 Esmeralda da CPTM

Transagdo conjunta entre o RBRF11 e o RBR Malls, veiculo que anunciou recentemente a aquisi¢do do Plaza
Sul Shopping.

RBR Alpha 5,9%

(J
(RBRF11)

50% _
1) ELDO11B ) Shopping Eldorado

megalojas
vagas salas de
cinema

ERVENS .2,7%
(100% detido pelo RBRF11)

Shopping Eldorado em n°s

anos de
operacao

consumidores/

opre as

s da RBR
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ﬂq Plaza Sul | RBR Malls 2,7% do PL

No dia 22 de Setembro divulgamos o fato relevante sobre a Aquisicdo de 10% do Shopping Plaza Sul (link
para mais informacdes). O shopping é localizado na cidade de Sdo Paulo-SP e operado pela ALLOS (antiga
Aliansce Sonae + brMalls).

Plaza Sul Shopping

Transacdo de R$ 60 milhdes (R$30mm a vista +
R$30mm em 12 meses ajustado pelo CDI) a um cap cap rate
rate estimado’ de 8,6% a.a.

RBR Malls (antigo RBR Equity)

1
1
1
1
1
O veiculo utilizado para a aquisi¢do foi o fundo de :
acesso a shoppings detido pelo RBRF11, que |
anteriormente possuia exposi¢cdo ao setor apenas |
através das a¢des das companhias (ALSO3, IGTI11 !
e MULT3). A compra direta de participacdo em um 1
imével é mais um passo estratégico de :
diversificacdo no investimento em shoppings pelo |
RBR Alpha. .

I

1

Essa foi a primeira aquisi¢cdo direta em tijolo do RBR Malls, veiculo de investimento 100% controlado pelo

RBR Alpha (RBRF11)
100%
RBRF11 BRI or Vo)l (A Do S|

Como o investimento foi feito via Seller Financing, metade da aquisicdo foi pago a vista e a outra metade sera
paga em 12 meses corrigido pelo CDI, mas a receita sera reconhecida integralmente, com isso o Dividend
Yield do 1° ano sera equivalente a 16,0% a.a.

Dividend Yield

Cap Rate Estimado I S 6%
DY 1°Ano I 16,0%

1 - com base no NOI projetado pela RBR para os primeiros 12 meses do investimento
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Outras Informacodes

Objetivo: Taxas sob PL Cotas Emitidas
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de - . N .
Fundos Imobiliarios (“FII”), Certificados de Recebiveis G:jta?‘ooéf/% a.d. 1: Em!ss§o (Set/17): 809.992
Imobiliarios (“CRI"), e outros ativos liquidos ligados ao Perf- 231/ >IB 0 aﬁ‘ K 2% Emissdo (Nov/18): 813.939
mercado imobiliario ert.: 20% = benchmar 32 Emissdo (Jun/19):
Lo . 1.933.215
Periodicidade dos Rendimentos: -
Benchmark 42 Emissao (Set/19):
Mensal Maior entre: 1.701.606
Prazo de Duracgéo: i) IGP-M + 3% a.s.; ou i) 5 Emissao (ul/20):
) 4.5% as. 3.931.480
Indeterminado 62 Emissdo: (Jan/21)
Informagdes do Fundo: 4.490.538

Raz&o Social: RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 27.529.279/0001-51

Informacgdes do Administrador:

Razdo Social: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

As informacdes contidas nesta apresenta¢do ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condicdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacgdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGQ). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribui¢do ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administragio Fiduciaria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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