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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Visao Geral

L RBR

12 Emissao: Set/17
22 Emissao: Nov/18
32 Emissao: Mai/19

42 Emissao: Ago/19

PL Dez/19

R$ 584.685.087,36

Investidores Dez/19

30.788

Liquidez diaria Dez/19

R$ 6,22 milhdes
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Objetivo

Dividendos
(Ganho de Capital + Rendimentos)

Tese Principal

Corporativo, AAA, Sao
Paulo




RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Numeros

L RBR

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

NUmero de Investidores

10.000

5.000

set/17
out/17
nov/17
dez/17
jan/18
fev/18

Fonte: B3/ ComDinheiro / RBR Asset

N° de investidores e Liquidez
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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Desempenho

Retorno acumulado de 29/set/2017 a 31/dez/2019
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14,76%

CDI

Ganho de Capital

Tivemos ganho de

capital em todos os

meses de 2019

Dividendo

Dividendo médio
R$0,74/cota no

trimestre




RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Alocacao por Setor — Gestao Ativa
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Residencial, Cemitério, Hibrido
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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Alocacao por Estratégia

ALPHA BETA CRI

Alocacao atual: 33%

Alocacao atual: 39% Alocacao atual: 24%

(Referencial 30% a 60%) (Referencial 0% a 20%) (Referencial 30% a 70%)
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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Posicoes em 31/12/2019

TOP 5 — Valorizacao de Capital no Trimestre

XPLG11 RBVA1ll BRCR11 VILG11 HSML11
Valorizacao: 45,9% Valorizagéo: 35,2% Valorizacéo: 31,8% Valorizacéo: 27,5% Valorizagéo: 25,4%
Estratégia: Beta Estratégia: Alpha Estratégia: Alpha Estratégia: Beta Estratégia: Beta

TOP 5 — Desvalorizacdo de Capital no Trimestre

4 4 4 4 4
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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Posicoes em Destaque

LRBR

“Tijolo” — Posicao de Destaque “Recebiveis” —

' 15,06% PL

8,92% PL

1. Ainda vemos espaco para “surfar’
a onda de valorizagao do Tijolo
FVBI11 + Portfélio de CRI
Estratégia: Alpha 2. Vemos espaco para aumentar a Estratégia: CRI
alocacao em Tijolo

Posicao de Destaque

1. Otimos Rendimentos
+

2. Possibilidade de GK

PRINCIPAL ATIVO
» Ed. Faria Lima 4.440
FUNDAMENTOS

* Investimento aderente a nossa Estratégia Alpha:

» Ativo de Excelente Qualidade e Location (AAA)

* Demanda crescente por escritérios em Sao
Paulo com Oferta escassa = Aumento nos
Aluguéis nas proximas revisionais

* Inquilinos de Excelente qualidade:

« UBS; BW: CCB Brasil; etc. * Ressaltamos a possibilidade de gerar ganhos de
capital nesta estratégia. Em 2019 efetuamos vendas

* Investimento realizado em 21 operag¢des de CRI
oriundos de operagdes 476 que em geral possuem
menos custos e consequentemente retornos mais
condizentes com o risco.

FUNDAMENTOS
* Rendimento médio do Portfélio: Inflacdo + 7,3% a.a.
« A recorréncia na geracao de dividendos deste

* Possibilidade de Influéncia na Gestdo do portfolio contribui para que o RBR Alpha seja menos
fundo dependente do Ganho de Capital na Estratégia Alpha

ATIVOS

com ganhos de até 10% de Ganho de Capital. Neste
momento optamos por “carregar” as operacoes.
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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Ofertas 476 'lj' R”B

Vemos o RBR Alpha como um veiculo de acesso para investidores em geral a ofertas
“restritas” (FIl e CRI)

43%

57%

m 476 m 400 / Secundario

Fonte: CVM / RBR Asset 10° Webcast — 28/01/2020
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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Carta Consulta set management

A Carta Consulta do fundo RBR Alpha foi aprovada em dezembro e abordava os seguintes assuntos:

| - Aquisicao pelo fundo de cotas de fundos de investimentos geridos pelo gestor e/ou 28 23%
, 0

pessoas ligadas ao gestor

Il - Aumentar o capital autorizado do fundo para R$ 5 bilhdes 32,36%

Il - Elevar o limite maximo para 100% de investimentos em outros Ativos Imobiliarios e 32 60%
, 0

excluir o limite minimo de investimentos em cotas de Fl

IV - Alteracédo do nome do fundo para RBR Alpha Multiestratégia Real Estate FlI 33,77%

V - Possibilidade de pagamento da taxa de performance de forma parcelada 30,36%

Quérum Total:
36,25%
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RBR Alpha Multiestratégia Real Estate: Olhar para 2020 1

FOCO NO FUNDAMENTO

» Geracao de Caixa dos fundos como “Gatilho” de valorizagcdo de cada FlI

« Valorizagcdo com base na reducao de taxa de juros na economia deve perder folego
« Originacao de investimentos “exclusivos” (Seed Money de novas estratégias)

« Estamos otimistas com os setores Corporativo e de Shopping para esse ano

LIQUIDEZ

« Vemos liquidez crescente nos Fundos Imobiliarios com o crescimento do nimero de fundos,
gestoras e novos investidores

» Intenso cronograma ao longo de 2020 nas principais classes de ativos: Logisticos, Shoppings,
Corporativos e Recebiveis;

RETORNO ABSOLUTO

* Nosso foco segue a busca de resultados de longo prazo com maximizagao do Risco x Retorno do
Portfélio do fundo

 Benchmark do Fundo: maior entre IGPM+3% a.s. ou 4,5% a.s.
» Leitura correta de ciclos imobiliarios e migracao de “Tijolo” para “Renda Fixa”
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Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendagédo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes
veiculadas, os valores e as taxas sdo referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagéo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do
fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial
atencgdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢Ges do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste
material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducéo total ou parcial deste material, sem a prévia e
expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras
alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas
aplicagdes que incluem, sem limitacéo, os descritos no Regulamento.

Né&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes nesta Apresentacgdo, incluindo informagGes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as
incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisé@o de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deveréo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacéo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta propria
todas as informacgdes que julgarem necessarias a tomada da deciséo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, h& potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados
hipotéticos de desempenho tém muitas limitacdes que Ihes séo inerentes.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, nos termos do Regulamento.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS

RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICAGCAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

R B R Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 — Cj. 122
Sédo Paulo, Brasil

asset management
CEP: 04543-000

Telefone: +55 11 4083-9144

Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br

Administracao Fiduciaria
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