FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
CNPJ: 30.166.700/0001-11
Codigo de Negociacao B3: RBRY11

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n°® 8.695,
de 20.03.2006, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD, inscrito no CNPJ sob o n°
30.166.700/0001-11 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Instrucao CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme
alterada (“Instrucao CVM 472”), que, nos termos do artigo 16 do Regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e consoante comunicacao prévia da RBR Gestao de Recursos Ltda., na qualidade
de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), o Administrador aprovou, nesta data, por meio de ato
proprio (“Ato do Administrador”), a 3* (terceira) emissao de cotas do Fundo (“3? Emissao” e “Cotas
da 32 Emissao”, respectivamente), no montante de, inicialmente, até R$151.000.000,00 (cento e
cinquenta e um milhdes de reais), observado que o valor exato sera calculado a partir da fixacao
do Preco de Emissao (conforme abaixo definido), o qual sera fixado posteriormente, nos termos do
inciso |, do artigo 16 do Regulamento, observada a possibilidade de aumento pelo Lote Adicional
(conforme abaixo definido) ou de reducao em razao de distribuicao parcial. As Cotas da 3* Emissao
serao objeto de oferta pUblica de distribuicao de valores mobiliarios, destinada ao publico em geral,
a ser realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472”), do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta Restrita estao descritas no “Suplemento da 39 Emissdo de
Cotas” constante do Anexo | ao Ato do Administrador, conforme abaixo replicadas:

I.NUmero da emissdo. A presente emissao representa a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo;
Il.Tipo de Distribuicao. Primaria;

lll.Montante da 3* emissao: Inicialmente, até R$151.000.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes
de reais), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicao parcial, nos termos
descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido).

IV.Quantidade de cotas: A ser definida ap6s a fixacao do Preco de Emissao, podendo ser diminuida
em virtude da possibilidade de distribuicao parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado
em virtude do exercicio do Lote Adicional.



V.Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcao do exercicio
da opcao de emissao de Cotas da 3% Emissao adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo
14 da Instrucdao CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 3% Emissao originalmente ofertadas (“Lote
Adicional”). As cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao havera opcao de distribuicao
de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM 400, considerando que
a Oferta nao contara com agente estabilizador de precos das Cotas da 3* Emissao.

VI.Preco de emissao: O preco de emissao das Cotas da 3% Emissao a ser pago pelos investidores da
Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios)
do Direito de Preferéncia) sera fixado, até a data de divulgacdo do aviso ao mercado ou do
anuncio de inicio da Oferta (“Aviso ao Mercado” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente), pelo
Administrador, em conjunto com o Gestor e o Coordenador Lider (abaixo definido), nos termos
do artigo 16, inciso |, do Regulamento (“Preco de Emissao”). O Preco de Emissao, considerando
as condicées de mercado verificadas, sera estipulado de acordo com o valor patrimonial da
cota do Fundo informado no ultimo informe mensal do Fundo divulgado anteriormente a
divulgacao do Aviso ao Mercado ou Anuncio de Inicio, conforme o caso (“Valor Patrimonial da
Cota”), e também as perspectivas de rentabilidade do Fundo, sendo certo que o Preco de
Emissao nao podera ser inferior ao Valor Patrimonial da Cota. Na mesma oportunidade, o
Administrador, em conjunto com o Gestor e o Coordenador Lider, irdao definir se os custos da
oferta serao arcados por cada investidor da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia) via Taxa de
Distribuicao Primaria (conforme definicao abaixo) ou se estarao incluidos no Preco de Emissao.
O Cotista, ao aprovar a 3°Emissao, expressamente autorizara o Administrador a fixar o Preco
de Emissdao e a Taxa de Distribuicdo Primaria, se entender aplicavel, nos termos dispostos
acima. O Preco de Emissdao sera divulgado por meio de fato relevante divulgado pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider na data da referida aprovacao.

VIl.Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da oferta: Cada investidor da Oferta (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de
Preferéncia) que vier a subscrever as Cotas da 3* Emissao devera arcar com o custo unitario de
distribuicao por cota, o qual ja estara incluido no Preco de Emissao ou, se assim definido pelo
Administrador, Gestor e Coordenador Lider, conforme descrito acima, sera arcado via
pagamento de uma taxa de distribuicao primaria a ser acrescida ao Preco de Emissao, se assim
definido pelo Administrador, Gestor e Coordenador Lider, conforme descrito acima (“Taxa de
Distribuicao Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicao da Oferta devida as instituicoes que
vierem a integrar o consorcio da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serao de responsabilidade
do Fundo.

VIIl.Demais taxas: Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.



IX.Distribuicao parcial e montante minimo da 3* emissao: Sera admitida a distribuicao parcial das
Cotas da 3% Emissdao, respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a,
aproximadamente, RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).
Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao
e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados serao devolvidos aos respectivos
investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes. As Cotas da 3® Emissao que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas. Em razao da possibilidade
de distribuicao parcial das Cotas da 3% Emissao e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
os investidores da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), que desejarem subscrever Cotas da 32
Emissdao no ambito da Oferta, durante o periodo de alocacao de ordens, ou que exercerem seu
Direito de Preferéncia, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, poderdo optar por condicionar sua adesao a Oferta.

X.Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM
472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Xl.Montante minimo por investidor: Aproximadamente 100 (cem) Cotas da 3® Emissao, a ser
definido apo6s a fixacao do Preco de Emissao (“Montante Minimo por Investidor”). O Montante
Minimo por Investidor ndao é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo
Cotista ou terceiro cessionario.

Xll.Destinacao dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicao de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e ativa pelo
Gestor, sem determinacao de aquisicao de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo definidos
no Regulamento sao: a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVYM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos
da regulamentacao em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI”); d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“Fll”); f) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucao da CVM n° 401, de 29.12. 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 401”); e g) demais
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdao ou
regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada “imobiliaria”
pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM e, assim, relacionada as atividades permitidas aos
Fll, tais como debéntures e notas promissorias imobiliarias emitidas por emissores registrados
na CVM, fundo de investimento em direitos creditorios, fundo de investimento em
participacoes, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, dentre outros.

Xlll.NUmero de séries: Série Unica.

XIV.Procedimento para subscricao e integralizacao das Cotas: As Cotas serao subscritas utilizando-
se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),
a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados nos



documentos da Oferta. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Emissao, acrescido ou ndo da Taxa de Distribuicao Primaria, observado
o disposto nos documentos da Oferta.

XV.Negociacao das Cotas: As Cotas serao registradas para negociacao na B3, observado o disposto
no regulamento do Fundo.

XVI.PUblico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucao CVM n° 539, de
13.11.2013, conforme alterada (“Instrucao CVM 539”), que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricao em valor
igual ou superior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdao de reais), que equivale a
quantidade minima de aproximadamente 10.000 (dez mil) Cotas da 32 Emissdao, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas da 32 Emissao por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494, de 20.04.2011, conforme alterada
(“Instrucao CVM 494”); e (ii) "Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, em valor inferior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que equivale a quantidade maxima de aproximadamente 9.999 (nove mil, novecentas e
nove e nove) Cotas da 3% Emissao (“Investidores”).

XVIl.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo,
devidamente integralizadas, na data de divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, na proporcao do nimero de cotas do
Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcao a ser posteriormente
informado, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVIll.Direitos das Cotas: As Cotas da 3% Emissao atribuirao aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes,
caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Cotas
da 32 Emissao com relacdo aos préximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

XIX.Periodo de colocacao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do anuncio de inicio
da Oferta, ou até a data de divulgacao do anincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro.

XX.Coordenador Lider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicao integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°



65.913.436/0001-17. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros
integrantes do sistema de distribuicao para distribuir Cotas no ambito da Oferta.

O Administrador permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGCAO, NOS TERMOS DO ATO DO
ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO
ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS
A DISPOSICAO DOS COTISTAS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCAGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E
DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA AO PUBLICO EM GERAL NOS TERMOS DO
ART. 1° DA INSTRUCAO CVM N° 400.

O FUNDO E O COORDENADOR LIiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO PROSPECTO DA OFERTA, DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO
ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD



