asset management

PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

(atual denominagdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio High Yield)
CNPJ/ME n° 30.166.700/0001-11

no montante de, inicialmente, 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete)
Novas Cotas, perfazendo um valor inicial de, inicialmente,

R$150.000.031,50

(cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta centavos)

tro CVM/SRE/RFI/2021/93, em 22 de fevereiro de 2021 p
Codigo ISIN n°® BRRBRYCTF004
Cédigo de Negociagdo na B3 n° RBRY11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Autorregulacao

ANBIMA

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO (atual inagdo do Fundo de jiério RBR Crédito iliério High Yield) (*Fundo”) ests realizando uma emiss&o de, inicialmente, 1.435.407 (um milho, quatrocentas e trinta e cinco
mil, quatrocentas e sete) cotas (“Emisso” e “"Novas Cotas”, respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) cada Nova Cota (“Prego de Emissao”), totalizando,
inicialmente, R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta centavos) (*Oferta”), e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) eventualmente emitidas, realizada nos termos da Instrugso da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrugao CVM n® 400/03"), e da Instrucdo da CVM no 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 472/08")

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e uma) Novas Cotas (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas
mesmas condicBes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta & CVM. N&o havera opcao de
distribuicéo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM n° 400/03.

A do da Oferta esta a subscrigdo e izagéo de, no minimo, 191.388 (cento e noventa e uma mil, trezentas e oitenta e oito) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$20.000.046,00 (vinte milhdes e quarenta e seis reais)(“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso nio seja atingido o montante minimo, a Oferta sera cancelada. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL
VER ITEM 6.18 “DISTR[EU[(;AO PARCIAL E SUBSCRI(;AO CONDICIONADA” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais) (“Investimento Minimo"), salvo se ao final do Prazo de Colocaggo (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo
de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir esta aplicaco inicial minima por qualquer Investidor, hiptese em que sera autorizada a subscrico e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou ouver
necessidade de rateio em razo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo previsto acima ndo ¢ aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto)

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicio integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 5° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17 (*Coordenador
Lider” ou “Guide”), a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico integrante do sistema de distribuicéio de valores mobilirios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 913, parte, Botafogo, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62 (“Genial” ou ™ "), € a ORAMA DIS’ DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°13.293.225/0001-25 (*Orama” ou * Coordenador Contratado"”, quando em conjunto com a Genial & o C Lider, "C: ") serdo os c da Oferta, sendo que o processo de distribuicdo publica
das Novas Cmas ira crmtar com a participagso de terceiros devidamente habilitados para prestar servigos de distribuigio de valores mobiliérios, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento (conforme definido abaixo), neste Prospecto Definitivo (conforme termo definido abaixo) e nos demais

a Ofert: do sistema de distribuigio, habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da distribuigio de titulos e valores mobilidrios, em regime de melhores esforgos de colocacio, em mercado de balcio ndo organizado, nos termos da Instrugdo CVM
n© 400/03, ) Tnstruco CVM no 47208 ¢ das demais des legais, e ias aplicéveis, e outras instituigdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), contratadas pelos Coordenadores.

Haverd Procedimento de Alocacdo (conforme definido neste Pmspectc) no amblto da Oferta conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e & divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, os Pedidos de Subscricio dos ecomr de ordens de dos (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicéo do montante
total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que se]am Pessoas Vinculadas poderéio participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagéo em relagio ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra néo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.
NAO SERA ADMISSiVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SEGAO "11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 04 de dezembro de 2020, nos termos da Instrugio CVM de n® 472/08 e da Instrugdo CVM n® 400/03. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associaggo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragio de Recursos de Terceiros” conforme emvigéncia (“Cédigo ANBIMA”).
A administracdo do Fundo é realizada pelo BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”)

A gestdio do Fundo é realizada de forma ativa e discrionaria pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S50 Paulo, estado de S&o Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 120 andar, conjunto 122, CEP 045.43-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.259.351/0001-
87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragéde carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM ne 13,256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”), nos termos do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento” celebrado pelo Fundo e pelo
Gestor em 13 de janeiro de 2021, com interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento (conforme abaixo definido).

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do " Particular de Ct 50 do Fundo De i 4rio - FII RBR Crédito Imob///ano High vield, celebrado pelo Admiristrador em 06 de abril de 2018, o qual foi devidamente registrado perante o 30 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.0 1148254, em 09 de abril de 2018, conforme alterado posteriormente por “Instrumento Particular de Alteragdo do do Fundo de ~ FII RER Crédito Imobiliério High Yield", celebrado
em 12 de abril de 2018, registrado no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o o 114544& de 13 de abril de 2018; (ii) do “Instrumento Particular de Alteracéo do do Fundo de - FII RBR Crédito
Imobiliério High Yield", celebrado em 22 de maio de 2018, registrado no 30 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1152110, de 30 de julho de 2018; (iii) do “Ato do do Fundo de bilidrio RBR Private Crédito
Imobilisrio”, celebrado em 16 de agosto de 2018, registrado no 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n 1152763, de 16 agosto de 2018; (iv) da “Ata de Assembleia Geral e Cotistas”, realizada em 29 de novembro de 2019; (v) da
“Ata Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas”, instalada e suspensa em 05 de janeiro de 2021, reinstalada e concluida em 6 de janeiro de 2021, a qual aprovou a atual denominagéo do Fundo; e (vi) do “Ato do do Fundo de ~ RBR Crédito

High YieldFII RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, celebrado em 15 de janeiro de 2021 que aprovou a versdo vigente do do Fundo (

A Emissdio, a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, do dos C: , dentre outros, foram aprovados por meio de Ato do Administrador, realizado em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de 2021, cujo teor foi objeto dos Fatos Relevantes divulgados em 04 de dezembro de

2020 e 15 de janeiro de 2021 (*Atos de Aprovagéo da Olerta")
As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuicéio Primaria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

0 Fundo tem por objeto o investimento em a) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido nos termos da 30 em vigor; b) LH; c) LCl d) LIG; e) cotas de FII; e f) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Instrugéo da CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de , atividades s FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido nos termos da do em vigor; h) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de Stvidades p 205 FIT ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; e i) , cédulas de debé , cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Flla (“Atives Alve").

0 Fundo deverd respeitar os limites de aplicagé por emissor e por de ativos i i i , nos artgos 102 e 103 da Instrugdo CVM no 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (*Instrugiio CVM n® 555/14”) conforme aplicével &/ou na regulamentagéo
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou , cabendo a e 20 Gestor respeitar as regras de no referido normanvo, ressalvando -se, entretanto, aue, nos termos do § 69 do artigo 45 da Instrucao CVM n© 472/08. Os
referidos limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros nio se aplicaréo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas e FIoC que tenham como politica de vidades s FII e desde gue estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido nos termos da 30 em vigor. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER TTEM 4.2 “OBIETIVO DO FUNDO" NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NOS ENDEREGOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DOS COORDENADORES, DO ADMINISTRADOR, E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SEGAO 3. "RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM
“INFORMACOES ADICIONAIS”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO. MAIS INFORMACOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SECAO “3. RESUMO
DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em com o porém néo o Er a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposigdes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

0 FUNDO NAO POSSUT QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O cotista possui a de outorga de 50 de Conflito de para que o e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre aquisigéo de Ativos Alvo com conflito de i © Admini e/ouo
Gestor, vide item 8. PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES” do Sumario do Fundo na pagina 86 deste Prospecto.

N3o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amorrlxagao/resgare de suas Novas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagio tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagéo apl
Fundo na presente data, vide item “9. Regras de Tributagio” na pagina 91 deste Prospecto

-avel aos Cotistas do Fundo e ao

As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificagao realizada por agéncia classificadora de riscos.

istrador e & CVM.

outras if ou i sobre o Fundo e este Prospecto poder&o ser obtidos junto aos Coordenadores, ao Admi

ESTE 0 FOI M AS NECESSA AO AT TO DAS DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SEU OBJETIVO E DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SEGAO “11. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 96 a 117 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLIiTICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terdo os
significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no
plural.

“Administrador” O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
a Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de
marco de 2006, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA" A Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

44

“Anancio de Encerramento Anulncio de encerramento da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM n©°
400/03, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-

A da Instrucao CVM n©° 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrucdgo CVM no°
400/03, divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador da CVM, da B3, do
Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM no°
400/03.

“Aplicacoes Financeiras” Significam os ativos de liquidez nos quais o
Fundo aplicaréa quando, temporariamente, as
disponibilidades financeiras do Fundo nao
estiverem aplicadas nos Ativos Alvo, compativel
com as necessidadesdo Fundo e de acordo com
a regulamentacdo aplicavel, quais sejam:

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa,
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugao
CVM 472;

II. titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papeis;

III. certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira que atue no territorio
nacional; e
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IV. derivativos, exclusivamente para fins de
protecdao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”
“Ativos Alvo” Significam os ativos objeto de investimento pelo

Fundo, quais sejam:

a) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacgao
em vigor; b) LH; c) LCI; d) LIG; e) cotas de FII; e
f) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Instrucao da CVM n© 401,
de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; h) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobilidrio; e i) debéntures, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, nos
artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555/14,
conforme aplicavel e/ou na regulamentacao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementd-la, cabendo a Administradora e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos
termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdao CVM
no° 472/08. Os referidos limites de aplicagao por
modalidade de ativos financeiros nao se
aplicarao aos investimentos em CRI, cotas de
outros FII e cotas de FIDC que tenham como
politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes
CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao em vigor.
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“Atos de Aprovacio da Significam os Atos do Administrador, realizados
Oferta” em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de
2021 que aprovaram a Emissdao, a Oferta,
observado o Direito de Preferéncia, e a
contratacao dos Coordenadores, dentre outros,
e o Preco de Emissao.

“Auditor Independente” ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S.S., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7°
andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicdo, na
“cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
04543-011, inscrita no CNP]J sob o n©°
61.366.936/0001-25.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, o qual foi
divulgado em 04 de fevereiro de 2021, nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do
Fundos.net, administrado pela B3, conforme
faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n© 400/03, informando os termos
e condicdes da Oferta, nos termos do artigo 53
da Instrucao CVM n© 400/03.

“B3"” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“"'Base de Calculo da A base de calculo da Taxa de Administracdo,
Taxa de Administracao” correspondente (i) ao valor contabil do

Patrimonio Liquido; ou (ii) caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como
por exemplo, o IFIX, ao valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneracao.

“Boletim de Subscricao” O documento que formaliza a subscricao das
Novas Cotas pelo Investidor.

“Capital Maximo Autorizado” |De acordo com o artigo 16 do Regulamento, o
capital maximo autorizado para novas emissoes de
cotas do Fundo, de R$3.000.000.000,00 (trés
bilhdes de reais). Deste total, foi utilizado o
montante de R$53.945.889,40 (cinquenta e trés
milhdes, novecentos e quarenta e cinco mil e
oitocentos e oitenta e nove reais e quarenta
centavos), sem considerar a presente Emissao.

“CNPJ/ME"” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“COFINS” A Contribuicao para Financiamento da
Seguridade Social.
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“Comunicado de Comunicado divulgado por meio da pagina da
Encerramento do Periodo de |rede mundial de computadores: (a) do
Exercicio do Direito de Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da
Preferéncia” B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f) do

Fundos.net, administrado pela B3, na Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

“Comunicado de Resultado Comunicado divulgado por meio da pagina da
Final de Alocagao” rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da
B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o
Periodo de Alocacdo, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente
atingido, se foi exercida a opcao de Novas Cotas
do Lote Adicional ou se a Oferta contara com a
distribuicdo parcial.

“"Condigoes Precedentes” O cumprimento dos deveres e obrigacdes
relacionados a prestacdo dos servicos dos
Coordenadores objeto do Contrato de Distribuicao
esteve condicionado ao atendimento de todas as
condicdoes precedentes, consideradas condicOes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo
Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, até o
registro da Oferta.

“Contrato de Distribuicao” O “Contrato de Distribuicdo Publica da 3@
Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”,
celebrado pelo Fundo, devidamente
representado pelo Administrador, pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor.

“Contrato de Gestao” Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de
Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo e
pelo Gestor, com interveniéncia do
Administrador, por meio do qual o Fundo
contratou o Gestor para gerir a carteira do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Coordenador Lider” ou A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA
“Guide” DE VALORES, instituicao integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Rua Iguatemi, n® 151, 59 andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob 0 n© 65.913.436/0001-1.
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“Coordenadores”

A Guide, a Genial e a Orama,

consideradas com conjunto.

quando

“Corretoras Consorciadas”

Sdo as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que poderdo aderir ao
Contrato de Distribuicdo por meio da assinatura do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo para
Corretoras Consorciadas.

“Cotas”

Correspondem a fragOes ideais representativas
da participagdo do Cotista no patrimbnio do
Fundo, escriturais, nominativas e de classe
Unica.

“Cotas de FII”

S3o as cotas de outros FII, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472/08, nas quais o Fundo
aplicara primordialmente os recursos captados
no ambito da Oferta.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

\\CRI ”

Os certificados de recebiveis imobiliarios,
regidos pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada, e pela Instrugao CVM
n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de
Botafogo, n® 501, 59, 6° e 79 andares, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente credenciado na CVM para exercer
as atividades de custodia de valores mobiliarios,
de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de
25 de abril de 2003.

w CVM 144

A Comissado de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Novas Cotas é a Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia.

“Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia”

Em 26 de fevereiro de 2021, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 78
deste Prospecto.

“Data de Liquidacao”

A data da liquidagao fisica e financeira das Novas
Cotas, que se dard na data prevista no
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 78
deste Prospecto.

“Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia”

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, correspondente ao dia do
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encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 78 deste
Prospecto.

“DDA"” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo,
administrado pela B3.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou,
feriados nacionais, no estado ou na cidade de
Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

n

“Direito de Preferéncia O direito de preferéncia conferido aos Cotistas
que possuam Cotas do Fundo na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, para subscricdo das Novas Cotas,
nos termos do Regulamento e dos Atos de
Aprovacao da Oferta, na proporcao do numero
de Cotas que possuirem na data de divulgacao
do Anudncio de Inicio, conforme aplicagdo do
Fator de Proporcao para Subscricao de Novas
Cotas.

“Emissao” A 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo, que
sera de, inicialmente, até 1.435.407 (um
milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil,
quatrocentas e sete) Novas Cotas.

“Escriturador” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicao

financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre
Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para prestar
os servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

“Estudo de Viabilidade” O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para os fins do item 3.7.1 do Anexo III da
Instrucdo CVM n© 400/03.

“Fator de Proporgdo para Fator de proporgdao para subscricdo de Novas
Subscricao de Novas Cotas” |Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a 0,73421489158, a
ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado
que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdao da fragao, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FI1” Os fundos de investimento imobiliario,
constituidos nos termos da Lei n° 8.668/93 e da
Instrugao CVM n© 472/08.

10
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“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO (atual denominacao do Fundo
de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobiliadrio High Yield), fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 30.166.700/0001-11.

“'Genial” ou “Coordenador GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
Contratado” VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©
228, Sala 913, parte, Botafogo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62.

“Gestor” ou "RBR"” A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, Avenida Presidente
Juscelino  Kubitschek, 1.400, 12° andar,
conjunto 122, CEP 045.43-000 , inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 18.259.351/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio CVM n® 13.256, de 28
de agosto de 2013.

“Governo Federal” O governo da republica federativa do Brasil.

“IGP-M" O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas.

“InstituicOes Participantes Quando referido em conjunto, 0s
da Oferta” Coordenadores, as Corretoras Consorciadas e os
Participantes Especiais.

“Instrugdao CVM n° 400/03” |A Instrucdao da CVM n©° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 401/03” |A Instrucdao CVM n© 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 472/08” | A Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrugdao CVM n° 494/11” | A Instrugdo da CVM n© 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 505/11” | A Instrugdo CVM n© 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 555/14” | A Instrugdao CVM n© 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Investidores” Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais.

11
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No ambito da Oferta ndo serd admitida a
aquisicio de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo
10 da Instrucao CVM n© 494/11.

“Investidores Institucionais” | Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 99-B da Instrucdo CVM 539, que sejam
fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagcdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem ordens de investimento em valor igual
ou superior a R$1.000.065,00 (um milhdo e
sessenta e cinco reais), que equivale a quantidade
minima de 9.570 (nove mil, quinhentos e setenta)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM

494,
“Investidores Nao Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
Institucionais” residentes ou domiciliados ou com sede no

Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais
e formalizem Pedido de Subscricdo durante o
Periodo de Alocacdo de Ordens, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em
valor inferior a R$1.000.065,00 (um milhdo e
sessenta e cinco reais), que equivale a
guantidade maxima de 9.569 (nove mil,
quinhentas e sessenta e nove) Novas Cotas.

n

“Investimento Minimo O valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Novas
Cotas, equivalente a R$1.045,00 (hum mil e
quarenta e cinco reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas
no item 6.8 Investimento Minimo, na Segdo 6
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto. O Investimento Minimo previsto
acima ndo é aplicavel aos atuais Cotistas quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

“Investimentos Nos termos do artigo 11, §1° e §29, da Instrucao
Temporarios” CVM n© 472/08, os recursos recebidos na
integralizagao das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicao, incluindo em razao do
exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
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depositados em instituicdo bancaria autorizada
a receber depédsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo.

“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos
e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei
n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme
alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagbes relativas
a cambio.

\\I RII

O Imposto de Renda.

“Jurisdicao de Tributacao
Favorecida”

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a
relacdo constante no artigo 19 da Instrucao
Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de
junho de 2010.

w LCII’

Sdo as letras de crédito imobiliario emitidas na
forma nominativa e lastreadas em créditos
imobilidrios, conforme disciplinado pela Lei n©
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

“Lei n° 8.668/93"

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei n°© 11.033/04"

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n° 6.404/76"

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 12.024/09”

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“LH" Sdo as letras hipotecarias emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos
imobilidrios, conforme disciplinado pela Lei n°
7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito
da Oferta.

“LIG"” Sdo as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada

em créditos imobilidrios, nos termos da Lei n°
13.097, de 19 de janeiro de 2015, conforme

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

13




‘l-ll/ asset management

disciplinado pela Resolugao n° 4.598, de 29 de
agosto de 2017 do BACEN, bem como pelas
demais leis e normas regulamentares aplicaveis,
nas quais o Fundo podera aplicar os recursos
captados no ambito da Oferta.

“Montante Inicial da Oferta” |Inicialmente, R$150.000.031,50 (cento e
cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta
centavos), sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional, observado o disposto no item
“6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da

Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

“"Montante Minimo da Corresponde a 191.388 (cento e noventa e uma
Oferta” mil, trezentas e oitenta e oito) Novas Cotas,
totalizando 0 montante minimo de
R$20.000.046,00 (vinte milhdes e quarenta e
seis reais).

“Novas Cotas” Inicialmente, de 1.435.407 (um milhao,
quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e
sete) cotas da presente Emissdo, sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte
Adicional” por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil
e oitenta e uma) Cotas, quantidade esta que
poderd ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condigOes das Cotas da Oferta, a critério
do Administrador do Fundo, em comum acordo
com os Coordenadores e o Gestor, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucgdgo CVM n© 400/03. Tais Cotas sdo
destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

“Oferta” A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que
serd inicialmente de 1.435.407 (um milhdo,
quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas
e sete) Novas Cotas, totalizando, inicialmente,
R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes,
trinta e um reais e cinquenta centavos),
observada a possibilidade de distribuicao
parcial da Oferta, condicionada ao atingimento
do Montante Minimo da Oferta. O Montante
Inicial da Oferta poderda ser reduzido ou
aumentado, observado o disposto no item “6.4
- Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta”
na pagina 58 deste Prospecto.

“Oferta Institucional” Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao Institucional” Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Nao Institucionais.
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“Orama” ou “Coordenador |ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
Contratado” VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, 18% andar, Botafogo, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25.

“Participantes Especiais” Sdo as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que podem aderir a carta
convite que sera enviada pelo Coordenador Lider
por meio da B3, de modo que cada Participante
Especial podera ser representado pela B3 para fins
de assinatura do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo para Participantes Especiais.

“Patrimonio Liquido” Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“"Pedido de Subscrigao” Pedido de subscrigdo das Cotas a ser preenchido
e assinado pelos Investidores Ndo Institucionais,
no ambito da Oferta Nao Institucional.

“Periodo de Alocacgdo de Periodo que se inicia em 26 de fevereiro de 2021

Ordens” (inclusive) e encerra em 16 de margo de 2021
(inclusive).

“"Periodo de Colocagao” Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo

do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacao
do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro.
“"Periodo de Exercicio do O periodo compreendido entre os dias 26 de
Direito de Preferéncia” fevereiro de 2021 (inclusive) e 11 de margo de

2021 (inclusive), em que os Cotistas titulares do
Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo,
conforme previsto no item “6. 10. Direito de
Preferéncia”, na pagina 62 abaixo.

“Pessoas Ligadas” Significa (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e
acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excecdo dos cargos exercidos
em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares nao
exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.
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“Pessoas Vinculadas” Significam os investidores que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM no°
400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instrucao
CVM n© 505/11, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo,
do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdao e distribuicao,
bem como seus cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, do Gestor
diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicdoes Participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no dmbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, do Gestor;
(vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima;
e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos

itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

“"Politica de Investimento” A politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento e no item 4.4 deste Prospecto.

“Prego de Emissao” O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas no
valor de R$104,50 (cento e quatro reais e
cinquenta centavos) cada Nova Cota.

“Procedimento de Alocacdo” |E o procedimento a ser conduzido pelos
Coordenadores que se inicia posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a
verificacao, junto aos Investidores, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de
subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado 0
Investimento Minimo, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos,
para a definicdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta.
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“Procuracao de Conflito de Significam as procuracdes que poderao ser
Interesses” outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatdria e sob condicdo suspensiva de

ue o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e
pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou
ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liguido do Fundo; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento imobilidrio, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limtes de
concentracao do patriménio liquido do Fundo; (iii)
aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento nao imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrucdo CVM
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participacdes e
fundos de investimento em direitos creditorios,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do
Fundo; e (iv) aquisicaio ou alienagao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicdes pelo Fundo, de quaisquer AplicagOes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, €, no caso de
fundos de investimento que se enquadrem na
definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
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sejam administrados ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdémicos, com
validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracdes relevantes
nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta e com
recursos ja captados pelo Fundo anteriormente;
sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista
que, nos termos da Instrugdo CVM 472, tal
aquisicao configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndao com o investimento, pelo
Fundo, em (i) certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou nao, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo
CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liguido do Fundo; (ii) cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos
econOdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de
concentracdo do patriménio liquido Fundo; (iii)
cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios
e que sejam expressamente autorizados pela
Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, notadamente no artigo 45, e
nao se enquadrem na definicdo do item (iv) a
seguir, como fundos de investimento em
participacdbes e fundos de investimento em
direitos creditérios, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econbmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 50% (cinquenta por cento) do
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patriménio  liquido do Fundo; e (iv)
exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicdes pelo Fundo, de quaisquer AplicacOes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo
CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, €, no caso de
fundos de investimento que se enquadrem na
definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara
valida até o encerramento da assembleia de
conflito de interesse, observado que a mesma
podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica,
nao sendo irrevogavel e irretratdvel. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuragao
mediante: (i) comunicagcdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, ou de
forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletrbnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com ; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revoga-cdo
ao endereco por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com cOpia para o
Administrador, no endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Cotista a referida
assembleia para exercicio do seu voto.

“Propecto” O Prospecto Preliminar ou este Prospecto Definivito.

“Prospecto Definitivo” Este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da
Terceira Emissdao do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”.

“Prospecto Preliminar” O “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da
Terceira Emissdao de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”.

“Pablico Alvo” O Fundo é destinado a pessoas naturais e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo,
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fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdao, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. No ambito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrucgo CVM no°
494/11.

“Regulamento” A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio
do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo De Investimento Imobiliario — FII RBR
Crédito Imobiliario High Yield”, celebrado pelo
Administrador em 06 de abril de 2018, o qual foi
devidamente registrado perante o 3° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n.%° 1148254, em 09 de abril de 2018, conforme
alterado posteriormente por meio: (i) do
“Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario - FII RBR Crédito Imobiliario High
Yield”, celebrado em 12 de abril de 2018,
registrado no 3° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o0 n°® 1148448, de 13 de
abril de 2018; (ii) do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario - FII RBR Crédito
Imobiliario High Yield”, celebrado em 22 de maio
de 2018, registrado no 3° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n©°
1152110, de 30 de julho de 2018; (iii) do “Ato
do Administrador do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Private Crédito Imobilidrio”,
celebrado em 16 de agosto de 2018, registrado
no 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n°® 1152763, de 16 agosto de
2018; (iv) da “Ata de Assembleia Geral de
Cotistas”, realizada em 29 de novembro de
2019; (v) da “Ata Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas”, instalada e
suspensa em 05 de janeiro de 2021, reinstalada
e concluida em 6 de janeiro de 2021, a qual
aprovou a atual denominagao do Fundo; e (vi)
do “Ato do Administrador do Fundo de
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Investimento Investimento Imobiliario RBR Crédito
Imobiliario High Yield”, celebrado em 15 de janeiro
de 2021 que aprovou a versdao vigente do
Regulamento do Fundo.

“Representante dos Significa o representante eleito pela Assembleia
Cotistas” Geral para exercer as fungoes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

“"Reserva de Contingéncias” |A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicacao prévia aos Cotistas do Fundo, para
arcar com as despesas extraordinarias dos
Ativos Alvo, se houver. O valor da Reserva de
Contingéncia sera correspondente a até 10%
(dez por cento) do total dos ativos integrantes
da carteira do Fundo. Para sua constituicdo ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

“Taxa de Administracao” A remuneracao devida pelo Fundo ao
Administrador e ao Gestor, conforme prevista no
Regulamento e na pagina 45 deste Prospecto.

“Taxa de Performance” A remuneracao devida pelo Fundo ao Gestor,
conforme prevista no Regulamento e na pagina
46 deste Prospecto.

“"Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento a ser assinado por cada Cotista
guando da subscricdo das Novas Cotas.

“"Termo de Adesao ao Contrato | O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao
de Distribuicao para Publica da 3@ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Coordenadores” Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”, celebrado pelo Coordenador
Contratado e pelo Coordenador Lider.

“"Termo de Adesao ao Contrato | O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao
de Distribuicao para Publica da 3@ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Corretoras Consorciadas” Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”, celebrado pelo Coordenador
Contratado e pela Corretora Consorciada.

“"Termo de Adesao ao Contrato | O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao
de Distribuicao para Publica da 3@ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Participantes Especiais” Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”, celebrado pelo Coordenador
Contratado e pela B3, como representante dos
Participantes Especiais.
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2. CONSIDERNACC")ES SOBRE ESTIMATIVAS
E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na segao
“Fatores de Risco” na pagina 96 deste Prospecto.

As estimativas e declaragbes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecGes futuras e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposicbes e sdao feitas com base nas informagdes de que o
Administrador e o Gestor atualmente dispde.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

o intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia,
tributos, tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do
Brasil, incluindo flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez
nos mercados financeiros e de capitais;

o alteracOes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores
demogréficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imodveis;

. alteracdes na legislacdo e regulamentacao brasileiras, incluindo mas nao
se limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros;

o implementagao das principais estratégias do Fundo; e

o outros fatores de risco apresentados na segdo “Fatores de Risco” na pagina
96 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao
sao nesta data do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar
resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderad”, ‘“estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaracdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas
estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem

a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo
ocorrer. As condigbes da situacgao financeira futura do Fundo e de seus resultados
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futuros poderdao apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores
gue determinardo esses resultados e valores estao além da sua capacidade de
controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes
futuras contidas neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 96 a 117 deste Prospecto,
poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderdao levar a resultados
diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e
estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao
assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacao,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao
esses resultados e valores estdao além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns
casos, arredondados para nlimeros inteiros.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacgoes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este
Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informagdes contidas na
secao “Fatores de Risco” constante na pagina 96 a 117 deste Prospecto antes

de tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor

Administrador

Coordenador Lider

Coordenadores
Contratados

Coordenadores

Autorizacao

Namero da
Emissao

Montante Inicial
da Oferta

NUmero de Cotas
a serem Ofertadas

Distribuicao
Parcial e Montante
Minimo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO (atual
denominacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR
Crédito Imobilidrio High Yield)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A ¢
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
MOBILIARIOS S.A.

ORAMA
VALORES

A Guide, a Genial e a Orama quando consideradas com
conjunto.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia,
a contratacdao dos Coordenadores, dentre outros, foram
aprovados por meio dos Atos do Administrador,
realizados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro
de 2021, cujo teor foi objeto dos Fatos Relevantes
divulgados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro
de 2021.

A presente Emissao representa a 32 (terceira) emissao
de Novas Cotas.

Inicialmente, R$150.000.031,50 (cento e cinquenta
milhdes, trinta e um reais e cinquenta centavos), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado o
disposto no item “6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

Inicialmente até 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e
trinta e cinco mil, quatrocentas e sete) Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado o
disposto no item “6.4- Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

Sera admitida a distribuicdo parcial, observado o
montante minimo de 191.388 (cento e noventa e uma
mil, trezentas e oitenta e oito) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de R$20.000.046,00
(vinte milhOes e quarenta e seis reais), . PARA MAIS
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INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO
PARCIAL VER ITEM 6.18. DISTRIBUIGAO
PARCIAL E SUBSCRIGAO CONDICIONADA DA
SECAO 6 CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Novas Cotas do Sao as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por

Lote Adicional cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja,
até 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e
uma) Novas Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicdes das
Novas Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, em comum acordo com o0s
Coordenadores e o Gestor, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM n° 400/03. Tais
Novas Cotas sao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Investimento No minimo, 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a
Minimo R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais).

Destinacao dos Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos
Recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicéo pelo Fundo

de Ativos Alvo, a serem selecionados de forma ativa e
discricionaria pelo Gestor. PARA MAIS INFORMAGCOES
ACERCA DA DESTINA(}AO DOS RECURSOS VER ITEM
7.1 DESTINACAO DOS RECURSOS DA SECAO 7.
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 85
DESTE PROSPECTO.

Procuracgao de Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
Conflito de pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdria e sob
Interesses condicao suspensiva de que o investidor se torne

Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido
do Fundo; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobilidrio, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I,
atrelados aos limites de concentragdo do patrimonio
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liquido do Fundo; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
notadamente no artigo 45, e ndao se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em participacdes e fundos de investimento
em direitos creditorios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liguido do Fundo; e (iv) aquisicdo ou alienagdo,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
Aplicagdes Financeiras acima, que sejam administrados
ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcdao de
alteracdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta e com
recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovagdao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da Instrucdao CVM 472, tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragao
constara orientagcdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndao com o investimento, pelo Fundo, em
(i) certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo; (ii) cotas de
fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
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listados no Anexo I, atrelados aos limites de
concentragao do patrimonio liquido do Fundo; (iii) cotas
de fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrucao CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
notadamente no artigo 45, e ndo se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em participacdes e fundos de investimento
em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liguido do Fundo; e (iv) exclusivamente para fins de
“zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer
AplicacOes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econémicos,
e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem
na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que sejam
administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até
o0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica, ndao sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante: (i) comunicacdao entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com ; (ii)
envio de correio eletrénico (e-mail) de revoga-cao ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragdo, com coOpia para o Administrador, no
enderego eletrdnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com ; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia
para exercicio do seu voto.

Tipo de Fundo Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Preco de Emissao Preco unitario de colocacdo das Novas Cotas no valor de
R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos)
cada Nova Cota.
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Custos da Oferta Todos e quaisquer custos da Oferta serao arcados pelo
Fundo, inclusive comissao de estruturacao e distribuigdo
da Oferta devida as Instituicoes Participantes.

Taxa de Ingresso N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
e Taxa de Saida Investidores.

NUmero de Séries Série Unica.

Forma de Publica, nos termos da Instrucdao CVM n° 400/03.
Distribuicao

Forma de As Novas Cotas serdao subscritas, a qualquer tempo,
Subscricao e dentro do Prazo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo
Integralizacao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente

nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de
custddia e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidacao,
junto as Instituigdes Participantes da Oferta, pelo Prego
de Emissao.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, ou o
Cotista ou o terceiro cessionario que exercerem o Direito
de Preferéncia, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricao, serdao convidados, mas nao obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracdo de
Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas pela aquisicao de (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido
do Fundo; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobilidrio, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I,
atrelados aos limites de concentragdo do patrimonio
liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
notadamente no artigo 45, e ndao se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em participagdes e fundos de investimento
em direitos creditorios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
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sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liguido Fundo; e (iv) aquisicdo ou alienacao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
AplicacOes Financeiras acima, que sejam administrados
ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimo6nio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta e com
recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao
a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Para maiores informacoes, vide
Secao “"Termos e CondicOes da Oferta - Procuracao
de Conflito de Interesses”, na pagina 86 deste
Prospecto Definitivo e Secao "Termos e Condigoes
da Oferta - Destinacdao dos Recursos”, na pagina
85 deste Prospecto e nos Fatores de Risco da
Oferta “"Risco de Potencial Conflito de Interesse”,
na pagina 103 deste Prospecto.
Tipo de
Distribuicao: Primaria.

Puablico Alvo da O publico alvo da Oferta sdo os Investidores da Oferta.

Oferta Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentacao que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em
especial a secao “Fatores de Risco”, nas paginas
96 a 117 deste Prospecto, para avaliacao dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova
Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.

Pessoas Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo
Vinculadas 55 da Instrugao CVM n° 400/03 e do artigo 19, inciso VI,
da Instrugdo CVM n© 505/11, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdao e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 29 grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
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Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor diretamente envolvidos na estruturacdao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos as
Instituicdbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdoes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Direito de O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que
Preferéncia possuam Cotas do Fundo, devidamente integralizadas,
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio para
subscricao das Novas Cotas, e que estejam em dia com
suas obrigagdes para com o Fundo, nos termos do
Regulamento e do Atos de Aprovacao da Oferta, na
proporcao do niumero de Cotas que possuirem na data
de divulgacao do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdao
do Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (a) até o 9° (nono) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 100 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais do Escriturador, em
qualguer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde
que em tempo habil para que o respectivo cessionario
possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante os Coordenadores,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da
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B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
até o 99 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO DIREITO
DE PREFERENCIA VER ITEM 6.10 “DIREITO DE
PREFERENCIA” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

Procedimento de Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta

Alocacao conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacao do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo)
ou maximos, para a definicdo do montante total de
Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdao, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndao ¢é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM
“"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

Plano de Observadas as disposigbes da regulamentacao aplicavel, os
Distribuigao Coordenadores realizarao a Oferta sob regime de melhores
esforgos, de acordo com a Instrugao CVM n° 400/03, com
a Instrucdao CVM n© 472/08 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugao CVM n© 400/03,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura
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obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelos Coordenadores; (iv) o
atendimento a quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricdo das Cotas, observadas as
disposicOes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja
observado, ainda, o Investimento Minimo, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a
subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa
fisica ou juridica). PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA
DO PLANO DE DISTRIBUICI\O VER ITEM 6.9 “"PLANO
DE DISTRIBUICAO” DA SEGCAO 6. CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao O Investidor Nao Institucional, inclusive aquele

Institucional considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever
as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas ordens de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, os quais serao considerados de
forma cumulativa. O Investidor Ndo Institucional devera
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou nado de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VER ITEM 6.12 “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.

Critério de Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Colocacao da Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Oferta Nao Institucionais durante o Periodo de Alocagdo de Ordens,
Institucional inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas

Vinculadas, seja inferior a 75% (setenta e cinco por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Nao obstante ao disposto acima, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional e a totalidade dos Pedidos de Subscricdo
realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme
0 caso), serdo rateados entre todos os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o] caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Subscricao e nao alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao sendo

32

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

consideradas fracdes de Novas Cotas, e sempre limitado
ao montante R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e
cinco reais) por Investidor Nao Institucional. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo
podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional, sendo que nao ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderda manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigao.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao
consideradas na alocacao, em nenhuma hipotese,
relacoes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Fundo.

Oferta Apébs a divulgacao do Comunicado de Encerramento do

Institucional Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos previstos no item 6.14
“"Oferta Institucional” na Secao 6. Caracteristicas
da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

Critério de Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Colocacédo da Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Oferta Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos

Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicGes
para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario.

Disposicoes Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta,
Comuns ao Direito o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e o
de Preferéncia, a Investidor que subscrever as Novas Cotas da Emissao
Oferta Nao recebera, quando realizada a respectiva liquidacgdo,
Institucional e a recibo de Novas Cotas que, até obtencdo de autorizagao
Oferta da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
Institucional a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
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convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos
pro rata e ser obtida a autorizacdao da B3, quando as
Novas Cotas passardao a ser livremente negociadas na
B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de Novas Cotas
relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia veja o item “6.10 Direito de Preferéncia” na
pagina 62 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de
Emissao ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de
Subscricao. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

A negociacdao das cotas das emissdoes anteriores do
Fundo seguira seu curso normal.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO "“11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Prazo de O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6

Colocacdo (seis) meses a contar da data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacao do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Fundo de Liquidez, N3o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez
Estabilizagao do ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
Preco das Novas estabilizacdo de precos para as Nova Cotas. Nao sera
Cotas e Formador contratado formador de mercado.

de Mercado

Alocacgdo e As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
Liquidacdo da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
Financeira estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar

que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §39, inciso I, da Instrugcdao CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos
Pedidos de Subscricao dos Investidores Ndo Institucionais
e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, os
Coordenadores, na data do Procedimento de Alocacgao,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto
neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; diante disto, os Coordenadores definirdo se
havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final.
Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, os
Coordenadores e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacgao.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA ALOCAGAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA VER ITEM 6.17
“ALOCACAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA DA
OFERTA” DA SEGAO 6. CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO.

Distribuicao e As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicao

Negociagao no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas
Cotas realizadas pela B3.

Fatores de Risco Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 96 a 117 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento.

Inadequacgdo da os COORDENADORES DECLARAM QUE (o)
Oferta a Certos INVESTIMENTO EM COTAS DE FII NAO E ADEQUADO
Investidores da A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
Oferta IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS

ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS.
DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
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DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE
OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 96 A 117 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO.
Alteracao das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
circunstancias, a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
revogacgao ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
modificacao, circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo
suspensao e do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
cancelamento da fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
Oferta assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos

termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O
pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugao CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes
da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacdao do pedido de registro, por
iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma
e nas condigdes previstas neste Prospecto. A modificacao
ou revogacdao da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador
e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdao CVM
400. Os Participantes Especiais e as Corretoras
Consorciadas deverao se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, dos
Boletins de Subscricdo ou dar ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
dos novas condicdes a ela aplicaveis.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo comprovado que lhes foi encaminhada
diretamente e que informarda sobre a modificacdo da
Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes
Participantes da Oferta presumirao que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
gue o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condigcdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a
CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM n©
400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contrdria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

No caso de resilicido do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §49 da Instrucdo
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entao integralizados serao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, com deducgao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM n© 400/03, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdao CVM n° 400/03, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data
de Liquidacao, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdao do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM
n° 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificagdo efetuada,
de modo que o Investidor poderd revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 59 (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificacao,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagao, os valores até entdo
integralizados serdao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidagao, conforme o
caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
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aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Informacgdes Mais informag0Oes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser

Adicionais obtidas junto ao Fundo, aos Coordenadores, ao
Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderegos
indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em
04 de dezembro de 2020. A Oferta foi registrada na CVM,
na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdao CVM
n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais
disposicoes legais, regulatérias e autorregulatorias
aplicaveis ora vigentes.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este
antes de tomar qualquer decisdo de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que
desejarem obter exemplar deste Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou
informacoes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da CVM e da
B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n©
400/03:

. Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servicos Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento Imobiliario
RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,
clicar em "Prospecto Definitivo").

. Coordenador Lider:
https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FII RBR Crédito
Imobilidrio Estruturado - Oferta Publica de Distribuicdo da 3@ Emissdo" e clicar
em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto Definitivo”).

. Genial:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em "ONDE INVESTIR", no
icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website, depois
clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

e  Orama:
https://www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, procurar por “RBR
Crédito Imobilidrio Estruturado FII” e selecionar a seta ao lado direito, em
seguida em “Links Oficiais” selecionar o "Prospecto Definitivo").
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. CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “*2021" e clicar em “Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario Estruturado” e, entao, localizar
o “Prospecto Definitivo”).

. Fundos.net:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em
seguida em "“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

. B3:
www.b3.com.br (neste website, acessar a aba "“Produtos e Servicos”, em
“Solugao para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”,
clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado - 33 Emissdo” e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

o Gestor:
www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuacao”, na sequéncia
em “produtos”, na sequéncia, dentro do produto “Fundo de Investimento
Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, clicar em “mais informacgoes”,
clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 3@ Emissao” e, por fim, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

3.2. Documentos e Informacdes incorporados a este Prospecto
por Referéncia

As informacbes referentes a situacdo financeira do Fundo, os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte
website:

. CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, clicar no link do nome do Fundo,
acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo
“Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opgao
de download do documento no campo “Agdes”).

. Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento Imobiliario
RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, em seguida em “Documentos”, e, entdo,
clicar em “Informe Mensal”, “"Informe Trimestral”, ou “Informe Anual”).
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O Fundo tem escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. Para
efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas.

As demonstracdes financeiras do Fundo sao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. O Administrador contratou a ERNST &
YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria
anual das demonstragoes financeiras do Fundo.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de
alguma informacdo peridodica exigida pela regulamentacao aplicavel, os
Coordenadores realizarap a insercao no Prospecto das informacdes previstas pelos
itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrucao CVM 400.
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E
REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo
Relgulamento e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis

4.2. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em a) CRI, desde que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo reglstro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacao em vigor; b) LH; c) LCI; d) LIG; e) cotas de FII; e f)
certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao
da CVM n©° 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas
tenham sido obJeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; h) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em
acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promlssorlas e quaisquer outros valores mob|I|ar|os desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Flla.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM n© 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo aplicavel
gue vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora e
ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos
do § 69 do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08. Os referidos limites de aplicacao
por modalidade de ativos financeiros ndao se aplicardao aos investimentos em CRI,
cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham como politica de |nvest|mento
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes CRI e cotas de
outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.

4.3. Forma de Constituicdo e Funcionamento e Prazo de Duragao
O Fundo foi constituido com prazo de duragdo indeterminado sob a forma de
condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo De Investimento Imobiliario — FII RBR Crédito Imobiliario
High Yield”, celebrado pelo Administrador em 06 de abril de 2018, o qual foi
devidamente registrado perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.© 1148254, em 09
de abril de 2018, conforme alterado posteriormente por meio: (i) do “Instrumento
Particular de Alteragao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII
RBR Crédito Imobiliario High Yield”, celebrado em 12 de abril de 2018, registrado
no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1148448, de 13 de abril de 2018; (ii) do
“Instrumento Particular de Alteracado do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII RBR Crédito Imobiliario High Yield”, celebrado em 22 de maio de
2018, registrado no 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1152110, de 30 de julho de
2018; (iii) do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario RBR
Private Crédito Imobiliario”, celebrado em 16 de agosto de 2018, registrado no 3°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janelro Estado do
Rio de Janeiro, sob o n° 1152763, de 16 agosto de 2018; (iv) da “Ata de
Assembleia Geral de Cotistas” f realizada em 29 de novembro de 2019; (v) da “Ata
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas”, instalada e suspensa em 05 de
janeiro de 2021, reinstalada e concluida em 6 de janeiro de 2021, a qual aprovou
a atual denomlnagao do Fundo; e (vi) do “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento Invéstimento Imobilidrio RBR Crédito_ Imobiliario High Yield”,
gel?:braddo em 15 de janeiro de 2021 que aprovou a versao vigente do Regulamento
o Fundo.
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4.4. Politica de Investimento

O Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente:
a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de
cela_pital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar.

As aquisicdes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a
realizacao de AplicagOes Financeiras serdo realizadas pelo Gestor, observada a politica de
investimentos do Fundo, o enquadramento da carteira do Fundo nos termos do
Regulamento e da Iegislagéo aplicavel, bem como:

(i) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverdo ter sido
emitidos em conformidade com a legislacao e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(ii) em relagcdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo FUNDO, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imobiliaria e, preferenaalmente deverdo ser fundos
gue tenham como politica a distribuicdo periddica de rendimentos; e

(iii) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo
CVM n© 555/14 conforme apllcavel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Adminsitrador e ao Gestor
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM n° 472/08, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos
financeiros nao se apllcarao aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de
FIDC que tenham como politica de investimento, excluswamente atividades permitidas
aos FII e desde que estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e das
AplicacOes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento,
devendo o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral
de cotistas, observada a politica de investimentos prevista no Regulamento, exceto nos
casos que caracterlzem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o
Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos termos do artigo 23 do Regulamento (e observadas
as autorizacoes |a estabelecidas).

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobilidrias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia
de: a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a fransferéncia do produto
da excussao das garantias para o Fundo.

Observados os requisitos dispostos na politica de investimentos, ndo havera limite maximo
de exposicdo do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracao em
relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os
limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.

Em relacdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo Fundo, o Adminsitrador analisara as
regras de limite de concentracdo de devedores para fins do art. 5° da Instrugdo CVM n.

414 de 30 de dezembro de 2004 no momento da aquisicdo do ativo, cabendo ao Gestor
notificar o Administrador sempre que esta regra deixar de ser cumprlda em até 02 (dois)
Dias Uteis contados de tal ocorréncia, para que as providéncias de enquadramento e
reenquadramento do Fundo sejam devidamente tomadas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em

Ativos Alvo, serdo aplicadas nas Aplicacdes Financeiras compativeis com as necessidades
do Fundo, de acordo a regulamentagdo aplicavel.
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Excepcionalmente, por ocasidao de emissao de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos
captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicagbes Financeiras.

Caso, a qualguer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a gestdo
do Fundo, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo
de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentagao em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da instituicdo custodiante. O manual de precificacao dos ativos, do
qual constam todos os critérios, metodologia e fontes de informacao, pode ser acessado
no site do Administrador, na seguinte pagina da rede mundial de computadores:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, procurar
por “Manual de Precificacdo dos Ativos” e escolher a opgao “"BTG Pactual”. No entanto,
caso o Administrador e/ou 0 Gestor ndo concordem com a precificacdo baseada no manual
de precificacdo da instituicdo custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com a
instituicdo custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

O valor de aquisicao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme
0 caso, observadas as condicoes de mercado.

Os recursos das emissoes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo,
observadas as condicoes estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes ativos e a manutencao do Fundo.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente,
observado o disposto no Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no
artigo 16 do Regulamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias de
gue o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos e amortizacdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienagao dos
Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos seguintes relacionados: a) pagamento
de Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdao e da Taxa de Performance do Fundo; b)
pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas
com aquisicdo e/ou excussao das garantias dos Ativos Alvo; c) investimentos ou
desinvestimentos em Ativos Alvo; e d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas.

Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em
AplicacOes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput do artigo 8° do
Regulamento, ndo obstante o disposto no artigo 39, inciso V, do Regulamento, o
Administrador e/ou o Gestor poderdo, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b)
promover a emissao de cotas, mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

4.4.1. Administracao

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob n© 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada e autorizada pela CVM
para prestar os servicos de administracdo de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n°
8.695, de 20 de marco de 2006.
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O Administrador tera amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo
do Fundo, observadas ainda as limitagbes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis. As atividades e responsabilidades atribuidas ao
Administrador encontram-se descritas nos artigos 10 e 11 do Regulamento.

4.4.2. Escrituracao e Custddia

O servigo de escrituragdo das Cotas sera realizado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 59 andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 59.281.253/0001-23. A remuneragao pelos servicos de
escrituracdo se dara pelo valor equivalente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por
cotista do Fundo, com uma remuneracdao minima mensal de R$3.000,00 (trés mil reais),
limitados a até 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido.

O servico de custédia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A,,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
50, 69 e 79 andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado para tanto pela CVM,
na forma da regulamentagédo aplicavel.

4.4.3. Gestao .

A carteira do Fundo € gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.400, 120 andar, conjunto 122, CEP 045.43-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato
de Gestdo, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sao conferidas por forga de lei e da
regulamentacdo em vigor, e das demais disposicdes e restricdes do Regulamento.

O Gestor podera, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a Consecucao
dos objetivos do Fundo, desde que em observdncia ao Regulamento e a legislagdo
aplicavel: negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do Fundo, em conformidade
com a politica de investimento.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSQ DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica
de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.com.br. O Gestor podera
alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagao ou prévia comunicagdao aos Cotistas.

4.4.4. Formador de Mercado . )
Nao obstante a possibilidade prevista no artigo 10 do Regulamento, nao sera
contratado formador de mercado.

4.5. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependerd de
deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servigos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia
consulta do Gestor. Maiores informagbes sobre a politica de substituicao do
Administrador e do Gestor poderao ser encontradas no artigo 27 do Regulamento.

4.6. Taxa de Administracao, Taxa de Performance e demais Taxas

4.6.1.Taxa de administracao

O Administrador recebera uma Taxa de Administragdo composta de: (a) valor
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razao de 1/12 avos, calculada sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administracao e gue devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais) nos
primeiros 6 (seis) meses contados apds a primeira integralizagdo de cotas e de ii) R$
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20.000,00 (vinte mil reais) do 7° (sétimo) més contado da primeira integralizagdo de
cotas, atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo; (b) valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento ao
ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracao,
correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
incluido na remuneragao do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de
Escrituracao, eﬂuwalente a até 0,06% (se|s centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

A Taxa de Administrggdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente_ao més em que os servigos forem
prestados. A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituragdo das
Cotas do Fundo podera variar em fungdo da movimentagao de Cotas e quantidade de
Cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipotese, o valor da Taxa de
Administracdo variara em imediata e igual proporcao a variacao comprovada da Taxa
de Escrituracao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Admlnlstragao

Em qualquer hipdtese, os valores devidos a titulo de Taxa Total de Administragdo
ndo superardo o valor equivalente ao percentual de 1,36% (um inteiro e trinta e
seis centésimos por cento) aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao.

4.6.2.Taxa de Performance

Além da remuneragao que lhe é devida nos termos da subsegdo anterior, o Gestor
fard jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia do 10 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor. O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar
que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma
parcelada ao longo do semestre seguinteA Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correcdo*Vb)]
Onde:

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo Indice de Correcédo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

»

"
Va S Rendimento meés » Indice de Correcio (M)
b

M = Més referéncia

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo
més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Correcdo = Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado
periodo de apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de
junho para a apuragao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser
paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em
vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duragdao do fundo pelos investidores

deduzido eventuais amortizagOes de cotas, consideradas pro rata temporis no periodo
de apuracao.
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A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

4.6.3.Demais Taxas
N3ao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.

4.7. Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias ap6s o término do exercicio soual deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a
seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o] reg|me de caixa, com base em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo
segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a tltqu e antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultadg ndo distribuido e como antecipagdo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O percentual minimo referido acima
sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. Fardo jus aos rendimentos os
titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de
distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depodsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas. A politica de distribuicao de
resultados do Fundo encontra-se detalhada no artigo 19 do Regulamento do Fundo.

4.8. Da amortizacao de cotas, dissoluga e liquidacdo do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas apos a alienagao dos ativos do Fundo ou amortizagdo integral dos
ativos detidos pelo Fundo, na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todos
0s passivos, custos, desgesas e encargos devidos pelo Fundo observado o disposto
na Instrugdao CVM ne 47

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducdo do seu patrimbnio ou sua liquidacdo, o que independera de
Assembleia Geral de Cotistas.

A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicara a
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da
amortizagao dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente redugdo do seu valor,
na proporcao da diminuicao do patrlmonlo representado pelo ativo alienado.

A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios _que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os cotistas que serao beneficiarios da referida amortizagao.
Na data da implementagdo da amortizagao parcial, o valor da Cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizagao. Serd realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento "da
amortizacdo o titular da Cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacdo parcial.

O Fundo terd prazo indeterminado. Os Cotistas poderdo aprovar a dissolucdo e
liquidagdo do Fundo por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral,
nos termos do artigo 30 do Regulamento.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apds a alienagao dos ativos do Fundo ou amortizagdo integral dos

ativos detidos pelo Fundo, na proporcdo de suas Cotas, apds o pagamento de todos
0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo observado o disposto
na Instrugao CVM no 472.

Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo

Fundo, as Cotas serdao amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos

mtegrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
ssembleia Geral.

Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a

divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo ou amortizagdo dos
ativos detidos pelo Fundo pelo nimero de Cotas em circulagao.
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Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
no §1° acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliagao mdependente objetivando determinar o valor de I|qU|dagao forcada dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para
promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagdo forcada.

Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da mowmentagao do patrimonio liguido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apd6s a amortizagdo total das cotas do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (A) no prazo
de até 15 (quinze) dias, da segumte documentacdo: (a) termo de encerramento
firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for
o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de
patrlmonlo do Fundo a que se refere o artlgo 50 da Instrucdo CVM n° 472,
acompanhada do relatério do auditor independente.

4.9. EmissOes anteriores de Cotas do Fundo

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 12 (primeira) emissdo, em série Unica, composta
por até 1.500.00 (um milhao e quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada uma, totalizado o valor de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucao CVM 476. Ao final da 12
(primeira) emissdao, encerrada em 31 de julho de 2019, foram subscritas e integralizadas
1.285.591 (um milhdo, duzentas e oitenta e cinco mil, quinhentas e noventa e uma) cotas,
no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$128.559.100,00
(cento e vinte e oito milhdes, quinhentos e cinquenta e nove mil e cem reais).

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 22 (segunda) emissdo, em série Unica, composta
por até 938.087 (novecentas e trinta e oito mil e oitenta e sete) cotas no valor de R$106,60
(cento e seis reais, e sessenta centavos) cada uma, totalizando o valor de R$100.000.074,20
(cem milhoes e Setenta e quatro reais, e vinte centavos), com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrugao CVM 476. Ao final da 22 (segunda) emissao, encerrada
em 27 de abril de 2020, foram subscritas e integralizadas 506.059 (quinhentas e seis mil e
cinquenta e nove) cotas no valor de R$ 106,60 (cento e seis reais e sessenta centavos)
cada uma, totalizando o valor de R$53.945. 889 40 (cinquenta e trés milhGes, novecentos e
quarenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e nove reais e quarenta centavos).

4.10. Composicao da Carteira do Fundo

Montante Taxl de
_ (s M) ﬂﬁ reosere -

CRI Gramado Laghetto 253 12,3% Jul-27 IPCA+ 9,00% Pulverizado Multidevedor Core 32,55
CRI Berrini One Ak 20,0 9,7% 5.0 dez-32 IGP-DI+ 7.50% Corporativo Core 50,08
CRI Pinheiros At 18,9 9,2% 1,9 jul-22 CDI+ 5,00% Corporative Core 55,086
CRI Habiarte A 136 6,65 23 jan-26 oI+ 6,008 Corparative Core 47,7%
CRI Pernambuco 5r EBBE+ 12,0 5,9% 13 ago-23 CDI+ 5,00% Estoque Core 53,900
CRI Tarjab A 10,3 5,0% 24 ago-23 CDI+ 5,20% Corporative Core 60,2%
CRI Setin Barra Funda AA 9,9 4.8% 29 set-25 DI+ 4,85% Estoque Core 50,4%
FIDC Tourmalet NiA 78 3,8% 20 jan-00 IPCA+ 9,00% Pulverizado Multidevedor Core MNAA

CRI Longitude Estoque A 8,2 3.0% 1.7 nov-23 CDI+ 5,00% Estoque Core 67,95
CRI Creditas V At 3,6 2,7% 7.5 out-40 IPCA+ 6,50% Fulverizado Multidevedor Core 40,95
CRI Costa Hirota A 22 1,1% 23 mai-23 DI+ 5,00% Estoque Core 22,3%
CRI Ditclvo A 1,2 0,6% 0,6 out-21 CDI+ 3,50% Estoque Core 32,6%
CRI RNI3 EBBE+ 0.8 0,4% 4.4 fev-20 CDI+ 2,00% Corporativo Core MAA

CRI Longitude A 0.4 0,2% 37 out-32 IPCA+ 9,50% Pulverizado Multidevedor Core 48 6%

48

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



RBI=

asset management

g

Abertura dos Flls Investidos
“ “Dm. * Fu"do m Dhid.cr‘:t: Mal ! DY Anu.lix.do*

BARITT 127.162 1.28 16,5%
XPCI1 119,301 0,63 7,80
CPTS11 83,365 1,05 13,9%
CVBI1 57.424 150 10,68
FLCR12 25,000 0,80 10,08
FLCR13 12,500 0,20 10,1%

Barigui Rendimentos Imaobiliarios Tatico

XP crédito imobilisrio Tatico
Capitania Securities Il Fll Tatico
VEBICRI Tatico
Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios Tatico
Faria Lima Capital Recebiveis Imobilidrios Tatico

Fonte: RBR Asset - Relatorio Mensal dez/20
https://www.rbrasset.com.br/hy/resultados/relatorios-e-informes/

4.11. Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial
Fundo (31/12/2020) Fundo (31/12/2020) (R$) das Cotas
(31/12/2020)
(R$)
1.955.023 205.890.433 105,31

Fonte: Fundos NET Informe mensal dez/20
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=133441&cvm
=true

4.12. Posicao patrimonial do Fundo apés a Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas, podera ser a segumte com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Valor
Liquido do Patrimonial das
Quantidade | Quantidade Fundo Apoés a Cotas Apos a
de Novas | de Cotas do Captacgao dos Captacgao dos
Cotas Fundo Apos Recursos da Recursos da
Cenarios Emitidas a Oferta Emissao(*) (R$) | Emissao(*) (R$)
il 191.388 2.146.411 225.890.4/9,00 105,24
2 1.435.407 3.390.430 | 355.890.464,50 104,97
3 1.722.488 3.677.511 385.890.429,00 104,93

()Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2020,
acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios
(considerando cota R$104,50)

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante maximo da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em
31 de dezembro de 2020, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das
Cotas, quando da I|qU|dagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas poderd ser superior ao apontada na tahela acima. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES ,DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

4.13. Informagoes do Fundo e de Mercado
RI | Governanca

Foram criados canais de comunicagao com os investidores, relacionados abaixo, para
gerar transparéncia aos investidores que tende a incrementar a liquidez do ativo no
mercado secundario.

e Site: https://www.rbrasset.com.br/fundos/rbr-high-vyield-rbry11/

e Relatdrios mensais

e Webcast trimestral
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4.14. Historico de Negociacdao das Cotas na B3

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas
do Fundo para os periodos indicados:

Minima Maxima
2018 - - -
2019 85,72 114,87 92,82
2020 79,55 106,28 98,11
2021 104,06 105,99 105,01
1Até 13 de janeiro de 2021
Cotacgao Minima Maxima
2019 10 Trimestre - - -
2019 20 Trimestre 85,72 92,57 89,39
2019 30 Trimestre 89,77 109,75 96,82
2019 40 Trimestre 97,58 114,08 102,40
2020 10 Trimestre 79,55 106,28 101,72
2020 20 Trimestre 79,55 105,03 93,44
2020 39 Trimestre 92,32 100,34 96,29
2020 40 Trimestre 93,67 103,54 99,84
1Até 13 de janeiro de 2021
Cotacgao Minima Maxima
dez-20 100,89 103,54 95,17
nov-20 101,21 102,07 95,90
out-20 99,17 101,76 98,95
set-20 97,33 100,05 101,06
agos-20 93,67 100,34 101,55
jul-20 92,32 96,41 101,94

1Até 13 de janeiro de 2021

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

4.15. Breve Historico do Administrador e do Gestor
4.15.1. Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”,
controlada integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a
prestacdo de servicos de Administracao Fiduciaria e Controladoria de Ativos para
terceiros.

A BTG PSF administra R$ 258.90 bilhdes (dados Anbima, Novembro/2020?) e ocupa
posicdo entre o0s maiores administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 27252 fundos dentre Fundos de Investimento Multlmercado
Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imoblllarlos
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participacoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 35,823 bilhoes e 98 fundos* sob Administracdo, detendo 23%

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

8 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm
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do total do mercado, considerando os dados disponiveis em novembro de 2020. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica
e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes
se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de
Investimentos da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos,
facilitando o dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;
e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para

diversas necessidades dos clientes;

4.15.2. Breve Historico do Gestor

O Gestor foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos,
devidamente registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado imobiliario.*

O Gestor é um partnership, formado por socios com experiéncias complementares
nos mercados financeiro e imobiliario.?

Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente R$3.3 bilhdes em fundos de
investimento e carteiras discricionarias administradas, todos com objeto imobiliario.3
A RBR possui estratégias de investimentos focadas no mercado de
desenvolvimento residencial e corporativo, crédito (especialmente, RBRR11 e
RBRY11), renda (RBRP11) e investimento internacional, além da estratégia de
fundos listados em que o Fundo esta inserido.*

CEO

DA T Comité de Investimento
Board

Relacdo com Investidores Ricardo Almendra

Guilherme Bueno Netto

Bruno Franciulli .
Caio Castro

coo Gente & Cultura

Ricardo Mahlmann Vivian Galvao

P 1w : . Investimento Internacional
Renda - nTUOlO Flls Listados _

Guilherme Bueno Netto Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros

Abaixo, um breve perfil de cada um dos socios do Gestor:>

Ricardo Almendra (CEO): Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset
Management. Antes de fundar a RBR, foi sdcio da Benx incorporadora (Benx). Entre
1999 e 2011, foi socio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo
(“CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha R$300
milhdes em ativos sob gestdo em uma empresa com R$40 bilhoes de ativos. Durante
seus 12 anos na CSHG, foi responsavel por relagdes com os clientes de private

1 Fonte: RBR Asset
2 Fonte: RBR Asset
3 https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/gestores.htm
4 Fonte: RBR Asset
5 Fonte: RBR Asset
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banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa e segmentagdo de
clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do
conselho Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em Administracdo de Empresas
pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas e pds-graduado em Economia pela mesma
instituicao.

Guilherme B. Netto (Desenvolvimento): Guilherme Bueno Netto é sécio da RBR
Asset Management responsavel por todas as atividades de incorporagdo. Antes de
juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, onde
era responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as
areas de originacdo e gestdo de projetos imobiliarios. Nos uUltimos 10 anos Guilherme
foi pessoalmente responsavel por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil,
totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP
Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também
passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto.
Guilherme Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP -
Fundacgdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro (Properties): Caio € sécio sénior da RBR, membro do Comité de
Investimento da gestora, com dedicacdo principal aos mandatos de Properties e Crédito.
Antes de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos oi Head
de Real Estate e responsavel pela estruturacdo e gestdo de mais de R$500 milhGes de
reais em operagdes imobilidrias, nos segmentos de incorporagdo, properties e crédito
imobilidrio. Mais especificamente em crédito imobilidrio, atuou diretamente na
elaboracdo do regulamento do fundo de crédito OUJP11, como analista chefe
responsavel pela analise dos ativos e como membro do comité de investimentos. De
2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no
Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da empresa em 3x
em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A, sendo que trabalha
no mercado imobilidrio desde 1998. Caio Castro é formado em Economia pela
Universidade Mackenzie com MBA em Financgas pelo Insper (Ibmec).

Bruno Franciulli (RI): Bruno Franciulli é sécio da RBR Asset Management
responsavel pela area Comercial e Relagdo com Investidores. Anteriormente, foi sdcio
da area de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde
era assessor de investimentos responsavel pela gestdo de portfélios estruturados de
clientes pessoa fisica e captagdo de novos investimentos. Além disso, era responsavel
pela drea de treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.
Bruno Franciulli é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundagao
Getulio Vargas.

Bruno Nardo (FIIs Listados): Bruno Santos é sécio na RBR Asset, sendo
responsavel pelas teses de investimento em FII's. Antes de se juntar a RBR Asset,
Bruno foi Controller da Bueno Netto entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo
controle financeiro de projetos de incorporagao e financas corporativas da empresa.
Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na area de administracdo de
contratos, inicialmente como Trainee, com foco no acompanhamento da viabilidade
do negdcio (equilibrio econémico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na
gestora de recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado. Bruno
é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela
FUPAM (Fundacao ligada a USP).

Daniel Malheiros (Investimentos Internacionais): Daniel Malheiros é sécio da
RBR Asset Management e responsavel pela area de Investimentos Internacionais,
com foco especial ao mercado de Nova Iorque. Antes de se juntar a RBR trabalhou
na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fundos Imobilidrios. Iniciou
sua carreira em Family Office, passou por asset (buy side), corretoras, incorporadora
e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais
praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobilidrio (incorporadoras,
properties e FIIs). Realizou road shows e Investor Education no Brasil, EUA e Europa.
Guilherme Antunes (Crédito): Guilherme Antunes € sdcio da RBR Asset
responsavel pela originagdo e estruturacao de operagdes de crédito com lastro
imobiliario. Iniciou sua carreira como Trainee na area de Planejamento Estratégico
da TIM Participacdes S.A. Apos dois anos, entrou no time de gestdao do Brookfield
Brasil Real Estate Fund participando ativamente da gestdo de um portfélio de 12
Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de R$4 bilhdes. Em
2011, integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobiliarios da XP
Investimentos atuando na originacdo, estruturagao, distribuicdo e gestao de CRIs
e FIIs com montante superior a R$3 bilhGes. Participou da fundagdo da Fisher
Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originacdo e execucdo de
operacoes de CRIs com montantes superiores a R$100 milhdoes. Guilherme
Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro.
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Ricardo Mahimann de Almeida (COO): Ricardo Mahlmann de Almeida é sécio e
COO da RBR Asset Management responsavel pelas areas de operagoes, legal,
compliance e riscos. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG
Advogados, responsavel pelas areas de M&A e de fundos de investimento, com
atuacao na estruturacao de operagdes de investimento no Brasil e no exterior.
Ricardo foi, ainda, associado do Tauil & Chequer associado ao Mayer Brown LLP por
3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de Direito
do Largo de Sdo Francisco (USP) e possui MBA em Finangas pelo Insper.

Robson Rosa (FP&A): Robson Rosa € sécio e FP&A da RBR Asset Management.
Antes de se juntar a RBR, Robson era responsavel pelas mesmas areas na JPP Capital,
gestora com mais de R$500 milhdes sob gestdo onde trabalhou desde 2014. Entre
2010 e 2014, Robson trabalhou na Maxcasa Incorporadora como coordenador de
planejamento e relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo controle
e reporting a investidores do Brasil e América do Norte de projetos residenciais. Sua
experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou
na estruturacao da area de Gestdo de Sécios acompanhamentos financeiros. Robson
é formado em Administracdo de empresas pela Fundacdo Machado Sobrinho e possui
certificado em “Analise Financeira Imobilidria” pela Universidade de Nova York.

4.16. Principais Fatores de Risco do Fundo

Fatores macroeconéomicos relevantes. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econ6micas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento
nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Alvo, configuando, portanto, um investimento de risco. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos
Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdao dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais (perda de capital
investido e imposicdo de aporte financeiro para eventuais situagdes deficitarias) e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes
dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condicdoes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderdao ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos
pelos devedores. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco imobiliario. E a eventual desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacGes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagao histérica; (vii) atraso
e/ou ndo conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos
custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais préoximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imédveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nao
pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. A aquisicdo de ativos
€ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos Ativos, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdao/ gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdao de novos
Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades
para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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5. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E
DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA
LIDER DE VALORES

Rua Iguatemi, n® 157, 59 andar, Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Jon Kim / Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6518 / (11) 3576-6970
E-mail: jkim@guide.com.br /
Ipereira@qguide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

COORDENADOR ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
CONTRATADO VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n© 228, Sala 913, parte,
Botafogo

CEP 22250-906, Rio de Janeiro, R]

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br /
mercadodecapitais@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br
COORDENADOR GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CONTRATADO VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 - 49 andar, Cidade Mongoes
CEP 04571-050 - S&o Paulo, SP

At.: Area de Distribuicdo de Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: www.genialinvestimentos.com.br
ADMINISTRADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo CEP 22250-040,
Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com /
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

GESTOR RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1.400, 12° andar, conjunto 122

CEP 04543-000 - Sao Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e
Almendra
Telefone: (11) 4083-9144
E-mail: ra@rbraset.com.br /
legal@rbrasset.com.br
Website: www.rbrasset.com.br
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CUSTODIANTE BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. © 501, 59, 6° e 7°
andares

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

ESCRITURADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar -
Itaim Bibi — Sao Paulo - SP

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

AUDITOR ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTE INDEPENDENTES S/S

Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]
At.: Sr. Rui Borges

Tel.: (11) 2573-3290

E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www.ey.com/pt br

ASSESSOR LEGAL LANDI, RODRIGUES, NAKANO,

DO GESTOR E DO GIOVANNETTI ADVOGADOS - LRNG

FUNDO Avenida Paulista, n°® 1.842, Torre Norte, cj.
218

CEP 01310-923 - Sao Paulo - SP
At.: Ronaldo Bassitt Giovannetti
Telefone: (11) 2348 4433

E-mail: ronaldo@Irng.com.br
Website: https://www.lrng.com.br/

ASSESSOR LEGAL SOUZA MELLO E TORRES SOCIEDADE DE

DOS ADVOGADOS

COORDENADORES Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3355 - 16°
andar

CEP 01451-133 Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Tel.: (11) 3074-5700
Email:vitor.arantes@souzamello.com.br
Website: http://www.souzamello.com.br/

5.1. Declaragodes relativas ao artigo 56 da Instrugiao CVM n° 400/03

As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da
Instrugao CVM n© 400/03 encontram-se nos Anexos V e VI deste Prospecto.
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A Administradora declarou que:

() este Prospecto contem as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgoes relevantes;

(i) as informacoOes prestadas neste Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao
mercado durante todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta;

(iii) as informacdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao
e/ou que venham a integrar este Prospecto sao suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400;

(v) as informacgdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo a
este Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacgOes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
Oferta.

O Coordenador Lider declarou que:

0] tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdoes de diligéncia para
assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Administrador sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo e as constantes do estudo
de viabilidade anexo ao Prospecto (conforme definido abaixo), sdo suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

(i) este Prospecto contem as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes relevantes;

(i) as informacdes prestadas neste Prospecto por ocasidao do registro da Oferta,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sdo e
serao (conforme o caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdao CVM 400.

5.2. Resolugao de Conflitos
O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do
estado de S3o Paulo, com expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado

gue possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes do
Regulamento e deste Prospecto.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1. Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, a contratacdo dos
Coordenadores, dentre outros, foram aprovados por meio dos Atos do Administrador,
realizados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de 2021, cujo teor foi objeto
dos Fatos Relevantes divulgados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de
2021.

6.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

As Novas Cotas serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
gualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fracoes
ideais de seu patrimOnio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo
resgataveis, sendo que serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

6.3. Nuamero da Emissao
A presente emissao representa a 32 (terceira) Emissao de Cotas do Fundo.
6.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com as Participantes Especiais e com as Corretoras
Consorciadas, realizara a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.435.407 (um
milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete) Novas Cotas, ao
preco de R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) por Cota, perfazendo
o montante de, inicialmente, R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta
e um reais e cinquenta centavos), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
reduzido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de utilizacdo das Novas Cotas do Lote
Adicional.

6.5. Custos da Oferta e da Distribuicao

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes de estruturacao,
coordenacgdao e distribuicdo devidas as Instituigdes Participantes da Oferta,
conforme aplicavel, serdo de responsabilidade do Fundo .

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta,
calculada com base no valor da Oferta na Data de Emissao, assumindo a colocagao
da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdoes em
eventual emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdao Parcial.
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R$ % R$/Cota
Comissao de Distribuicdao (variavel) | 3.750.000,79 | 2,500% 2,61

Comissao de Coordenagao e 750.000,16 | 0,500% | 0,52
Estruturacao (variavel)

'(I'ﬁ))((g)de Analise de Oferta Publica 12.354,69 0,008% 0,01

Taxa de Distribuicao Padrao (fixo) 37.064,11 0,025% 0,03
Taxa de Distribuicdo Padrao 52.500,01 0,035% 0,04

(variavel)

Taxa de fiscalizacao da CVM (fixo) 317.314,36 0,212% 0,22
Assessores legais (fixo) 200.000,00 0,133% 0,14
Ig?:s(lg()etlng, Roadshow e publicacbes 50.000,00 0,033% 0,03
Tributos (variavel) 480.630,98 0,320% 0,33
Outros Custos 25.000,00 0,017% 0,02
TOTAL 5.674.865,10 | 3,783% 3,95

1 Os custos listados acima, incluindo a Comissdo de Estruturacdo e Comissdo de
Distribuicdo, deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Valor Total da Emissdo, acrescido de
tributos

3Valores estimados.

Os custos listados acima serdo de responsabilidade do Fundo.

Para mais informagdes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo
Administrador aos Coordenadores, veja o item 6.26 - “Contrato de
Distribuicao”, na pagina 80 deste Prospecto.

6.6. Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta sdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos
de colocacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

6.7. Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto artigo 52 da Instrugdo CVM n© 400/03. A distribuicdo das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

6.8. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 10 (dez) Novas
Cotas, equivalente a R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais)por Investidor,
salvo se ao final do Prazo de Colocagao (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir esta aplicacdo inicial minima por qualquer
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Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Novas Cotas,
ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar
o montante das Novas Cotas.

O Investimento Minimo ndo é aplicadvel aos Cotistas quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta.

6.9. Plano de Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, realizara
a distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo,
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos proprios
Coordenadores; (iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados
na subscricdo das Cotas, observadas as disposicées referentes a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado,
ainda, o Investimento Minimo, inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra
limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como Publico Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais;

(i) apo6s a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao
Mercado, foram realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelos Coordenadores e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagoes para
potenciais Investidores utilizados foram encaminhados a CVM, nos termos da
Instrucdao CVM n© 400/03 e da Deliberagao CVM n.° 818/19;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n© 400/03, a Oferta somente tera inicio
com (@) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua

ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;
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(vii) apdés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas
do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas
Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem durante o Periodo de Alocacao de
Ordens. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE ALOCA(;AO DE ORDENS ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL;

(viii) as Instituicoes Participantes da Oferta nao aceitardo ordens de subscricdo de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior
ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(ix) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, que sera iniciado com a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, as Instituigdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(x) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto no item “6.12 - Oferta
Nao Institucional”, na pagina 64 deste Prospecto;

(xi)  as Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigao;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores, conforme disposto
no item “6.14 - Oferta Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto;

(xiii) apds o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, a B3 consolidara (a) os
Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de
Subscricao dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada pelos Coordenadores;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdao assinar o boletim de
subscricdo e o Termo de Adesdao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como com o Plano de Distribuicdo;

(xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da

Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e
do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400.
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Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do
preco das Novas Cotas. Nao havera qualquer esforco de colocacdao das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

6.10. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgagdo do Anlncio de
Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagOes para
com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas.
Nesse sentido, cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalera ao direito de
preferéncia de 0,73421489158 de Nova Cota objeto da Oferta.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricao de fracdao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero
inteiro (arredondamento para baixo). N3do havera exigéncia de aplicagdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
gue (a) até o 992 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante os
Coordenadores, observados o0s seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado no Escriturador;
(ii) deverd ser enviada uma via fisica do boletim de subscricdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) deverd ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador
até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes
agéncias especializadas do Escriturador, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacoes:
Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, até 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigacao representada pelo Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como
condigao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, de condicionar a sua
adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
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igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor,
inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito
de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso. Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor. Para maiores informagoes, verificar o item 6.18
“Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo 6. “Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 69 e seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA
69 DESTE PROSPECTO E “11. FATORES DE RISCO - RISCO DE NAO
CONCRETIZAGCAO DA OFERTA” E “"RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE
TOTAL DA OFERTA”, NAS PAGINAS 97 e 96, RESPECTIVAMENTE DESTE
PROSPECTO.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da
CVM; (e) do Gestor; f (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas, que até a obtengado de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

6.11. Procedimento de Alocacao
Havera procedimento de coleta de ordens de investimento no d&mbito da Oferta
conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a

divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
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Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscrigao dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, para a definicdo do montante total
de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

6.12. Oferta Nao Institucional

O Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento
por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serao considerados de
forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricao, devera indicar,
dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o
quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdao, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito na secdo “6.16 -
Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, e a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional”, abaixo na pagina 67 deste Prospecto;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 6.18 “Distribuicao
Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta” na pagina
69 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante
da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricao ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacao da oferta nao institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricéo, até
as 11:00 da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da
Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
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desisténcia e cancelamento previstas no item “6.19 - Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 70 deste
Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na secao “6.13 - Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 65 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em
fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos
por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii) e (iv) acima, e no item “6.19 - Alteracdo das circunstancias, revogacao
ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 70 abaixo.

RECOMENDA-SE ~ AOS  INVESTIDORES NAO  INSTITUCIONAIS
INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 96 A 117 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO
CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.13. Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 75% (setenta e
cinco por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscrigdo nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.
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Nao obstante ao disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional e a totalidade dos Pedidos de Subscrigao realizados pelos Investidores
N3o Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Novas Cotas do Lote
Adicional, conforme o caso), serdao rateados entre todos os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricao e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao
sendo consideradas fracdes de Novas Cotas, e sempre limitado ao montante
R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e cinco reais) por Investidor Nao
Institucional. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que ndao had nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricdao que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional nao serdao consideradas na alocacao, em
nenhuma hipétese, relacbes com clientes e outras consideracdoes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

6.14. Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do
Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes
do encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condicdo ou nao de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item “6.16 -
Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia e a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional”, abaixo na pagina 67 deste Prospecto;
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(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicao de eficacia de
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos do descrito na segao “6.18 - Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”,
abaixo na pagina 69 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
deverd assumir a obrigacdo de verificar se estda cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, os
Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto
nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e no item “6.19 - Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 70
abaixo.

6.15. Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem
como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario.

6.16. Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagcdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos
pro rata e ser obtida a autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “"Oferta” devem ser entendidas como referéncias
a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento
nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a_liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA
MAIS INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SECAO “11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 97 DESTE
PROSPECTO.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

6.17. Alocacgao e Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio
do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, os
Coordenadores, na data do Procedimento de Alocagdao, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.
Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdao CVM n° 400/03, a que haja distribuicao
da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugao CVM n© 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante
Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricao ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, 0o mesmo serda cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado
gualquer pagamento, estes valores depositados serao devolvidos aos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
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Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a
aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicao
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, observados os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Apés a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo
de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento se dara na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdao Participante da Oferta, a integralizacao das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagdo pelo Preco de Emiss&o.

6.18. Distribuicao Parcial e Subscrigdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Colocacdo deverao ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessionario, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, ou o terceiro cessionario, devera
indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber: (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se , na falta de manifestacao, o
interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso.
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Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que subscreveu
a Oferta ou Cotista ou terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas
gue ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ou Cotista ou terceiro cessionario nao
terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ou Cotista ou terceiro cessionario ja tenha efetivado qualquer
pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do anuncio que serda divulgado pelo Administrador. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO 11 “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "“RISCO RELATIVOS A
OFERTA"” NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

6.19. Alteracao das circunstancias, revogacdao ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
nao haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdao CVM 400. Caso o requerimento
de modificacdo das condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacgao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao
serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliadrios ofertados,
na forma e nas condicoes previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogagao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
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da Instrucdao CVM 400. Os Participantes Especiais e as Corretoras Consorciadas
deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Subscricao, dos Boletins de Subscricdo ou dar ordens de investimento, conforme o
caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento dos novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo comprovado que lhes foi encaminhada diretamente e que informara
sobre a modificacao da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento.
Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que o0s
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da
Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrugao CVM n° 400/03 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdao da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo poderd ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro. No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro
da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdao CVM n° 400/03, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagcdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, Data ou da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
n° 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM n° 400/03, todos os atos de aceitagao serdao cancelados e a Instituicao Participante
da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.
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Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagcdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrucao CVM n© 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes do Prospecto
Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da
Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta
da manifestagcdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

6.20. Condicoes Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislacdo aplicavel, a
distribuicdo das Novas Cotas esteve sujeita as seguintes Condigdes Precedentes:

(i) Obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacoes internas necessarias
para prestacdo dos servicos objeto deste Contrato;

(i) Aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacao dos Assessores
Juridicos e dos demais prestadores de servigos contratado no ambito da Oferta, bem
como remuneracao e manutencdo de suas contratacdes pelo Gestor e pelo
Administrador;

(iii) Acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas
e ao conteldo da documentacdo da operagcdao em forma e substancia satisfatoria as
Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as legislacbes e normas
aplicaveis;

(iv) Obtengdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas neste Contrato e no Regulamento;

(v) Obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagdo nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) Manutencao do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;
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(vii) Negociacdo, formalizagcdo e registros, conforme aplicavel, dos documentos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o presente
Contrato, Atos do Administrador, aprovando a realizagdo da Oferta, entre outros, os
quais conterdo substancialmente as condicGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagoes similares;

(viii) Realizacao de Business Due Diligence previamente ao inicio do Road Show e a
data de liquidagao;

(ix) Fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor e pelo Administrador ao
Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacbes
corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(x) Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao de as informacodes
enviadas e declaracbes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo serdo
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informacdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato;

(xi) N&o ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informagoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xii) Conclusdao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
juridica realizada pelos Assessores Juridicos conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(xiii) Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo
da Oferta, em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer
legal (/egal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos Prospectos e as
analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due Dilligence, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao
deverao conter qualquer ressalva;

(xiv) Obtencao pelo Gestor, suas Afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacgoes, averbagdes, protocolizagdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidagao, conclusdo e validade da Oferta
e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 0rgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacgdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicGes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econ6mico
e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) érgao dirigente competente do Gestor;

(xv) Nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econdomicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;
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(xvi) Manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvii) Ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor e/ou
de qualquer sociedade controladas ou coligadas do Gestor (diretas ou indiretas), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do
Gestor(sendo o Gestor e/ou Administrador, conforme o caso, e tais sociedades, em
conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienacao, cessao ou transferéncia de
acdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, em
gualquer operacao isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor;

(xviii) Manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade
de seus respectivos Grupos Econémicos, condicao fundamental de funcionamento;

(xix) Que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas
Cotas, todas as declaragdes feitas pelo Gestor e/ou Administrador e constantes nos
documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como nao ocorréncia de
gualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacbes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xx) N&o ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia de
gualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ € nao
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso por
gualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;

(xxi) Ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econbmico, de (i) intervencado, regime de administracdo especial temporaria
(“RAET"), liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do administrador do FII;
(ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencgao,
RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou
de sua concessao pelo juiz competente;

(xxii) Cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagbes
aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitagdo, observar as
regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta
previstas na regulamentagao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao
Cddigo ANBIMA;

(xxiii) Cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagbes previstas neste

Contrato e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento
da Oferta, conforme aplicaveis;

74

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

(xxiv) Recolhimento, pelo Fundo, de todos tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxv) Inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer das Leis Anticorrupcao pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou
gualquer sociedade do Grupo Econdomico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do
Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvi) Ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos
fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas
controladas;

(xxvii)  Nao terem ocorrido alteracbes na legislacdo e regulamentacdao em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais
investidores;

(xxviii)  Verificacdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecuniarias assumidas
pelo Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu(s) grupo(s) economico(s), advindas de quaisquer contratos, termos
ou compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

(xxix) Rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo EconO6mico do
Administrador, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo
de seus negécios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acgles
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinaces dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

(xxx) Autorizagdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador
Lider possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400, para fins
de marketing, atendendo a legislagao e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes
da CVM e as praticas de mercado;

(xxxi) Acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contetdo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais

investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxii) O Fundo devera arcar com todos os custos e tributos da Oferta nos termos
deste Contrato.
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Anteriormente ao registro da Oferta, a nao implementacdao de qualquer das
Condicdes Precedentes serd tratada como uma hipotese de modificacdo da Oferta,
para os fins da Instrugdo CVM 400, uma vez que caracteriza-se como alteracao
substancial, posterior e imprevisivel que acarretam o aumento relevante dos riscos
assumidos pelo ofertante e inerentes a préopria Oferta. Ainda, no caso de resilicdo,
voluntaria ou involuntaria, do Contrato de Distribuicdo, deverad ser submetido a
analise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, nos
termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400, para que seja apreciada a aplicabilidade
do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM 400. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA
MODIFICAGAO DA OFERTA VER SECAO “"ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
REVOGACAO OU MODIFICAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA
OFERTA” NA PAGINA 70 DESTE PROSPECTO.

6.21. Demonstragoes Financeiras do Fundo

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sao incorporados por referéncia
a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br - (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos
de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar as "“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insergao no Prospecto das informagoes previstas pelos itens 6.1 e
6.2 do Anexo III da Instrugdao CVM 400.

6.22. Regqulamento
As informacdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem

ser encontradas no Regulamento do Fundo no artigo 1° “Do Fundo”, artigo 2° “Do
Objeto”, artigo 10° “Da Administracao e Gestao”, artigo 15° “Da Emissao de Cotas
para Constituicdo do Fundo”, artigo 16° “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”,
artigo 179, artigo 18° “Da taxa de ingressso”, artigo 19° “Da Politica de Distribuigdo
de Resultado”, artigo 21° “Das Obrigacdoes e Responsabilidade da Administradora”,
artigo 229, artigo 26° “Da Remuneracdo da Administradora”, artigos 29°, 30°, 319,
320, 330 340, 350 e 370 “Da Assembleia Geral de Cotistas” e artigo 44° “Das
demonstragdes financeiras” e artigo 479 “Da Amortizagdo de Cotas, Dissolugdo e
Liquidacao”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no artigo 21 no “Das obrigagdes e responsabilidade

da Administradora”.
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Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacgdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de
Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo
selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

6.23. Declaracao de Inadequacgao

OS COORDENADORES DECLARAM QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FII
NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM
SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR
PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 96 A 117 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

6.24. Admissao a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas
Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdodia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo
da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagao das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. PARA MAIS INFORMACOES
VER ITEM “INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “11.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.
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6.25. Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicao da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa (1)(2)(3)
1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a 04/12/2020
. CVM e a B3
2 Divulgacao do Aviso ao Mercado 04/02/2021
. Divulgagdo do Prospecto Preliminar
3. Registro da Oferta 22/02/2021
Divulgagdo do Anuncio de Inicio 23/02/2021
4 Divulgacdo deste Prospecto Definitivo
' Data de identificacdo dos Cotistas que terdao Direito
Preferéncia
Inicio do periodo para exercicio do Direito de 26/02/2021
5. Preferéncia e negociacdo do Direito de Preferéncia
tanto na B3 quanto no Escriturador
6. Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens 26/02/2021
7 Encerramento da negociacdo do Direito de 08/03/2021
) Preferéncia na B3
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 10/03/2021
' na B3
9 Encerramento da negociacdao do Direito de 10/03/2021
) Preferéncia no Escriturador
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 11/03/2021
10. no Escriturador
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
11 Divulgacdao do Comunicado de Encerramento do 12/03/2021
) Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
12. |Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens 16/03/2021
13. |Data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo 17/03/2021
14, Data de Liquidagdo da Oferta 22/03/2021
15 Data maxima para a divulgacdao do Anuncio de 23/08/2021
’ Encerramento

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipag@es sem aviso
previo, a critério dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo_ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacBes sobre manifestagdo de_aceitacdo a
Oferta, manlfestagao de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensao da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolugdo
e reembolso dos valores dados em contrapartlda as Cotas, veja as Segoes “Alteracdo das Circunstancias,
Eevogagao ou Modificacdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 70 do

rospecto.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do
Anincio de Encerramento e a obtencgao de autorizagdo da B3 para o inicio da
negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela
B3. PARA MAIS INFORMAGCOES VER ITEM “INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SEGCAO “11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, dos
demais Participantes Especiais e Corretoras Consorciadas, da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos enderegos indicados abaixo.

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual
Servigos Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobilidrio Estruturado”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

e Coordenador Lider:

https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FII RBR Crédito Imobilidrio
Estruturado - Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emissao" e clicar em “+”, localizar
“Links Oficiais” e clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”, no “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta)

e Genial:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “"ONDE INVESTIR”,
no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website,
depois clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anancio de Inicio”, “AnuUncio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em
guaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta).

e Orama:
https://www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, procurar por "RBR
Crédito Imobiliario Estruturado FII” e selecionar a seta ao lado direito, em
seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados
ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

e CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$"” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobilidrio Estruturado”, e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado, do Anuncio de Inicio, do
Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia ou de quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta)

e Fundos.net:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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e B3:

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solugao
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
"Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliadrio RBR Crédito Imobilidario Estruturado” e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anldncio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

e Gestor:

www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuagao”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR
Crédito Imobilidrio Estruturado - RBRY11”, clicar em “mais informagoes”, clicar em
“O Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissao” e, entdo, clicar no “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

6.26. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu
Administrador, contratou os Coordenadores, para atuarem como instituicao
intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas
Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no Publico Alvo da
Oferta para aplicagdao de recursos no Fundo.

Breve Historico do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores
fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua
estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos!®.
Foi premiada como melhor corretora segundo o Ranking Broadcast Analistas da
Agéncia Estado?.Presente em 14 estados brasileiros?, sua sede esta localizada em
Sao Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba“®.
Em 2015 ampliou suas operagdes no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da
Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca
e, em 2016%, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorcdo da carteira
da Corretora Geraldo Correa®. Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da
Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding de
ibrylvhe~stir;1entos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam US$ 85
ilhdes”’.

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a
administracdo de fundos de investimentos®. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro
Nacional e do Banco Central, sendo credenciada para promover desenvolvimento
do mercado primario e secundario de titulos publicos®. Hoje, a Guide Investimentos
S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 400 agentes auténomos
credenciados'®. E certificada pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A. -
Brasil Bolsa e Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident
Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA1!L,

1 https://www.arenadopavini.com.br/acoes-na-arena/corretora-indusval-vira-guide-e-lanca-
portal-para-pessoas-fisicas

2 http://broadcast.com.br/cadernos/financeiro/?id=c3FpcHUxa2xxUOhOZFIrTTcrN2doZz09
3 https://www.guide.com.br/escritorios-credenciados/

4 https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/encontreinstituicao
>https://www.istoedinheiro.com.br/noticias/negocios/20150528/guide-investimentos-
compra-operacao-gestao-recursos-simplific/265006
6https://planin.com/guide-investimentos-e-geraldo-correa-corretora-anunciam-parceria-
estrategica/

7 https://exame.com/negocios/fosun-conclui-compra-de-70-da-guide-investimentos/

88 https://exame.com/negocios/magliano-invest-e-guide-investimentos-fecham-acordo-
operacional/

° https://www.guide.com.br/conheca-guide/

10 https://www.guide.com.br/escritorios-credenciados/

11 https://www.guide.com.br/conheca-guide/
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dDenttre as principais operagdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem
estaque:

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62
Emissdo do Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22
Emissdo do AlianzaTrust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da ‘1a
Emissdo do Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2a
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobilidrio, e;
e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62
Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII.

e Coordenador Lider da 42 Emissdao da Oferta Publica de Distribuicdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio - BTG Pactual Credito Imobiliario - FII;

e Coordenador Lider da 22 Emissdo da Oferta Publica de D|str|bU|gao do Fundo de
Investimento Imobiliario - NCH Recebiveis Imobiliarios - FII; e

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emlssao do
Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos - FII.

Breve Historico da Genial

A Genial Investimentos € uma plataforma completa de investimentos servindo
clientes individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado
financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em S&o Paulo Rio de Janeiro e Nova York, ofertando
ampla variedade de servigos e produtos de mvestlmentos tanto préprios como de
terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website
(www.genialinvestimentos.com.br) como também por meio de sua rede de parceiros
credenciados (AAIs, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em
junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhoes de
ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até
aos mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de
acbes, futuros, fundos imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre
embarcando tecnologla e estabilidade em sua oferta de servigos. Além dlsto por meio
de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos
offshore. No 1° semestre de 2020 a_Genial ocupou a 82 posigdo no ranking
corretagem de Renda Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0%
de participacdo de mercado respectivamente, além de contar com R$ 6, 6 bi de acoes
e titulos de divida sob custédia. 7

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com
arquitetura aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com
mais de R$14,7 bi de ativos sob gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Prlvado
Renda Varidvel e Multimercados oferecidos em sua propria pIataforma e em
plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais
passa necessariamente por um aprofundamento da educagdo financeira do grande
publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteudos gratuitos distribuidos
pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais de 350
mil seguidores.8

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo
consistentemente sua atividade em Mercado de Capltals atuando de forma relevante
como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos segmentos como Acdes,
Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobiliarios, sendo que neste ultimo
encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posigao no Ranklng de Distribuicdo e o Plural,
seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicao no Ranking de Originagao, ambos
divulgados pela ANBIMA. 9

! https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/
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7 Bloomberg - Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).
8 Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook
https://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram
https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br),
YouTube
21
h
7/

ttps://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1CJlvrdI8eplLfnA) e Twitter

ttps://twitter.com/genialinveste?ref src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%
Ctwar%5Eauthor).

9 Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019

(https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-

capitais/mercado-domestico-rendafixa-

e-hibridos.htm).

Breve Histérico da Orama

A ORAMA DTVM S.A, ("ORAMA") foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e
teve a sua autorizagdo para funcionamento concedida pelo Banco Central do
Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio
as atividades de Administrador de Carteira pela Comissao de Valores
Mobiliarios em 10 de maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo
de democratizar o acesso a industria de fundos de investimento no Brasil.
Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo
acessarem fundos_ de investimento ate entao aIcan%ados apenas Bor
investidores que dispunham de quantias relevantes - entre R$ 50.000,00 e
R$ 500.000,00 - para investimento inicial. Naquele momento, as atividades
da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscricdo de cotas de fundos de
investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente
pessoas fisicas); (u{ gestao nao ativa das carteiras dos fundos de
Investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de
investimento. O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criacdo de
fundos de investimento em cotas - que investem de 95% a 100% de suas
cotas em determinados fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA ha
um unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama SlmFIes DI Tesouro -
FIRF Simples Longo Prazo, Rama, Bolsa Mid LarI%e - Small Cap FIA, Orama
Inflagao FIRF IPCA Loné:Jo_If’razo, Orama Ouro FIM e o Orama Agoes FIC FIA,
que possuem politicas de investimento proprias e especificas - com aplicagao
inicial de apenas R$ 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior numero de potenciais investidores, a ORAMA langou,
em 27 de julho de 2011, um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que
preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais_sofisticado
ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e
quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informagodes dos fundos
criados pela ORAMA, em como de seus fundos alvo, com diversas
funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas
expectativas de resultado e suas aversdoes ao risco para que tenha um
investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece tambem
aos seus clientes um atendimento atraves de seu canal telefonico gratuito -
0800 - e atraves de uma e uige comercial para,atendimentos pessoais e
personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi completamente
reformulado para oferecer mais ferramentas e produtos aos clientes, alem
de adotar critérios mais modernos de navegacao. Também foi langada uma
nova plataforma eletronica de investimentos com o intuito de atender
agentes autonomos de investimento, consultores e gestores de valores
mobiliarios. A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em
formato White Label capaz de ser customizada e parametrizada de acordo
com a, estrategia individualizada de cada contratante, obedecidas as
limitagbes especificas de cada atividade. Através dela € possivel valorizar a
imagem do contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior
transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente.
Ja em fevereiro de 2017 foi lancado o aplicativo ORAMA para Android e iOS,
onde e oferecido aos clientes mais uma forma de acessar seus investimentos.
Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizagao para
atuar como Participante de Negociagao Pleno (PNP) nos mercados da B3.
Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i) subscrigao, por conta e
ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos
e de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicao direta de fundos de
investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestao ativa e nao
ativa das carteiras de fundos de investimento; (iv) operacdes de renda fixa
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&LCI'S LCA’s, LC's, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures, todos registrados na
ETIPS' (v) servicos de consultoria; (V|) operacoes de renda variavel atraves
da B3’(Bovespa € BM&F)'.

6.26.1. Regime de Distribuigdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta sao distribuidas pelos Coordenadores sob o regime
de melhores esforcos de colocacgao.

6.26.2. Remuneragdo dos Coordenadores da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a
seguinte remuneragao:

0] Comissao de Coordenacéo e Estruturacdo: equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissdo,
das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas
subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as
Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissdo de Coordenacao”); e

(i) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emisséo,
das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas
subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as
Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissao de Distribuicdo”).

Nos termos dos respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo dos
Coordenadores:

(a) a Genial fara jus ao equivalente a (i) 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total do montante efetivamente distribuido pela prépria
Genial, calculado pelo Preco de Emissdo, a titulo de Comissdao de
Coordenacao; (ii) 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total do montante efetivamente distribuido pela prépria Genial,
calculado pelo Preco de Emissao, a titulo de Comissao de Distribuicdo; (iii)
50% (cinquenta centésimos por cento) da receita da Oferta Institucional e
50% da diferenca de mercado; e

(b) a Orama fara jus ao equivalente a (i) 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total do montante efetivamente distribuido pela prépria
Orama, calculado pelo Preco de Emissdo, a titulo de Comissdao de
Coordenacao; (ii) 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total do montante efetivamente distribuido pela propria
Orama, calculado pelo Preco de Emissdo, a titulo de Comissdo de
Distribuicao.

A Remuneragao devida aos Coordenadores sera paga pelo Fundo, a vista, em moeda
corrente nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo. O
valor da Remuneracdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelos
Coordenadores ao Fundo. Nenhuma outra remuneragdo sera contratada ou paga pelo
Fundo aos Coordenadores, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia da
Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da CVM.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo aos Coordenadores, no ambito
do presente Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que
deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os

! Fonte: https://www.orama.com.br/compliance > clicar em Formulario de Referéncia ADM PJ]
(https://oramamedia.s3.amazonaws.com/public_area_files/%C3%93rama_DTVM_ -
_Formul%C3%A1lrio_de_Refer%C3%AAncia_2019_-_LOGO.pdf

83

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

Coordenadores receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais
tributos nao fossem incidentes (gross-up). Para fins desta secdo, sem prejuizo de
quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-ao os seguintes tributos: a Contribuicdao ao Programa de
Integracao Social e Formagdo do Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

6.26.3. Procedimento de Distribuicdo

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrugao CVM n©° 400/03, da Instrugcdo CVM n° 472/08 e das demais disposigdes legais
e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo dos Coordenadores, sob regime de
melhores esforgos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com os Coordenadores, poderdao decidir por encerrar a Oferta a qualquer
momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em fungdo do exercicio da opgdo de
emissao das Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14,
da Instrucao CVM n° 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais e
das Corretoras Consorciadas da Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo, no termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo, na carta
convite ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta,
incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM n° 400/03 e na
Instrucdo CVM n© 472/08 e, especificamente, na hipotese de manifestagao indevida
na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao
CVM n° 400/03, tal Participante Especial e/ou Corretora Consorciada da Oferta
deixara de integrar o grupo de instituices financeiras responsaveis pela colocagao
das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores,
devendo cancelar todas as intencdes que tenha recebido e informar imediatamente
os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de
Subscrigao.
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7. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
7.1. Destinacao dos Recursos

O Gestor pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas do Lote Adiconal, de
forma discricionaria e ativa e respeitado o previsto no Regulamento, na medida em
que surgirem oportunidades de investimento, para a aquisicdo dos Ativos Alvo e
Aplicagdes Financeiras. Nesta data, ndo existe documento vinculante assinado
entre o Fundo_e/ou o Gestor para aquisicao de qualquer Ativo Alvo. Para
mais informagdes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor,
ver fator de risco “"XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo
Gestor” na pagina 107 do Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
dlslpoFstodnesta Secao, nao havendo fontes alternativas para obtencao de recursos
pelo Fundo.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras com 0s recursos
captados no ambito da Oferta em potencial situacdao de conflito de interesses. Para
tanto, sera realizada Assembleia Geral para aprovagao dos critérios de eleigibilidade
para a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo. Para maiores informagoes, veja a segao
‘Procuracao de Conflito de Interesses” imediatamente abaixo.

A potencial (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os criterios
listados no Anexo I, ate o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do
Fundo; (ii) a%uisigao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos gruPos economicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de concentragdo do patriménio liquido do
Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n©° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e nao se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em
participagcoes e fundos de investimento em direitos creditorios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos_economicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, ate o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;
e ﬁiv) aquisicao ou alienagao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posigdes
pelo Fundo, de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, e,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacoes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, com validade
até que haja necessidade de sua ratificagao em fungdo de alteragdes relevantes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta
e com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente, sem a necessidade de
aprovacgao especifica para cada aquisigao a ser realizada. Para tanto, o Administrador
e o Gestor disponibilizarao aos Investidores uma minuta de Procuragao de Conflito de
Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, ou o Cotista
ou o terceiro cessionario que exercerem o Direito de Preferéncia, no mesmo ato da
assinatura do Boletim de Subscricao, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre
a referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A Procuracao de Conflito de Interesses ndo
plodera selr 8utorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
:II:’II\{IC-)ES%EESCSI'EC;’ DA SECAO “11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 103 DESTE
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8. PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
8.1.Nova Aprovacao de Matérias com Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatéria e sob condicdao suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicao, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo; (ii) aquisigao, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo
I, atrelados aos limites de concentragdao do patriménio liquido do Fundo; (iii)
aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que
sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em participagoes e
fundos de investimento em direitos creditdrios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo; e (iv)
aquisicao ou alienagao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacdes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §20 da
Instrugédo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragoes
relevantes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel com recursos captados no
ambito da Oferta e com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em
vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito
de interesse. Da referida procuragao constara orientagdao de voto permitindo que o
Cotista concorde ou nao com a aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor. A Procuracao de
Conflito de Interesses ndao podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,

que ndo se confunde com a aprovacao de tais operacoées, os critérios cumulativos
a serem observados para que o Fundo possa investir em:
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(A) certificados de recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, serdo:

Certificados de recebiveis imobiliarios que:

(i) no momento da aquisigdo tenham prazo maximo de vencimento nao
superior a 20 (vinte) anos;

(i) possuam previsao de remuneragao:
a. pos-fixada indexada ao CDI; ou

C. pré-fixada.

(i) indexados pelo IPCA ou IGPM;

(iv) o nivel de concentracdo do devedor seja igual ou menor a 10% (dez
por cento);

(v) no momento da aquisicao contem, isolada ou cumulativamente, com
garantias reais e/ou fidejussorias, tais como, a titulo exemplificativo,
alienacao fiduciaria de imdvel, alienagao fiduciaria de quotas ou acoes,
conforme aplicavel, cessdo fiduciaria de recebiveis, hipoteca, penhor,
aval ou fianga; e

(vi)  para distribuicdes publicas nos termos da Instrucdo CVM 476, devera
ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de
operacao, sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo
sera necessaria realizagdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo.

(B) cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento imobilidrio que sejam regidos
pela Instrucdgo CVM 472, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, observado os seguintes limites de concentracdo do
patrimoénio liquido do Fundo para os respectivos tipos de fundos de investimento
imobiliario que sejam regidos pela Instrugdao CVM 472:

(i) No caso de aquisigdo de cotas de fundos de investimento imobiliario do
Administrador e coligados, o limite de concentragao devera ser de até
50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(i) No caso de aquisicao de cotas de fundos de investimento imobilidrio do

gestor e coligados, o limite de concentracdo devera ser de até 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;
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(iii) No caso de aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario
conflitados, o limite de concentracao devera ser de até 50% (cinquenta
por cento) do patrimoénio liquido do Fundo; e

(iv) Para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja
classificacado ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores Mobilidrios”, o limite
de concentracdo devera ser de até 50% (cinquenta por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo.

(C)cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento ndo imobilidrio e que o
investimento seja autorizado pela Instrucao CVM 472, como fundos de
investimento em participacdes e fundos de investimento em direitos creditorios,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA OFERTA E,
COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do
Fundo; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario,
gue sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de concentragdo do patriménio liquido do
Fundo; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e nao se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em
participagcbes e fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;
e (iv) aquisicdao ou alienagao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes
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pelo Fundo, de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta e com recursos
ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicao a ser realizada, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracdao mediante: (i)
comunicacgdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Praia
de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Rio de Janeiro - RJ), ou de forma eletronica (via
e-mail) para o seguinte endereco eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com ; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdo, com copia para o Administrador, no endereco
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com ; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a (i) aquisigao, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do
Fundo; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de concentragdo do patriménio liquido do
Fundo; (iii) aquisicdao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobiliarios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em
participacbes e fundos de investimento em direitos creditorios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo;
e (iv) aquisicao ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes
pelo Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagoes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
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CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, com validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragGes relevantes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicidvel com recursos no ambito da Oferta; sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista
que referida aquisicdo é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472, sendo certo que tal conflito de
interesses somente serd descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento
e na Instrugdo CVM n° 472,

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 29,58% (vinte e nove inteiros e cinquenta e
oito centésimos por cento) do Patrimdnio Liquido aplicado em Ativos Alvo
administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Administrador,
pelo Gestor ou suas Pessoas Ligadas.

PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE

INTERESSE” DA SECAO “11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 103 DESTE
PROSPECTO.
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9. REGRAS DE TRIBUTAGAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao FII e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista
de FII, levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento.

9.1.1. Imposto sobre a Renda ("IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributagao dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienacao de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atengdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a
aliquota de 20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR
incidente sera retido na fonte, enquanto na cessdo ou alienagdo das Cotas, devera
ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.
Adicionalmente, sobre o valor de alienacdo em operacgdes decorrentes de negociacdes
em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao nao
organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR
incidente sobre a alienacdao ou resgate de Cotas do Fundo, serdao considerados: (i)
antecipacdo do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica
tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva,
nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de
tributagdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou
no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio
fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima.
Ademais, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria
exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS
DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES
PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.
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Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicao
de Tributagdo Favorecida, e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n© 4.373, de 29
de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no
exterior, constituidos como pessoas juridicas e que nao forem residentes em
Jurisdicao de Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte,
a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica
residentes no exterior sdo isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas
forem residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida. O referido beneficio fiscal
sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

9.1.2. Tributacdo pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros (“IOF”)

Operacdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo de
titulos e valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo
sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipoteses mencionadas
acima ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no
Fundo. Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da
operacao, limitado a um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacao
fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o tempo, iniciando em 96% até
alcancar zero no 30° dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento,
por meio de ato do Poder Executivo, até a aliguota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operacgoes de cambio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer
tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transacbes ocorridas apos este eventual aumento.

9.1.3. Tributacdo do Fundo
IR
Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo

sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo
sofrem tributacao pelo IR.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagOes
financeiras de renda fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacbes
efetuadas pelos FII em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados
de recebiveis imobilidrios, por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n°
8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago
pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda
fixa e variadvel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuicao dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas
emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicidvel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n° 181 - Coordenacdo Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n°® 8.668, combinado com o
disposto no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela
carteira de FII, fruto da alienacdao de cotas de outros FII, ndo eram objeto de
tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas
acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de
2014, a Coordenacao Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienacdo de cotas de
outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da
Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os
contribuintes que as aplicar, desde que se enquadre na hipdtese por ela abrangida,
conforme previsao da Instrucdo Normativa n® 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela
Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de FII na alienacdo de cotas
de outros FII, conservadoramente tem-se procedido ao recolhimento do IR sobre
referido resultado positivo, pratica que serda mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.

IOF
As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do

IOF/Titulos a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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10.POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES DO FUNDO
O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteludo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n© 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucao
CVM n© 472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i) as demonstracdes financeiras
i) o parecer do Auditor Independente;
iii) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo

CVM n© 472/08.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdao ser
acompanhados do formuldrio eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdao CVM n° 472/08, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido
de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informac0des eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacao, proposta de administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante
dos Cotistas, com excecao daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacdo de informacdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informacdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.
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Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacdes e
documentos previstos nesta secdo, bem como para a convocacdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacgdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizagao
do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacodes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n°
472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser
obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM n© 472/08, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento
gue acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese do
investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 3°,
paragrafo Unico, da Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior
a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,

independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.
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11.FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES
DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUACOES FINANCEIRAS E OBIJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA
SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM_ ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO
OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nédo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos a Oferta
() Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas
ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha
um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuigdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas
sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas
do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das Novas Cotas do Fundo.
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(i) Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

(iii) Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas
conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepcado de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de cotas de FII é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigcbes econdémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos
no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condicbes econd0micas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “6.24. Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do
Fundo na B3” na pagina 77 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardao
bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de
negociagao tempordria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisGes de investimento.

(vi)  Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do
Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
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no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera:
(a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo
de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de circulagao.

II. Riscos de mercado
Fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuigdo
dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo
podera sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de
modo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de
venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o
valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em
caso de venda de suas Cotas no mercado.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigbes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
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penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes
do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no
Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagdo aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario,
incluindo em relagcdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao,
0 que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos
imodveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das
Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

III. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagcdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em fungdo da
correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

IV. Risco de crédito
Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos
Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
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desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas, de forma que os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos
devedores. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
gue pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao
no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o
risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nado
encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo
Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez
significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo
Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagao no
mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do
capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao
antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Aplicagdes
Financeiras em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de
tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor
Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou
decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera
sofrer intervencdo e/ou liquidagcdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdao ndo aconteca, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em
caso de liquidacao deste
No caso de dissolucédo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigaces e despesas do Fundo. No caso de
liquidagcdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios
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ativos serao entregues aos Cotistas na proporcdao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precgos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo
Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdétese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
gue o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao
tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de
2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII
na alienacdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%,
entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas
decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal,
(iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da legislacdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.
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XII. Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode
ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao
tributaria vigente. A parte da legislagcdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
nado se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condicOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIII. Risco regulatorio
A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em
razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcaboucgo contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico

O Fundo poderd ser réu em diversas acbes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagao de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas
ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judicidrio brasileiro, a resolucdao de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdao das Cotas.

XVI. Risco de governanga
Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de
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avaliacdao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimoénio do Fundo e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdopria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéominos de bem com quem concorreram para
a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08. Tal restricao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Tendo em vista que FII tendem a possuir niumero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia
de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

XVII. Risco operacional
Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo
serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentracao da carteira do Fundo
N3o ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de
ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a
possibilidade de concentragcdo em um numero limitado de ativos, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

XIX. Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que
um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade
de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse
O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e
o Gestor ou suas Pessoas Ligadas que dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:
i. a subscrigdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienagdo pelo Fundo de

cotas de fundo de investimento administrados e/ou geridos pela
Administrador ou pessoa ligada ao Administrador;
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ii. a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienacao pelo Fundo de
cotas de fundos de investimento que sejam geridos pelo Gestor, €/ou pessoas
ligadas ao Gestor, desde que, no caso do mercado secundario, a transacdo
seja realizada em mercado de balcdao organizado ou bolsa de valores e em
condicOes de mercado;

iii. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas
estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa
ligada ao Administrador, ainda que o Administrador ou a pessoa a ela ligada
seja a unica instituicdo contratada para a realizacao da respectiva oferta;

iv. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Crédito
Imobilidrio e/ou Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador
ou por pessoa ligada ao Administrador; e

V. a aquisicdo ou alienacdo pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios
subjacentes: (1) tenham por cedente veiculos (fundos de investimento ou
sociedades) sob administracao e/ou gestdo do Administrador e/ou de pessoas a
eles ligadas; e/ou (2) sejam devidos pelo Administrador ou pessoa ligada ao
Administrador; e

b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou
por pessoas ligadas ao Administrador, desde que ndo sejam geridos pelo
Administrador, pelo Gestor, e/ou por pessoas a eles ligadas.

Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra
a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades
de negdcios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua
rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses sem
a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagao podera vir a ser
guestionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios
para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio
liquido do Fundo; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, atrelados aos limites de concentracao do patriménio liquido do
Fundo; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobiliarios e que sejam expressamente autorizados pela Instrucao CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no
artigo 45, e ndao se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir, como
fundos de investimento em participacées e fundos de investimento em
direitos creditorios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos

104

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo; e (iv) aquisicdao ou alienacao, exclusivamente para fins
de “zeragem” de posicoes pelo Fundo, de quaisquer Aplicacoes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos economicos, e, no caso de
fundos de investimento que se enquadrem na definicio de Aplicacoes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacao em funcao de alteracoes relevantes nos cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta e com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instruciao CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secao “"Termos e Condi¢cdoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 86 deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 85 deste Prospecto Definitivo.

XXI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao
nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

XXII. Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento
O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar
o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIII. Risco de diluicao

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissdes do Fundo
representarao risco para os Cotistas de terem a sua participacao no capital do
Fundo diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas depende de
disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista ndo disposnha de
recursos por ocasidao da nova emissao, podera sofrer diluicdo de sua participagao
e, consequentemente, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo
reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de
Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e
gue realizou emissoes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o
Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no
momento da realizagdo da integralizagao das Novas Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.
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XXIV. Risco de mercado relativo as Aplicacoes Financeiras

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade das Aplicagdes Financeiras
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos,
sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdao alteragdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor das Aplicagdes Financieras que
componham a carteira do Fundo, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar as
Aplicacbes Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

XXV. Riscos de prazo
Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

XXVI. Risco de disponibilidade de caixa
Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissdao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

XXVII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo, configurando, portanto, um
investimento de risco. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a
perdas patrimoniais (perda de capital investido e imposicao de aporte
financeiro para eventuais situacdes deficitarias) e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

XXVIII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos

ativos

Os Ativos Alvo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragao.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Alvo
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade,
0 que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.
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XXIX. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacdao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

XXX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento
O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigbes
aceitaveis, considerada a discricionariedade do Gestor, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao
Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo,
sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de uma
escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencdo e/ou da alienacao
dos Ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
gue a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto
de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracdo/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados
a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo.
Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdao dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagao de Ativos,
bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente
o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

XXXII. Risco do Estudo de Viabilidade
O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do Fundo, e,
nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o
estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das
premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdao, caso
as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢Oes apresentadas
pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER, CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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XXXIII. Riscos relativos aos Ativos

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle
direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidarias que o Fundo
possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores mobilidrios e
Ativos Imobilidrios que apresentam seus proprios riscos, o Administrador e o Gestor
podem eventualmente ndo analisar referidos riscos em sua completude, podendo
referidos Ativos, inclusive, ser alcancados por obrigagdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou
planos de recuperagdo extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar.
Na materializacdo de quaisquer dos riscos aqui previstos, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

XXXIV. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros

fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no @mbito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, & possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo ou mesmo alocar ativos mais arriscados e de menor desempenho
na carteira do Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos. Ainda, é possivel
que o Gestor opte pela aquisicio de cotas emitidas por fundos de
investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da
aquisicao de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja
carteira nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais
vantajosa ao Fundo.

XXXV. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes
de projecoes
O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
guaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXXVI. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda
das Cotas.

XXXVII. Risco relativo as novas emissdes
No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
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uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXXVIII. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A
contratacdao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar
oscilacdes negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo
deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas
do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXIX. Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem
qualquer restricdo a setores da economia. Ndo obstante a Politica de
Investimento do Fundo discriminar os ativos componentes dos Ativos Alvo que o
Fundo devera aplicarr, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto
aos 6rgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicagdo pelo Fundo em Cotas de FII, os
ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagdao das Cotas
de FII estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicadveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda
variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n® 181 da
Coordenacao-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de
2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa
a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item
XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao setor imobilidrio”), tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI, o
Fundo estard sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais
destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n©
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FII que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos de IR. Eventuais alteragdes na
legislagao tributaria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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(i) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.

A Medida Proviséria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
gualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI
apods o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as
despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado
do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo
sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como
o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es)
dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao CRI e da execugdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigagdao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdao, depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
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pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagoes
no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienacgdo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

XL. Riscos relativos ao setor imobiliario
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais,
0s quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os
rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo,
0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando
a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v)
restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacgles, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio
nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao histérica; (vii) atraso e/ou nao conclusdo das
obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imével investido; (x) flutuacao no valor dos imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento;
(xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e
0 nao aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios
que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados
e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacao dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugao da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusao ou a ndao conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste
caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apolices. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar
o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao

112

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcdo e ou criagao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros.

(vii)  Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar
a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuigdo nos resultados do Fundo.

(viii)  Risco de vacéancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na prospeccdo de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos
guais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imodveis) poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econOmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados
os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico
da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econ6mico corrente,
como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios
relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagoes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi)  Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagées e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substdncia econ6mica de imdveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As
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operacoes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imoével(is) poderdao causar impactos ambientais nas
regibes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is)
perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imodvel(is)
poderdao estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii)  Riscos de alteracbes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imodveis estdao sujeitos a legislagao
ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas
e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licengas e revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas a
sancgbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imdéveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente dessas licengcas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese,
as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracbes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacdo poderédo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total
ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.
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(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda
varidavel, o que pressupbe que a rentabilidade do cotista dependerd da
valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos imoéveis do
patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos
bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locagbes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas
proximas as que se situam os imoveis poderd impactar a capacidade de
locacdo ou de renovacao da locacdo de espacos dos imdveis em condicdes
favoraveis, o que poderd gerar uma reducdao na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuacées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Alvo que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e
cotacOes de mercado. Em caso de queda do valor de tais Ativos Alvo, os ganhos
do Fundo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao
das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

XLI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos
Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos
da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

XLII. Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo

Investidor

O Regulamento nao dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de
determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritédrio em fungdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou
socio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade
do Fundo sera prejudicada.
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XLIII. Risco do Investimento nas Aplicacoes Financeiras

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Aplicagdes Financeiras e
tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento nas
Aplicagbes Financeiras serdo tributados de forma andaloga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLIV. Risco de Crédito das Aplicacoes Financeiras
As obrigacOes decorrentes das Aplicacdes Financeiras estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operacgOes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos
emissores, bem como mudancgas nas condicdes econOmicas, politicas e legais,
podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLV. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e

possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogéo
ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

XLVI. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do
aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.
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XLVII. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos
As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdao prejudicados, ndo existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVIII. Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoéria,
guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econ6mica e decisdes judiciais porventura nao mencionados
nesta segao.

XLIX. Informacodes contidas neste Prospecto
Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e dos Ativos Alvo que
poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado
imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacbes do
setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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12.RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta
mantém relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu
conglomerado econO6mico, podendo, no futuro, serem contratados pelo
Administrador ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

12.1. Relacionamento entre as Partes
12.1.1. Relacionamento do Coordenador Lider com a Genial:

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o
Coordenador Lider e a Genial, bem como qualquer relacionamento ou situacdo em si
que possa configurar conflitos de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como
relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no
mercado, operacgbes de crédito e a realizagdo da presente Oferta.

12.1.2. Relacionamento do Coordenador Lider com a Orama:

Na data deste Prospecto, a Orama e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes de mercado.

O Administrador e os Coordenadores Contratados nao identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamgntos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

12.1.3. Relacionamento do Administrador com a Genial:

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Genial ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econdmico da Genial e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o
Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com a Genial.

O Administrador e a Genial nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

12.1.4. Relacionamento do Administrador com a Orama:

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Orama ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econémico da Orama e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta,
o Administrador ndao possui qualquer relacionamento relevante com a Orama.

O Administrador e a Orama n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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12.1.5. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com
o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacOes de
cada parte com relagao ao Fundo.

12.1.6. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagado
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo.

12.1.7. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Custodiante € o Banco BTG Pactual S.A., que € a sociedade lider do conglomerado
BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment
banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como
fundos de investimento e produtos de wealth management. O Administrador, BTG
Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100%
diretamente pelo Banco BTG Pactual S. A atuando na administracdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicao
e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua
de forma apartada em suas operacdes e at|V|dades possumdo uma administracdo e
funcionarios proprios.

12.1.8. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

12.1.9. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a Guide, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Guide e
o Escriturador ndo possuem relagao de exclusividade na prestacdo dos servigos e
tampouco qualquer relagdo societaria. A Guide, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacdao desses servigos de escrlturagao nas emissdes de
valores mobilidrios em que atua.

12.1.10. Relacionamento da Genial com o Escriturador:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negécios, a Genial, na data deste Prospecto, nao
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Genial e
o Escriturador ndo possuem relagao de exclusividade na prestagdo dos servigos e
tampouco qualquer relagao societaria. A Genial, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestagdao desses servigos de escrlturagao nas emissdes de
valores mobilidrios em que atua.
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12.1.11. Relacionamento do Coordenador Contratado com o Escriturador:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a (')rama, na data deste Prospecto,
nao mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A
Oramae o Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos
servicos e tampouco qualquer relacdo societaria. A Orama, ademais, utiliza-se de
outras sociedades para a prestacdo desses servicos de escrituragdao nas emissoes
de valores mobilidrios em que atua.

12.1.12. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a Guide, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Guide e o
Escriturador ndo possuem relacao de exclusividade na prestacdao dos servicos e
tampouco qualquer relacdo societdria. A Guide, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacao desses servicos de escrituracdao nas emissoes de valores
mobiliarios em que atua.

12.1.13. Relacionamento da Genial com o Custodiante:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a Genial, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Genial e o
Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servigos e
tampouco qualquer relagdo societaria. A Genial, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacao desses servicos de escrituracao nas emissoes de valores
mobilidrios em que atua.

12.1.14. Relacionamento da Orama com o Custodiante:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a ()rama, na data deste Prospecto, nao
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Orama e o
Escriturador ndo possuem relacdao de exclusividade na prestacdo dos servicos e
tampouco qualquer relacdo societdria. A Orama, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacdo desses servigos de escrituracao nas emissdes de valores
mobilidarios em que atua.

12.1.15. Relacionamento da Genial com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Genial e o Auditor Independente ndao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Genial e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.
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12.1.16. Relacionamento da Orama com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Orama e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Orama e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

12.1.17. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relagao ao Fundo.

12.1.18. Relacionamento da Genial com o Gestor:

Na data deste Prospecto, a Genial e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

A Genial e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

12.1.19. Relacionamento da Orama com o Gestor:

Na data deste Prospecto, a Orama e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Orama e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

12.1.20. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagéao como
contrapartes de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou
como participante especial de outros fundos geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes

dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagao ao Fundo.

121

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘J]/ asset management

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

122

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



\—I—Il/ asset management

ANEXOS
ANEXO I - Instrumento Particular de Constituicdo do Regulamento do Fundo
ANEXO II - Ato do Administrador que aprovou a Oferta, a Emissao e o Preco de
Emissdao, bem como o respectivo Fato Relevante
ANEXO III - Ato do Administrador de Re-ratificacdao dos termos e condicdes

da Oferta e contratacdo dos Coordenadores a aprovacdo da versao
vigente do Regulamento, bem como o respectivo Fato Relevante

ANEXO IV - Declaragao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao

CVM 400

ANEXO V - Declaragdao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400

ANEXO VI - Estudo de Viabilidade

ANEXO VII - Informe Anual do Fundo - Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472
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ANEXO I

Instrumento Particular de Constituicdo do Regulamento do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios
(“ADMINISTRADORA?”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE.:

1. Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugéo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n°
472/08”), um fundo de investimento imobiliario, com a denominagdo “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD” (“FUNDO”), organizado sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragd@o de 10 (dez) anos a contar da primeira integralizagdo de recursos no

FUNDO, cujo objeto é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais
exigéncias e disposicOes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento
(conforme abaixo definido) do FUNDO, conforme abaixo definido: a) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor;
b) letras hipotecarias (“LH”); ¢) letras de crédito imobiliario (“LCI”); d) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”) e
f) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel;

2. Aceitar desempenhar as fun¢des de administradora do FUNDO, na forma do
Regulamento do FUNDO, neste ato promulgado, sendo que o diretor da
ADMINISTRADORA responsavel pela administragio do FUNDO ¢ o Sr. Allan
Hadid, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n°
102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com endereco
comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, que também podera
ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvim.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA (https:/www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual);
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3. Aprovar o Regulamento, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo I, o qual é parte integrante do presente instrumento, denominado
“Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Crédito Imobiliario
High Yield”, doravante referido simplesmente como “Regulamento”;

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do FUNDQ para subscricdo mediante
oferta publica com esforgos restritos, com as seguintes caracteristicas e demais

condi¢des constantes nos artigos 15 e seguintes do Regulamento (“Oferta”):

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade total de cotas a serem emitidas ¢
de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) de cotas;

(b)  Preco de Emissdo das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada;

(©) Valor da Emissao: a primeira emissdo sera de até R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) (“Primeira Emissdo”);

(d) Valor de Integralizacdo: As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional. O prego unitario inicial de integralizagdo das Cotas subscritas até
que seja atingido o montante equivalente a Distribuigdo Parcial (“Data da 1°
Subscri¢do™) sera correspondente ao Preco de Emissdo das Cotas. Apos, a
integralizagdo sera realizada pelo valor patrimonial da cota de fechamento do dia util
imediatamente anterior, o qual refletira o preco de mercado dos ativos que compdem
a carteira do Fundo; e

(e) Distribui¢do Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissdo do
FUNDO sera admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Distribuicdo
Parcial”). Caso ndo sejam subscritas cotas referentes a Distribuicdo Parcial até o
término do prazo de subscri¢cdo, o FUNDO sera liquidado, nos termos do artigo 13,
§ 2°, 11 da Instru¢@o CVM n° 472/08 e a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores, na propor¢do das
cotas subscritas e integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior a Distribui¢do
Parcial, mas ndo correspondente a quantidade total da emissdo, a
ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagao em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
condicionado a sua ades@o a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagao
proporcional, os recursos financeiros recebidos, na proporc¢ao das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas aplicagdes em
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fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Em ambas as
hipoteses, ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacdes financeiras, os quais serdo
arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e integralizados.

5. Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos
pelo artigo 4° da Instru¢do CVM n° 472/08, para a obtengdo do registro automatico
de constitui¢do e funcionamento do FUNDO, sendo a Primeira Emissdo dispensada
de registro nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09; e

6. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instru¢gdo CVM n° 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos ao FUNDO:

(a) Empresa de auditoria: Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n°® 1.400, 9°, 10° 13° a 17° andares, Torre Torino, inscrita no CNPF/MF sob o n°
61.562.112/0001-20;

(b)  Instituigdo Escrituradora: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
acima qualificada;

(c) Coordenador Lider para a Primeira Emissdo: BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada; e

(d) Gestor: RBR Gestao de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 13.256, de 28 de agosto de
2013, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-
004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87 (“GESTOR”).

Este Instrumento de Constituigdo sera registrado em Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 06 de abril de 2018.

PEDRO SOBRAL Digitally signed by PEDRO Digitally signed by DIANA
SOBRAL PERRICELLI:09736845770 DIANA FALCAO FALCAO CAZES:09826047775

PERRICELLI:09736845770 pate: 2018.04.06 11:33:07-0300° CAZES:09826047775 Date: 2018.04.06 11:33:35 -0300"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD (“FUNDO”)

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR CREDITO
IMOBILIARIO HIGH YIELD, ¢ constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo de 10 (dez) anos a contar da primeira integralizagao de recursos
no FUNDO, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°° O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico da ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores que sejam considerados
qualificados, nos termos do artigo 9-B da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013 (“ICVM 539”), conforme alterada, que estejam dispostos a correr os riscos inerentes
as atividades do FUNDO e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagoes,
que seja adequado a politica de investimentos do FUNDO.

§ 3° A qualidade de investidor qualificado devera ser verificada pela
ADMINISTRADORA no ato de subscricdo de cotas. A perda da condigdo de
investidor qualificado ndo implica a exclusdo do cotista do FUNDO.

§ 4°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.
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D BJET

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH”); ¢) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); f) certificados
de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo”™).

Paragrafo tnico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDQO, bem como seus
frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

@) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i)  ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug@o por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(iii) nd3o poderdo ser dados em garantia de débito de operagio da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serao aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

L. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. A carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO sera gerida pela RBR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87, que sera contratada pela
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 29, VI, da Instru¢do CVM n° 472/08
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(“GESTOR”). O GESTOR desempenhara suas atribuigoes, conforme disposto neste
Regulamento, no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento” a ser
celebrado com FUNDO, representado por sua ADMINISTRADORA (“Contrato de
Gestdo”) e na legislacdo aplicavel, incluindo normativos da CVM e as disposigdes do
Codigo de Regulacao e Melhores Praticas da Associacdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Codigo ANBIMA”).

III. As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizagdo de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observada a politica de investimentos do FUNDO, o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislagdo
aplicavel, bem como:

(1) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverio ter
sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(i1) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢do CVM n°
555/14”) conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,

ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n°
472/08, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se
aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(iii))  As aquisigdes dos Ativos Alvo deverdo ocorrer em até 2 (dois) anos contados do
inicio do prazo de duragdo do FUNDO (“Periodo de Investimento™). Na hipotese de um

Ativo Alvo ser alienado durante o Periodo de Investimento, bem como na hipotese de
recebimento de amortizagdes e rendimentos durante o Periodo de Investimento, poderdo
a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR reinvestir os recursos recebidos em novos Ativos
Alvo; e

(iv)  Apods encerrado o Periodo de Investimento, o FUNDO entrard em fase de
desinvestimento, ndo sendo permitida a aquisi¢do de novos Ativos Alvo (“Periodo de
Desinvestimento”). O Periodo de Desinvestimento durara até o término do prazo de
duracdo do FUNDO.
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IV. Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisi¢do ou a alienag@o dos Ativos Alvo
e das Aplicacdes Financeiras de titularidade do FUNDQO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins;

V. Os ativos que integrarao o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA ¢/ou 0 GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de: a) renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, ndo havera
limite maximo de exposi¢do do patrimonio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relag@o aos quais ndo
sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

§ 2°. Em relacdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO, a
ADMINISTRADORA analisara as regras de limite de concentracdo de devedores para
fins do art. 5° da Instru¢do CVM n. 414 de 30 de dezembro de 2004 no momento da
aquisicao do ativo, cabendo ao GESTOR notificar a ADMINISTRADORA sempre que
esta regra deixar de ser cumprida, em até 02 (dois) dias uteis contados de tal ocorréncia,
para que as providéncias de enquadramento e reenquadramento do FUNDO sejam
devidamente tomadas.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacgdo aplicavel
(“Aplicacdes Financeiras™):

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;
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1L titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II.  certificados de deposito bancario emitidos por instituigdo financeira que tenha a
classificac@o de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

§ 2° Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
exercendo a gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentacao em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos da Instituicdo Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA
e/ou o GESTOR ndo concordem com a precificacdo baseada no manual de
precificacdo da Instituicdo Custodiante, a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR, em
conjunto com a Institui¢do Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.

§ tnico. O valor de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissoes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo
de Ativos Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos e a manutenc¢do do
FUNDO.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.
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Paragrafo unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance do FUNDQO; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do
dos Ativos Alvo; c¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo; ¢ d)
pagamento de distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

Pardgrafo unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras
e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia, conforme definido abaixo,
ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo
8°, ndo obstante o disposto no artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA
e/ou 0 GESTOR poderio, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover
a emissdo de cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, para fazer
frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 10. A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO,
que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDOQO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDOQO, observadas as
limitagcdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagdo
aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fung¢Ges o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
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administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens
adquiridos com os recursos do FUNDQO, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentacao, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3° A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribuicdes, podera
contratar, as expensas do FUNDO:

L Distribuigao de cotas;

1L Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a
ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e
avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de
superficie, monitorar € acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos
a tais ativos, nas hipoteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos I, II e 111 deste artigo poderdo ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDO, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

L Manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

10
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II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituragdo de cotas;

IV. Custoddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDOQO, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para
os demais servigos previstos neste artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administracdo devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art. 12. Cabera ao GESTOR:

L negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestdo, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade;

1I. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDQO, incluindo sua
estratégia de diversificacdo e limites;

III.  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica

11
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de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”);

IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, analises ¢ estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
para o FUNDQO, bem como toda documentagio que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer davida que se
possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo FUNDO;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condi¢do de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limita¢des legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDOQO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribui¢des acima definidas.

§ 2°. E vedado 8 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR o exercicio da fungio de
formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratacio de partes relacionadas
a ADMINISTRADORA ¢/ou ao GESTOR, para o exercicio da fun¢do de formador
de mercado, deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patrimonio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

Paragrafo unico. Ao término da subscri¢do e integralizacdo da Primeira Emissao

(conforme definido abaixo), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das
integralizagdes das cotas.

12
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DA TA

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimoénio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depodsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, e do art. 9°, da
Instrugdo CVM n° 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido € em funcionamento, uma vez decorrido o prazo descrito no artigo 13, da
Instrugdo n° CVM 476/09, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcdo, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociacdo das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado, observada a disposi¢do contida no artigo 17, inciso
I, item (iii) deste Regulamento.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

1L Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

III.  Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

13
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Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDOQO, aprovou
a 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em
série unica (“Primeira Emissdo”).

§ 1°. As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribui¢ao publica com esforcos
restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo n® CVM 476/09 e das disposigdes
deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime
de melhores esforgos (“Primeira Oferta’”). O prazo maximo para a subscri¢ao de todas
as cotas emitidas ¢ de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo do anuncio de
inicio de distribui¢do (“Prazo de Subscri¢do™).

§ 2°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de
correspondente a 1 (uma) cota (“Aplicacdo Minima Inicial”), ndo sendo admitidas
cotas fracionarias.

§ 3°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscri¢do e integralizagdo da
quantidade minima de 250.000 (duzentas e cinquenta mil) cotas, perfazendo o
montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Distribui¢cdo Parcial”).

§ 4°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas ap0ds a Distribuicdo Parcial, a ADMINISTRADORA realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo
integral da Primeira Oferta, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os recursos
financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo.
Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplica¢des Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na
propor¢ido dos valores subscritos e integralizados.

§ 5° Caso ndo seja atingida a Distribuigdo Parcial, a ADMINISTRADORA devera
proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na
proporc¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢ao dos valores
subscritos e integralizados.

14
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§ 6°. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituigdes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscri¢do das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a subscri¢do de suas
respectivas cotas e sua adesdao ao Regulamento.

§ 7°. As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas a prazo, mediante chamada de
capital realizada pela ADMINISTRADORA, sendo certo que os cotistas terdo o prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da chamada de capital para integralizar os recursos
no FUNDO. A chamada de capital podera abranger o montante total subscrito ou apenas
uma parcela, de acordo com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR. O preco unitario inicial de integralizagdo das
Cotas subscritas até que seja atingido o montante equivalente a Distribuicdo Parcial
(“Data da 1* Subscri¢@o”) sera correspondente ao Preco de Emissdo das Cotas. Apos,

a integralizacdo sera realizada pelo valor patrimonial da cota de fechamento do dia
util imediatamente anterior, o qual refletira o preco de mercado dos ativos que
compdem a carteira do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Ap6s a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deveréo
ser processadas com a intermediagdo de institui¢des integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigdo.

§ 1°. No ato de subscri¢cdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigao,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a
processar a subscrigao e integralizagdo das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as institui¢cdes
integrantes do sistema de distribuig@o participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3° A integralizagdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, e
podera ocorrer a prazo e mediante chamada de capital realizada pela
ADMINISTRADORA. Os cotistas terdio o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
chamada de capital para integralizar os recursos no FUNDO. A chamada de capital
podera abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as
necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em

instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicacdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste
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Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta
exigidos na forma da regulamentagdo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

I Das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; ¢

1I. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagao.

Art. 17. Para fins de subscri¢gdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, deverd o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

II.  Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo tnico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(1) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as cotas sejam admitidas a negociag@o exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
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decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isen¢ao das pessoas fisicas
a tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de
aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢des de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDQ. Mais especificamente, na hipétese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relacdo a determinado periodo de distribuicdo de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de néo tributagdo das distribui¢des
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagdo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 18. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissdo. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de

17

143

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



\_I—Il/ asset management

3° RTD-RJ Protocolo 1148254 Selo ECIK65669-1ER. RJ,09/04/2018
N° de controle: b2b127cac38b0351358856f19aade93c

antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado néo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderado ndo atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuigdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituigdo
escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do
FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentagao aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

Art. 20. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver,

podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos

rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de
ontingéncia serdo aplicados em icagdes Financeiras e os rendimentos

Cont licad Apl F d t
ecorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

d tes desta apl tal lor da R de Cont

Paragrafo unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até
10% (dez por cento) do valor do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicao
ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos do §1° acima, até que se atinja o limite
acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
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Art. 21. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

L Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragao
de cotas do FUNDO);

1L Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢)
ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus
reais;

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos imoéveis e as operacdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente e do GESTOR;

IV.  Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do fundo;
V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os

atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia
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devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo
aplicavel e neste Regulamento;

XI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

XII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIII. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III pelo prazo previsto na
regulamentacgio aplicavel.

Art. 22. O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de ativos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimonio.

Paragrafo unico. Nado obstante o acima definido, o GESTOR acompanhara, na
medida em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais.
Caso 0 GESTOR considere, em funcdo da politica de investimentos do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera

comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 23. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
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ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

L. A aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imoével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

1L A alienagdo, locag@o ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
de imoével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a cles
ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou
ao GESTOR, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo da CVM
n°® 472/08, exceto o de primeira distribui¢ao de cotas do FUNDO; e

V. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

1. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

1L A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com excecao dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 24. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no caput dependera de
autorizagao do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no enderego eletrénico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunica¢do com o cotista em virtude de enderego eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25. E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber deposito em sua conta corrente;

1L Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

111 Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

1V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;
VL Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integralizagdo via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
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interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do artigo 33 deste
Regulamento;

VIII.  Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do FUNDQO, bem como nas hipoteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIIL. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26. A taxa de administracdo sera composta de (“Taxa Total de Administracdo”):
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L. valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa
de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal: de i) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais nos
primeiros 6 (seis) meses contados apds a primeira integralizagdo de cotas e de ii) RS

20.000,00 (vinte mil reais) do 7° (sétimo) més contado da primeira integralizagao de cotas,
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas — FGV, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracdo™); e

1L valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro ¢ dez centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administra¢do, acima definida,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a

ser pago a0 GESTOR, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Gestdo”).

§ 1°. A Taxa Total de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§ 2°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa
de Administragao.

§ 3°. Em qualquer hipdtese, os valores devidos a titulo de Taxa Total de Administracdo
ndo superara o valor equivalente ao percentual de 1,3% (um inteiro e trés décimos por
cento) aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo. Caso seja necessario
qualquer ajuste para respeitar tal limite maximo, o ajuste sera realizado por meio da
redu¢do do montante devido, no respectivo periodo, a titulo de Taxa de Gestao.

§ 5°. Além da remunerag@o que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente

e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Indice de Correcio)] }
Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragdo de performance;

. indice de Corregio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizagio
de cotas (inclusive) ou a tltima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) ¢ a
data de apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa ¢ nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipodtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuracio da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na tltima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

° Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:
n
. Distribuicées atualizadas: = > Rendimento més i *(1+indice de
Correcdo més n)
i=m :
(1+Indice de Corregdo mési)

Onde:

. PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do ultimo dia

util da data de apuracdo da Taxa de Performance;

° Rendimento més =

i =Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagao, no caso do primeiro periodo de apuragio da
Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada,

para os periodos de apuragdo subsequentes;
N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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§ 6°. As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 7°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

§ 8°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimdnio
liquido do FUNDO pelo numero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do
FUNDO sio negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instru¢do da CVM
555/14.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 27. A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renincia e¢ de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM n°® 472/08, assim como
na hipotese de sua dissolucio, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacdo do
FUNDO, a qual dever3 ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia; e

1L No caso de renaincia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados

da rentncia.

§ 3° No caso de liquida¢do extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
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liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publica¢do, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e
a liquidacdo ou nao do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, caberd ao liquidante
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbacdo referida no § 1° inciso II. Em caso de substitui¢do do
GESTOR, cabera a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a
gestdo regular do FUNDO, até ser precedida a nomeagdo de novo gestor.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacio do FUNDO em consequéncia da rentncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° Para o caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituira ADMINISTRADORA devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta o0s
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO.
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DA ASSEMBLEIA GERAL D TISTA

Art. 29. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
L Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1I. Alteracdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteragdo da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3°
deste Regulamento;

III.  Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu
substituto;

IV.  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

V. Dissolugao e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI.  Eleigdo e destituicio de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remunerac¢do, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

VII. Alteragédo do prazo de duragdo do FUNDO;

VIII. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

IX.  Alteragdo da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA; ¢

X. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagido
de cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.
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§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 30. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
1L 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 31. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

I. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

1L A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocacgdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
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§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto:

L Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1L No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 32. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses
de quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto

dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima
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dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até¢ 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverao ser determinados
com base no niimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar
no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quorum qualificado.

Art. 33. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagio da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo
14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 34. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM n° 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1° supra, bem
como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para

outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitacdo.
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§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 36. Além de observar os quoruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberacdoes da Assembleia Geral que tratarem da dissolu¢do ou liquidacdo do
FUNDO, da amortizagao das cotas e¢ da renincia da ADMINISTRADORA, deverao
atender as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em
vigor.

§ unico. No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instru¢do CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessarias, no &mbito do judiciario, para proceder a sua substitui¢do
ou liquidagao.

Art. 37. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, I e 11 da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

1L Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;

III.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios;

1V. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avalia¢do de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do FUNDO; e
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VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°. Nao se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

L Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI;
1L Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE D TISTA

Art. 38. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fung¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

1L Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
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ADMINISTRADORA ¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias
que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

§ 2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

IL. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas podera ser reeleito e nido fara jus a qualquer
remuneracao.

§ 4°. A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s):

L Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

1I. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
fungdo de representante de cotista e a data de elei¢do e de término do mandato,
descri¢do de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.

Art. 39. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

1L Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —,
transformacao, incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;
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III.  Denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacao
da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informag¢des que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras € o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres ¢ opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados

a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
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deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 40. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 41. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 42. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCAR DO FUND
Art. 43. Constituem encargos ¢ despesas do FUNDO:
L. Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

1L Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

III.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢cdo e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos

cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV.  Gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do FUNDO;

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que

componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
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que lhe seja eventualmente imposta;
VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

IX.  Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;

X. Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XI.  Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

fungoes;

XII.  Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XV. Gastos necessarios & manutenc¢ao, conservagdo e reparos de imdveis integrantes
do patrimoénio do FUNDO;

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO sgja cotista, se for o caso;
XVII. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As parcelas da taxa de administracdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servico contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrucdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagio
de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.
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DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 44. O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada
ano.

Art. 45. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o
niimero de cotas emitidas.

Art. 46. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaborago, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 47. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacdo, em especial apds
o término do Periodo de Investimento, o que independera de Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1°. A amortizagdo parcial das cotas para redug¢do do patriménio do FUNDO
implicard a manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo ou da amortizagdo dos ativos detidos pelo FUNDO, com a consequente reducio
do seu valor, na propor¢do da diminui¢do do patriménio representado pelo ativo
alienado.

§ 2°. A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera
realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortiza¢do. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da
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amortizagdo o titular da Cota na data de realizacdo do anuincio de amortizagéo parcial.

Art. 48. O FUNDO tera prazo de duragdo de 10 (dez) anos, sendo que sua dissolucdo
e liquidacdo ocorrera ao final do prazo de duragdo do FUNDO. Os Cotistas poderao
aprovar a dissolugdo e liquidacdo antecipada do FUNDO por meio de deliberagao
dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 deste Regulamento.

Pardgrafo unico. No caso de dissolu¢do ou liquidagdao, o valor do patrimdnio do
FUNDO sera partilhado entre os Cotistas, apos a alienagdo dos ativos do FUNDO
ou amortizacdo integral dos ativos detidos pelo FUNDO, na proporgao de suas Cotas,
apo6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, observado o disposto na Instru¢do CVM n° 472.

Art. 49. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divis@o do montante obtido com a alienagéo dos ativos do FUNDO ou amortizagdo
dos ativos detidos pelo FUNDO pelo numero de Cotas em circulagéo.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidagdio do FUNDO com a adog¢do dos
procedimentos previstos no §1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagdo forgada.

Art. 50. Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatdrio sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo tnico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDQO analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou nao
em condi¢Oes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 51. Apds a amortizagdo total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA

devera promover o cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o
encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
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documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDQO; e (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instru¢do CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

DO FOR:
Art. 52. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 06 de abril de 2018.

PEDROSOBRAL DigtalysionedbyPEOR0.  pANAFALCAD  FALCAG Chztsosaacosr s
PERRICELLI:09736845 peraicei 100736845770 CAZES:09826047775 Date: 2018.04.06 11:34:24
770 Date: 2018.04.06 11:34:09 -03'00' -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD

40

166

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



\_I—Il/ asset management

Evidéncia de Registro de Documento Eletrénico

N° de controle: b2b127cac38b0351358856f19aade93c

Certifico e dou fé que esse documento eletronico, foi registrado em conformidade com a Lei 6.015/1973
e Medida Provisdria 2.200/2001 e que esta evidéncia transcreve as informagoes de tal registro. O Oficial.

Caracteristicas do registro

Caracteristicas do documento original

3o Oficio do Registro de Titulos e Documentos
Cidade do Rio de Janeiro

Documento apresentado hoje e registrado

sob o no de protocolo 1148254

CUSTAS:

Emolumentos: R$ 232,60
Distribuidor: R$ 20,21

Lei 3217/99: R$ 49,61
Lei 4.664/05: R$ 12,40
Lei 111/06: R$ 12,40

Lei 6281/12: R$ 9,92
ISSQN: R$ 12,24

Total: R$ 349,38

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
ECIK65669-IER
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 09/04/2018
RICARDO VINICIO MOUZINHO

ANTUN ES:775340427§

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

Arquivo: SOCIET_CONSTITUICAO_FIl RBR
CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD.pdf
Paginas: 40
Nomes: 1
Descricao: Instrumento de Constituigdo
Assinaturas digitais do documento original
K
Certificado:

CN=DIANA FALCAO CAZES:09826047775, OU=AR SERASA, OU=(EM
BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil
- RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: Valida

Validade: 14/02/2018 a 14/02/2019

Data/Hora computador local: 06/04/2018 07:34:24
Carimbo do tempo: Nio

K
Certificado:
CN=PEDRO SOBRAL PERRICELLI:09736845770, OU=AR SERASA, OU=(EM
BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil
- RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: valida

Validade: 14/02/2018 & 14/02/2019

Data/Hora computador local: 06/04/2018 07:33:07
Carimbo do tempo: Nao

&]‘
Certificado:

CN=DIANA FALCAO CAZES:09826047775, OU=AR SERASA, OU=(EM
BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil
- RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: Valida

Validade: 14/02/2018 & 14/02/2019

Data/Hora computador local: 06/04/2018 07:33:35
Carimbo do tempo: Nao

15_&
Certificado:

CN=PEDRO SOBRAL PERRICELLI:09736845770, OU=AR SERASA, OU=(EM
BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil
- RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: Valida

Validade: 14/02/2018 & 14/02/2019

Data/Hora computador local: 06/04/2018 07:34:09
Carimbo do tempo: Nao

167




\—I—Il/ asset management

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

168

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



\_I—Il/ asset management

ANEXO II

Ato do Administrador que aprovou a Oferta, a Emissao e o Preco
de Emissao, bem como o respectivo Fato Relevante
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢ao financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 8.695, de 20.03.2006, na qualidade de
instituicao administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH
YIELD, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 30.166.700/0001-11 (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente),
resolve o quanto segue:

1. Nos termos do artigo 16, do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e consoante comunicagdo
prévia da RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”),
aprovar a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“32 Emissdo” e “Cotas da 32 Emissdo”,

respectivamente), no montante de, inicialmente, até R$151.000.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes
de reais), observado que o valor exato sera calculado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo (conforme
abaixo definido), o qual sera fixado posteriormente, nos termos do inciso |, do artigo 16 do Regulamento,
observada a possibilidade de aumento pelo Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou de redugdo em
razdo de distribuigdo parcial. As Cotas da 32 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuigdo de
valores mobilidrios, destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrugdao da CVM n2
400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), da Instrucdo da CVM nQ 472, de
31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"”), do Regulamento e das demais disposigdes legais,
regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado
aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas integralizadas do Fundo, e que estejam em dia
com suas obrigagGes para com o Fundo, na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, o direito de
preferéncia na subscricdo das Cotas da 32 Emissdo, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que
possuirem na referida data (“Direito de Preferéncia”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora
aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento (“Suplemento”),
sujeito a complementacgado pelos documentos da Oferta e em atos do Administrador; e

2. Aprovar a contratacdo, para intermediar a Oferta na qualidade de institui¢do distribuidora lider, sob
o regime de melhores esforgos de coloca¢do, da GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES,
instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua lguatemi, n? 151, 272 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n?
65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), bem como dos demais prestadores de servicos para
realizacdo da Oferta.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2020.

&Jﬁlf;@%‘é&\ﬁ %RVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
DIANA FALCAO FALCAO CAZES:09826047775 ANA CRISTINA FERREIRA  Digitally signed by ANA CRISTINA

. Date: 2020.12.04 15:54:23 FERREIRA DA COSTA04293386785
CAZES:09826047775 -03'00" DA COSTA:04293386785 Date: 2020.12.04 15:54:44 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
1
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
SUPLEMENTO DA 32 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicGes
estabelecidos no Regulamento.

I.  Numero da emisséo. A presente emissao representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo;
Il. Tipo de Distribuigéo. Primaria;

1ll.  Montante da 32 emiss3o: Inicialmente, até R$151.000.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes de
reais), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribui¢cdo parcial, nos termos descritos
abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

IV. Quantidade de cotas: A ser definida apds a fixagdo do Preco de Emissdo, podendo ser diminuida em
virtude da possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado em virtude
do exercicio do Lote Adicional.

V. Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em fung¢do do exercicio da
opgdo de emissdo de Cotas da 32 Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, podera optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
qguantidade das Cotas da 32 Emissdao originalmente ofertadas (“Lote Adicional”). As cotas do Lote
Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta. Ndo havera opgao de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do

artigo 24 da Instrugdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo contard com agente estabilizador de
precgos das Cotas da 32 Emissdo.

VI. Prego de emissdo: O preco de emissdo das Cotas da 32 Emissdo a ser pago pelos investidores da
Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessiondrios) do
Direito de Preferéncia) sera fixado, até a data de divulgacdo do aviso ao mercado ou do anuncio de
inicio da Oferta (“Aviso ao Mercado” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente), pelo Administrador, em

conjunto com o Gestor e o Coordenador Lider (abaixo definido), nos termos do artigo 16, inciso I, do
Regulamento (“Preco de Emissdo”). O Pregco de Emissdo, considerando as condi¢des de mercado
verificadas, sera estipulado de acordo com o valor patrimonial da cota do Fundo informado no ultimo
informe mensal do Fundo divulgado anteriormente a divulgagdo do Aviso ao Mercado ou Anuncio de
Inicio, conforme o caso (“Valor Patrimonial da Cota”), e também as perspectivas de rentabilidade do
Fundo, sendo certo que o Preco de Emissdo ndo podera ser inferior ao Valor Patrimonial da Cota. Na
mesma oportunidade, o Administrador, em conjunto com o Gestor e o Coordenador Lider, irdo definir

se os custos da oferta serdo arcados por cada investidor da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessiondrios) do Direito de Preferéncia) via Taxa de Distribuigdo
Primdria (conforme definigdo abaixo) ou se estardo incluidos no Preco de Emissdo. O Cotista, ao aprovar
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a 32Emissdo, expressamente autorizara o Administrador a fixar o Prego de Emissdo e a Taxa de
Distribuicdo Primaria, se entender aplicavel, nos termos dispostos acima. O Preco de Emissdo sera
divulgado por meio de fato relevante divulgado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider na data
da referida aprovagao.

VIl. Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da oferta: Cada investidor da Oferta (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia) que vier a
subscrever as Cotas da 32 Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuigdo por cota, o qual ja
estara incluido no Preco de Emissdo ou, se assim definido pelo Administrador, Gestor e Coordenador
Lider, conforme descrito acima, sera arcado via pagamento de uma taxa de distribui¢do primaria a ser
acrescida ao Prego de Emissdo, se assim definido pelo Administrador, Gestor e Coordenador Lider,
conforme descrito acima (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicao da Oferta
devida as instituicbes que vierem a integrar o consorcio da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais

custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo.

VIIl. Demais taxas: N3o sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.

IX. Distribuicao parcial e montante minimo da 32 emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Cotas da 32 Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a, aproximadamente, RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Caso o Montante Minimo n3o
seja atingido, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. As Cotas da 32 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de

distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissdao e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os
investidores da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia), que desejarem subscrever Cotas da 32 Emissdo no ambito da
Oferta, durante o periodo de alocagdode ordens, ou que exerceremseu Direito de Preferéncia, durante
o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, poderao optar por condicionar sua
adesdo a Oferta.

X. Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, observados os termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e
das demais disposigOes legais, regulamentares e autorregulatodrias aplicaveis.

Xl. Montante minimo por investidor: Aproximadamente 100 (cem) Cotas da 32 Emissdo, a ser definido
apos a fixagdo do Preco de Emissdo (“Montante Minimo por Investidor”). O Montante Minimo por

Investidor ndo é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro
cessionario.
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XIl. Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no dmbito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e ativa pelo Gestor, sem
determinagdo de aquisicdao de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo definidos no Regulamento sdo:
a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamenta¢do em vigor; b)
Letras Hipotecdrias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCl”); d) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG"); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll”); f) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instru¢do da CVM n2 401, de 29.12. 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 401”); e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos

pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinagdo seja considerada
“imobiliaria” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM e, assim, relacionada as atividades permitidas
aos FlI, tais como debéntures e notas promissérias imobilidrias emitidas por emissores registrados na
CVM, fundo de investimento em direitos creditérios, fundo de investimento em participa¢des, cédula
de crédito imobilidrio, cédula de crédito bancario, dentre outros.

Xlll.  Namero de séries: Série Unica.

XIV. Procedimento parasubscricdo e integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de
Emissdo, acrescido ou ndo da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, observado o disposto nos documentos da
Oferta.

XV. Negociagao das Cotas: As Cotas serdo registradas para negocia¢do na B3, observado o disposto no
regulamento do Fundo.

XVI. Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM n2 539, de 13.11.2013,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), que sejam fundos de investimentos, entidades

administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a aproximadamente
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de aproximadamente 10.000
(dez mil) Cotas da 32 Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas da 32 Emissdo por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n2 494, de 20.04.2011, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 494”); e (ii) "Investidores N&o Institucionais", quais sejam, investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma uUnica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade maxima de aproximadamente 9.999 (nove mil, novecentas e nove e nove) Cotas
da 32 Emissdo (“Investidores”).
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XVIl. Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo, devidamente
integralizadas, na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, na proporg¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicacdo do fator de proporgdo a ser posteriormente informado, nos termos dos documentos da
Oferta. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais
estabelecidos pela B3.

XVIIl. Direitos das Cotas: As Cotas da 32 Emissdao atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas da 32 Emissdo com
relagdo aos préximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicdvel, que vierem a ser distribuidos pelo
Fundo.

XIX. Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

XX. CoordenadorLider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Iguatemi, n? 151, 272 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17. O
Coordenador Lider poderd contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de
distribui¢do para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
CNPJ: 30.166.700/0001-11
Codigo de Negociagdo B3: RBRY11

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 8.695,
de 20.03.2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD, inscrito no CNPJ sob o n°
30.166.700/0001-11 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Instrucao CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme
alterada (“Instrucao CVM 472”), que, nos termos do artigo 16 do Regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e consoante comunicacao prévia da RBR Gestao de Recursos Ltda., na qualidade
de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), o Administrador aprovou, nesta data, por meio de ato
proprio (“Ato do Administrador”), a 3° (terceira) emissao de cotas do Fundo (“3? Emissdo” e “Cotas
da 3% Emissao”, respectivamente), no montante de, inicialmente, até R$151.000.000,00 (cento e
cinquenta e um milhdes de reais), observado que o valor exato sera calculado a partir da fixacao
do Preco de Emissao (conforme abaixo definido), o qual sera fixado posteriormente, nos termos do
inciso |, do artigo 16 do Regulamento, observada a possibilidade de aumento pelo Lote Adicional
(conforme abaixo definido) ou de reducao em razao de distribuicao parcial. As Cotas da 3% Emissao
serdo objeto de oferta publica de distribuicao de valores mobiliarios, destinada ao publico em geral,
a ser realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472”), do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatoérias
aplicaveis (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta Restrita estdao descritas no “Suplemento da 3¢ Emissdo de
Cotas” constante do Anexo | ao Ato do Administrador, conforme abaixo replicadas:

I.NUmero da emissdo. A presente emissdo representa a 3? (terceira) emissao de cotas do Fundo;
II.Tipo de Distribuicao. Primaria;
lll.Montante da 32 emissao: Inicialmente, até R$151.000.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes
de reais), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicao parcial, nos termos
descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido).
IV.Quantidade de cotas: A ser definida apos a fixagdo do Preco de Emissdo, podendo ser diminuida

em virtude da possibilidade de distribuicao parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado
em virtude do exercicio do Lote Adicional.
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V.Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcéo do exercicio
da opcéo de emissao de Cotas da 3* Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo
14 da Instrucdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 3* Emissao originalmente ofertadas (“Lote
Adicional”). As cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao havera opcao de distribuicao
de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM 400, considerando que
a Oferta nao contara com agente estabilizador de precos das Cotas da 3* Emissao.

VI.Preco de emissao: O preco de emissao das Cotas da 3% Emissao a ser pago pelos investidores da
Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios)
do Direito de Preferéncia) sera fixado, até a data de divulgacdo do aviso ao mercado ou do
anuncio de inicio da Oferta (“Aviso ao Mercado” e “Anlncio de Inicio”, respectivamente), pelo
Administrador, em conjunto com o Gestor e o Coordenador Lider (abaixo definido), nos termos
do artigo 16, inciso |, do Regulamento (“Preco de Emissao”). O Preco de Emissao, considerando
as condicoes de mercado verificadas, sera estipulado de acordo com o valor patrimonial da
cota do Fundo informado no ultimo informe mensal do Fundo divulgado anteriormente a
divulgacao do Aviso ao Mercado ou Anuncio de Inicio, conforme o caso (“Valor Patrimonial da
Cota”), e também as perspectivas de rentabilidade do Fundo, sendo certo que o Preco de
Emissdo nao podera ser inferior ao Valor Patrimonial da Cota. Na mesma oportunidade, o
Administrador, em conjunto com o Gestor e o Coordenador Lider, irdao definir se os custos da
oferta serao arcados por cada investidor da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia) via Taxa de
Distribuicao Primaria (conforme definicdo abaixo) ou se estarao incluidos no Preco de Emissao.
O Cotista, ao aprovar a 3°Emissao, expressamente autorizara o Administrador a fixar o Preco
de Emissao e a Taxa de Distribuicdo Primaria, se entender aplicavel, nos termos dispostos
acima. O Preco de Emissdo sera divulgado por meio de fato relevante divulgado pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider na data da referida aprovacao.

Vll.Taxa de Distribuicao Primaria e custos da oferta: Cada investidor da Oferta (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de
Preferéncia) que vier a subscrever as Cotas da 3* Emissao devera arcar com o custo unitario de
distribuicao por cota, o qual ja estara incluido no Preco de Emissao ou, se assim definido pelo
Administrador, Gestor e Coordenador Lider, conforme descrito acima, sera arcado via
pagamento de uma taxa de distribuicao primaria a ser acrescida ao Preco de Emissao, se assim
definido pelo Administrador, Gestor e Coordenador Lider, conforme descrito acima (“Taxa de
Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicao da Oferta devida as instituicées que
vierem a integrar o consorcio da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo.

Vlil.Demais taxas: Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.
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IX.Distribuicdo parcial e montante minimo da 3* emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Cotas da 3* Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a,
aproximadamente, RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).
Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao
e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacoes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes. As Cotas da 3? Emissao que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas. Em razao da possibilidade
de distribuicao parcial das Cotas da 3 Emissao e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
os investidores da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), que desejarem subscrever Cotas da 3°
Emissdo no ambito da Oferta, durante o periodo de alocacao de ordens, ou que exercerem seu
Direito de Preferéncia, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta.

X.Regime de distribuicao das Cotas: As Cotas serao colocadas de forma publica, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM
472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Xl.Montante minimo por investidor: Aproximadamente 100 (cem) Cotas da 3* Emissdo, a ser
definido ap6s a fixacdo do Preco de Emissao (“Montante Minimo por Investidor”). O Montante
Minimo por Investidor ndao é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo
Cotista ou terceiro cessionario.

Xll.Destinacao dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serado destinados a
aquisicao de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e ativa pelo
Gestor, sem determinacao de aquisicao de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo definidos
no Regulamento sao: a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos
da regulamentacao em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI”); d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FIl”); f) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Instrucao da CVM n° 401, de 29.12. 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 401”); e g) demais
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada “imobiliaria”
pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM e, assim, relacionada as atividades permitidas aos
Fll, tais como debéntures e notas promissorias imobiliarias emitidas por emissores registrados
na CVM, fundo de investimento em direitos creditorios, fundo de investimento em
participacdes, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, dentre outros.

XllI.NUmero de séries: Série Unica.
XIV.Procedimento para subscricao e integralizacao das Cotas: As Cotas serao subscritas utilizando-

se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),
a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacao e observados os procedimentos indicados nos
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documentos da Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Emissédo, acrescido ou ndo da Taxa de Distribuicao Primaria, observado
o disposto nos documentos da Oferta.

XV.Negociacao das Cotas: As Cotas serao registradas para negociacao na B3, observado o disposto
no regulamento do Fundo.

XVI.PUblico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucao CVM n° 539, de
13.11.2013, conforme alterada (“Instrucao CVM 539”), que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricao em valor
igual ou superior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de aproximadamente 10.000 (dez mil) Cotas da 3® Emissao, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas da 3* Emissao por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdao CVM n° 494, de 20.04.2011, conforme alterada
(“Instrucao CVM 494”); e (ii) "Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, em valor inferior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhao de
reais), que equivale a quantidade maxima de aproximadamente 9.999 (nove mil, novecentas e
nove e nove) Cotas da 3? Emissao (“Investidores”).

XVIl.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo,
devidamente integralizadas, na data de divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta e que
estejam em dia com suas obrigacoes para com o Fundo, na proporcao do nimero de cotas do
Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcdo a ser posteriormente
informado, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVIlil.Direitos das Cotas: As Cotas da 3% Emissao atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacgoes,
caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Cotas
da 3® Emissao com relacdo aos proximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

XIX.Periodo de colocacao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do andncio de inicio
da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro.

XX.Coordenador Lider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo integrante

do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
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65.913.436/0001-17. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros
integrantes do sistema de distribuicao para distribuir Cotas no ambito da Oferta.

0O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGAO, NOS TERMOS DO ATO DO
ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO
ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGCAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS
A DISPOSICAO DOS COTISTAS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E
DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA AO PUBLICO EM GERAL NOS TERMOS DO
ART. 1° DA INSTRUGAO CVM N° 400.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO PROSPECTO DA OFERTA, DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO
ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
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ANEXO III

Ato do Administrador de Re-ratificagdo dos termos e condicOes da
Oferta e contratacao dos Coordenadores a aprovacao da versao
vigente do Regulamento, bem como o respectivo Fato Relevante
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FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO
(Atual denominacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado)
CNPJ: 30.166.700/0001-11
Cdédigo de Negociagdo B3: RBRY11

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 8.695, de 20.03.2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO, inscrito no CNPJ sob o n2 30.166.700/0001-11 (“Fundo”), serve-se do presente para, em
complemento ao Fato Relevante divulgado em 04 de dezembro de 2020, comunicar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Instrugdo CVM n2 472, de 31.10.2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472”), que, no ambito da oferta de distribui¢do publica da 32 (terceira) emissdo de cotas do
Fundo (“Oferta”, “32 Emissdo” e “Cotas da 32 Emissdo”, respectivamente), depois de consultados a RBR Gestdo
de Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”) e a Guide Investimentos S.A.
Corretora de Valores, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), o Administrador
fixou, nesta data, o Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) em R$104,50 (cento e quatro reais e
cinquenta centavos) por cada Cota da 32 Emissdo, totalizando, assim o Montante da 32 Emissdo (conforme
abaixo definido) em R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta centavos).
Adicionalmente, definiu-se que ndo serd cobrada Taxa de Distribuigdo Primdria.

Dessa forma, o Administrador replica abaixo os termos e condi¢des consolidados da Oferta, conforme consta
do Suplemento Consolidado do “Instrumento Particular de Retificagdo e Ratificagdo do Ato do Administrador
do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario Estruturado” celebrado nesta data.

I. Ndmero da emissdo. A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo;

II.Tipo de Distribui¢cdo. Primaria;

lll.Montante da 32 emissdo: R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta
centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos
descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

IV.Quantidade de cotas: 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete) Cotas
da 32 Emissdo, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos

descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

V.Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em func¢do do exercicio da opgado
de emissdo de Cotas da 32 Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM
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400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 32 Emissdo originalmente ofertadas, ou seja,
287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e uma) cotas adicionais (“Lote Adicional”). As cotas do
Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta. Ndo havera opgdo de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do
artigo 24 da Instrugdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo contard com agente estabilizador de
precos das Cotas da 32 Emissdo.

VI.Prego de emissdo: O preco de emissdo das Cotas da 32 Emissdo a ser pago pelos investidores da Oferta
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessiondrios) do Direito de
Preferéncia) sera de R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) (“Preco de Emissdo”). O Preco
de Emissdo, considerando as condi¢des de mercado verificadas, foi estipulado de acordo com o valor
patrimonial da cota do Fundo informado no ultimo informe mensal do Fundo divulgado anteriormente a
divulgacdo do Aviso ao Mercado ou Anuncio de Inicio, conforme o caso (“Valor Patrimonial da Cota”), e

também as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

VIl.Taxas e Custos da Oferta: N3o serdo cobradas taxa de ingresso e/ou saida dos subscritores das Cotas. Os
custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

VIII.Distribui¢ao parcial e montante minimo da 32 emissao: Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas da
32 Emiss3o, respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a R$20.000.046,00 (vinte milhdes
e quarenta e seis reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 191.388 (cento e noventa e

uma mil, trezentas e oitenta e oito) Cotas da 32 Emissdo. Caso o Montante Minimo n3o seja atingido, a
Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos respectivos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes. As Cotas da 32 Emissdao que ndao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de distribuigdo parcial
das Cotas da 32 Emissdo e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os investidores da Oferta
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessiondrios) do Direito de
Preferéncia), que desejarem subscrever Cotas da 32 Emissdo no ambito da Oferta, durante o periodo de
alocagdo de ordens, ou que exercerem seu Direito de Preferéncia, durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, poderao optar por condicionar sua adesdo a Oferta.

IX.Regime de distribui¢do das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, observados os termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais
disposicGes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

X.Montante minimo por investidor: R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais), correspondente a 10
(dez) Cotas da 32 Emissdo (“Montante Minimo por Investidor”). O Montante Minimo por Investidor ndo
é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario.

Xl.Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisi¢do
de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discricionadria e ativa pelo Gestor, sem

186

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO




\_I—Il/ asset management

determinagdo de aquisi¢cdo de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo definidos no Regulamento sdo:
a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b)
Letras Hipotecdrias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCl”); d) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG"); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll”); f) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n2 401, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 401”); g) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; h) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agGes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Ativos Alvo”).

Xll.NUmero de séries: Série Unica.

Xlll.Procedimento para subscri¢do e integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Emissao,
observado o disposto nos documentos da Oferta.

XIV.Negociagao das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociagdo na B3, observado o disposto no
regulamento do Fundo.

XV.Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM n2 539, de 13.11.2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo

BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Subscri¢do em valor igual ou superior a R$1.000.065,00 (um milh3o e sessenta
e cinco reais), que equivale a quantidade minima de 9.570 (nove mil, quinhentos e setenta) Cotas da 32
Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas da 32 Emissdo por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n2 494, de 20.04.2011, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 494”); e (ii) "Investidores Ndo Institucionais", quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas,

residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem
Pedido de Subscri¢do, junto a uma unica Instituigdo Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e cinco reais), que equivale a quantidade maxima de 9.569 (nove
mil, quinhentas e sessenta e nove) Cotas da 32 Emissdo (“Investidores”).

187

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



JL asset management

XVI.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo, devidamente
integralizadas, na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagBes para com o Fundo, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicagdo do fator de proporg¢do de 0,73421489158, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os
préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVII.Direitos das Cotas: As Cotas da 32 Emissdo atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja
existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas da 32 Emissdo com
relagdo aos préoximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo
Fundo.

XVIll.Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do antncio de inicio da Oferta,
ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

XIX.Coordenadores da Oferta: GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituigdo integrante
do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17, na
qualidade de Coordenador Lider (“Coordenador Lider”), GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribui¢3o de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, Sala 913, parte,
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62, e ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuic3o de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar,
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n2 13.293.225/0002-06, na qualidade de Coordenadores Contratados
(“Coordenadores Contratados”), os quais poderdo contratar, direta ou indiretamente, terceiros

integrantes do sistema de distribui¢do para distribuir Cotas no ambito da Oferta.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO APENAS
PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO,
AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO
COLOCADOS A DISPOSICA0O DOS COTISTAS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE,
EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA. A OFERTA E
DESTINADA AO PUBLICO EM GERAL NOS TERMOS DO ART. 12 DA INSTRUCAO CVM N2 400.
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O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA
OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO DA OFERTA,
DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM Ne 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL
OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 15 de janeiro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGCAO E RATIFICACAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO
(Atual denominagdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio High Yield)
CNPJ/ME n230.166.700/0001-11

Por este instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n259.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20.03.2006, na qualidade de instituigdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 30.166.700/0001-11 (“Administrador” e “Fundo”,
respectivamente), e,

Considerando que o Administrador, por meio de ato particular realizado em 04 de dezembro de
2020 (“Ato”) e publicado na mesma data, aprovou a oferta relativa a 32 (terceira) emissdo de
cotas do Fundo (“Oferta”, “32 Emissdo” e “Cotas da 32 Emissdo”, respectivamente) e, no referido

Ato, estabeleceu-se que o Prego de Emissdo seria fixado posteriormente, nos termos do inciso |,
do artigo 16 do Regulamento do Fundo, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo;

Considerando que, adicionalmente a defini¢do do Preco de Emissdo, definiu-se que (i) ndo sera
cobrada Taxa de Distribuigdo Primaria; e (ii) em razdo da alteragdo do Regulamento, faz-se
necessaria também a retificacdo da Destinagdo dos recursos da Oferta, dentre outros itens do
Ato;

Considerando, ainda, o recebimento de exigéncias da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”)
no ambito do pedido de registro da Oferta, por meio do Oficio n2 03/2021/CVM/SRE/GER-1, de
04 de janeiro de 2021, relativo ao Processo CVM n2 19957.008541/2020-67, bem como de oficio
enviado no ambito de Agdo de Fiscalizagdo da DLIP — Divisdo de Fundos Listados e Participagdes
da CVM, faz-se necessadrio adaptar a definicdo de Ativos Alvo constante do Artigo 22, do
Regulamento do Fundo, ao disposto no art. 45 da Instrugdo CVM 472, bem como excluir o
paragrafo quarto do Artigo 23;

Considerando, por fim, o disposto no Artigo 30, paragrafo 42, do Regulamento, que permite que
o Administrador do Fundo altere o Regulamento do Fundo independentemente de aprovagdo de
Assembleia Geral de Cotistas quando a alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento de exigéncia regulatdria, como ocorre no presente caso,
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RESOLVE o Administrador o que se segue:

1. Neste ato, depois de consultados o Gestor e o Coordenador Lider, o Administrador fixa o
Prego de Emissdo em R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) por cada Cota
da 32 Emissdo, totalizando, assim o Montante da 32 Emissdo (conforme definido no Anexo
B) em R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta
centavos). Consequentemente, (i) ficam definidos os demais termos e condi¢es da Oferta
que ndo foram definidos no Ato, quais sejam, Montante da 32 Emissdo, Quantidade de
Cotas, Cotas Adicionais, Pre¢o de emissao, Distribuigdo parcial e montante minimo da 32
emissdo, Montante Minimo por investidor, Procedimento para subscri¢do e integralizagdo
das Cotas, Direito de Preferéncia, e Publico-alvo da Oferta, (ii) retifica-se o termo definido
no Ato como “Demais Taxas” para “Taxas e Custos da Oferta”; e (iii) exclui-se o termo
definido no Ato como “Taxa de Distribui¢ao Primaria e custos da Oferta”, de acordo com a
nova redagdo constante do Anexo B deste instrumento, que substitui integralmente o
Anexo | do Ato. Adicionalmente, o Administrador retifica a redagdo dos itens Destinagdo dos
Recursos e Coordenador Lider, em razdo, respectivamente, de exigéncia da CVM e da
necessidade de inclusdo de coordenadores contratados da Oferta.

2. Ratificar, de modo que restem inalterados e convalidados, os demais termos e condi¢des do
Ato e do seu Anexo |. Diante do exposto acima, a nova versdo do Anexo | ao Ato passa a
vigorar, a partir desta data, nos termos do documento Anexo A ao presente instrumento.

3. Adicionalmente, fica alterada a redagdo do Artigo 22 do Regulamento do Fundo, que passa a
vigorar com a seguinte nova redagdo:

Art. 22. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“Fll”); e f) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n? 401, de 29 de dezembro
de 2003; g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; h) cotas de fundos
de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em agbes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
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registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Ativos
Alvo”).

4. Fica excluido o paragrafo quarto, do Artigo 23, do Regulamento.

5. O Regulamento do Fundo, consolidado em decorréncia das alteragdes acima, passa a vigorar
de acordo com a redagdo constante do Anexo B ao presente instrumento.

O presente instrumento é assinado eletronicamente pelo representante legal da

Administradora.

15 de janeiro de 2021.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA CRISTINA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA FERREIRADA. REINALDO GARCIA  cARGIA ADAG05305226700
COSTA:04293386785

COSTA:04293386785  Date: 2021.01.15 17:50:37 -03'00' ADAOQ:09205226700 %?;7‘2021‘01'1517:55:40

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO A
SUPLEMENTO CONSOLIDADO DA 32 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicGes
estabelecidos no Regulamento.

I.  Ndmero da emisséo. A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo;
Il.  Tipo de Distribuigéio. Primaria;

ll.  Montante da 32 emissdo: R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e
cinquenta centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, nos
termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido).

IV. Quantidade de cotas: 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete)
Cotas da 32 Emissdo, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, nos
termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

V. Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta poderd ser aumentado em fun¢do do exercicio da
opgdo de emissdo de Cotas da 32 Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 32 Emissdo originalmente
ofertadas, ou seja, 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e uma) cotas adicionais (“Lote
Adicional”). As cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo havera opg¢do de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo
contara com agente estabilizador de pregos das Cotas da 32 Emissado.

VI. Prego de emissdo: O preco de emissdo das Cotas da 32 Emissdo a ser pago pelos investidores da
Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do
Direito de Preferéncia) serd de R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) (“Preco de
Emissdo”). O Prego de Emissdo, considerando as condigdes de mercado verificadas, foi estipulado
considerando (i) o valor da cota a mercado em 30/12/2020; e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo e o valor patrimonial da cota do Fundo informado no ultimo informe mensal do Fundo divulgado
anteriormente a divulgacdo do Aviso ao Mercado ou Anuncio de Inicio, conforme o caso (“Valor
Patrimonial da Cota”), e também as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

VIl. Taxas e Custos da Oferta: N3o serdo cobradas taxa de ingresso e/ou saida dos subscritores das
Cotas. Os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

VIIl. Distribui¢do parcial e montante minimo da 32 emissdo: Sera admitida a distribuigdo parcial das
Cotas da 32 Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a R$20.000.046,00

Internal Use Only 2

193

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO




JL asset management

(vinte milhGes e quarenta e seis reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 191.388

(cento e noventa e uma mil, trezentas e oitenta e oito) Cotas da 32 Emissdo. Caso o Montante Minimo
ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada, os valores
ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. As Cotas da 32 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de
distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissdo e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os
investidores da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia), que desejarem subscrever Cotas da 32 Emissdo no ambito da
Oferta, durante o periodo de alocacdo de ordens, ou que exercerem seu Direito de Preferéncia, durante
o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, poderdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta.

IX. Regime de distribui¢do das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, observados os termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e
das demais disposi¢Bes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

X. Montante minimo por investidor: R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais), correspondente a
10 (dez) Cotas da 32 Emissdo (“Montante Minimo por Investidor”). O Montante Minimo por Investidor
ndo é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario.

XI. Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisi¢do de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e ativa pelo Gestor, sem
determinagdo de aquisigcdo de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo definidos no Regulamento sdo:
a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b)
Letras Hipotecdrias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); d) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell”); f) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n? 401, de 29.12.2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 401”); g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; h) cotas de fundos de investimento em
participagBes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIl (“Ativos
Alvo”).

XIl.  Numero de séries: Série Unica.
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Xlll.  Procedimento para subscri¢do e integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da

Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de

Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta.

XIV. Negociagdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para negocia¢do na B3, observado o disposto no
regulamento do Fundo.

XV. Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM n? 539, de 13.11.2013,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscri¢do em valor igual ou superior a R$1.000.065,00 (um milhdo
e sessenta e cinco reais), que equivale a quantidade minima de 9.570 (nove mil, quinhentos e setenta)
Cotas da 32 Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Cotas da 32 Emissdo por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n2 494, de 20.04.2011, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 494”); e (ii) "Investidores N&o Institucionais”, quais sejam, investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e cinco reais), que
equivale a quantidade maxima de 9.569 (nove mil, quinhentas e sessenta e nove) Cotas da 32 Emissdo
(“Investidores”).

XVI. Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo, devidamente
integralizadas, na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagBes para com o Fundo, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicagdo do fator de proporgdo de 0,73421489158, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os
préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVII.  Direitos das Cotas: As Cotas da 32 Emissdo atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas da 32 Emissdo com
relagdo aos préximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo
Fundo.

XVIIl.  Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
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XIX. Coordenadores da Oferta: GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 272 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-
17, na qualidade de Coordenador Lider (“Coordenador Lider”), GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, Sala 913,
parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62, e ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 182
andar, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 13.293.225/0002-06, na qualidade de Coordenadores
Contratados (“Coordenadores Contratados”), os quais poderdo contratar, direta ou indiretamente,

terceiros integrantes do sistema de distribui¢do para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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ANEXO B — REGULAMENTO CONSOLIDADO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO
IMOBILIARIO ESTRUTURADO (“FUNDQO”)

CNPJ N.° 30.166.700/0001-11
DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO
IMOBILIARIO ESTRUTURADO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (doravante simplesmente
denominado “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do
FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA (https://www.btgpactual.com/home/asset-

management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos
de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr
os riscos inerentes as atividades do FUNDO e que busquem um retorno de longo prazo para suas
aplicacdes, que seja adequado a politica de investimentos do FUNDO.

§ 3° Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo
ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego: https:/www.btgpactual.com/home/asset-

management/fundos-btg-pactual.

DO OBJETO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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(“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH”); c¢) Letras
de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); e f) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Instru¢do da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos de investimento

em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; h) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; e
i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (“Ativos Alvo”).

Paragrafo inico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

i) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer
obrigagao de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e

(iii)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA.
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos do FUNDO
serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

L O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b)
auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar;

II. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO sera gerida pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da

atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n°® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
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Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 13° andar, conjunto 132, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87, contratada pela
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 29, VI, da Instru¢do CVM n° 472/08 (“GESTOR”). O
GESTOR desempenha suas atribuigdes conforme disposto neste Regulamento, no “Contrato de
Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento”, celebrado com FUNDO, representado por sua
ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestdo”) e na legislagao aplicavel, incluindo normativos da
CVM e as disposi¢des do Codigo de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragao de Recursos
de Terceiros da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais
(“ANBIMA” e “Cédigo ANBIMA”).

III.  As aquisigoes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem como a
realizagdo de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pelo GESTOR,
observada a politica de investimentos do FUNDO, o enquadramento da carteira do FUNDO nos
termos deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, bem como:

1) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do FUNDO deverao ter sido emitidos
em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil, conforme aplicavel;

(i) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo FUNDO, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o investimento em
créditos de natureza imobiliaria e, preferencialmente, deverdo ser fundos que tenham como politica a
distribuicdo periodica de rendimentos; e

(iii) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 555/14”) conforme aplicavel e/ou na

regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45
da Instrugdo CVM n° 472/08, os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros
nao se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes CRI e cotas
de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

IV. Competira ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e das
Aplicagdes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que o0 GESTOR celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins;
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V. Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas
Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 23 deste Regulamento (e observadas as
autorizagoes la estabelecidas);

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o0 FUNDO podera
deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros
ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociagdo de
saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, nio havera limite
maximo de exposi¢do do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentragdo em
relag@o a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo,
quando se tratar de Ativos Alvo em rela¢do aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento
por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

§ 2°. Em relagdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA
analisara as regras de limite de concentragéo de devedores para fins do art. 5° da Instrugdo CVM n.
414 de 30 de dezembro de 2004 no momento da aquisi¢ao do ativo, cabendo ao GESTOR notificar a
ADMINISTRADORA sempre que esta regra deixar de ser cumprida, em até 02 (dois) Dias Uteis
contados de tal ocorréncia, para que as providéncias de enquadramento e reenquadramento do
FUNDO sejam devidamente tomadas.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagao aplicavel (“Aplicagdes Financeiras™):

L. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

11 titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II.  certificados de depdsito bancario emitidos por instituigdo financeira que atue no territorio
nacional;
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IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protec@o patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissao de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢@o dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicagdes Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR, exercendo a
gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera distribuir
o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribui¢do adicional de
rendimentos) e/ou amortizag@o de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serao precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor ¢ de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR ndo concordem com
a precificacdo baseada no manual de precificagdo da instituicdo custodiante, a
ADMINISTRADORA e o GESTOR, em conjunto com a institui¢do custodiante, deverdo
decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Paragrafo unico. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo poderd ser composto por agio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condi¢gdes de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢do de Ativos
Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes ativos e a manutencdo do FUNDO.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente, observado
o disposto neste Regulamento e na legislagio em vigor, emitir novas cotas no montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 16 deste
Regulamento.

Paragrafo tinico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas, tampouco conforme a

Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos e amortizagdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienag@o dos Ativos
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Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de
custos administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do e/ou
excussao das garantias dos Ativos Alvo; c¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo;
e d) pagamento de distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo unico. Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos
mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia,
conforme definido abaixo, ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no
caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no artigo 3°, inciso V, acima, a
ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR poderdo, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou
b) promover a emissdo de cotas, mediante aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 10. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, ¢ exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragio do FUNDO, observadas as limitagdes
impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagio aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n°® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos com os
recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribui¢cdes, podera contratar, as

Internal Use Only 14

203

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



JL asset management

expensas do FUNDO:

L. Distribuigao de cotas;

11 Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a8 ADMINISTRADORA e ao
GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios,
Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de empreendimentos
imobilidrios, integrantes do seu patrimonio, a explora¢do do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados de empreendimentos andlogos a tais ativos ou aos Ativos Alvo, nas
hipéteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°% e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo poderdo ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L. Manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

III.  Escrituragao de cotas;

IV. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI.  Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela

supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDO, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos acima indicados, conforme
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autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, se
for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratag@o de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros
e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do artigo 43 deste
Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais servigos previstos neste
artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa de administragio devida a
ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no § 2° do artigo 43 deste Regulamento.

Art. 12. Cabera ao GESTOR:

L negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em conformidade com a
politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao, representando o
FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

1. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua estratégia de
diversificagdo e limites;

1. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo FUNDO
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais agdes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto™);

IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as
decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda
documentagao que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer diivida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo
FUNDO;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condi¢do de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO;
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VII. quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA o desdobramento ou
agrupamento das Cotas para posterior divulgagdo aos cotistas; e

VIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO,
todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e por este
instrumento, constitui 0 GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuig¢des acima definidas.

§ 2°. E vedado 2 ADMINISTRADORA ou ao GESTOR o exercicio da fun¢io de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdio de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, para o exercicio da funcao de formador de mercado,
deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicacdes Financeiras
e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

DA TA

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condéomino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, e do art. 9°, da Instru¢do CVM
n°® 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, uma vez decorrido o prazo descrito no artigo 13, da Instru¢do n° CVM
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476/09, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e
as condicdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa,
administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo a ADMINISTRADORA tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das cotas do FUNDO neste mercado.
A ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a (i) alterar o mercado
em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado, observada a disposi¢@o contida no artigo 17, inciso 11, item (iii) deste Regulamento;
e (b) proceder ao desdobramento ou grupamento das cotas, conforme solicitagdo do GESTOR.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;
I1. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos

imoveis e demais ativos integrantes do patrimoénio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

1. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMI

Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituigdo do FUNDO, aprovou a 1%
(primeira) emissao de cotas do FUNDO, no total de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta’), em série Unica (“Primeira Emissao”).

§ 1°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica com esforgos restritos
de colocagao, nos termos da Instrugao n® CVM 476/09 e das disposi¢des deste Regulamento
referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos
(“Primeira Oferta”). O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas ¢ de 6 (seis)
meses contados da data de publicag@o do anuncio de inicio de distribuicao (“Prazo de
Subscri¢do”™).

§ 2°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista serda de
correspondente a 1 (uma) cota (“Aplicagdo Minima Inicial”’), ndo sendo admitidas cotas

fracionarias.

§ 3°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das cotas
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objeto da Primeira Emissao, na hipotese da subscricdo e integralizagao da quantidade minima de
50.000 (cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

(“Distribui¢ao Parcial”).

§ 4°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral das cotas da Primeira
Emissdo, mas ap6s a Distribuigdo Parcial, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo ratear entre os subscritores
que tiverem condicionado a sua ades@o a colocagdo integral da Primeira Oferta, ou para as hipoteses
de alocagdo proporcional, os recursos financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e,
se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no
periodo. Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos
valores subscritos e integralizados.

§ 5°. Caso ndo seja atingida a Distribui¢do Parcial, a ADMINISTRADORA devera proceder a
liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagdo vigente e neste Regulamento, devendo ratear
entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se
for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplica¢des Financeiras realizadas no
periodo. Nio ser@o restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicacdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢ao dos
valores subscritos e integralizados.

§ 6°. As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigoes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscri¢@o das cotas, mediante
o qual cada investidor formalizara a subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

§ 7°. As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas a prazo, mediante chamada de capital
realizada pela ADMINISTRADORA, sendo certo que os cotistas terdo o prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da chamada de capital para integralizar os recursos no FUNDO. A chamada de capital
podera abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as necessidades do
FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR. O preco unitario inicial de
integralizagao das Cotas subscritas até que seja atingido o montante equivalente a Distribuicdo
Parcial (“Data da 1* Subscricdo”) sera correspondente ao Prego de Emissdo das Cotas. Apos, a

integralizacao sera realizada pelo valor patrimonial da cota de fechamento do quarto dia util
anterior, o qual refletira o preco de mercado dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Para
os fins deste Regulamento, “Dia Util” significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DAS NOVAS EMISSOES E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDOQ
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Art. 16. Apoés a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera, apds ouvidas as
recomendacdes do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até
R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A
decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serda comunicada aos cotistas formalmente
pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricao das cotas e a destinacao
dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de subscrigdo de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista um dos seguintes
critérios: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista do FUNDO na data de
inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o periodo minimo que for necessario para
que sejam observados os prazos operacionais aplicaveis, conforme a modalidade de distribui¢ao
escolhida e a regulamentacao aplicavel;

III. Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre
eventual lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV. As cotas objeto da Nova Emissa@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrucdo
CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagao parcial, caso ndo
seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data da publicagdo do antncio de inicio da distribui¢do, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO com esta Nova Emiss@o serdo rateados entre os subscritores da Nova
Emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido & ADMINISTRADORA, inclusive por recomenda¢io do GESTOR, prever a

possibilidade de subscrigao parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo,
findo o prazo de distribuigao;
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VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacao, parcial ou total,
em data posterior a subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a sua total integralizagdo. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as
condi¢cdes de integralizacdo constantes do boletim de subscrigdo, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tinico da
Lei n® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execug@o do valor devido; e

X. Os custos relacionados a oferta serdo arcados pelo Fundo, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranga de taxa de ingresso ou de taxa de distribuicdo
primaria, hipotese em que os recursos de tais taxas serdo utilizados para arcar com os custos
relacionados a oferta

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao ser processadas com a intermediacao de
institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas
condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da
ADMINISTRADORA, conforme mencionado neste Artigo 16, e no boletim de subscricao.

§ 3° No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢ao autorizada a processar a subscricao e

integralizag@o das cotas.

§ 4°. Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 5° A integralizagao das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional e a vista ou a
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prazo, conforme ato de aprovacdo da Oferta. No caso de integralizacdo a prazo, a integralizacdo
ocorrera mediante chamada de capital realizada pela ADMINISTRADORA. Os cotistas terdo o
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da chamada de capital para integralizar os recursos no
FUNDO. A chamada de capital podera abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela,
de acordo com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do
GESTOR.

§ 6°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em instituicdo
bancaria autorizada a receber depositos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua imediata
aplicacdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 7°. Durante a fase de oferta ptblica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentagdo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

L Das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento do FUNDO; e

I1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.

Art. 17. Para fins de subscri¢@o ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passard a
sujeitar-se a tributag@o aplicavel as pessoas juridicas;

II.  Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo tnico do artigo 3° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde
que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

©) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas

emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
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(ii)) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na
legislagao tributéria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a
tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuig¢des de resultados que vierem a ser realizadas
pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que
10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas ¢ integralizadas do FUNDO ou venha a receber
mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado
periodo de distribui¢do de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributagdo das
distribui¢des de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3°. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n°® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel
nos casos de alienag@o de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda
nesta hipotese se dard a titulo de antecipagdo do imposto devido.

DA TAXA DE 1 RE
Art. 18. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissdo, nem

na aquisi¢do de cotas no mercado secundario. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos
subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 19. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispoe o § 1° do artigo 30 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
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de caixa, nos termos da legislacao aplicavel, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.

§ 2° O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nio atingir o referido
minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior 4 data de distribui¢do de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de dep6sito mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

§ 4°. Para os fins de distribui¢do de resultados apurados sob o regime de caixa, entende-se por
resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de Aplica¢des Financeiras, deduzida a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das
cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Art. 20. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até¢ 10%
(dez por cento) do valor do total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposi¢ao, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do

§4° acima, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 21. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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I Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragdo de cotas do
FUNDO);

1I. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoéveis eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nio respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de
bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo
passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de dnus reais;

1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c) a
documentagdo relativa aos imodveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimdénio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e do GESTOR;

IV.  Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica
de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX.  Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
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Regulamento;

XI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacgdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacédo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XII.  Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

XII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIV. Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso I1I pelo prazo previsto na regulamentagao aplicavel.

Art. 22. O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participag@o ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

Paragrafo tnico. Nao obstante o acima definido, o GESTOR acompanhara, na medida em que
o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o GESTOR considere,
em fungdo da politica de investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o
GESTOR, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto, observado o
disposto em sua Politica de Voto.

Art. 23. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o FUNDO ja
obteve determinadas aprovagdes nesse sentido nos termos dos paragrafos abaixo.

§ 1°. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao
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consultor especializado, se houver.
§ 2°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

L. A aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imovel de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

1L A alienag@o, locag@o ou arrendamento ou explorag@o do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo da CVM n° 472/08,
exceto o de primeira distribui¢ao de cotas do FUNDO; e

V. A aquisi¢ao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

1L A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da

ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus titulares nio
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES
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Art. 24. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme
o0 caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n°® 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no caput dependera de autorizagdo do
cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o
cotista em virtude de enderego eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25. E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO:

L. Receber depdsito em sua conta corrente;

1L Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

1. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operag¢des praticadas pelo FUNDO;

1v. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;
VL Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor especializado; entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participag@o correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdénio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovagao em assembleia geral nos termos
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do artigo 23 deste Regulamento;

VIII.  Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no artigo 3°, VI, deste Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIIL. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIIL Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedagao prevista no inciso VIII ndo impede a aquisi¢ao, pela ADMINISTRADORA, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA
Art. 26. A taxa de administragdo sera composta de (“Taxa Total de Administragdo”):

L valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1)
sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de
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Administracao”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal: de i) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais nos primeiros 6 (seis) meses contados
ap6s a primeira integralizagdo de cotas e de ii) R$ 20.000,00 (vinte mil reais) do 7° (sétimo) més
contado da primeira integralizacdo de cotas, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M
(fndice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas — FGV, a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracdo”);

1L valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao
ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser
pago a ADMINISTRADORA ou a terceiro por ela contratado para essa fungdo, nos termos do § 2°
deste Artigo, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, considerando o valor
mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00
(trés mil reais) (“Taxa de Escrituragdo”) ndo podendo superar o limite de 0,06% (seis centésimos por
cento) supra citado; e

III.  valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Administracdo, acima definida, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos

do §3° deste artigo (“Taxa de Gestdo”).

§ 1°. A Taxa Total de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

§ 3°. Em qualquer hipdtese, os valores devidos a titulo de Taxa Total de Administragdo ndo
superardo o valor equivalente ao percentual de 1,36% (um inteiro e trinta e seis centésimos por
cento) aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo. Caso seja necessario qualquer
ajuste para respeitar tal limite maximo, o ajuste sera realizado por meio da redugdo do montante
devido, no respectivo periodo, a titulo de Taxa de Gestao.

§ 4°. Além da remuneragao que lhe ¢ devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”): a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagao de
cotas, a qual sera

1) provisionada mensalmente pelo Administrador;

(i)  paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, observado que o
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pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser
feito de forma parcelada ao longo do semestre seguinte se assim for solicitado pelo GESTOR,;
e

(iii)  calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Corregdo*Vb)]
Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha

atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo fndice de Corregio), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao tltimo
més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Corre¢io = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para
um determinado periodo de apura¢do sera o apurado no semestre imediatamente
anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o periodo de 1 de
janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base
semestral. Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a
variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestio de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizagdo de cotas durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores
deduzido eventuais amortizagdes de cotas, consideradas pro rata temporis no periodo
de apuragéo.

§ 5°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro, independentemente do exercicio da faculdade do Gestor de postergar a data de
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pagamento da Taxa de Performance, nos termos do §4° acima.

§ 6°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao
seu valor por ocasido da tltima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO,
em determinada data de apuragdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa
de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracao sera considerado como zero.

§ 7°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio liquido do
FUNDO pelo niimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim
entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do FUNDO s2o negociadas,
conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugdo da CVM 555/14.

§8° Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre
a soma dos valores apurados para cada tranche.

§9° Para a primeira emissdo de cotas, a taxa de performance sera devida somente a partir do
encerramento da Oferta.

DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 27. A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR serao substituidos nos casos de sua destitui¢ao
pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instru¢do CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou o
novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apos sua rentincia; e

1. No caso de rentincia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imodveis, nas matriculas
referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.
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§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de
que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de nova administradora e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo
referida no § 1°, inciso II. Em caso de substitui¢do do GESTOR, cabera a ADMINISTRADORA
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacao de
novo gestor.

§ 5°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos,
eleger nova administradora para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a Assembleia Geral de
Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administradora,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no
Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patrimonio do FUNDO
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
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integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1L Alteragdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a alteragdo da
Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3° deste Regulamento;

II.  Destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV.  Fusao, incorporagao, cisdo e transformag¢ao do FUNDO;

V. Dissolu¢do e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI.  Eleicdo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

VII.  Alteragao do prazo de duragao do FUNDO;

VIII.  Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

IX.  Altera¢do da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA; ¢

X. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO.

XI. Emissdo de novas cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio
social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apo6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.
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§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos
cotistas.

Art. 31. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; ¢
1L 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste Regulamento, observado o disposto
no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 32. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
II. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

II. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.
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§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

L Em sua pagina na rede mundial de computadores;

11 No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

III.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3°. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (tr€s por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-
A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e
maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme

definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I, I1I, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima dependem
da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
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(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverdo ser determinados com base
no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual
serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quorum
qualificado.

Art. 34. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragio,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais cotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido mencionados no §1° supra, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da

solicitacdo.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as deliberagdes
da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, da amortizacio das
cotas e da renuncia da ADMINISTRADORA, deverdo atender as demais condigles
estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

Paragrafo unico. No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 472/08, nao tendo os cotistas deliberado a escolha do
substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar as
providéncias necessarias, no ambito do judicidrio, para proceder a sua substitui¢do ou
liquidagdo.

Art. 38. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricio ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para resposta
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos

19, 19-A e 41, I e 1l da Instrucdo CVM n° 472/08.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
1L Os soécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

1. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

V. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberag@o relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VL. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. Nao se aplica a vedag@o prevista no paragrafo anterior quando:

L Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;
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1L Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 39. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

1L Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar & ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstiancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.

§ 2°. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou
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1L 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fara jus a qualquer remuneragao.
§ 4°. A funcao de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacodes sobre o(s) candidato(s):

L Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrug¢ao CVM n°® 472/08; e

1L Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos, relagdo de
outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e a
data de elei¢do e de término do mandato, descri¢io de eventual condenagdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instru¢ao CVM n° 472/08.

Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

11 Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emiss@o de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CVM n°® 472/08 —, transformacao, incorporagao,
fusdo ou cisdo do FUNDO;

1. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para
a prote¢do dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV.  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;
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VL Elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita
0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII.  Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informag¢des que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM n° 472/08.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicag@o por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 41. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo tnico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de

publicacao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 42. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.
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Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
L Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

1L Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

1. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no
Regulamento ou na regulamentagao aplicavel;

IV.  Gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

VL Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenag@o que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuigdo de cotas;

IX.  Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso IV e V do
artigo 11 deste Regulamento;

X. Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XI.  Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
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a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

XII.  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagio ou liquidagdo do
fundo e realizag¢do de Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XV. Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVII. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como encargos
ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo e da taxa de performance devidas a prestadores de servigo
contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da Instrugdo
CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores

das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de cotas
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. O FUNDO terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.
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Art. 46. As demonstragdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do

cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contéabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS. DISSOLUCAOQO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 48. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugdo do seu patrimoénio ou sua liquidagdo, o que independera de Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 1°. A amortizagdo parcial das cotas para redu¢do do patrimonio do FUNDO implicara a
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da amortizagdo
dos ativos detidos pelo FUNDO, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da
diminui¢@o do patrimonio representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de antncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da referida amortizagdo. Na data da
implementagao da amortizacao parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagéo o titular da Cota na data de realizagao
do antincio de amortizagdo parcial.

Art. 49. O FUNDO tera prazo indeterminado. Os Cotistas poderdo aprovar a dissolucdo e
liquidagdo do FUNDO por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos
termos do artigo 30 deste Regulamento.

Paragrafo tinico. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, ap0s a alienacdo dos ativos do FUNDO ou amortizagéo integral dos

ativos detidos pelo FUNDO, na propor¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugao
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CVM n°472.

Art. 50. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante obtido com a alienag@o dos ativos do FUNDO ou amortiza¢do dos ativos detidos
pelo FUNDO pelo nimero de Cotas em circulacéo.

§ 2°. Caso nio seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos
no §1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forgada
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover
a venda dos ativos, pelo prego de liquidagao forgada.

Art. 51. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatorio
sobre a demonstragdo da movimentag@o do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
FUNDO.

Paragrafo tnico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentag@o pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 52. Apo6s a amortizagdo total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (A) no
prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: (a) termo de encerramento firmado
pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; (b) o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (B) no prazo de
90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do FUNDO a que se refere o
artigo 50 da Instru¢do CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor independente.

DO FORO
Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.
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Sao Paulo, 15 de janeiro de 2021.

RElNALDO GARC|A Digilallysignec.j by REINALDO igitally signed b
ADAO:09205226700 tote- 2031 0115 175654 0300 gﬁ’égﬁfl’é‘i{é;g?gg% EE%EEEEQ13&32{22;1%29253%%25
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do Fundo de

Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado
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ANEXO B
SUPLEMENTO CONSOLIDADO DA 32 EMISSAO DE COTAS
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SUPLEMENTO CONSOLIDADO DA 32 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des
estabelecidos no Regulamento.

XX. Ndmero da emisséo. A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo;
XXI.  Tipo de Distribui¢do. Primaria;

XXIl. Montante da 32 emissdo: R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e
cinquenta centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, nos
termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido).

XXIIl. Quantidade de cotas: 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete)
Cotas da 32 Emissdo, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, nos
termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

XXIV. Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em fun¢do do exercicio da
opgdo de emissdo de Cotas da 32 Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 32 Emissdo originalmente
ofertadas, ou seja, 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e uma) cotas adicionais (“Lote
Adicional”). As cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo haverd opg¢do de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo
contara com agente estabilizador de pregos das Cotas da 32 Emissdo.

XXV. Preco de emissdo: O preco de emissdo das Cotas da 32 Emissdo a ser pago pelos investidores da
Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessiondrios) do
Direito de Preferéncia) sera de R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) (“Preco de
Emissdo”). O Prego de Emissdo, considerando as condi¢des de mercado verificadas, foi estipulado
considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo e o valor patrimonial da cota do Fundo
informado no ultimo informe mensal do Fundo divulgado anteriormente a divulgagdo do Aviso ao
Mercado ou Anuncio de Inicio, conforme o caso (“Valor Patrimonial da Cota”), e também as

perspectivas de rentabilidade do Fundo.

XXVI. Taxas e Custos da Oferta: Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e/ou saida dos subscritores das
Cotas. Os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

XXVII.  Distribuigdo parcial e montante minimo da 32 emissdo: Serd admitida a distribuicdo parcial das
Cotas da 32 Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a R$20.000.046,00
(vinte milhGes e quarenta e seis reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 191.388
(cento e noventa e uma mil, trezentas e oitenta e oito) Cotas da 32 Emissdo. Caso o Montante Minimo
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ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores
ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. As Cotas da 32 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de
distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissdo e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os
investidores da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia), que desejarem subscrever Cotas da 32 Emissdo no ambito da
Oferta, durante o periodo de alocagdo de ordens, ou que exercerem seu Direito de Preferéncia, durante
o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, poderdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta.

XXVIIl. Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, observados os termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e
das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

XXIX. Montante minimo por investidor: R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais), correspondente a
10 (dez) Cotas da 32 Emissdo (“Montante Minimo por Investidor”). O Montante Minimo por Investidor

nao é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessiondrio.

XXX. Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisi¢do de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e ativa pelo Gestor, sem
determinagdo de aquisigdo de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo definidos no Regulamento sdo:
a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b)
Letras Hipotecdrias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); d) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“Ell”); f) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n2 401, de 29.12.2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 401”); g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; h) cotas de fundos de investimento em
participagBes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIl (“Ativos
Alvo”).

XXXI. Numero de séries: Série Unica.
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XXXIl.  Procedimento para subscri¢do e integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da

Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de

Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta.

XXXIIl.  Negociagdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociacdo na B3, observado o disposto no
regulamento do Fundo.

XXXIV. Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM n?2 539, de 13.11.2013,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscri¢do em valor igual ou superior a R$1.000.065,00 (um milhdo
e sessenta e cinco reais), que equivale a quantidade minima de 9.570 (nove mil, quinhentos e setenta)
Cotas da 32 Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Cotas da 32 Emissdo por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n2 494, de 20.04.2011, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 494”); e (ii) "Investidores N&o Institucionais”, quais sejam, investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e cinco reais), que
equivale a quantidade maxima de 9.569 (nove mil, quinhentas e sessenta e nove) Cotas da 32 Emissdo
(“Investidores”).

XXXV. Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo, devidamente
integralizadas, na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagBes para com o Fundo, na proporgdo do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicagdo do fator de proporgdo de 0,73421489158, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os
préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XXXVI. Direitos das Cotas: As Cotas da 32 Emissdo atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas da 32 Emissdo com
relagdo aos préximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo
Fundo.

XXXVII.  Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
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XXXVIIl. Coordenadores da Oferta: GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 2792 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-
17, na qualidade de Coordenador Lider (“Coordenador Lider”), GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, Sala 913,
parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62, e ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 182
andar, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 13.293.225/0002-06, na qualidade de Coordenadores
Contratados (“Coordenadores Contratados”), os quais poderdo contratar, direta ou indiretamente,

terceiros integrantes do sistema de distribui¢do para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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ANEXO IV

Declaracdo do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400
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btgpactusl

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°®
501 - 50 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME"”) sob o n©59.281.253/0001-23, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora (“Administradora”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO (atual denominagdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobilidrio High Yield), inscrito no CNPJ/ME n° 30.166.700/0001-11 (“Fundo”), o qual
realizara a sua 32 (terceira) emissao de cotas, no ambito da oferta publica de distribuicdo
primaria de cotas (“Oferta”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400"), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) o prospecto (tanto na versdo preliminar quanto na definitiva) da Oferta
(“Prospecto”) conterd, na sua data de divulgacdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades,
0s riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes;

(i) as informacdes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado
durante todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) as informagdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdao e/ou
que venham a integrar o Prospecto sdo suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
nao se limitando, a Instrugao CVM 400;

(v) as informacgbes prestadas no estudo de viabilidade constante como anexo ao
Prospecto sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Rio de Janeiro, 15 de janeiro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by ANA CRISTINA Digitally signed by BRUNO DUQUE
ANA CRISTINA FERREIRA | 8 o CosTAD4293386785 BRUNO DUQUE HORTA | e R 28405490889
DA COSTA:04293386785 Date: 2021.01.15 16:32:59 -03'00" NOGUEIRA:28495490889  pate: 2021.01.15 16:33:15 -03'00"

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO V

Declaragdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400
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Guide.

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sado Paulo, estado de S&do Paulo,
na Rua Iguatemi, n® 151, 5° andar, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob 0 n© 65.913.436/0001-1, neste ato representada
nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider ("Coordenador Lider”)
da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO (atual
denominacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario High Yield),
inscrito no CNPJ/ME n© 30.166.700/0001-11 (“Fundo” e "“Oferta”, respectivamente),
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(“Administradora”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM"”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo
CVM 400"), expor e declarar o quanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que
(a) as informacbes prestadas pela Administradora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informagbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo e as
constantes do estudo de viabilidade anexo ao Prospecto (conforme definido abaixo), sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

(i) o prospecto (tanto na versao preliminar como na definitiva) da Oferta (“Prospecto”),
contera, na sua data de divulgacdo, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade
e quaisquer outras informagdes relevantes;

(ii) as informagdes prestadas no Prospecto por ocasido do registro da Oferta, bem como
aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sdo e serdo (conforme o
caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrucao CVM 400.

Rio de Janeiro, 15 de janeiro de 2021.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES

G T

Nonjye: . Do 3= Nome: ( J:§ J C\J;'m\fd 0624
Cargo: o fesoh~ Cargo:  TaoLufM00R
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE
OFERTA PUBLICA DE COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente a Oferta Publica de Cotas da Terceira
Emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n2 30.166.700/0001-11,
administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Oferta”, “Fundo” e

“Administradora”, respectivamente) foi realizado pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(“Gestora”) com o objetivo de analisar a viabilidade da Oferta (“Estudo”).

Para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas premissas da Gestora a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de crédito imobilidrio e demais investimentos
permitidos. Dados econdmicos divulgados por instituicdes independentes também
foram considerados nas projecdes, principalmente no que se refere as expectativas
guanto aos Ativos de Liquidez e a inflagdo. Diante o exposto, salientamos que o Estudo
nao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo.

O Estudo esta dividido da seguinte forma:

Descricdo da Gestora

Visao Geral do Contexto Macroeconomico

Visdao Geral do Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario
Atuacao da Gestora em Crédito Imobiliario e Processo de Investimento
O Fll RBR Crédito Imobiliario Estruturado (RBRY11)

Potenciais Estratégias e Oportunidades de Investimento (Pipeline)
Informagodes sobre a Oferta

Premissas Utilizadas no Estudo

o O 0O 0o O 0O O O ©O

Anexos

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento, no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Terceira
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado ou
no Prospecto Definitivo de Distribui¢cdo Publica de Cotas da Terceira Emissdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado.
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Sobre a Gestora — RBR Gestao de Recursos Ltda.

v' Gestora independente de investimentos com foco 100% no Mercado Imobiliario,
fundada em 2013;

v" Aproximadamente RS 3,3 bilhdes' de recursos sob gest3o;

v' Atuagdo em 5 dreas extremamente complementares na tomada de decisdo de
investimento: Desenvolvimento, Crédito Imobiliario (RBRR11 e RBRY11),
Multiestratégia/Fundos de Investimento Imobilidrio (“FIlI’s”) Listados (RBRF11),
Renda - “Tijolo” (RBRP11 e RBRL11) e Investimentos Internacionais;

v’ 35 Profissionais dedicados e modelo de Partnership vivo composto por 9 sdcios

e executivos com ampla experiéncia no mercado imobilidrio e financeiro.
Fonte': ANBIMA (https://www.anbima.com.br/pt _br/informar/ranking/fundos-de-investimento)

Fonte demais informagdes: Gestora

v" A Gestora esta organizada da seguinte forma:

CEO

Ricardo Almendra Comité de Investimento
Board
Investidores .
Ricardo Almendra

Bruno Franciulli L e ———————— ——— Guilherme Bueno Netto

Caio Castro
R I ;
(e(e]e] Gente & Cultura
Ricardo Mahlmann Vivian Galvao

i +11 ! i +1 !

b e o e 1

i SR, - Flls Listados Investimento
endaTiolo (Multiestratégia)

Gmlheﬁ:”ﬁ Bueno Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros
etto

i +3 o +3 Lo +3 - +2 Lo +2 !
e o e Lo L L T Ty I o e e e o e o e

Fonte: Gestora

A Gestora atua em 5 areas de negdcios dentro do mercado imobilidrio, tendo cada uma

delas as seguintes caracteristicas:
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Inw

Crédito P
‘ Internacional

Renda - Tijolo”

1 |
| |
| |
| 1
1 |
1 |
1 1
1 1
Desenvolvimento Escritdrios Classe A/B : Flls listados que investem : Fundo multiestratégia Alocagdo no mercado
residencial e comercial na o - | em Crédito Imobiliario - | listado em Bolsa (RBRF11) imobilidrio em NY
cidade de S&o Paulo Galpges Logisticos I CRI | e mandatos exclusivos (multifamily)
o 1 1
Gera_gao quRenda € Valar : | Arbitragem entre o Gestdo ativa e Stock Picking
patrimonia | : mercado Publico e Privado em REITs
1 1
1 1
' 1
| 1
| 1
4 Fundos Des. Residencial RBRP11 : RBRR11 :
| | RBRF11 RER Real Estate Global
1 Fundo Des. Comercial RBRL11 : RBRY11 :
|
| i
1 1
1 |
1 1
Guilherme Bueno Netto Caio Castro : Guilherme Antunes : Bruno Nardo Daniel Malheiros
1 1
1 1
1 1

Fonte: Gestora

A atuacdo em diversas “caixinhas”, na visdo da Gestora, traz diversos efeitos positivos
na gestdo de seus fundos, entre eles:

v Sinergia entre os times e capacidades de gestdo complementares no universo
imobiliario;

v’ Alta capacidade de origina¢3o e estruturacdo dos investimentos; e

v" Anélise criteriosa de onde se investir, de acordo com cada ciclo imobilidrio.

A Gestora conta com um time de gestdo dedicado exclusivamente a estratégia de
Crédito, formado atualmente por 5 (cinco) pessoas, além dos membros do Comité de
Investimentos da Gestora.

A aprovagdo das operagdes ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos da
Gestora, através de reunides ordindrias, com periodicidade semanal, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos membros do
Comité de Investimentos. Os participantes sdo todos sdcios da Gestora, sendo que,
atualmente, é composto pelos seguintes integrantes: Ricardo Almendra, Guilherme
Bueno Netto, Caio Castro e Guilherme Antunes (que é o responsavel pela estratégia de
Crédito Imobiliario).

Abaixo uma breve descri¢do do histérico profissional da equipe dedicada a estratégia de
Crédito Imobilidrio e dos membros do Comité de Investimentos:
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Integrante

Guilherme Antunes
(Sécio e Portfolio Manager)

Ricardo Mahlmann
(Sécio, Legal € COO)

Paola Ruza Santos (Analista
de Crédito)

Guilherme Manupella
(Analista de Crédito)

Alexandre Kissajikian
(Analista de Crédito)

Ricardo Almendra
(Sécio Fundador)

Caio Castro
(Sécio Sénior)

Guilherme Bueno
(S6cio Fundador)

Fonte: RBR Asset

Experiéncia

Foi co-fundador da Fisher Investimentos, sendo responsavel direto na originacéo e execugéo de
operacbes de CRIs. Anteriormente, entre 2011 e 2013, atou no IB da XP Investimentos na estruturacdo de
produtos financeiros imobiliarios (CRI e Fil).

Sécio responsével pelas dreas de M&A e de fundos de investimento do LRNG Advogados até 2019.
Advogado com experiéncia nas areas de M&A, fundos de investimento e mercado de capitais.

Foi analista de créditoimobilidrio no Itati BBA de 2019 a 2020, responsével pela anélise de financiamento
& obra para incorporadoras. Anteriormente trabalhou na Cyrela nas dreas de incorporacdo, engenhariae
controladoriade 2015 a 2019.

Foi analista de crédito no Banco Santander Brasil entre os anos de 2015 e 2019, sendo responsével pela
analise econdmico-financeirade empresas e de operagdes de LBO's, Project Finance, Financiamentos
Estruturados, Income Properties e Créditos Especiais.

Na Stone, responsavel pelo mapeamento de processos da drea de antecipagao de recebiveis. Atualmente
esté concluindo o curso de dupla graduac&o.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Foi sécio e diretor na incorporadora Benx. Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor do Credit Suisse
Hedging Griffo ("CSHG"), responsavel por relagdes com os clientes de private banking. Durante seus
ultimos 4 anos na instituicdo, atuou como membro do conselho

Foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos tltimos 5 anos foi Head de Real Estate. Em crédito
imobilidrio, atuou diretamente na estruturacéo e gestao do fundode crédito OUJP11. De 2009 a 2013
foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil. De 2007 a 2009 foi
gerente de negdcios da Gafisa S/A

Foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, responsavel por todos os aspectos
operacionais da companhia. Nos tltimos 10 anos Guilherme foi responsével por mais de 40
investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira
em 2003, na GP Investimentos, atuando na drea de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também
passou pela Maua Investimentos

Formagdo arreira

Economia— IBMECRJ

Direito - USP
MBA Finangas - Insper

Engenharia Civil - Mackenzie
Pos Finangas - Insper

Economia - PUCSP

Economia - Insper
Administracao - Insper

Adm. de Empresas— FGV
Pés em Economia—FGV

Economista—Mackenzie
MBA — Insper SP

Adm. de Empresas— FGV

Fisher Investimentos
XP Investimentos
Brookfield Brasil

LRNG
Mayer Brown

Itad BBA
Cyrela

Santander

Stone

Benx Incorporadora
CSHG

JPP Capital
Cury Construtora
Gafisa

Benx Incorporadora
GP Investimentas
Maué Investimentos

A area de crédito da Gestora possui sob gestdo atualmente RS 989 milhdes, em 3

veiculos (data-base: dez/20), conforme informagdes disponiveis no Fundos.NET:
Informe Mensal dos Fundos de Crédito High Grade, Crédito Estruturado e Special

Opportunities.

Com base na equipe da Gestora e track record da area de crédito, a implementagdo do

processo de investimento, com efetiva alocagdo do Fundo, se apresenta viavel técnica e

comercialmente.

Os aspectos econémicos e financeiros serdo pormenorizados abaixo, assim como alguns

aspectos operacionais e procedimentais.
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Visdo Geral do Contexto Macroeconémico

A crise recente provocada pela COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama
macroeconémico, como as revisdes nas proje¢des de consumo, emprego e renda,
trazendo impactos no mercado financeiro.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisacdo econémica, os Bancos Centrais de
diversos paises também assumiram posicdo de lideranca na adocdo de medidas de
estimulo as economias. No Brasil, a taxa basica de juros foi reduzida para a minima
histdrica de 2% ao ano (Banco Central; data-base: dez/20).

Diante de tal cenario, as medidas de estimulo econémico associadas ao isolamento
social, na visdo da Gestora, impulsionaram intensa recuperagdo da atividade econ6mica.

Dessa forma, e considerando as medidas de estimulo as economias adotadas no Brasil,
associado a menor taxa de juros presente, as perspectivas para os Fll's e crédito
imobilidrio sdo positivas no entendimento da Gestora.

Contexto Macro: Evolugdo do PIB, taxa real de juros e volume de concessdo de crédito

v" A partir de 2018 nota-se uma melhora da economia e reduc¢3o gradual da taxa
de juros.

v" Houve um aumento expressivo na disponibilidade de capital no mercado
afetando diretamente tanto o mercado de crédito quanto o mercado de Fll’s.

v" Em 2020, a crise da COVID-19 impactou a economia provocando uma reversio
na tendéncia de crescimento que vinha se observando.

v" Como resposta houve uma forte expansdo monetéria reduzindo ainda mais a
taxa de juros impulsionando a disponibilidade e a demanda por crédito no
mercado.

v" Em outubro de 2020 as concessdes de crédito somaram RS 353 Bilhdes. Em
relacdo ao mesmo periodo de 2019 houve aumento de 5,6% com elevagdo de
13,1% para pessoas juridicas e 0,7% para pessoas fisicas.
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Projecao do PIB - %YoY Projecgéo Selic - % ao ano
341%
2,50% 2,50%
1,80%

1,30% 1,40%
0.50% 14.25% 13,759
11,75%

7,00% 6,50%

4,50% 4,75%
3,25%
2,00%
3,509 -330% I
-4,37%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020() 2021(E) 2022(B) 2023(B) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(6) 2022(E) 2023()
Projecéo IPCA - % ao ano Projecédo IGMP - % ao ano
10.70% 23,14%
6,40% 6,30%
i 4005 43T% 10,50%
soos 0 334% 350% 3259 7,20% 7,50% 7.70%
I I I 3,70% 460%  4,00% 3500
-0,50% I I I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020(8 2021() 2022(F) 2023() 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(5 20228 2023(8)

Fonte: Relatdrio Boletim Focus 08/01/2021

Observamos o continuo crescimento do crédito imobilidrio no Brasil, principalmente,
provocado pela reducdo da taxa de juros observada nos ultimos anos. No entanto,
quando analisamos a penetragdo do crédito imobiliario como % do PIB, acreditamos que
ainda ha muito espaco para o crescimento do estoque de financiamento imobilirio. E
possivel observar que, apesar do crescimento nos ultimos anos, o Brasil ainda esta muito
distante dos indicadores das principais economias mundiais e, até mesmo, economias
menores como o Chile.

Crescimento dos financiamentos destinados a construcao,
reforma, ampliacdc e aquisicdo de unidades residenciais e

comerciais— R$ bilhdes 7276
666,4
6244 641,5
596,3
561,2
478,5
out-14 out-15 out-16 out-17 out-18 out-19 out-20

Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 02/12/2020)
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Crédito imobiliario / PIB - % Crédito imobiliario / PIB -
9,54% 9,51%

53,1% 9,15% 919%  9m%
42,7% 815%
27,9%
I CBI% oan
EUA  Alemanha China Chile  Africado

o= | - L DS“: out-14  out15 out-16 out17  out-18  out-19  out-20

9,78%

Fonte: BCB, Hypostat, Hofinet, Cbic e Abecip

Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 02/12/2020)
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Visdo Geral do Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Na visdo da Gestora, os principais beneficios do investimento em Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo:

v Isencgdo Fiscal - N3o ha incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido para
pessoas fisicas, desde que o Fundo cumpra os seguintes requisitos: (i) ter, no
minimo, 50 cotistas; (ii) o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo; e (iii) ter suas cotas
admitidas a negociac¢do exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado.;

v Diversificacdo - Oferece acesso a um ou mais ativos imobilidrios, com baixo nivel
de concentracgdo a partir de qualquer valor investido;

v Liquidez - Cotas de FIl's s3o negociados em bolsa, permitindo que o investidor se
desfaga de posi¢des com maior agilidade; e

v Menor Risco - Reducdo do risco dado a diversificacdo, liquidez, gestdo
especialista. Além de reduzir o risco de vacadncia e Inadimpléncia vs.
Investimentos em imodveis diretamente.

Com a evolugdo da industria de FlI’s, o mercado passou a ter mais liquidez, maior
especializacao e sofisticacdo. Colocamos abaixo a evolugdo no volume de negociagdo e
no nimero total de Fll’s:

Evolugdo da inddstria de Fundos Imobilidrios trouxe liquidez, maior especializacdo e sofisticacio

Evolucdo volume negociado em Flls Evolugio do numero total de Flis R$ 114 bilhbdes

F - o "
lern R bilhdes) (N de fundes) Patriménio Liquide Total

W Fundos Listados ™ Tatal Cvid

=7
1590
155
a 1
M AT 2ME 2M9 T dazf17 dazfiE

Fonte: B3 Boletim Mensal de Flls nov/20(http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/)

+1.1 milhdes
Imvestidores
{pessoas fisicas)

R$ 213 milhoes
ADTY
(rafme média de
megoopgies didriay de 20200

Os dois principais tipos de Fll’s sdo:

v" Fundo de Investimento Imobilidrio de Tijolo: Investem, majoritariamente, em
imoveis fisicos como Lajes Corporativas, Shoppings, Galpdes Logisticos e etc.
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v" Fundo de Investimento Imobilidrio de Recebiveis: Investem, majoritariamente,
em ativos de renda fixa com lastro imobiliario, os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs”).

O segmento de recebiveis é o de maior representatividade em quantidade de fundos no
indice Fll’s, o IFIX, com patriménio total superior a RS 24 bilhdes nessa categoria (fonte:
B3; data-base: dez/20).

Abaixo mostramos a abertura por setor dos fundos que compdes a carteira do IFIX:

IFIX| Abertura por Setor

(o)
Recenivers I # undos
“ pRITY—.
— co’por‘“wo |17 tundos
— Shopplng G
81 Fundos “ o . R
ImobRrios
“ Hibndo | & fundes

Varejo | 2 fundos

Agéncia | 2 fundos

Outros | 2 fundos

Fonte: Gréfico Gestora e informagdes B3; data-base: dez/20.

Na visdo da Gestora, o principal risco de um FIl de Recebiveis é o de recebimento
(liquidez e solvéncia) de cada uma das operacdes em carteira. Analisar o pagamento de
dividendos e o prémio/desconto sobre o patriménio de um fundo ndo devem ser os
Unicos parametros de avalia¢cdo do investidor. Rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Ndo sdo parametros que indicam o risco embutido na carteira de

investimentos dos fundos.
Dessa forma, é essencial que o investidor entenda no detalhe a estratégia de

investimento do gestor de um determinado Fll de Recebiveis e busque a relagdo risco x
retorno compativel ao seu perfil de tolerancia ao risco, realizando analise de tépicos
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importantes para identificar se o fundo é aderente as suas expectativas. Alguns itens
gue devem ser considerados sao:

i) Avaliar cautelosamente a sua tolerancia ao risco;
ii)  Analisar no detalhe os riscos de cada estratégia/Fundo e,
iii)  Buscar compor uma carteira balanceada pelo risco que seja aderente ao
seu perfil de investimento.

Colocamos abaixo algumas sugestdes de parametros e indicadores de andlise nos Fll’s
de Recebiveis — CRI:

Estratégia de Investimentos Capacidade de execucdo do Gestor Caracteristicas da carteira

Perfil do Crédito:
Imobilidrio ou Corporativo?

(curto, médio e longo prazo) Perfil de risco das estruturas das
Operagdes. Tem AF na matricula?
Experiencia time de gestdo
Indexador: CDI, Inflagdo ou ambos? Razao de Garantia media (LTV)
+ Capacidade originagdo e estruturacdo
Fundos concentrados em segmentos

especificos?

Localizacao dos imoveis em Garantia

+ Governanga e alinhamento de interesses
Concentragdo por empresa e segmento
imobilidrio - Diversificagédo

Fonte: Gestora

O valor a mercado das cotas dos Flls de Recebiveis — CRI foram os que tiveram o melhor
desempenho em 2020 comparativamente a outros segmentos que compdem o IFIX
(Fonte: B3; data-base: dez/20).

Demonstramos isso no grafico abaixo, sendo que o resultado reflete a resiliéncia do
segmento em momentos de maior volatilidade.

Performance Sigmentos IFIX

FOF  Shoppings Agéncias Lajes | ogistica Hibridos Outros IFIX Recebiveis
Corporativas
-0,32%
o -10,25%
1,50%  1088%
-13,12%
-14,19%
-16,65%
-22,73%
-24,84%
Fonte: B3, Gestora; data-base: dez/20.
10
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Atuacao da Gestora em Crédito Imobiliario e Processo de Investimento

Numeros da RBR em Crédito Imobiliario

2 veiculos exclusivamente dedicados ao investimento em Crédito Imobilidrio

¥ Fundos de Crédto imobilidng somam RS 968 milhoes de patrimdanio; B Mimers  Retoeno botal’

RS Milhdes  Cotistas {em SEDH)

=+ 70 mil investidores nos vaitulos de Crédite Imaobilidrior
¢ 41 operagbes em carlelrs RBRR1T i) ] TEZd 68579 238%

" Refacionamento com 37 diferentes devadores,
RERY11 ans 2055 2451 308%

Atuacioem todo o Brasil com
malor concentracio no sudeste

Atuagio multisetoriak

Filares na gestio de Crédito Imobilidrie RER:
1. Gestoraindepandente 100% focada no segmento imobirio;
2 Crédito Imobiario & diferante de Crédito Corporativo;

3. Naoinvestimos em operagdes “dean” [CRIs sem garantia ou
Fluxs imahilidnc);

Lo

4. 00% de quasquer fees gerados nas operagies 50
Time dedicado: convertidos para o funda investidar
2 sibclo + 4 anallstas -

5 MNunca faremos oréddito com contrapart e outros vedoulos
Time superte: ‘..—-‘ genidos pela RER
1 sicio + 2 analistas
Comité de investimen bos: '
A s

Fonte: Gestora

Processo de Investimento em CRIs

O crédito envolve a expectativa do recebimento de um valor em um periodo pré-
determinado e acordado nos instrumentos da operacdo. Nesse sentido, a avaliacdo do
risco de crédito envolve a expectativa do ndo cumprimento do acordado. De forma mais
especifica, o risco de crédito pode ser entendido como a possibilidade de o credor
incorrer em perdas em razdo do devedor ndo cumprir com as obrigacdes de acordo com

as condi¢Bes compactuadas.
As dreas envolvidas no processo de gestdo de crédito privado s3do:

= Estruturagao, Analise e Investimento: A drea tem como atividade principal
analisar as operag¢bes sugeridas e demonstrar, em forma de relatério
padronizado, os principais indicadores quantitativos e qualitativos relacionados
a operacdo e a pertinéncia ou ndao da submissdo de tais operagOes para
aprovacdo do Comité de Investimentos. Apds a aprovagdo, a equipe é
responsavel pelo processo de estruturacdo da operacdo e da efetivacdo do
investimento.

= Monitoramento de crédito privado: A area de monitoramento de crédito,
responsavel pelo acompanhamento do crédito privado apés a compra. A

11
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atividade principal é gerar relatérios de monitoramento periddicos
demonstrando os principais indicadores estabelecidos nas operacgdes, além de
interagir com os prestadores de servicos e devedores visando o cumprimento de
prazos, indices e obrigacdes previstas nos documentos da operacao.

= Juridico: A Gestora conta com um sécio responsavel pela area juridica que da
suporte a todas as areas de negdcio e, notadamente na area de crédito privado,
atua em conjunto com o gestor da drea na avaliagdo das operagdes. Além disso,
toda operacdo estruturada conta com o apoio de escritério de advocacia
terceirizado com especialidade em contencioso, societario, mercado de capitais
e contratos inerentes em operagdes de estruturacado de crédito e imobilidrio. No
caso de operacgGes adquiridas no mercado secundario, a Gestora exige que a
operacdo tenha sido realizada por escritério com especialidade em operacées
similares. Tais profissionais contratados pela Gestora ou pela securitizadora
responsaveis pela andlise e suporte juridico nas operacdes envolvendo crédito
privado, sejam esses créditos originados por terceiros ou pela prépria Gestora.
O resultado da andlise e orientagdes juridicas sdo de extrema importancia para
mitigacdo de potenciais riscos operacionais e tomada de acdo pelos fundos em
um cendrio de default (inadimpléncia).

=  Compliance: Responsavel pela implementacdo de politicas e procedimentos de
controles que visem mitigar potenciais conflitos de interesse que possam
emergir das operagdes de crédito privado.

= Risco: Responsavel pelo estabelecimento e verificagdo do cumprimento dos
procedimentos descritos nas diretrizes de gerenciamento de risco de crédito e
acompanhamento de possiveis normas/leis que exijam uma alteracdo da politica
atual para atender as exigéncias dos érgdos regulamentadores que os fundos
geridos pela Gestora estdo submetidos.

Dividimos o processo de investimento e a gestdo de crédito privado da Gestora em 3

grandes etapas:
1. ORIGINACAO, ANALISE E ESTRUTURAGAO (ETAPA PRE-INVESTIMENTO)

a. Originagao:

i. Mapeamento de oportunidades no primario e secundario, com
base nos parametros e direcionamento do responsavel pela area
e da visdo da Gestora sobre o momento do mercado e do ciclo. A
originacdo ocorre por meio dos relacionamentos profissionais dos
integrantes da Gestora (inclusive das outras areas de atuacdo),
além da apresentacdo de operac¢des por players do mercado,
como empresas de consultoria, securitizadoras e distribuidores.

12
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b. Analise:

i. Analise das oportunidades e definicdo de interesse e prioridades
da drea, com base na visdo da Gestora sobre o momento do
mercado e do ciclo;

ii. Avaliacdo detalhada de crédito da devedora (balancos,
endividamento, faturamento e documentos setoriais especificos
— Banco de Terrenos e Carteira de Obras, por exemplo);

iii. Avaliacdo da(s) garantia(s) da operagdo, bem como seu valor de
mercado, valor de liquidacdo forcada e avaliacdo de liquidez
(laudo de avaliagdo, avaliacdo prépria de ativos e analise do
mercado);

iv. Realizacdo de rating interno RBR (metodologia proprietaria da
Gestora), que abrange a atribuicdo de notas para a Empresa
(Mercado e caracteristica do negdcio e Performance financeira),
Governanga (Nivel de Governancga), Garantias da Operacao, Fluxo
da Operagdo e Estrutura, além de outros elementos que sejam
especificamente aplicaveis a uma operacdo. O resultado do rating
é a atribuicdo de uma nota entre “CC” e “AAA”, sendo certo que,
no Fundo, a operacdo somente é passivel de investimento caso o
rating seja, no minimo, “BBB” e represente um spread de, no
minimo, 4,0025% sobre o titulo do governo federal de referéncia.
O rating interno é realizado pela equipe de crédito e
obrigatoriamente apresentado quando da aprovacdo da
operagao pelo Comité de Investimento e para defini¢do da nota
leva em conta os fatores acima, como solvéncia, historico de
crédito, ativos da empresa, garantias oferecidas etc.;

v. Consulta de rating por agéncias externas, se existente, ndo sendo,
no entanto, uma obrigatoriedade que a operacdo e/ou o devedor
conte com classificagdo de risco de agéncia externa para
possibilitar o investimento;

vi. Revisdo do enquadramento por mandato, politica de rateio, limite
por veiculo, rating interno; e

vii. Background checking.

c. Estruturagao

i. Apos a analise inicial, discussdo com os outros players envolvidos

na operacdo sobre eventuais ajustes prévios necessarios.

2. DECISAO DE INVESTIMENTO E GESTAO (ETAPA DE INVESTIMENTO)

13

263

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



\_I-Il/ asset management

a. Decisdo de Investimento

i. Todo investimento do fundo obrigatoriamente ocorre por meio
de aprovacdao do Comité de Investimento da Gestora, que
delibera de forma unanime.

ii. As reunides sdo realizadas semanalmente, com fornecimento de
informacgdes prévias pela drea de crédito e formalizagdao das
decisdes em ata por escrito.

iii. Composto por até 5 sécios, que, atualmente sdo os membros do
board da Gestora, que sao Ricardo Almendra, Guilherme Bueno,
Caio Castro, e também o responsdvel pela area, Guilherme
Antunes (Portfolio Manager).

iv. Toda operacdo, com uma analise detalhada das suas
caracteristicas, estrutura juridica, prestadores de servicos e rating
proprietdrio, é submetida individualmente ao Comité de
Investimento da Gestora para deliberacao.

A. A aprovacdo do referido Comité estabelece a aloca¢do do
papel (montante/% do patriménio liquido) e a distribuicdo
do ativo pelos fundos.

v. Com aaprovacdo, a area de crédito inicia a estruturacdo do papel
propriamente dita.

b. Estruturagao (Diligéncia juridica e Documentagao):

i. Contratacdo dos prestadores de servicos (securitizadora, agente
fiducidrio, advogados, agente de monitoramento, agente de
servicing, entre outros);

ii. Diligéncia juridica conduzida por escritério terceirizado, com
acompanhamento do sdcio responsavel pelo juridico interno. A
diligéncia juridica abrange a avaliacdo de aspectos societarios,
imobiliarios, processos administrativos e judiciais, ambientais,
anticorrupcao, regulatérios, entre outros que sejam relevantes
para a operagdao em questao, sendo requisitados os documentos
indicados pelo escritdrio de advocacia contratado para assessorar
a operacgao;

iii. Diligéncia financeira realizada pela prépria Gestora (analise de
demonstracdes financeiras da devedora, indices de liquidez da
devedora (por exemplo, liquidez corrente), indices de
alavancagem, perfil de endividamento e alavancagem, andlise de
informacdes da carteira de recebiveis da devedora (aging dos
recebiveis, indices de atraso e indices de recuperacgdo), dentro
outros aspectos que sejam necessarios para a avaliagdo completa
da situagdo financeira da devedora;

14

264

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



\_I—Il/ asset management

iv. Elaboracdo e negociacdo da documentacdo da operacdo (termo
de securitizacdo e lastro) e instrumentos de garantia (alienagdo
fiduciaria, cessao fiduciaria, entre outros, conforme o caso);

v. Acompanhamento de registros do ativo no sistema de
distribuicdo (CVM e B3) e dos registros dos documentos de
garantia, bem como cumprimento de condi¢des precedentes para
liquidacdo e liberacao;

vi. Aprovacado do ativo pelo administrador do fundo; e

vii. Emissdo de Opinido Legal pelo assessor legal contratado para a
operagao.

3. CONTROLE, MONITORAMENTO, GESTAO E ESTRATEGIA (ETAPA POS
INVESTIMENTO)

a. Risco
i. Analise e revisdo do enquadramento, politica de rateio e gestao
de risco.
b. Juridico

i. Auxilia na andlise dos investimentos e coordena advogados
externos na estruturacao das operacgoes.
c. Controle & Acompanhamento
i. Responsavel pelo acompanhamento dos investimentos e controle
diario dos veiculos de investimento;

ii. Monitoramento das operacdes juntos aos prestadores de servicos
e devedores;

iii. Monitoramento e acompanhamento da qualidade de crédito da
devedora; da qualidade, valor e liquidez das garantias; e
indicadores especificos de cada operagao.

d. Estratégia
i. Definicao da estratégia de investimento e originacao.

ii. Realizacdo de controle de qualidade de processos e eficiéncia

operacional.

Diferenciais da Gestora em Crédito Imobiliario:

v" Equipe Robusta dedicada + Expertise do Comité de Investimentos.

AN

Processo de Investimentos definido.

v’ Originacdo e Estruturac¢do proprietérios, com reversdo de eventuais fees 100%
para o fundo.

v Rating proprietdrio de CRIs, com viés de “tijolo” e busca por alta razdo de

garantias.
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v" Monitoramento ongoing dos ativos do portfélio e dos seus riscos inerentes.

v Transparéncia com os investidores, comunicacdo préxima e constante busca
por ajudar com que nossos cotistas e que o mercado compreenda melhor os
riscos e possibilidades de retornos dos portfdlios.

O Comité de Investimentos realiza reunides ordinarias, com periodicidade semanal,
sendo que todos os novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime
pelo Comité. Os participantes sdo todos sdcios da Gestora, sendo que, atualmente, é
composto pelos seguintes integrantes: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio
Castro e Guilherme Antunes, este Ultimo responsdvel pela estratégia de Crédito
Imobiliario.

E responsabilidade do Comité de Investimentos deliberar sobre:

1. Os ativos e operacgbes de crédito privado que os fundos possam vir investir em
suas carteiras, com base nos resultados da due diligence, analise quantitativa e
qualitativa apresentados pela equipe de andlise;

2. Grau de exposicdo a serem assumidos pelos fundos nas operacdes de crédito
privado, respeitando o regulamento do mandato e a exposicdo maxima por ativo de 10%
do patrimonio do veiculo;

3. Manutengao ou ndo dos ativos ou operagdes em crédito privado existente nas
carteiras;

4, Modelo de Rating e tomada de decisdo interna da Gestora;

5. AcOes a serem tomadas mediante eminéncia ou indicios de inadimpléncia de

devedores ou contrapartes.

A qualguer momento, fatores externos como volatilidade no mercado, mudanga de
legislacdo ou novas oportunidades de investimentos podem exigir que o Comité de
Investimento se relina em carater extraordinario. Nestes casos, o gestor ou o diretor de

Compliance e Risco podem realizar essa convocac¢do extraordinaria.

Analise do Ativo

A Gestora, por ser tratar de uma gestora focada exclusivamente no mercado imobiliario,
tem suas carteiras de crédito privado compostas por ativos de crédito relacionados ao
mercado em questdo, notadamente pelo CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios).

O CRI é o resultado direto da securitizacdo de créditos imobilidrios, processo pelo qual
tais créditos sdo vinculados a emissao de titulos, mediante um Termo de Securitizacao
lavrado por alguma securitizadora. Em outras palavras, a opera¢do de securitizacao
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transforma recebiveis de médio e longo prazos em titulos negocidveis no mercado de
capitais, permitindo que incorporadoras, construtoras, imobilidrias e instituicGes
financeiras detentoras de créditos imobilidrios possam recompor seu capital de giro e

para realizar novos investimentos.

Os lastros mais utilizados para a emissao de um CRI sdo:

° Compra e Venda do Imavel;

° Locagdo, arrendamento ou superficie;

° Financiamento imobiliario de qualquer natureza; e
° Outros créditos garantidos por ativos imobiliarios.

A Gestora divide os CRIs investidos pelos seus fundos em trés tipos de risco de crédito,
sendo que cada um deles é avaliado de forma especifica, levando em consideragdo as
suas principais caracteristicas e especificidades. Além disso, existe uma metodologia
proprietdria de rating para cada um dos tipos de risco, que sera apresentada adiante
neste Estudo:

1. Risco Diversificado Multidevedor:

Os CRIs classificados como risco diversificado multidevedor sdo operacdes
com edificios corporativos, parques logisticos, shoppings, carteira de
recebiveis de contratos de locacdo ou de aquisicdo de imdveis etc., em que a
caracteristica principal é o pagamento da operacdo ocorrer via fluxo de
recebiveis de multiplos os devedores, podendo ou ndo ter coobrigacdo da
empresa originadora dos créditos. Nessa modalidade de risco, o principal
parametro avaliado é o fluxo da operagdo, analisando o excedente e a
qualidade de recebiveis, grau de concentracao, indice de cobertura, além da
avaliacdo das garantias em si, parametro comum a todas as modalidades de
risco (ex: operacgdo de CRI realizada com lastro em contratos de locagdo de
um edificio corporativo, com multiplos locatarios).

2. Risco Corporativo:
Os CRIs classificados como risco corporativo sdo aqueles que possuem
concentragdo dos seus lastros atrelados a um Unico devedor, em que a
principal caracteristica é o servico da divida ser coberto via balanco de uma,

ou poucas, contrapartes. Nessa modalidade de risco, a avaliagdo corporativa
possui uma importancia destacada no processo de analise, sendo que
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realizamos uma avaliacdo completa da empresa, considerando o seu
mercado de atuacdo, barreiras de entrada, capacidade de acesso ao mercado
de crédito, performance econémico-financeira histdrica e futura, liquidez,
alavancagem, capacidade de geracdao de caixa, além da avaliagdo das
Garantias e todo o pilar imobilidrio, parametro comum a todas modalidades
de risco (ex: operacdo de CRI realizada com lastro em contrato de locagdo de
um edificio corporativo, com um Unico locatério). A analise corporativa é
realizada de forma detalhada nos outros tipos de risco, porém possuem um
destaque e ponderacdo ainda maior no Risco Corporativo.

3. Estoque:

Os CRIs classificados como risco estoque, sdo aqueles em que a devedora
adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia da
operacgao, sendo que a principal cobertura do servi¢o da divida é oriunda da
venda dessas unidades, sendo que o balanco da devedora é utilizado apenas
como forma de suporte. Nessa modalidade de risco, a avaliagcdo das Garantias
da operacdo se torna ainda mais importante, levando em consideracao a
localizacdo das unidades, tempo estimado de liquidez e comportamento
histdrico do valor do m? na regido (ex: operacdo de CRI realizada com lastro

em unidades residenciais prontas de um empreendimento residencial).

4. Financiamento a Obra

Os CRIs classificados como risco de financiamento a obra sdo aqueles em o
lastro/destino da operagdo é para realizagdo de desenvolvimento imobilidrio
por meio de contricdo de unidades residenciais, comerciais, galpdes e outros.
Nessa modalidade de risco

Os CRIs classificados como risco de financiamento a obra, sdo opera¢cdes com
edificios residenciais, corporativos, parques logisticos, shoppings, galpdes

etc., em que a caracteristica principal é o a necessidade de desenvolvimento
imobiliario por meio de construcdo. Nessa modalidade de risco, a avaliacdo
das Garantias da operacdo se torna ainda mais importante, levando em
consideracdo a localizacdo das unidades, tempo estimado de liquidez e
comportamento histérico do valor do m? na regido (ex: operac¢do de CRI
realizada com lastro em wunidades residenciais prontas de um
empreendimento residencial). Além disso, o Fluxo da operacdo também tem
um papel de destaque, analisando o excedente e a qualidade de recebiveis,

grau de concentracdo, indice de cobertura.
18
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Na tomada de decisdo de investimentos pela Gestora, ndo haverd a definicdo de critérios
de elegibilidade especificos, para identificacdo, manutencdo e/ou da alienagdo dos
Ativos, de forma que a Gestora possui discricionariedade para realizar a aloca¢ao do
Fundo. De todo modo, a Gestora possui determinados conceitos que pratica em sua
gestdo que baseiam sua estratégia de gestdo na drea de crédito imobilidrio.

Estratégia de Investimento

A Gestora investe primordialmente em ativos ofertados por meio de ofertas publicas
restritas (regidas pela Instrucdo CVM 476), com originacdo prépria ou de terceiros,
seguindo os seguintes conceitos e limites:

= 100% focados em imobiliario;

= Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo;

= Na&o investir, no ambito da estratégia CORE, em operacdes “clean” = CRIs sem
garantia ou fluxo imobilidrio conhecidos como “cri-béntures”, exceto para fins
de gestdo de LIQUIDEZ e estratégias TATICAS;

= QOperacbes com a seguranca do imobilidrio por meio de garantias reais
imobiliarias (em especial, alienacdo fiduciaria de imdveis) e cessdo fiduciaria de
fluxo de recebiveis sélidos, sendo tais garantias e suas respectivas avaliacGes
criteriosamente analisados pela Gestora;

= Quando originar e estruturar uma opera¢ao, 100% das taxas envolvidas devem
ser destinadas aos fundos (alinhamento de interesses);

= Remuneracdo da operacdo alinhada com os spreads determinados pelo rating
proprietario da Gestora, conforme detalhado neste Estudo;

= LTV (loan-to-value) médio na carteira abaixo de 70% e uma duration dos ativos,
em geral, abaixo de 4 anos;

=  Grau de exposi¢do a ser assumido pelos fundos deve respeitar o regulamento e
a exposicdo maxima por ativo de 10% do patrimdnio do veiculo. Buscamos uma
alocagao ideal entre 5% e 7% do patrim6nio do veiculo, sendo que tal alocagao
é estabelecida pelo Comité de Investimentos no momento da aprovacao;

= N3o realizar investimentos cuja contraparte sejam outros fundos ou entidades
geridas pela Gestora; e

= Na&o é obrigatdria a atribuicdo de rating por agéncia externa.

A Gestora entende, também, que o momento econémico atual (Selic e inflacdo baixas,
com aumento nos spreads de crédito) oferece 6timas oportunidades considerando a
relagdo risco/retorno e o custo de oportunidade de investimento em outras classes de
ativos.
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Os fundos de crédito da Gestora seguem trés estratégias, com parametros e
metodologias muito bem definidas:

e CORE: Principal e mais importante estratégia dos fundos, realizando
investimentos apenas em operacdes com rating conforme os padrdoes minimos
internos estabelecidos; atuando em operacdes exclusivas “off-market”; com
originacdo e estruturacgdo proépria.

o LIQUIDEZ: Recursos aguardando alocagdo futura, podendo ser investidos em
Tesouro, Fundos de Renda Fixa, LCl’s, LIG’s; Fll de CRI com baixo risco e alta
liquidez.

e TATICA: PosicBes taticas em CRI’s ou FIl's de CRI através de ofertas restritas,
sendo CRI’s com carrego acima dos ativos de liquidez e potencial ganho de
capital no curto prazo; FIl de CRI com estratégia complementar a da Gestora;
Oferta exclusiva de Fll de CRI com alto potencial de ganho de ganho de capital

em janela de curto prazo.
Rating proprietdrio de crédito imobiliario

A metodologia de anadlise proprietdria diferencia as operag¢des conforme cada um dos
tipos de risco, explorados na sessdao “Processo de Investimento” acima, com alteracao

da ponderacdo, conforme a classificacdo de cada operacao.

O ponto de partida sdo dois pilares: i) Imobiliario, sendo esse o principal pilar da
operacao, independentemente do tipo de risco, considerando a expertise da Gestora no
setor; e ii) Corporativo. O pilar Imobiliadrio se desdobra em trés parametros, sendo eles:
a) Garantia; b) Fluxo; e c¢) Estrutura. O pilar Corporativo, que tem como objetivo principal
avaliar os aspectos economico-financeiros, de mercado, caracteristicas do negdcio e
processos de governanga corporativa, esse pilar se desdobra em dois parametros: a)
Empresa e b) Governanca.
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Garantia

Imobilidrio Estrutura Principais objetivos:

Mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada

Fluxo
N investimento,
Rating RBR . )
Mensurar a capacidade de um emissor de honrar com as
m obrigagoes financeiras do CRI, de forma integral e no prazo
:

O produto final sao notas, sequindo um escala que varia de AAA até D

| AAA AA+ AA AA- A+ A A- BBB+  BBB BBB- BB+ BB B+ B B- cce c ¢ D
\ A J

Faixa de Rating RBR Rendimento High Grade Faixa de Rating RBR Rendimento High Yield

Fonte: Gestora

Apds a avaliagdo de todos os critérios acima mencionados, o produto é uma nota que
varia de “CC” até “AAA”, mais duas notas para eventuais casos de default “C”" e “D”.

Cada um desses parametros se desdobra em critérios, que buscam avaliar de forma
objetiva o nivel de risco das opera¢des, com base em dados consistentes e verificaveis,
amparada por informagdes internas e externas da Gestora.

= Garantia: Realizamos a avaliagdo da qualidade da garantia da operacgao, tratando
das principais caracteristicas do ativo, bem como seu valor e liquidez, em um
eventual cendrio de stress;

= Estrutura: Avalia a estrutura utilizada na formalizagdo da operacgdo,
instrumentos utilizados, Razdo de Garantia, duration e outros;

=  Fluxo: Analisa a qualidade do fluxo de recebiveis da operagdo, volume de
cobertura e concentracgao;

=  Empresa: Considera as principais caracteristicas do mercado em que a empresa
estd inserida, caracteristicas especificas da forma de atuacdo da empresa, além
da performance econémico-financeira.

= Governanga: Observa o nivel de governanga corporativa implantado dentro da
companhia.

Os ratings das operag¢des norteiam a precificacdo dos ativos através de spreads
minimos para cada faixa de rating sobre a NTN’B de referéncia, conforme a duration
(prazo médio) do CRI. O trabalho de revisdo do rating de cada operagcdo ocorre
periodicamente, sendo que toda a tese de investimento é profundamente revisada,
avaliando se houve algum tipo de altera¢do no perfil de risco da operagdo ao longo
de suavida, refletindo em possiveis alteragGes, positivas ou negativas no rating. Caso
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exista piora no nivel de risco de uma determinada operacao, sdo definidos planos de

acOes para tratar cada situagdo, de forma pontual.

Com base nos estudos de carteira realizados, foi definido o rating objetivo minimo de
“BBB” para as operacdes a serem realizadas pelo Fundo. O trabalho de revisdo do rating
de cada operacdo ocorre periodicamente, sendo que toda a tese de investimento é
profundamente revisada, avaliando se houve algum tipo de alteragao no perfil de risco
da operacdo ao longo de sua vida, refletindo em possiveis alteragdes, positivas ou
negativas no rating. Caso exista piora no nivel de risco de uma determinada operacéo,

sdo definidos planos de acGes para tratar cada situacdo, de forma pontual.

Investimentos em outros ativos

A aplicacdo em emitentes das letras hipotecdrias, cédulas de crédito imobiliario, letras
de crédito imobiliario e letras imobilidrias (isto é, titulos do mercado bancario) ocorre
mediante uma analise da situac¢do financeira e de liquidez da instituicdo bancdria. A
aplicacdo em tais titulos envolve a gestao de liquidez do fundo e buscam tao e somente
a alocacdo tempordria dos recursos para aplicacdo posterior em CRIs, ndo havendo
qualquer limitacdo relativa a classificacdo de risco das instituicbes emitentes para
investimento em tais ativos.

A aplicacdo em Certificados de Potencial Adicional Construtivo ocorre exclusivamente
em leilGes publicos, devidamente registrados na Comissado de Valores Mobiliarios.

Efeito COVID-19

Ao longo do primeiro semestre de 2020, o Brasil e o mundo foram surpreendidos pelo
novo coronavirus, uma infeccdo que até entdo desconhecida pela ciéncia veio causando
uma doencga pulmonar grave em milhdes de pessoas ao redor do mundo, sendo que na
primeira quinzena de margo a Organizagao Mundial da Salude decretou pandemia para
a COVID-19.

Com o avanco desenfreado da doenca, instalou-se no mercado um enorme medo fruto
do susto e imprevisibilidade dos efeitos do avanco da doenca na economia mundial.

Em decorréncia desse cenario, realizamos a revisdo do nosso Relatério de Risco e o
tornamos publico, tendo como objetivo principal agregar informagdes sdlidas e

concretas a respeito do portfélio de operacgdes. O intuito foi compartilhar nossos
estudos e analises de crédito focando em cendrios de stress para cada uma de nossas
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operacdes, considerando o cendrio de intenso isolamento social e restricdo de liquidez
na economia, reforcando o nosso compromisso com a transparéncia com nossos
investidores e com o mercado em geral.

Essa andlise de sensibilidades utilizou como critério a divisdo das operacdes conforme
cada um dos tipos de risco, sendo que realizamos calculos de stress maximo nos
recebiveis das operagdes, apurac¢do de necessidade minima de vendas de unidades para
pagamento do servico da divida, em comparacao com a média de venda histdrica,
avaliando quais operag¢Ges eram mais e menos sensiveis. Além disso, realizamos a
revisdo das anadlises de balangos de todos os devedores/locatarios, com o intuito de
avaliar a capacidade das companhias em honrar seus compromissos no curto prazo.

Apds a realizacdo deste Estudo, concluimos que o portfélio do Fundo conta com uma
carteira diversificada, com confortavel colchdo de recebiveis, fundo de reserva elevado,
excelente razdo de garantia e 6timas garantias em 6timas localizagGes. Apds passado os
meses mais graves e incertos da crise, pudemos atestar a resiliéncia do nosso portfdlio,
com 100% das operagbes em dia com as suas obrigacbes, destacando o rigoroso
processo de andlise e monitoramento realizado pela gestdo, ressaltando também a
confianca na solidez e nos fundamentos da carteira do Fundo no curto, médio e longo
prazos.
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O FlI RBR Crédito Imobiliario Estruturado (RBRY11)
As principais caracteristicas do portfélio do Fundo sdo:
v Portfdlio diversificado;
v Confortavel colchdo de recebiveis;
v" Fundo de reserva elevado;
v Razdo de garantia (LTV) conservadora;
v Garantias liquidas em 6timas localiza¢bes

A Gestora é extremamente criteriosa na avaliagdo das garantias imobilidrias das
operacdes. O processo de andlise envolve visita aos ativos, know-how de equipe
especializada, coleta de referéncias sobre os iméveis e diligéncia técnica, ambiental e
juridica. A carteira do Fundo conta com 64% das garantias localizadas no Estado de SP,
sendo que 74% delas estdo na Capital.

LTV', 50%
14 Razdo de
Garantia de
2,0x
# CRls LTV
CDI
+ 2,5
5 4% anos
Taxa Média' Duration®
Médio
Fonte: Gestora
Taxa por Indexacdo - % da carteirade CRIs Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

CDI+5 2% _ 569 u Pulverizado Multidevedor
m Corporativo
rcasso | >+
icp-Di=75% [ 15+

= Estoque

Fonte: Gestora
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___________________ |
74% das garantias localizadas
no Estado de Sdo Paulo estao:
na Capital. |

Maior

| &Mﬁ»

M
Cs:cc&]arntragao .."j

64% das garantias
estdo localizadas no
Estado de SP.

Fonte: Gestora

1-LTV—Loan to Value: Saldo devedor da operagdo dividido pelo valor da garantia
2 — Duration: prazo médio ponderado de recebimento do principal e juros

Fonte: Relatério mensal RBRY (Fundos.Net); data-base: dez/20

O Fundo apresenta a seguinte rentabilidade histérica:

Rentabilidade Acumulada desde o inicio, Dividendos + Variagao do PL - % do CDI'

==—=CDl ——Retorno Total Ajustado Resultado’

> Patriménio Liquido R$ 205.890.433
145 308% de CDI q
135 > Patrimonio Liquido por cota R$ 105,31
125 > Valorda cota a mercado R$ 104,41
115 (RBRY11)
105 > Volume Didrio Negociado  R$ 373mil
e Médio
o > Dividend Yield 12M 8,20% a.a
& ) ) &) N S S \J ) & o o N N N Q N ! -
™ N o ™ ™ S ™ N 3 ™ N W3 \ \2 v v v Cota base R$ 100’
& »\)\ Ry 0?\ S bz’\,\ ‘@d\ §’\ \QQ\ R <§\ 0\)\\ é?"\) \‘2\\ 7}j\\ \M\\«\ . §\ O\)x\ M (¢ )
Dividendo + Variacdo PL 2020 12m 24m Inicio
RBRY11 84% 8,4% 24,6% 41,5%
CDI 2,7% 2,7% 8,9% 13,5%
IMA-B 5 8,0% 8,0% 22,3% 291%
IFIX -11,0% -11,0% 21,2% 23,4%
IBOV 0,4% 0,4% 30,8% 40,8%
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Fonte: Gestora

A composicdo da carteira do Fundo, conforme a Estratégia é a seguinte:

Estratégia|
Intervalor de alocagédo, % PL

Principal e mais importante estratégia do fundo CRIs com rating RBR
CORE | acima de BBB

50-100%

= CRIs com solidas garantias imobiliarias

= Operagdes exclusivamente “off-market”, de acesso restrito a investidores

Posi¢des taticas em CRIs ou outros Flis de CRI
= CRIs com potencial de ganho de capital no secundario no curto/médio prazo

= Flls de CRIs com estratégia complementar ou que apresentam potencial significativo de valorizagdo

Recursos aguardando alocacdo futura

LIQUIDEZ |
5-25%

= Tesouro, Fundos de Renda Fixa, LCI

= Flls de CRI com baixo risco e alta liquidez

Fonte: Gestora

Colocamos abaixo algumas operacges selecionadas da carteira do Fundo:

CRI Pinheiros
Residencial Operacdo de aquisicdo de terreno na entre a Rua dos Pinheiros e
o . Avenida Reboucas, em Sdo Paulo, SP. A operacdo conta com a
CDI+ 5,00% (Min. 7,5%) alienacdo fiduciaria do imovel como garantia e também alienacdo
9.2% fiduci4riadas quotas da devedora.
jul-22 - LTV* da operacao é 55%

CRI Tarjab

Residencial CRI com garantia em dois terrenos localizados no bairro da Vila
Mariana, em S&do Paulo. A devedora é a incorporadora Tarjab,
CDI+ 5,50% (Min. 8%) especializada em empreendimentos de médio/alto padréo na regido.

0 Conta com a alienacdo fiduciaria na matricula dos ativos e aval dos
; socios da empresa.

ago-23 - LTV* da operacio ¢ 60%

CRI Setin Barra Funda
Setor Imobiliario Residencial Operacao de estoque lastreada em unidades residenciais localizadas no
DI+ 4,85% (Min. 7%) bairro d§ Barra Flunda em 5?0 Fau\g. A operaggo conta com garantia
corporativa da Setin e alienacdo fiduciaria do empreendimento.

CRI Longitude Estoque
Setor Imobiliario Residencial Operacdo de estoque com garantia em unidades residenciais localizadas
_ . no interior do estado de Sdo Paulo. Conta com aceleracdo do saldo
e Ll S8 devedor de acordo com o fluxo de venda das unidades em garantia.
3.2% Além disso, conta com coobrigacdo da Longitude, incorporadora
especializada em atuar na regido.
nov-23 - LTV* da operacdo € 68%

Fonte: Gestora
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1- *LTV — Loan to Value — Saldo devedor da operacdo dividido pelo valor da garantia
Fonte — Relatdrio mensal RBRY, dez/20
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Potenciais Estratégias e Oportunidades de Investimento (Pipeline)

Atualmente, possuimos 10 operagGes no pipeline na estratégia do Fundo, sendo que
estdo detalhadas abaixo 7 potenciais operagdes que estdo em estagio mais avangado de
negociagao.

Tais operagdes foram analisadas pela drea de crédito e submetido a uma avaliagdo
prévia pelo Comité de Investimentos, sem, no entanto, terem sido formalmente

aprovadas.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE
FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS
EFETIVAMENTE ACONTECERAQ. ALEM DISSO, EM RAZAO DA INEXISTENCIA DE TAL
DOCUMENTO VINCULANTE, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO
DIVULGADOS DETALHES DAS CONTRAPARTES E DAS LOCALIZACOES DAS GARANTIAS.

Nosso objetivo é que tais operagdes possuam spread em linha com o rating proprietario
RBR (conforme descrito no item Atuagao da Gestora em Crédito Imobilidrio e Processo
de Investimento, acima) e garantias alinhadas como o perfil de operagdo estruturada

do Fundo.

Residencial ~ R$ 35 IPCA+ 8,00%  9.50% 3.0 65%  Operagéo com 2 projetos residenciais em S&o Paulc capital.
B Residencial R$15 Col+ 500%  825% 3.0 6501 Operagao projeto residencial em Perdizes, Sao Paulo capital.
C Galpao R$ 35 IPCA+ 8,75% = 25 35%  Operagao com ativos self-storage no Rio de Janeiro e S&0 Paulo capital
D Residencial R$ 5 IPCA+ 9,50% - 5.0 65%  Operagéo projeto residencial na Vila Madalena, S&o Paulo capital.
E  Residencial R$30 DI+ 500%  825% 30 650  Operagao projeto residencial no Brooklin, Sdo Paulo capital.
F Residencial R$35 DI+ 550%  8,50% 3,0 65%  Operagdo com 4 projetos residenciais em S&o Paulo capital.
G Varejo R$ 30 IPCA+ 8,50% = 4,0 40%  Operagdo com 2 ativos de varejo localizados no Centro Oeste.

Total R$ 185 CDI+ 5,60%

Fonte: Gestora (Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados
necessariamente nesses ativos)

Carteira projetada apos alocagao:
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Taxa por Indexacio - % da carteira de CRis

Em dezembro 2020 @ Pas alocacio

coi+5,2% [ co% co+52% [ 2
ipcarges [ 29% pcarses | 4o

IGP-DI+7,5% ] 15%

Fonte: Gestora

Localizacio das Garantias - % da carteira de CRis

Em dezembro 2020 @ Pés alocacio

m Sudeste

Sul
Morte
' = Mordeste

m Centro-Oeste

Fonte: Gestora
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Informacgdes Sobre a Oferta

O Fundoiniciou as atividades em maio de 2018. Esta sera a 32 emissdo de cotas do Fundo
e a 12 emissdo destinada ao publico em geral, por meio de oferta realizada no ambito
da Instrucdo CVM 400. Até entdo, as ofertas anteriores foram destinadas apenas para
investidores profissionais realizadas no ambito da Instru¢do CVM 476.

A Gestora acredita que os fatores abaixo sdo positivos para que o potencial investidor
leve em consideragdo ao avaliar o investimento no Fundo:

1 — Resultados do Fundo e da carteira
Relagao risco x retorno:
= RS 205,9 milhdes de Patrimdnio;
= S3o 14 operacgdes investidas, todas em dia com suas obrigacdes;

=  Razdo de garantia = 2x, LTV* —50%

(para cada RS 1 de divida, o fundo detém sdo RS 2 em garantia);
=  64% das garantias estdo localizadas no estado de Sao Paulo, 47% no capital;
= QO retorno desde o inicio (maio/18) equivale a 308% do CDI;

=  Nos ultimos 12 meses, a rentabilidade do fundo sobre o valor da cota da 12
emissdo (RS 100) foi de 8,20% ao ano.

2 — Gestao especializada
Gestora independente:

=  100% focada no segmento imobiliario,

RS 3,3 bilhdes sobre gestao;
= Analise criteriosa de onde se investir, de acordo com cada ciclo imobiliario;

= Transparéncia e proximidade com o investidor: area de RI, site exclusivo do
fundo, relatdrios mensais, relatorio de risco semestral, webcasts de resultado
trimestrais.

= Grande parte das operagdes investidas sdo exclusivas: originadas e estruturadas
pela Gestora. Nesses casos, 100% de quaisquer fees gerados nas operagdes sdo
convertidos para o fundo investidor de tal forma que melhore o rendimento
efetivo da operacao.

3 — Momento de mercado
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=  Fundos de Recebiveis — CRI sdo na visdo da Gestora dtimas opgGes de
diversificagdo e reducgdo de risco em momentos com maior volatilidade no
mercado;

= Permite que o investidor consiga obter retornos consistentes com baixo risco
de perda do seu patriménio;

v Estimativa de retorno equivalente a 8,50% (cota com valor de emissdo a
RS 100) no 12 ano apos a Oferta.

= QOperagdes indexadas a Inflacdo e ao CDI oferecem protegdo ao retorno do
investidor em um cenario de aumento da inflagdo ou da taxa basica de juros.

*LTV — Loan to Value — Saldo devedor da operagdo dividido pelo valor da garantia
Fonte: Gestora - Relatério mensal RBRY, dez/20

Maior escala e
e relevancia no mercado

Maior diversificagio A
da carteira

RBRY11

/* Maior liquidez das

..
i cotas no secundario

Potencial aumento dos
dividendos [ I

HEE Maior diluigao de custos

Fonte: Gestora
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Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 12 de janeiro de 2021.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicacdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta, nos
Ativos Imobilidrios, primordialmente em CRIs, posi¢cdes Taticas em Cotas de Flls de CRI,
bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, foram projetados os rendimentos
esperados com base na aplicacdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de
alocagdo.

Pelo presente Estudo, o Fundo devera investir em 4 (quatro) operagdes para atingir
percentual de 97% (noventa e sete por cento) de aloca¢do nos ativos Alvo.

O spread da carteira considerado para o Estudo é de 5,53% a.a. sobre o CDI.

A SELIC considerada para efeito das defini¢cdes dos retornos esperados foi de 3,00% ao
ano para 2021 e nos demais anos de acordo com a meta divulgada e a ser perseguida
pelo Relatdrio Focus (2021: 3,00%, 2022: 4,50% e 2023 em diante: 6,00%).

A inflagao considerada para efeito das definicdes dos retornos esperados foi de 3,32%
ao ano para 2021 e nos demais anos de acordo com a meta divulgada e a ser perseguida
pelo Banco Central do Brasil (2021: 3,32%, 2022: 3,50% e 2023 em diante: 3,25%).

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operacoes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao sujeitos ao Imposto de Renda
(“IR”). Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial Cotas de
Fll, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que
nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos
seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral.

Nas aquisicdes e alienacdes de Ativos o Fundo devera respeitar os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos
artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacgdo
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora
e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo
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por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos descritos no §
62 do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

A andlise considera que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios, das PosicOes Taticas e
dos Ativos de Liquidez serdao distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista,
deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

A Gestora considerou que ndo havera alteragGes significativas no cenario econdmico
nacional ao longo da vigéncia do Fundo, em especial do horizonte de investimento deste
Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de
duragdo indeterminado.

Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas da Gestora e demais consideracdes
apresentadas, o rendimento projetado ao cotista serd de 8,5% a.a. apds o periodo de
alocagao (fluxo detalhado no Anexo IV).

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo:

Expectativa de distribui¢do mensal - taxa ao ano (base 100)

0 0, 0,

18:8; 8 5% 85% 9,0% 9,0% 9,0%
8,0%
7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Fonte: Gestora

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
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PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO A GESTORA, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS
POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELA GESTORA EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELA GESTORA E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

S30 Paulo, 04 de fevereiro de 2021.

RBR GESTAQ DE RECURSOS LTDA,
| / M

A [

(rid hsnad | Por: Ry witns PLAE

Cargo: <.ci Cargo: ren/ (o0
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA PUBLICA DE COTAS DA TERCEIRA
EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO

Anexo |: Posicao de CRIs investidos

Anexo ll: Custos da Oferta e despesas recorrentes do Fundo

Anexo lll: Projecdo da Evolugdo da Aloca¢ao em Ativos Imobilidrios de abril a julho
2021

Anexo IV: Proje¢ao do Fluxo anual do Fundo
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Anexo |

Posicao de CRIs investidos
(Relatério Mensal do Fundo dez/20)

@ Lista de CRIs

- Montante - Taxa de A =
_ (RS M) nﬂm Aauisisée Tredt e .
A

CRI Gramado Laghetto 253 12,3% 30 jul-27 IPCA+ 9,00% Pulverizado Multideveder Core 32,58
CRI Berrini One Al 200 9.7% 50 dez-32 IGP-DI+ 7,500 Corporative Core 59,0%
CRI Pinheiros At 189 9,2% 15 jul-22 CDI+ 5,00% Corporative Core 55,0%
CRI Habiarte A 136 6,6% 23 jan-26 CDI+ 6,00% Corporative Core 47.7%
CRI Pernambuco Sr BBB+ 12,0 5.9% 1.3 ago-23 CDI+ 5,000 Estoque Core 53,9%
CRI Tarjab A- 10,3 5,00 24 ago-23 CDI+ 5.50% Corporative Core 60,2%
CRI Setin Barra Funda AA 99 4,8% 29 set-25 CDI+ 4 85% Estoque Core 59,4%
FIDC Tourmalet N/A 7.8 3,8% 20 jan-00 IPCA+ 9,00% Pulverizado Multideveder Core NFA

CRI Lengitude Estoque A- 6,2 3,08 1.7 nov-23 CDI+ 5,00% Estoque Core 67,900
CRI Creditas V At 5,6 2,7% 75 out-40 IPCA+ 6,50% Pulverizado Multidevedor Core 40,9%
CRI Costa Hirota A 22 1,1% 23 mai-23 CDI+ 5,00% Estoque Core 22,3%
CRI Ditolvo AA- 1,2 0,6% 06 out-21 DI+ 3,500 Estoque Core 32,5%
CRIRNIZ BBB+ 0,8 0,4% 44 few-29 CDI+ 2,00% Corporative Core NIA

CRI Lengitude A- 04 0,2% 37 out-32 IPCA+ 0,50% Pulverizado Multidevedor Core 48,600

Fonte: Gestora
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Anexo Il
Custos da Oferta e despesas recorrentes do Fundo

Os Custos da Oferta foram utilizados na projecdo conforme apresentados na pdagina 59
do Prospecto Preliminar da Oferta. As despesas recorrentes do Fundo consideradas
relevantes seguem abaixo:

a) Taxa de Administragdo: valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago

diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal: de i) RS 15.000,00
(quinze mil reais) mensais nos primeiros 6 (seis) meses contados apds a primeira
integralizacdo de cotas e de ii) RS 20.000,00 (vinte mil reais) do 72 (sétimo) més
contado da primeira integralizacdo de cotas, atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo;

b) Taxa de Gestdo: valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por
cento) ao ano, calculado sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Administracdo,
acima definida, correspondente aos servicos de gestdao dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser pago a Gestora, nos termos do §32 do artigo 26 do
Regulamento;

c) Taxa de Escrituragdo: valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06%
(seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos
servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, a ser pago a Administradora ou a
terceiro por ela contratado para essa funcao, nos termos do § 22 do Artigo 26 do
Regulamento, calculada sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo,
considerando o valor mensal equivalente a RS 1,40 (um real e quarenta centavos)
por cotista, com piso de RS 3.000,00 (trés mil reais) ndo podendo superar o limite de
0,06% (seis centésimos por cento) supra citado;

d) Valores devidos aos auditores independentes do Fundo, estimados em RS 27.000,00

por ano.
37
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Anexo lll

Projecdo da Evolu¢ao da Alocagao em Ativos Imobilidrios de abril a julho 2021

Simulacao do Posicao Alocada por Classe de Ativo (Evolucdao Mensal)
Classe de Ativo

abr-21 mai-21 jun-21 jul-21
Ativos Imobilidrios 263.620.500 292.485.533 321.350.566 345.885.844
Ativos de Liquidez 86.194.480 57.083.962 27.885.890 3.017.573
Total 349.814.980 349.569.495 349.236.456 348.903.417
Fonte: Gestora
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Anexo IV

Projegao do Fluxo anual do Fundo

Simulagao Tedrica dos Fluxos / Posi¢ao Contabil (base anual)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Posigdo Ativa - Inicial (d1) 350.215.599 348.215.599 348.215.599 348.215.599 348.215.599
(-) Despesas Recorrentes 3.829.323 3.735.585 3.735.585 3.735.585 3.735.585
Taxa de Administragdo + Gestdo 3.784.823 3.691.085 3.691.085 3.691.085 3.691.085
Taxa de Administragdo 697.598 696.431 696.431 696.431 696.431
Taxa de Escrituragdo 209.279 208.929 208.929 208.929 208.929
Taxa de Gestdo 2.877.945 2.785.725 2.785.725 2.785.725 2.785.725
Auditoria* 26.500 26.500 26.500 26.500 26.500
Outras* 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
(+) Remuneragdo (Ativos Imobilidrios) 32.423.982 35.223.716 38.953.378 38.953.378 38.953.378
(+) Remuneracdo (Ativos de Liquidez) 522.335 68.314 64.642 64.642 64.642

(+) Resultado a apurar (Posicdo Ta’tica).‘ 2.000.000 - - - -
(-) Distribuigdes 30.352.726 30.517.670 33.248.322 33.308.530 33.310.966
(-) Pagamentos de Taxa Performance 764.269 1.038.774 2.034.113 1.973.904 1.971.469
Posigdo Ativa - Final (d30) 348.215.599 348.215.599 348.215.599 348.215.599 348.215.599

Fonte: Gestora
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ANEXO VII

Informe Anual do Fundo - Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472
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1/15/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo: Fundo de Investimento Imobiliério RER | o\py go Fundo: 30.166.700/0001-11
Crédito Imobiliario Estruturado
Data de Funcionamento: | 24/05/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRFRBRCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 1.955.023,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societirio familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classlfica(;ﬁo. ] Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragiio: Indeterminado
autorregulagio: Mob.
Tipo de Gestiio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duragio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admil_listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
L. . | BTG PACTUAL SERVICOS . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio e Janciro- RI- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 10/2020
1. |Prestadores de servigos CNPJ [Endereco Telefone
1.1 |Gestor: RBR Gestio de Recursos Ltda. 18.259.351/0001- |Av. Brig. Falfla Lima, 3015 ¢j 132 - 01452-000 - Sdo (11) 4083-9144
87 Paulo - Brasil
. X 30.306.294/0001- [Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte -Cidade
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (11) 3383-2000
. [Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909.
Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61..36.6.9/36/0- o - s o
1.3 AUDITORES INDEPENDENTES S.S. gZLrlrlzNone - 8° Andar - Vila Nova Conceigdo - Sdo |(11) 2573-3000
1.4 |Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL 59..28.1.2/53/0- . a
1.5 SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM Praia de Botafogo, 501 - 5* Andar (21) 2533 1900
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 Empr_esa Especializada para administrar as /- /a va
locagdes: n/a
1.8 |Outros prestadores de servicos':
IN@o possui informagéo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 [Descri¢iio dos negocios realizados no periodo
Rel?cﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta_ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
(CRI 20C0903599 Lucro na Venda 5.189.389,79 Capital
(CRI 20C0908279 [Lucro na Venda 3.993.052,81 Capital
(CRI 20G0692546 [Lucro na Venda 10.283.301,86 Capital
(CRI 19E0321997 [Lucro na Venda 1.602.839,85 Capital
(CRI 19H0181704 [Lucro na Venda 2.705.371,28 Capital
(CRI 19H0181944 [Lucro na Venda 646.986,50 Capital
(CRI 2010905793 Lucro na Venda 10.015.000,00 Capital
CRI 20G0692546 [Lucro na Venda 6.670.366,81 Capital
(CRI 20J0837185 Lucro na Venda 5.437.000,00 Capital
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagiio aos investi tos ainda nio realizad
O Fundo pretende continuar investindo primordialmente em operagdes exclusivas de crédito imobiliario (ofertas ICVM476) com originagéo
Ipropria ou de terceiros, respeitando a politica de investimentos prevista no Prospecto ¢ no Regulamento do Fundo.
4. |Analise do administrador sobre:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=140169 1/6
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|

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo distribuiu RS 8,73 em rendimentos nos ultimos 12 meses de julho/19 a junho/20. Em complemento, a cota patrimonial que encerrou em
junho de 2020 em R$ 103,92 comparativamente a cota PL inicial do fundo de R$ 100,00.

4.2 |Conj a omica do

do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Expectativa de um cenario com juros baixos e inflagdo sobre controle para os proximos exercicios. Observamos ligeira recuperagido econémica,
reducdo significativa dos niveis de atraso e manutengao dos spreads de crédito.
4.3 [Perspectiva para o periodo

[Expectativa de ligeira recuperagio econdmica e continua trajetoria de queda dos niveis de atraso. Enxergamos um ambiente positivo para a
concessdo de crédito a patamares de spread ainda superiores ao realizado no ultimos exercicios.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

com base na composicio da carteira

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;:;ziln);‘g]a‘li:rizagéo
Relagdo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

1810295172 384.374,50 SIM -7,70%
19B0177968 830.139,74 SIM -3,67%
17J0158695 1.400.887,33 SIM -24,28%
19E0321997 3.910.399,22 SIM -22,49%
19H0181704 7.707.790,41 SIM 11,23%
19H0181944 867.465,71 SIM -73,90%
1910252917 11.087.589,85 SIM -3,61%
19K 1145467 7.080.924,12 SIM -20,79%
20B0831160 14.031.793,49 SIM -5,92%
20A0811991 25.936.095,10 SIM -3,61%
20C0158581 15.032.156,97 SIM 0,06%

20G0692546 16.938.782,81 SIM 64,72%
2010905793 10.036.063,75 SIM 0,21%

20J0837185 5.440.011,33 SIM 0,06%

CPTS11 8.002.206,35 SIM -7,69%
BARI11 13.765.286,51 SIM 10,99%
CVBI11 5.587.355,20 SIM 8,24%

XPCI11 10.677.439,50 SIM -1,42%
FLCR12 2.500.000,00 SIM 0,00%

FLCR13 1.251.125,00 SIM 0,00%

Cotas do FIDC Tourmalet IV 8.327.246,10 SIM 11,96%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

Método utilizado para CRI: taxa de negociagio//Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3
7. [Relacdo de processos judiciais, nio sigil e relev

INdo possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou b dos em causas juridicas 1h nio sigil e relevant
N0 possui informagdo apresentada.
9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel a0s processos judiciais sigil rel

N30 possui informag@o apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1 [Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos 2 ass
|Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/hom nent/fundos-btg-pactual

10.2 |Indicacdo dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas 0 enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3 |Descricdo das regras e procedimentos apliciveis a participacdo dos cotistas em
para a comprovagio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi
escrita ou eletronica de voto.

geral estardo a disp dos cotistas para anali

gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
(i.i).pl “' entos para a re lizaca de.
para a par A0 a dist: e envio de comunicacio

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagio da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagio sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do lltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagio ao(s) signatario(s) da declaragéo referida no item “a” acima
(c.g. ata de eleigdo dos diretores e/ou procura¢do com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do
ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagéo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera
encaminhar, também, a respectiva procuragido com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
Ipratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagéo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas
cotas depositadas em bolsa. na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifesta¢ao do
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voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagao, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e procedimentos para a participa¢do a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de
voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a
possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG
Pactual (“DocuSign” ou “plataforma de assinatura eletrénica”).

10.3 [Priticas para a realizacio de bleia por meio eletronico.

|A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissao de
[Valores Mobiliarios (“CVM™), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3
(“FundosNet”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os
casos em que a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a
realizagdo da Assembleia, a Administradora envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio (“B3”)ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nao
tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderéo votar os Cotistas inscritos no livro de
registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente construidos hd menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link
presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido,
[documentos de identificagdo/representa¢do sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os
dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre
os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial
a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apés seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem & Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo ¢ do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

11.[Remunerag¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneragio ida em r

A taxa de administragio sera composta de (“Taxa Total de Administragdo™): I. valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo
de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
Imercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
[pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal: de i) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais nos primeiros 6 (seis) meses contados apos a primeira
integralizagdo de cotas e de ii) R$ 20.000,00 (vinte mil reais) do 7° (sétimo) més contado da primeira integralizagdo de cotas, atualizado
anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas — FGV, a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administragéo”); II. valor calculado entre 0,01% (um centésimo por
cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser
pago a ADMINISTRADORA ou a terceiro por ela contratado para essa fungao, nos termos do § 2° deste Artigo, calculada sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administragdo, considerando o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de
RS 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Escriturag@o™) ndo podendo superar o limite de 0,06% (seis centésimos por cento) supra citado; e

|% sobre o patrimdnio a valor de mercado:

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimdnio contabil:

666.823,73 [0.32% [0.88%
12.|Governanca
12.1 |Repr ) de cotistas
INdo possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 44 anos
Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catdlica do Rio

de Janeiro em dezembro de

1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje Ingressou como partner no Banco | Atualmente, ocupa o cargo de
BTG Pactual S.A. na posi¢ao de COO (Chief Operations
COO (Chief Operations Officer) Officer) da area de Global
da area de Merchant Banking e, Asset Management.
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atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da drea de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) :_‘:2':1(:20? rea de gestio de
Descricio de qualquer dos tos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descrigio
Qualquer condenagéio criminal Nao ha
Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as x s
. Nio ha
penas aplicadas
13. [Distribui¢iio de cotistas, do o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizagio IN° de cotistas N de cotas detidas  [relacdio ao total % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 55.023,00 9.190.232,00 100,00% 02,40% 7,60%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
|Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
|Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
IAtivo negociado (aquisicio, ?r:t:s:aﬁo Zna\l/(;:vi do assembleia de (Contraparte
alienagiio ou ¢ autorizacio
locagiio)
. = BTG PACTUAL SERVICOS
CPTS11 alienagdo 03/07/2020  (620.407,50  [29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
y . . BTG PACTUAL SERVICOS
CPTS11 alienagdo 06/07/2020  (189.219,65  [29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. - BTG PACTUAL SERVICOS
CPTSI11 alienagdo 07/07/2020  [601.290,64 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
CPTS11 alienagdo 08/07/2020  [828.011,51 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. BTG PACTUAL SERVICOS
IRDM11 alienagdo 13/10/2020  [219.132,62  |29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . N BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagdo 02/07/2020  [2.811.323,81 |29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagdo 07/07/2020  [396.512,38 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
) - R BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagdo 07/07/2020  |3.086,89 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . N BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagdo 07/07/2020 547.427,51 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienacao 08/07/2020 189.210,18 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
) . e ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagdo 09/07/2020  [601.260,56  [29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagdo 10/07/2020 837.830,53 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienacdo 13/07/2020  |525.165,87 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
) - T BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienacdo 14/07/2020  |27.935,72 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic aquisicao 15/07/2020 1.425.309,13 |29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. e BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic aquisicao 16/07/2020  |452.807,60 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. - IR BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienacao 16/07/2020 13.351,06 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagdo 20/07/2020 1.160.185,49 129/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . . BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienacao 21/07/2020 112.930,45 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . ~ BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic lalienacdo 21/07/2020  [94.992,26 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
. . . - BTG PACTUAL SERVICOS
Tesouro Selic alienagao 22/07/2020  [361.233,05 29/11/2019 FINANCEIROS DTVM.
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=140169 4/6
296

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO




RBIR

asset management

11512021 ANEXO 39-V : Informe Anual
Tesouro Selic alienagao 27/07/2020  [77.713,66 29/11/2019 BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS DTVM.
Tesouro Selic alicnagio  [27/07/2020  [1.095.530,60 [29/11/2019 E&i&%ﬁg&g?s‘ﬁcos
Tesouro Selic alicnagio  [28/07/2020  [637,89 29/11/2019 ?&iﬁgg&gg\ﬁ@s
Tesouro Selic alicnagio  [29/07/2020  [51.146,89  [29/11/2019 FBITI\IG/&*C%TI%; S?\{/\&cos
Tesouro Selic alicnagio  [30/07/2020  [4.95430 20/11/2019 E&GAI;IACCETIES;“S%‘G'COS
Tesouro Selic aquisicio  [31/07/2020  |17.030,31  [29/11/2019 FB;\JC/&[;IACC};IESSLS%XFOS
Tesouro Selic aquisicio 07082020 [226.371,32  [29111/2019 FB&G/&*CCETI}{JS; SE'\{/‘&COS
Tesouro Selic alienagio  [07/08/2020  [3.082,79  [29111/2019 ]?;\IGAIT)\IAC(]:E’II-ILQJS;HSE{{/\GFOS
Tesouro Selic aquisicio  |10/08/2020  [13.428.895,29 [29/11/2019 ?&iﬁ%ﬁﬁé&ﬁ%?os
Tesouro Selic alicnagio  |11/08/2020  [725.824,08  [29/11/2019 FBE\‘GA';IACCETIE(’;; SES‘S_COS
Tesouro Selic aquisicio  |14/08/2020  [1.080.724.96 [29/11/2019 E&G/\%/*C%Tlggégﬂ{/}\’fos
Tesouro Selic alicnagio  |17/08/2020  [147322,79 2971112019 ?&iﬁ%ﬁg&g?gﬁ?os
Tesouro Selic alicnagio  |18/08/2020  [10.56549  [29/11/2019 FB&GA‘I’\IACCETIE(’;; [S)E'\%}_COS
Tesouro Selic alienagio  |19/08/2020  [2529525  [29r11/2019 E&GA?\IACCETIEQQSESX}FOS
Tesouro Selic alicnagio  |19/08/2020  [1.002.410,35 [29/11/2019 ?&?&’}gg&g%gﬁ?os
Tesouro Selic alicnagio  [20/08/2020  [1.175.13340 [29/11/2019 FBITNGA‘I’\IAC%TIESSL SE‘\{/‘B’/}_COS
Tesouro Selic alicnagio  [21/08/2020  [221.861,04  [29/11/2019 Eﬁ&‘éﬁ%@ég%}’f%
Tesouro Selic alicnagio  [21/08/2020  [12.431.936,59 [29/11/2019 ?E\IG/\;‘*CC}ETIESSLSE.SE?OS
Tesouro Selic alicnagio  [24/08/2020  [9.495.63346 [29/11/2019 E;\IGA‘;AC%TIEOASF SE\R,‘{/}_COS
Tesouro Selic alicnagio  [25/08/2020  [1.677.75633 [29/11/2019 E&i‘;‘t%ggég%}\’fos
Tesouro Selic alicnagio  [27/08/2020  [47.356,45  [29/11/2019 EE\IGA;ACCETI}‘{SSLS%{,‘Q?%
Tesouro Selic alicnagio  [28/08/2020  [491.425,15  [29/11/2019 E&GA‘;ACCETIEOA;SE\R,‘QCOS
Tesouro Selic aquisicio  [31/08/2020  [17.146,55  [29/11/2019 E]T]\IGAI;IACCETIESSLS%\G.COS
Tesouro Selic aquisicio  [02/09/2020  [775,00 20/11/2019 g&iﬁ%ﬁéé‘g%‘ﬁ?os
Tesouro Selic aquisicio  [08/09/2020  [225.520,13  [29/11/2019 E&i&’&rgg&g%‘g?os
Tesouro Sclic alicnagio  [08/09/2020  [2.762,12 20/11/2019 EITI\IGA;ACC]ETI}{JSSLSE%}.COS
Tesouro Selic alicnagio  |10/092020  [27.87936  [29/11/2019 ?&GA;”‘CCETIESSLS?%\&COS
Tesouro Selic aquisicio  |11/09/2020  [9.870.862,01 [29/11/2019 E&a};\;xc(ggéég%\acos
Tesouro Selic alicnagio  |15/09/2020  [1.232.626.44 [29/11/2019 E&i&%ﬂgggg?%}?os
Tesouro Selic aquisicio  |16/09/2020  [791.324,50  [29/11/2019 E&iﬁ“‘g&g&g%ﬁcos
Tesouro Selic aquisicio  |17/09/2020  [331.678,60  [29/11/2019 E&iﬁl’*ccglgéé SE\R,\S_COS
Tesouro Selic alicnagio  |18/09/2020  [54.969.04  [29/11/2019 E&i&%%{gggg?%}?os
Tesouro Selic alicnagio  [21/09/2020  [24.563,65  [29/11/2019 ?&CI‘\‘;}“‘CCETIESSLS%‘Q‘COS
Tesouro Sclic alicnagio  [21/09/2020  [710473,04  [29/11/2019 E&ﬁzzc;&g;gg\z)&gos
Tesouro Selic alicnagio  [22/09/2020  [413.03590  [29/11/2019 E&‘iﬂ‘}%ﬁgggg?%}?m
Tesouro Selic aquisicio  |06/10/2020  [2.356.192,67 [29/11/2019 ?&i&%%{gg; S?%‘QFOS
Tesouro Selic aquisicio  |07/10/2020  [224.66408  [29/11/2019 E&im%gg;g%‘g?os
Tesouro Selic aquisicio  [08/10/2020 957,69 20/11/2019 ‘g&i‘;ﬁ&fgg; Sgs\(/}?os
Tesouro Selic aquisicio  [09/10/2020  [8.06447  [29/11/2019 |BTG PACTUAL SERVICOS
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Tesouro Selic aquisicio  [14/10/2020  [8.464.039,26 [29/11/2019 E&iﬂ%%gg;g%‘ﬁ?os
Tesouro Selic alicnagio  [20/10/2020  [6.496.936,32 [29/11/2019 EITI\&)\IAC%TIESSL S?S\ﬁ_cos
Tesouro Selic alicnacio  [21/10/2020  [164.886,52  [29/11/2019 E&ig@%ﬁgg;g?%}?os
Tesouro Selic alicnagio  [23/10/2020  [2.222.560,94 [29/11/2019 E&iﬂ%%?ggég%ﬁ?os
Tesouro Selic aquisicio  [26/10/2020  [6.670.366,81 [29/11/2019 FB&CX;\IAC%TIESSL S?\m_cos
Tesouro Selic alienagio 27102020 17143237 291112019 E;\IC;\;%CETESQSE{{/\SFOS
Tesouro Selic alicnagio  [28/10/2020  [500.409,64  [29/11/2019 FB&G/\%’\C%TIESQSE{‘/X}?OS
Tesouro Selic aquisicio  [20/10/2020  [371.682,64  [29/11/2019 FBE\‘C/’\';AC%TIESS% S?\zj\ﬁ_cos
Tesouro Selic aquisicio [30/10/2020  [1.000,00  [29/11/2019 E&C/’&AC%TIESSLSEE‘GCOS

15. [Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo admlmstrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de dores, i do os pr relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais 0nde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagao define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagao. Para outras situagdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negoclacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede dial de es.

P

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em partlclpacoes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do inistrador na rede dial de p es.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4[Rel 0s fi arios responsaveis pela impl a avaliagio e fiscalizagio da politica de divulgagdo de

informacdes, se for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. IRegras e prazos para ct da de capital do fundo:
|Seré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

K

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=140169
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