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Fechamos o més de setembro/23 com 34 operagdes, todas em dia com

suas obrigacdes financeiras. Dentre elas, 95% sdo operagdes exclusivas 34 R$ 543 2,6
. . . milhdes anos
ou com ancoragem RBR, isto é, foram originadas, estruturadas e
investidas na totalidade ou ancoradas por nos. # Operacoes Patrimonio Duration
Liquido Médio
O més foi marcado pelo investimento em duas operagdes no primario.
Foram elas: CDI+4,2% 52% cpI 59%
e Raz‘iio.de
+ Investimento no CRI Carteira MRV V Série Il e Série lll. O montante IPCA+9,8% 48% Inf. Garantiade
investido foi de R$ 4MM na Série Il que remunera a IPCA+ 10,0% a.a. L B
Spread MTM Médio Indexacao LTV
e R$ 1TMM na Série Il que remunera 11,25%. Trata-se de uma por Indexador’ (a.a.) da Carteira
operacao de cessao de fluxo de recebiveis de carteira da MRV, sdo IL Resultado
créditos pulverizados em diversas regides do Brasil. O CRI conta com
robusta estrutura de garantias, incluindo os imdveis, fundo de - Dividendo Distribuido do Mes R$ 1,20/ cota
reserva e cobertura adicional de saldo. > Dividend Yield Més (Cota a Mercado) 1,19% a.m.
Dividend Yield Anualizado (Cota a Mercado) 15,32% a.a.
» Integralizagdo de R$ 3,6MM no CRI Pulverizado que ja fazia parte da
) . ~ oo Dividendo Distribuido Ultimos 12M
carteira do Fundo. E uma operacdo lastreada em recebiveis de © Plvidendobistribuido Ultimos R$ 14,05/ cota
contrato de financiamento imobilidrio e Home Equity originados por > Dividend Vield12M (Cota a Mercado) 13,99% a.a.
empresas parceiras da RBR. A operacdo conta com alienacdo Volume Didrio Médio Negociado RS 2,0 Milhdes

fiduciaria de todos os imdveis, e é acompanhada por um servicer que

faz a cobranca e controle dos recebiveis. 9 Localizacdo das Garantias

B L o ) A RBR & extremamente criteriosa na avaliagdo das garantias
Em relacdo ao secundario zeramos a posicdo no CRI Carteira MRV IPCA o . o o
imobilidrias das operacdes. O processo de andlise envolve visita

com uma venda a IPCA+ 9,00%, proxima da taxa média de investimento. ) : L
aos ativos, know-how de equipe especializada, coleta de

(V)
O tradegerou uma TIR de 11,75% a.a. referéncias sobre os imdveis e diligéncia técnica, ambiental e
jurfdica.
Ademais, fizemos outras movimentagdes menores, para otimiza¢do da : . : ) » Y
Acesse 0 mapa interativo de garantias: { Clique Aqui
alocagao de caixa e ajuste de posigao, que totalizam R$ 955K em vendas.

I 63% das garantias localizadas

1
) N ) - gl |
Por fim, distribuimos em setembro R$ 1,20/cota, equivalente a um ! no Estado de S3o0 Paulo estio |

1

. . ) na Capital.

dividend yield anualizado de 1532% ao ano e, contamos com ,____p ___________ i
Maior

R$0,11/cota de reserva que serdo distribuidos nos préximos meses, além Concentracio

do resultado acumulado pela inflagdo ainda ndo distribuido de R$

0,07/cota.

@ Ouca o resumo
mensal do fundo Menor

Concentragdo

|mmmm————————

1 85% das garantias : ‘
I localizadas no Estado

: de SP.

@ Informacdes do Fundo

Datadelnicio  Administrador  Cotistas  Cotas Emitidas Patriménio PL/ Cota Mercado/ Cota Taxas
Mai/18 BTG Pactual 37.109 5.546.804 R$ 542.959.469,85 R$ 97,89 R$ 100,42 Gestdo: 1,1% a.a.
1 - Spreads médios calculados pela média ponderada das taxas marcadas a mercado dos CRIs por indexador. Adm.: 0,18% a.a.

* Rentabilidade passada ndo ¢ garantia de rentabilidade futura Perf.: 20% > IPCA + Yield IMA-B 5
** Os materiais podem ser encontrados no site do Fundo e no site do administrador
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Em agosto/23, foi divulgada a pontuacao da Certificagdo LEED O+M: Existing Buildings (Operacdo e
Manutencao) para o empreendimento FW5 (Galpao Extrema 1), do fundo RBR Log - RBRL11. O Galpdo
Extrema | atingiu o nivel LEED Platinum, com 80 pontos no total, sendo o primeiro galpdo logistico a
atingir esse nivel de exceléncia operacional sustentavel, no Brasil.

O detalhamento da pontuacdo pode ser acessado em: FW5 LEED Platinum

O empreendimento € destaque em Performance
Energética, Manejo Hidrico e Qualidade do Interior.

Em  setembro/23, receberemos os  resultados
preliminares do GRESB, para os fundos RBR Log (RBRL11)
e RBR Properties (RBRP11), referente ao ano de 2022. O
RBRL11 foi o mais recente fundo a ser submetido ao
processo de avaliacdo do GRESB e o RBRP11 tera a sua
segunda avaliacdo anual. Para a RBR, ter os ativos
avaliados pelo GRESB é um passo essencial para uma
estrutura robusta de gestdo responsdvel dos ativos
imobiliarios.

Agora em setembro, o Instituto Sol divulgou o depoimento de duas alunas, Sarah e Vitéria, de como o
programa de apoio educacional esta transformando as suas realidades. As historias das duas alunas
ilustram o trabalho e objetivo do Instituto em promover educacao de qualidade para jovens brasileiros.

- ARBR Asset fica muito feliz em fazer parte dessa transformacao!

. Acesse 0s videos em: Relato da Sarah e Relato da Vitdria |NST|TUTO SQ L

@ Cenério Macro Econémico

No cendrio macro Brasil, a expectativa de mercado para SELIC é que os cortes sigam, nas proximas
reunides do COPOM. O consenso espera algo préoximo a 11,75% a.a. no inicio de 2024. A percepcao
atual dos bancos é de que sera possivel alcancar o estimado juro neutro de 8,0% - 9,0% a.a., no final de
2024. Mesmo com baixa inflacdo vista nos meses anteriores, a atividade econdmica segue positiva,
lembrando dos dados mais recentes, em que o PIB avancou 0,9% no segundo trimestre de 2023, na
comparacao com o trimestre imediatamente anterior, j& livre de efeitos sazonais, resultado que
sucedeu alta de 1,8% observada no periodo anterior. Com isso, o PIB acumula um crescimento de 3,2%
em quatro trimestres.

Em um més de forte queda do Ibovespa com -5%, os Fundos Imobiliarios tiveram performance positiva
de 0,49%, atras do CDI de 1,14%. Dentre os setores do IFIX, os FOFs e os Shoppings foram destaque
valorizacdes superiores a 2,0%. Por outro lado, apds forte recuperacao em junho e julho, os setores
Logistico e Corporativo tiveram retracdo de -1,0% e -1,9%, respectivamente. O IFIX acumula uma
performance positiva no ano 11,9%.

Sobre o mercado de lajes corporativas, o sentimento segue positivo e aumentando o numero de
locacBes. Demandas por lajes maiores de 1.000 m? subiram nos Ultimos meses, de acordo com 0s
ultimos relatdrios trimestrais da SiilLA. A absorcdo liquida, principalmente em mercados como as
microrregides de JK e Faria Lima, em S3o Paulo, segue sendo destaque. Ainda segundo o relatério, mais
de 57 mil m? de escritérios da categoria A+ e A foram absorvidos em 2023. A volta ao trabalho
presencial tem sido um dos principais drivers na recuperacao do setor assim como a melhora marginal
do cenario macro e arrefecimento de juros. Grandes empresas tecnoldgicas tém sido mais enfaticas
sobre o tema. Google, Apple, Amazon e até a Zoom sdo alguns dos players do segmento que tém sido
mundialmente vocais sobre a importancia do retorno, ainda que hibrido, ao escritorio.

NSTITUTO SOL Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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&= Distribui¢do de Resultados

4_ Q. O Fundo distribuiu R$1,20 por cota como rendimento referente ao més de setembro 2023. O pagamento ocorreu no dia 18/10/2023 aos
detentores de cotas em 10/10/2023. Pessoas Fisicas que detém participagao inferior a 10% do Fundo s&o isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos, e tributados em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

'/ I Resultado RBRY11 (R$) set/23 ago/23 jul/23 Acum. 2023

SV /ASA (+) Receitas 7.396.982 5.498.501  7.051.788 62.586.295 80.348.801 186.675.250
_i Juros (CRI) 4.931.100 4.565.038 5.521.299 43.699.593 58.423.120 114.777.814
L ; Correcdo Monetaria (CRI) 1.549.131 (25.219) 524.125 8.822.575 8.837.159 29.759.758
TN 7L Dividendos de FlIs/FIDC 745.052 772.282 873.790 6.972.160 8.818.273 32.304.711
:—_: Liquidez 171.698 186.400 132.575 3.091.966 4.270.249 9.832.967
= ) 7 (-) Despesas (651.924) (624.789) (617.189) (5.746.702) (7.687.685) (20.205.056)
N —!T \ Despesas do Fundo (651.924) (624.789) (617.189) (5.746.702) (7.687.685)  (20.205.056)
' ;4 (=) FFO | Funds from Operations 6.745.058 4.873.712 6.434.598 56.839.594 72.661.115 166.470.194
K Receitas N3o-Recorrentes CRIs - - 3.984.283 4.401.846 8.344.533
Receitas Ndo-Recorrentes Flls (Liquido IR) 903 (37.498) (924) (66.158) (70.969) 5.733.177
Y/ _ﬁ Despesas Ndo-Recorrentes (302.988) (2.227.649) (3.356.403)
ALy (=) Resultado Final 6.859.049  4.836.213  6.433.675 60.454.731 74.764.344  177.191.502
NN/ N Reservas (202.884) 1.819.951 222490 170.922 3.058.464 (594.481)
¢ % Rendimento Novos Cotistas - - (159.190)
£ et (=) Rendimento Distribuido 6.656.165  6.656.165  6.656.165 60.625.653 77.822.808 176.437.831
Ui
;—i Dividend Yield sobre cota a mercado (Anualizado) 15,32% 15,30% 15,15% 14,80% 13,99% 22,61%

N LANN * Dividend Yield = rendimento anualizado sobre a cota a mercado no més de fechamento

(J‘D\ Composigdo dos Rendimentos (R$ / cota) - Paramais detalhes da composigao dos rendimentos, acessar Planilha de Fundamentos

Dividend Yield ' | Spread ajustado sobre CDI
0
CDI+ 7,0% CDI+ e CDI+ oL CDI+ CDI+ : 20
CDI+ CDI+ CDI+ 41% 4,5% 5,1% 3.99 5,3%
) 3,6% . : s 3.2%
1,9% 2,5% 2,3%

1 - Dividend yield calculado com base na ultima distribuicdo anualizada sobre cota de fechamento no periodo. Spread calculado sobre o CDI do més anualizado, descontando tributagdo de imposto da renda

fixa de longo prazo (15%) para base comparativa justa

@ Dividendo

o ©
® ©

out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23

W Dividend Yield sobre cota PL (Anualizado)  m Dividend Yield sobre cota a mercado (Anualizado)

out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23
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@ Composigdo dos Rendimentos (R$ / cota) - Paramais detalhes da composigao dos rendimentos, acessar Planilha de Fundamentos

Reserva

R$ 0,07/cota
150
TN S . . e e e B BEHe -
1,16 1,17
050 0.86 1.1 L2 1,00 0,07 e 1 1.0

(0,50)
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23
MW Receita CRIs M Receita FlIs/FIDC + Liquidez W Receitas Ndo-Recorrentes
Despesas do Fundo Despesas Ndo-Recorrentes W Reservas

B Rendimento Novos Cotistas

Retorno Total Ajustado 3
Dividendos + Variag¢do do PL

209% do CDI
e (0| e Retorno Total Ajustado

200
180
160
140 /
120
100
000000000V NVVVNNDNNNNNNNANNNOOOOOOOOOOOO — — — — — — — — ——— — NANNNNNNNNNN MM enen e m
e e e N N N N N N N N N N N N N N I N N N N N N N N N N N N N N N N N N N I I AN I I I N R A A A A
S eSS SN S e LS eSS oSN E S C S S OO S NCS LSS oD SNESC S b DSNESESSE=5D
00535V 0 000535030000l S53 Y3 00g TP 53503000 OP535H0300g0®AOf 5350
T E ATV O E O A E R E 2T RN e A R E TRV O T S E R ER TRV OO ERELRTRHNOET T e ELTRD
Dividendos + Variacao da Cota a Mercado
CDI Retorno Total Ajustado 202% do CDI
180
160
140
120
100
00000000000V VPNNANNNNNNNNNNOOOO0O0OOOO0OOO — — — — — — — — — — — — NN NN O OO 0N () M) (N 0N 0N 0N o (1)
T T T L LT T L T T T T T T A A A I I N QA I T I QT AT T QAT AT QI AT QI AT AT A
e L T T L L A L U et M N e I U
850003000 VPOR535V300c000CPS35HpP300cLPOCSIHV300c0PORC535V300 50 B0 D535
TE2 TRV oo A E R ELR TRV oo S e R E2X TRV O o S E R ELTRVOET T e EL TRV OO I e R EZTRHY

3 - Arentabilidade ajustada se equipara com a tributacdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor
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Estratégia de Investimentos do Fundo
LLAY AL
i\

/0 Atualmente, seguimos trés estratégias para o fundo com parametros e metodologias muito bem definidas:
/LA

CORE | 83% Principal e mais importante estratégia do Fundo

CRIs com rating RBR minimo BBB > Operagdes exclusivamente “off-market’, Preferencialmente originagdes e
de acesso restrito a investidores estruturagdes préprias
profissionais

TATICO | 14% Posi¢des taticas em CRIs ou Flls de CRI

> CRIs com carrego abaixo da taxa média da > Flls de CRIs com estratégia complementar Flls de CRIs com significativo
carteira CORE, mas que apresentam a da RBR, visando diversificacdo e acesso a desconto sobre o valor
potencial de ganho de capital no CRIs 476 exclusivos patrimonial

curto/médio prazo

Alocacdo Referencial Indexacdo e Spread MTM - % do PL
Cris - cDi+4.2% | 0%
cris - 1PcA+10,1% [ /3

0% 20% 40% 60% 80% 100%

CORE 83%
CRIs-IGPM+5,8% | 0,3%
S m Fiis-*DY 11,7%a.2. [ 1%

CRIs Carrego- CDI+1,0% [l 4%

LIQUIDEZ 2%
- - Caixa - 80%CDI | 2%

*DY = Dividend Yield ponderado da carteira atual considerando ultimo dividendo pago sobre preco de compra
*QOs CRIs classificados como “Carrego” s&o alocagdes temporérias de curto prazo, entre 30-60 dias, mantidas até finalizarmos os investimentos que estdo em curso nos CRIs Core do pipeline. Essas
alocagdes remuneram em média CDI+1,0% ao ano, o que representa 32% a mais do que o caixa remunera hoje (80% do CDI).

Indexacdo Histérica por % da Carteira de CRIs

mCDI IGPM mIPCA mPré

46%

46% 53%

51% 52% 47% 48%

% Alocagao do PL por Estratégia

m Core W Tatico W Liquidez
6% 5% 8% 1% 3% 2% 2%

2% 7% 4% 506
: 11% 11% 18% 15% 17% 14%
28% 20% y
70% 73% 86% 84% 83% 84% 76% 81% 81% 81% 81% 83%

out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23
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=1 Tabelas de Sensibilidade

As tabelas abaixo apresentam a sensibilidade da taxa média MTM da carteira de CRIs em rela¢do a variacdo do prego da cota do fundo no mercado
secundario. Ela pode ser utilizada como referéncia para o cotista balizar sua expectativa de resultado para a carteira de CRIs dado a compra de
cotas do fundo a um determinado prego.

De forma ilustrativa, a tabela indica a rentabilidade anual equivalente, no cendrio hipotético em que o investidor adquire a carteira de CRIs do
fundo, com o mesmo 4gio/desdgio observado na cota a mercado, e carrega todos os papéis adquiridos até o vencimento de cada um deles.

Incluimos na planilha de fundamentos uma versao interativa das tabelas de sensibilidade, em que é possivel alterar as premissas utilizadas para o

Disclaimer

célculo da sensibilidade. Para acessar:

| Clique Aqui

* As tabelas apresentadas a seguir, sdo referentes apenas a rentabilidade da carteira de CRI e ndo consideram a alocagdo em caixa, Flls e outros.

Obs.. As informacdes apresentadas abaixo ndo representam promessa, garantia de rentabilidade ou isengdo de riscos para o cotista.

Taxa equivalente em IPCA+

Carteira completa de CRI

Taxa equivalente em CDI+

97,89
100,42
2,59%

14,83%

15,30%

10,84%
4,98%
4,23%

e Carteira CRI Carteira CRI Carteira CRI Carteira CRI
i (IPCA+) (-) Tx Adm. (CDI+) (-) Tx Adm.
97,50 10,22% 8,94% 4,40% 3,12%
98,00 10,01% 8,73% 4,19% 2,91%
98,50 9,79% 8,51% 3,99% 2,71%
99,00 9,58% 8,30% 3,79% 2,51%
99,50 9,37% 8,09% 3,59% 2,31%
100,00 9,16% 7,88% 3,39% 2,11%
Cota Mercado (29/09) 100,50 8,95% 7,67% 3,19% 1,91%
101,00 8,75% 7,47% 3,00% 1,72%
101,50 8,54% 7,26% 2,81% 1,53%
102,00 8,34% 7,06% 2,62% 1,34%
102,50 8,14% 6,86% 2,43% 1,15%
103,00 7,95% 6,67% 2,24% 0,96%
103,50 7,75% 6,47% 2,06% 0,78%
104,00 7,56% 6,28% 1,87% 0,59%
" Tx. Adm considera taxa de administracdo e taxa de gestao
Carteira Atual e Premissas
PL (29/09) 542.959.470 Cota PL
Alocacao em CRI (%PL) 83,18% Cota Mercado
Alocacao CRIs CDI (% PL) 39,60% Ao/ PEEED Selbie FlL
Alocagdo CRIs IPCA (%PL) 43,24% =
DY Ultimos 12 meses
Alocagdo CRIs IGPM (%PL) 0,35%
(sobre cota a mercado)
Alocacdo em Caixa 2,34% Ultimo DY Anualizado
Alocagdo em Flls 10,61% (sobre cota a mercado)
Carteira (29/09) Aquisicio MTM Premissas* (a.a.)
CRIs CDI+ 4,13% 4,25% @zl
IPCA
CRIs IPCA+ 9,31% 10,09%
IGPM
CRIs IGPM+ 6,95% 5,84%
* indicadores projetados até a Duration com taxa expressa ao ano
Duration (Carteira) 2,59

do do CDI até a Duration, a curva Pré d

PCA até a Duration, a curva da inflag
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Spread MTM Médio por Indexador ' - % da carteira de CRIs

IGPM+5,8% | 0,4%

Ancoragem RBR - % da carteira de CRIs

5%

m Ancoragem RBR m Oferta 476 a mercado = Secundario

Setor Imobiliario - % da carteira de CRIs

5% 3%

13%

79%
= Residencial = Loteamento
= Galpdo Logistico = Multipropriedade

Outros

1 - Spreads médios calculados pela média ponderada das taxas vigentes dos CRIs por indexador.

Rating RBR

50% e

Alocacgao por LTV - % da carteira de CRIs
0%-35% [ 13%
35%-45% | 6%
45%-65% NG 23
65%-75% | 12%
75%-100% | 0%
N/A~ 0,0%

Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

m Loca¢do Mult. = Carteira Pulv. m Corporativo

Estoque = Financ. Obra

Localizacdo das Garantias - % da carteira de CRIs

11%
4%
1%

N

m Sudeste = Sul = Norte = Nordeste m Centro-Oeste

40% ! igual a BBB. E
30% E E
20% : X
10% E I I |
0% \\ ________________ ._ __._ ’— -
A A- BBB+ BBB BBB- BB+ BB B+ B B- CCC CC C D
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Taxa | Mentante | Montante
MTM * 2 3 Tipo de Risco | Estratégia| LTV

CRI Lote 5 A IPCA+ 12,00% 11,96% 46,0 46,1 8,5% 1,9 jun-27 Financ. Obra Core 33,5%
CRI MOS Jardins e Pinheiros A+ IPCA+ 10,00% 10,13% 39,9 39,8 7.3% 21 dez-25  Financ. Obra Core 43,6%
CRI Tael A+ CDI+ 3,25% 3,28% 32,0 32,3 5,9% 3,0 ago-29 Financ. Obra Core 79,0%
CRI Carteira MRV Il (Serie I1) A+ CDI+ 3,00% 3,55% 31,3 30,8 5,7% 3,2 dez-27 Corporativo Core 86,3%
CRI Pulverizado BB IPCA+ 7,30% 8,67% 25,9 23,8 4,4% 3,0 set-32  Carteira Pulv. Core 65,9%
CRI Tarjab Origem A- CDI+ 5,00% 5,00% 231 23,1 4,3% 1,6 jul-25 Financ. Obra Core 40,2%
CRI Cabretva AA IPCA+ 4,75% 7,69% 28,0 21,8 4,0% 1,0 abr-24 Corporativo Core 45,2%
CRI Epson BBB+ CDI+ 5,00% 5,00% 21,7 21,7 4,0% 2,5 dez-26 Corporativo Core 76,3%
CRI Setin Perdizes A+ CDI+ 4,00% 4,03% 21,2 211 3,9% 1,4 jul-25 Estoque Core 56,5%
CRI You A CDI+ 5,00% 5,00% 211 211 3,9% 21 mai-26  Financ. Obra Core 72,8%
CRI Creditu A- IPCA+ 7,30% 8,72% 23,5 201 3.7% 1,4 fev-52 Carteira Pulv. Core 76,5%
CRI Exto AA- CDI+ 4,00% 4,00% 153 15,3 2,8% 1,2 jan-26 Estoque Core 61,5%
CRI Gramado Laghetto A IPCA+ 9,00%  10,56% 16,8 15,0 2,8% 2,0 jul-27 Carteira Pulv. Core 47,0%
CRI Seed A+ IPCA+ 10,97% 10,41% 13,5 133 2,5% 2,7 jun-26  Financ. Obra Core 60,6%
CRI'Yuny Il CDI BBB CDI+ 5,00% 5,03% 13,0 13,0 2,4% 2,5 mai-27 Corporativo Core 76,6%
CRI Carteira MRV Il (Serie 1) A+ CDI+ 3,00% 3,55% 12,5 12,3 2,3% 3,2 dez-27 Corporativo Core 86,3%
CRI Carteira MRV V (Serie Ill) A+ IPCA+ 11,25%  11,25% 11,0 11,0 2,0% 6,0 nov-35  Carteira Pulv. Core 34,5%
CRI Carteira MRV IV (Serie IIl) A+ IPCA+ 12,40% 12,85% 9,8 9,6 1,8% 6,0 ago-35  Carteira Pulv. Core 71,6%
CRI Lindenberg A- IPCA+ 8,15% 9.77% 10,9 8,5 1,6% 25 mar-26 Corporativo Core 48,8%
CRI Landsol BBB IPCA+ 9,50% 9,31% 79 79 1,5% 4,4 ago-32  Carteira Pulv. Core 70,7%
CRI Setin Vila Nova Conceicdo AA CDI+ 4,25% 4,25% 6,9 6,9 1.3% 1,8 mar-25 Estoque Core 62,8%
CRI Tarjab A+ CDI+ 5,50% 5,50% 6,5 6,5 1,2% 0,4 ago-23 Corporativo Core 51,4%
CRI Munir Abbud V. Madalena A CDI+ 4,50% 4,50% 4,5 4,5 0,8% 2,7 jun-27 Financ. Obra Core 41,5%
CRI Carteira MRV V (Serie II) A+ IPCA+ 10,00%  10,00% 4,0 4,0 0,7% 6,0 out-33  Carteira Pulv. Core 76,0%
CRI'TPA Jardins A IPCA+ 8,70% 8,94% 4,0 4,0 0,7% 1,5 ago-26 Estoque Core 48,0%
CRI Patriani BBB CDI+ 5,00% 5,08% 3,5 3,5 0,6% 2,2 ago-26 Financ. Obra Core 74,9%
CRI Maué 2 A- IPCA+ 6,75% 8,97% 38 3,5 0,6% 5,6 mar-36  Carteira Pulv. Core 43,3%
CRI Pontte BBB+ IPCA+ 6,50% 8,98% 34 3,0 0,6% 6,9 abr-36  Carteira Pulv. Core 33,2%
CRI Setin SP A+ CDI+ 3,50% 3,50% 3,0 3,0 0,6% 1,5 jan-25 Estoque Core 56,2%
CRI Wimo A+ IPCA+ 7,50% 8,49% 1,9 1,8 0,3% 5,0 jan-36 Carteira Pulv. Core 24,7%
CRI Creditas V A+ IPCA+ 6,50% 9,60% 1,7 1.4 0,3% 6,7 out-40  Carteira Pulv. Core 44,2%
CRI Tourmalet Mez 1 BBB- IGPM+ 7,75% 7.11% 1,0 1,0 0,2% 10,0 jul-53 Carteira Pulv. Core 43,9%

a13% | 425%
Carteira de CRIs 451,7 83% 59%
IPCA+ 9,31% | 10,09%

*Spreads médios de CDI+ e IPCA+ calculados pela méc J pondera
*CRI Cabretva: A operagao remunera a IPCA+4,5 -
*CRI Pulverizado: Retorno estimado de IPCA+10,00%a.a. (t
*Lote 5: Alteracdo da remuneracgao da o C : a.,
1 - Taxa MTM: taxa do ativo marcada a mercado, ¢ M@rmomaﬂua de pre f(a@n do administrador;

2 ontante Curva: Saldo devedo operacao calculado pelo P.U. da curva;
% Montante MTM: Saldo devedor da operacéo calc o pelo P.U. marcado conforme manual de precificagdo do administrador.

taxas ucen es dos CRIs por indexador.

s) e IPCA+5% (a partir do 25° més)

o+ k\(kpr (prémio)

além do fee de estruturagao e kicker sobre as vendas;
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sta de CRIs - Para mais detalhes dos CRIs investidos, acessar Planilha de Fundamentos

ra dos FlIs Investidos

Preco o Mont idendo Més
“ ome do Fundo (RsMM)

FIl RBR Special Opp Tatico 76,17 3,5% 18,8 0,69 11,11%
GCRI1 Galdpagos Recebiveis Imobilidrios Tatico 89,42 1,6% 89 0,95 12,0%
CYCR11 Cyrela Crédito Tatico 9,55 1,4% 7.7 0,10 12,7%
BARI11 Barigui Rendimentos Imobilidrios Tatico 84,02 1,4% 7,6 0,60 7,0%
SIGR11 Sig Capital Recebiveis Imobilidrios Tatico 100,00 0,9% 5,0 1,50 19,6%
XPCI11 XP crédito imobilidrio Tatico 87,98 0,7% 3,6 0,90 11,6%
FLCR11 Faria Lima Capital Recebiveis Imobilidrios Tatico 95,65 0,5% 2,9 0,95 12,0%
BLMC11 Bluemacaw Crédito Imobilidrio Tético 81,15 0,4% 2,0 0,66 8,2%
KNCR11 Kinea Rendimentos Imobiliarios Fll Tatico 100,90 0,2% 1,20 15,5%

*Célculo realizado através da anualizagao do ultimo dividendo dividido pelo preco de compra do ativo
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“% Mercado Secundario

As cotas do RBR Crédito  |[FLIHETEL) set/23 ago/23 jul/23 Acum 2023 Acum 12m
Imobiliario Estruturado  Cotas Negociadas 404.015 292135 357.601 2795435 | 3.466.793
(RBRY11) s&o negociadas no  Cotagdo Fechamento R$ 100,42 R$ 100,55 R$ 101,47 R$ 100,42 R$ 100,42
mercado de bolsa da B3 Volume Total (R$'000) R$ 40.515  R$ 29.531 R$35614 | R$271.152 i R$336.172
desde Mai/19. Volume Didrio Médio (R$'000)* R$ 2.026 R$ 1.284 R$ 1.696 R$ 1.356 R$ 1.350
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. Volume (R$ mil) Cotagdo (R$)

* Para evitar distor¢des, foram desconsideradas do cdlculo de volume didrio médio as transacdes realizadas na data de 18/12/2020

Outras Informacdes

Objetivo: Benchmark
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de Certificados de IPCA + Yield IMA-B 5
Recebiveis Imobilidrios (“CRI") (calculado sobre a distribuicao de rendimentos)
Periodicidade dos Rendimentos: Cotas Emitidas
sz 12 e 2% Emiss&o (até mai/20): 1.955.023
Prazo de Duragao: 32 Emissao (mar/21): 1.442.130

42 Emissdo (abr/22): 522.594
Indeterminado 5% Emissao (ago/22): 1.628.088

As informac®es contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisao, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulério de
Informac®es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao
referéncias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagao financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos,
cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Unica e
exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribui¢do ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulagdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA [ ] Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

.== PRI E}evsep:tfr‘ljg‘i Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracao Fiduciria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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L@ Principais CRIs

CRI Lote 5

Operacdao de desenvolvimento de um

Devedor Lote 5 empreendimento de alto padrdo localizado em : Campinas
regido privilegiada de Campinas/SP. A emissao é i

lastreada em uma debénture emitida pela

Setor Imobiliario Loteamento loteadora Lote 5, companhia que atua 9
majoritariamente no interior de Sdo Paulo. A
Taxa IPCA+ 11.0% operacdo conta com fianca, alienacao de quotas,

cessao fiducidria dos recebiveis e alienacdao =/
fiduciaria das matriculas dos lotes. Além da 3
Vencimento Jun-27 remuneragdo, a operagao tem um “prémio”
(kicker) sobre as vendas das garantias.

CRI MOS Jardins e Pinheiros

Operacdo de desenvolvimento imobilidrio de dois e gt

MOS Incorporadora  1oiato  residenciais  localizados em  regides e
? ua [ NERURRY T,
§

premium - Bairro do Jardins e Pinheiros, SP. Os
Residencial empreendimentos  serdo  desenvolvidos  pela
Incorporadora MOS que é focada em produtos de
alto padrdo. A operacdo conta com alienacao
fiduciaria do terreno, alienagdo fiducidria de quotas
da SPE, cessdo fiduciaria de futuros direitos
dez-25 creditérios, aval dos sécios altamente capitalizados

e fundos de reserva.

IPCA+ 10,00%

LL

CRI Carteira MRV llI (Série II)

Carteira pulverizada

MRV Operacédo de cessdo de fluxo de recebiveis de
carteira da MRV. O CRI conta com robusta
estrutura de garantias para suportar eventuais
inadimpléncias na carteira, que inclui relevante
Taxa CDI +3,0% fundo de reserva e cobertura adicional

segurada.
Vencimento dez-27 M RV

CRI Setin Perdizes

Residencial

SEl Incorporagdo e Operacao de crédito com a incorporadora Setin,
Devedor Participagdes S.A. que tem como lastro unidades residenciais prontas
(Setin) de médio-alto padrdo localizadas no bairro de

Perdizes em S3do Paulo. A operagdo conta com

Residencial garantia corporativa, aval do sécio, fundo de
reserva e alienacdo fiduciaria das matriculas das
Taxa CDI+4,00% unidades, com LTV maximo de 70%.
Vencimento jul-25

Operacdo de crédito para desenvolvimento
Devedor Tael imobilidrio de trés projetos residenciais de alto

padrdo localizado nos bairros nobres da cidade de
Setor Imob o Residencial Sdo Paulo. A devedora é a Tael, empresa tradicional
do mercado de incorporacao. A companhia realizou a

CDI + 3.25% aquisicdo de trés terremos a serem desenvolvidas as
' obras, sendo que seu pagamento foi realizado com
recursos préprios. A divida conta com garantia da
ago-29 Alienacdo Fiducidria do Imével, Alienacdo Fiduciaria
das Quotas da SPE, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis,

Aval da Holding e de sécios.
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L@ Principais CRIs
CRI Tarjab Origem
posterior desenvolvimento imobiliario de um projeto o
) ) residencial localizado no bairro da Freguesia do O na e
Setor Imobiliario Residencial zona norte de Sdo Paulo. A devedora é a
incorporadora Tarjab, especializada em
CDI+ 5,00% empreendimentos de médio na regido. A operagdo
conta com alienacdo fiduciaria do terreno, alienagdo
Venci t Ul-25 fiducidria de quotas da SPE, cessdo fiducidria de
encimento Jul- futuros direitos creditérios, aval e fundos de reserva
e despesas.

CRI Cabreuva

Operacao lastreada em contrato de locagdo de

=

Devedor BTS Varejista AAA uma rede varejista, de capital aberto, referéncia no
setor que atua e com solida posicao financeira e
Setor Imobiliario Galpao Logistico qualidade de crédito. A operacdo também conta

com a alienagdo fiducidria do imével locado: um
galpdo logistico AAA localizado na regido de
Cabreuva - SP. Operacao com LTV de 38%.

*A operacdo é pré-fixada até o 12° més, e com remuneragdo

Vencimento abr-24 escalonada de IPCA+4,5% (13-18° més), IPCA+4,75% (19-24° més) e u
IPCA+5% (a partir do 25° més).

Taxa IPCA + 4,5% - 5,0%

CRI Epson
Operacdo de aquisicdo de terreno localizado no o e SOn
Devedor Epson bairro do Morumbi em S3o Paulo - SP, para p
posterior desenvolvimento imobilidrio de um  ENGENHARIAE EMPREENDIMENTOS
tor | Residencial condominio verticalizado. Empreendimento serd pamssH ;

desenvolvido pela Epson Engenharia, referéncia
em incorpora¢do na capital. A operagdo conta
Taxa CDI +5,00% orporasdo na cap peragao cont
com alienagdo fiducidria dos terrenos, alienagdo
fiducidria de quotas, cessdo fiduciaria de futuros
Vencimento dez-26 direitos creditérios, fundo de reserva, juros e

. i
despesas e aval. S 2P

CRI You

You Incorporadora Operacdo de aquisicdo de terreno localizado y~u inc
no bairro da Vila Mariana em S&o Paulo - SP, ’
para posterior desenvolvimento imobilidrio. :
Residencial Empreendimento serd desenvolvido pela You ' Bl i
Incorporadora, referéncia em apartamentos 5
CDI +500% compactos e inteligentes na capital. A
' operagdo conta com alienagdo fiducidria do 3
terreno, alienagdo fiduciaria de quotas, cessdo @ VILA MARIANA
mai-26 fiducidria de futuros direitos creditérios e
aval.
Multidevedor Operacdo sénior lastreada em recebiveis de
contrato de financiamento imobilidrio e Home
. . Equity originados pela Creditu, responsavel
Restaeneial também pela cobranca dos créditos. A operacao
conta com uma estrutura robusta, pois além de o -
IPCA + 7,30% possuir alienacao fiduciaria de todos os imoveis Cre d'tU
como garantia, os recebiveis sdo cobertos pela

- o [ ] ‘
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Nés dividimos a carteira em 5 tipos de risco de crédito para analisar o risco do portfélio. E importante destacar que a qualidade da
garantia formalizada através de Alienacdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das operacdes, e € um componente essencial na
No NOsSSO processo de investimento.

Vale ressaltar que Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo Clean(sem garantia).

Créditos em que o risco é concentrado no balango de um Unico devedor ou na capacidade de pagamento de um locatario, que
represente mais de 50% do fluxo de aluguéis, em imdveis geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes
corporativas, etc. Apesar do fluxo de pagamento depender de um Unico devedor/locatdrio, todas as operagdes contam com sdlidas

I

garantias.
| =T T T T T T T T T T T T s e e e e e e e e e e T e e T T s m s mm e mmm - m = 1
Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes
+ Alienagao Fiduciaria dos Imoveis;  Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora/locatdria, e em algum casos

1 1
1 1
1 1
1 ) . : . !
: + Alienacio de Quotas da SPE; covenants financeiros para assegurar a sadde financeira da empresa; :
. . Cessio Fiducidria de Contrato de . ggv:g:::;adgaL;E\;/R)mammo (importante lembrar que os imoveis sdo avaliados por time .
: Locagdo; P ' :
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

incorporadora. quotas da SPE.

« Fundo de Reserva; . Em_alguns casos temos agente de monitoramento, que acompanham no detalhe os
projetos/SPEs;
* Aval/Fianga.
Exemplo | CRIPinheiros
! .
Pinheiros-SP Fluxo Garantias
; BEEENiE fvenEie ds  bekng 6 Alienacao fiducidria dos lotes localizados em
o v ‘ & P ¢ Pinheiros, Sdo Paulo e alienacdo fiduciaria de

\
1

Carteira Pulverizada

PO ) Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis pulverizada. O lastro sdo fluxos de pagamento provenientes de contratos de
S financiamento no modelo home equity e financiamento a aquisicdo de ativos imobilidrios. S3o carteiras pulverizadas com alta

diversificacdo e, na maior parte, com devedores PF (pessoa fisica)

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

« Alienagdo Fiducidria dos Imdveis; » Todos os CRIs investidos sdo da série sénior, trazendo um conforto e seguranca maior nas

- P operacoes;
« Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; eI,

* Monitoramento mensal da carteira (recebiveis, inadimpléncia/antecipacdo, imdveis em
garantia, etc.);

+ Coobrigacdo (se houver). — - o - -
gacao ( ) » Covenants de indice de cobertura e razdo de garantia minimos: a maioria das operacdes

conta com aceleragdo da série sénior em caso de desenquadramento, diminuindo o risco;

1
1

1

1

1

1

1

1 « Fundo de Reserva;
1

1

1

1

1 » Andlise anual dos Demonstrativos Financeiros da coobrigada (se houver).
1

1

Fluxo Garantias

Proveniente da carteira de clientes com
financiamento a um empreendimento em
Gramado-RS  originada pela Athiva  Brasil,
responsavel também pela cobranca dos créditos.

Cessdo de recebiveis da carteira, alienagao fiducidria
de cada imével envolvido e fundo de reserva, fianca
e coobrigagao.
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£%) Tipos de Risco

Locagdo Multidevedor

ﬁ Operacoes com edificios corporativos, parques logisticos, shopping e outros, onde o fluxo de pagamento do CRI é proveniente dos

aluguéis dos locatarios dos ativos. O primeiro nivel de pagamento do servico da divida € proveniente desses aluguéis e a grande
maioria das operagdes possui coobrigacao de uma empresa sélida.

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes
+ Cessdo Fiducidria do Contrato de * Monitoramento mensal dos recebiveis de cada locatario (controle, correcdo e vigéncia dos
Locagao; contratos de locacdo);

» Fundo de Reserva;

+ Andlise anual dos Demonstrativos Financeiros da locatdria e/ou da coobrigada.

1

1

1

1

1

1 ) e . L ) S
| * Alienagdo Fiduciaria; » Monitoramento de indice de cobertura e LTV (importante lembrar que os imdveis sdo
1

1

: « Aval/Fianga;

1

1

1

1
1

1

1

1

1

avaliados por time especialista da RBR); :
1

1

1

1

1

1

Exemplo | CRI Mora

: o Fluxo Garantias
<L

Proveniente dos aluguéis pagos pelos locatarios Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditérios, Alienagao
de um edificio residencial da Mora Rocks, fiducidria do ativo localizado na Vila Madalena,
localizado na Vila Madalena. fundo de liquidez e fundo de reserva.

Estoque Performado

Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia e
q E amortiza a operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balango da empresa, uma vez que o recebivel para

pagamento da dfvida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas operagdes é comum ter uma regra de “cash-
sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operagdo,
diminuindo seu risco.

Monitoramento e Mitigantes

[ ]
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Tipos de Risco

ciamento a Obra 32% do PL

Sdo operagdes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, sendo que todas as operacdes foram
originadas e estruturadas pela RBR apds andlise criteriosa do balango e histérico da incorporadora, da regido do terreno e do
produto a ser desenvolvido.

Essas operagdes tém como caracteristica a liberagdo faseada, ou seja, apds a primeira parcela de desembolso, as subsequentes sdo liberadas
apenas conforme andamento de obra e se os covenants de cobertura estiverem atendidos. Contamos com dois agentes de monitoramento
nesses CRIs: i) agente de monitoramento financeiro, que acompanha as vendas das unidades (avaliando todos os contratos de compra e venda e
cruzando os recebiveis), o fluxo de caixa da SPE (incorrido e previsdo futura); e ii) agente de monitoramento de obra, que acompanha o
andamento fisico e financeiro de obra.

O pagamento do servico da divida é proveniente do balan¢o do devedor e do excedente das SPEs, e apds o término de obra, a amortizagao é
acelerada com o cashsweep do repasse das unidades.

A totalidade das operagdes estdo localizadas em S&do Paulo capital e Campinas com empreendimentos sélidos. Temos como garantia a alienagao
fiducidria dos iméveis, cessdo fiducidria dos recebiveis, alienacdo fiducidria das quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva.
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L Metodologia de Andlise - Rating RBR

//—/// A RBR desenvolveu uma metodologia de Rating Proprietdrio para analise de Crédito das operacdes. Esse modelo de avaliagdo
garante excelente clareza na avaliagdo dos pontos fortes e de atencdo nas operagdes de crédito. Com a chegada e o
desenrolar da crise econdmica ocasionada pelo COVID-19, essa métrica de avaliagdo das operacdes foi colocada a prova, se
mostrando um modelo consistente e aderente. Com esse modelo robusto aplicado a toda carteira, acreditamos que
/(70 conseguimos ser assertivos no momento do investimento e posterior acompanhamento dos nossos CRIs, prezando sempre
pela transparéncia com nossos investidores.

U770 A metodologia de andlise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das operacdes investidas, utilizando como

7\:/ /// métrica o Rating Proprietario. Com ele, é possivel mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada investimento, bem

)7k como, a capacidade de um emissor de honrar com as obrigacdes financeiras do CRI, de forma integral e no prazo

v //A  determinado. O produto final sdo notas, seguindo um escala que varia de AAA até D. No Fll RBR Crédito Imobiliario

074 Estruturado sdo investidas novas operacdes com rating preponderantemente igual ou maior a “BBB”, conforme
7/ demonstrado na Escala de Rating abaixo.

At A A BBB+ BBB BBB- BB+ BB B+ B B CCC cC D

Y

Faixa de Rating RBR
Crédito Imobiliario Estruturado

/(O Rating RBR diferencia as opera¢des conforme cada um dos Tipos de Risco, detalhados anteriormente neste relatério,
j#A - alterando sua ponderagdo, conforme a classificacdo de cada operagdo. O ponto de partida sdo dois pilares: i) Imobiliario,
SA7K sendo esse o principal pilar da operagdo, independentemente do tipo de risco, considerando a expertise da RBR no setor; e ii)
)71 Corporativo. O pilar Imobilidrio se desdobra em trés parametros, sendo eles: a) Garantia; b) Fluxo; e ¢) Estrutura. O pilar
! Corporativo, que tem como objetivo principal avaliar os aspectos econdmico-financeiros, de mercado, caracteristicas do
J7» negocio e processos de governanga corporativa, se desdobra em dois parametros: a) Empresa e b) Governanca.

Ademais, andlise de aspectos ESG também compdem diretamente a ponderag¢do do Rating final das operag¢des. Essa avaliagdo

aborda os aspectos sociais, ambientais e de governanca da empresa parceira na operag¢do, tendo como objetivo entender a
real preocupacdo e iniciativas adotadas com relacdo a esses tépicos.

Garantia

Imobilidrio — Fluxo

Estrutura I

Empresa

Rating RBR -9

-

Governanga

A estratégia do fundo consiste em investimento em titulos privados com ajustada relagdo risco vs retorno. Os investimentos
sdo realizados em operagdes com spreads maiores, por se tratar de tomadores de crédito com menor acesso ao mercado
bancario tradicional. Através da expertise dos times de gestdo, a RBR avalia com extrema diligéncia o componente imobiliario e
corporativo destas operagdes, o que possibilita a criteriosa sele¢do dos ativos em garantia e devedores nas operagdes de
crédito do RBRY11. Ressaltamos que o fundo ndo realiza investimentos em Ativos Estressados.

Aprovacao das Operagdes

O Comité de Investimentos em Crédito Privado RBR realiza reunides ordinarias, com periodicidade definida, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelo Comité, os participantes sdo todos sdécios da RBR,
sendo que, atualmente, é composto pelos seguintes integrantes: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio Castro e
Guilherme Antunes (mais detalhes dos integrantes na préxima pagina).
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L3I Aprovacdo das Operagdes

x40 O Comité de Investimentos em Crédito Privado RBR realiza reunides ordinarias, com periodicidade definida, sendo que todos
V74  0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelo Comité, os participantes séo todos sécios da RBR,
y7/y7,  sendo que, atualmente, é composto pelos seguintes integrantes:

Ricardo Almendra - CEO (Fundador)

Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sécio da
Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging
Griffo (“CSHY"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha R$ 300 milhdes em
ativos sob gestdo em uma empresa com R$ 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12 anos na CSHY, foi
responsavel por relagdes com os clientes de private banking, tendo um papel importante na estratégia
corporativa e segmentacdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHY. E atualmente
membro do conselho Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em Administracdao de Empresas pela
EAESP - Fundacao Getulio Vargas e pds-graduado em Economia pela mesma institui¢ao.

Guilherme Bueno Netto - Gestor Desenvolvimento (Co-Fundador)

Guilherme Bueno Netto é sdcio sénior e co-fundador da RBR Asset Management responsavel por todas as
atividades de incorporagdo. Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, onde era
responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as areas de originagdo e
gestdo de projetos imobiliarios. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsavel por mais
de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua
carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia. Em 2006
também passou pela Mauad Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto. Guilherme
Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas em Sdo
Paulo.

Caio Castro - Gestor Properties

Caio é socio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedicacdo principal ao
mandato de Properties. Antes de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos
foi Head de Real Estate e responsavel pela estruturacdo e gestdo de mais de R$500 milhdes de reais em
operagdes imobilidrias, nos segmentos de incorporagdo, properties e crédito imobilidrio. Atuou na
elaboracao do regulamento de fundo de crédito, como analista chefe responsavel pela analise dos ativos
e como membro do comité de investimentos. De 2009 a 2012 foi CFO da Cury Construtora, uma das
lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da
empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A, sendo que trabalha no
mercado imobiliario desde 1998. Caio Castro é formado em Economia pela Universidade Mackenzie com
MBA em Financas pelo Insper (Ibmec).

Guilherme Antunes - Gestor Crédito

Guilherme Antunes é sécio da RBR Asset responsavel pela originagdo e estruturacdo de operagdes de
crédito com lastro imobiliario. Iniciou sua carreira como Trainee na adrea de Planejamento Estratégico da
TIM Participacdes S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund
participando ativamente da gestdo de um portfélio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais
avaliados em mais de R$ 4 bilhdes. Em 2011, integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da
XP Investimentos atuando na originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdao de CRIs e Flls com montante
superior a R$ 3 bilh&es. Participou da funda¢do da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel
direto na originacdo e execucdo de operag¢des de CRIs com montantes superiores a R$ 100 milhdes.
Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro
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»ﬂ'_/j Conceitos - Série Educacional

A série educacdo desse relatério tem como objetivo promover contelido para os investidores iniciantes no mercado de
Fundos Imobilidrios, uma iniciativa da RBR para disseminar conhecimento e apresentar, de forma simples, o
funcionamento deste mercado.

O QUE E CRI - CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS?

O CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios) é um titulo de renda fixa, que gera um
direito de crédito ao investidor. O que isso quer dizer? O investidor que adquirir este
titulo tera direito a receber uma remuneracdao do emissor, um prémio na forma de juros,
e também o valor inicial investido, sendo que o tempo de pagamento varia conforme
cada operacao.

Do ponto de vista dos devedores desses titulos, o CRI é um instrumento de captagdo de
recursos, visando o financiamento de transa¢des do mercado imobiliario. Por exemplo, a
construcao de apartamentos residenciais por uma empresa do setor, a antecipacdo de
recebiveis de contratos de loca¢do de um imoével, dentre outros.

Por se tratar de um titulo de renda fixa, as formas mais comuns de remuneragdo sdo:

= Percentual do CDI (X% CDI): A remunera¢do do titulo é atrelada a um percentual do CDI, que esta diretamente
relacionado a taxa basica de juros da economia brasileira. Melhor em momentos de tendéncia de aumento de juros.

= (DI + taxa pré-fixada (CDI + X%): A remuneracdo do titulo é baseada em uma parte fixa (pré-fixada) e uma parte
atrelada ao CDI, que esta diretamente relacionado a taxa basica de juros da economia brasileira.

= indices de inflacio + taxa pré-fixada (ex: IPCA ou IGP-M + X%): A rentabilidade do titulo é baseada em uma parte fixa
(prefixada) e uma parte atrelada a variagdo da inflacdo (ex: IPCA ou IGP-M). Indicado para investidores que buscam
preservacao de seu poder de compra.

= Taxa pré-fixada: O investidor sabe exatamente a rentabilidade e quanto vai receber na data de vencimento do titulo.

Os CRI's sdo considerados investimentos a longo prazo, sendo que ndo existe uma regra que
define um prazo minimo ou maximo para essas operacdes, geralmente elas variam entre 2 e
10 anos.

Além disso, a maior parte desses papéis ndo permite o resgate antecipado, assim como
outros titulos de divida, tendo sua liquidez apenas no vencimento. Caso o investidor precise
resgatar seus recursos antes do prazo de vencimento, ele deverd vender o papel a outro
investidor interessado. Nesse caso, ndo ha garantia de recebimento da rentabilidade
inicialmente acordada, sendo valida apenas para quem permanece com o titulo até seu
vencimento.

Um diferencial para esses ativos, é se tratar de um investimento isento de imposto de renda para pessoas fisicas e Flls,
além disso, esses titulos ndo sofrem a cobranca de taxas e ndo estd sujeito a cobranca de Imposto sobre Operacdes
Financeiras (IOF).
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=/ Ancoragem RBR: Operagdes originadas, estruturadas e/ou investidas em mais de 50% da emissao.

Corregdo Monetaria: S3o ajustes contdbeis e financeiros, exercidos para adequagdo da moeda em relagdo a inflagdo.
Eles sdo realizados por meio de atualizagdo do saldo devedor da operagdo pelo indexador de referéncia.

—y7i2L CRI (Certificado de Recebiveis Imobilidrios): E um instrumento de securitizacdo, lastreado em recebiveis de natureza
N, imobiliaria, distribuidos como titulo de renda fixa e que gera um direito de crédito ao investidor.

— Dividend Yield (DY). Dividendo distribuido / valor da cota em uma determinada data.

K Duration: A Duration de um ativo é a média ponderada do prazo que um investidor leva para recuperar um investimento
~ realizado, geralmente medido em meses ou anos.

Fundo de Reserva: Reserva financeira retida no ambito de uma operagdo, que podera ser utilizada para cobrir eventuais
imprevistos no pagamento do juros ou principal e visa proteger o pagamento das parcelas do CRI.

Ganho de Capital: Diferenca positiva entre o valor de venda de um bem e seu valor de compra.

LCI (Letra de Crédito Imobiliario): Sdo titulos emitidos exclusivamente por institui¢cdes financeiras, que remuneram o
| investidor por um prazo determinado no momento do investimento, lastreada por créditos imobilidrios garantidos por
) #¢)»  hipoteca ou por alienacdo fiducidria de coisa imével.

LN Liquidez didria ou mensal do Fundo: Volume financeiro das cotas do fundo negociado na B3.

sy LTV (Loan-to-Value): Saldo devedor da operagdo / valor da garantia.

(Vo et NTN-B: As Notas do Tesouro Nacional série B sdo titulos publicos com rentabilidade vinculada a variacdo do IPCA
Y/ _F . acrescida de juros, utilizada como taxa de referéncia para precificacdo de ativos de crédito privado.

/4 Oferta 400: Oferta publica voltada ao publico em geral e realizada nos termos Instrugdo CVM n° 400.
Oferta 476: Oferta publica com esforgos restritos de colocagdo destinada exclusivamente a investidores profissionais e
realizada nos termos da Instru¢do CVM n° 476. Essa modalidade de oferta pode ser abranger o investimento de, no
maximo, 50 (cinquenta) investidores.

Razdo de Garantia: Valor da Garantia / saldo devedor. E o inverso do LTV.

Receita de Estruturacdo: Taxa cobrada do devedor, em percentual da operacdo ou valor fixo, para a estruturacdo de

uma nova operacdo. Quando a RBR estrutura as operagdes, 100% dessa taxa é destinada pra o fundo.

Reservas: Resultado realizado, passivel de distribuicdo, em reserva para futura distribui¢do.

Resultado acumulado pela inflagdo ainda nado distribuido: O Fundo segue a apuracdo pelo regime caixa, onde a
distribuicdo da inflacdo estd, necessariamente, limitada ao “resultado caixa”. E, nos casos em que a corre¢do for maior do
que amortizacdo, tal diferenca é acumulada més a més, sendo distribuida posteriormente.

Spread: Diferenca da taxa cobrada de uma operacdo e a taxa do referéncia (ex. NTN-B) de mesma aduration.
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