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RBRL11 | Objetivo do Fundo

Gerar renda recorrente de aluguel através da loca¢do de um portfélio de galp&es logisticos.

Informacg8es Fundo

Gestora
RBR Asset Management

Agosto 2025 | Relatorio Gerencial

RBRL11 | Comentario Mensal

Em 30 de junho de 2025, o Fundo divulgou o Fato Relevante informando
sobre a celebragdo da Carta de Intengbes De Aquisicdo De Ativos
Logisticos (“Carta de Intenc¢Bes”) a respeito da alienagdo do portfdlio

Administradora . s ‘ s
imobilidrio do Fundo para o XP Log Fundo de Investimento Imobiliario

BRL Trust
- pelo preco de R$ 688.976.381,15 (seiscentos e oitenta e oito milhdes,
anéch?w novecentos e setenta e seis mil, trezentos e oitenta e um reais e quinze

centavos). A precificagdo da Transacdo reflete um cap rate de 9,24% (nove
inteiros e vinte e quatro centésimos por cento). A Gestora ressalta que a
reciclagem do portfdlio do Fundo visa trazer ao investidor exposi¢do a
novos ativos logisticos, bons pagadores de renda e bem localizados,
compondo um portfélio de relagdo risco / retorno ainda superiores. Este
movimento faz parte da estratégia de gestdo ativa da gestora, que ja
desinvestiu de 3 ativos logisticos com retornos consistentes aos
investidores.

A Transacgdo, cuja expectativa de conclusdo foi estendida para até o final
de outubro de 2025, segue sujeita a determinadas condi¢des
precedentes, incluindo, mas ndo se limitando, a realizacao de diligéncia
pelo Comprador, a negocia¢do e celebracdo dos documentos definitivos
CNP) da Transacdo, a realizacdo da oferta publica das cotas XPLG11 e a
35.705.463/0001-33 aprovacdo dos aspectos formais da Transacdo e de seus documentos
pelos administradores dos fundos envolvidos.

Patrimonio Liquido
R$ 702.752.936

Cota PL
R$ 105,09

Cota Mercado
R$ 83,71

Taxas

Gestao: 1% a.a

Adm: 0,18% a.a

Perf: 20% sobre o que
exceder o benchmark

Cotas
6.687.035

Informacg&es Portfélio

Rendimento Més
R$ 0,75

O dividendo do més de agosto/2025, pago aos cotistas em 12/09/2025, foi
de R$0,75/cota, no centro do guidance do 2° semestre. Por fim,
mantemos, abaixo, o guidance de rendimentos até o fim de 2025.
Importante ressaltar que a projecdo reflete a expectativa do time de

Vield Més Mercado e VP! gestdo com base nas informac¢des disponiveis atualmente e ndo é, e

11,30% | 8,91% (a.a.)

Yield 12M Mercado e VP1
10,82% | 8,62%

Vacancia Fisica e Financeira2
0,00% | 0,00%

Liquidez média Didria (més)
R$ 333.741

Quantidade de Ativos?
6

ABL Total?
208.556 m2

Segmentos (base Receita)
Logistico: 100%
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nunca sera, uma promessa de rentabilidade.

RBRL11 | Guidance de Distribuicao?

B Rendimentos

) Banda Superior
Realizado

Yield Cota Mercado’ (a.a.)

B Banda Inferior

]11,8%]

|
I \ |
R$0,7d| R$0,7 i
R$o,7]R$°.75I $ 1 $ 1R$0,75|R$0,75IR$0,7 R$0,7

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

set/25 out/25 nov/25 dez/25

1 - Dividend Yields calculados sobre cotas a Mercado e PL do Ultimo fechamento de més disponivel, exceto para meses
ja realizados, no gréfico de Guidance de Distribui¢do, em que é calculado sobre a cota do més de referéncia.

2 - Vacancia Financeira ndo considera caréncias e descontos.

3- A estimativa de dividendos trata-se meramente de uma projecao do time de gestdo e ndo deve ser tratada como
garantia de rentabilidade.. Esse valor ndo considera novas locagdes e desinvestimentos, que poderdo elevar o resultado

gerado pelo Fundo, assim como realizado no ano anterior. E também

ndo considera eventuais safdas de inquilinos.
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Portfélio | Gestao Comercial

No més de agosto, foi firmado o instrumento de renovacdo da locagdo com a Genomma, locataria
do galpdo Extrema Il, por mais 5 anos a partir de setembro/2025. Dessa forma, todos o0s contratos
que possuiam vencimento em 2025 foram renovados.
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Portfélio | Composicao do Patriménio Liquido

s 00 325 28,0 0,0 22,7 702,8
' ' | -38,0
Ativos Imobiliarios | Desenvolvimento Flls Renda Fixa CRI Caixa Obrigacbes a pagar Provisdes PL
92% ]
Obrigactes a pagar mAtivos Imobilidrios m Provisdes mFlls m Desenvolvimento mCRl © Caixa M Renda Fixa 1%

Portfélio Core | Informacdes em relacao a Receita

Tipicidade dos Contratos Corregao dos contratos
Tipico 100% I
Atipico IGP-M
Exposicao por Estado Exposicao por segmento
Logistico 100%
MG
N
. L % PL L. ABL Total ABL Fundo Vacancia Vacancia % Da
Ativo Localizacdo # Locatarios N | ) h
Fundo (m2) (m2) Fisica2  Financeira? receita
Galpao Extrema | MG 19% 1 75.201 37.600 0,00% 0,00% 18,31%
Galpao Extrema Il MG 38% 6 77.106 77.106 0,00% 0,00% 33,47%
Galpédo Hortolandia | SP 6% 1 V2055 15.349 0,00% 0,00% 5,17%
Galpao Hortolandia Il SP 14% 1 43.123 45} 4| 28] 0,00% 0,00% 11,56%
Galpdo WT RBR Log SP 15% 2 122.240 33.616 0,00% 0,00% 12,36%
SP 1% 62.457 1.760 0,00% 0,00% -
Total - 94% 11 397.182 208.556 0,00% d 0,00% 80,86%
4 - Calculo de "% da receita” equivale a receita de aluguel contratado do ativo sobre a receita total do fundo, que inclui também Receita por Venda de Ativos, Receita de Caixa

CRI/LCl e outros
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Portfélio | Cronograma de Vencimentos e Revisionais

B Vencimentos Revisionais
WAULT
2,8 Anos 55%
39%
6%
0%
[
2025 2026 2027 >=2028

Portfélio | Vacancia Fisica
10% B Vacancia Fisica Vacancia Financeira
5% \

\
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Vacancia Financeira ndo considera caréncias e descontos

0%

6&\

Portfélio | Exposicao por Inquilino e Segmento

ABL por Inquilino (%)*
B Mercado Livre  ®SP Sumaré Outros mVulcabras Azaleia ®IBM W Fedex Mimo

Exposi¢ao por Segmento - (% Receita)

B E-commerce W Transporte & Logistica M Higiene e Limpeza W Vestuario & Téxtil
Tecnologia Bens de Consumo B Farmacéutica W Automotivo

35% 23% 14% 12% 3% 3%

Portfélio | Desconto RBRL11 No Mercado

O portfélio do RBRL11 apresenta um desconto de 20,35% relacdo ao valor de avaliagcdo do portfélio.

RS 105,09

RS 83,71

Valor dos imdveis
Equivalente a
R$ 2.482,66 / m2

Cota PL Desconto Cota Mercado

* O grafico de ABL por Inquilino (%) foi ajustado para o més de maio/25.
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Resultados | DRE

ago/25 jul/25 Acum 12M Acum 24M
Receita de Locagao 5.715.160 0,85 6.248.798 0,93 64.424.017 9,63 126.838.279 18,97
Receita Venda de Iméveis 0 0,00 0 0,00 9.714.737 145 12.045.260 180
Rendimento Flls 0 0,00 4 0,00 9 0,00 34.585 0,01
Liquidez ** 147.037 0,02 230.802 0,03 261.224 0,39 3213713 0,48
CRI/LCI 439.199 0,07 433.469 0,06 2.788.236 042 2.788.236 042
Ganho de Capital Bruto 0 0,00 0 0,00 0 0,00 22.357 0,00
Outras Receitas 0 0,00 229 0,00 158.565 0,02 190.975 0,03
Total Receitas 6.301.396 0,94 6.913.301 1,03 79.699.789 192 145.133.405 21,70
Despesa de Tx. Adm/ Gestéao -555.495 -0,08 -525.109 -0,08 -5.913.048 -0,88 -12.757.339 -191
Despesa de Vacancia 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Despesas Financeiras -581824 -0,09 -639.323 -0,10 -6.183.519 -0,92 -9.794.813 -146
Outras Despesas -139.093 -0,02 -100.061 -0,01 -4.549.709 -0,68 -6.891953 -103
IR sobre Ganho de Capital 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Total Despesas -1276 412 -0,19 -1264.494 -0,19 -16.646.275 -2,49 -29.444 105 -4,40
Reservas 9.707 0,00 633.531 0,09 2.468.976 0,37 605428 0,09
Reserva Acumulada 2.723.261 0,41 2.713.553 0,41 2.723.261 0,41 2.723.261 0,41
Resultado 5.024.984 5.648.808 63.053.513 115.689.300
Distribuido 5.015.276 0,75 5.015.276 0,75 60.584.537 9,06 141.096.439 21,10
Resultados | Distribuicao de Dividendos ® Rendimentos Yield Cota Mercado (a.a.)

R$0,77 | R$0,77 | R$0,77 § R$0,77
R$0,65

jul/24  ago/24 set/24  out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

Resultados | Resultado Acumulado desde o inicio
IFIX — IFIX Logjstico Retorno Cota Mercado

e Retorno Cota Mercado + Div e RctOrno Cota PL+ Div -=-=-=-CDI

e R R R RS 8 8 8 8 8 8 8 & Q N B RISl E &
255 %38255 %3823 2332552382
ago/25 jul/25 jun/25 mai/25 YTD 12M Desde abr/20
Dividendos (R$/Cota) 0,75 0,75 0,75 0,75 5,98 9,06 44,83
Dividend Yield Mercado (a.a.) 11,30% 11,34% 11,98% 11,80% 41,20% 10,82% 837%
Dividend Yield Patrimonial (a.a.) 8,91% 8,93% 8,86% 8,85% 31,88% 8,62% 6,89%
Retorno Patrimonial 0,24% -0,79% -0,10% 0,60% 2,46% 2,76% 5,08%
Retorno Patrimonial + Dividendos 0,95% -0,07% 0,61% 1,31% 8,39% 11,99% 59,65%
Retorno Mercado 0,35% 5,34% -1,39% 0,27% 25,00% 4,18% -17,12%
Retorno Mercado + Dividendos 1,24% 6,24% -0,45% 1,21% 35,03% 17,68% 37,36%
IFIX 1,16% -1,36% 0,63% 1,44% 11,55% 2,44% 33,52%
IFIX Logistico 1,76% -0,88% -0,02% 0,65% 11,94% 4,22% 35,73%
CDI 1,11% 1,22% 1,10% 1,14% 8,85% 12,61% 60,48%

*Indice é mera referéncia e ndo deve ser considerado como parametro de performance
Dividend Yield calculado sobre a cota a mercado do més de referéncia do relatério, exceto para os dois meses anteriores.
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ANEXOS

RBRL11
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Desenvolvimento | CL Imigrantes V - Maria Loprete

As obras do CL Imigrantes V - Maria Loprete, localizado em Sdo Bernardo do Campo/SP, em que o
fundo possui 2,82% de participacao, foram postergadas em trinta e sete dias corridos com relag¢do
ao prazo original de entrega de obra devido aos dias improdutivos, por conta de chuvas, usuais
entre os meses de novembro a marco. A expectativa é que o galpdo seja entregue entre setembro e
meados de outubro de 2025.

A obra atingiu 95,7% de avanco fisico ao final de agosto/2025, sendo que 0s principais itens da
estrutura do galpdo principal, como cobertura, fechamento lateral e piso foram finalizados. No
momento, estao sendo finalizadas as instalacBes elétricas, de incéndio e hidraulicas, assim como os
servigos externos como pavimentacdo, portaria de entrada etc.

No ambito da comercializa¢do, o time gestdo segue com 0 processo de divulgacdo e prospeccao de
potenciais locatarios para o empreendimento, sendo que ja ocorreram diversas visitas ao imovel.
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Anexos | Linha do Tempo

I———— 2020 |————— | ————— 2021  |—————

PO do fundo RBRL11 = R$180MM * 4% emissdo - Captacdo total

| |
1 |
| |
| + Aquisicdo dos Galpdes Hortolandia |; : | R$11T1MM |
: Hortolandia Il; Itapevi |; e Resende | | :  Aquisicdo de 50% do Galpdo WT :
| + 22emissdo - Captacdo total R$147 MM | | RBR Lo |
: » 32 emissao - Captacdo total R$260 MM : |+ Desinvestimento do Galpdo |
| * Aquisicdo do Galpdo Extrema |l | : Resende | (TIR 19.75% a.a.) :
I — — — — N o memen e e—e—e— — —l — — — — — | —— —— — — —
= 2022 L ———— apF————{ 2023 [F———— 1
|
: + Desinvestimento do Galpdo Itapevil || + RenegociacBes das
| (TIR 20% a.a.) : : obrigac6es a prazo do fundo
| ]

» Rescisdo do contrato e imediata locacdo de 100% do Galpdo Hortolandia |l

e Desinvestimento parcial de 22,5% do Galpao WT RBR Log (TIR 12,5% a.a.

* Mar/25 - Expansdo da ocupacdo da Vulcabras no Galpdo Extrema lI

previamente ocupado pela Belmicro
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Anexos | Portfélio Logistico

6 Galpdes Logisticos em regides estratégicas de Sao Paulo e Minas Gerais

(clique nas imagens para mais informacdes dos ativos)
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Anexos | Localiza¢bes ativos Logisticos
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Anexos | Negociacdes no Secundario

110 8.000,0
100

9 6.000,0

80

70

60 2.000,0

50

40 -

P S S S | s S S | A S S| S < L T N L I I

& & & & N S g & & @ & & & & & & <

mmmm Volume (R$ mil) Cotacdo (R$)

4.000,0

Cotacéo (R$)
Volumte (R$ mil)

Anexos | Informac¢des Complementares

- ABL - Area Bruta Locavel: Refere-se a area CNPJ: Taxas

efetivamente locada e, portanto geradora de receita. 35.705.463/0001-33

Gestdo: 1% a.a.
Adm.: 0,18% a.a.

* Absorcao Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que Inicio:
dentro d od Perf.: 20% >
ocorreu dentro do periodo. Nov/19 Benchmark (IPCA +
P . Yield IMA-B 5)

+ Absorcao Liquida: Aumento ou diminuicdo real de Periodicidade dos Rendimentos:
espago ocupado entre periodos. Semestral, com antecipagao mensal Datas Dividendos

* Novo Estoque: Espaco em metros quadrados A Gl B e Data-Base: 5° dia (til
entregue no periodo informado. Indeterminado Pagamento: 10° dia util
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Anexos | Politica de Divulgacao de Fatos Relevantes

Desde 28/02/25, a RBR Asset adotou uma nova Politica de Divulgacdo de Fatos Relevantes para seus Fundos de Investimento
Imobiliario (Flls). Tal Politica esta disponivel no site da gestora em https://www.rbrasset.com.br/manuais-cvm/ e, alternativamente,

também pode ser acessada pelo botdo abaixo.

ACESSE A POLITICA

NA INTEGRA

Tendo em vista que a Resolu¢do CVM 175 ndo detalha qual seria o impacto financeiro significativo ao FIl, sem prejufzo de
alinhamentos complementares entre a respectiva Gestora RBR e o administrador do respectivo Fll, o Grupo RBR adota os

seguintes critérios de materialidade para fins de divulgacdo de fato relevante (“Critérios de Materialidade”):

« Impactos sofridos pelo Fll, sejam eles iguais ou maiores que 10% (dez por cento) na receita mensal do FII* (considerando a
média de receita do Ultimo exercicio social do Fll), sendo certo que ficam ressalvadas as variagdes decorrentes de vencimento
regular de contratos de locacdo e outros de natureza similar ou valores mobilidrios que comp&e a carteira do Fll, ou, ainda,
outras variagdes que possam ocorrer em carater ordinario no ambito da gestdo do FlI;

+ No caso de transa¢des envolvendo ativos imobilidrios que comp&em a carteira do Fll, quando for necessaria a aprovacdo do
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica (CADE);

« Informacdes relevantes, mas que ndo se encaixam nos exemplos da regulamentagdo aplicavel, considerando os parametros

normativos e a definicdo de Ato ou Fato Relevante, conforme previsto na se¢do 3 da Poltica.

A divulgacdo de Ato ou Fato Relevante pressupde a analise, em conjunto, pelas areas de gestdo de recursos e de Legal/Compliance
da respectiva Gestora RBR, que avaliardo todos os aspectos da situacdo fatica, pautando-se pela legislacdo aplicavel e
entendimento de entidades reguladoras, inclusive, mas ndo se limitando a, CVYM e ANBIMA. Inobstante o acima exposto, eventuais
questdes ou situagdes faticas do Fll cujo objeto seja de natureza relevante (conforme disposto no item 3 da Paolitica), mas que, por
qualquer motivo, ndo atinjam os Critérios de Materialidade, poderdo ser divulgadas no ambito do relatério gerencial do Fll, caso
seja assim deliberado pelos times de gestao de recursos e de Legal/Compliance da respectiva Gestora RBR, apds sua minuciosa

andlise nos termos do item 6.1 da Politica.

Excepcionalmente, com base na regulamentacdo aplicavel, toda e qualquer informacdo que se demonstre como Ato ou Fato
Relevante podera deixar de ser imediatamente divulgada caso o entendimento da respectiva Gestora RBR seja de que sua
revelagdo imediata represente risco a interesse legitimo dos Flis e de seus investidores, sendo certo que o time de Rela¢do com
Investidores podera contribuir com suas avaliagdes, mas, em Ultima instancia, caberd ao Diretor de Compliance decidir pela
divulgacdo, ou ndo, do referido Fato Relevante. Nesse Ultimo caso, a informagdo pendente de divulgacdo sera tratada de forma

confidencial pela respectiva Gestora RBR até o momento oportuno de sua divulgacdo.

No entanto, ainda que tal Ato ou Fato Relevante se enquadre na hipdtese acima, este devera ser divulgado imediatamente caso a
informacdo fuja do controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, preco ou quantidade negociada de cotas, sendo certo que
os times envolvidos poderdo contribuir com suas avaliagBes, mas, em Ultima instancia, cabera ao Diretor de Compliance decidir

pela divulgacgdo.

Em atendimento a regulamentac¢do aplicavel, notadamente o art. 64, §2° 1V da Resolu¢do CVM 175, o Grupo RBR mantera os Fatos
Relevantes divulgados pelo Administrador via Fundos.Net, disponiveis no website de cada fundo gerido pela respectiva Gestora
RBR.

* Impactos de até 9,99% sob a receita mensal do Fll serdo divulgados via relatério gerencial do FIl e/ou publicacdo de Comunicado ao Mercado,
disponiveis (conforme o caso) no website do respectivo fundo.
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Anexos | Informac¢des Complementares dos ativos Logisticos

Valor de

Ativo Aquisicao Avaliacdo (MM) Inquilino Docas Pé direito Livre Carga do Piso Classificagdo
Extrema | ago-20 R$ 131,54 Mono Cross-Docking 12 Metros 6 t/m?2 AAA
Extrema Il dez-20 R$ 269,54 Multi Inquilino Single-Docking 12 Metros 6 t/m?2 AAA
Hortolandia | fev-20 R$ 41,22 Mono Single-Docking 10 Metros 6 t/m? B
Hortolandia Il fev-20 R$ 101,31 Mono Single-Docking 10 Metros 6 t/m? B
WT RBR Log abr-21 R$ 106,41 Multi Inquilino Cross-Docking 12 Metros 6 t/m?2 AAA
CL Imigrantes mai-22 R$ 7,54 N/A (em construcdo) Single-Docking 12 Metros 5t/m? AAA

Anexos | Disclaimers

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability").

Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a
leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobilirio,
material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos
consultar profissionais especializados e

independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informag8es veiculadas, os
valores e as taxas sdo referencias as datas e as condi¢oes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As
referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as
necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento n&o constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados
acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas.
Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de

Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo
Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial
atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢oes do prospecto que tratam dos fatores
de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao
final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacées sobre
objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material,
sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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