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Fundos de Incorporacéo

Fundo Residencial 1

Clique aqui
88 8% Fundolli?eside?cial 2
’ Clique aqui
Fundo Residencial 3
Clique aqui
Liquidez média Participacdo Fundo Comercial 1
(30 dias) detida pelo clauead
RBRP11
# Cotas Emitidas 1.810.000 1.810.000 1.810.000 1.810.000
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 116,00 R$ 102,20 R$ 101,00 R$ 100,01
Cota Final Periodo (R$) R$ 118,00 R$ 116,00 R$ 102,20 R$ 118,00
Rendimento (R$/cota) R$ 1,000 R$ 0,756 R$ 0,514 R$ 3,303
Dividend Yield (%a.a.) 10,66% 8,11% 6,20% 5,68%
Retorno Total Bruto * 2,57% 14,15% 1,69% 21,29%
Retorno Total Ajustado ** 2,62% 13,48% 1,71% 20,82%
CDI 0,19% 0,21% 0,24% 1,27%
% do CDI *** 1348% 6346% 725% 1636%

*Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagé&o Patrimonial

**Retono Total Ajustado possibilita a comparagao direta com o CDI(Tributag&o de 15% no longo prazo)

*+*04 do CDIcalculado sobre o Retorno Total Ajustado
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o Nota do Gestor

Com o encerramento do segundo trimestre, o primeiro completo apds o inicio da pandemia causada pela Covid-19, podemos
dizer que tanto o portfélio do RBR Log quanto o segmento de galpdes em geral passaram no teste.

Em rela¢do ao portfélio do Fundo, julho foi o primeiro més desde o inicio da pandemia com o recebimento dos aluguéis de
forma integral, sem o efeito dos diferimentos advindos das negociagdes com os locatarios nos Ultimos meses. Foi também o
primeiro més com devolucdo parcial dos diferimentos concedidos nos meses anteriores, o que fica evidente com o aumento
dos dividendos distribuidos aos cotistas, conforme melhor detalhado abaixo.

E 0 mercado como um todo se comportou bem. Segundo dados da consultoria imobiliaria JLL, a vacancia nacional para
condominios logisticos de alto padrdo aumentou 0,1% no perfodo, passando de 17,7% para 17,8%.

Foram 415 mil m? de absor¢do bruta, 154 mil m? de novo estoque entregue e 265 mil m2 devolvidos no perfodo, sendo este
Gltimo dado em linha com a tendéncia de comportamento do segmento, que historicamente tem o 2° trimestre caracterizado
como o periodo com maiores devolugdes, comportamento associado a um aumento da ociosidade dos galp&es apos a black
Friday e o Natal. Como referéncia, no mesmo perfodo em 2019 foram devolvidos 369 mil m2

) . Atribuimos a esse bom comportamento do setor, num momento em que 0O pais passa por uma grave crise econémica, 3
LA VA principais fatores:

1) Fortaleza dos contratos de locagdo, que, salvo poucas excegdes, deram seguranca para os locadores
quando estes precisaram agir com maior rigor;

2) Vinculo estratégico dos ocupantes com os iméveis, o que inibe o risco de uma mudanga precipitada por
parte dos locatarios; e

3) Demanda do e-commerce, que segue crescendo e demandando novos espagos a um ritmo
impressionante.

Das 3 razBes listadas acima, as duas primeiras impactam o mercado de forma homogénea, sem grandes distingdes em func¢do
da localizagdo ou caracteristicas construtivas de cada ativo. Porém, para o terceiro item, relacionado ao incremento da
demanda de e-commerce, os efeitos sdo percebidos de forma heterogénea entre os diferentes perfis de galpdes existentes e,
por isso, na nossa opinido, 0 mercado deve ser analisado entre esses dois diferentes grupos de ativos, 0s que tem vocagado
para o e-commerce e oS que ndo tem.

Assim como ja acompanhavamos de perto o segmento de e-commerce mesmo antes da pandemia, ndo deixaremos de olhar
para o restante do mercado de galpdes (estamos constantemente analisando oportunidades de investimento em bons ativos
e Com precos proximos ao custo de reposi¢do), mas certamente a velocidade com que tanto os varejistas quanto os
consumidores se adaptaram a essa realidade nos obrigou a olhar com ainda mais aten¢do para esse segmento.

No dia 22 o administrador aprovou a 2° emissdo de cotas do Fundo, no montante de até 1.285.715 novas cotas, no valor de
R$ 104,85, totalizando R$ 134.807.217,75 (link).

Dividendos
No més de julho recebemos 100% da receita de locagdo prevista para o periodo, com base nas projecdes pré-pandemia,
assim como parte dos diferimentos concedidos nos meses anteriores, o que impactou positivamente a distribuicdo de
rendimentos do fundo no periodo.

Dividendos: O Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 1,81MM, equivalente a R$ 1,00 /cota. Esse valor equivale a
436,07% da Taxa DI e a um dividend yield de 10,66% a.a. (cota base fechamento julho/20).
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Atualizacdes sobre o Mercado Imobiliario

Os graficos abaixo retratam a evolugéo do mercado de galpdes logisticos em Barueri, Grande ABC, Campinas
e Guarulhos (Ativos classe A+ e A):

Logistico SP — Novo Estoque x Abs. Bruta x Abs. Liquida x Vacéncia (Barueri- Classe A+ e A)
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Logistico SP — Novo Estoque x Abs. Bruta x Abs. Liquida x Vacancia (Grande ABC - Classe A+ e A) Fonter ttA Brest
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Logistico SP - Novo Estoque x Abs. Bruta x Abs. Liquida x Vacancia (Campinas-Classe A+ e A) Fonte: SiLA Brasit
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Logistico SP - Novo Estoque x Abs, Bruta x Abs. Liquida x Vacancia (Guarulhos- Classe A+ e A) Fonte: SitA rast
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Patriménio Liquido (R$ MM) Julho 2020 | Relatério Mensal
0,9 53 0,0

-69,1

Ativos Imobilidrios  Fundos Imobiliarios Renda Fixa Caixa Provisdes PL em Jul/20

Distribuicdo de Resultados

Resultado | | jul-20 Acum 2020

Receitas
Receita de Locagé&o 2.010.639 1.395.479 964.069 6.313.664
Rendimento FlIs 3.750 - - 3.750
Liquidez * 8.566 8.356 9.263 76.810
Total Receitas 2.022.955 1.403.835 973.332 6.394.223
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gesté&o (30.282) (28.800) (28.898)5 (160.292)
(-) Despesa de Vacancia - - - -
(-) Outras Despesas (15.290) (7.641) (14.104); (87.661)
Resultado 1.977.383 1.367.395 930.331 6.146.271
Reservas 167.383 (965) (9); 167.479
Rendimento Distribuido 1.810.000 1.368.360 930.340 5.978.792

*Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

Composicao do Rendimento - Mensal (R$/cota)

I I3 £ B3 X

0,01

0,02
(0,01)

(0,09)

jan-20 fev-20  mar-20  abr-20  mai-20  jun-20 jul-20 ago-20  set-20 out-20  nov-20  dez-20

B Receita Locagao Renda Fixa = Despesas Reserva
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Investimentos Logisticos Julho 2020 | Relatério Mensal

Galpao IBM - Hortolandia (SP)

Localizagdo: Rod. ). F. Aguirre Proenca, km 09
Aquisicdo: Fevereiro/20

ABL: 17.055 m2

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 40.090.000

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisicdo: Fevereiro/20

ABL: 42.786 m?

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 101.200.000

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455

Aquisi¢do: Fevereiro/20

Participacao: 100%

ABL: 15.152 m?

Vacéancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 36.706.000

Localizagdo: Rod. Pres. Dutra, km 296
Aquisicdo: Fevereiro/20

Participagdo: 100%

ABL: 23.867 m?

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 70.700.000
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Investimento Via Tijolo Julho 2020 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo é composto por 4 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisdes de area e receita por segmento:

Cronograma de Vencimentos dos Contratos

Receita por Estado Receita por Tipologia - Financeiro

Rio de Janeiro Monousuario 43,3%
30% 100% 39,5%

17,3%
Sdo Paulo 0,0% I 0,0%

70%
2020 2021 2022 2023 >=2024
Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste C_ronogr.ama Revisional dos Contratos -
Financeiro
Tipico IGP-M 67,4%
100% 100%
17,3% 15,3%

0,0% 0,0% I

2020 2021 2022 2023  >=2024

Vacancia Financeira

2,0
1,4 1,4
1,0

jul/19  ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20

B Receita Caixa (RS MM) ==fll==\/acdncia Financeira Vacancia Fisica
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Glossario Julho 2020 | Relatério Mensal

«  ABL- Area Bruta Locavel: Refere-se & area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
» Absorg¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do perfodo.
» Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuic&o real de espaco ocupado entre perfodos.

»  Novo Estoque: Espaco em metros quadrados entregue no periodo informado.

Outras Informagdes

Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logisticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o: 1% a.a.

Semestral, com antecipacdo mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazode Durag&o:

Indeterminado

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informag¢es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagBes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo séo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulagio ' Autorregulacdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracdo Fiduciaria Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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