Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Terceira Emissdo de Cotas do

RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.705.463/0001-33
no montante de, inicialmente,

R$350.000.099,55

(trezentos e cinquenta milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/056, em 03 de novembro de 2020 Autorregulagio
Cédigo ISIN das Cotas: BRRBRLCTF001 ANBIMA
Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: RBRL11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo: Hibrido

O RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“"CVM”) para o exercicio da atividade de admlmstragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), estd reallzando uma dlstrlbulgao publlca de, inicialmente, 3.338.103 (trés milhdes, trezentas e trinta e oito mil, cento e trés) cotas (“Novas  Cotas™), integrantes da 32 (terceira) emissdo
de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectlvamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo de R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta
e cinco centavos) por Nova Cota, definido com base na perspectiva de rentabilidade do Fundo (“Preco de Emisséo”), perfazendo o montante de, inicialmente, R$350.000.099,55 (trezentos e cinquenta
milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida neste Prospecto), sem prejuizo da emissdo e distribuigdo das Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), eventualmente emitidas, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 472 (conforme abaixo definidas) (“Montante Inicial da Oferta”). No ato da subscrigdo
primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme
definido neste Prospecto), deverdo pagar uma taxa correspondente a R$4,00 (quatro reais) por Nova Cota (“"Taxa de Distribuigdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custarad R$108,85 (cento
e oito reais e oitenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 333.811 (trezentos e trinta e trés mil, oitocentas e onze) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo
de R$35.000.083,35 (trinta e cinco milhdes, oitenta e trés reais e trinta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria ("Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante
Mlnlmo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderé&o decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso n&o seja atingido o montante minimo, a Oferta
serd cancelada. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM “Distribuicdo Parcial e Subscricio Condicionada” NA PAGINA 74 DESTE PROSPECTO.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$69.999.957,00 (sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e sete
reais), correspondente a até 667.620 (seiscentas e sessenta e sete, seiscentas e vinte) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, (“Cotas do Lote
Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocagéo (“Opgéao de Lote Adicional”)
sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional ser&o, caso
emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segdo “4. Termos e Condigbes da Oferta” (pagina 59), cada
Investidor devera subscrever a quantidade minima de 239 (duzentas e trinta e nove) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$25.059,15 (vinte e cinco mil e cinquenta e
nove reais e quinze centavos), considerando o Preco de Emissdo, e R$26.015,15 (vinte e seis mil e quinze reais e quinze centavos), considerando o Preco de Subscrigdo, conforme defino neste Prospecto. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é apllcavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). N&o ha valor méaximo de aplicagdo por Investidor
em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta e divulgagdo do Anlncio de Inicio, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méaximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas
ser&o cancelados, sendo certo que esta regra n&o é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRI(;AO A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, DIVULGADO EM 27 DE OUTUBRO DE 2020, PARA SUBSCRICAO DAS
NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCA(;AO A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO
E INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMA(;OES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPA(;AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 150 DESTE PROSPECTO.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Arandis - Fundo De Investimento Imobilidrio”, celebrado em 12 de novembro de 2019, devidamente registrado
perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob o n.° 9.039.648, em 22 de novembro de 2019, conforme alterado posteriormente: (i) pelo
“nstrumento Particular de Primeira Alteragdo do Arandis — Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 23 de dezembro de 2019, devidamente registrado no 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoas Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob o n® 9.042.489, em 08 de janeiro de 2020; e (ii) pela Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 17 de margo de 2020, por meio da qual foi aprovada
a nova versdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

A realizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas, respeitado o Direito de Preferéncia, foi aprovada por meio dos atos do administrador, realizados em 25 de agosto de 2020 e em 24 de setembro
de 2020, os quais foram devidamente registrados perante o 3° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, sob o n°® 9.051.646, em 28
de setembro de 2020 e sob o n® 9.051.647, em 28 de setembro de 2020, respectivamente (“Atos do Administrador”), conforme Fatos Relevantes divulgados em 25 de agosto de 2020 e em 25 de setembro
de 2020.

A Oferta Publica ¢é realizada no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo e esteve sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos
na Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo da CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e
nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Cotas poderd conta com a adesé&o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“"B3"), convidadas a participar da Oferta (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigages e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as
disposicbes da legislacéo e regulamentagéo em vigor. A XP Investimentos € a instituigdo intermediaria lider responsével pela Oferta Publica.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos ("DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas e liquidadas no mercado secundario, por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada de forma ativa e discrionaria pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013 com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.400, 12° Andar, Conjunto 122, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o n® 18.259.351/0001-87, contratada pela Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrugdo
CVM n° 472 (“Gestor”).

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentagéo aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisigdo pelo Fundo de Ativos Imobiliarios e Valores Mobilidrios, nos termos do
Regulamento de forma discricionaria e ativa pelo Gestor, sem determinagdo de aquisicdo de qualquer ativo especifico, observado o previsto na Segdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

Nos termos do Artigo 37 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a recomendagdo do Gestor, o Administrador esta autorizado a realizar a Emiss&o e a presente Oferta Publica, independentemente de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragéo do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), respeitado o direito de
preferéncia dos atuais Cotistas para a subscrigéo de cotas.

O Fundo foi registrado na CVM em 27 de dezembro de 2019 sob o n°® 0319095.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/056, em 03 de novembro de 2020. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("YANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 23 de maio de 2019
(“Cédigo ANBIMA").

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMA(;OES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DA B3 E DA
CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 119 A 151.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSI(;AO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO As DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA
DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LiDER

!!4 I;l nvestimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DO GESTOR ASSESOR LEGAL DO

I]/ R B R BRL f COORDENADOR LIDER

asset management

A data deste Prospecto Definitivo € 19 de novembro de 2020.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secdo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de
Encerramento

Anudncio de Inicio

Aplicacao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do
Ato Declaratério n°® 11.784, de 30 de junho de 2011,
inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, com sede
na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3,
do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da ANBIMA, da B3, do
Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos
do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta, que é de 239 (duzentas e trinta e nove) Novas
Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de
investimento de R$25.059,15 (vinte e cinco mil e
cinquenta e nove reais e quinze centavos), considerando
o0 Preco de Emissdo, e R$26.015,15 (vinte e seis mil e
quinze reais e quinze centavos), considerando o Preco de
Subscricdo, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas na Secdo “4.
Termos e Condigdes da Oferta — Distribuigdo Parcial”, na
pagina 74 deste Prospecto, e na Secdo “4. Termos e
Condigdes da Oferta - Critério de Colocagao da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 85 deste Prospecto.



Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos

Ativos Imobiliarios

Ativos de Liquidez

Atos do Administrador

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Significa os Ativos Imobiliarios, os Valores Mobilidrios e
os Ativos de Liquidez, quando considerados em conjunto.

Significam, nos termos do paragrafo 1°, do Artigo 1° do
Regulamento: (i) os bens imdveis, ou direitos a eles
relativos, destinados as areas logistica ou industrial,
inclusive para desenvolvimento de novos
empreendimentos e para realizagdo de operagbes de
built to suit e sale leaseback ("Imédveis”) e/ou direitos
reais sobre tais Imoveis; (ii) acbes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios, em especial empresas que invistam, direta
ou indiretamente, em Imdveis; e (iii) cotas de fundos de
investimento, nos termos permitidos pela
regulamentagdo aplicavel, que invistam nos ativos
descritos nos itens (i) e (ii). Os Imdveis e/ou os direitos
reais sobre tais imoéveis devem ser localizados no
territorio nacional.

Significam, nos termos Artigo 22 do Regulamento: (i)
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais papeis,
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo devidamente autorizada a funcionar no Brasil;
(iv) letras hipotecarias; (v) letras de crédito imobiliario,
(vi) letras imobilidrias garantidas; e (vii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido do Fundo.

Atos particulares do Administrador, realizados em 25
de agosto de 2020 e em 24 de setembro de 2020, os
quais foram devidamente registrados perante o 3°
Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, sob 0 n©9.051.646, em 28 de setembro de 2020
e sobon®9.051.647, em 28 de setembro de 2020, por
meio dos quais foi deliberada e aprovada a Emissao e
a Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia (conforme
definido neste Prospecto).



Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN
B3

Boletim de Subscricao

Carta Convite

CMN

CNPJ

Cadigo Civil

Cédigo ANBIMA

Comunicado de
Encerramento do

Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia

ERNST & YOUNG Auditores Independentes S.S.,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 370, 8° Andar, CEP
22250-905, inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.366.936/0002-
06.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 53 da Instrugdo CVM 400, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
ANBIMA e da B3, elaborado nos termos do artigo 54-A
da Instrugao CVM 400.

Banco Central do Brasil.
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscricao de Cotas da
Oferta pelo Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Participantes
Especiais da Oferta irdo manifestar sua aceitacdo em
participar da Oferta, concedendo mandato de
representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebragdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracdes
posteriores.

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente desde
23 de maio de 20109.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e)
da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado
pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de



Comunicado de
Resultado Final de
Alocacao

Condicoes Precedentes

Contrato de Distribuicao

Coordenador Lider

Cotas

Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serao colocadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e)
da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo
de Alocagdo, de forma a informar se o Montante Inicial da
Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a Opgao de
Lote Adicional ou se a Oferta contara com a distribuicdo
parcial.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo esteve condicionado ao
atendimento de todas as condicdes precedentes,
consideradas condicbes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até o registro da Oferta.

"Contrato Coordenacéo, Colocacdo e Distribuicdo Publica da
3@ Emissdo de Cotas, Sob Regime De Melhores Esforcos de
Colocacdo, do RBR Log - Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado em 24 de setembro de 2020,
conforme aditado, entre o Fundo, o Coordenador Lider e o
Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicOes sob os quais é realizada a Oferta.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ sob o n© 02.332.886/0011-78.

Correspondem a fracdes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patriménio do Fundo (incluindo
as Cotas da Primeira Emissdao, as Cotas da Segunda
Emissdo e as Novas Cotas).



Cotas da Primeira
Emissao

Cotas da Segunda
Emissao

Cotas das Emissoes
Anteriores

Cotas do Lote Adicional

Cotistas

Custodiante

CVM
Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia

Data de Liquidagao

Sao as cotas objeto da primeira emissdo do Fundo.

Sdo as cotas objeto da segunda emissao do Fundo.

Significam as Cotas da Primeira Emissdao e as Cotas a
Segunda Emissao, quando referidas em conjunto.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 667.620 (seiscentas e sessenta e sete, seiscentas e
vinte) Novas Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas
mesmas condicbes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo
até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacao
dos termos da Emissao e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforgos de colocacao
pelo Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas
passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

Os titulares de Cotas do Fundo.

O Administrador, com Ato Declaratério de Custdédia n°
13.244 de 21 de agosto de 2013.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa o dia 23 de novembro de 2020 (inclusive).

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Segdo “4.
Termos e Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 99 deste Prospecto, caso o
Montante Minimo da Oferta seja atingido.



Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia

Deliberacao CVM
818/19

Desenquadramento
Passivo Involuntario

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Data da liquidagao das Novas Cotas solicitadas durante
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Significa a Deliberagdo CVM n© 818, de 30 de abril de
20109.

Significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrugdao CVM 555 e na Instrugao CVM
472 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos exdgenos e alheios a vontade do Administrador
e do Gestor, que causem alteragGes imprevisiveis e
significativas no patriménio liquido do Fundo ou nas
condicdes gerais do mercado de capitais.

Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado de Sao Paulo ou na cidade de Sao
Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento
e dos Atos do Administrador, até a proporcdao do nimero
de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcdao para Subscricdo de
Novas Cotas.

E toda a documentacdo necessaria & Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos assessores legais, incluindo o Prospecto Preliminar,
este Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacao
das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as
condicbes da Oferta propostas neste Prospecto, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

Todos o0s custos incorridos pelo Fundo para o seu

funcionamento, conforme estabelecidos no
Regulamento.
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Emissao ou 32 Emissao

Emissoes Autorizadas

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas

FII

Formador de Mercado

A 32 Emissdao de Cotas do Fundo.

Significam novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total de, no maximo,
R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais),
conforme previsto no Artigo 37 do Regulamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade da destinagdo dos recursos
da presente Oferta, conforme constante do Anexo VI
deste Prospecto.

Fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 1,03949136, a ser aplicado
sobre o numero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgacdao do
Anancio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracao, mantendo-se o] ndamero inteiro
(arredondamento para baixo).

Significa os fundos de investimento imobilidrios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobiliarios, regidos nos termos da
Instrugcdo CVM 472/08.

Significa a instituicdo financeira que pode ser
contratada pelo Fundo, nos termos do item “d”, inciso
XIII, do artigo 49 do Regulamento, conforme
recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusdao de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, na CETIP Trader,
plataforma administrada pela B3, na forma e
conforme disposicoes da Instrugdao CVM n° 384, de 17
de margco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo
de formador de mercado tem por finalidade fomentar
a liqguidez das Cotas no mercado secundario.
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Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Instituicoes

Participantes da Oferta

Instrugcdo CVM 400

Instrucdao CVM 472

Instrugcdo CVM 516

Instrugdao CVM 555

Investidores

Investidores
Institucionais

RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n® 35.705.463/0001-33.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°
13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1.400, 12° Andar,
Conjunto 122, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-000,
inscrita no CNPJ sob o n® 18.259.351/0001-87, ou outro
gue venha a substitui-lo.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Instrugao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucdo da CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
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Investidores Nao
Institucionais

Investimentos
Temporarios

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de
Alocacao, em valor igual ou superior a R$1.000.059,30
(um milhdo, cinquenta e nove reais e trinta centavos),
que equivale a quantidade minima de 9.538 (nove mil,
quinhentas e trinta e oito) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Alocagao, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior
a R$1.000.059,30 (um milhdo, cinquenta e nove reais e
trinta centavos), que equivale a quantidade maxima de
9.537 (nove mil, quinhentas e trinta e sete) Novas Cotas.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da
Instrucao CVM 472, a aplicacao dos recursos recebidos
na integralizacdo das cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito
de Preferéncia, os quais deverdo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo.

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide

sobre operagodes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.
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Lei n° 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n°© 11.033/04

Montante Inicial da
Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Participantes Especiais
da Oferta

Patrimonio Liquido

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Montante inicial de R$350.000.099,55 (trezentos e
cinquenta milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e
cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, correspondente a, inicialmente, 3.338.103 (trés
milhdes, trezentas e trinta e oito mil, cento e trés) Novas
Cotas, sem considerar a Opgao de Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serda de R$35.000.083,35
(trinta e cinco milhdes, oitenta e trés reais e trinta e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 333.811 (trezentos e trinta e
trés mil, oitocentas e onze) Novas Cotas.

Inicialmente, 3.338.103 (trés milhdes, trezentas e trinta e
oito mil, cento e trés) cotas da presente Emissdao, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas
da Emissao do Fundo.
Investidores

Oferta destinada exclusivamente a

Institucionais.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sédo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesao
ao Contrato de Distribuigdo.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,

correspondente aos ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

14



Pedido de Subscricao

Periodo de Colocacdo

Periodo de Alocacao

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Pessoas Ligadas

Durante o Periodo de Alocacdo, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdao preencher e apresentar a uma unica Instituicao
Participante da Oferta suas intengdes de investimento,
com valor inferior a R$1.000.059,30 (um milhdo,
cinquenta e nove reais e trinta centavos) por meio de
um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serao
considerados de forma cumulativa. O Investidor N&o
Institucional devera indicar, dentre outras informacoes,
a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, bem como a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Sem prejuizo do Periodo de Alocacdo, a Oferta tera inicio
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio
de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6
(seis) meses apds a divulgagao do Anuncio de Inicio, ou
(ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significa o periodo compreendido entre 23 de novembro
de 2020 (inclusive) e 09 de dezembro de 2020
(inclusive), conforme indicado na Secao “4. Termos e
CondicOes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 99 deste Prospecto.

O periodo compreendido entre os dias 23 de novembro
de 2020 (inclusive) e 04 de dezembro de 2020
(inclusive), em que os atuais Cotistas poderdao exercer
seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na Secdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 73 deste
Prospecto.

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, com excegao dos cargos exercidos em
o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Preco de Emissao

Para os fins da Oferta em referéncia, serdao consideradas
como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que
sejam , nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e
do artigo 19, inciso VI, da Instrugao da CVM n° 505, de 27
de setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes
da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (iv) agentes autébnomos que prestem servigos ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as InstituicOes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelas Instituicbes Participantes da  Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga as pessoas
mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “4.
Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na
pagina 80 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita
no Regulamento e na Secdo “2. Sumario do RBR Log -
Fundo de Investimento Imobilidrio - Politica de
Investimento”, na pagina 44 deste Prospecto.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e
cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria.
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Preco de Subscricao

Procedimento de
Alocacao

Prospecto

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

R$108,85 (cento e oito reais e oitenta e cinco centavos)
por Nova Cota, equivalente a soma do Preco de Emissao
de cada Nova Cota com a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O procedimento de alocacao de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
por meio do qual serd feita a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos,
para a definicdo do montante total de Novas Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitacao em relacdo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A
PARTICIPACIT\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACéES A RESPEITO DA
PARTICIPACIN-\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECI\O “FATORES DE RISCO"” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACIN-\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 150 DESTE PROSPECTO.

O Prospecto Preliminar ou este Prospecto Definitivo,
conforme o caso.

O “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica da
Terceira Emissdo de Cotas do RBR Log - Fundo de
Investimento Imobiliario”.

Este “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica da

Terceira Emissdo de Cotas do RBR Log - Fundo de
Investimento Imobiliario”.
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Publico Alvo

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administragao

Taxa de Administracao
Total

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, qualificados ou ndo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
na Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 17 de
margo de 2020.

Significa a reserva que pode ser constituida nos termos
do Regulamento para arcar com as despesas ordinarias
de manutencdao do Fundo, bem como despesas
extraordinarias dos Ativos Imobilidrios ou por qualquer
demanda judicial. O valor da Reserva de Contingéncia
podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do
Patrimoénio Liquido Fundo.

O Administrador faz jus a uma taxa de administracdo em
valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor contabil
do patrimoénio liquido do Fundo; ou (i.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdao (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser paga

diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), que sera
atualizado anualmente pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE, sendo tal atualizacdo realizada todo dia 1° de
janeiro, desde a constituicdo do Fundo, que abrangera a
remuneragao do escriturador.

Correspondera a soma da Taxa de Administracdo (que

engloba a remuneracao do Escriturador) e da Taxa de
Gestao.
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Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

Taxa em montante equivalente a 3,81% (trés inteiros e
oitenta e um centésimos por cento) do Preco de Emissdo
das Novas Cotas, totalizando o valor de R$4,00 (quatro
reais) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturacdo e distribuicao da Oferta devida
as Instituigbes Participantes, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do
Fundo.

O Gestor fard jus a uma taxa de gestdo em valor
equivalente a 1,00% (um por cento) calculado sobre a
mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima
definida, correspondente aos servicos de gestdao dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao
Gestor ("Taxa de Gestao”).

As remuneracdes previstas acima deverdao ser
provisionadas diariamente (em base de 252 dias por
ano) sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo)
dia atil do més subsequente, sendo que o primeiro
pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia util do
més subsequente a data da primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo.

Além da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o
50 (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor,
observado que o pagamento da referida taxa podera ser
feito de forma parcelada, se assim for solicitado pelo
Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Zi corrigido - >p Corrigido)]
Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance
devida, se resultado for positivo;

19



Valores Mobiliarios

) Indice de Correcdo = Variacdo do Benchmark
(IPCA/IBGE + X, sendo que o “X” é a média aritmética
do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento
até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA -
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X”
gue vigorara para um determinado periodo de apuracao
serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o
periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracgao
da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro,
a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera
ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a data
de apuracgdo da Taxa de Performance, sera utilizada a
variacdo mensal do IPCA/IBGE divulgada no més
anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestdao de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

) >i Corrigido = Distribuicdo de rendimento corrigido
pelo benchmark valor total que foi distribuido aos
cotistas no semestre (caso nao tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s)
semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de
Corregao), apurado conforme formula abaixo:

M

Va = Z Rendimento més * indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

o Sp Corrigido = Indice de Correcdo no periodo de
apuracao, multiplicado pelo valor total integralizado
pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de
cotas.

Significam, nos termos do Artigo 21, inciso (II), do

Regulamento: cotas de fundos de investimento
imobiliario e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI).
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta Publica e as Novas
Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a
leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "5. Fatores de Risco” nas pdaginas 119 a 151 deste

Prospecto.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Nimero da Emissao

Montante Inicial da
Oferta

Quantidade de Cotas da
Oferta

RBR Log - Fundo de Investimento Imobiliario

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

RBR Gestdo de Recursos Ltda.

XP Investimentos Corretora Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

A Emissao e a Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia,
nos termos do Regulamento, o Preco de Emissdo, dentre
outros, foram deliberados e aprovados no Atos do
Administrador.

A presente Emissdo representa a 32 (terceira) emissao
de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$350.000.099,55 (trezentos e cinquenta
milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a, inicialmente, 3.338.103 (trés milhdes,
trezentas e trinta e oito mil, cento e trés), o qual podera
ser (i) aumentado em virtude da Opgao de Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

3.338.103 (trés milhdes, trezentas e trinta e oito mil,
cento e trés) Novas Cotas, sem considerar a Opgao de Lote
Adicional, podendo ser (i) ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em virtude da Opcao
de Lote Adicional. Para maiores informacdes sobre a
distribuicdo parcial, veja a Segao “4. Termos e Condigdes
da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 74 deste
Prospecto.
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Montante Minimo da
Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos recursos

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Novas Cotas

R$35.000.083,35 (trinta e cinco milhdes, oitenta e trés
reais e trinta e cinco centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, correspondente a 333.811
(trezentos e trinta e trés mil, oitocentas e onze) Novas
Cotas.

A Oferta é realizada no mercado de balcdo ndo
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentagéo
aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados a aquisicao pelo Fundo de Ativos Imobilidrios e
Valores Mobilidrios, nos termos do Regulamento de forma
discricionaria e ativa pelo Gestor, sem determinacdo de
aquisicdo de qualquer ativo especifico, observado o
previsto na Secao 4. Termos e Condigoes da Oferta
- Destinacdao dos Recursos”, na pagina 79 deste
Prospecto.

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica
(ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fracoes ideais do Patrimonio Liquido, (iii)
ndo sao resgataveis, (iv)terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.

Todas as Novas Cotas conferirdao aos seus titulares o
direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(@) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores
e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus

24



Prego de Emissao por
Nova Cota

Taxa de Distribuicao
Primaria

Preco de Subscricdo

Numero de séries

socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i)
0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores
de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo,
podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem
prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas
nos termos do previsto na legislagdo especifica.

R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e cinco
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Taxa em montante equivalente a 3,81% (trés inteiros e
oitenta e um centésimos por cento) do Preco de Emisséo
das Novas Cotas, totalizando o valor de R$4,00 (quatro
reais) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissdo de estruturacao e distribuicdo da Oferta devida
as Instituicbes Participantes, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do
Fundo.

Para mais informagoes acerca da Taxa de
Distribuicao Primaria ver secdao “4. Termos e
Condicdbes da Oferta - Taxa de Distribuigdao
Primaria” na pagina 103 deste Prospecto.

R$108,85 (cento e oito reais e oitenta e cinco centavos)
por Nova Cota, equivalente a soma do Preco de Emissao

de cada Nova Cota com a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Série Unica.
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Data de Emissao

Regime de distribuigao
das Novas Cotas

Contrato de Estabilizacao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Distribuicao parcial

Sera a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas objeto da Oferta sdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a liderancga do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo
de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugcdao CVM 400 e do Regulamento, a distribuicao
parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo
da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas deverdo ser canceladas.

O Cotista ou terceiros (cessionarios), ao exercer seu
Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdao a
faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito
de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da
integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que
o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima,
o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.
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Forma de Subscrigdo e
Integralizagdo

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndao havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
intengdes de investimento dos Investidores da Oferta.
No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta,
o Cotista ou terceiros (cessionarios) que, ao exercer seu
Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do
Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que haja distribuicdo
da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de
guantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida
pela Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta
ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja
depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, com deducao, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de
quitacado relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 148 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocagdo. Os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais integralizardo as Novas
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a Secdo “4. Termos e Condicbes da Oferta” na pagina 59
e seguintes deste Prospecto.
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Opcao de Lote Adicional

Direito de Preferéncia

Procedimento de
Alocacao

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio
do Gestor e do Administrador, optar por emitir um Lote
Adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da
Opcao de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Cotas do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador
Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Cotas do Fundo na data de divulgacao do
Anancio de Inicio e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, na proporgao do nimero
de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagao
do Fator de Proporcao para Subscricdo de Cotas,
equivalente a 1,03949136, nos termos dos documentos
da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se 0s prazos operacionais estabelecidos
pela B3. Para mais informagOes acerca do Direito
de Preferéncia ver secdao “"4. Termos e Condigoes
da Oferta - Direito de Preferéncia” na pagina 75
deste Prospecto.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacdo,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitacao em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricao e intengdes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdao cancelados, sendo certo que esta regra
ndo ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
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Prazo de Colocacao

Plano de Distribuicao

Pedido de Subscricao

O investimento nas Novas Cotas por Investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 150 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anudncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da
regulamentagdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas
sob o regime de melhores esforgos de colocacao, de acordo
com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo
33, §39, da Instrugdo CVM 400, devendo assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informagoes sobre o plano de distribuicao, veja a
Secgao

"4, Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 80 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Alocacdo, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas intencdes de investimento
por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdao, com
valor inferior a R$1.000.059,30 (um milhdo, cinquenta
€ nove reais e trinta centavos), os quais serao
considerados de forma cumulativa. O Investidor Na@o
Institucional devera indicar, dentre outras informacdes,
a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, bem como a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.
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Periodo de Alocacgao

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdao, o
periodo compreendido entre os dias entre 23 de novembro
de 2020 (inclusive) e 09 de dezembro de 2020 (inclusive)
conforme indicado na Secdo “4. Termos e CondigOes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 99
deste Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Alocacdo, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a R$1.000.059,30 (um milhdo, cinquenta e
nove reais e trinta centavos), que equivale a
guantidade maxima de 9.537 (nove mil, quinhentas e
trinta e sete) Novas Cotas.

Durante o Periodo de Alocacdo, o Investidor N&o
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencdes de
investimento, com valor inferior a R$1.000.059,30 (um
milhdo, cinquenta e nove reais e trinta centavos), por meio
de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serao
considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao
Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Para outras informacGes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secao “4. Termos e
Condigdes da Oferta - Oferta Nao Institucional” na
pagina 59 e seguintes deste Prospecto.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro
de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor,
do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
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Critério de Colocagao da
Oferta Nao Institucional

ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta contrato de prestacao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo,
ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”
a “(v)" acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas no
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, conforme Plano de Distribuigdo
previsto neste Prospecto.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento)
das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscricao ndo cancelados
serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de  Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e nao
alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao
sendo consideradas fracdes de Novas Cotas, e sempre
limitado ao montante R$1.000.059,30 (um milhdo,
cinquenta e nove reais e trinta centavos) por Investidor
N&o Institucional. O Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderd manter a
qguantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao.
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Investidores
Institucionais

Oferta Institucional

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipotese, relagbes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

Para maiores informacoes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a Secao
"4, Termos e Condicoes da Oferta - Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional” na pagina 85
deste Prospecto.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrugdgo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagao
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Alocacdo, em
valor igual ou superior a R$1.000.059,30 (um milhao,
cinquenta e nove reais e trinta centavos), que equivale a
quantidade minima de 9.538 (nove mil, quinhentas e
trinta e oito) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscri¢do
de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494,

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
respeitado o Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos
previstos na Secao 4. Termos e Condigcoes da Oferta
- Oferta Institucional” na pagina 59 deste Prospecto.
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Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Para maiores informacoes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secao “4.
Termos e Condicoes da Oferta - Critério de
Colocacao da Oferta Institucional” na pagina 85
deste Prospecto.

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever a Nova Cota da Emissdo
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
de Cota que, até a obtencdo de autorizacdo da B3, nao
sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3. Com relagdo ao tratamento de recibo
de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia veja a Secdo “Direito de Preferéncia” na
pagina 75 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de cotas da Emissao
ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de
sua integralizacdo até a divulgagdo do Anulncio de
Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta sdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.
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Taxa de ingresso e taxa
de saida

Escriturador

Formador de Mercado

Negociacao e Custodia
das Cotas no Mercado

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 150 DESTE PROSPECTO.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Serd o Administrador, conforme qualificagdo acima.

N&do sera contratado formador de mercado.

As Novas Cotas serdao registradas para distribuicdo e
liguidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente
no mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que,
até a divulgagcdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e
ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da
obtencgdo de autorizacao da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Alocagdo e Liquidagao da
Oferta

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento Da
Oferta

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara: (i) se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; se (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e, junto ao Administrador e ao Gestor, (iii) se
havera eventualmente a emissdo de Cotas do Lote
Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se
havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.
Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA VER SECAO “"ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA” NA PAGINA 88 DESTE
PROSPECTO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacao
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a préopria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrucdao CVM 400. O
pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestagcdao da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdao CVM
400. Caso o requerimento de modificagao das condigoes
da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
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da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacao do pedido de registro, por
iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores a revogagdo serao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
gue aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma
e nas condigles previstas neste Prospecto. A modificacao
ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador
e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM
400. Os Participantes Especiais deverao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Subscricao, dos Boletins de Subscricao ou dar ordens de
investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condicdes a ela
aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacao comprovado que lhes foi encaminhada
diretamente e que informara sobre a modificacdo da
Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as InstituicOes
Participantes da Oferta presumirao que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
gue o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrucdao CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
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de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, o Investidor poderd revogar sua
aceitagcdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisao a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagdao. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverao acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a
Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta
devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada
e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Subscrigao.
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Publico Alvo

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdao CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, todos os atos de aceitagao serdao cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscrigdo ou
realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdao  devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento ou da revogacao da
Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26
da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicéo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do Artigo 1° da Instrugao CVM 494.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de

colocacgdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.
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Aplicacao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

CondicOes Precedentes

Inadequacao de
investimento

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacgao do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

239 (duzentas e trinta e nove) Novas Cotas na Oferta,
totalizando um montante minimo de investimento de
R$25.059,15 (vinte e cinco mil e cinquenta e nove reais
e quinze centavos), considerando o Prego de Emissao, e
R$26.015,15 (vinte e seis mil e quinze reais e quinze
centavos), considerando o Preco de Subscricao,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipdéteses previstas na Secdo “4. Termos e
Condicoes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
N3o Institucional”, na pagina 85 deste Prospecto, e na
Secao “4. Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 74 deste Prospecto.

O cumprimento dos deveres e obrigacées relacionados a
prestacdao dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo esteve condicionado ao
atendimento de todas as condicbes precedentes,
consideradas condicbes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até o registro da Oferta.

Para maiores informacoes sobre as Condigoes
Precedentes, veja a Secao 4. Termos e Condicoes
da Oferta — Contrato de Distribuicao - Condigoes
Precedentes” na pagina 93 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotacbes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
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Fatores de Risco:

Informacgdes adicionais

em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndao admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas
paginas 119 a 151 deste Prospecto, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
119 A 151 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secgao “4. Termos e Condigdes da Oferta -
Outras Informagdes”, na pagina 103 deste Prospecto.
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SUMARIO DO RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DO RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Parte das informacoes contidas nesta Secao foram obtidas do
Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto,
em sua forma consolidada, na forma do "Anexo I” (pagina 149).
Recomenda-se ao potencial Investidor a Ileitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais ou juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil, segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas
naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades
do Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicacdes, que seja
adequado a politica de investimentos do Fundo, conforme deliberado na Assembleia
Geral de Cotistas, de 31 de marco de 2020, que aprovou a versao do Regulamento
em vigor. O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam
retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

Objeto

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII do Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos em Ativos Imobilidrios e Valores
Mobilidrios, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante:
(a) o pagamento de remuneracao, notadamente locacdo, advinda da exploragdo dos
Ativos Imobilidrios do Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas
advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou
a prazo, dos Ativos Imobiliarios e dos Valores Mobilidrios que compordo a carteira do
Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da
CVM.

Duracao

O Fundo tem prazo de duracgao indeterminado.
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdao aplicados diretamente pelo Gestor por meio de uma
gestao ativa e discrionaria, ou pelo Administrador por indicacdo do Gestor, sendo
tal indicacdo da mesma forma ativa e discricionaria, conforme o caso, e
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista
uma remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Valores
Mobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobilidrios, além dos investimentos nos
Valores Mobiliarios.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos neste
Regulamento.

O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou
restauracdao dos Ativos Imobiliarios, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos
necessarios para tanto, o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas
do Fundo para a captacdo de tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

O Fundo podera adquirir imodveis gravados com 0Onus reais ou outro tipo de gravames.

O Administrador, sob orientacdo do Gestor, podera, de forma onerosa, ceder e
transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou
alienacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar,
no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizagdo de créditos imobiliarios.

O Gestor podera sugerir que sejam estabelecidos comités no ambito do Fundo, que
deverao ser aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdao CVM 555, e ao Administrador e Gestor serdo aplicaveis as
regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. Os limites por
modalidade de ativos financeiros ndao sdo aplicaveis para: (a) acbes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII,
(b) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario, (c) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrios e (d) CRI e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e
desde que sua emissao ou negociagao tenham sido registradas na CVM.

Conforme previsto no Artigo 21, paragrafo 7° do Regulamento do Fundo, os Ativos
Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliagdo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.
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EXCETO PELA OBRIGATORIEDADE DE INVESTIMENTO PREPONDERANTEMENTE
EM ATIVOS IMOBILIARIOS E VALORES MOBILIARIOS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 17 DO REGULAMENTO E PELOS LIMITES PREVISTOS NA
REGULAMENTACAO DA CVM, NAO HA OUTROS LIMITES OU CRITERIOS, TAIS
COMO PARA APLICAGCAO DE DESCONTOS, A SEREM OBSERVADOS PELO
GESTOR E PELO ADMINISTRADOR, CONFORME O CASO, PARA AQUISIGCAO
DE ATIVOS IMOBILIARIOS OU VALORES MOBILIARIOS, CONFIGURANDO SE
O FUNDO COMO “FII RENDA GESTAO ATIVA" COM TOTAL
DISCRICIONARIEDADE AO GESTOR E AO ADMINISTRADOR PARA
REALIZACAO DOS INVESTIMENTOS.

Critério de Precificacao Dos Ativos Do Fundo

A apuracdao do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacdao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada
instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagao em vigor.

O critério de aprecamento dos Ativos, exceto Imodveis, é reproduzido no manual de
marcacao a mercado do Administrador.

No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento
contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado
pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada. Entende-se por custo
dos imoveis adquiridos o preco de aquisicdo mais todos os gastos da transagao
diretamente atribuiveis a operagdao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios
advocaticios.

Para imdveis destinados a venda no curso ordinario do negdcio, o custo engloba
também os gastos incorridos para colocar o imovel em condicdes normais de venda,
tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Apés o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CVM 516.

O manual de precificagdo dos ativos, do qual constam todos os critérios, metodologia
e fontes de informacdo, pode ser acessado no site do Administrador, no seguinte
link: https://www.brltrust.com.br/wp-content/uploads/2020/01/MANUAL-DE-
MARCA%C3%87%C3%830-A-MERCADO-BRL-TRUST.pdf.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de
servigos

Taxa de Gestao

O Gestor fara jus a uma taxa de gestdo em valor equivalente a 1,00% (um por cento)
calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracdo, acima definida,
correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
a ser pago ao Gestor (“Taxa de Gestao”).

A remuneracdo prevista acima devera ser provisionadaa diariamente (em base de
252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo e paga mensalmente,
por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente a
data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o
50 (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, observado que o pagamento da referida taxa podera ser feito de
forma parcelada, se assim for solicitado pelo Gestor. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x [(Zi corrigido - >p Corrigido)]

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, se resultado for
positivo;

o Indice de Correcdo = Variacdo do Benchmark (IPCA/IBGE + X, sendo que o

“X"” é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até
cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que
vigorara para um determinado periodo de apuragdo serd o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o
periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera
ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a data de apuracdao da Taxa de
Performance, serd utilizada a variacdo mensal do IPCA/IBGE divulgada no més
anterior. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou
de isencao de riscos para os cotistas;

o >i Corrigido = Distribuicdo de rendimento corrigido pelo benchmark valor total
que foi distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido performance,
adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de
Correcgao), apurado conforn}ae formula abaixo:

Va = z Rendimento més * Indice de Corregdo (M)
N
M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

o >p Corrigido = Indice de Correcdo no periodo de apuracdo, multiplicado pelo
valor total integralizado pelos investidores deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida. Na
hipotese de contratacdo do consultor especializado, que devera ser aprovado pelo
Gestor, o montante da remuneracdo atribuida ao consultor especializado sera
descontado da Taxa de Gestao e da Taxa de Performance, se for o caso.

Taxa de Administragao

O Administrador faz jus a uma taxa de administracao em valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor contabil
do patriménio liquido do Fundo; ou (i.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao ("Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”) e que deverd ser paga
diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte
mil reais), que sera atualizado anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, sendo
tal atualizacdo realizada todo dia 1° de janeiro, desde a constituicdo do Fundo, que
abrangera a remuneracao do Escriturador (“Taxa de Administragdo”).

A remuneracdao da Taxa de Administracao prevista acima deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimoénio liquido do
Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia util do més
subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia
atil do més subsequente a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.
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Perfil do Administrador

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n© 11.784, de 30 de junho de 2011.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores
exclusivos e institucionais, o grupo do Administrador mantém uma -carteira
aproximada de R$ 107.600.000.000,00 (cento e sete bilhdes e seiscentos milhdes de
reais) distribuidos em 459 (quatrocentos e cinquenta e nove) fundos de investimento,
entre fundos de investimento em participacdes, fundos de investimento imobilidrio e
fundos de investimento em direitos creditorios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 17.900.000.000,00
(dezessete bilhdes e novecentos milhdes de reais) distribuidos em 66 (sessenta e
seis) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers,
lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos e centro de distribuices, entre
outros, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA!,

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 20012, na cidade de Porto Alegre, estado do
Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritério de agentes auténomos de
investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo
educacdo financeira para os investidores3. A trajetéria diferenciada e ascendente
em relagdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida expansdo, com abertura
nos anos seguintes de escritérios em Sao Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009,
a XP Investimentos deu mais um passo e inovou o mercado de investimentos
brasileiro, lancando o conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma
aberta de investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor.
O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity internacionais,
validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu
crescimento.

Em 2011, a XP Investimentos estreou no mercado internacional por meio da
criacdo da XP Securities, hoje XP Investments, com escritérios em Miami, Nova
Iorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em
2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos, segmentando suas
trés marcas para perfis distintos de investidores (XP#, Clear® e Rico®).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de
partnership, e sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor,
a XP Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado
de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam
novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim alternativas
interessantes de investimento. A atuacdo da XP Investimentos configurou um
novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro, consequentemente
atraindo a atengdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itau Unibanco
adquiriu participagdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em

1 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.html

2 https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2018/08/em-17-anos-xp-muda-industria-de-investimentos-e-
incomoda-bancos.shtml

3 https://conteudos.xpi.com.br/aprenda-a-investir/relatorios/xp-investimentos/

4 www.xpi.com.br

5 www.clear.com.br

6 www.rico.com.br
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R$12 bilhGes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negocios’. Em setembro
de 2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil)
clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes autébnomos e R$ 350 (trezentos e
cinquenta) bilhdes de reais de ativos sob custddia.

Em dezembro de 2019, a XP Inc. realizou uma oferta inicial de agdes na Nasdagq,
sendo avaliada em mais de R$78 (setenta e oito) bilh6es8. Atualmente, o Grupo
XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuacao®: (i)
corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de
investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacdo e estruturacdo
de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuigéo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores!®; (ii) asset
management!!, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestdo, e que
via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda
variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba
um portfélio completo de servigos e solucdes para adequacdo de estrutura de
capital e assessoria financeira.

Em 14 de outubro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.640.000 clientes
ativos e mais de 7.000 Agentes Autébnomos em sua rede, totalizando R$436
bilhdes de ativos sob custdédia, e com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro,
Miami, Nova Iorque, Londres e Genebra.?

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de
uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida
local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF),
Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.!3

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque
ocupando o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de
Investimento Imobiliario, tendo coordenado 19 ofertas que totalizaram R$ 6,2
bilhdes em volume distribuido, representando 59,6% de participacdo nesse
segmento até agosto de 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdao de Renda
Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissGes de CRA e 22 colocagdo nas emissées de
CRI. Na visdao consolidada que engloba debéntures, notas promissodrias e
securitizacdo, a XP esta classificada em 4° |lugar, tendo distribuido R$ 2,3 bilhdes
em 22 operacoes.*

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servicos para estruturacdo de
ofertas publicas primarias e secundarias de acoes. A condugao das operagdes €
realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente

7 https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2017/05/1883307 -itau-fecha-acordo-para-comprar-participacao-
na-xp-investimentos.shtmil

8 https://economia.estadao.com.br/noticias/geral, xp-estreia-na-bolsa-americana-com-acao-mais-cara-que-
0-previsto,70003121895

9 https://www.xpi.com.br/xp-inc/

1Ohttps://www.xpinstitucional.com.br/#/investment-banking

11 https://www.xpasset.com.br/#/

12 https://investors.xpinc.com/investor-relations e https://investors.xpinc.com/static-files/6ad2adc9-65d5-
4772-9624-1e48769432fc

13 https://www.xpinstitucional.com.br/#/investment-banking; https://www.xpinstitucional.com.br/#/corporate-
desk e https://www.xpinstitucional.com.br/#/perfil-institucional

14 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-
e-hibridos.html
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na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research
que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP Investimentos
atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como
assessora do Grupo CB na estruturagléo da operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou
a estrutura societaria da Via Varejo'>; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30
bilhGes'®; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes!’; IPO da Afya no valor de
US$250 milhdes!®; follow-on da Movida no valor de R$832 milh&es'?; follow-on da
Omega Geragdo no valor de R$830 milh8es??; IPO da Vivara no valor de R$2.041
milhoes?!; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milh6es??; follow-on
de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes?3; IPO da C&A no valor
de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes,
follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhGes?*; IPO da
XP Inc. no valor de R$9.276 milhdoes?> e no follow-on de Unidas no valor de
R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP Investimentos
foi lider em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por
alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos
de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusbes e
aquisicoes da XP Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solucdes
para assessoria, coordenagdo, execugao e negzociagéo de aquisicoes,
desinvestimentos, fusGes e reestruturagdes societarias?®.

15 https://www.moneytimes.com.br/via-varejo-inicia-mudanca-de-conselheiros-com-indicacoes-da-klein-e-
da-xp/ e https://economia.uol.com.br/noticias/reuters/2019/06/14/gpa-levanta-r23-bi-em-leilao-de-
venda-de-participacao-na-via-varejo.html

16 https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/25fdf098-345-4608-b7fa-
17d60b2de47d/prospectos/aa9c4bba5175f07509373974a3d764bfb41d90733e1366539d379ae2690
4c419/anuncio_de encerramento.pdf

17 https://www.sunoresearch.com.br/noticias/light-fixa-valor-acoes/; https://mz-
filemanager.s3.amazonaws.com/50b51302-4c48-4351-b296-bfcbe65fd70a/comunicado-ao-
mercado/ed82164310524d7b62ad82affd84c5927f1ce09aa29457aeedb2f8886a7b4030/encerrament
o0_da_oferta_publica_de distribuicao_de acoes ordinarias.pdf

18 https://ir.afya.com.br/static-files/751c7736-d107-4a26-80c4-c9e7cfb3476e

19 https://api.mzig.com/mzfilemanager/d/437bf607-6e35-4ac9-973f-608b2497e42d/9e00f6a8-094a-f1bd-
107d-20627478bc39?0rigin=1 ; https://www.sunoresearch.com.br/noticias/movida-acoes-oferta-15-
movimenta/

20 http://www.omegageracao.com.br/download arquivos.asp?id_arquivo=BE3CA1DC-7144-4AD3-8023-
B5ECG65E7C110; https://valor.globo.com/financas/noticia/2019/09/25/mega-capta-r-8307-milhes-
sem-lote-adicional-diz-fonte.ghtml

21 https://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Project%20Family%200ffice%20-
%20An%C3%BANCio%20de%20Encerramento%20(13.11.2019).pdf

22 https:/linstitucional.xpi.com.br/downloads/BO/Anuncio_encerramento Banco_Brasil.pdf

23 https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/cvmfatos-
relevantes-e-comunicado-ao-
mercado/f89217fd743al7efc5ceda9ce8d2830779a60d7b095862b1811ab5f75cd099c2/fato_relevant
e oferta_restrita_precificacao 22102019.pdf

24 https://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Cyrela-
Prospecto%20Definitivo _vFinal%20(29.10.2019).pdf

25 https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/229b4136-0ad2-40ff-b986-107aa9fec2le/abee4639-84ea-
0124-f4b4-5d78d608a838?0rigin=1; https://acionista.com.br/unidas-confirma-oferta-de-acoes-follow-
on-que-pode-ficar-em-torno-de-r-17-bi/

26 https://www.xpinstitucional.com.br/#/
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Perfil do Gestor

O Gestor foi fundado em 2013 e € uma gestora independente de recursos,
devidamente registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado imobiliario.?”

O Gestor € um partnership, formado por sécios com experiéncias complementares
nos mercados financeiro e imobiliario28:

Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente R$3.137,91 milhdes em
fundos de investimento e carteiras discricionarias administradas, todos com objeto
imobiliario®°.

A RBR possui estratégias de investimentos focadas no mercado de
desenvolvimento residencial e corporativo, crédito (especialmente, RBRR11 e

RBRY11), renda (RBRP11 e RBRL11), fundos listados (RBRF11) e investimento
internacional3°.
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Abaixo, um breve perfil de cada um dos socios do Gestor: 3!

Ricardo Almendra (CEO): Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset
Management. Antes de fundar a RBR, foi sdcio da Benx incorporadora (Benx). Entre
1999 e 2011, foi socio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo
(*CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha R$300
milhdes em ativos sob gestao em uma empresa com R$40 bilhdes de ativos. Durante
seus 12 anos na CSHG, foi responsavel por relagdoes com os clientes de private
banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa e segmentagao de
clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do
conselho Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em Administracdo de Empresas
pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas e pds-graduado em Economia pela mesma
instituicao.

27 Fonte: RBR Asset
28 Fonte: RBR Asset

29 https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/gestores.htm

30 Fonte: RBR Asset
31 Fonte: RBR Asset
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Guilherme B. Netto (Desenvolvimento): Guilherme Bueno Netto é sécio da RBR
Asset Management responsavel por todas as atividades de incorporagdo. Antes de
juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, onde
era responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as
areas de originacao e gestdo de projetos imobiliarios. Nos ultimos 10 anos Guilherme
foi pessoalmente responsavel por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil,
totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP
Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também
passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto.
Guilherme Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP -
Fundacdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro (Properties): Caio é socio sénior da RBR, membro do Comité de
Investimento da gestora, com dedicacdo principal aos mandatos de Properties e Crédito.
Antes de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos foi
Head de Real Estate e responsavel pela estruturacao e gestdo de mais de R$500 milhdes
de reais em operagoes imobilidrias, nos segmentos de incorporacao, properties e crédito
imobilidrio. Mais especificamente em crédito imobilidrio, atuou diretamente na
elaboracdo do regulamento do fundo de crédito OUJP11, como analista chefe
responsavel pela analise dos ativos e como membro do comité de investimentos. De
2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no
Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da empresa em 3x
em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A, sendo que trabalha
no mercado imobilidrio desde 1998. Caio Castro é formado em Economia pela
Universidade Mackenzie com MBA em Financgas pelo Insper (Ibmec).

Bruno Franciulli (RI): Bruno Franciulli é sécio da RBR Asset Management
responsavel pela area Comercial e Relagdo com Investidores. Anteriormente, foi sécio
da area de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde
era assessor de investimentos responsavel pela gestdo de portfélios estruturados de
clientes pessoa fisica e captacao de novos investimentos. Além disso, era responsavel
pela drea de treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.
Bruno Franciulli € formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo
Getulio Vargas.

Bruno Nardo (FIIs Listados): Bruno Santos é soécio na RBR Asset, sendo
responsavel pelas teses de investimento em FII's. Antes de se juntar a RBR Asset,
Bruno foi Controller da Bueno Netto entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo
controle financeiro de projetos de incorporagao e financas corporativas da empresa.
Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na area de administracdo de
contratos, inicialmente como Trainee, com foco no acompanhamento da viabilidade
do negécio (equilibrio econémico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na
gestora de recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado. Bruno
é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela
FUPAM (Fundacao ligada a USP).

Daniel Malheiros (Investimentos Internacionais): Daniel Malheiros é sdcio da
RBR Asset Management e responsavel pela area de Investimentos Internacionais,
com foco especial ao mercado de Nova Iorque. Antes de se juntar a RBR trabalhou
na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fundos Imobiliarios. Iniciou
sua carreira em Family Office, passou por asset (buy side), corretoras, incorporadora
e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais
praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobilidrio (incorporadoras,
properties e FIIs). Realizou road shows e Investor Education no Brasil, EUA e Europa.
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Guilherme Antunes (Crédito Imobiliario): Guilherme Antunes é sécio da RBR
Asset responsavel pela originagdo e estruturacdo de operagbes de crédito com
lastro imobilidrio. Iniciou sua carreira como Trainee na area de Planejamento
Estratégico da TIM Participagdes S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo
do Brookfield Brasil Real Estate Fund participando ativamente da gestdo de um
portfélio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de
R$4 bilhGes. Em 2011, integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios
da XP Investimentos atuando na originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestao
de CRIs e FIIs com montante superior a R$3 bilhdes. Participou da fundacdao da
Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originacdo e
execucdo de operagdes de CRIs com montantes superiores a R$100 milhdes.
Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro.

Ricardo Mahlmann de Almeida (Juridico/Compliance): Ricardo Mahimann de
Almeida é socio da RBR Asset Management responsavel pelas areas juridica e
compliance. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG Advogados,
responsavel pelas areas de M&A e de fundos de investimento, com atuacdo na
estruturacdo de operacdes de investimento no Brasil e no exterior. Ricardo foi, ainda,
associado do Tauil & Chequer associado ao Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo
Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de Direito do Largo de
Sao Francisco (USP) e possui MBA em Financgas pelo Insper.

Robson Rosa (Controladoria): Robson Rosa é controller e responsavel pela area
de risco da RBR Asset Management. Antes de se juntar a RBR, Robson era
responsavel pelas mesmas areas na JPP Capital, gestora com mais de R$500
milhdes sob gestdo onde trabalhou desde 2014. Entre 2010 e 2014, Robson
trabalhou na Maxcasa Incorporadora como coordenador de planejamento e
relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo controle e reporting
a investidores do Brasil e América do Norte de projetos residenciais. Sua
experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou
na estruturagdo da area de Gestdo de Soécios acompanhamentos financeiros.
Robson é formado em Administracdo de empresas pela Fundacdo Machado
Sobrinho e possui certificado em “Andlise Financeira Imobilidria” pela
Universidade de Nova York.

Gabriel Martins (Logistica e Industrial): Gabriel Martins é head do porfélio de
ativos logisiticos e industriais geridos pela RBR Asset. Anteriormente, foi socio
fundador da Brenv (2012-2019), gestora de investimentos imobilidrios com foco
em operacles de Built to Suit e Sale and Leaseback. Nesse periodo, estruturou
diversos projetos de uso logistico, industrial e corporativo para empresas
nacionais e multinacionais de grande porte, como Dow Chemical, Aptiv, Souza
Cruz, Ambev e Estacio. Anteriormente, foi diretor financeiro da TRX Investimentos
(2008-2012), onde foi responsavel pelo desenvolvimento das &reas de
controladoria, relagbes com investidores e estruturacao de divida, além de ter
sido responsavel pela fundacdo da TRX Securitizadora. Ao longo da carreira, atuou
diretamente no desenvolvimento e estruturagdo de aproximadamente 25
operacdes imobilidrias que somam mais de R$ 1,5 bilhdo em investimentos.
Gabriel é administrador de empresas graduado pela Escola Superior de
Propaganda e Marketing (ESPM) de Porto Alegre/RS.
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Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a anadlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicao
de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de uma escolha inadequada no
momento da identificacdo, manutencao e/ou da alienagdo dos Ativos, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nado identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdao dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienacdao, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
tais como descritos a seguir, que, caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo podera contar com outros terceiros
especializados na administracdo dos imdveis (por ex., gestdao condominial) e,
eventualmente, tais terceiros poderdo nao prestar adequadamente tais servigos e
gerar perdas para o Fundo e seus cotistas.

O Gestor e 0 Administrador podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencdo de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negocios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar
a capacidade de atuacao do Gestor e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade nos
servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Nao
ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
do Gestor e do Administrador, assim como ndo ha garantia de manutengdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de
prestacdo de servigos pelo Gestor e pelo Administrador.
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao
e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdao, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdao dos ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos, bem como do
aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdao dos Ativos, bem
como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos
com a Oferta serdao aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricoes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério
nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao historica.

Risco de vacancia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patrimonio, o que
poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imdveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiIDER, DAS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Custodiante

SERVICOS DA OFERTA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante/Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul,
259 ao 309 andares, Vila Olimpia

CEP 04543-010 - Sdo Paulo - SP

At.: Departamento Mercado de Capitais e
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4378

E-mail: dcm@xpi.com.br /
juridicomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° Andar,
Conjunto 122, Vila Nova Conceicao

CEP 04543-000 - Sdo Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbrasset.com.br

Website: https://www.rbrasset.com.br/pb/

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante/ Danilo Barbieri

Telefone: (11)3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

57


mailto:fii@brltrust.com.br
mailto:estruturacao@xpi.com.br
mailto:juridicomc@xpi.com.br
http://www.xpi.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/pb/

Escriturador

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Assessores Legais do
Gestor

Auditor Independente do
Fundo

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante / Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br /
escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.355, 16° andar,
Itaim Bibi

CEP 04538-133 - Sdo Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br

LANDI, RODRIGUES, NAKANO, GIOVANNETTI
ADVOGADOS - LRNG

Avenida Paulista, n°® 1.842, Torre Norte, ¢j. 218

CEP 01310-923 - Sdo Paulo - SP

At.: Ronaldo Bassitt Giovannetti

Telefone: (11) 2348 4433

E-mail: ronaldo@Ilrng.com.br

Website: https://www.lrhg.com.br/

ERNST & YOUNG Auditores Independentes S.S.
Praia de Botafogo, n® 370, 8% Andar, CEP 22250-905 -
Rio de Janeiro - R]

At.: Marcos Ohata

Telefone: (11) 2573-3275

E-mail: marcos.ohata@br.ey.com

Website: https://www.ey.com/pt_br
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4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Posicao patrimonial do Fundo antes e apd6s a Oferta
Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial das
Fundo (16/09/2020) do Fundo Cotas (16/09/2020)
(16/09/2020) (R%$) (R9$)
3.211.285 327.930.565,75 102,118176

Posicao Patrimonial apos a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacao da totalidade das
Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor
Patrimonial das
Cotas Apés a
Captacao dos

Patriménio
Quantidade Liquido do
de Cotas do Fundo Apés a
Fundo Apds Captacdo dos

Quantidade
Cenarios de Cotas

Emitidas Recursos da
a Oferta R_ecgrsc:{s da Emisso(*)
Emissao(*) (R$) (R$)
1 3.338.103 6.549.388 677.930.665,30 103,5105365
333.811 3.545.096 362.930.649,10 102,3754079
3 667.620 7.217.008 747.930.622,30 103,6344455

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 16 de setembro de 2020, acrescido
no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captacgao Minima da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas
do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em
21 de Setembro de 2020, sendo que, caso haja a redugao do valor patrimonial das
Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGCAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA
PAGINA 128 DESTE PROSPECTO.
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Historico das Negociacoes

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas
para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anost
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 101,00 125,00 111,57
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a

1 Até 21 de Setembro de 2020

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2°Tri/ 2020 108,00 125,00 116,12
1°Tri/ 2020 101,00 120,00 106,32
4°Tri/ 2019 n/a n/a n/a
3°Tri/ 2019 n/a n/a n/a
2°Tri/ 2019 n/a n/a n/a
1°Tri/ 2019 n/a n/a n/a
4°Tri/ 2018 n/a n/a n/a
3°Tri/ 2018 n/a n/a n/a

1 Até 21 de Setembro de 2020

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociacgao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Setembro 112,20 115,00 113,82
Agosto 110,12 120,00 116,15
Julho 108,00 125,00 117,58
Junho 102,20 120,00 113,24
Maio 101,00 115,00 101,35
Abril 101,50 101,00 101,02

1 Até 21 de Setembro de 2020
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou:

(i)

(i)

a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 14 de abril de 2020, por meio da
qual foram subscritas e efetivamente integralizadas, 1.810.000 Cotas, por 02
(dois) investidores, atingindo o montante total de R$181.000.000,00 (cento
e oitenta e um milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”). As
Cotas da Primeira Emissdo foram objeto de oferta publica nos termos da
Instrugdo CVM 476 e das disposigdes do Regulamento do Fundo referentes as
ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o regime de esforcos restritos
(“Primeira Oferta”); e

segunda emissdo de Cotas, destina exclusivamente a cotistas do fundo,
encerrada em 24 de agosto de 2020, por meio da qual foram subscritas e
efetivamente integralizadas, 1.401.285 Cotas, exclusivamente por cotistas
que exerceram o direito de preferéncia, atingindo o montante total de
R$147.134.925,00 (cento e quarenta e sete milhdes, cento e trinta e quatro
mil, novecentos e vinte e cinco reais), em série Unica (“"Segunda Emissdo”).
As Cotas da Segunda Emissdo foram objeto de oferta publica nos termos da
Instrugdo CVM 476 e das disposigdes do Regulamento do Fundo referentes as
ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o regime de esforgos restritos
(“Segunda Oferta”).

O Fundo utilizou os recursos das emissdes anteriores para aquisicdo de 05 (cinco)
Ativos Imobiliarios, sendo 2 (dois) localizados na cidade de Hortoldndia e 01 (um) na

cidade

de Itapevi, no Estado de Sdo Paulo, e 01 (um) na cidade de Resende, no

Estado do Rio de Janeiro, e 01 (um) da cidade de Extrema, estado de Minas Gerais.
Abaixo encontram-se descritos de forma resumida suas principais caracteristicas e
locatarios (data-base em 31 de julho de 2020):

Galpao IBM

Regido: Hortolandia (SP)
Caracterizacao | Urbano

do Imdvel:

Area Bruta | 17.055 m2

Tributavel

Area Total: (A) Privativo:

24.783,000m?2
(Ocupacao Projetada:
17.054,770m2 |

Descoberta:
7.728,230m?2)
(B) Comum:

15.768,985m?2
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Cap Rate | 8,5%
Aquisicdo (%
a.a.):

Caracteristicas: | Vizinho ao centro de
P&D onde a IBM
possui mais de 6.000
funcionarios, o galpdo
foi construido sob
medida para a IBM,
que armazena e
distribui produtos
para todo o territério
nacional a partir
desse site.

Locacgdo: R$284.583,98

O Galpao IBM é situado no Municipio de Hortolandia, Comarca de Sumaré, Estado de
Sao Paulo, na Rodovia Jornalista Francisco Aguirra Proencga, SP - 101 - Km 9,5, objeto
da matricula n® 88.913, registrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Sumaré, Estado de Sao Paulo, aberta em 19 de janeiro de 2001, sob contribuinte
n° 03.10.020.0607.001, com as seguintes areas: (a) privativa de 24.783 m2
(Ocupacao Projetada: 17.054,770m2 | Descoberta: 7.728,230m2); e (b) comum de
15.768,985m2, e de area construida: (a) privativa coberta de 17.054,770m2; (b)
comum coberta de 18,774m2; e (c) total coberta de 17.073,544m?2.

O Fundo adquiriu 90% (noventa por cento) do Galpdo IBM pelo valor de
R$38.250.000,00 (trinta e oito milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), nos termos
dos direitos e obrigagdes decorrentes do instrumento de Alienagdo Fiduciaria
registrado sob R.30 da matricula do Galpdo IBM, os quais foram cedidos e
transferidos mediante “Escritura Publica de Cessdo de Direitos Reais Residuais de
Bens Imdveis”, celebrado entre o Administrador, na qualidade de devedor fiduciante
e administrador do Fundo e a LPP I Empreendimentos e Participacdes, na qualidade
de devedora, e com interveniéncia anuéncia da credora fiduciaria ISEC Securitizadora
S.A., lavrada 21 de fevereiro de 2020. Os 10% (dez por cento) restantes do Galpao
IBM pertencem a IBM Brasil — Indastria, Maquinas e Servicos Ltda. (IBM).

O Galpdo IBM estd atualmente locado para a IBM, empresa que atua no setor de
informatica, inscrita no CNP]J sob o n® 33.372.251/0062-78, nos termos do
“Instrumento Particular de Locacdo de Imdvel Ndo Residencial”, celebrado entre a
LPP I Empreendimentos e IBM, posteriormente cedido ao Fundo, e conforme aditado
de tempos em tempos, atualmente com vigéncia até 31 de margo de 2022.

A taxa de ocupacao do Galpdo IBM desde a aquisicao pelo Fundo é de 100% (cem
por cento) e, ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.
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Com excegdo do arrolamento inscrito na matricula do imdével como Av.27 e da
alienagdo fiducidria em favor da ISEC Securitizadora registrada na matricula como
R.30, ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Galpao IBM.

O Galpdo IBM conta com seguros contratados pela propria IBM, nos termos do
referido contrato de locagao.

Galpao FCA Fiat Chrysler

Regido: Hortolandia (SP)
Caracterizacao | Urbano

do Imdével:
Area Bruta | 42.786 m?2
Tributavel
Area Total: 114.540,02 m2
Cap Rate | 8,5%
Aquisicao (%
a.a.):
Caracteristicas: | O galpdo conta
com acesso
tanto pela
Rodovia dos |}
Bandeirantes
quanto pela
Rodovia
Anhanguera. Foi
locado para a
FCA em 2016,
quando ela fez
uma série de
investimentos
para operar o0
Unico centro de
armazenamento
de pecas de
reposicao fora de
Betim (MG).
Locacgao: R$ 662.980,01
(desconto de
5,8% vigente
até out/2020)

O Galpao FCA Fiat Chrysler é situado no Municipio de Hortolandia, Comarca de
Sumaré, Estado de S3o Paulo (Estrada de Carlos Roberto Prataviera), objeto da
matricula n°® 110.307, registrado no Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de
Sumaré, Estado de S3o Paulo, aberta em 29 de fevereiro de 2008, sob contribuinte
n° 03.13.002.0666.001, com Aarea total de 114.540,02m2, e de area construida
42.447,19mz2.
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O Fundo adquiriu 100% (cem por cento) do Galpao FCA Fiat Chrysler pelo valor de
R$97.580.000,00 (noventa e sete milhdes, quinhentos e oitenta mil reais), nos
termos dos direitos e obrigagdes decorrentes do instrumento de Alienacdo Fiduciaria
registrado sob R.22 da matricula do Galpdo FCA Fiat Chrysler, os quais foram cedidos
e transferidos mediante “Escritura Publica de Cessao de Direitos Reais Residuais de
Bens Imdveis”, celebrado entre o Administrador, na qualidade de devedor fiduciante
e administrador do Fundo e a LPP I Empreendimentos e Participacdes, na qualidade
de devedora, e com interveniéncia anuéncia da credora fiduciaria ISEC Securitizadora
S.A., lavrada 21 de fevereiro de 2020.

O Galpdo FCA Fiat Chrysler esta atualmente locado para a Fiat Chrysler Automoveis
Brasil Ltda., empresa que atua no setor automotivo, inscrita no CNPJ sob o n°
16.701.716/0001-56, nos termos do “Instrumento Particular de Locacao de Imovel
N3o Residencial”, celebrado entre LPP I Empreendimentos e Fiat, posteriormente
cedido ao Fundo, e conforme aditado de tempos em tempos, atualmente com
vigéncia até 31 de maio de 2021. Conforme Fato Relevante divulgado em 07 de
outubro de 2020, a atual locataria esta integralmente adimplente com as obrigagoes
contratuais e informou que ndo possui interesse em renovar o contrato de locacao.
O Fundo buscara novo locatario para o Galpdo e informara os Cotistas quando da
celebracdo de novo contrato de locagao.

A taxa de ocupacdo do Galpdo FCA Fiat Chrysler desde a aquisicdo pelo Fundo é de
100% (cem por cento) €, ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

Com excecao da alienacdo fiduciaria em favor da ISEC Securitizadora registrada na
matricula como R.22, ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o

Galpao FCA Fiat Chrysler.

O Galpao FCA Fiat Chrysler conta com seguros contratados pela propria Fiat, nos
termos do referido contrato de locacao.

Galpao Volkswagen (MAN)

Regiado: Resende (RJ)

Caracterizagcao | Urbano

do Imdvel:

Area Bruta | 23.867 m2

Tributavel

Area Total: 151.209,231m?2

Cap Rate | 8,5%

Aquisicdao (%

a.a.):

Caracteristicas: | Vizinho de muro
e com acesso
privativo a
fabrica da MAN,
gerando grandes
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beneficios
operacionais
para a
montadora, o]
galpao funciona
como centro de
armazenagem e
abastecimento
de todas as
pecas utilizadas

na linha de
montagem
Locacgao: R$ 495.735,18

O Galpao Volkswagen (MAN) é situado no Municipio de Resende, Estado do Rio de
Janeiro, parte com frente para a Avenida Renato Monteiro, que pertence ao
Municipio de Porto Real, Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n® 32.271,
registrado no Cartério do 2° Oficio de Resende - RJ, aberta em 13 de julho de 2007,
sob contribuinte n® 25.3.08.01.03.000, com area total de 151.209,231 m?2 (oriunda
do desmembramento da &rea remanescente da Fazenda Piquete com
2.050.231,835 m2).

O Fundo adquiriu 100% (cem por cento) do Galpao Volkswagen MAN pelo valor de
R$67.762.000,00 (sessenta e sete milhdes, setecentos e sessenta e dois mil reais),
nos termos dos direitos e obrigacdes decorrentes do instrumento de Alienacao
Fiduciaria registrado sob R.20 da matricula do Galpao Volkswagen MAN, os quais
foram cedidos e transferidos mediante “Escritura Publica de Cessdo de Direitos Reais
Residuais”, celebrado entre a LPP III Empreendimentos e Participacdes S.A., na
qualidade de fiduciante, o Administrador, na qualidade de devedor, e com expressa
anuéncia da ISEC Securitizadora S.A., na qualidade de fiduciaria, lavrada 21 de
fevereiro de 2020.

O Galpdo Volkswagen MAN estd atualmente locado para a Man Latin América
IndUstria e Comércio de Veiculos Ltda. (*"Man Latin América”), empresa que atua no
setor automotivo, inscrita no CNPJ sob o n°© 06.020.318/0001-10, nos termos do
“Instrumento Particular de Locacdo de Imdvel Ndo Residencial”, celebrado entre a
LPP III Empreendimentos e Man Latin América em 10/08/2017, posteriormente
cedido ao Fundo.

A taxa de ocupacdo do Galpdo Volkswagen MAN desde a aquisicdo pelo Fundo é de
100% (cem por cento) e, ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.
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Com excegdo da alienagdo fiduciaria em favor da ISEC Securitizadora registrada na
matricula, ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Galpdo
Volkswagen MAN.

O Galpdo Volkswagen MAN conta com seguros contratados pela propria Volkswagen,

nos termos do referido contrato de locagao.

Galpao Trisoft

Regiao: Itapevi (SP)

Caracterizaca | Urbano
o do Imoével:
Area  Bruta | 15.152,38 m?2
Tributavel

Area Total: | 27.800,00 m2
Cap Rate | 8,5%
Aquisicao (%

a.a.):

Caracteristica | Localizado a
s: menos de 30km
da capital Sao
Paulo, em uma
regidao bastante
adensada e com
grande procura

para
empreendiment

os logisticos e | & =y via presidente
industriais, o | @, Castelo BAlcO - -

galpdo funciona
como centro de
distribuicdo e
sede da Trisoft
Locacgdo: R$ 245.000,00

O Galpao Trisoft é situado no Municipio de Itapevi, Comarca de Itapevi, Estado de
Sdo Paulo, objeto da matricula n° 3.583, registrado no Oficial de Registro de Imédveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Itapevi — SP, aberta em 18 de
outubro de 2011, sob contribuinte n°© 23.114.32.60.2193.00.000, com area total de
27.800,00 m2, e de &rea construida 15.152,38 m2.
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O Fundo adquiriu 100% (cem por cento) do Galpao Trisoft pelo valor de
R$ 30.178.166,07 (trinta milhdes, cento e setenta e oito mil, cento e sessenta e seis
reais e sete centavos), nos termos dos direitos e obrigacdes decorrentes do
instrumento de Alienagdo Fiduciaria registrado sob R.15 da matricula do Galpdo
Trisoft, os quais foram cedidos e transferidos mediante “Escritura Publica de Direito”,
celebrado entre a LPP III Empreendimentos e Participagdes S.A., na qualidade de
alienante, o Fundo na qualidade de interveniente anuente (devedor), representado
pelo Administrador, com expressa anuéncia da ISEC Securitizadora S.A., na
gualidade de fiduciaria ou securitizadora, lavrada em 21 de fevereiro de 2020.

O Galpdo Trisoft estd atualmente locado para a Trisoft Téxtil Ltda. (“Trisoft”),
empresa que atua no setor téxtil, inscrita no CNPJ sob o n® 55.895.544/0001-50, nos
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo N&o Residencial”,
celebrado em 8 de maio de 2008, entre a LPP III Empreendimentos e a Trisoft,
posteriormente cedido ao Fundo, e conforme aditado de tempos em tempos,
atualmente com vigéncia até 01/04/2024.

A taxa de ocupacgdo do Galpao Trisoft desde a aquisigao pelo Fundo é de 100% (cem
por cento) e, ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

Com excegao da alienacao fiduciaria em favor da ISEC Securitizadora registrada na
matricula, ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Galpado Trisoft.

O Galpdo Trisoft conta com seguros contratados pela prépria Trisoft, nos termos do
referido contrato de locacdo.

Extrema Business Park FW5

Regido: Extrema (MG)
IMAGEM ILUSTRATIVA
Caracterizacao Urbano
do Imdvel:
Area Bruta | 37.287m2 (50% do
Tributavel empreendimento)
Area Total: 219.115,58m?2
Cap Rate | 8,5%
Aquisicdo (%
a.a.):
Caracteristicas: Galpdo cross-docking
(cruzamento de docas)
com taxa de eficiéncia : 2 =
de 90% desenvolvido R\ Eg?ﬁiooms
para atender as mais i e —
altas exigéncias de B
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empresas do
seguimento de e-
commerce. Conta com
pé-direito de 12m, piso
com capacidade de
6T/m2 e 142 docas
para carga e descarga
Locacdo: R$ 820.314,00 (Renda
minima garantida
projetada apés o
pagamento de todas as
parcelas do preco de
aquisicéo).

O Extrema Business Park FW5 é situado no Municipio de Extrema, Estado de Minas
Gerais, objeto da matricula n® 20.694, registrado no Servico Registral Imobiliario, da
Comarca de Extrema/MG, aberta em 2 de margo de 2020, sob contribuinte n©
01.0005.299.0840.001, com area total de 219.115,58m2.

Em agosto de 2020, o Fundo adquiriu a propriedade de 50% (cinquenta por cento)
do ativo logistico a ser construido no Extrema Business Park, sendo certo que a
transferéncia da propriedade ainda ndo foi registrada na matricula do imével. O
empreendimento encontra-se em construgdo e a entrega das obras estd prevista para
0 20 trimestre de 2021.

O valor da aquisicao é formado por um componente fixo e um componente variavel.
O componente fixo, no valor fixo e irreajustavel de R$ 105.000.000,00 (cento e cinco
milhGes de reais), sera pago conforme cronograma de desembolso previsto no
compromisso. O componente varidvel serd determinado de acordo com o valor das
locacOes futuras do empreendimento, sempre tomando como base uma taxa de
capitalizacdao (cap rate) de aquisicao de 8,5% (oito virgula cinco por cento) ao ano
sobre a locacdo vigente na data prevista no compromisso.

Conforme Fato Relevante divulgado em 07 de outubro de 2020, a FW5 Participacdes
Ltda., compromissaria vendedora de 50% (cinquenta por cento) do empreendimento
logistico para o Fundo, celebrou o Instrumento Particular de Contrato de Locagao
para Fins N3o Residenciais com a Mercado Envios Servicos de Logistica Ltda.,
empresa do grupo Mercado Livre, cujo objeto é a locacdo da integralidade do
empreendimento. O referido contrato de locagao tera prazo de vigéncia de 5 (cinco)
anos a partir da conclusao da construcao do Extrema Business Park FW5.

Exceto pela alienacdo fiduciaria a ser registrada na matricula em beneficio do Fundo
como garantia da obrigagdo de transferéncia da propriedade do imdvel pelo atual
proprietario, ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Extrema
Business Park FW5.

Considerando o imdvel estar em fase de construcdo, o Administrador observara o

previsto nos paragrafos 12, 29 e 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, devidamente
refletidos no Artigo 21 do Regulamento do Fundo.
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Potenciais Aquisicoes

Na presente data, o Fundo estd em negociagdo com proprietarios para aquisicdo de
03 (trés) imdveis, cuja aquisicdo totalizariam o montante de R$347.902.696,00
(trezentos e quarenta e sete milhdes, novecentos e dois mil, seiscentos e noventa e
seis reais). Para fins do previsto no item 3.5.1.1 do Anexo III da Instrugdo CVM 400,
esclarecemos que os atuais proprietarios dos referidos imodveis ndo sdo partes
relacionadas do Fundo, do Administrador, do Gestor, de qualquer prestador de
servico do Fundo e/ou de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta. Nesta
data, nao existe documento vinculante assinado entre o Fundo e/ou o Gestor
com os proprietarios de tais iméveis.

O Fundo tem a expectativa de que, caso concluidas, as potenciais transacodes
resultem em taxa de capitalizacdo (cap rate) de 8,23% (oito inteiros e vinte e trés
centésimos por cento).

Os imoveis localizados na regido Sudeste possuem um valor de aquisicdo aproximado
de R$322.426.627,00 (trezentos e vinte e dois milhdes, quatrocentos e vinte e seus
mil, seiscentos e vinte e sete reais), sendo um deles localizado no Estado de Sdo
Paulo, e o outro no Estado de Minas Gerais, com uma taxa de capitalizacdo (cap rate)
esperada de 8,00% (oito por cento) ao ano e 8,75% (oito inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, respectivamente. Adicionalmente, possuem uma area
bruta locavel disponivel de, aproximadamente, 34.699m2 (trinta e quatro mil,
seiscentos e noventa e nove metros quadrados) e 76.042m?2 (setenta e seis mil e
quarenta e dois metros quadrados), respectivamente (“Ativos Sudeste”). Com base
nas informacdes disponiveis na data deste Prospecto, os imdveis possuem contratos
de locagdo tipicos sob vigéncia ou ha a expectativa de que os empreendimentos
sejam alugados sob contratos tipicos de locacdo (isto €, ndo sdo ativos objeto de
operacdes estruturadas sob a forma de built-to-suit ou sale-leaseback).

O imédvel na regido Centro-Oeste possui um valor de aquisicdo aproximado de R$
25.476.069,00 (vinte e cinco milhdes, quatrocentos e setenta e sete mil e sessenta
e nove reais), e esta localizado no Estado do Goids, com uma taxa de capitalizacdo
(cap rate) esperada de 8,75% (oito inteiros e setenta e cinco por cento) ao ano.
Adicionalmente, possui uma area bruta locavel disponivel de, aproximadamente,
24.000m2 (vinte e quatro mil metros quadrados), com contrato de locacdo tipico
vigente (“Ativo Centro”). Com base nas informagoes disponiveis na data deste
Prospecto, ndo é possivel afirmar se tal contrato serd renovado ou quais serdo as
condigdes de tal renovagao.

Devido as clausulas de confidencialidade e ndo vinculagdo previstas nos acordos
celebrados com os proprietarios dos ativos listados acima, as caracteristicas dos
referidos imdveis, bem como maiores detalhamentos das condi¢ées de compra e
venda, bem como dos potenciais contratos de locacao, serdo divulgados aos Cotistas
e ao mercado oportunamente, por meio de Fato Relevante, quando da conclusdo de
cada aquisicdo e celebracdo de contrato de locacdo, conforme aplicavel.

EXCETO PELA OBRIGATORIEDADE DE INVESTIMENTO PREPONDERANTEMENTE
EM ATIVOS IMOBILIARIOS E VALORES MOBILIARIOS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 17 DO REGULAMENTO, E PELOS LIMITES PREVISTOS NA
REGULAMENTAGCAO DA CVM, NAO HA OUTROS LIMITES OU CRITERIOS, TAIS
COMO PARA APLICACAO DE DESCONTOS, A SEREM OBSERVADOS PELO
GESTOR E PELO ADMINISTRADOR, CONFORME O CASO, PARA AQUISICAO
DE ATIVOS IMOBILIARIOS OU VALORES MOBILIARIOS CONFIGURANDO-SE
O FUNDO COMO “FII RENDA GESTAO ATIVA”, COM TOTAL
DISCRICIONARIEDADE AO GESTOR E AO ADMINISTRADOR PARA
REALIZAGAO DOS INVESTIMENTOS. DESSA FORMA, NAO HA QUALQUER
GARANTIA OU OBRIGATORIEDADE DE AQUISIGCAO DOS ATIVOS SUDESTE E
DO ATIVO CENTRO.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais dos ativos
supramencionados, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.
Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, nao é possivel
assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, tendo
em vista que a concretizacdao dos negocios em questiao dependera da
implementacdo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados na diligéncia dos imoéveis, perda da
exclusividade na aquisicao de tais iméveis, ou, ainda, por outros fatores
exogenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negodcios ainda nao podem
ser considerados como imoéveis pré-determinados para aquisicio com os
recursos a serem captados na Oferta e que, caso tais negodcios ndo se
concretizem, os recursos poderdao ser destinados, de forma discricionaria
pelo Gestor, para a aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios ou Valores
Mobiliarios.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE COM RELACAO A AQUISIGAO DOS ATIVOS
SUDESTE E DO ATIVO CENTRO QUE LHE GARANTAM O DIREITO A AQUISICAO
DOS REFERIDOS ATIVOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS COM RELA(;AO A
AQUISICAO DOS ATIVOS SUDESTE E DO ATIVO CENTRO E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO _ FUNDO OU DO
ADMINISTRADOR EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA NESTES ATIVOS E, EVENTUALMENTE, AS
CONDICOES PREVISTAS PARA REALIZAGCAO DE TAIS NEGOCIOS PODERAO
SER ALTERADAS DURANTE O CURSO DAS NEGOCIACOES COM AS
CONTRAPARTES.

ADICIONALMENTE, IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA
A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DOS
ATIVOS SUDESTE E/OU DO ATIVO CENTRO, CONFORME ACIMA DESCRITOS
DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE
ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO
NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICAGAO
DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS
QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS
INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO.

IMPORTANTE ESCLARECER AINDA QUE, CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR
DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE OUTROS IMOVEIS
QUE NAO OS ATIVOS SUDESTE E/OU O ATIVO CENTRO DURANTE O PRAZO
DE COLOCA(,'AO DE MODO A ALTERAR SIGNIFICATIVAMENTE AS
PROJEgOES APRESENTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO
DEVERA APRESENTAR NOVO ESTUDO DE VIABILIDADE, SENDO CERTO QUE
TAL FATO CONFIGURARA MODIFICAGCAO DA OFERTA E DARA DIREITO DE
RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE
PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO
PEDIDOS DE SUBSCRICAO.

Caso, ao longo do periodo de distribuigao da Oferta, haja a divulgagao pelo Fundo
de alguma informacgdo periédica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a insergdao no Prospecto das informacgdes previstas
pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400.

72



Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucao
CVM 472, os termos e condigcdes do Regulamento e desde que cumpridas as
Condicdes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissao de Cotas

A realizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas, respeitado o Direito de
Preferéncia, foi aprovada pelos Atos particulares do Administrador, realizados em
realizados em 25 de agosto de 2020 e em 24 de setembro de 2020, os quais foram
devidamente registrados perante o 3° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o0 n® 9.051.646, em
28 de setembro de 2020 e sob 0 n© 9.051.647, em 28 de setembro de 2020.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o
caso, realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 3.338.103 (trés milhoes,
trezentas e trinta e oito mil, cento e trés) Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao prego de R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e
cinco centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
perfazendo o montante total de R$350.000.099,55 (trezentos e cinquenta
milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §29, da Instrucdao CVM 400, o Montante Inicial da Oferta
poderd ser acrescido do Lote Adicional, ou seja, poderd ser aumentado em até
20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até R$69.999.957,00
(sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
cinquenta e sete reais), correspondente a até 667.620 (seiscentas e sessenta e
sete, seiscentas e vinte) Novas Cotas, nas mesmas condicdes € no mesmo preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador ou do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de
Alocacao.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardao a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o
conceito “Novas Cotas”. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao
colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagcdao pelo Coordenador
Lider.
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Distribuicdo parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcao CVM 400, a distribuicao
parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser
canceladas.

O Cotista ou terceiros (cessionarios), ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o
Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagao
da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao
CVM 400, a que haja distribuicao: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o niumero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme
0 caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das intengdes de investimento dos
Investidores da Oferta.

No caso de captacdao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou terceiros
(cessionarios) que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu
exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdao CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta,
este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores
ja depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de
quitagado relativo aos valores restituidos.
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Para maiores informacoes sobre a distribuicao parcial das Cotas, veja a
secdao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo
colocacdao do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 148 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta sao distribuidas sob o regime de melhores esforgos
de colocacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas
Cotas, equivalente a 1,03949136.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no @mbito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a subscrigcdo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 100 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o
Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:

Escrituracao

At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br cc: fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de
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Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, nao se aplicando a tais Cotistas a
obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesdao a Oferta, observados os termos e condigcdes
descritos no Secdo “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 74 e
seguintes deste Prospecto.

A integralizacao das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da
B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiros
(cessionarios) que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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Preco de Emissédo e Preco de Subscri¢cdo

O Preco de Emissdao no valor de R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e cinco
centavos) foi aprovado pelo Atos do Administrador, e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
sendo certo que, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar uma Taxa de Distribuicdo Primaria correspondente a
R$4,00 (quatro reais) por Nova Cota, dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara
R$108,85 (cento e oito reais e oitenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Serd devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdao das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,81% (trés
inteiros e oitenta e um centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas,
totalizando o valor de R$4,00 (quatro reais) por Nova Cota, cujos recursos serao
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituigbes Participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimo6nio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdao de responsabilidade do Fundo.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custddia
e/ou do Escriturador, e, na Data de Ligquidacdo das Novas Cotas junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Subscricao.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor da Aplicacdo Minima Inicial por Investidor para aplicaces em Novas Cotas
de Emissdo do Fundo é de R$26.015,15 (vinte e seis mil e quinze reais e quinze
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (ou R$25.059,15 (vinte e
cinco mil e cinquenta e nove reais e quinze centavos) se fosse desconsiderada a
Taxa de Distribuicdo Primaria), equivalente a 239 (duzentas e trinta e nove) Novas
Cotas.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado
o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-
se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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Caracteristicas, vantagens e restricées das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdao entre as Novas Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fracdes ideais do PatrimoOnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terao a forma nominativa e escritural; (v) conferirdao aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidacao, conferirdo aos
seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimo6nio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas
Cotas forem condébminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme
0 § 29 do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo
A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em
gualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituigbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Destinacdo dos recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Valores Mobiliarios, a serem selecionados pelo
Gestor DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, sem determinacdo de aquisicdo de
gualquer ativo especifico, na medida em que surgirem oportunidades de investimento
que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo, observado o
prazo para aplicacdo dos recursos previsto no Regulamento. Nesta data, ndao existe
documento vinculante assinado entre o Fundo e/ou o Gestor para aquisicao
de qualquer Ativo Imobiliario ou Valor Mobiliario. Para maiores informacgdes
sobre as potenciais aquisicdes de Ativos Imobilidrios pelo Fundo, veja a Secao
“Potenciais Aquisicdes” na pagina 71 deste Prospecto.

EXCETO PELA OBRIGATORIEDADE DE INVESTIMENTO
PREPONDERANTEMENTE EM ATIVOS IMOBILIARIOS E VALORES
MOBILIARIOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 17 DO REGULAMENTO, E PELOS
LIMITES PREVISTOS NA REGULAMENTACAO DA CVM, NAO HA OUTROS
LIMITES OU CRITERIOS, TAIS COMO PARA APLICACAO DE DESCONTOS, A
SEREM OBSERVADOS PELO GESTOR E PELO ADMINISTRADOR, CONFORME O
CASO, PARA AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS OU VALORES
MOBILIARIOS, CONFIGURANDO-SE O FUNDO COMO “FII RENDA GESTAO
ATIVA”, COM TOTAL DISCRICIONARIEDADE AO GESTOR E AO
ADMINISTRADOR PARA REALIZAGAO DOS INVESTIMENTOS.

Periodo de Colocacdo

Sem prejuizo do Periodo de Alocagao, a Oferta terd inicio na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrugdao CVM
400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do
Anuancio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apods a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Haverd procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacdo, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do
Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Subscricio de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de
Preferéncia.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 150
DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel,
realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §39, da Instrucdo CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a
obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(ii) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, poderdo ser realizadas apresentagoes
para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em
até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n©
818/19;

(iv)observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400 e respeitado o Periodo de Alocagéo,
a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgacao do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;
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(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdao formalizar a sua
ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais cotistas nao se aplica o Investimento Minimo;

(vi)apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado,
no primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a
serem distribuidas na Oferta;

(vii) as InstituicOes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de subscrigao de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Alocacdao de Ordens que ocorrera concomitantemente
ao Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, as Instituicdes Participantes da
Oferta receberdo os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais,
nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE ALOCA(}AO DE ORDENS ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR
ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(ix)o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto na Secao “Oferta Nao
Institucional”, na pagina 82 deste Prospecto;

(x) as Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdao a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigao;

(xi)o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme
disposto na Secdo “Oferta Institucional”, na pagina 85 deste Prospecto;

(xii) apds o término do Periodo de Alocagdo, a B3 consolidarad (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada
pelo Coordenador Lider;

81



(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as
suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o
boletim de subscricdo e o Termo de Adesdao ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricio ou ordens de
investimento, conforme o caso;

(xiv) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem com o Plano de Distribuicao;

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgagdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo
29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400;

(xvi) ndo serda firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas. O Fundo poderad, mas nao
obrigatoriamente devera, contratar o Formador de Mercado para fomentar a
liquidez das Novas Cotas; e

(xvii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Alocacdo, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas,
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intencdes de investimento, com valor inferior a R$1.000.059,30 (um milhdo,
cinquenta e nove reais e trinta centavos), por meio de um ou mais Pedido(s) de
Subscricdo, o(s) qual(is) sera(do) considerados de forma cumulativa. O Investidor
N3o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscricao ter sido cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE ALOCACAO DE ORDENS ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE
SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE
SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.
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O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscrigdo, devera indicar,
dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o
quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nado Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricao a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos os Pedidos de
Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;I':\O DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACﬁES A RESPEITO DA PARTICIPACI':\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACZ\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 150 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo,
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Distribuicao Parcial
e Subscricdo Condicionada”, na pagina 74 deste Prospecto”;

(iiif)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Nao Institucionais serdao informados a cada Investidor N&o
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido
no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor
da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, até
as 11:00 da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Subscrigdo serad automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
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Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas na Segdo “Alteracdo das circunstancias, revogagao
ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 90 deste Prospecto e
a possibilidade de rateio prevista na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 85 deste Prospecto. Caso tal relagcdo resulte em fragdo de Novas
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo; e

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagcao/liquidacao
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na Secgdo “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 90 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 119 A 151 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE ALOCACAO DE ORDENS ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO
NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Critério de Colocacdo da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos
Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao
sendo consideradas fracoes de Novas Cotas, e sempre limitado ao montante
R$1.000.059,30 (um milhdo, cinquenta e nove reais e trinta centavos) por Investidor
Nao Institucional. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos
de Subscricao.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipédtese,
relacdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento
dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
respeitado o Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas objeto
da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao
apresentar suas intengbes de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util
antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;
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(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACI\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICI\O E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECI"\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 150
DESTE PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de
intencdes de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na Secao “Distribuicdo Parcial e Subscricao Condicionada”, acima
(pagina 74);

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencbes de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta que cada um devera subscrever e o Prego de Emissdo acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, ou seja, R$ 108,85 (cento e oito reais e oitenta e cinco
centavos); e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional pelo Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. N3ao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto

nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na Secao “Alteracdo das circunstancias, revogagao
ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 90 abaixo.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
gue, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon0mica brasileira, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a
Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de
Subscricdo . As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as
ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdao enviados por Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 150 DESTE PROSPECTO.
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Alocacéo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacao, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto,
verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider; diante disto,
o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocacao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou terceiros
(cessionarios) que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu
exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, terd devolvido os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas estes deverdao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado
gualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de
restituicao de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Assim, na data do Procedimento de Alocacgdo, sera definido pelo Coordenador Lider o
valor efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400/03, no caso de distribuicao com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagcdo, pelo Preco de Emissao acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, ndao sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdao e/ou ordem de
investimento, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

Apés a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo
de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento se dard na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesao ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacao
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de
Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, na CETIP Trader,
plataforma administrada pela B3, na forma e conforme disposicoes da Instrucdo
CVM n© 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado
€ opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario. Ndo sera contratado Formado de Mercado.
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Alteracdo das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo, suspensédo e cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrucdo 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja
manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do
seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, § 39, da Instrugao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em
até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa propria
da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condicbes previstas neste Prospecto. A
modificagdo ou revogacdao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverdao se acautelar
e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, dos Boletins de
Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigOes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacdo comprovado que lhes foi encaminhada diretamente e que informara
sobre a modificacao da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento.
Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicOes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contrdria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducgao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Na hipdétese exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider deverd
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Subscricdo no prazo
estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade
com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Subscricdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo
ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociacdo no Mercado

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA,
administrado pela B3; e (ii) negociadas e liquidadas no mercado secundario, por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. Durante a
colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgagédo do Anuncio de
Encerramento, o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacao da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtengao de autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3. A admissdo a negociagao das Cotas foi deferida
em 19 de julho de 2018 pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdodia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Inadequacgdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM
494, Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secgdo
“5. Fatores de Risco”, nas paginas 119 a 151 deste Prospecto, antes da tomada de
decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Admissdo a Negociagdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdao no mercado primario
no DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo
da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagao do Andncio de
Encerramento, o andncio de divulgacdao de rendimentos pro rata e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no
agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da Oferta para aplicagao de
recursos no Fundo.

O Contrato de Distribuicdao estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, no
endereco indicado na Secgao “Identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider da
Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.

Regime de Distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta sdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo.

Condicbes Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislacéo aplicavel, a
distribuicdo das Cotas esteve sujeita as seguintes Condicdes Precedentes:

() Obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagoes internas necessarias
para prestacdo dos servicos objeto do Contrato de Distribuicado;

(i) Aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratagdo dos Assessores
Juridicos e dos demais prestadores de servigos contratado no ambito da Oferta, bem
como remuneragdo e manutencdao de suas contratagdes pelo Gestor e pelo
Administrador;

(iii) Acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas
e ao conteldo da documentacdo da operacdao em forma e substancia satisfatoria as
Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as legislagdes e normas
aplicaveis;
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(iv) Obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(v) Obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) Manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vii) Negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos documentos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o presente
Contrato, Atos do Administrador, aprovando a realizagao da Oferta, entre outros, os
quais conterdo substancialmente as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagoes similares;

(viii) Realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Road Show e a
data de liquidacgao;

(ix) Fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor e pelo Administrador ao
Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacdes
corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(x) Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as informacdes
enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo serdo
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informacGes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de
Distribuicdo;

(xi) N&o ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xii) Conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
juridica realizada pelos Assessores Juridicos conforme padrdao usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(xiii) Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidagdo
da Oferta, em termos satisfatdérios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos Prospectos e as
analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due Dilligence, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operacgdes da mesma nhatureza, sendo que as legal opinions nao
deverao conter qualquer ressalva;
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(xiv) Obtencdo pelo Gestor, suas Afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovagoes, averbagoes, protocolizacoes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusao e validade da Oferta
e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacgdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico
e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) 6rgdo dirigente competente do Gestor;

(xv) Nao ocorréncia de alteracdao adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
gualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econémicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relacdo a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvi) Manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvii) Ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria do Gestor e/ou
de qualquer sociedade controladas ou coligadas do Gestor (diretas ou indiretas), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do
Gestor(sendo o Gestor e/ou Administrador, conforme o caso, e tais sociedades, em
conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de
acoes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, em
gualquer operacdo isolada ou série de operagoes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor;

(xviii) Manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos
existentes e relevantes que ddao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer
outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, condigao fundamental de
funcionamento;

(xix) Que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas
Cotas, todas as declaragdes feitas pelo Gestor e/ou Administrador e constantes nos
documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de
gualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xx) Nao ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
gualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia de
gualquer sociedade do Grupo Economico do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ e ndo
devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (iv) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econdémico do Gestor, de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso por
qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;
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(xxi) Ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econdmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria
(“RAET"), liquidacao, dissolucdo ou decretacao de faléncia do administrador do FII;
(ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengao,
RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de
sua concessao pelo juiz competente;

(xxii) Cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes
aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as
regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta
previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao
Cédigo ANBIMA;

(xxiii) Cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagdes previstas
no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data
de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv) Recolhimento, pelo Fundo, de todos tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizagcdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxv) Inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer das Leis Anticorrupcdo pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou
gualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do
Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvi) N3o ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo de servicos
fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas
controladas;

(xxvii) Nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em
vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias
gue criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

(xxviii) Verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias
assumidas pelo Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou
qualquer sociedade de seu(s) grupo(s) econb6mico(s), advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

(xxix) Rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador,
da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios
(“Legislacdo Socicambiental”), adotando as medidas e acgdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e 0
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Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econO6micas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes
dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxx) Autorizacdao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o
Coordenador Lider possa realizar a divulgacdao da Oferta, por qualquer meio, com a
logomarca do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrucao CVM
400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao aplicaveis,
recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxi) Acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteudo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxii) O Fundo devera arcar com todos os custos e tributos da Oferta nos
termos do Contrato de Distribuigao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndao implementacdao de qualquer das Condigdes
Precedente sera tratada como uma hipdtese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrucdo CVM 400. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA MODIFICACAO DA
OFERTA VER SECAO “ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU
MODIFICAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” NA PAGINA 90
DESTE PROSPECTO.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacao e distribuicdo das
Novas Cotas objeto da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:

(i) Comissao de coordenacdo e estruturagao: no valor equivalente ao
percentual de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente
sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacdo das
Novas Cotas;

(i) Comissao de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois
inteiros por cento) incidente sobre o valor total da Oferta, calculado com base no

preco de integralizacdao das Novas Cotas.

Data de Liguidacdo

A Data de Liquidacdo das Cotas esta prevista para ocorrer em 15 de dezembro de
2020 ("Data de Liquidagao").

Cdpia do Contrato de Distribuicdo
O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto

ao Coordenador Lider, nos enderecgos indicados na Secdo “4. Termos e Condigoes da
Oferta - Outras Informacdes” deste Prospecto, na pagina 103.
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InstituicOes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuigdo
das Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instituicdes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdao dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider
enviarda uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato
a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo
de adesao ao Contrato de Distribuicao ("Termo de Adesao”).

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere
as disposicGes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da
Oferta, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo
de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer contrato celebrado no d&mbito da Oferta,
ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdao indevida na
midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdao CVM
400, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdoes
financeiras responsaveis pela colocacao das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengdes que tenha
recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado
ordens, sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, a Participante Especial da
Oferta em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das
demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do
consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera nao ser admitida nos consoércios de distribuicdo por ele
coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de comunicacdo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de
Subscrigao.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

do Anuncio de Encerramento

Ordem Eventos Data Prevista
dos 1) (2) (3)
Eventos

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 25/08/2020

2. Divulgacao do Aviso ao Mercado 27/10/2020
Divulgacdo do Prospecto Preliminar
Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores
Registro da Oferta 03/11/2020
Divulgagdo do Anuncio de Inicio 03/11/2020
Divulgacdo deste Prospecto Definitivo
Data de identificacdo dos cotistas com Direito de
Preferéncia

5. Apresentacdo do Pedido de Modificacdo da Oferta a CVM 04/11/2020
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado acerca do Pedido
de Modificacao da Oferta

6. Aprovacao da Modificagao da Oferta pela CVM (4) 18/11/2020

7. Nova divulgacdao do Prospecto Definitivo 19/11/2020
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre o
Deferimento da Modificacao da Oferta

8. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia 23/11/2020
e negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3
quanto no Escriturador
Inicio do Periodo de Alocacdo (fora do Direito de
Preferéncia)

9. Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na 01/12/2020
B3

10. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na 03/12/2020
B3
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no
Escriturador

11. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 04/12/2020
Escriturador

12. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 04/12/2020

13. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo 07/12/2020
de Exercicio do Direito de Preferéncia

14. Encerramento do Periodo de Alocacdo dos Investidores 09/12/2020
(fora do Direito de Preferéncia)

15. Data de realizagao do Procedimento de Alocagao (fora do 10/12/2020
Direito de Preferéncia)

16. Data de Liquidagao da Oferta 15/12/2020

17. Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacédo 03/05/2021
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Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicao da Oferta:

(1) As datas sdao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracOes, atrasos e
antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualguer modificacao
no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo
CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.,

(3) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo, maodificacao,
suspensdao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolugao
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Segoes
“Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta” e “Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta”, pagina 90 deste Prospecto.

(4) A MODIFICACAO DA OFERTA FOI APROVADA PELA CVM EM 18 DE
NOVEMBRO DE 2020, NOS TERMOS DO ARTIGO 25, §1° DA INSTRUCI"\O CVM
N° 400/03.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos
demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela
B3, nos enderecos indicados abaixo:

Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em "“Produtos”, em
seguida “Administracao de Fundos”, selecionar o Fundo “"RBR LOG FII” e, entdo, clicar
em “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta).

Gestor: https://www.rbrasset.com.br/logistica/governanca-corporativa/prospecto-

e-regulamento/ (neste website, clicar em “Central de Downloads” e, entdo, clicar em

“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta).
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Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,

depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “RBR Log - Fundo de
Investimento Imobilidrio Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emissdao de Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar em, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar

em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar *2020" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$"
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RBR Log - Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio
de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “"Home"”, depois clicar em “Produtos

e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em "“Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “RBR Log - Fundo de Investimento Imobilidrio - 338 Emissdo” e,
entdo, localizar o Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio, o AnlUncio de Encerramento,
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, ou
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre

Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacgdes
de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “RBR
Log - Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “RBR Log - Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

101


http://www.xpi.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
http://www.cvm.gov.br/

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custos Indicativos % em Valor por
Despesas da Oferta FII - Base relagao a Cota
R$) Emissao (R$)

Comissao de Distribuicao
(Volume Base - Com Gross Up) 7.000.001,99 2,00 2,10
(1)
Tr.|bu.tos. ~sobre Comissao de 747.648,25 0,21 0,22
Distribuicao*
Comissao de Estruturacao
(Volume Base - Com Gross Up) 4.375.001,24 1,25 1,31
(1)
Tributos s~obre Comissao de 467.280,16 0,13 0,14
Estruturacao*
Assessores Legais 201.214,72 0,06 0,06
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,09 0,10
Taxa ANBIMA - Registro de 15.021,00 0,00 0,00

Oferta Publica
Roadshow 20.000,00 0,01 0,01
B3 - Taxa de Analise de

Ofertas Publicas 9.812,43 0,00 0,00

B3 - Ta.lxa de Distribuicao 36.291 11 0,01 0,01

Padrao (fixa)

B3 - Taxa de Distribuigao 124.784,61 0,04 0,04

Padrao (variavel)

Cart.orlo e Despesas de 18.042,12 0,00 0,00

Registro

Outras Despesas 20.000,00 0,01 0,01
TOTAL 13.352.411,99 3,81 4,00

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o
Fundo realizara o pagamento das comissoes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$350.000.099,55
(trezentos e cinquenta milhées, noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos).
O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas
serd descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

(3) para mais informagoes sobre o calculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos
demais Participantes Especiais da Oferta, veja esta se¢do "Termos e Condicbes da
Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamentos do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais”, nas paginas 93 e 97 deste Prospecto.

* Valores ja considerados nas linhas "Comissao de Estruturagdo (Volume Base - Com
Gross Up)” e "Comissao de Distribuicao (Volume Base - Com Gross Up)”
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Taxa de Distribuicdo Primaria (em R$)

% em relacgao Valor
Preco de Taxa ao valor Liquido
Subscricao Custo por primaria de unitario da por Cota
(R$) Cota (R$) Distribuicao Cota (R$)YMD
108,85 4,00 4,00 3,81 104,85

10 preco a ser pago pelas Cotas é liquido de comissdes e de todas as despesas da
Oferta, uma vez que serdo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencdo de copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos termos de adesdao ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverao
dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das demais Instituicbes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 - S3o Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante/Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website:_www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida
“Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “RBR LOG FII"” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

Avenida Chedid Jafet, n® 75, Torre Sul, 30° andar

CEP 04551-010 - S3o Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4378

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website,
clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“FII RBR Log - Fundo de Investimento Imobilidrio Oferta Publica de Distribuigdo da
3@ Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).
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Gestor:

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° Andar, Conjunto 122, Vila Nova
Conceicao

CEP 04543-000 - Sao Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra

Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbrasset.com.br

Website: https://www.rbrasset.com.br/pb/

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte:
https://www.rbrasset.com.br/logistica/governanca-corporativa/prospecto-e-
regulamento/ (neste website, clicar em “Central de Downloads” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”)

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em "“Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “"RBR Log - Fundo de
Investimento Imobilidrio - 3@ Emissao” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso as informacgdes periddicas sobre o Fundo, consulte: www.cvm.gov.br
(neste website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informacdes de Fundos”, em
seguida clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo
como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ “35.705.463/0001-33"
do Fundo na caixa indicada, e entao selecionar "RBR Log - Fundo de Investimento
Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione
a opcao desejada.

Declaragcao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracées de veracidade das
informacdes, nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM 400. Estas declaracdes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos IV e V.

Substituicdao dos Prestadores de Servico do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os
prestadores de servicos do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o
Escriturador e o Custodiante, observadas as disposicdes do Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Administrador
e/ou do Gestor dependera de deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Obrigacdoes do Administrador

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de
acoes, recursos e excegdes, nos termos e condigcdes previstas na Lei 8.668, podendo
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela
Instrugao CVM 472, pelo Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:
I. providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao Cartério de
Registro de Imdveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei
n° 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
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a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do
Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
Administrador;

¢) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais.

II. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;
c) a documentacgao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31 da Instrucdo CVM
472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

III. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo;

VII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso IV até o

término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII
da Instrugao CVM 472 e no Regulamento;
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IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

X. observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as
deliberacOes da Assembleia geral;

XI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais
terceiros;

XII. contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucdao CVM
472, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuicdo de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos Imédveis Alvo e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo;

Cc) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso III da
Instrucdao CVM 472, para administrar as locagcdes ou arrendamentos
dos Imodveis Alvo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica
devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, observada a regulamentacao em vigor.

Os servigos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XII acima podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados.

E vedado ao Administrador, Gestor e, se contratado, consultor especializado o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrucdo CVM 472.

A contratacdo de Partes Relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
paragrafo 20 do artigo 31-A e do Artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Caso o Fundo opte pela contratacdao do Custodiante, o Custodiante do Fundo sé
podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administracdo do
Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao
Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as
operagdes do Fundo.
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Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento, nos termos do
Artigo 30 da Instrugdao CVM 472:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acbes, recursos e excecoes;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(v) transigir;

(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado

organizado das cotas do Fundo; e

(viii) deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e
condigdes estabelecidos no Regulamento e as recomendacgdes do Gestor.

Exercicio Social

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Disposicoes referentes a Assembleia Geral do Fundo e Representante de
Cotista

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista no Regulamento.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:
I. as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
II. alteracdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;
III. destituigdo ou substituicdo do Administrador, e escolha de seu respectivo
substituto;
IV. destituicdo ou substituicdo do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu
respectivo substituto;
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V. emissdo de novas cotas, exceto na hipdtese de emissbes no limite do capital
autorizado;

VI. fusdo, incorporacgao, cisdo e transformacao do Fundo;

VII. dissolugao e liquidacao do Fundo;

VIII. a alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
IX. apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas do Fundo;

X. eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Art. 25
da Instrucdo CVM 472, fixacdo de sua remuneracgao, se houver, e aprovacgao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI. alteragao do prazo de duragao do Fundo;

XII. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos Arts. 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

XIII. alteracdo da Taxa de Administracdo e da taxa de desempenho
(performance).

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacgdo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver reducao
da Taxa de Administracdao ou da taxa de performance, se houver.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o Paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

O percentual de que trata o Paragrafo acima devera ser calculado com base nas
participagbes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdao da
Assembleia Geral Ordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as fungdes de fiscalizacao e de controle gerencial das
aplicagoes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo
de mandato sera de 1 (um) ano.
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A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Salvo disposicao contraria no Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo
ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstragoes financeiras do
Fundo, permitida a reeleigdo.

A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no caput
deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos,
conforme estabelecido no Artigo 26 da Instrugdo CVM 472:

I. ser Cotista do Fundo;

II. ndo exercer cargo ou funcdao no Administrador, ou no controlador do
Administrador, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

III. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o fundo; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
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A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia por meio eletronico e disponibilizada na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, da qual constardao, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que serad realizada tal Assembleia e ainda, todas as informacgbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais, bem como os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Extraordinarias, sendo tais prazos contados do envio da Convocagao aos Cotistas.

N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anuncio de
segunda convocacdo por meio eletrénico, com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo da primeira e segunda convocagao
no mesmo ato.

Para efeito do disposto no Paragrafoacima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocacdo, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto no Paragrafo acima.

Salvo motivo de forgca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em
outro lugar correspondéncia encaminhada por meio eletronico, enderecada aos
Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo acima,
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrugdao CVM 472, sendo que as informagdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da
Instrugdo CVM 472 deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocagdo
dessa assembleia.
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Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo acima incluem:

I. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
Paragrafo Unico do Artigo 30 deste Regulamento; e

II. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM
472.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 30 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica, a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Nao obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita
ou eletrénica encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista
com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a
realizacdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste
Paragrafo.

As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagbes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii), (ix),
(xii) e (xiii) do Paragrafo 1° do Artigo 27 do Regulamento dependerdo de aprovagao
por maioria de votos, dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

II. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

Nas matérias dispostas no Paragrafo acima, o Administrador e suas Partes
Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.
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Os percentuais de que trata o Paragrafo acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um)
ano, desde que o Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos
Cotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam
devidamente integralizadas e depositadas na conta de depdsito.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia
fisica ou eletronica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

II. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracgao; e

II1. ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I do
Paragrafo anterior.

O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelido
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitacgao.
Nas hipoteses previstas no Paragrafo acima, o Administrador do Fundo pode exigir:
I. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
II. cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
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E vedado ao Administrador do Fundo:

I. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo
80 acima;

II. cobrar pelo fornecimento da relagcao de Cotistas; e
III. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdao de quaisquer documentos nao previstos no

Paragrafo acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do
Fundo, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
I. o Administrador ou o seu Gestor;
II. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

III. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

IV. os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipdtese de deliberacgao relativa a laudos de avaliagcdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo;
e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
N3o se aplica a vedacgao prevista acima quando:

I. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI do Paragrafo anterior;

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

III. todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei
n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM
472.
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A verificacdo do inciso VI do Paragrafo acima cabe exclusivamente ao cotista.
O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por meio eletronico com confirmacao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou
sugestdo do Administrador, desde que tal observacdo conste do processo de
consultam quando couber.

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o
inteiro teor das deliberacbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado.

Distribuicao de Resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao de
suas atividades.

O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, apurados em regime de caixa, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

O resultado auferido num determinado periodo serda distribuido aos Cotistas
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, observada a discricionariedade do Gestor e do
Administrador de retencgdo de tais valores. O saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, até o limite de 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas. O montante em excesso a 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado apurado no semestre podera ser retido a exclusivo critério do
Gestor e do Administrador, inclusive para o fim descrito no Artigo 60 do Regulamento.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Dissolucao e Liquidacao

Na hipdtese de liquidagao do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar
o patrimonio na proporgao dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite
desses mesmos valores, na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao do Fundo. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto
neste Regulamento; e

II. desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.
Na hipétese de liquidagdo do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada

pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apos a conclusdo das vendas.

Apds a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagdo:

I. no prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da

116



Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo,
quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ; e

II. no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracao de movimentacao de
patrimbénio do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracgoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo,
acompanhada do parecer do auditor independente.

Encerrados os procedimentos referidos no caput do paragrafo acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido da liquidacao
do Fundo ou ainda na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos
Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem
a intermediacao da B3.

Nos termos do paragrafo acima, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao
ideal de cada conddémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas
por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apods a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil
Brasileiro, informando a proporgdo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.
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Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo serd exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo acima é aplicavel
também nas amortizagdes de Cotas previstas no Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os quoéruns
estabelecidos no Paragrafo 3@ do Artigo 31 do Regulamento.

O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida no Paragrafo acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignagao dos
titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo
Civil Brasileiro.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo
se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢cdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdoes adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo
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da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variadveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagdes.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacgao
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor
imobilidrio. Para mais informagoes, veja a secao “Fatores de Risco. Riscos relativos
ao setor imobiliario”, na pagina 137 deste Prospecto.

Riscos institucionais

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imaveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou
pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff. Em 2019,
tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteragdo de Presidente
podera acarretar modificacGes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composicdo das entidades integrantes da Administracao
Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o
Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento
do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise
politica econ6mica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a um ambiente
econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica
e econbmica do pais, e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais
e a condicdo financeira dos Imodveis.
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As investigacdes da "“Operacao Lava Jato”, da "“Operagdo Zelotes” e outras
investigacdes que operagdes que tenham como objeto a investigagdo de corrupgao
praticada por politicos brasileiros atualmente em curso podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos Imédveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagao
Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros
dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do
esquema. Como resultado da “Operacgdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos,
e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram
presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam
sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais ("CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a
reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributéaria
aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo
nao tendo sido concluidas, as investigagGes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia
brasileira. Ndao podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacdes contra funciondrios do
governo e de empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas
investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses
casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicOes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragodes nas condigcOes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
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desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdao ter baixa liquidez em
comparagao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
Cotas em hipdtese alguma. Os fundos de investimento imobilidario podem
encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidacdo do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou
aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos),
gue possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patrimonio liquido deste,
pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do patrimbnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo
podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas

passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
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conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacdoes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos
Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas induUstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populagdao, o que pode vir a prejudicar as operacoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfolio,
bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem
vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como
em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacdées que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobilidario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou sbécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n© 9.779/99,
os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
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obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos
em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no dmbito do Fundo
nao ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na
hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagGes
de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Riscos de alteracbOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgdes e para a
elaboragdo das demonstracGes financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n©
11.638/07, que alterou a Lei 6.040/76 e a constituicio do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacgdo da legislacdo brasileira aos padrdoes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos
anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das demonstragoes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.
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Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragGes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderdao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdao de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencgdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da legislagdo tributéria,
as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragses.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condigOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor €, em razao
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdao financeira, poderd haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcaboucgo contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdao e integralizagdao de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagoes em que o Gestor, o Administrador ou o Coordenador Lider tenha de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e
nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM ou
por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o
modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagcdao no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso
de liquidagao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimoOnio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporgdao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios
ativos serdao entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do artigo 20, paragrafo 2° do Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso,
poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por
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uma taxa de juros, e sofrerdao alteracdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o
patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imdével ou em poucos imdveis de forma a
concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras dgerais sobre fundos de investimento,
aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento |& estabelecidas.
O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacao

do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o

preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissdao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem
recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que
um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o
Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos
Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliadrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista depender3a da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questao,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragao dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagdao dos Ativos, bem como do
aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagao dos Ativos, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacbes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
tais como descritos a seguir, que, caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo podera contar com outros terceiros
especializados na administragdo dos imdveis (por ex., gestdo condominial) e,
eventualmente, tais terceiros poderao ndo prestar adequadamente tais servigos e
gerar perdas para o Fundo e seus cotistas.
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O Gestor e 0 Administrador podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestagdo de servigos. Falhas na manutencdo de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negocios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar
a capacidade de atuacao do Gestor e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade nos
servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Nao
ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
do Gestor e do Administrador, assim como ndo ha garantia de manutengado dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de
prestacdo de servigos pelo Gestor e pelo Administrador.

Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre
o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo (i) a contratacdao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigcos referidos no artigo 31 da
Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, e (ii) a
aquisicao, pelo fundo, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas
eventuais novas emissOes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade
e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdao de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode
ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndao se mostrem
compativeis com as condicOes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo,
guaisquer revisdoes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo
12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir niumero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacado
de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricao na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por érgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagdes onde tais restricbes estdao sendo aplicadas, as
condigdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos
ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco de Substituiciao do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo
fundo dependem do Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagao,
de negdcios e avaliagdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com
que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestao
da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilacoes no valor de
mercado das Cotas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagcdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Riscos relativos aos Ativos

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto
das propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a
ter. Considerando que o Fundo pode investir em Valores Mobilidrios e Ativos
Imobilidrios que apresentam seus proprios riscos, o Administrador e o Gestor podem
eventualmente ndo analisar referidos riscos em sua completude, podendo referidos
Ativos, inclusive, ser alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na
materializacdo de quaisquer dos riscos aqui previstos, o Fundo e, consequentemente,
os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

Risco Decorrente da Prestacdao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos
de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdao na qualidade
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de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que
o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderdo sofrer
intervengao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndao aconteca, o
Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdo patrimonial, desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo, conforme inciso II do artigo 22 do Regulamento do
Fundo. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo
deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo
de operacGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Riscos relativos aos ativos integrantes da carteira do Fundo e risco de nao
realizacao dos investimentos

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um
empreendimento imobilidrio especifico para investimento, tendo ainda que
selecionar empreendimentos imobilidrios para investir, podendo, portanto, ndo
encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde,
sendo permitido, ainda, que o Administrador, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
adquirir imoveis para o patrimoénio do Fundo, desde que observada a Politica de
Investimento do Fundo.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em
condicOes aceitaveis, considerada a discricionariedade do Gestor, que atendam,
no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderad enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da
Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de
imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdao da impossibilidade de aquisicdo de imdveis
e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na exploragdao, por locagdo, arrendamento e/ou
comercializagcdo de imoveis ndo previamente definidos no Regulamento e/ou no
presente Prospecto, além da possibilidade de investimento em outros ativos,
especialmente valores mobiliarios. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selegido dos ativos que serdao objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos a serem
investidos pelo Gestor em nome do Fundo, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Os resultados do Fundo estdo, portanto, diretamente
relacionados as decisbes tomadas pelo Gestor, sem necessidade de
aprovacgao prévia pelos cotistas ou de quaisquer terceiros. Adicionalmente, a
administracdo de tais empreendimentos poderda ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacao ao
Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere
adequadas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em
CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre
os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos prospectos):

Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n©
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteragdes na legislagcdo tributaria, eliminado tal isengdo, criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissdao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que
tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRI ap0ds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as
despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no
que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdao CRI e da execucdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nao conta com
qualquer garantia ou coobrigagao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimoOnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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Risco de Pré-Pagamento

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentragao,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimoénio em Ativos.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos
Imobilidrios e/ou Imdveis que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienacdo fiducidria sobre imodveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI g,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, os
guais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os

rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos
gue afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatoérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restrigdes de infraestrutura/servigcos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.
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Risco de reqularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6érgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdao da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia
da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdao da construcdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacao
ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo
de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricbes de utilizacdo dos bens imdveis
pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndao ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
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efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados. Outras restricées ao(s) imédvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese
que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados do Fundo.

Risco de vacéncia

O Fundo podera nado ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patrimonio, o que
poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados
os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico
da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econbmico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios
relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os imdveis do Fundo ou os imédveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estdo
sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e
demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdao ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga
para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagao de agua por
meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos);
falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para
supressao de vegetacdo e intervencdo em area de preservacgao permanente; falta
de autorizagdo especial para o descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, tal qual o passivo
descrito na “4. Termos e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Destinacdo de Recursos” na pagina 79 deste Prospecto - que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face
do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis
riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii)
outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos imédveis e/ou a imposicao
de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao
a restricOes legislativas relativas a questées urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais -, bem como na hipotese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licengas e revogagdo de autorizacGes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperagdao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacdes) e das sangoes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se
que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigao - inclusive
mediante contaminacdo do solo e da d&gua -, sdo consideradas infragdes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagdo de reparagao de eventuais danos ambientais (a
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exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacao). Nos exemplos
mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislacdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume
a responsabilidade civil pela reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis
e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengao de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacdo das licengas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imoveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos
imobilidrios que integram o seu patrimoénio.

Além disso, os bens imodveis podem ser afetados pelas condigcdées do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpoes
e centros de distribuicao em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou
prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdao dos Cotistas. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos decorrentes do término da vigéncia dos contratos de locacdo

Apds o término da vigéncia das locacbes, os Ativos Imobilidrios poderdao ser (i)
alienados ou (ii) objeto de locacdo convencional, sob o regime da Lei n® 8.245/91,
aos proprios atuais locatarios ou a terceiros. Nao ha garantias de que apds a vigéncia
desses contratos, o Fundo consiga realizar a alienagdo ou a locacdao convencional
dos Ativos Imobiliarios, aos atuais locatarios ou a terceiros, em valores satisfatorios
ou suficientes para a manutencdo da rentabilidade apresentada pelo Fundo até
entdo.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem
imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o
gue podera dificultar a transmissdao da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo,
por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis
com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execugao e 0s mesmos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencado
pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos iméveis a condicbes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdao, que, em
algumas situacGes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo,
a acdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acao € necessario que (i) o
contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
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anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e,
em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a acado seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdao em vigor.

Nesse sentido, as agOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugao de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura
de acgdo renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na agdo renovatoria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta
sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imodveis.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N3o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais
(despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos
para locacdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e
de aumento de custos de construcdo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos
de construcdao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdao ou a nao conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado
o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento
no custo de construgcdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o
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construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios poderda enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos e
demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a
propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, seus Cotistas e aos
investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteracdes na legislacao aplicavel, destacam-se:

() Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a lei do
inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagao
e definicdo de valores de aluguel) o Fundo poderd ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo;

(i) Risco de alteragOes na Legislagdo: além das receitas advindas da locagao, as
receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas
em virtude da exploracao comercial dos Ativos. Dessa forma, caso a legislagcao seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteracbes no Cddigo Civil e no
Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislagdo tributaria: existe o
risco de modificacdo na legislacdo tributaria aplicavel aos fundos de investimentos
imobiliarios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar
a majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de investimento
imobiliario, perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras,
de modo a impactar adversamente nos negoécios do Fundo, com reflexo negativo na
remuneragao dos Cotistas do Fundo.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar as locacdes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operacdes de logistica, em
areas proximas as areas em gue se situam os Ativos do Fundo poderdo impactar
adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacao de espacgos dos
Ativo Alvo do Fundo em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagao de
investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja
realizacdo nao estava prevista originalmente e que poderao comprometer a
distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacgao

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser
suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara
em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o
Fundo ndo tenha condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com O0S
encargos do Fundo; e

(ii) quanto as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme
dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o
locatario terd direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja
explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacdo, nao seja de interesse do
Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao
compulsoria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acdo renovatéria. Ainda em funcgdo dos
contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo,
podera ser pedida a revisdao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do
mercado. Com isso, os valores de locacao poderdo variar conforme as condicOes de
mercado vigentes a época da agao revisional;
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(iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora dos Ativos aja
de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisao dos contratos de locacdo,
incluindo por decisdao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indenizacao devida,
hipéteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracao do cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdao poderao variar
consideravelmente em funcdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da
gueda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo,
dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Risco de nao contratacao de seguro

N3o é possivel assegurar que na locacao dos imdveis sera contratado algum tipo de
seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a
lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugodes civis. Se os
valores de indenizacdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual
direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo
sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agado judicial entre o detentor
do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel
assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro.
Tais acOes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a
discussdo judicial do seguro entre locatadrio e seguradora poderd afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das
garantias dos ativos

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este
poderd ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das
garantias relacionadas aos Ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as
obrigagOes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a
execugao e reforgo das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do investimento no Fundo.

146



N3do existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos
guais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o
cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha
a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
gualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocdao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdao nao aceitar
aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que
os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos
a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo,
caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas.

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos

A aquisicdo dos ativos alvo € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No
processo de aquisicdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a anadlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definigdo
de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de uma escolha inadequada no
momento da identificagdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos Ativos, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servigos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdao dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienacdao, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos relativos a Oferta

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das
Cotas.
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Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.
N&o ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corregdo monetaria,
0 que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Pedido de Subscricdo, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdao CVM 400 e na
Secdo “4. Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Distribuicdo
Parcial” na pagina 74 deste Prospecto, as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador,
conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacdao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econOmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
poderd afetar negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto Secdo “4. Termos e Condigdoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Negociagao no mercado secundario” na pagina 92 deste Prospecto, as Cotas
ficardo blogueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacao e
o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até
100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagcao de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
O Administrador, o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes

Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de
Subscrigao e boletins de subscricao que tenha(m) recebido e informar imediatamente
os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, sem juros ou corregao
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monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do descredenciamento.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratodria,
guerras, revolucgdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas
impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteracdo na politica econbmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagodes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacdes do
setor.
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6.

REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secgao destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo
baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto,
sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas
a fim de evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus
cotistas.

1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo, cessao ou repactuagdao das Cotas, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardao sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdao das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagoes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

C) IR
O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam

a obtencdao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a
amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficidrio pessoa fisica ou
pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do
beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcdo da alienacao realizar-se ou ndo em
bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou
pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo
sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaragao), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a
aliqguota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos
por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagcdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre o valor da alienacdo das Cotas em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndao organizado com
intermediacgao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e
Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicdvel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou
alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento
privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n© 4,373/14. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou alienagao das Cotas em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicao com tributacdao favorecida para fins da legislacao brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso
a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes.

A lista de paises e jurisdigGes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n© 1.037/10.

A Lein®11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das
regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento);
(ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndao residente
sem exigéncia de realizagdo de atividade econOmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econ6mica substantiva
no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo
permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria, titularidade de
bens ou direitos ou as operacdes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precgos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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2. Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar
essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao
dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo nao estardo sujeitos ao IR.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liguidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos
Cotistas isentos na forma do artigo 36, §39, da Instrucao Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de
cotas de outros fundos de investimento imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n°© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagbes acima nao prejudica o direito do
Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
10 e 20 do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas nesta
Emissdo mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com
sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operacdes necessarias para a condugao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

O Administrador ndao possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador
Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com
o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto, o Administrador presta servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios a fundos de investimento cujas carteiras sdo
geridas pelo Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o
Coordenador Lider atuou como coordenador de trés ofertas de fundos imobilidrios
geridos pelo Gestor. O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem
qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacgdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagéo como
contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacao ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo Paulo

Oficial: Bel. José Maria Siviero

Praga Padre Manoel da Nobrega, 20 - Centro
Tel.: (0XX11) 3116-3070 - Email: frl@3rtd.com.br - Site: www.3rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE

PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°9.039.648 de 22/11/2019

Certifico e dou fé que o documento eletrénico anexo, contendo 68 (sessenta e oito) paginas, foi apresentado em
22/11/2019, o qual foi protocolado sob n® 9.042.197, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 9.039.648 no Livro de
Registro B deste 3° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:

CONSTITUIGCAO DE FUNDO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletrénico registrado a seguinte assinatura digital:
DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ:{Padrdo: PDF)

Sdo Paulo, 22 de novembro de 2019
Assinado eletronicamente

Maicon Carvalho dos Santos

Escrevente

Este certificado ¢ parte integrante e insepardvel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Sccretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justiga
R$ 10.722,97 RS$ 3.047,59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 735,93
Ministério Publico IS8 Conducio Qutras Despesas Total
R$ 514,70 R$ 224,75 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 17.896,21

B

Para verificar o conteldo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grcode.

550443163023

= Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o

endereco eletronico:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
ARANDIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 — 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n©13.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragio de carteira de titulos e
valores mobilidrios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por
sua representante infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrugdo CVM n® 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"}, conforme alterada, um
fundo de investimento imobilidrio, com a denominag¢do “ARANDIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  naaquisi¢do dos Iméveis-Alvo;
ii.  no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e

ili. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo;
(b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacédo
dos ativos do Fundo; ou (c) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢ées da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administragio do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n¢
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n? 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endere¢o comercial na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragdo do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumento, denominado ARANDIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
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4, Submeter 3 CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 4° da Instrugdo CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do
Fundo serd objeto de Oferta Publica com Esforgcos Restritos, nos termos da
Instrucdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constituicao e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servigos ao Fundo:

iv.  Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF n® 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Av. Paulista, n? 37, 12 andar (Cj. 12), Bela Vista, Sdo
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

v.  Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, j4 qualificada;

vi. Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, j4 qualificada;

vii.  Distribuider: o Administrador exercera as fung¢des de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuigdo, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no Ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um unico propdésito e efeito.

S30 Paulo, 12 de novembro de 2019.

inads de furena digital

DANIELA ASSARITO  G7uiia a5ssmo semracio
BONIFACIO BOROVICZ BCR0vicz

15008: 2071911.21 14:41:38 -03'00°

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
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ANEXO II

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE ALTEROU O
ATUAL REGULAMENTO DO FUNDO E REGULAMENTO VIGENTE
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 35.705.463/0001-33

DATA, HORA E LOCAL: Aos 17 dias do més de marco do ano de 2020, as 15 horas, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar - parte, Itaim Bibi, cidade e estado de Sao Paulo, na sede social da
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) a administrar fundos de investimento, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.°13.486.793/0001-42, na qualidade de instituicao administradora
(“Administrador”) do RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ/ME sob o n°
35.705.463/0001-33 (“Fundo”).

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca dos cotistas
representando, nesta data, a totalidade das cotas do Fundo (“Cotistas”), conforme assinatura
aposta no Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, em conformidade com o disposto no artigo 29,
paragrafo 5° do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e artigo 19, §2°, da Instrucao da CVM n.°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, combinado com o artigo 67, 86° da Instrucao
da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Otavio Mori

Secretario: Ingrid Campos
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a alteracao do Regulamento do Fundo.

DELIBERAGOES: A totalidade dos Cotistas do Fundo aprovou, sem qualquer restricio, a alteracéo
do Regulamento do Fundo, de modo a adequar, entre outras matérias, as exigéncias da B3 para o
Pedido de Listagem e Pedido de Admissao a Negociacdo das cotas do Fundo na B3, cujos
principais pontos modificados foram: (a) a alteracdao da definicao de “Ativos Alvo”; (b) a
exclusao das definicdes de “Empresas de Avaliacao”, “Mercado de Balcao Organizado”, “Objeto”
e “Valor Disponivel para Distribuicao” ; (c) a atualizacdo do endereco da sede do Gestor; (d) a
alteracdo do “PUblico Alvo” para a adequar as modalidades de Oferta; (e) a exclusdao do
paragrafo 3° do Artigo 13 do Regulamento; (f) a alteracdo do Artigo 20 do Regulamento: (g) a
alteracdo do caput e do Paragrafo Unico do Artigo 23 do Regulamento; (h) ajustes no Paragrafo

1

Rua Iguatemi 151 19° Andar - Itaim Bibi SA0 PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +55113133-0360

Ouvideria (e-mail) ouvidoria@britrust.com.br  Ouvideria (tel) 0800 710 0025 '
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3° do Artigo 31 do Regulamento para adequar os quéruns qualificados das deliberacées em
assembleia; (i) a alteracao do Artigo 37 do Regulamento para prever o capital autorizado para a
realizacdo de nova emissoes de cotas do Fundo no montante de R$5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais) e o ajuste quanto ao direito de preferéncia; (j) a exclusao do Paragrafo 3° do
Artigo 42 do Regulamento; (k) a alteracdo do artigo 57 com o ajuste no periodo do exercicio

social do Fundo; e (1) a alteracao do Paragrafo 3° do Artigo 60 do Regulamento do Fundo.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia, depois de lavrada a

presente Ata que, depois de lida e aprovada, foi devidamente assinada pelos presentes.

Sao Paulo, 17 de marco de 2020.

Sérgio Dias Leonardo Capra

Presidente Secretario

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Administrador

Rua Iguatemi 151 19° Andar - Itaim Bibi SA0 PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +55113133-0360

Ouvideria (e-mail) ouvidoria@britrust.com.br  Ouvideria (tel) 0800 710 0025 ’
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REGULAMENTO DO
RBR LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 35.705.463/0001-33

CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 12: O RBR LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo

indeterminado, regido pelo presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei n? 8.668, pela Instrugdo
CVM 472 e demais disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cdes legais e
regulamentares que |lhe sdo aplicdveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n.2 151, 192 andar (parte),
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 13.486.793/0001-42;

“Ativos Alvo”: (i) os Imdveis Alvo e/ou direitos reais sobre tais Imdveis Alvo; (ii) agdes ou cotas de sociedades
cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios, em
especial empresas que invistam, direta ou indiretamente, em Imdveis Alvo; e (iii) cotas de fundos de
investimento, nos termos permitidos pela regulamentacgdo aplicavel, que invistam nos ativos descritos nos
itens (i) e (ii). Os Imdveis Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imdveis devem ser localizados no territério
nacional.

“BACEN": o Banco Central do Brasil;
“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

x v,

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacdo de Servigos de Gestdo do Fundo, firmado entre o Fundo e o

Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fragGes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: dispensado nos termos do Artigo 29, § 32, da Instrucdo CVM 472;

“CVM”: a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

177



“Data da 1° Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizagdo de Cotas, que deverd ser efetuada em)

em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo.

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o
Paulo — SP; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicdo lider da distribuigcdo na primeira emissdo
de Cotas do Fundo, em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar com sociedades habilitadas para
atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da
oferta, sendo certo que para eventuais ofertas subsequentes podera ser aprovada a contratagdo de outra
instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de titulos e valores mobiliarios para atuar como instituigdo
lider;

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, jé qualificada;

“Fundo”: o RBR LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n2
13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 122 andar, conjunto 122, Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ/ME sob
o n218.259.351/0001-87;

“Iméveis Alvo”: bens imdveis, ou direitos a eles relativos, destinados as areas logistica ou industrial, inclusive
para desenvolvimento de novos empreendimentos e para realizagdo de operagdes de built to suit e sale
leaseback;

“Instrucao CVM 400”: a Instrugdo n2 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteragdes posteriores;

“

Instrucdo CVM 429”: a Instrugdo n2 429, de 22 de margo de 2006, e eventuais alteragdes posteriores;

“

Instrucdo CVM 472”: a Instrugdo n2 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragdes posteriores;

“

Instrucdo CVM 476”: a Instrugdo n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragdes posteriores;

“

Instrucdo CVM 539”: a Instrugdo n2 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteragdes posteriores;

“

Instrucdo CVM 554”: a Instrugdo n2 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteragdes posteriores;
4
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“Instrucdo CVM 555”: a Instrugdo n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteragbes posteriores;

“Lei n2 8.668": a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constitui¢do e o regime tributario
dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n2 9.779”: a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de
Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n2 8.668;

“Lein211.033"”: a Lein?11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do mercado financeiro e
de capitais e da outras providéncias;

“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 21, inciso |l, deste Regulamento, cuja gestdo caberd
exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento dispostas neste

Regulamento;

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle

do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador ou do gestor, com exce¢ao dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador ou do
gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patrimonio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades;

“Periodo de Distribui¢dao”: o periodo de distribui¢do de Cotas do Fundo, devidamente indicado no Suplemento

relacionado a uma oferta;

“Prazo de Duragao”: o prazo de duragdo do Fundo descrito no Artigo 12 deste Regulamento;

“Publico Alvo”: Observadas as restri¢oes aplicdveis as Cotas e a modalidade de Oferta, o Fundo é destinado a
pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os
riscos inerentes as atividades do Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que
seja adequado a politica de investimentos do Fundo.
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“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada emissdo de
Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administragdo, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

Paragrafo 22: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 22 As atividades de administragdo do Fundo, bem como as atividades de controladoria de ativos,
serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 32 Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patrimonio
do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e exce¢des, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, podendo abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o
Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n2 8.668,
pela Instrugdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral.

Artigo 42 Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imoveis

competente, das restricGes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nos titulos

aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) n&o podem ser objeto de constituigdo de dnus reais.

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
6
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VI.

VII.

VIl

Xl.

XIl.

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias gerais;

c) adocumentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operagbes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e
31 da Instrugdo CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operages necessdrias a execugdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no inciso IV até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472 e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cBes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as
deliberagdes da Assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
responsabilidade de tais terceiros;

contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrugdo CVM 472, os seguintes servigos

facultativos:

a) distribuicdo de cotas do Fundo;
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b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos Imdveis Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Ill da Instrugdo CVM 472, para administrar
as locagdes ou arrendamentos dos Imdveis Alvo, a exploragdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada
junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em
vigor.

Paragrafo 1°: Os servigos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XII deste artigo podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador, Gestor e, se contratado, consultor especializado o exercicio
da fungdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, nos termos do paragrafo 12 do artigo 31-A da
Instrugdao CVM 472.

Paragrafo 3°: A contratacdo de Partes Relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 22 do artigo 31-A e do Artigo 34 da Instrugdo
CVM 472.

Paragrafo 42: Caso o Fundo opte pela contratagdo do Custodiante, o Custodiante do Fundo sé podera
acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administragdo do Fundo, por seus representantes legais
ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer
hipdtese, vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagdes
do Fundo.

Artigo 52 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo Unico: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condi¢do.

Artigo 62 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:
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VI.

VIL.

Vil

Xl.

XIl.

XIil.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagdo via
chamada de capital em fun¢do de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM
472 e deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no §32 do Artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de
cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugao
CVM 472;

realizar operagdes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agGes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo; e
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XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedagdo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de imdveis sobre
os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Além
disso, as vedagGes acima descritas ndo vedam a obtengdo de financiamentos e outorga de garantias por
sociedades cujo Fundo seja sdcio.

Paragrafo 22: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagGes proprias.

Paragrafo 32: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: As disposi¢Oes previstas no inciso IX do caput serdo aplicdveis somente aos Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 72 As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos serdo
exercidas exclusivamente pelo Gestor.

CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRACAO TOTAL

Artigo 82 Pela administracdao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do Fundo,
gestdo dos Outros Ativos e Ativos Alvo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdo de suas Cotas, o Fundo pagara:

Taxa de Administragdo: O Administrador fara jus a uma taxa de administragdo em valor equivalente
a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (i.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser paga

diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais),
gue sera atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, sendo tal atualizagdo realizada
todo dia 12 de janeiro, desde a constituicdo do Fundo, que abrangerd a remuneragdo do escriturador
(“Taxa de Administracdo”). Durante os 12 (doze) primeiros meses contados da Data da Primeira

Integralizagdo, o Administrador cobrard o valor equivalente a 0,135% (cento e trinta e cinco milésimos
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por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, sem
minimo aplicavel.

Taxa de Gestdo: O Gestor fara jus a uma taxa de gestdo em valor equivalente a 1,00% (um por cento)
calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida, correspondente
aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor (“Taxa de

Gestdo”). A Taxa de Gestdo ndo serd cobrada enquanto os Unicos Cotistas do Fundo forem fundos de
investimento geridos pelo Gestor.

Paragrafo Unico: A remuneragdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada diariamente (em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo
vencidos, até o 22 (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer
no 29 (segundo) dia util do més subsequente a Data da 12 Integralizagdo de Cotas.

Artigo 92 O Gestor fard jus, ainda, a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd

apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, observado que o pagamento da referida taxa podera ser
feito de forma parcelada, se assim for solicitado pelo Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x [(Zi corrigido - $p Corrigido)]
Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, se resultado for positivo;

° indice de Corregdo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield
IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para
um determinado periodo de apuragdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo
da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera
ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a data de apuragao da Taxa de Performance, sera utilizada a
varia¢do mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os cotistas;

. Si Corrigido = Distribuicdo de rendimento corrigido pelo benchmark valor total que foi distribuido aos
cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s)
anteriores, corrigido pelo indice de Corregdo), apurado conforme férmula abaixo:
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M
Va = z Rendimento més * indice de Corregio (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

. Sp Corrigido = indice de Correcdo no periodo de apuracdo, multiplicado pelo valor total integralizado
pelos investidores deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

Paragrafo 12: O 12 (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance iniciard na data do
encerramento da 12 emissao de cotas do Fundo, até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que
primeiro ocorrer.

Paragrafo 22: A cobranga da Taxa de Performance deverd atender aos critérios estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 32: O Gestor ndo cobrara Taxa de Performance enquanto os Unicos Cotistas do Fundo forem
fundos de investimento geridos pelo Gestor.

Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragdo devida. Na hipdtese de contratagdo do consultor especializado, que
deverd ser aprovado pelo Gestor, o montante da remuneragdo atribuida ao consultor especializado sera
descontado da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, se for o caso.

Artigo 11 Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da primeira emissdo de Cotas
do Fundo. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente
as novas emissOes de cotas. O Fundo ndo possui taxa de saida.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no
minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela
12
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liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocag¢do da Assembleia
Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 32: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungées
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartdrio
de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 42: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizag¢do ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente empossado
no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger,
o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a
liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
Administrador temporario até a eleigdo de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do Gestor ou de qualquer
outro terceiro contratado.

Pardagrafo 72: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia Geral no prazo
de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
Fundo.

Paragrafo 82: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeard uma institui¢cdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fung¢des, nos termos do
Paragrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 11: O Administrador também poderd ser destituido e substituido, por deliberagdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

CAPITULO V — DA GESTAO

Artigo 13 O Gestor serd o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Alvo que compordo o patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, ressalvada a
discricionariedade do Administrador em relagdo aos Ativos Alvo que ndo sejam valores mobiliarios.

Paragrafo 12: S3o obrigacGes do Gestor:

. monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e Outros Ativos;

Il.  selecionar os Ativos Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o disposto
neste regulamento, ressalvada a discricionariedade do Administrador em relagdo aos Ativos Alvo que
ndo sejam valores mobilidrios;

1. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo, exploragdo e/ou alienagdo de Ativos
Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do Fundo, contratos de compra e venda,
contratos de locacdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se fagam
necessarios para atender a Politica da Investimento do Fundo;

IV.  decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Ativos Alvo e Outros
Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do
Fundo, sempre observando, ressalvada a discricionariedade do Administrador em relagdo aos Ativos
Alvo que ndo sejam valores mobilidrios, a liquidez necessaria para pagamento das obrigagGes do
Fundo;

V. monitorar os Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

VI.  supervisionar a performance do Fundo;
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VII.

VIIIL

XI.

XIl.

XHI.

XIV.

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do Fundo, os quais
deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condi¢do
de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-los, judicial
ou extrajudicialmente;

gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;
aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforgos, no
sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condi¢cdes de rentabilidade, seguranga e liquidez dos

investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a "lavagem de
dinheiro", nos termos da Lei n2 9.613/98;

atender as comunicagoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fundo em
relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo.

Paragrafo 22: N3o serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragdo do Fundo, que

compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigagGes decorrentes de tal condi¢do, conforme
estabelecido no Capitulo Il acima.

Paragrafo 32: O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou destitui¢cdo por

deliberagdo da assembleia geral.

Paragrafo 42: Nas hipdteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera o

Administrador convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser indicado

pelo Administrador na respectiva convocagao.
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CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS
Artigo 14 As atividades de escrituragdo de cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

Pardagrafo 12 - O Administrador do Fundo dispensou a contratagdo do servigo de custddia, nos termos do
Artigo 29, § 32 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 22 - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocagdo de Assembleia Geral
de Quotistas, contratar instituigdo habilitada perante a CVM para a prestagdo de servigos de custddia.

Paragrafo 32 — As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

Paragrafo 42 - As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo poderdo ser realizadas pelo Administrador
em regime de melhores esforgos.

Artigo 15 Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para a prestagao dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o da primeira distribuigdo de cotas do Fundo.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 17 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas
mediante: (a) o pagamento de remuneragdo, notadamente locagdo, advinda da exploragdo dos Ativos Alvo do
Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; ou (c) da
posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos que compordo a carteira do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢oes da CVM;

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 18 Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por
indicacdo do Gestor, conforme o caso, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
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proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Alvo, além dos
investimentos nos Outros Ativos.

Pardagrafo 12: Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos neste Regulamento.

Paragrafo 22: O Fundo poderd utilizar os seus recursos disponiveis para ampliagdo, reforma ou
restauragdo dos Ativos Alvo, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para tanto, o
Administrador podera realizar uma nova emissdo de cotas do Fundo para a captagdo de tais recursos, nos
termos do presente Regulamento.

Paragrafo 32: O Fundo poderd adquirir imoveis gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames.

Artigo 19 O Administrador, sob orientagdo do Gestor, podera, de forma onerosa, ceder e transferir a
terceiros os créditos correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por
meio de securitizagdo de créditos imobilidrios.

Artigo 20 O Gestor podera sugerir que sejam estabelecidos comités no ambito do Fundo, que deverdo
ser aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO IX — DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 21 Poderdo integrar o patriménio do Fundo, além dos ativos de liquidez:

. Ativos Alvo; e
Il.  Outros Ativos, quais sejam: (a) cotas de fundos de investimento imobilidrio; e (b) certificado de
recebiveis imobiliarios.

Paragrafo 12: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo, conforme inciso Il do Artigo 22, abaixo.

Paragrafo 22: Em cardter tempordrio, o Fundo poderd até 180 (cento e oitenta) dias contados da
integralizagdo de Cotas, manter até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos
de renda fixa e aplicagdes financeiras, a exclusivo critério do Gestor, conforme descritos abaixo.

17

191



Paragrafo 32: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construgcdo, caberda ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo
sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 42: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo do terreno, execugdo da obra ou langamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 52: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigdes:

nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua
responsabilidade;
1. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
M. nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Paragrafo 72: Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliagao
pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo
12 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 22 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que temporariamente ndo
estiver aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor,
em:
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472;

Il.  titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis

Ill.  certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo devidamente autorizada a funcionar no

Brasil;
V. letras hipotecarias;
V. letras de crédito imobiliario;
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VI. letras imobiliarias garantidas; e

VII.  derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em tais
ativos.

CAPITULO X — DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 23 Os Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo poderdo ser locados, sendo que, de
acordo com os contratos de locagdo a serem firmados pelo Fundo, caberad ao locatario atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem como com relagdo as
benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sangOes
impostas.Paragrafo Unico: Os Imdveis Alvo e/ou os direitos reais sobre tais iméveis devem ser localizados em
territério nacional.

Artigo 24 Os Imdveis Alvo e Outros Ativos que integrardo o patrimonio do Fundo poderdo, ainda, ser
objeto de transagdes futuras de venda a critério do Gestor.

Artigo 25 Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da
rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 26 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 120 dias apds o término do
exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 12 abaixo, e, extraordinariamente,
sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 12: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:
I as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il alteragdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 22 abaixo;
Il destitui¢do ou substituigdo do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;

V. destituicdo ou substituicdo do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu respectivo substituto;
V. emissdo de novas cotas, exceto na hipdtese de emissdes no limite do capital autorizado;
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VI. fusdo, incorporagado, cisdo e transformagdo do Fundo;

VII. dissolucgdo e liquidagdo do Fundo;
VIII. a alterag¢do do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo;
IX. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
Fundo;
X. elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da Instrugao CVM 472,

fixagdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI. alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;
XIl. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A,
§ 29,34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472; e
XII. alteragdo da Taxa de Administragdo e da taxa de desempenho (performance).

Paragrafo 22: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo; e (iii) envolver
reducdo da Taxa de Administragdo ou da taxa de performance, se houver.

Paragrafo 3°: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Pardgrafo 32 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do Artigo 19-
A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 52: O percentual de que trata o Paragrafo 32 acima devera ser calculado com base nas
participagGes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as fungGes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagées do Fundo, em

defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato serd de 1 (um) ano.

Paragrafo 12: A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:
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3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 22: Salvo disposi¢do contrdria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo
ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigdo.

Paragrafo 32: A funcdo de representante dos Cotistas é indelegdvel.

Paragrafo 42: Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas prevista no caput deste
Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no Artigo 26 da
Instrugdo CVM 472:

ser Cotista do Fundo;

1. ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o fundo; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 29 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia por meio eletronico e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia
e ainda, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais, bem como os assuntos a serem tratados.
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Paragrafo 12: A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos contados do envio da
Convocacgao aos Cotistas.

Paragrafo 22: Ndo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um novo anuncio de
segunda convocagdo por meio eletrénico, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, sem prejuizo da
possibilidade de realizagdo da primeira e segunda convocagdo no mesmo ato.

Paragrafo 32: Para efeito do disposto no Paragrafo 22 acima, admite-se que a segunda convocacgdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Pardgrafo 12 acima.

Paragrafo 42: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por meio eletrénico, enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 52: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 62: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacgGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I.  em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e
1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagGes de que trata o Paragrafo 6° acima,
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrugdo CVM 472, sendo
que as informagdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrugdo CVM 472 deverdo ser divulgados até 15
(quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informagdes de que trata o Paragrafo 62 incluem:

I.  declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo 30
deste Regulamento; e
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Il.  asinformagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do Administrador, do
Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 30 acima.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as delibera¢cdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12: Ndo obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um)
dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a realizagdo da Assembleia a que se refere o voto
proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 22: As deliberagdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado
o disposto no Paragrafo 32 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 32: As deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii), (ix), (xii) e
(xiii) do Paragrafo 12 do Artigo 27, acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, dos cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
Il metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no Paragrafo 32 acima, o Administrador e suas Partes Relacionadas,
na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocag¢do da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicdvel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 62: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano, desde que o Cotista esteja devidamente
inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da convocagdo da Assembleia Geral e que suas Cotas
estejam devidamente integralizadas e depositadas na conta de depdsito.
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Paragrafo 72: O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica
ou eletrdnica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il.  facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgao; e
Ill.  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 82: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 92: O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 82 devera mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 82 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

1. copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:
exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 82 acima;
Il.  cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

1. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo
de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 102 acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Ndo podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
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o Administrador ou o seu Gestor;

1. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

1. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e

VL. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 14: N3o se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando:
. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Pardgrafo anterior;
Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou
1. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do
artigo 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472.
Paragrafo 15: A verificacdo do inciso VI do Pardgrafo 13 acima cabe exclusivamente ao cotista.
Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
Artigo 32 As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada por meio eletrénico com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo

Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 12: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Paragrafo 22: Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo estabelecido
no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador, desde que tal
observagdo conste do processo de consultam quando couber.
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Artigo 33 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das deliberagGes, bem
como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XlIl — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 34 O patrimdnio inicial estimado do Fundo sera de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes
de reais), divididos em 4.000.000 (quatro milhdes) Cotas de classe Unica, que correspondem a fragdes ideais
desse patrimonio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares,
conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Pardagrafo 12: Fica facultada a subscrigdo parcial das Cotas integrantes da primeira emissdo descrita no
caput do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, nos termos do Artigo 13 da
Instrucdo CVM 472, observada a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, ou seja, de RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais).

Paragrafo 22: Serd admitida a subscrigdo por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas pelo
Fundo. Ndo haverd, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas do Fundo.

Paragrafo 32: Ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um unico investidor
subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 35 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 36 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do
valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 37 Apds a primeira emissdo de Cotas do Fundo, o Administrador poderd, apds ouvidas as
recomendacbes do Gestor, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$5.000.000.000,00
(cinco bilhGes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de
cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo
Administrador devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢Ges de subscricdo das cotas e a
destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:
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I O valor de subscrigdo de cada nova cota deverd ser fixado tendo em vista um dos seguintes critérios:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il Aos cotistas fica assegurado, nas futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista do
Fundo na data determinada nos documentos da respectiva oferta e para exercicio durante o periodo minimo
que for necessario para que sejam observados os prazos operacionais aplicaveis, conforme a modalidade de
distribui¢do escolhida e a regulamentacdo aplicavel;

. Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre eventual lote
adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis;

V. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrugdo CVM 400 e
desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade
das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de
inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissdo serdo rateados
entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes financeiras do Fundo no periodo;

VI. E permitido ao Administrador, inclusive por recomendagdo do Gestor, prever a possibilidade de
subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de distribuigdo;

VII. Nas emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo, parcial ou total, em data
posterior a subscri¢do, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apds a sua total
integralizacao; e

VIII. Os custos relacionados a oferta serdo arcados pelo Fundo, inclusive em caso de cancelamento, exceto
no caso de cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de distribuicdo primaria, hipdtese em que os recursos de
tais taxas serdo utilizados para arcar com os custos relacionados a oferta.

Paragrafo Unico: As informacdes relativas & Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emiss3o,
bem como do instrumento de confirmagdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
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Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo
da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 38 Adicionalmente, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de
Cotas e, neste caso, a referida Assembleia Geral de Cotistas definira as respectivas condigdes para subscrigdo
e integralizagdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel.

Artigo 39 No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo,
que serd autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras informagdes:

nome e qualificagdo do subscritor;
Il numero de Cotas subscritas;
Il preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e
IV.  condigOes para integralizagdo de Cotas.

Artigo 40 As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos
respectivos Boletins de Subscrigdo.

Artigo 41 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado no Suplemento.

Artigo 42 A integralizagdo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital do
Administrador em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a prazo ou a vista,
conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do.

Paragrafo 12: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta
segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 22: As Chamadas de Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 5 (cinco)
dias uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes
constantes no Boletim de Subscricdo. As importancias recebidas na integralizagdo das Cotas serdo depositadas
na conta segregada do Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante
de depdsito ou transferéncia bancdria para a conta do Fundo serd considerado como comprovante de
integralizacdo das Cotas pelo Investidor. A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional
podera ser efetuada por meio de transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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Paragrafo 32: A chamada de capital ocorrerd sempre com base em nimero inteiros, ndo sendo admitidas
Cotas fracionadas no ambito do Fundo.

Paragrafo 42: Verificada a mora do Cotista na integralizagdo das Cotas, o Administrador devera tomar as

seguintes providéncias:

suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do Cotista
inadimplente até o adimplemento integral das obrigagdes, inclusive em relagdo as penalidades
descritas nessa clausula;

II.  ovalorinadimplido pelo Cotistas estara sujeito aos seguintes encargos moratérios: (a) a variagdo anual
positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis, a partir da data de inadimplemento; (b) juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis; (c) multa moratéria ndo
compensatodria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, desde que o inadimplemento n3do
seja sanado no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados da notificagdo do Administrador nesse sentido; e
(d) custos incorridos para cobranca extrajudicial e/ou judicial dos valores inadimplidos;

1. reter e compensar todo e qualquer valor a ser distribuido pelo Fundo aos Cotistas; e

IV.  alienar, judicial ou extrajudicialmente, mediante procedimento a ser estabelecido pelo prdprio
Administrador, as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o
saldo, se houver, entregue ao Cotista em questao.

Paragrafo 52: O Administrador podera, conforme alinhado com o Gestor, iniciar procedimentos judiciais
ou extrajudiciais para a cobrancga dos valores correspondentes as Cotas subscritas e ndo integralizadas.

Paragrafo 62: O Cotista inadimplente sera responsavel por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo
e/ou ao Administrador e/ou ao Gestor em func¢do do descumprimento das obrigacBes de integralizagdo
previstas.

Artigo 43 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribuigao,
o Administrador poderd cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido o limite minimo de
subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 44 N&o haverd resgate de Cotas.

Artigo 45 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo,
o Administrador poderd cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido o limite minimo de
subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 46 Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las secundariamente exclusivamente nos
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mercados de bolsa operacionalizado pela B3, desde que respeitados prazos de restrigdo a negociagdo previstos
na forma, especialmente o prazo do artigo 13, da Instrugdo CVM 476.

Artigo 47 O titular de cotas do Fundo:

. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo; e

Il Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagcdo de pagamento das
cotas que subscrever.

Artigo 48 Nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que
o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até 25%
(vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no caput resultara na
sujeigdo das operagdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 49 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragGes no tratamento
tributario do Fundo, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar altera¢Ges no
tratamento tributdrio conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 50 Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o
patrimonio na proporgdo dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos valores,
na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os
titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Das notas explicativas
as demonstragGes financeiras do Fundo devera constar a anélise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Artigo 51 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Artigo 52 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I.  caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste Regulamento; e
Il.  desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios.

Artigo 53 Na hipdtese de liquidagdo do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente instalada para tal fim.

Pardagrafo 12: O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)
dias apds a conclusdo das vendas.

Pardagrafo 22: Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:

no prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro
no CNPJ; e

Il no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidag¢do do Fundo, acompanhada do parecer do auditor independente.

Artigo 54 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagdo.

Artigo 55 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da liquidagdo do
Fundo ou ainda na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do
Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imdvel, a transferéncia ocorrerd sem a intermediagdo
da B3.
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Paragrafo 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imoveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino serad calculada de acordo com a
proporc¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Pardagrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero
de Cotas em circulagdo.

Paragrafo 42: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel também
nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os qudruns estabelecidos no Paragrafo 32 do
Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo 62: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios
aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagdo dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.
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CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 56 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

VI.

VIL.

VIl

XI.

Taxa de Administracdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho (performance)

’

taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagbes aos Cotistas previstas na
regulamentagdo pertinente ou neste Regulamento;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios;

honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracGes
financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no pardgrafo Unico do Artigo 61 deste
Regulamento;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

honordérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

honordérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo 31 da
Instrugdo CVM 472;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo
do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
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Xll.  gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias;

Xlll.  gastos necessarios a manutengdo, conservacgdo e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
XVI. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 57 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 58 O Fundo terd escrituragdo contdbil propria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 59 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo,
elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente ndo poderd ser superior a RS
100.000,00 (cem mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 60 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

Paragrafo 12: O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
apurados em regime de caixa, nos termos da regulamentacdo aplicavel, consubstanciado em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.
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Paragrafo 292: O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas
mensalmente, sempre até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observada a
discricionariedade do Gestor e do Administrador de reten¢do de tais valores. O saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apés o encerramento dos
balangos semestrais, até o limite de 95% (noventa e cinco por cento) do resultado auferido, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas. O montante em excesso a 95%
(noventa e cinco por cento) do resultado apurado no semestre podera ser retido a exclusivo critério do Gestor
e do Administrador, inclusive para o fim descrito neste Artigo 60.

Paragrafo 32: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 12 acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 52 (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pela
instituicdo escrituradora das cotas.

Artigo 60 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de despesas
extraordindrias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nio se
refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sdo de forma
exemplificativa e sem qualquer limitagdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Ativos Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢es de habitabilidade do edificio;

d) indenizag0es trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagdo;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte
e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de reserva; e

g) realizagdo de reforma, manutencdo e restauracdo dos Ativos Alvo;

h) realizagdo de obras para ampliagdo e modernizagdo dos Ativos Alvo; e

i) realizagdo de obras visando a alienagdo ou locagdo dos Ativos Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 61 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatdria e

gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com o
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conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigdes, mediante assinatura do
Boletim de Subscrigdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informagcdes sigilosas referentes
aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos érgaos de
administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Artigo 62 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formuldrio
eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras

b) o relatdrio do auditor independente.

¢) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;
V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V.  até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

VL. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 12: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador deverd reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

Paragrafo 32: As informagGes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas por
meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 63 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo:
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edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il.  até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordindria;
Ill.  fatos relevantes.

IV.  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 42, da Instrugdo CVM 472 e com excegdo
das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordindria;

VI.  em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excegdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrugdao CVM 472.

Paragrafo 12 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer delibera¢do da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

. na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

1. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular das Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 22 Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 22 do Artigo 41 da
Instrugdo CVM 472.

Artigo 64 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.
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Artigo 65 O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informagGes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacgdo vigente, serd realizado por meio eletrdnico.

Pardagrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragdo entregue
ao Administrador, o envio das informagdes previstas no Caput deste artigo por meio fisico, sendo que nestes
casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 2°: ManifestacGes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio eletrénico, desde que o enderego eletrénico de origem seja (i) previamente
cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO IXX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 67: Nas assembleias de sociedades e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha

participacdo o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do direito de voto,
que se encontra disponivel no website www.rbrasset.com.br.

Paragrafo 12: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

Pardagrafo 22: O Gestor exercerd o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante
do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa
dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar
em assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as deliberages que, a seu
ver, propiciem a valoriza¢do dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 68 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer ag¢des judiciais relativas ao
Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.
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Artigo 69 Para os fins do disposto na Deliberagdo n2 62 do Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas
de Administracdo de Recursos da ANBIMA, o FUNDO é classificado como “Fll Hibrido Gestdo Ativa, seguimento
Logistico”.
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DE COTAS DO
RBR LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a 1? Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

1. Numero da Emissdo. 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

2. Quantidade e Montante Total. Serdo emitidas até 4.000.000 (quatro milhdes) Cotas de série Unica, as quais
deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo, limitado ao montante mdaximo de subscrigao de
R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

3. Publico Alvo: As Cotas da 12 Emissdo sdo destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais, assim
definidos pelas normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) em vigor, incluindo o Artigo
92A da Instrugdo CVM 539, tendo em vista a modalidade da oferta descrita abaixo. Posteriormente, nos termos
do artigo 15, da Instrugdo CVM 476, as cotas poderdo ser negociadas também com investidores qualificados.

4. Distribuicdo e Periodo de Distribuigdo. A distribuicdo de Cotas do Fundo, ofertadas publicamente, sera
liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esfor¢os, nos termos da Instrugdo CVM 476, que podera
contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos sempre em conformidade com o
disposto no Regulamento do Fundo.

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard com o Administrador o Boletim de Subscri¢do, que sera
autenticado pelo Administrador.

4.2. Prazo de Distribuigdo. As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de até 6 (seis) meses contados da data
do envio da comunicagdo de inicio da Primeira Emissdao a CVM, podendo ser encerrado, a qualquer tempo, a
partir da data em que forem subscritas Cotas equivalentes ao Montante Minimo.

4.3. Atingido o patamar minimo de distribuicdo de 10.000 (dez mil) Cotas, ou seja, RS 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), o Administrador podera decidir encerrar a Oferta e cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo
de Distribui¢do, independentemente de aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, ou

4.4. O plano de distribui¢do publica seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476, com observancia
dos limites impostos pela legislacdo, sendo esta automaticamente dispensada de registro de distribui¢cdo na
CVM, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09. Para tanto, o Distribuidor podera acessar até no maximo 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisi¢do por, no mdaximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais.
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4.5. O Distribuidor compromete-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritérios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de comunicagdo, como a
imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da
Instrugdo CVM 476.

4.6. Os Investidores, por ocasido da subscricdo, deverdo fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes da
minuta do Boletim de Subscri¢do, atestando que estdo cientes de que: | — a oferta ndo foi registrada na CVM;
e |l — as cotas ofertadas estdo sujeitas as restricdes de negocia¢do previstas na Instrugdo CVM 476.

4.7. Em conformidade com o artigo 8°, da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta devera ser informado
pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida
comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter
as informagdes indicadas no Anexo | da Instrugdao CVM 476.

4.8. O Fundo ndo podera realizar outra oferta publica de cotas dentro do prazo de 04 (quatro) meses contados
da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM, seguindo
os requisitos da Instrugdo CVM 400.

5. Valor Unitario de Emissdo das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na Data da 1? Integralizagdo de Cotas,
é de RS 100,00 (cem reais).

6. Integralizagdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, a prazo, mediante
chamadas de capital. Cada chamada de capital podera ser no valor equivalente a até 100% (cem por cento) do
capital comprometido. O prego unitdrio inicial de integralizagdo das Cotas subscritas serd correspondente ao
Preco de Emissdo das Cotas. A elaboragdo da Chamada de Capital serd baseada na razdo entre as Cotas ja
integralizadas e o total de Cotas subscritas por cada Cotista (“Percentual Integralizado”). Caso os Percentuais
Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo, e enquanto perdurar referida diferenga de
Percentuais Integralizados, os Cotistas com o menor Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar
suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo
menor Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os
Cotistas, novas Chamadas de Capital serdo feitas proporcionalmente ao nimero de Cotas subscritas e ndo
integralizadas por cada Cotista.

7. Inadimpléncia. Verificada a mora do Cotista na integralizagdo das Cotas, o Administrador deverd tomar as
seguintes providéncias:

suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do Cotista
inadimplente até o adimplemento integral das obrigagdes, inclusive em relagdo as penalidades
descritas nessa clausula;
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Il o valor inadimplido pelo Cotistas estara sujeito aos seguintes encargos moratorios: (a) a varagado anual
positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis, a partir da data de inadimplemento; (b) juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis; (c) multa moratéria ndo
compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido; e (d) custos incorridos para cobranca
extrajudicial e/ou judicial dos valores inadimplidos;

M. reter e compensar todo e qualquer valor a ser distribuido pelo Fundo aos Cotistas; e

V. alienar, judicial ou extrajudicialmente, mediante procedimento a ser estabelecido pelo préprio
Administrador, as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o
saldo, se houver, entregue ao Cotista em questao.

Administrador podera, conforme alinhado com o Gestor, iniciar procedimentos judiciais ou
extrajudiciais para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas subscritas e ndo integralizadas. O
Cotista inadimplente serd responsavel por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo e/ou ao
Administrador e/ou ao Gestor em fung¢do do descumprimento das obrigacdes de integralizagdo
previstas.

Termos e condigdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste
Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo.
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ANEXO III

ATOS DO ADMINISTRADOR E FATOS RELEVANTES, QUE APROVARAM A OFERTA
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Bel. José Maria Siviero

Praga Padre Manoel da Nébrega, 20 - Centro
Tel.: (0XX11) 3116-3070 - Email: 3rtd@3rtd.com.br - Site: www.3rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 9.051.646 de 28/09/2020

Certifico e dou fé que o documento e¢letronico anexo, contendo 6 (seis) paginas, foi apresentado em 28/09/2020, o qual foi
protocolado sob n® 9.054.513, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 9.051.646 ¢ averbado no registro n® 9.051.375
de 21/09/2020 no Livro de Registro B deste 3° Oficial de Registro de Titulos € Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na
presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado a seguinte assinatura digital:
DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ:(Padrdo: PAES - ICP-Brasil)

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2020
Assinado eletronicamente

Danilo Monteiro de Campos
Escrevente Autorizado

Este certificado ¢ parte integrante e inseparével do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 11.159,49 R$ 3.171,64 R$ 2.170,82 RS 587,34 R$ 765,90
Ministério Pablico 188 Condugio Qutras Despesas Total
RS 535,66 R$ 233,90 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 18.624,75

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1131834TIBC000033333AE20F

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grcode.
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Oficial Estado 188 Condugio

RS 0.00

Secretaria Fazenda | Reg. Civil T Justiga M. Piblico
RS 2.170,82 RS 587,34 RS 765,90 RS 535.66

Despesas ‘ Total

RS 11.159.49 RS 317164 RS 233,90 RS 0.00 RS 1862475

ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n®
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho 2011, na qualidade
de instituiao administradora do RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.705.463/0001-33 ("Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do artigo 37 do regulamento do Fundo ("Regulamento”), que permite
ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) para atender a politica de investimentos do
Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, e
mediante recomendagdo da RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestor
da carteira do Fundo ("Gestor”), aprovar a 3? (terceira) emissdo de cotas do Fundo (32

Emissdo” e “Cotas da 32 Emiss&do”, respectivamente), no montante de, inicialmente, até
R$352.000.000,00 (trezentos e cinquenta e dois milhdes de reais), observado que o valor
exato seréa calculado a partir da fixagdo do Prego de Emissédo (conforme abaixo definido),
o qual sera fixado posteriormente, nos termos do item “(ii)", inciso |, do artigo 37 do
Regulamento, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, observada a

possibilidade de aumento pelo Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou de reducéo
em razdo de distribuicdo parcial. As Cotas da 32 Emissao serdo objeto de oferta publica
de distribuicdo de valores mobilidrios, destinada ao publico em geral, a ser realizada nos
termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM
400"), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM
472"), do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis ("Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos

cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo
na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem
na referida data (“Direito de Preferéncia”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora
aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento,
sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta e em atos do Administrador; e
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2. Aprovar a contratacdo, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao

distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, da XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A,, instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de
Sé&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, CEP 04543-010, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n 0 02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider").

Séo Paulo, 25 de agosto de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
DANIELA ASSARITO Assinado de forma digital por DANIELA

ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

BONIFACIO BOROVICZ  Dados: 2020.09.25 16:00:10 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |

AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 32 EMISSAO DE COTAS

I.NGimero da emissao: A presente emissao representa a 32 (terceira) emissédo de cotas do
Fundo.

Il.Montante da 32 emissédo: Inicialmente, até R$352.000.000,00 (trezentos e cinquenta e
dois milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, podendo ser
diminuido em virtude da possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos descritos
abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido).

IIl.Quantidade de cotas: a ser definida apds a fixagdo do Pre¢o de Emisséo, podendo ser
diminuida em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos descritos
abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

IV.Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do
exercicio da opgéo de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo
14 da Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, podera optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas ("Lote Adicional"). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao
havera opgéo de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da
Instru¢cdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo contard com agente estabilizador de
precos das Cotas.

V.Preco de emissdo: a ser definido quando da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta
nos termos do item “(ii)", inciso |, do artigo 37 do Regulamento, que considerara as
perspectivas de rentabilidade do Fundo. O prego de emissdo nao ira considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (“"Preco de Emissdo").

VI.Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da oferta: Taxa a ser definida apos a fixagcdo do
Prego de Emissao, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as
instituicbes que vierem a integrar o consércio da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do
Fundo; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.
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VIl.Demais taxas: ndo sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.

VIIl.Distribuigdo parcial e montante minimo da 32 emissdo: Serd admitida a distribuicdo
parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta ("Montante Minimo da
Oferta"). Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja
integralizagao e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagbes
realizadas pelo Fundo e com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de distribuicdo
parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, os investidores,
inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o periodo de colocagéo, poderdo optar por condicionar sua adesédo a Oferta.

IX.Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagdo, observados os termos da Instrugdo CVM 400,
da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis.

X.Montante minimo por investidor: a ser definido apo6s a fixagdo do Preco de Emisséo.
O Montante minimo por investidor ndo é aplicadvel em caso de exercicio do Direito de
Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario.

Xl.Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma
discricionaria e ativa pelo Gestor, sem determinagdo de aquisi¢do de qualquer ativo
especifico.

XIl.Ndmero de séries: Série Unica.

Xlll.Procedimento para subscricdo e integralizacio das Cotas: As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo ("B3"), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido
da Taxa de Distribuicdo Priméria, observado o disposto nos documentos da Oferta.

XIV.Negociacido das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociacdo na B3, observado o
disposto no regulamento do Fundo.
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RS 0.00
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RS 535.66

Despesas ‘ Total

RS 11.159.49 RS 317164 RS 2.170,82 RS 587,34 RS 765,90 RS 233,90 RS 0.00 RS 1862475

XV.Tipo de Distribuicdo: Primaria.

XVIL.Pablico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais

sejam, os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM
539, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscricdo em valor igual ou superior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais), que equivale & quantidade minima de aproximadamente 10.000 (dez mil) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494; e (ii) "Investidores
N&o Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em valor inferior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale
a quantidade méaxima de aproximadamente 9.999 (nove mil, novecentas e nove e nove)
Cotas.

XVIl.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na

data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagbes para com o Fundo, na propor¢do do numero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporcéo a ser posteriormente informado,
nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou
a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVIIl.Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja

existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta dever&o dispor sobre o direito
das Cotas com relagdo aos proximos rendimentos e amortizacSes, caso aplicavel, que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

XIX.Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio

de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anincio de encerramento da Oferta,
O que ocorrer primeiro.
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188
RS 233,90

Condugio

RS 0.00

Oficial Estado

RS 317164

Secretaria Fazenda | Reg. Civil T Justiga M. Piblico
RS 2.170,82 RS 587,34 RS 765,90 RS 535.66

Despesas ‘ Total

RS 0.00 RS 1862475

RS 11.159.49

XX.Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores

Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios,
com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n o 02.332.886/0011-78.
O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do
sistema de distribuicdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO DO ATO DO
ADMINISTRADOR DO
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ABRLTRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho 2011, na qualidade
de instituicdo administradora do RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°35.705.463/0001-33 (“Administrador” e “Fundo”,
respectivamente), e

CONSIDERANDO QUE:

A. O Administrador, por meio de ato particular realizado em 25 de agosto de 2020
("Ato") e publicado na mesma data, aprovou a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo
("32 Emissé@o” e "Cotas da 32 Emissao”, respectivamente), a ser realizada nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), do

Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis ("Oferta”);

B. No referido Ato, estabeleceu-se que o Preco de Emissdao seria fixado

"

posteriormente, nos termos do item “(ii)", inciso |, do artigo 37 do Regulamento do

Fundo, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo;

C. Para o prosseguimento do processo de registro da Oferta na CVM, faz-se
necessaria a efetiva definicdo do Preco de Emissdo;

D. Os termos definidos aqui utilizados tém o significado a eles atribuido no Ato;
RESOLVE:
1. Neste ato, depois de consultados o Gestor e o Coordenador Lider, o

Administrador fixa o Preco de Emissdo em R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e
cinco centavos). Consequentemente, ficam definidos os demais termos e condicdes da
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Oferta que nédo foram definidos no Ato, quais sejam, Montante da 32 Emissao,
Quantidade de Cotas, Cotas Adicionais, Taxa de Distribuicdo Primaria, Montante
Minimo da Oferta, Montante Minimo por investidor e Publico alvo da Oferta, de
acordo com a nova redacdo dos correspondentes itens do Anexo | do Ato, conforme
abaixo:

“Il. Montante da 37 emissdo: Inicialmente R$350.000.099,55 (trezentos e
cinquenta milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo ser diminuido em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado
em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

IIl. Quantidade de cotas: Inicialmente, 3.338.103 (trés milhdes, trezentas e trinta
e oito mil, cento e trés) Cotas, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade
de distribuicdo parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do
exercicio do Lote Adlicional.

IV. Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em
fungédo do exercicio da op¢do de emissdo de Cotas adlicionals, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a critério do Administrador e do
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, os quais poderdo optar por
emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em mais 667.620
(seiscentas e sessenta e sete, seiscentas e vinte) Cotas adicionais (“Lote
Adlcional"). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo
haverd opg¢éo de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo
24 da Instrugdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo contara com agente
estabilizador de pre¢os das Cotas.

V. Prego de emissdo: R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e cinco centavos),
com base no disposto no item (i)’ inciso |, do artigo 37 do Regulamento, que
considera as perspectivas de rentabilidade do Fundo ("Preco de Emissdo”). O
Preco de Emissdo ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
definida abaixo).

VI. Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da oferta: R$4,00 (quatro reais) por
Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicées que vierem a integrar o consorcio da Oferta, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primdria serd incorporado ao
patriménio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de responsabilidade do Fundo. Dessa

228




Pégina

000003/000008

Registro N°
9.051.647
28/09/2020

Protocolo n° 9.054.487 de 25/09/2020 as 12:22:19h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.051.647 em 28/09/2020 e averbado no registro n® 9.051.646 de
28/09/2020 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado
digitalmente por Danilo Monteiro de Campos - Escrevente Autorizado.

Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.Jusiga | M.Piblico Iss [ Conduio | Despesas | Total

RS 5927 RS 16,88 ‘ RS 11,56 ‘ RS3,11 ‘ R$ 4,10 ‘ R$ 288 ‘ RS 124

RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ R$ 99.04

forma, cada Cota da 39 Emissdo custard aos subscritores R§108,85 (cento e oito
reais e oitenta e cinco centavos).

Vill. Distribuicao parcial e montante minimo da 32 emissdo: Serd admitida a
distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta
equivalente a R$35.000.083,35 (trinta e cinco milhdes, oitenta e trés reais e trinta
e cinco centavos) ("Montante Minimo da Oferta”). Caso o Montante Minimo ndo

seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja
cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacoes
realizadas pelo Fundo e com dedugédo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
Integralizadas durante o prazo de colocagcdo deverdo ser canceladas. Em razdo da
possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, os investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios
que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), que
desejarem subscrever Cotas no dmbito da Oferta, durante o periodo de
colocagdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta.

X. Montante minimo por investidor: R$25.059,15 (vinte e cinco mil e cinquenta
e nove reais e quinze centavos). O Montante minimo por investidor ndo é
aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro
cessionario.

XVI. Puablico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) ‘Investidores
Institucionais’, quais sejam, os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9°-B da Instru¢do CVM 539, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagéo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
sequradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.059,30 (um milhdo, cinquenta e nove reais e trinta centavos),
que equivale a quantidade minima de 9.538 (nove mil, quinhentas e trinta e oito)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasi|, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM 494, e
(i) “Investidores Néo Institucionais’, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou
Juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma unica
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Instituicéo Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.059,30 (um milhéo,
cinquenta e nove reais e trinta centavos), que equivale a quantidade maxima de
9.537 (nove mil, quinhentas e trinta e sete) Cotas.”

2. Ratificar, de modo que restem inalterados e convalidados, os demais termos e
condi¢des do Ato e do seu Anexo |. Diante do exposto acima, a nova versao do Anexo |

ao Ato passa a vigorar, a partir desta data, nos termos do documento anexo ao presente
instrumento.

S&o Paulo, 24 de setembro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
DANIELA ASSARITO Assinado de forma digital por DANIELA

ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

BONIFACIO BOROVICZ pados: 2020.09.24 16:33:05 -0300

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO DO
ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

I.NUmero da emissao: A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissao de cotas do

Fundo.

Il. Montante da 32 emissdo: Inicialmente, R$350.000.099,55 (trezentos e cinquenta

milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo
parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote
Adicional (conforme abaixo definido).

I1Il. Quantidade de cotas: Inicialmente, 3.338.103 (trés milhdes, trezentas e trinta e oito mil,

cento e trés) Cotas, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade de distribuicdo
parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote
Adicional.

IV. Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcéo do

exercicio da opcédo de emissado de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo
14 da Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, os quais poderao optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, em mais 667.620 (seiscentas e sessenta e sete, seiscentas e vinte) Cotas
adicionais ("Lote Adicional"). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo
havera opcéo de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da
Instrugdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo contara com agente estabilizador de
precos das Cotas.

V.Preco de emissdo: R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e cinco centavos), com base

no disposto no item “(ii)", inciso |, do artigo 37 do Regulamento, que considera as
perspectivas de rentabilidade do Fundo("Preco de Emissdo"). O Preco de Emissdo nao
considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

Vl.Taxa de Distribuicido Primaria e custos da oferta: R$4,00 (quatro reais) por Cota, cujos

recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as instituicbes que vierem a
integrar o consércio da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
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despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo. Dessa forma, cada Cota da 32 Emissdo custard aos
subscritores R$108,85 (cento e oito reais e oitenta e cinco centavos).

VIl.Demais taxas: ndo sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.

Vlll.Distribuicao parcial e montante minimo da 32 emissao: Serd admitida a distribuicdo
parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta equivalente a
R$35.000.083,35 (trinta e cinco milhdes, oitenta e trés reais e trinta e cinco centavos)
("Montante Minimo da Oferta"). Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta
serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores ja

integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo deverdo ser canceladas. Em
razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, os investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), que desejarem
subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o periodo de colocacéo, poderdo optar
por condicionar sua adesao a Oferta.

IX.Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o
regime de melhores esforcos de colocacéo, observados os termos da Instrugdo CVM 400,
da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis.

X.Montante minimo por investidor: R$25.059,15 (vinte e cinco mil e cinquenta e nove
reais e quinze centavos). O Montante minimo por investidor ndo é aplicavel em caso de
exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario.

Xl.Destinacdao dos recursos: Os recursos a serem captados no dambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma
discricionaria e ativa pelo Gestor, sem determinagdo de aquisicdo de qualquer ativo

especifico.

XIl.NGmero de séries: Série Unica.

Xlll.Procedimento para subscricdo e integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil,

Bolsa, Balcdo ("B3"), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas deverdo ser
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integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emisséo, acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta.

XIV.Negociacao das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociagdo na B3, observado o

disposto no regulamento do Fundo.

XV.Tipo de Distribuicdo: Primaria.

XVI.Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) "Investidores Institucionais", quais

sejam, os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM
539, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscri¢ado em valor igual ou superior a R$1.000.059,30 (um milh&o, cinquenta e nove
reais e trinta centavos), que equivale a quantidade minima de 9.538 (nove mil, quinhentas
e trinta e oito) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494; e (ii)
“Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.059,30 (um milhdo, cinquenta e nove
reais e trinta centavos), que equivale a quantidade maxima de 9.537 (nove mil,
quinhentas e trinta e sete) Cotas.

XVIl.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na

data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigacbes para com o Fundo, na proporcdo do nimero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcéo a ser posteriormente informado,
nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou
a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVIlil.Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja

existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito
das Cotas com relagdo aos proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo.
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rs000 | RS 000 | RS 9904

RS 5927 RS 16,88 ‘ RS 11,56 ‘ RS3,11 ‘ R$ 4,10 ‘ R$ 288 ‘ RS 124

XIX.Periodo de colocagao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio

de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anlncio de encerramento da Oferta,
0 que ocorrer primeiro.

XX.Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores

Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na cidade de Sado Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n 0 02.332.886/0011-78.
O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do
sistema de distribuicdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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FATO RELEVANTE
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 35.705.463/0001-33
Codigo de Negociacao B3: RBRL11

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho 2011, na qualidade
de instituicdo administradora do RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 35.705.463/0001-33 (“Fundo”), serve-se do presente para
comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da e
Instrucdo CVM 400 de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") e Instrucdo
CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), que, nos termos
do artigo 37 do Regulamento do Fundo (“Regulamento”) e mediante recomendacéao da
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestor da carteira do Fundo
("Gestor”), o Administrador aprovou, nesta data, por meio de ato proprio (“Ato do

Administrador”), a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo (“32 Emissao” e “Cotas da 32
Emissdo”, respectivamente), no montante de, inicialmente, até R$352.000.000,00
(trezentos e cinquenta e dois milhdes de reais), observado que o valor exato sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissao (conforme abaixo definido), o qual sera
fixado posteriormente, nos termos do item “(ii)", inciso |, do artigo 37 do Regulamento,
com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de
aumento pelo Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou de reducdo em razdo de
distribuicdo parcial. As Cotas da 32 Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicéo
de valores mobiliarios, destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da
Instrugcdo da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), do
Regulamento e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatérias

aplicaveis ("Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos Cotistas
detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na data de divulgacdo de

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas
cotas, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem nesta data (“Direito
de Preferéncia”).
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As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no “Suplemento da 32 Emissdo de
Cotas” constante do Anexo | ao Ato do Administrador, conforme abaixo replicadas:

I.NUimero da emissao: A presente emissao representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do
Fundo.

Il.Montante da 32 emiss3o: Inicialmente, até R$352.000.000,00 (trezentos e cinquenta e
dois milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo ser
diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos descritos
abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido).

Ill.Quantidade de cotas: a ser definida apds a fixagdo do Preco de Emissdo, podendo ser
diminuida em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos descritos
abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

IV.Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em fung¢do do
exercicio da opgdo de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo
14 da Instrucdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, podera optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas ("Lote Adicional"). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo
haverd opcao de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da
Instrucdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo contara com agente estabilizador de
precos das Cotas.

V.Preco de emissao: a ser definido quando da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta
nos termos do item “(ii)", inciso |, do artigo 37 do Regulamento, que considerara as
perspectivas de rentabilidade do Fundo. O preco de emissdo nao ird considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria ("Preco de Emissdo").

VI.Taxa de Distribuicdao Primaria e custos da oferta: Taxa a ser definida ap6s a fixacdo do
Preco de Emissdo, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdio da Oferta devida as
instituicdes que vierem a integrar o consoércio da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.
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VIl.Demais taxas: nao serd cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.

VIIl.Distribuicdao parcial e montante minimo da 32 emissao: Sera admitida a distribuigdo
parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta ("Montante Minimo da

Oferta"). Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja
integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes
realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
prazo de colocacdo deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de distribui¢do
parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, os investidores,
inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o periodo de colocacdo, poderdo optar por condicionar sua adesao a Oferta.

IX.Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagdo, observados os termos da Instrucdo CVM 400,
da Instrucgo CVM 472 e das demais disposicbes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis.

X.Montante minimo por investidor: a ser definido apos a fixacdo do Preco de Emissao.
O Montante minimo por investidor ndo é aplicavel em caso de exercicio do Direito de
Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario.

Xl.Destinacao dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma
discricionaria e ativa pelo Gestor, sem determinagdo de aquisicdo de qualquer ativo
especifico.

XIl.NUimero de séries: Série Unica.

Xlll.Procedimento para subscricao e integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao ("B3"), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido
da Taxa de Distribui¢do Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta.

XIV.Negociacao das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociacdo na B3, observado o
disposto no regulamento do Fundo.
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XV.Tipo de Distribuicdo: Primaria.

XVI.Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) "Investidores Institucionais”, quais
sejam, os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM
539, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscricdo em valor igual ou superior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais), que equivale a quantidade minima de aproximadamente 10.000 (dez mil) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494; e (ii) "Investidores
Nao Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em valor inferior a aproximadamente R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale
a quantidade méaxima de aproximadamente 9.999 (nove mil, novecentas e nove e nove)
Cotas.

XVIl.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na
data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, na propor¢cdo do nimero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicacdo do fator de propor¢ado a ser posteriormente informado,
nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou
a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVIll.Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja
existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes,
caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito
das Cotas com relagdo aos préximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

XIX.Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio

de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
0 que ocorrer primeiro.
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XX.Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n 0 02.332.886/0011-78.
O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do
sistema de distribuicdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGCAO E OS
PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS
DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGCAO E
CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
COTISTAS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA
32 (TERCEIRA) EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO
DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE,
SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA. A OFERTA E
DESTINADA AO PUBLICO EM GERAL NOS TERMOS DO ART. 1° DA INSTRUCAO
CVM N° 400.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM  PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE
FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO
CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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Sao Paulo, 25 de agosto de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA E TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador do
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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FATO RELEVANTE
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 35.705.463/0001-33
Caodigo de Negociagdo B3: RBRL11

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°®13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administrac&o de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho 2011,
na qualidade de instituigdo administradora do RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.705.463/0001-33 (“Fundo”), gerido pela
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestor da carteira do Fundo
(“Gestor”), serve-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao
mercado em geral, em complemento ao Fato Relevante divulgado em 25 de agosto de
2020, nos termos da e Instrugao CVM 400 de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400”) e Instrugdo CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM
472”), que o Administrador fixou, em 24.09.2020, o Prego de Emissdo das Cotas, por

meio do ato proprio (“Ato do Administrador Re-Ratificado”), nos termos do item “(ii)”,

inciso |, do artigo 37 do Regulamento, com base nas perspectivas de rentabilidade do

Fundo, em R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e cinco centavos).

Consequentemente, foram definidos os demais termos e condi¢gdes da Oferta, quais
sejam, Montante da 32 Emissdo, Quantidade de Cotas, Cotas Adicionais, Taxa de
Distribuicdo Primaria, Montante Minimo da Oferta, Montante Minimo por investidor e
Publico alvo da Oferta. Dessa forma, as principais caracteristicas da Oferta descritas no

Ato do Administrador Re-Ratificado seguem abaixo replicadas de forma integral:
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I.Nimero da emiss&o: A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissédo de

cotas do Fundo.

Il. Montante da 32 emiss&o: Inicialmente, R$350.000.099,55 (trezentos e cinquenta
milhdes, noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo ser diminuido em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado

em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

lll. Quantidade de cotas: Inicialmente, 3.338.103 (trés milhdes, trezentas e trinta e
oito mil, cento e trés) Cotas, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade
de distribuicao parcial, nos termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do

exercicio do Lote Adicional.

IV. Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em fungao
do exercicio da opg¢ao de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo
2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor,
de comum acordo com o Coordenador Lider, os quais poderao optar por emitir
um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em mais 667.620
(seiscentas e sessenta e sete, seiscentas e vinte) Cotas adicionais ("Lote
Adicional"). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao
havera opgao de distribuicao de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo
24 da Instrugao CVM 400, considerando que a Oferta ndo contara com agente

estabilizador de pregos das Cotas.

V.Preco de emissdo: R$104,85 (cento e quatro reais e oitenta e cinco centavos),
com base no disposto no item “(ii)”, inciso |, do artigo 37 do Regulamento, que

considera as perspectivas de rentabilidade do Fundo("Pre¢co de Emissao"). O
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Preco de Emissdo nado considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme

abaixo definida).

VI.Taxa de Distribuigdo Primaria e custos da oferta: R$4,00 (quatro reais) por Cota,
cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
instituicoes que vierem a integrar o consércio da Oferta, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicao Primaria serdo de responsabilidade do Fundo. Dessa
forma, cada Cota da 3% Emiss&o custara aos subscritores R$108,85 (cento e oito

reais e oitenta e cinco centavos).

VIl.Demais taxas: nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.

VIll.Distribuigdo parcial e montante minimo da 3% emissdo: Sera admitida a
distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta
equivalente a R$35.000.083,35 (trinta e cinco milhdes, oitenta e trés reais e trinta

e cinco centavos) ("Montante Minimo da Oferta"). Caso o Montante Minimo nao

seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja
cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagbes
realizadas pelo Fundo e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocac¢ao deverdo ser canceladas. Em razéo
da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da
Instruggdo CVM 400, os investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido),
que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o periodo de

colocagao, poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta.
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IX.Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica,
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, observados os termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposi¢des legais,

regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

X.Montante minimo por investidor: R$25.059,15 (vinte e cinco mil e cinquenta e
nove reais e quinze centavos). O Montante minimo por investidor nao é aplicavel
em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro

cessionario.

Xl.Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta
serao destinados a aquisigao de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de
forma discricionaria e ativa pelo Gestor, sem determinagao de aquisicao de

qualquer ativo especifico.

XII.NUmero de séries: Série Unica.

Xlll.Procedimento para subscricdo e integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), a qualquer tempo, dentro do prazo de
colocagao e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o

disposto nos documentos da Oferta.

XIV.Negociagdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociagédo na B3,

observado o disposto no regulamento do Fundo.

XV.Tipo de Distribuigdo: Primaria.
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XVI.Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) "Investidores Institucionais",
quais sejam, os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual
ou superior a R$1.000.059,30 (um milhdo, cinquenta e nove reais e trinta
centavos), que equivale a quantidade minima de 9.538 (nove mil, quinhentas e
trinta e oito) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugdo CVM 494; e (ii) "Investidores Nao Institucionais", quais sejam,
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido
de Subscri¢do, junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a R$1.000.059,30 (um milh&o, cinquenta e nove reais e trinta centavos),
que equivale a quantidade maxima de 9.537 (nove mil, quinhentas e trinta e sete)

Cotas.

XVIl.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do
Fundo na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em
dia com suas obrigagdes para com o Fundo, na proporgado do numero de cotas
do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdao a ser
posteriormente informado, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas
poderao ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos

operacionais estabelecidos pela B3.
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XVIll.Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos
e amortizagdes, caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta
deverao dispor sobre o direito das Cotas com relagao aos proximos rendimentos

e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

XIX.Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagao do
anuncio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

XX.Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com enderego na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, CEP 04543-010, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n o 02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider
podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de

distribuigéo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.

O Administrador permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fagam necessarios.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O
PRESENTE COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGAO E 0OS
PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS
TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS
NO ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSIGAO DOS COTISTAS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
COLOCAGAO.
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS
DA 3 (TERCEIRA) EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO
DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA
HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA. A
OFERTA E DESTINADA AO PUBLICO EM GERAL NOS TERMOS DO ART. 1° DA
INSTRUGAO CVM Ne 400.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO DA
OFERTA, DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO
NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE,
EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador do

RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO
ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com enderego na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 32 (terceira) emissdo do RBR LOG - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME n°
35.705.463/0001-33, constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”) por meio do por
meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Arandis - Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado em 12 de novembro de 2019, devidamente registrado perante o 3° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob o n°® 9.039.648, em
22 de novembro de 2019, conforme alterado posteriormente: (i) pelo “Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo do Arandis - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 23 de dezembro de
2019, devidamente registrado no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridica da Comarca de S&o Paulo sob o0 n° 9.042.489, em 08 de janeiro de 2020 e (ii) pela Assembleia
Geral de Cotistas, realizada em 17 de margo de 2020, por meio da qual foi aprovada a nova versdo do
regulamento do Fundo ("Regulamento”), administrado BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MIBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“*Administrador”), conforme exigido
pelo artigo 56 da Instrugdao da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdao CVM 400") declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para
auxilia-los na implementagao da Oferta;

(ii) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que
consideram relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador
Lider documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao

Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes
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sobre seus negdcios para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim
de permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboragdo do prospecto da Oferta (“"Prospecto”), diretamente e por meio do seu
assessor legal; e

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que
(a) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta; e (b) as informagbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o
Prospecto, inclusive suas respectivas atualizacbes, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, e contera, em cada data de atualizacdo, as informacgdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo
o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugdao CVM 400.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2020.

inado de fi digital
FABRICIO CUNHA DE ?ZSB;IaCI(O) CeUl\(I)II:IrRaDEgta P! BERNARDO AMARAL Assinado de forma digital por
ALMEIDA:05638864 ALMEIDA:05638864717 BOTELHO:043015787 BERNARDO AMARAL

Dados: 2020.09.25 15:19:38 BOTELHO:04301578781
717 -03'00' 81 Dados: 2020.09.25 15:20:17 -03'00'
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO
ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME"”) sob o n°
13.486.793/0001-42, com sede na com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o0 Paulo, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de administradora
do RBR Log - Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME n© 35.705.463/0001-33 (“Fundo”), por
meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Arandis — Fundo De Investimento Imobiliario,
celebrado em 12 de novembro de 2019, devidamente registrado perante o 3° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de S&o Paulo, sob o n® 9.039.648, em
22 de novembro de 2019, conforme alterado posteriormente, (i) pelo “Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo do Arandis - Fundo de Investimento Imobiliério” celebrado em 23 de dezembro de
2019, devidamente registrado no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas da Comarca de Sdo Paulo sob o n® 9.042,489, em 08 de janeiro de 2020; e (ii) pela
Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 17 de margo de 2020, por meio da qual foi aprovada a
nova versdo do regulamento do Fundo (*Regulamento”), vem, no @mbito da oferta plblica de
distribuicdo das cotas da 3@ (terceira) emissdo de cotas do Fundo (*Oferta”), conforme exigido pelo
artigo 56, da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400"), declarar que:

(i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacdio, as informacdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situag&o
econdémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes
relevantes;

(i) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400;

(i)  as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao
mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e
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(iv) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S&o Paulo, 24 de setembro de 202( £ 4

/

~

P i
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
TERCEIRA EMISSAO DE COTAS
DO RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 35.705.463/0001-33

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente a Oferta Publica Primaria de Cotas da
Terceira Emissdo (“Oferta”) do RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”) foi realizado pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“GESTOR”) com o
objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO com base no cendrio pds captacdo de

recursos no ambito da Oferta (“Estudo”).

O FUNDO tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em Ativos Imobiliarios,
Valores Mobilidrios e Ativos de Liquidez, conforme definidos no Regulamento. Em
relacdo especificamente aos imdveis e direitos sobre bens imdveis, tal investimento é
notadamente em empreendimentos imobilidrios para uso logistico ou industrial, como
foco em locagdo, podendo investir em qualquer Estado ou regides do Brasil, observado
o disposto na Politica de Investimentos e a estratégia descrita no Prospecto e neste
estudo.

Para a realizagdo deste estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrios e demais investimentos
permitidos. A andlise da rentabilidade esperada ao cotista é realizada com base na taxa
interna de retorno esperada ao cotista ao adquirir a cota de emissdo, e leva em
consideragdo os rendimentos distribuidos no periodo e também o cendrio hipotético de
venda dos ativos apds um determinado periodo, conforme melhor explicado no final

deste documento.

Dados econOomicos divulgados por instituicdes independentes também foram
considerados nas projecdes, principalmente no que se refere as expectativas quanto aos
Ativos de Liquidez e a inflacdo. Esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa
ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os recursos captados com a 32 emissdo de cotas do FUNDO serdo destinados para

aquisicdo de ativos logisticos ou industriais com base na estratégia do fundo em compor

um portfélio diversificado, resiliente e liquido em localizacBes estratégicas, sendo que
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tais ativos serdo escolhidos pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR de forma
discriciondria e em linha com o disposto no regulamento do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no

Regulamento do FUNDO e no Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Terceira Emissao de Cotas do FUNDO.
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Outras informagdes relevantes para o investidor sobre Fll

O Mercado Imobiliario: O mercado imobiliario é caracterizado por um comportamento
ciclico que varia do otimismo (economia crescendo, precos de locacdo em alta e
vacancia em baixa) a depressdo (economia encolhendo, precos de locagdo em baixa e

vacancia em alta).
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PRECOS NO MAXIMO PRECOS ESTAVEIS OU CAINDO

O ®

INDUSTRIA
NO MINIMDO

PRECOS SUBINDO PRECOS NO MiNIMO

Fonte: ClubeFii (https.//www.clubefii.com.br/artigos/ciclo-do-mercado-imobiliario-o-fundamento-basico-dos-imoveis)

Na visdo da RBR estamos no momento 1 do gréfico acima para o mercado logistico e
industrial, que apesar da pandemia causada pelo virus da Covid-19, mostra claros sinais

de resiliéncia, conforme exporemos abaixo.

Panorama de Mercado

Ao final do ano de 2019, foi registrado na China o primeiro caso da COVID-19, uma
doenca respiratéria aguda causada pelo coronavirus da sindrome respiratdria grave 2
(SARS-CoV-2). Nas semanas seguintes, o agravamento da disseminac¢do do virus na
Europa antecipou aos mercados potenciais efeitos da chegada da doenca aos Estados
Unidos e ao Brasil. Imediatamente, as projecGes de consumo, emprego e renda foram
revisadas, trazendo impactos no mercado financeiro, primeiro a antecipar os efeitos e

influenciando a pior performance do IFIX desde sua criacdo.
Consequentemente, os governos, dos trés niveis federativos, municipal, estadual e

federal, tomaram atitudes para mitigar os efeitos no ambito da salde publica, sendo a
principal medida a imposicdo do regime de quarentena e de isolamento social. Essas
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acdes impuseram uma imediata desaceleracdo do sistema produtivo, revertendo uma

tendéncia de alta para o PIB previsto para o ano.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisagdo econémica, os Bancos Centrais de
diversos paises também assumiram posicdo de lideranca na adoc¢do de medidas de
estimulo as economias. Nos paises com situacdo fiscal mais privilegiada, pacotes de
estimulo econémico acompanhados de medidas objetivando a compra de titulos
publicos e privados foram usados em larga escala. No Brasil, a taxa basica de juros foi
reduzida para a minima histérica de 2% ao ano. No mesmo contexto, o Congresso
Nacional aprovou a PEC do orcamento de guerra que, entre outras questdes, autorizou
o Banco Central a praticar a compra de titulos de empresas e do Governo no mercado
secundario, em linha com as politicas adotadas em paises como os EUA, Japao e Unido

Europeia, conhecida como Quantitative Easing.

Diante de tal cenario, as medidas de estimulo econémico associadas ao isolamento
social impulsionaram o crescimento das vendas do e-commerce frente ao varejo
tradicional, acelerando uma tendéncia que ja vinha sendo verificada nos ultimos anos.
No comparativa entre os primeiros semestres de 2019 e 2020as vendas do e-commerce
apresentaram um crescimento expressivo de 47%, conforme gréfico a seguir:

Evoluc¢ao do faturamento do e-commerce

38,8
o _ . &T%
@ Variagao em relagao ao semestre anterior (%)
@ Vendas em RS bilhGes
12%
12%
g% 236
- 195 21,0
18,6
26%
16,1
31%
12,8
15% I
125em 12 Sem 12 Sem 125em 12Sem 125em 125em 125em 125em 12 Sem

201 2012 2013 2014 2005 2016 20017 2018 2019 2020

Fonte: EBIT — Ebit | Nielsen Webshopper 42 (https.//www.meioemensagem.com.br/home/marketing/2020/08/27/e-commerce-

cresce-47-maior-alta-em-20-anos.html)
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Adicionalmente, com a migracdo dos estoques das lojas de rua e de shopping centers
para os centros logisticos pelo receio de algumas redes varejistas de quebra da cadeia
de suprimentos, podemos verificar um incremento significativo da demanda por galpdes
em determinadas regioes.

O vinculo do setor online com a cadeia logistica se mostrou direto e impulsionou o setor.
O ritmo de busca de potenciais ocupantes, principalmente do comércio eletrénico, de
espacos e solugdes para o chamado “last mile”, ultima etapa de armazenamento e
distribuicdo dos produtos antes de os itens chegaram aos consumidores finais, se
acelerou nas proximidades dos principais centro urbanos do Brasil.

Mudancas de hdabitos e comportamento de consumo digital, que vinham crescendo a
taxas relativamente estaveis nos ultimos anos, tiveram um salto transformacional a
partir da pandemia. Nesse cendrio, se destacaram as empresas que ja vinham apostando
na criagdo de uma estrutura digital e que, por isso, chegaram mais preparadas para
suprir o fechamento do canal de vendas fisico do varejo durante o periodo de maior
restricoes a mobilidade por conta da pandemia. O crescente aumento das vendas de
diversas modalidades de comercio on-line frente ao varejo tradicional precisara ser
acompanhando de uma estrutura logistica, galpdes bem construidos e em localizacGes

estratégicas (préximas aos publicos consumidores).

Pandemia acelera demanda por
galpoes

Procura por espacos de armazenagem por parte de empresas de comércio eletrénico tende a
crescer

Por Chiara Quintdo — De S3o Paulo
Iy © @

25/03/2020 05h01 - Atuslizada hé & meses

Fonte: https://valor.globo.com/empresas/noticia/2020/03/25/pandemia-acelera-demanda-por-galpoes.ghtml
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Pesquisa exclusiva: como sera o consumo no
Brasil depois da pandemia

Estudo desenvolvido pela EY Parthenon aponta o futuro do varejo no pais: "novo normal" serd com menos
visitas ao shopping e mais compras pela internet

Por Felipe Mendes - Atuzlizado e 26 jul 2020, 19h27 - Publicado ern 24 jul 2020, 12h00

Fonte: https://veja.abril.com.br/economia/por-que-voce-nunca-mais-vai-comprar-como-antes-depois-da-

pandemia/#:~:text=N%C3%BAmeros%20do%20estudo%20intitulado%20%E2%80%9CEY,visitar%20meno0s%20a%20l0ja%20f%C3%

ADsica.
Players nacionais e internacionais do segmento do comércio eletrénico, como Amazon,
Mercado Livre e Magalu, continuaram a expandir suas atividades durante o ano de 2020,

atestando o cenario atual e futuro para o segmento:

Amazon anuncia seu quinto (e maior) centro de distribui¢cdo no Brasil:

Busl“[ss AoVive Politica Nacional Business Internacional Salide Tecnologia Esporte Enfretenimento Estilo Viagem

5 FATOS TARDE
Voto para Bolsonaro depor por escrito, fogo no Pantanal e mals de 24 de setembro

Amazon inaugura seu quinto (e maior) centro de distribuicao no Brasil

Reuter
03de

& Compartilhar o o @ @

Fonte: https://www.cnnbrasil.com.br/business/2020/09/03/amazon-inaugura-seu-quinto-e-maior-centro-de-distribuicao-no-brasil

E-commerce do Magalu registra crescimento de 73% no primeiro trimestre:

Home

E-commerce do Magalu registra
crescimento de 73% no primeiro trimestre

-~ -
& Imprensa Mercado & Consumo o0

Fonte: https://mercadoeconsumo.com.br/2020/05/27/e-commerce-do-magalu-registra-crescimento-de-73-primeiro-trimestre,
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Mercado Livre vai abrir 32 centro de distribuicdao no Brasil em julho:

% B“sl"[ss AoVivo Politica Nacional Business Internacional Satide Tecnologia Esporte Entretenimento Estio Viagem

5 FATOS TARDE
Voto para Bolsonaro depor por escrito, fogo no Pantanal e mais de 24 de setembro

e XXX

Fonte: https://www.cnnbrasil.com.br/business/2020/06/23/mercado-livre-vai-abrir-3-centro-de-distribuicao-no-brasil-em-julho

Dessa forma, considerando a conjuntura macro econémica, mais diretamente ligadas
aos fatores monetdrios como taxa de juros nas minimas histéricas e o aumento da
liquidez geral, associado a caréncias de estruturas logisticas de qualidade e a ampliacao

do e-commerce, as perspectivas para o segmento de galpdes logisticos sdo muito boas.

O Mercado Imobilidrio Industrial e Logistico — Expectativas para o periodo do estudo

O mercado logistico no Brasil evoluiu sensivelmente nos ultimos anos, com o
desenvolvimento em 2019 de aproximadamente 825.000m2 apenas de condominios
logisticos com padrdes construtivos do tipo A ou A+ (Fonte: Siila). Um dos grandes
vetores de tal evolugdo é a expansao da atividade de comércio eletrénico, com foco em
geral nas grandes regides metropolitanas brasileiras.

Ainda que o FUNDO, conforme apontado acima, tenha liberdade para investir em
qualguer local do territério nacional e a politica de investimento seja exercida
discricionariamente pelo GESTOR, o FUNDO terd maior foco na realizacdo de
investimentos nos estados de S3o Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais. O GESTOR

enxerga os seguintes cendrios dos mercados em cada uma dessas pracas:

Visdo SP — Mercado tendéncia de reducdo de vacancia, mas sem incremento em
valores de aluguel. A reducdo de vacancia atingird com maior velocidades os
ativos com melhor qualidade e localizacdo, principalmente apds absorcdo dos
novos estoques, em especial na regido de Cajamar. Apesar da vacancia ter tido
um pequeno aumento entre o Ultimo trimestre de 2019 e o segundo trimestre
de 2020, passando de 17,54% para 18,56% (Fonte: Siila), os volumes de absorc¢do
bruta e liquida permaneceram altos, justificando no aumento da oferta a causa
para o recente incremento da taxa de vacancia. Considerando que a oferta de
novos estoques esta relativamente controlada (fonte: CBRE — Snapshot Especial
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Industrial Park), esperamos uma recuperacgdo gradual do mercado na regido.

Evolucdo da Vacancia: Sdo Paulo
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Fonte: Siila Brasil - A Siila é uma plataforma de dados sobre o mercado imobilidrio com acesso mediante assinatura do

sistema (https://app.siila.com.br/#!/market-statistics)

e Visdo RJ — Possivel ponto de inflexdo nos préximos 3 anos, sendo que algumas
regioes do Estado, com menor vacancia, possivelmente se recuperarao antes da
regido metropolitana. Tendo em vista esse cendrio mais desafiador do estado, a
visdo do GESTOR é que as oportunidades focardo em ativos com contratos de
longo prazo com inquilinos de grande porte e sdlida situacdo financeira e
operacional. Os graficos abaixo demonstram a situacdo de vacancia no estado e

nos ultimos anos:
Evolucdo da Vacancia: Rio de Janeiro

260% 287 % 27,8% 297 % 306 % 287 % 26,6 % 251 % 26,1 % 27.9% 291 % 281% 253 9% 26,6 %

1oz 11 N
1oz 1z N
1oz 1 N
1oz 1+ |
stoz 11
stoz 1z N
stoz 1 N
gtoz 1+ I
610211 N
610z 12 I
610z L N
610z 1t I
ozoz 11 I
ozoz1z I

266



Preco Pedido por Regido B Estoque (m?) # Taxa de Vacincia (%)

1.000.000 R$28,00
R$24,00
800.000 RS20,88
67.9%
R$15,82
600.000 R516,00
400.000
- *
234%
200.000 1%
. - -
* 00% 0,0%
Duque de Caxias Santa Cruz/ Campo Queimados / Pavuna Vale do Paralba Befford Roxo / Nova Campos Avenida Brasil
Grande Seropédica Fluminense

Fonte: Siila Brasil - A Siila é uma plataforma de dados sobre o mercado imobilidrio com acesso mediante assinatura do sistema

(https://app.siila.com.br/#!/market-statistics)

e Visdo MG —Segundo estado mais populoso do pais, estado tem caréncia de bons
empreendimentos logisticos voltados para o e-commerce e deve ter um
incremento de demanda justamente nesse perfil de empreendimentos. O sul do
estado de Minas Gerais possui grande ligacdo econ6mica com o estado de Sdo
Paulo e, em razao de caracteristicas tributarias e estruturais locais, tal regido tem
se estabelecido com um hub para o segmento de comércio eletronico. Os

graficos abaixo retratam a situacdo do mercado no estado de Minas Gerais:

EVOLUGAO DA VACANCIA: Minas Gerais
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Prego Pedido por Regido M Estoque (m?) # Taxa de Vacincia (%)

300.000 R$24,00

R$19,28
519, R$19,00

250,000

200 000

150 000

100 000

50.000

0,0%

Regido Metropolitana de Belo Horizonte Extrema Varginha Juiz de Forz

Fonte: Siila Brasil - A Siila é uma plataforma de dados sobre o mercado imobilidgrio com acesso mediante assinatura do sistema

(https://app.siila.com.br/#!/market-statistics)

Nas demais pracas, o FUNDO realizard investimento oportunisticos, assim
caracterizados pela oportunidade de alocar capital em empreendimentos de primeira

linhas, com valores abaixo ou muito préximos aos respectivos custos de reposicao.

O Mercado de Flls:

O IFIX é o indicador do desempenho, calculado pela B3, das cota¢des dos fundos de
investimento imobilidrio mais negociados nos mercados de bolsa e de balcdo
organizado.

Correlagdo com taxa de juros: Historicamente, a redugao de taxas de juros resulta em
valorizac¢do dos Fll com todos os demais aspectos de mercado constantes (e vice-versa).

Os rendimentos dos Fll mantém spread médio para NTN-B proximo a 290 bps.

Fonte: Banco Central Data: Agosto de 2020
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O RBR LOG

Data do Estudo de Viabilidade

A data do presente Estudo é 15 de outubro de 2020, sendo que a primeira versao é de
25 de agosto de 2020.

Premissas de Inflagdo e Taxa de Juros

Como premissas deste estudo de viabilidade, foi utilizada uma taxa média de Inflacdo
de 6%aa e Taxa CDI de 3,71%aa.

Cronograma de Aquisi¢oes

Levando em conta o pipeline em andlise, assumimos que sera realizada a alocacdo de,
aproximadamente, 90% (noventa por cento) dos recursos captados em até 6 (seis)
meses contados do encerramento da Oferta.

Estratégias de Alocacao

LIQUIDEZ

Imvestimantos em renda fixa,
LCls, CRis & Flls, buscando
melhorar o “carrego” do
fundo,

Alocacgao referéncia por Estratégia (%)

Alocagdo referéncia por Estratégia (%), de acordo com a estratégia definida pelo Gestor

rm Lo 2w, e e W [t s alrm, e 10,
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Ativos Atuais do Fundo (Estratégia Core)

Condominio Logistico

Informacgoes

Extrema Business Park FW5

GalpaoIBM

Localizagdo: Extrema/MG
ABL RBRL11 (m2): 37.287m? (50% do empreendimento)
Vacéncia financeira: 0% (em desenvolvimento com renda garantida)

Locagdo Mensal: RS 820.314,00
“Renda minima garantida projetada apds o pagamento de todss as parcelas do preco de aquisicio
Cap Rate Aquisicdo (% a.a.): 8,5%

Caracteristicas: galpao cross-docking com taxa de eficiéncia de 90%
desenvolvido para atender as mais altas exigéncias de empresas do
seguimento de e-commerce. Conta com pé-direito de 12m, piso com
capacidade de 6T/m? e 142 docas para carga e descarga.

Fonte: RBR Asset

Localizacdo

ACESSO o
EXCLUSIVO ROD.

FERNAO DIAS

Informacoes

Localizagdo: Hortolandia/SP
ABL (m?): 17.055 m? {90% do RBRL)
Vacincia Financeira: 0%
Locagio Mensal: R$ 284 583,98
Koov. FER Assed
Cap Rate Aquisicio (% a.a.): 85%
Caracteristicas: vizinho ao centro de P&D da IBM, o galpda foi

construido sob medida para 2 IBM, que armazena @ distribui produtos
para todo o territério nacional a partir desse site

12
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Galpao Volkswagen (MAN)

Informagoes

Galpao FCA Fiat Chrysler

Localizagdo: Resende/RJ
ABL (m?): 23.867 m2
Vacéancia Imével: 0%
Locagdo Mensal: RS 495.735,18
Fonte: RBR Asset
Cap Rate Aquisigdo (% a.a.): 8,5%
Caracteristicas: vizinho de muro e com acesso privativo a fabrica da
MAN, gerando grandes beneficios operacionais para a montadora, o
galpao funciona como centro de armazenagem e abastecimento de

todas as pegas utilizadas na linha de montagem

Localizacao

Informacgoes

Localizagdo: Hortolandia/SP
ABL (m?): 42.786 m?
Vacancia Imével: 0%

Locagdo Mensal: R$ 662.980,01 (desconto de 5,8% vigente até out/2020)
Fonte: RER Asset

Cap Rate Aquisicéo (% a.a.): 8,5%
Caracteristicas: o galpdo conta com acesso tanto pela Rod. Dos
Bandeirantes quanto pela Rod. Anhanguera. Foi locado para a FCA em

2016, quando ela fez uma série de investimentos para operar o (inico
centro de armazenamento de pecas de reposicdo fora de Betim/MG

Localizagao
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Galpao Trisoft Informagées

' trisor t” Localizagdo: Itapevi/RJ

ABL (m2): 15.152 m?

Vacéncia Imével: 0%

Locagdo Mensal: R$ 245.000,00

Fonte: RER Asset
Cap Rate Aquisigdo (% a.a.): 8,5%

Caracteristicas: Localizado a menos de 30km da capital Sdo Paulo, em
uma regido bastante adensada e com grande procura para

empreendimentos logisticos e industriais, o galpao funciona como
centro de distribuicdo e sede da Trisoft

Localizacao

Rodovia presidente
Castelo bh?co. ‘

Os ativos atualmente detidos pelo FUNDO foram adquiridos pelo FUNDO em 2020 e,
portanto, estdo avaliados com base em laudo elaborado em 2020. A tabela abaixo
compara o yield do portfélio de ativos imobilidrios detidos pelo FUNDO e o yield médios
dos fundos do IFIX (indice referéncia do mercado de Fll) e IFIX Logistico, que representa

todos os fundos do segmento: Logistico listados na B3:

Investimentos Realizados x IFIX x Yield Corporativo

Yield on Cost no nivel do ativo do portfélio atual do RBR LOG

IFIX 570%

IFIX Logistico 541%

Fonte: RBR e Santander Corretora - Radar de Fundos Imobilidrios (via e-mail)

14
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Em resumo, o portfélio atual de ativos imobilidrios do FUNDO pode ser resumido nos
seguintes grandes nimeros, que sdo utilizados para fins do presente estudo:

Primeira aquisi¢do Valor médio de Objetivo
aquisicao?

Dividendos
R $ .:' L‘_1 3 _f, 39! m 2 (Ganho de Capatal + Rendimentos)

Patrimonio

Receita de Locagéo
Liquido? Mensal?

ABL?:

134.442,00 m? RS 2.566.137,00

Fonte: RBR Asset

Despesas de Aquisi¢cao

Adicionalmente ao investimento a ser realizado nos ativos imobiliarios, foram
adicionadas outras despesas, como ITBI, diligéncias juridica e técnica e custos
cartordrios. Estimamos que estas despesas representem 2,0% do valor de cada
aquisigao.

Ocupagao

O portfdlio atual do FUNDO estd com 100% de taxa de ocupagdo. Em relagdo aos ativos
alvo para novas aquisi¢ées, o GESTOR buscara ativos prontos e 100% ocupados, ou
ativos que contemplem um periodo minimo de renda garantida equivalente a 1 ano.
Os ativos descritos no pipeline, que estdo em negociacdo pelo FUNDO, porém sem
documento vinculante assinado, possuem tais caracteristicas e o gestor acredita que,

mesmo que tais aquisicdes ndao sejam concluidas e ocorra a substituicdo dos ativos, o
cendrio base de ocupacdo serd mantido.

15
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Receitas de Locacao

Estimamos que os ativos serdo adquiridos em um patamar de cap rate entre 8% ao ano
e 9,00% ao ano, sendo que ndo projetamos nenhum ganho real dos valores de locagao

ao longo do periodo, inclusive para os iméveis ja detidos pelo FUNDO.

O GESTOR considerou que nao havera alteragdes significativas — sejam positivas ou
negativas - no cendrio econémico nacional ao longo do horizonte de tempo de

investimento objeto deste Estudo, de 5 (cinco) anos.

Despesas de Vacancia

Caso ocorra a vacancia, serdo devidas pelo FUNDO despesas de condominio e IPTU das
unidades vagas, de acordo com os valores vigentes a mercado época, além de outras
despesas que eventualmente incorram sobre os imdveis.

Despesas da Oferta

As despesas da Oferta sdo as descritas no Prospecto e serdo arcadas pela taxa de

distribuicdo primaria, ja prevista no Prospecto.

Despesas de Administragao

O administrador tem direito a remuneracdo mdaxima de 1,20% aa, incidentes,
inicialmente, sobre o patriménio liqguido do FUNDO, cobrados mensalmente, incluidos
nessa as despesas do GESTOR, escriturador e custodiante. Estimamos esses valores
baseados em uma captacdo de RS 350.000.099,55 (trezentos e cinquenta milhdes,
noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos) na Oferta.

O GESTOR considerou que nao havera alteragGes significativas — positivas ou negativas
- no cendrio econdmico nacional ao longo do horizonte de tempo de investimento

objeto deste Estudo, de 5 (cinco) anos.

A tabela anexa contém a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da

simulagdo se refere ao més de dezembro de 2020.
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Pipeline Aquisicao

Ativo 1 Ativo 2 Afivo 3 Total
Localizagdo Goias 530 Paulo Minas Gerais
ABL* 24.000 34.609 76.042 134741
Renda/Renda alvo 185763 520,883 1610.189 2.385.835
Investimento total 25.476.060 £0.808.240 241528 388 347.902.696
Participagdo RBR Log 100% 1003 1003%
Cap. Rate 8,75% 8,75% 8,00% 8,23%
Perfil Construcdo Refrigerado A At

Fonte: RBR Asset

O pipeline acima descreve, de forma sucinta, as caracteristicas técnicas, comerciais e

financeiras das aquisi¢cdes pretendidas pelo GESTOR.

Como ndo existem compromissos vinculantes, o pipeline acima é exemplificativo sobre
o perfil de imdveis que o GESTOR mantém tratativas negociais (em diferentes estagios).
NAO HA CERTEZA OU COMPROMISSO FIRME QUE TAIS IMOVEIS SERAO ADQUIRIDOS
PELO FUNDO.

Com base na experiéncia do GESTOR, este entende que o pipeline representa o perfil de
ativo que o FUNDO pretende atuar, porém nao ha garantia que os ativos descritos acima
integrardo a carteira do FUNDO e, caso tais aquisicdes ndo sejam concluidas, o GESTOR
entende que existem ativos de caracteristicas similares, que se enquadrem na estratégia
de investimento concebida pelo GESTOR para o FUNDO, para serem adquiridos, sem
impacto adverso relevante para o FUNDO e para o cendrio descrito no presente estudo
de viabilidade caso ocorram tais substituicdes.

Com a conclusdo das aquisicdes descritas no pipeline (vide tabela abaixo) — ou a
realizacdo de aquisicdes com caracteristicas similares -, o FUNDO apresentard um
portfélio diversificado, como demonstrado nos graficos e imagens abaixo, sendo que a
receita de alugueis dos iméveis adquiridos e a receita de alugueis dos imdveis existentes
vdo gerar um Yield esperado de 8,46%a.a. (calculado sobre a receita a ser recebida pelo

FUNDO, antes das despesas e custos do FUNDO) e um portfdlio sem vacancia financeira:

17

275



Distribuicdo Geogréfica (% Receita

Yield (e) Portfdlio Vacancia Financeira
8,46% a.a. 0%

Atual Depois

GO
4%
Portfélio Funde (% ABL)

e Agquisicdes b

Atual Atual + Pipeline ‘
17,75% Volkswazen (MAN) 8,87%
11,42% 1B 5.70%
Perfil do Portfélio (% Receita
31,20% FCA Fizt Chrysler 15,89%
Atual Depois
11,27% Trisoft 563%
27,73% Fws 13,85%
0,00% Ativo 1 8.92%
0,00% Ativo 2 12,89%
0,00% Ativo 3 28,25% 5%

Refrigerado

%

Fonte: RBR Asset

Resultados Previstos
Por meio do Estudo, e com base nas premissas do GESTOR e demais consideracdes
apresentadas, o yield projetado para o COTISTA conforme a tabela abaixo:

8,3%

7,8%
7.4%
] ] I I

Ano 1* Anc 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Fonte: RBR Asset

A ESTIMATIVA ACIMA NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA.

A taxa de retorno foi alcangada pelo método da TIR (Taxa Interna de Retorno), e
considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDO ao longo dos 60
(sessenta) meses projetados e um cendario meramente hipotético de venda da totalidade
dos ativos no final do periodo, sendo que a TIR esperada é de 21,18%aa:
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Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
(-) Capital Aportado 316.392.846 - - - -
(-) Aporte de Capital 350.000.100 - - - -
(+) Distribuigoes 48.328.965 49.174.971 50.970.580 53.890.708 56.963.836
(+) Venda Ativos - - - - 1.069.428.360
(-) Comissao de venda - - - - 21.388.567
Fluxo -618.063.981 49.174.971 50.970.580 53.890.708  1.105.003.628

21,18%

O cenario de TIR apresentado decorre do cendario hipotético de venda integral do portfdlio do

FUNDO, conforme coluna (Ano 5) do estudo de viabilidade, e busca tdo e somente apresentar

o resultado auferido pelos cotistas em uma venda do portfélio com base em um cap rate de

7,00%. A referida TIR, portanto, ndo é atingida pelos cotistas tdo e somente com o recebimento

dos rendimentos decorrentes das receitas decorrentes da exploragdo dos ativos detidos pelo

FUNDO e também ndo leva em consideragdo o impacto da variagdo do valor da cota do FUNDO

na rentabilidade auferida pelo cotista, sempre tomando como base o valor da cota na presente

emissdo.
32 Emissdo de cotas

Fil RBR LOG

' (5) Dividendos

' (4) Posicionamento
Portfélio em Ativos A e A+

RBRL11

(2) Maior Liquidez '

277

(1) Redugdo de Custos ‘

[2) Pulverizagdo da Base de
Investidores

L)
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Governanga RBR

Relatorios
Mensais

Site RER
LOG

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na andlise
fundamentalista do mercado imobilidrio, que focara na aquisicao de fundos imobilidrios
gue estejam, na visdao do GESTOR, mal precificados ou com potencial de valorizagdo. O
entendimento da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia,
potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de cada fundo é uma das
vantagens competitivas do GESTOR, cuja expertise é integralmente construida no

mercado imobiliario.

Sao Paulo, 15 de outubro de 2020.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.
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O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O
GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM DETRIMENTO DA AQUISICAO DE
COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA
PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

21

279



Anexo - Projegoes

(valores em RS) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Resultado do Fundo

Receita de Locagdo 55.513.115 63.625.290 66.996.983  70.553.145 74.304.131

Receita Financeira 5.238.000 462.264 373.483 137.132 928

Despesas (12.422.149) (14.912.582) (16.399.886) (16.799.570) (17.341.223)
Resultado Liquido 48.328.965 49.174.971 50.970.580 53.890.708  56.963.836
Dividendos 48.328.965  49.174.971  50.970.580 53.890.708  56.963.836
Quantidade média de cotas 6.336.455 6.336.455 6.336.455 6.336.455 6.336.455
Dividendo médio por cota (base mensal) 0,6356 0,6467 0,6703 0,7087 0,7492
Dividendo médio por cota (base anual) 7,627 7,761 8,044 8,505 8,990
Cota R$ 108,85

Dividend yield nominal 7,0% 7,1% 7,4% 7,8% 8,3%
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25/09/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

RBR LOG FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 35.705.463/0001-33
Data de Funcionamento: | 02/01/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRBRLCTF001 Quantidade de cotas emitidas: 3.211.285,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societdrio familiar?
Mandato: Hibrido
Classlﬁcaqao_ Segmento de Atuagio: Logistica Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagiio Bolsa Entidade admil'listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
RUA IGUATEMLI, 151, 19 ANDAR-
Endereco: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: 11 3133-0350
01451011
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 09/2020
1. [Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone
§ x 18..25.9.3/51/0- |Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400,
1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA 00 conjunto 122 - CEP 01452-000 Séio Paulo/SP (11) 4083-5252
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 13..48.6.7/93/0- [Rua, Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Séo (1) 3133-0350
00 Paulo/SP
1.3 |Auditor Independente: N/A IN/.A./- IN/A IN/A
1.4 |Formador de Mercado: N/A INLA./- IN/A IN/A
15 Distribuidor de cotas:AXP INVESTIMENTOS  [02..33.2.8/86/0- [Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, (11) 40033710
"~ |CORRETORA DE CAMBIO TVM S.A 00 Torre Sul - 25° até 30° andar B
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 [Empresa Especializada para administrar as /.
" [locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servigos':
INdo possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descric¢do dos negdcios realizados no periodo
Rel?cao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
Galpao Extrema Renda 105.092.110,00 Oferta
Galpdo Hortolandia I [Renda 39.363.798,69 Oferta
Galpédo Hortolandia II1 Renda 99.973.641,85 Oferta
Galpao Itapevi Renda 36.909.351,28 Oferta
Galpao Resende Renda 69.334.790,93 Oferta
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagdo aos investi tos ainda nio realizados:
(O FUNDO tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em Ativos Imobiliarios, Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez, conforme
definidos no Regulamento. Em relagdo especificamente aos imoveis e direitos sobre bens imoveis, tal investimento é notadamente em
empreendimentos imobiliarios para uso logistico, industrial ou comercial, exclusivamente para locagdo, podendo investir em qualquer Estado ou
regides do Brasil, observado o disposto na Politica de Investimentos e a estratégia descrita no Prospecto e neste estudo.
4. |Anilise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

|O valor da cota apresentou uma valorizagdo de 7,89% no periodo.
I

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=118238&cvm=true
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4.2

ANEXO 39-V : Informe Anual

Conj a omica do to do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O segmento de imoveis logisticos e industriais tem apresentado sinais fortes de recuperagio desde o 3° trimestre de 2016, quando a taxa de
vacancia atingiu a maxima historica do setor. Em 2020, apesar da crise econdmica causada pelas medidas de isolamento social para combate a
ipandemia causada pela Covid-19, que impactou diversos setores produtivos, o segmento de galpdes tem mostrado bastante resiliéncia,
impulsionado principalmente pela crescente demanda de novos espagos de armazenagem por empresas do segmento do e-commerce.

4.3

[Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Considerando a realizagdo da 3" emissdo de cotas do Fundo, a expectativa ¢ que o patriménio aumente ainda no segundo semestre de 2020.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | . Percentualde
z alorizagio/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Galpao Extrema 105.092.110,00 SIM 0,00%
Galpao Hortolandia I 39.363.798,69 SIM 0,00%
Galpao Hortolandia III 99.973.641,85 SIM 0,00%
Galpéo Itapevi 36.909.351,28 SIM 0,00%
Galpao Resende 69.334.790,93 SIM 0,00%
6.1 [Cr os utilizados na referida avaliagiio
IN/A
7. [Relacdo de processos jud nio sigil e relevantes
INdo possui informagdo apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou b dos em causas juridicas 1h nio sigil e relev
INdo possui informagdo apresentada.
9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil relevantes:
INdo possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 |Enderecus (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a bleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

[Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 [Indicagéo dos meios de comunicacéo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.

O comunicado, envio, divulgagdo e¢/ou disponibilizag¢do, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos,
cuja obrigagdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, serd realizado por meio de correio eletrdnico (e-mail).

10.3 |Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em gerais, incluindo (i) for idades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi tos para a participacio a dista e envio de comunicacio

escrita ou eletrdnica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (e-mail), e sera disponibilizada nas paginas do Administrador e do Distribuidor na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

103

Priticas para a realizacio de por meio eletronico.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por correio
eletronico (e-mail), com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30
(trinta) dias.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio defi em reg

Pela administragdo do Fundo, o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administragdo, equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) ao
ano, sobre a base de calculo da taxa de administragdo, nos termos do regulamento, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), valor este que serd atualizado anualmente, pela variagdo positiva do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. Ao gestor, o Fundo pagara 1,0% (um por cento) ao ano, sobre a mesma
base de célculo, além de eventual taxa de performance conforme descrita no artigo 9 do regulamento.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): I% sobre o patrimdnio contibil: I% sobre o patrimdnio a valor de mercado:

184.802,89 0,06% 0.06%

12.|Governan¢a

12.1

Repr ) de cotistas

N3o possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 41
Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administragdo de empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na funcio:

01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=118238&cvm=true
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25/09/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario
BANCO SANTANDER . . Country Head da Santander
BRASIL S.A de 1999 at¢ 03/2016 Superindentente Securities Services
Descri¢io de qualquer dos seg eventos que tenham ocorrido durante os iiltimos 5 anos
Evento Descrigiio
Qualquer condenagiio criminal
Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. [Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizagio IN° de cotistas N de cotas detidas  [relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 517,00 308.259,00 9,60% 3,28% 6,32%
[Acima de 5% até 10% 2,00 481.199,00 14,98% 0,00% 14,98%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30% 1,00 868.988,00 27,06% 0,00% 27,06%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50% 1,00 1.552.839,00 148,36% 0,00% 148,36%
Acima de 50%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagdo apresentada.
15. [Politica de divulgacdo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do istrador na rede dial de putadores, indicando os procedi relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informagdes, entre outros aspecto
A divulgagao de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagdo aplicavel e seu conteudo é disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br
15.2 [Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link corr d da pagina do administrador na
rede dial de I dores.
A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do inistrador na rede dial de I dores.
[www.brltrust.com.br
15.4|Rel os fi arios responsaveis pela impl a d0, avaliacdo e fiscalizacio da politica de divulgacio de
linformacdes, se for o caso.
|Danicla Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigao de cada
lemissdo de cotas.

Anexos

Nota

A relago de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=118238&cvm=true
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