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BRL Trust

r$605.179.905

r$0,60/
cota

Dividendo médio

2021

# ABL (m?)

Liquidez diaria
média (30 dias)

Vacancia
Financeira

5.662.409

RBR Asset
Management

R$ 106,85

# Cotistas

# Ativos

Participagdo detida
pelo RBRP11

Vacancia Fisica
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&2& Outras Informacdes

Cadastre-se em nosso Fale com
Mailing ORI

ri@rbrasset.com.br

Cligue Aqui k

Visite
Nosso site

Leia nossos Artigos em: www.rbrasset.com.br/artigos-rbr/

@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito
Imobiliario (CRI)

Fundos de Renda
(Properties)

RBRR11 RBRP11
FIl RBR Rendimentos FIl RBR Properties

High Grade Clique aqui

Clique aqui
RBRY11 Fundos de Fundos
FIl RBR High Yield
Clique aqui RBRF11
FIl RBR Alpha
Clique aqui

Fundos de Incorporacéao

Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
Clique aqui

Fundo Residencial 3
Clique aqui

Fundo Comercial 1
Clique aqui

# Cotas Emitidas

Cota Inicio Periodo (R$)
Cota Final Periodo (R$)
Rendimento (R$/cota)
Dividend Yield (% a.a.)
Retorno Total Bruto *
Retorno Total Ajustado **
CDI

% do CDI ***

5.662.409
R$ 109,00
R$ 107,04
R$ 0,600
6,94%
-1,24%
-1,46%
0,15%
-974%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variag&o Patrimonial

5.662.409 3.211.283 3.211.285 3.211.285
R$ 110,00 R$ 111,89 R$ 118,00 R$ 100,01
R$ 109,00 R$ 110,00 R$ 107,04 R$ 107,04
R$ 0,682 R$ 0,650 R$ 3,897 R$ 7,200
7,77% 7,33% 7,41% 7,36%
-0,28% -1,10% -5,99% 14,23%
-0,33% -1,29% -7,04% 15,09%
0,16% 0,15% 0,94% 2,23%
-203% -864% -748% 678%

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagéo direta com o CDI (Tributag&o de 15% no longo prazo)
*** 0% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Como ja citamos aqui outras vezes, um dos grandes objetivos da 3 emissdo de cotas do fundo, encerrada em dezembro
passado, era a pulverizacdo da base de investidores. Na nossa visdo, essa medida contribuiria para aumentar a liquidez no
mercado secundario das cotas do fundo, que é um indicador importante especialmente para investidores institucionais.
Quanto maior o volume de negocia¢bes diarias, maior a liquidez e, consequentemente, mais rapido um investidor consegue
entrar ou sair de um fundo.

Uma vez que os investidores do fundo eram inicialmente dois vefculos da casa, 0 aumento da liquidez era uma necessidade
que sempre esteve No nosso radar e que agora ja podemos dizer que estamos no caminho certo. Findo o primeiro més
completo ap6s a oferta, observamos um incremento importante tanto no volume de negocia¢8es, que passou de uma média
didria de pouco mais de R$ 200 mil para R$ 2,3 milhdes em janeiro, quanto no nimero de investidores, que superou 4.000

apos a oferta e segue crescendo
Liquidez média diaria:
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Repasse IGPM

Ao longo do més de janeiro também concluimos a primeira negociacdo envolvendo o reajuste de aluguel pelo IGPM, desde
que o indice superou a barreira dos 20% no acumulado em 12 meses. Nesse caso especifico, apesar do contrato com
prazo residual ainda significativo, com vencimento apenas no final de 2027, encontramos espaco na demanda do locatério
para transformar o desconto no reajuste (50% de abatimento no repasse do IGPM) em multa na hipétese de rescisdo

antecipada do contrato de locagdo.

Essa é uma tematica importante para o Fundo, pois temos 97,2% do portfélio com reajuste dos aluguéis vinculados ao
IGPM. A equipe de gestdo esta avaliando individualmente cada uma das demandas por parte dos inquilinos e sempre
vincularemos qualquer tipo de concessdo a alguma contrapartida buscando o melhor beneficio final para os cotistas do

Fundo.
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ain Nota do Gestor

/7 Acompanhamento obra FW5 (Mercado Livre)

As obras se encontram com, aproximadamente, 50% de evolugdo fisica e a entrega permanece prevista para maio de 2021.
TR As chuvas desde o final do ano passado interferiram principalmente no ritmo de execugdo das dreas externas, como a
execucdo dos taludes, drenagem e pavimentac8es, mas ndo comprometeu o cronograma de entrega final. A execu¢do dos
servicos internos do galpdo segue em linha com o previsto no cronograma de obras (e, em alguns aspectos/itens, até mesmo
VAT adiantada).

A (Foto da Obra em Jan/2021)
Locagdo Galpdo Hortolandia |l

Com a saida anunciada da FCA, contratamos uma das principais consultorias imobilidrias para dar suporte na prospecgdo
Sy de novos locatarios para o imoével Hortolandia Il. E, se em dezembro do ano passado e comego desse ano sentimos a

AT AL, inércia causada pelo calendario de festividades na demanda de potenciais interessados, a procura de novos ocupantes
parece ter tomado corpo a partir do final de janeiro.

Considerando a capacidade de modularizacdo e o potencial de expansdo do imdvel, estamos analisando demandas
desde 10.000m? até 55.000m2 Enquanto isso, a FCA, cujo contrato se encerra em maio deste ano, segue cumprindo com
as suas obrigacdes de locataria e executando as obras de adequagdo necessarias para a devolucdo do imével no mesmo
estado em que o recebeu. Seguimos confortaveis de que sera possivel ter o imével ocupado o quanto antes por um ou
mais inquilinos, mitigando o risco do custo de vacancia do ativo.

Estatisticas de Mercado

Em janeiro, as principais consultorias imobilidrias disponibilizaram as estatisticas de desempenho do mercado de galpdes
logisticos referente ao Ultimo trimestre de 2020.

Em linha com as especulagdes de mercado, e com a temperatura que acompanhamos na ponta com os principais
locatarios, os nimeros vieram muito fortes. O 4° trimestre e 0 ano de 2020 apresentaram recordes histéricos tanto de
absor¢do bruta quanto de absorcdo liquida, encerrando o periodo com a taxa de vacancia na minima histérica do setor.

Galpdo A e A+ - Brasil

Novo Estoque . Abs. Bruta N Abs. Liquida Taxa de Vacanca

" 800
= 20,5% 20,1% 19,6% 19,1% 13 6% 19,2%
£ 600
s

400

I | II ] I I I

Fonte siila
Dividendos

No més de janeiro, recebemos a integralidade dos aluguéis previstos para o periodo.

Dividendos: O Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 3,4MM, equivalente a R$ 0,60/cota. Esse valor equivale a 374,97%
da Taxa Dl e a um dividend yield de 6,94% a.a. (cota base fechamento janeiro/21).
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Distribui¢do de Resultados Janeiro 2021 | Relatério Mensal

Resultado | | jan-2l | dez-20 [ nov-20 | Acum12m_

Receitas
Receita de Locacéo 2.587.855 2.048.183 2.431.436 19.281.640
Rendimento FlIs 168.552 171.960 140.169 719.873
Ganho de capital Bruto 385.994 308.682 30.979 828.453
Liquidez * 319.580 282.330 93.160 756.453
Total Receitas 3.461.982 2.811.156 2.695.743 21.586.418
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestédo (333.330) (52.421) (54.907) (707.138)
(-) Despesa de Vacancia - - - -
(-) Despesas Financeiras (219.737) (241.747) (219.737) (1.380.429)
(-) IR sobre Ganho de Capital (77.199) (61.736) (6.196) (165.691)
(-) Outras Despesas (20.120) (45.076) (36.958) (255.341)
Resultado 2.811.596 2.410.175 2.377.946 19.077.818
Resenas (586.485) 97.808 290.611 6.880
Rendimento Distribuido 3.398.081 2.312.367 2.087.335 19.070.938

* Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI
Composicdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)

DODDODODD DD D DD s

0,64

(0,09) (0,09) (0,10)

(0,11) (0,10)
=037

4

fev-20  mar-20 abr-20  mai-20  jun-20 jul-20 ago-20  set-20 out-20 nov-20  dez-20  jan-21
m Estratégia Core Renda Fixa Despesas  ® Reserva  m Estratégia Tatica
Patriménio Liquido (R$ MM)

Ao final de janeiro/21, a composicdo do Patrimonio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

283,8 0,0

74

[}

-322,7

Ativos Imobilidarios  Fundos Imobiliarios Renda Fixa Caixa Provisdes PL em Jan/21
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Estratégia de Investimentos

{4 ORBRL11 buscaré a diversificacio de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA

Via Flis listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do prego que o mercado negocia
os ativos no publico/privado.

. Alocaggo Referencial (Minima e Méxima) - Janeiro 2021
{

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Core 70%| ]
Tatico 30%
Liquidez I

Desenvolvimento 30%

INSTITUTO SOL | Conhega mais sobre as atividades sociais da RBR 6


https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://institutosol.org.br/
https://institutosol.org.br/

rbrasset.com.br RBR LOG

JLRBR

asset management

Estratégia e Alocacdo em Flls (valores em R$ MM) Janeiro 2021 | Relatério Mensal

Total Tética - 2,4

tep1r  JJf 10
Barizl ] o7
vairil [ os

HGRE11 | 0,2

Total Liquidez [ 22
/
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Tipo de Oferta Alocagdo por Segmento

100%

= 400 / Secundario = 476 = Corporativo = Recebiveis
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Investimentos Logisticos Janeiro 2021 | Relatério Mensal
- \«\ 5 ’—-?7 s Localizagdo: Rod. |. F. Aguirre Proenca, km 09 . .

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total: 17.055 m?
Participagdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 42.041.000,00

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisigdo: Fevereiro/20
ABLTotal: 42.786 m?
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliaggdo: R$ 107.350.000,00

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455

Aquisi¢do: Fevereiro/20
Participagdo: 100%

ABL Total: 15.152 m2

Vacancia: 0%

Valor de Avaliaggo: R$ 39.176.000,00

Galpao Volkswagen MAN - Resende (R))

Localizagdo: Rod. Pres. Dutra, km 296
Aquisicdo: Fevereiro/20

Participagdo: 100%

ABL Total: 23.867 m?

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 72.677.000,00
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Galpao FWS5 - Extrema (MG)

' IMAGEM TLUSTRATIVA . . » .
Localizagdo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n® 450

Aquisi¢do: Agosto/20
ABLTotal: 74.573 m?
IMAGEM ILUSTRATIVA

Participagdo: 50%

Vacancia: 0%

Valor de Avalia¢do: R$ 106.045.000,00

Localizagdo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisi¢do: Dez/20

ABLTotal: 77.367 m?

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 280.791.000,00

* Galpdo em aquisi¢do
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Investimento Via Tijolo Janeiro 2021 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo é composto por 6 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisdes de area e receita por segmento:

Receita por Estado Receita por Tipologia

Sdo Paulo Condominio

49% . 7%

Minas Gerais
31%

Monousudrio
93%

Rio de Janeiro
20%

Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste
Tipico IGP-M
100% 100%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
[
58% 8% 52%
30%
11%
. 0% 0% 0%
2021 2022 2023 >=2024 2021 2022 2023 >=2024

Evolugdo Vacancia Fisica e Financeira

2,4 25 24 >0
2,0 2,0
14 1,
1,0 1,0
015 . I

fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21

N

EEN Receita Caixa* (RS MM) ==fll==\/acancia Financeira Vacancia Fisica

*Apenas da receita de locagdo
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Investimentos CORE - via Tijolo Janeiro 2021 | Relatério Mensal

Abaixo informagBes sobre a receita potencial dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

A
A

Ativos Core Localizacdo Receita (%)
1. Galpdo KSM Extrema (MG) 37.7%
2. GalpsgoPWs Extrema (MG)  190%
3. Galpéo Hortolandia Il Campinas (SP) 17.8%
4. Galpao Resende Vale do Paraiba Fluminense (RJ) 12,8%
5. Galpéo Hortolandia | Campinas (SP) 6,6%
6. Galpéo Itapevi Barueri (SP) 6,1%
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Glossario Janeiro 2021 | Relatério Mensal

«  ABL- Area Bruta Locavel: Refere-se & area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
» Absorg¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do perfodo.
» Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuic&o real de espaco ocupado entre perfodos.

»  Novo Estoque: Espaco em metros quadrados entregue no periodo informado.

Outras Informagdes

Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logisticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o: 1% a.a.

Semestral, com antecipacdo mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazode Durag&o:

Indeterminado

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informag¢es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagBes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo séo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulagio ' Autorregulacdo RBR Asset Management
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