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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito Fundos de Renda
Imobiliario (CRI) (Properties)

RBRR11 RBRP11
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# ABL (m?) # Ativos High Grade Clique agpui
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RBRY11 Fundos de Fundos

FIl RBR Crédito

. RBRF11
Imob|||acr|:oueE§tLlthurado FIl RBR Alpha
Clique aqui
Liquidez diaria Participacdo detida
média (30 dias) pelo RBRP11

Fundos de Incorporacéao

Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
Clique aqui

Fundo Residencial 3

Vacancia

Vacancia Fisica Clique aqui
Financeira .
Fundo Comercial 1
Clique aqui
# Cotas Emitidas 5.662.409 5.662.409 5.662.409 5.662.409 5.662.409
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 107,04 R$ 109,00 R$ 110,00 R$ 114,97 R$ 100,01
Cota Final Periodo (R$) R$ 107,65 R$ 107,04 R$ 109,00 R$ 107,65 R$ 107,65
Rendimento (R$/cota) R$ 0,620 R$ 0,600 R$ 0,682 R$ 3,757 R$ 7,820
Dividend Yield (%0a.a.) 7,13% 6,94% 7,77% 7,10% 7,26%
Retorno Total Bruto * 1,15% -1,24% -0,28% -3,10% 15,46%
Retorno Total Ajustado * 1,21% -1,46% -0,33% -3,65% 16,39%
CDI 0,13% 0,15% 0,16% 0,92% 2,36%
% do CDI *** 902% -974% -203% -398% 694%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variacéo Patrimonial

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagéo direta com o CDI (Tributagéo de 15% no longo prazo)

*** 0% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Covid-19 - A Volta dos que ndo foram

Um ano apds o primeiro caso no pais, a Covid-19 ndo parece querer sair do noticiario, nem das estatisticas
macabras que a cercam. No Brasil, colnemos os frutos de um relaxamento das politicas de isolamento social
antes de poder contar com a ajuda da vacinacdo em larga escala. Assim, diante da sobrecarga do sistema de
saude, novas medidas de restri¢cdo a circulagdo e funcionamento do varejo se fizeram necessarias.

Diferentemente da primeira onda, a longinquos 12 meses, ndo esperamos uma nova explosdo de demanda
turbinando as vendas do e-commerce, ja que, confirmando a teoria de que os habitos de consumo adquiridos
durante a pandemia seriam definitivos, os consumidores tém se mostrado fiéis as compras pelo canal digital,
como pode ser observado durante a breve trégua com o recrudescimento do nimero de casos e vitimas da
Covid-19, no final de 2020.

Falando na Demanda

Ao contrario do mercado americano, onde a Amazon aparece como o grande exemplo de winners take all do e-
commerce, no Brasil, esse mercado é mais fragmentado, com 4 ou 5 players disputando cabeca a cabeca a
lideranca do setor.

E com mais estabilidade nas projecdes sobre a demanda em mados, fruto da observacdo dos habitos de
consumo do 4°T/2020, essas companhias seguem na busca por maiores e melhores espacos logisticos para
suas operacgdes. E quase uma guerra por territério onde o vencedor larga com uma vantagem pelo menor
prazo de entrega e qualidade do servico percebido, atributos essenciais para a fidelizacdo da base de
consumidores.

...E na Oferta

I Mas essa demanda por novos espacos nao é distribuida de forma homogénea entre todos as pracas e tipos de

/Y4 galpdo. Em relagdo a localizagdo, a demanda esta muito concentrada na proximidade dos grandes centros
urbanos, como Cajamar, Guarulhos, Grande ABC e Extrema-MG. E por falar em Extrema, apesar de ndo termos
planos de aumentar nossa posicdo na regido, estamos muito satisfeitos com as recentes aquisi¢des (Mercado
Livre e KSM Log). E uma praca que segue nos surpreendendo pelo dinamismo e onde mesmo n3o tendo mais
espacos disponiveis, continuamos sendo procurados por potenciais locatarios em busca de galpdes.

Definigdo de Produto

Assim como nos mercados residencial e corporativo o incorporador precisa levar em considera¢do a vocagao
de cada regido para desenhar o produto certo, no mercado de galpdes logisticos ndo deveria ser diferente. O
desenvolvedor precisa estar atento as caracteristicas particulares de cada regido, ainda que isso signifique,
muitas vezes, reduzir a ABL potencial em prol da liquidez na hora de buscar um inquilino.

Em Guarulhos e Cajamar, por exemplo, que se destacam por grandes opera¢des de fulfillment para o e-
commerce, 0s projetos precisam prever opera¢des com enorme fluxo de entrada e saida de mercadorias. Por
isso, além das caracteristicas comuns a qualquer galpdo atual, como pé-direito de 12m, piso com resisténcia de
6T/m? e sistema de sprinklers para combate a incéndio, esses empreendimentos precisam contar com uma
robusta infraestrutura tanto do galpdo quanto do condominio. Mezanino e areas administrativas em excesso
podem ser vistas como um 6nus para o locatario, enquanto implantacdo com crossdocking (docas dos dois
lados do galpdo), generosa oferta de vagas de estacionamento para carretas, eficiéncia das areas de
armazenagem e certificacdo de sustentabilidade (ESG vira por todos os lados) podem ser alguns dos
diferenciais na hora de fechar uma locacgo.

N&o basta apenas estar no lugar certo, é fundamental também acertar o produto e o timing de cada regido. Por
isso, enquanto alguns ativos, e por sua vez alguns fundos imobilidrios, surfardo muito bem essa crescente
demanda do e-commerce, com potencial inclusive para capturar uma valorizagdo em termos reais do aluguel
por metro quadrado, outros continuardo a sofrer para encontrar potenciais ocupantes. Ndo adianta acertar o
ciclo, mas errar o produto.

Recebemos ofertas para fazer investimentos todos os dias e, infelizmente, nem sempre vemos essa regra ser
respeitada.
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& Nota do Gestor

" Galpgo Hortolandial (FCA)

A FCA segue realizando as obras de adequagdo necessarias para a devolu¢do do empreendimento, com
v /4 previsdo de conclusdo para meados de abril. Independentemente da conclusdo, é de responsabilidade da FCA
Zv7r - amanutengdo do empreendimento e pagamento do aluguel até o final de Julho deste ano.

V7K . - ~ ~ . s
Z7720 Estamos confiantes com a possibilidade de locacdo do galpdo mesmo antes da safda da FCA. Nas Ultimas
. semanas, o galpdo foi visitado por diversos potenciais interessados, sendo as 3 maiores demandas de trés
diferentes setores, o que prova o potencial de locarmos rapidamente nosso ativo.

qﬁ 7+ Obras FW5 Mercado Livre

L0 As obras se encontram com, aproximadamente, 65% de evolugio fisica e a entrega permanece prevista para
00 maio de 2021, As chuvas que citamos no relatério do més anterior ndo atrapalharam o cronograma de entrega,
Vi pois houve uma redistribuicdo das atividades com a antecipacdo de frentes de trabalho ndo impactadas pelas
TJ:E chuvas. Além disso, houve um refor¢o das equipes dedicadas a execuc¢do das areas externas, fazendo com que
s/ houvesse uma recuperagdo dessas frentes também.

/070 Ainda que a obra esteja dentro do prazo, vale reforcar que eventual atraso na entrega ndo acarreta em
/7. qualguer Onus para o cotista, pois a obrigacdo de pagamento da remuneracdo de pagamento de renda
Ay :\ garantida por parte do vendedor segue inalterada.

(Foto da Obra em Fev/2021)
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"L Dividendos
_!_ . No més de fevereiro, recebemos a integralidade dos aluguéis previstos para o perfodo.
}—; O Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 3,5MM, equivalente a R$ 0,62/cota. Esse valor equivale a 428,11% da Taxa DI
=Ny e aum awidend yieldde 7,13% a.a. (cota base fechamento fevereiro/21).
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Receitas
Receita de Locagédo 3.897.248 2.587.855
Rendimento FlIs 69.519 168.552
Ganho de capital Bruto 311.474 385.994
Liquidez * 134.509 319.580
Total Receitas 4.412.751 3.461.982
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestao (580.289) (333.330)
(-) Despesa de Vacancia - -
(-) Despesas Financeiras (208.733) (219.737)
(-) IR sobre Ganho de Capital (62.295) (77.199)
(-) Outras Despesas (52.128) (20.120)
Resultado 3.509.305 2.811.596
Reservas (2.046) (586.485)
Rendimento Distribuido 3.511.351 3.398.081

* Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

Composi¢do do Rendimento - Mensal (R$/cota)

2.048.183
171.960
308.682
282.330

2.811.156

(52.421)
(241.747)
(61.736)
(45.076)

2.410.175

97.808
2.312.367

23.178.887
789.392
1.139.927
890.962
25.999.169
(1.287.428)
(1.589.163)
(227.985)
(307.469)
22.587.124
4.834
22.582.289
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Patriménio Liquido (R$ MM)
Ao final de fevereiro/21, a composi¢do do Patrimoénio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:
45,2 11
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Ativos Imobiliarios  Fundos Imobiliarios Renda Fixa Caixa Provisdes
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Investimentos Fevereiro 2021 | Relatério Mensal

Estratégia de Investimentos

{4 ORBRL11 buscaré a diversificacio de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA

Via FllIs listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via FlIs, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do prego que o mercado negocia
os ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Fevereiro 2021

0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Core 70% —100%
Tatico 30%
Liquidez

Desenvolvimento 30%

I Alocacso Atual B Alocaggo Referencial
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Alocacdo Estratégias (% Investimento) Fevereiro 2021 | Relatério Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Fev/21:

o calpsoextrema 1 [ 0%
1? Galpdo Hortolandia Il _ 15,5%

:_: Galpzo Extrema | || GG 15.2%
5 Estratégia Core

o) '\f. Galpdo Resende | NG 10.5% r

Galpdo Hortolandia | - 6,1%

—*—% Galpzo Itapevi [ 5.7%

_EA Outros* (Flls) | 0,3% . EStrategla Tatica

Liquidez 6,5%

Outros* (Flls) 0,1%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - Flis

Apresentamos abaixo, informacées dos Flls investidos pelo Fundo.

« Tipode Oferta + Alocagdo por Setor

100% 0%

400 / Secundario =476 = Corporativo = Recebiveis

NSTITUTO SOL | Conhega mais sobre as atividades sociais da RBR


https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://institutosol.org.br/
https://institutosol.org.br/

‘_ILRBR rbrasset.com.br RBR LOG
asset management

Investimentos Logisticos Fevereiro 2021 | Relatério Mensal
- \«\ 5 ’—-?7 s Localizagdo: Rod. |. F. Aguirre Proenca, km 09 . .

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total: 17.055 m?
Participagdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 42.041.000,00

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisigdo: Fevereiro/20

ABL Total: 42.786 m2

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliaggdo: R$ 107.350.000,00

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455

Aquisi¢do: Fevereiro/20

Participagdo: 100%

ABLTotal: 15.152 m?

Vacancia: 0%
Valor de Avalia¢do: R$ 39.176.000,00

Galpao Resende (R))

Localizagdo: Rod. Pres. Dutra, km 296
Aquisicdo: Fevereiro/20

Participagdo: 100%

ABL Total: 23.867 m?

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 72.677.000,00
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Investimentos Logisticos Fevereiro 2021 | Relatério Mensal

Galpdo Extrema | (MG)

' IMAGEM TLUSTRATIVA . . » .
Localizagdo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n® 450

Aquisi¢do: Agosto/20
ABLTotal: 74.573 m?
IMAGEM ILUSTRATIVA

Participagdo: 50%

Vacancia: 0%

Valor de Avalia¢do: R$ 106.045.000,00

Localizagdo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisi¢do: Dez/20

ABLTotal: 77.367 m?

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 280.791.000,00

(@]
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RBR LOG

Investimento Via Tijolo

Fevereiro 2021 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo é composto por 6 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisdes de area e receita por segmento:

Receita por Estado

Minas Gerais
55%

' Rio de Janeiro

13%

Receita por Tipo de Contrato

Tipico
100%

Cronograma de Vencimentos dos Contratos

56%

19% 18%

7%
. 0%

2021 2022 2023 2024 >=2025

Evolugdo Vacancia Fisica e Financeira

2,0

1,4 1,4
0,5 1,0 I
-~ A m N

L

Monousuario

Sdo Paulo
‘ 32%

Receita por Tipologia

Condominio

61% 39%

indice de Reajuste

IPCA
3%

IGP-M
97%

Cronograma Revisional dos Contratos

33%

24%
19%
16%
8%

2021 2022 2023 2024 >=2025

39
2,5 24 2,6
' 2,0

mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21

= Receita Caixa* (R$ MM)

*Apenas da receita de locagdo

==\/acancia Financeira Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo Fevereiro 2021 | Relatério Mensal

Abaixo informagBes sobre a receita potencial dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

A
A

Ativos Core Localizacédo Receita (%)
1. Galpéo KSM Extrema (MG) 37,7%
2 GalpgoFW5 Extrema (MG)  190%
3. Galpéo Hortolandia Il Campinas (SP) 17,8%
4. Galpao Resende Vale do Paraiba Fluminense (RJ) 12,8%
5. Galpéao Hortolandia | Campinas (SP) 6,6%
6. Galpéao ltapevi Barueri (SP) 6,1%
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Glossario Fevereiro 2021 | Relatério Mensal

«  ABL- Area Bruta Locavel: Refere-se & area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
» Absorg¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do perfodo.
» Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuic&o real de espaco ocupado entre perfodos.

»  Novo Estoque: Espaco em metros quadrados entregue no periodo informado.

Outras Informagdes

Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logisticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o: 1% a.a.

Semestral, com antecipacdo mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazode Durag&o:

Indeterminado

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informag¢es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagBes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo séo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.
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