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RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FATO RELEVANTE

RBR LOG CELEBRA COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE 50% DO WTLOG RBR1
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O RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668") e a Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM")
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 35.705.463/0001-33 (“Fundo” ou "RBR Log"), neste ato representado por sua administradora
BRL TRUST DISTRIBUIDORA E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,, instituicdo financeira com sede
na cidade de S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho 2011, neste
ato comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral, que, em 01 de abril de 2021, o Fundo celebrou
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Fracdo Ideal de Terreno e Acessdes
Futuras, sob Condi¢des Resolutivas e Outras Avencas (“Compromisso”), que tem por objeto a
aquisicao pelo Fundo de 50% (cinquenta por cento) do empreendimento denominado “WTLog RBR
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I" ("Ativo”), localizado na regido imobiliaria de Cajamar, no Municipio de Franco da Rocha, Estado de
Sao Paulo, terreno denominado Lote 02, Lote 03, Lote 04, Lote 05 e Lote 06, objeto das matriculas
n°s 85.669; 85.970; 85.971; 85.972; e 85.973, todas do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
de Franco da Rocha — SP. O Ativo, apos a sua conclusdo, sera um empreendimento logistico com
area construida estimada total de 121.769,26 m2 (cento e vinte e um mil, setecentos e sessenta e
nove virgula vinte e seis metros quadrados) ("Empreendimento Logistico” e “Transacao”). A entrega
das obras esta prevista para o 1° trimestre de 2022.

Preco

O valor da Transacao é formado por um componente fixo e um componente variavel futuro. O
componente fixo, no valor fixo e irreajustavel de R$ 164.696.591,90 (cento e sessenta e quatro
milhdes, seiscentos e noventa e seis mil, quinhentos e noventa e um reais e noventa centavos), que
sera pago conforme evolucdo do Empreendimento Logistico e conforme entrega das obriga¢des
previstas no Compromisso. O componente variavel sera determinado conforme o valor das locagdes
futura do Empreendimento Logistico, sempre tomando como base um cap rate de aquisi¢cao de 8,3%
(oito virgula trés por cento) ao ano sobre a locagdo vigente. O valor total da Transacdo estara
limitado, em qualquer hipdtese, a um valor maximo de R$ 2.892,00/m2 (dois mil, oitocentos e
noventa e dois reais por metro quadrado) de area construida.

Renda Minima Garantida e Contrato de Locacao Garantida

Desde a data de assinatura do Compromisso, a vendedora estara obrigada a indenizar o Fundo com
base em uma dinamica de Renda Minima. O valor da renda minima sera determinado mensalmente
a partir da aplicagdo de um cap rate de 8,3% (oito virgula trés por cento) ao ano sobre os montantes
ja efetivamente desembolsados pelo Fundo.

Adicionalmente, apos a entrega formal da obra do Empreendimento Logistico, o vendedor assumira
a obrigacao de pagar ao Fundo, caso a renda efetiva seja insuficiente, uma indeniza¢do que garantira
uma renda mensal liquida minima de locacdo equivalente a 0,6917% (seis mil, novecentos e
dezessete décimos de milésimo por cento) ao més sobre o Preco de Aquisicao.

A obrigacdo acima descrita perdurara até o 12° (inclusive) més contado a partir do primeiro més
seguinte ao da data da Entrega Formal da Obra.

Apds o pagamento integral do Preco Determinado, com base no cap rate base da obrigagdo de
indenizacdo por renda insuficiente, a receita imobilidria estimada do Fundo serd impactada
positivamente em R$ 0,19/cota (dezenove centavos por cota) (considerando a quantidade de cotas
fechamento marco/21). O impacto direto nos rendimentos a serem distribuidos dependerao da
estrutura de custos e despesas do Fundo, bem como do recebimento efetivo das demais receitas
imobiliarias do Fundo.
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Localizacao — Cajamar

O municipio de Franco da Rocha, onde esta localizado o empreendimento, faz parte da praga de
Cajamar, regido que vem se destacando nos ultimos anos como maior mercado de galp&es logisticos
do Brasil, tendo rendido inclusive o apelido de Faria Lima dos Galpdes.

Localizada no raio de até 30km de distancia em relagdo a capital, a regido vem se destacando nos
ultimos anos como principal polo para as operagdes logisticas de grandes varejistas, tanto do varejo
fisico quanto do online, que, combinados, ja representam mais da metade das areas ocupadas na
regiao.

Do varejo fisico, os atacadistas Assai e Makro e a revenda de materiais de construgdo Leroy Merlin
tém centros de distribuicdo na regido. Do varejo online, a B2W, o Mercado Livre e a Amazon, com
trés centros de distribuicdo, sdo alguns dos exemplos.

Para dimensionarmos a relevancia do e-commerce dentro do estoque construido em Cajamar, de
acordo com os numeros monitorados pela Colliers International, 30% do inventario é ocupado por
empresas ligadas diretamente a atividade de vendas pela internet (Fulfillment e Marketplace). Se
somarmos as empresas de transporte e logistica, que também dedicam parte de sua operacdo ao e-
commerce, a taxa de ocupacao dessas empresas chega a quase 65%.

Por isso, além de conseguir condi¢des comerciais que permitirdo um aluguel bastante competitivo
em relagdo ao praticado na regido, escolhemos um projeto que redne as melhores caracteristicas
construtivas e que sao fundamentais para atrair os inquilinos dessas grandes opera¢des de e-
commerce, demandam uma robusta e moderna infraestrutura do empreendimento logistico.
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Caracteristicas do Empreendimento

Com uma boa localizacdo, condi¢cbes comerciais que poderdao permitir um aluguel bastante
competitivo no futuro e por ser um projeto concebido com base nas melhores praticas para esse
tipo de empreendimento, acreditamos que serdo gerados 6timos frutos ao Fundo por meio do
Empreendimento Logistico no longo prazo.

Algumas das principais caracteristicas do empreendimento:

e ABLtotal: 121.769,26 m?

e ABL adquirida: 60.884,63 m? (50%)

e Pédireito: 12m

e Resisténcia piso: 6T/m?

e N2de docas: 250

e V\agas para carretas: 130

e Vagas veiculos leves: 309

e Eficiéncia do galpao: 85%

e C(Classificacdo empreendimento: A+ (maxima segundo os critérios adotados pelo Siila)

Antecipando uma tendéncia de alinhamento das politicas de gestdo e investimento do Fundo as
melhores praticas de investimento responsavel, anunciamos que esse serd o primeiro
empreendimento do RBR Log com certificagdo LEED de sustentabilidade do portfélio.

Imagens do projeto
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Sao Paulo, 01 de abril de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA E TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador do
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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