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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito
Imobiliario (CRI)

Dividendo médio
2021

# Cotistas

Fundos de Renda
(Properties)

RBRR11 RBRP11
. FIl RBR Rendimentos FIl RBR Properties
# ABL (m2) # Ativos High Grade Clique aqui
Clique aqui
RBRY11 Fundos de Fundos

FIl RBR Crédito

Imobiliario Estruturado RBRF11
Clique aqui FIl RBR Alpha
Clique aqui

Liquidez diaria

Participacdo detida
média (30 dias)

elo RBRP11
P Fundos de Incorporacdo

Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
Clique aqui

Fundo Residencial 3
Clique aqui

Fundo Comercial 1
Clique aqui

Vacancia
Financeira

Vacancia Fisica

# Cotas Emitidas 5.663.469 5.663.469 5.662.409 5.663.469 5.663.469

Cota Inicio Periodo (R$) R$ 107,13 R$ 107,65 R$ 107,04 R$ 111,89 R$ 101,00
Cota Final Periodo (R$) R$ 111,91 R$ 107,13 R$ 107,65 R$ 111,91 R$ 111,91
Rendimento (R$/cota) R$ 0,640 R$ 0,630 R$ 0,620 R$ 3,822 R$ 8,057
Dividend Yield (% a.a.) 7,08% 7,29% 7,13% 6,95% 7,20%
Retorno Total Bruto * 5,03% 0,11% 1,15% 3,43% 18,78%
Retorno Total Ajustado * 4,87% 0,12% 1,21% 4,04% 19,55%
CDI 0,31% 0,20% 0,13% 0,96% 2,22%
% do CDI *** 1562% 61% 902% 420% 880%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo Patrimonial

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparacéo direta com o CDI (Tributagéo de 15% no longo prazo)

*** 0, do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Hora da Colheita

No cultivo de eucalipto para celulose, o ponto ideal de corte é de aproximadamente 7 anos ap6s o plantio, pais,
passado esse periodo, a taxa de crescimento da arvore e, consequentemente, a produtividade, diminuem
bastante. No mundo imobiliario as premissas nao sdo tdo simples nem tdo controlaveis, mas também existe um
ponto ideal de corte, ou de desinvestimento no jargdo da industria. O nosso papel como gestor € justamente
tentar encurtar esse periodo entre o plantio e a colheita, gerando o maximo de valor no menor tempo possivel.

No caso do galpdo Resende |, locado para a MAN, esse periodo foi de aproximadamente 15 meses desde a
aquisicdo até o anuncio da venda, ainda sob condic¢Bes suspensivas, conforme divulgado por Fato Relevante no
dia 29/04/2021. Trata-se de um ativo com boas especificacdes técnicas e com um forte vinculo com o locatario,
mas aonde nNdo enxergavamos muito espaco para adicionar valor no longo prazo. Ou seja, chegamos naquilo
que seria 0 equivalente aos sete anos do eucalipto. Entdo, quando surgiu uma oportunidade de venda dentro
do nosso preco alvo, ndo tinhamos dlvida de que havia chegado a hora de colher os resultados e preparar a
terra para novos investimentos com os recursos da venda. Apds o recebimento da Ultima parcela do preco, o
investimento na MAN tera gerado uma taxa interna de retorno equivalente a 19,7%a.a. e um ganho de capital
estimado em R$ 2,05 por cota.

Uma parte dos recursos ja esta carimbada para a aquisicdo do WT RBR LOG |, localizado na regido de Cajamar,
maior mercado de galpbes logisticos do Brasil, conforme anunciamos em 01/04/2021 (link). O
empreendimento, cuja conclusdo esta prevista para o 1°T/2022, contard com certificacdo LEED de
sustentabilidade e as mais altas especificaces técnicas para atender a demanda de grandes varejistas com
foco no e-commerce. Tal é a voca¢do da regido e a qualidade do projeto, que, poucos dias apds o andncio da
aquisicao, comunicamos a loca¢do de 79% do empreendimento (0 que equivale aos 95.847m2 de ABL do bloco
200 inteiro) para o grupo Mercado Livre (link).

Independentemente da venda do galpdo Resende |, a politica de reciclagem do nosso portfélio seguira
absolutamente a mesma: todos os ativos possuem preco definido de compra e de venda. Caso qualquer ativo
alcance nosso preco de venda, aproveitaremos a oportunidade e realizaremos o lucro. Isso ndo sera diferente
para os demais imoéveis detidos pelo fundo.

Na ponta compradora, seguimos otimistas com a demanda por galp8es em algumas regides, principalmente no
raio de até 30km da cidade de Sdo Paulo, onde temos um pipeline com boas oportunidades de investimento.
Conforme o fundo aumenta de tamanho e cria reservas, tal como essa em consequéncia do desinvestimento
de Resende |, serd natural passarmos a analisar oportunidade de investimento em projetos de
desenvolvimento puro, onde ndo contaremos com uma renda imediata sobre o capital alocado, mas que
podem gerar um retorno absoluto maior no longo prazo.

Loca¢do Galpdo Hortolandia ll

Esperamos anunciar nas proximas semanas a substituicao da FCA por dois novos inquilinos permitindo que
tanto o galpdo quanto o Fundo continuem com 100% de ocupacdo. Isso prova a qualidade e a resiliéncia do
nosso portfélio, conforme temos reforcado bastante ao longo dos Ultimos relatérios.

E estimulados pela procura que o imdével teve por potenciais locatarios ao longo dos Ultimos meses,
contratamos uma gerenciadora que sera responsavel por conduzir os estudos e as aprovagdes necessarios
para a realizacdo da expansdo do galpdo. Numa primeira avaliacdo, calculamos que sera possivel adicionar
aproximadamente 15.000m2 de ABL ao empreendimento. Considerando que a expansdo se dara sobre uma
area de terreno remanescente que ja é de propriedade do Fundo, esperamos uma taxa de retorno bastante
atraente sobre o investimento a ser realizado.
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& Nota do Gestor

Obras FW5 Mercado Livre (Extrema/MG)

As obras do galpdo estdo na reta final, faltando basicamente detalhes e ajustes de entrega. O AVCB
foi obtido no dia 12/05 e a previsdao é de que o Habite-se seja emitido ainda dentro do més de maio,
a partir de quando passara a vigorar o prazo de locacao com o Mercado Livre.
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(Fotos da obra em abril/2021)
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3—: Dividendos

N No més de abril, recebemos a integralidade dos aluguéis previstos para o periodo.

ﬁ** O Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 3,6MM, equivalente a R$ 0,64/cota (RBRL11). Esse valor equivale a 183,38%
da Taxa DI e a um dividend yield de 7,08% a.a. (cota base fechamento abril/21).

777 Liquidez média diaria:
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Distribuicdo de Resultados Abril 2021 | Relatério Mensal
Receitas
Receita de Locagéo 4.781.242 5.121.786 3.897.248 31.138.439
Rendimento Flls 12.276 11.178 69.519 812.846
Ganho de capital Bruto - - 311.474 1.139.927
Liquidez * 79.843 76.440 134.509 1.027.888
Total Receitas 4.873.361 5.209.404 4.412.751 34.119.101
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestéo (600.863) (518.336) (580.289) (2.353.404)
(-) Despesa de Vacancia - - - -
(-) Despesas Financeiras (261.529) (248.017) (208.733) (2.098.708)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - (62.295) (227.985)
(-) Outras Despesas (50.712) (38.850) (52.128) (347.767)
Resultado 3.960.258 4.404.201 3.509.305 29.091.236
Reservas 230.776 836.215 (2.046) 1.081.572
Rendimento Distribuido 3.729.481 3.567.985 3.511.351 28.009.664

* Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

Composi¢do do Rendimento - Mensal (R$/cota)
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m Estratégia Core Estratégia Liquidez Despesas = Reserva m Estratégia Tatica (menos IR)

Patrimonio Liquido (R$ MM)

Ao final de abril/21, a composicdo do Patriménio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

83,8 0.0

30 I

-2964

Ativos Imobiliarios Fundos Imobiliarios Renda Fixa Caixa Provisbes PL em Abr/21

OL | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR


https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://institutosol.org.br/
https://institutosol.org.br/

‘_I_I/RBR rbrasset.com.br RBR LOG
asset management
Investimentos Abril 2021 | Relatério Mensal
Estratégia de Investimentos
40, ¥4 ORBRL11 buscard a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou FIl exclusivo.

TATICA

Via FlIs listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do pre¢o que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) -Abril 2021

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacdo Estratégias (% Investimento) Abril 2021 | Relatério Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Abr/21:

- Galpdo Extrema Il [ 30.6%
IS Galp3o WT RBR
LS I 1 3,3%

LA Log |
A capse I 1 5%
I Hortolandia Il 27
. Galpao Extrema | | 1 1,7% Estratégia Core
AV [
= { Galp&do Resende NN 3%
| Galpdo
0,
VY7 Hortolandia | I 7%
L7 Galpao Itapevi | 24%
i
N Outros* (Flis) | 0,2% ! Estratégia Tatica
=N Liquidez 10,0%

Outros™* (Flls) 0,1%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FlIs

Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.

« Tipode Oferta + Alocagdo por Setor

100% 0%

400 / Secundério =476 = Corporativo = Recebiveis
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Investimentos Logisticos Abril 2021 | Relatério Mensal

Galpdo WT RBR Log | (SP)
i s Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisi¢do: Abr/21

A Pl /B Total: 121.769,26m?

Participagdo: 50%

Vacancia: 0%

Valor de Aquisi¢do: R$164.695.591,90

Localizag&o: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisi¢do: Dez/20

ABL Total: 77.367 m2
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 280.791.000,00

Galpao Extrema | (MG)

’ IMAGEM ILUSTRATIVA

Localizaggo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n® 450

Aquisi¢do: Agosto/20
ABL Total: 74.573 m?
Participagdo: 50%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 106.045.000,00

Localizagdo: Rod. Pres. Dutra, km 296

Aquisi¢do: Fevereiro/20

Participagdo: 100%

ABL Total: 23.867 m?

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 72.677.000,00
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Investimentos Logisticos Abril 2021 | Relatério Mensal
Galpao Hortolandia | (SP)

Localizagdo: Rod. J. F. Aguirre Proenca, km 09

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total : 17.055 m?
Participagdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 42.041.000,00

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisigdo: Fevereiro/20
ABL Total: 42.786 m2
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 107.350.000,00

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455

Aquisi¢do: Fevereiro/20
Participagdo: 100%
ABL Total: 15.152 m?
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 39.176.000,00
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https://www.google.com/maps/place/Hortol%C3%A2ndia,+SP/@-22.8955433,-47.2064619,2088m/data=!3m1!1e3!4m18!1m12!4m11!1m3!2m2!1d-47.2020859!2d-22.8982221!1m6!1m2!1s0x94c8b99e88282e27:0xb530b0fa4224b623!2sIBM+Brasil+-+Hortol%C3%A2ndia+-+Rodovia+Jornalista+Francisco+Aguirre+Proen%C3%A7a+SP101,+Km+09+-+S%2FN+-+Ch%C3%A1caras+Assay,+SP,+13186-900!2m2!1d-47.2010475!2d-22.8996401!3m4!1s0x94c8b99e88282e27:0x4a387a9185a0ce53!8m2!3d-22.8996456!4d-47.2014319
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Investimento Via Tijolo Abril 2021 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo € composto por 7 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisbes de area e receita por segmento:

Receita por Estado Receita por Tipologia

Minas Sdo Paulo
Gerais 37% Condominio
51% Monousuario 449
0
56%
Rio de
Janeiro
12%
Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste
Tipico IPCA
100% %
IGP-M
97%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
57%
33%
24%
19%
16%
18% 18%
8%
7%
m - i
2021 2022 2023 2024 >=2025 2021 2022 2023 2024 >=2025

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira

' 4,8
39
II“”IIIII I
n N - N B

mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21

m Receita Caixa™ (R$ MM) =fl==\/acancia Financeira Vacancia Fisica

*Apenas da receita de locagdo  **Aluguel em duplicidade da FCA
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RBR Properties

Investimentos CORE - via Tijolo

Abaixo informaces sobre a receita potencial dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

Abril 2021 | Relatério Mensal

Ativos Core Localizacao Receita (%)
1. Galpdo KSM Extrema (MG) 36,22%
2. Galpdo FW5 Extrema (MG) 14,47%
3.  Galpdo Hortolandia Il Campinas (SP) 16,99%
4.  Galpdo Resende Vale do Paraiba Fluminense (RJ) 12,22%
5. Galpdo WTRBR Log | Cajamar (SP) 8,03%
6. Galpdo Hortolandia | Campinas (SP) 6,29%
7. Galpao ltapevi Barueri (SP) 5,78%
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Glossario Abril 2021 | Relatério Mensal

«  ABL- Area Bruta Loc4vel: Refere-se  rea efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
» Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupacéo que ocorreu dentro do periodo.
» Absorg¢do Liquida: Aumento ou diminuicdo real de espaco ocupado entre perfodos.

» Novo Estoque: Espago em metros quadrados entregue no periodo informado.

Outras Informagdes

Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o 1% a.a.

Semestral, com antecipacdo mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duragdo:
*Para 0 ano de 2021 o0 benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagGes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacao ' Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracio Fiduciaria Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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