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0 Informacdes

Nov/19 5.662.469
BRL Trust RBR Asset
Management
r$ 710.751.867 R$ 106,29

r$0,64/
cota
Dividendo médio # Cotistas
2021

# ABL (m2) # Ativos

0,98 mm

Liquidez diaria

Participacdo detida
média (30 dias)

pelo RBRP11

\/acancja Vacancia Fisica
Financeira

# Cotas Emitidas 6.687.035

Cota Inicio Periodo (R$) R$ 111,91
Cota Final Periodo (R$) R$ 106,07
Rendimento (R$/cota) R$ 0,700
Dividend Yield (%a.a.) 8,21%
Retorno Total Bruto * -4,56%
Retorno Total Ajustado * -5,36%
CDI 0,27%
% do CDI *** -1984%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variacéo Patrimonial
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S22 Outras InformagGes

Cadastre-se em nosso Fale com
Mailing oRI

ri@rbrasset.com.br

Cligue Aqui k

Visite
Nnosso site

Leia nossos Artigos em: www.rbrasset.com.br/artigos-rbr/

@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito
Imobiliario (CRI)

Fundos de Renda
(Properties)

RBRR11 RBRP11
FIl RBR Rendimentos FII RBR Properties
High Grade Clique aqui
Clique aqui
RBRY11 Fundos de Fundos

FIl RBR Crédito

Imobiliario Estruturado RBRF11
Clique aqui FIl RBR Alpha
Clique aqui

Fundos de Incorporacdo

Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
Clique aqui

Fundo Residencial 3
Clique aqui

Fundo Comercial 1
Clique aqui

5.663.469 5.663.469 6.687.035 6.687.035
R$ 107,13 R$ 107,65 R$ 110,00 R$ 102,20
R$ 111,91 R$ 107,13 R$ 106,07 R$ 106,07
R$ 0,640 R$ 0,630 R$ 3,872 R$ 8,243
7,08% 7,29% 7,43% 7,77%
5,03% 0,11% -0,05% 11,85%
4,87% 0,12% -0,06% 13,05%
0,31% 0,20% 1,24% 2,53%
1562% 61% -5% 517%

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagédo direta com o CDI (Tributa¢&o de 15% no longo prazo)

*** 0% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Resumo Mensal

Por determinacdo regulatdria, as comunicacées mais importantes se tornam publicas aos investidores e ao
mercado em geral através dos Fatos Relevantes que, por sua vez, costumam simbolizar a conclusdo de um
trabalho iniciado ha meses ou, em alguns casos, ha anos pela equipe de gestao.

Desde o final de 2020, o RBR Log vem fazendo uma sequéncia de importantes anincios relacionados a novas
emissoes, aquisicdes e venda de ativos do Fundo. Foram eventos que ajudaram a consolidar o Log como um
dos melhores fundos de logistica de mercado. Hoje ja passamos dos R$ 700 milhdes de patriménio, alocados
principalmente em galpdes com especificaces construtivas AAA e com grandes empresas como locatarias, tais
como: Mercado Livre, DHL, Fedex e IBM.

E apesar de maio ndo ter sido um més marcado por essas publicacdes, ndo significa que ele tenha sido menos
intenso em relagdo ao volume de trabalho pelo nosso time de gestdo. Estamos plantando as sementes daquilo
que sera colhido amanha.

E do que plantamos | atras, uma parte do resultado j& comeca a ser percebido agora. De abril para maio,
elevamos a distribuicdo mensal de R$ 0,64 para R$ 0,70/cota, patamar que, na atual configuragdo do fundo,
deve ser mantido, pelo menos, pelos proximos 3 meses.

Em relagdo ao mercado de condominios logisticos, o 1°T/2021 foi mais um favoravel para o setor. Segundo
dados da SiiLA, a taxa de vacancia nacional caiu um ponto percentual e encerrou o periodo com 13%.

Mercado Nacional de Condominios Logisticos
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Fonte: SiiLA

Se por um lado a absor¢do liquida do mercado de galp8es continua robusta, por outro, o custo de constru¢do
nao parece dar trégua numa escalada que teve inicio em meados do ano passado. Foram sucessivos aumentos
de preco nos principais insumos da construcao de um galpao, como aco, concreto e cobre. Por ter uma relagdo
no uso de materiais proporcionalmente maior do que a de outras classes de ativos imobilidrios, onde o peso da
mao de obra é maior, a impresséo é a de que 0s custos para a construcdo de galp&es estdo fora de controle.
Como referéncia, um mesmo galpdo onde nos Ultimos 10 anos o custo de producdo oscilou numa banda entre
R$ 1.000,00 e R$ 1.150,00/m?, atualmente esse valor passou para a casa dos R$ 1.700,00/m?, um incremento de
aproximadamente 50% em menos de um ano.

Somado a redug¢do das taxas de vacancia nos principais mercados, é razoavel esperar uma desaceleracdo do
ritmo de novas entregas por parte dos desenvolvedores até que haja uma recuperacdo dos precos de locacao.
E essa parece ser uma conjuntura bastante favoravel para os detentores de ativos logfsticos, como é o caso do
RBR Log. No lado do desenvolvimento, continuam existindo boas oportunidades, mas torna cada vez mais
importante o trabalho da equipe de gestdo, tanto na busca por arbitragens quanto na de mitigadores de riscos
vinculados a producdo.
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& Nota do Gestor

Locag¢do Galpdo Hortolandia |l

Conforme anunciado no relatério do més passado, seguimos com as negociacdes avancadas para a
locacdo de 100% do galpdo para duas grandes empresas. Os contratos estdo em tratativas finais e
esperamos oficializar essas locacdes em breve.

Obras FW5 Mercado Livre (Extrema/MG)

O habite-se foi emitido em 18/05/2021, data a partir do qual passa a vigorar o contrato de locagdo
com o Mercado Livre.

a0

(Fotos da obra em abril/2021)
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& Nota do Gestor

Obras WT RBR Log | - Cajamar/SP

As obras dos dois galpdes seguem em ritmo bastante acelerado. Esta sendo priorizada a entrega do

modulo 100, pré-locado para o Mercado Livre, e, na sequéncia, a execucdo das atividades do
maodulo 200 (especulativo).

(Fotos da obra em maio/2021)
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:{ Dividendos
E—i O Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 4,68MM, equivalente a R$ 0,70/cota (RBRL11). Esse
J+ 4y valor equivale a 244,13% da Taxa DI e a um dividend yield de 8,21% a.a. (cota base fechamento
Ay abril/271).
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Receitas
Receita de Locacéo 4.821.024 4.781.242 5.121.786 34.995.394
Rendimento Flls 12.020 12.276 11.178 824.866
Ganho de capital Bruto - - - 1.139.927
Liquidez * 178.555 79.843 76.440 1.197.180
Total Receitas 5.011.599 4.873.361 5.209.404 38.157.367
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestéo (603.965) (600.863) (518.336) (2.928.471)
(-) Despesa de Vacancia - - - -
(-) Despesas Financeiras (297.472) (261.529) (248.017) (2.396.180)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - (227.985)
(-) Outras Despesas (103.693) (50.712) (38.850) (437.356)
Resultado 4.006.470 3.960.258 4.404.201 32.167.375
Reservas (674.455) 230.776 836.215 407.127
Rendimento Distribuido 4.680.925 3.729.481 3.567.985 31.760.248

* Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

Composi¢cdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)
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B Estratégia Core Estratégia Liquidez Despesas = Reserva u Estratégia Tatica (menos IR)

Patrimonio Liquido (R$ MM)

Ao final de maio/21, a composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

755 0,0
807.1 39 ]
-175,8
Ativos Imobilidrios Fundos Imobilidrios Renda Fixa Caixa Provisdes PL em Mai/21
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Estratégia de Investimentos
40, ¥4 ORBRL11 buscard a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou FIl exclusivo.

TATICA

Via FlIs listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do pre¢o que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Maio 2021

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacao Estratégias (% Investimento)

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Mai/21:

Galpdo Extrema |l

Galpdo WT RBR
Log |
Galpdo

Hortolandia |l

Galpdo Extrema |

Galpdo Resende

Galpdo
Hortolandia |

e —i Galpdo Itapevi
AT Outros* (Flls)

NS Liquidez

Outros* (Flls)

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FlIs

Maio 2021 | Relatério Mensal

N, 5. 1%
I 1 3,6%

I (2,1%
I 1 1,9%

I s
I /7%
R /4%
| 0.2%
8,5%
0,2%

Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.

« Tipode Oferta

100%

400 / Secundario

0%

=476

Alocagdo por Setor

Estratégia Core
®

! Estratégia Tatica

= Corporativo

= Recebiveis
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Galpdo WT RBR Log | (SP)
i s Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisi¢do: Abr/21

A Pl /B Total: 121.769,26m?

Participagdo: 50%

Vacancia: 0%

Valor de Aquisi¢do: R$164.695.591,90

Localizag&o: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisi¢do: Dez/20

ABL Total: 77.367 m2
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 280.791.000,00

Galpao Extrema | (MG)

’ IMAGEM ILUSTRATIVA

Localizaggo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n® 450

Aquisi¢do: Agosto/20
ABL Total: 74.573 m?
Participagdo: 50%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 106.045.000,00

Localizagdo: Rod. Pres. Dutra, km 296

Aquisi¢do: Fevereiro/20

Participagdo: 100%

ABL Total: 23.867 m?

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 72.677.000,00
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Galpao Hortolandia | (SP)

Localizagdo: Rod. J. F. Aguirre Proenca, km 09

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total : 17.055 m?
Participagdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 42.041.000,00

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisigdo: Fevereiro/20
ABL Total: 42.786 m2
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 107.350.000,00

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455

Aquisi¢do: Fevereiro/20
Participagdo: 100%
ABL Total: 15.152 m?
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 39.176.000,00
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Investimento Via Tijolo
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O investimento via tijolo € composto por 7 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisbes de area e receita por segmento:

Receita por Estado

Minas Sdo Paulo
Gerais 39%
50%
Rio de
Janeiro
11%
Receita por Tipo de Contrato
Tipico
100%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos
57%

17% 17%

8%
a - |

2021 2022 2023 2024  >=2025

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira

2,5

r

jUﬂ/2O u\/2O ago/ZO set/2O out/20 nov/ZO dez/20 an/21

H Receita Caixa™ (R$ MM)

Monousudrio

56%

24%

Receita por Tipologia

Condominio
44%
indice de Reajuste
IPCA
3%
IGP-M
97%
Cronograma Revisional dos Contratos
31%
21%

2021

===\/acancia Financeira

*Apenas da receita de locagdo  **Aluguel em duplicidade da FCA

10%

2022

39

o

fev/21

1o I
2023 2024 >=2025

> 48 48
mar/21 abr/21 mai/21

Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo

Abaixo informaces sobre a receita potencial dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

Maio 2021 | Relatério Mensal

Ativos Core Localizacao Receita (%)
1. Galpdo KSM Extrema (MG) 36,22%
2. Galpdo FW5 Extrema (MG) 14,47%
3.  Galpdo Hortolandia Il Campinas (SP) 16,99%
4.  Galpdo Resende Vale do Paraiba Fluminense (RJ) 12,22%
5. Galpdo WTRBR Log | Cajamar (SP) 8,03%
6. Galpdo Hortolandia | Campinas (SP) 6,29%
7. Galpao ltapevi Barueri (SP) 5,78%

o Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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Glossario Maio 2021 | Relatério Mensal

«  ABL- Area Bruta Loc4vel: Refere-se  rea efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
» Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupacéo que ocorreu dentro do periodo.
» Absorg¢do Liquida: Aumento ou diminuicdo real de espaco ocupado entre perfodos.

» Novo Estoque: Espago em metros quadrados entregue no periodo informado.

Outras Informagdes

Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o 1% a.a.

Semestral, com antecipacdo mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duragdo:
*Para 0 ano de 2021 o0 benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagGes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacao ' Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracio Fiduciaria Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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