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Management
rs 719.123.275 R$ 107,54

rs0,67/

cota

Dividendo médio
2021

# Cotistas

# ABL (m2) # Ativos

Liquidez diaria
média (30 dias)

Participagdo detida
pelo RBRP11

Vacancia
Financeira

Vacancia Fisica
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S22 Outras Informacgées

Cadastre-se em nosso Fale com
Mailing oRlI

Cligue Aqui k ri@rbrasset.com.br

Visite
Nnosso site

Leia nossos Artigos em: www.rbrasset.com.br/artigos-rbr/

@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito
Imobiliario (CRI)

Fundos de Renda
(Properties)

RBRR11 RBRP11
FIl RBR Rendimentos FIl RBR Properties
High Grade Clique aqui
Clique aqui
RBRY11 Fundos de Fundos
FIl RBR Crédito
Imobiliario Estruturado RBRF11
Clique aqui FIl RBR A|pha
Clique aqui

Fundos de Incorporacao

Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
Clique aqui

Fundo Residencial 3
Clique aqui

Fundo Comercial 1
Clique aqui

# Cotas Emitidas 6.687.035
Cota Inicio Periode (R$) R$ 100,00
Cota Final Periodo (R$) R$ 105,40
Rendimento (R$/cota) R$ 0,670
Dividend Yield (% a.a.) 7,90%
Retorno Total Bruto * 6,04%
Retorno Total Ajustado 5,83%

CDI 0,37%
% do CDI ™ 1568%
* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variacdo Patrimonial

6.687.035 5.687.035 6.687.035 6.687.035
R$ 106,07 R$ 111,91 R$ 107,04 R$ 118,00
R$ 100,00 R$ 106,07 R$ 105,40 R$ 105,40
R$ 0,760 R$ 0,700 R$ 4,020 R$ 7,917
9,51% 8,21% 7,77% 7,51%
-4,96% -4,56% 2,22% -3,97%
-5,84% -5,36% 2,62% -2,16%
0,31% 0,27% 1,61% 2,76%
-1897% -1984% 163% 78%

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparacéo direta com o CDI (Tributacdo de 15% no longo prazo)

*** % do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Resumo Mensal

Conforme antecipamos no relatério passado, no més de julho formalizamos o contrato de locagdo com a Direct
Express Logistica Integrada S.A., empresa do grupo B2W - Companhia Digital, que tem por objeto a locacdo de
26.719,50m? do Condominio Logistico RBR Hortolandia Il. Conforme divulgado mais adiante nos eventos

subsequentes, zeramos a vacancia do ativo, e consequentemente do Fundo, com a locacdo do espaco

remanescente para o Grupo Zaragoza.

Foram aproximadamente 43.000m? de ABL absorvidos nos 2 meses subsequentes a devolu¢do do imdével pelo
antigo locatario. Nesse processo, ficou evidente que caracteristicas presentes no Hortolandia Il, tais como:
elevada taxa de eficiéncia (relagdo entre a area de piso de armazenagem e a area total), bom patio de
manobras e boa quantidade de docas foram essenciais na conquista dos novos ocupantes, mesmo quando

concorremos com empreendimentos na mesma regido ofertando valores de locacdo até 30% abaixo do nosso.

Por isso, sempre batemos muito na tecla sobre a necessidade de entender em detalhe o produto certo para
cada regido, isso vale tanto para os projetos adquiridos na planta, como o FW5, em Extrema, e o WT RBR LOG,

em Cajamar, quanto para os performados, como foi o caso do Hortolandia Il.

E ainda que ndo seja desejavel, a eventual saida de um locatario pode ser enfrentada com naturalidade pela

equipe de gestdo, contanto que o ativo tenha boas especificacbes técnicas e que tenha sido comprado no

preco certo. Por isso, costumamos dizer que a RBR é uma casa compradora de tijolo e ndo de contratos de

locacdo. No longo prazo isso faz diferenca.

Nosso DNA é essencialmente imobilidrio, e isso nos permite ler os melhores ciclos e oportunidades de
investimento/desinvestimento, da seguranca para enfrentar os sempre existentes desafios de se investir nessa

industria e visdo para identificar e antecipar tendéncias do setor.

Por falar em visdo, a partir desse més dedicaremos um capitulo especifico do relatério ao tema ESG (sigla em
inglés livremente traduzida para: Meio Ambiente, Social e Governanca) do fundo. Além da constru¢do em si,
entendemos que uma operacdo eficiente dos ativos pode ser um importante indutor na redu¢do dos impactos
gerados na ocupacdo e manutencdo dos empreendimentos. E uma iniciativa alinhada aos interesses dos
cotistas e que faz parte do compromisso da RBR de fazer investimento de um jeito melhor:

https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/

Eventos Subsequentes

Locagdo de 100% do Hortolandia ll

Conforme Fato Relevante divulgado em 06 de agosto de 2021 (link), o Fundo celebrou Contrato de Loca¢ao com
a Comercial Zaragoza Importa¢do e Exportacao Ltda (Grupo Zaragoza), que tem por objeto a locacdo de
16.403,84m2 do Condominio Logistico RBR Hortolandia IIl. No relatério do proximo més trataremos mais

detalhes sobre a transacdo.
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& Nota do Gestor

2° Aditamento Compromisso de Venda e Compra - Resende |

Conforme fato relevante divulgado em 18 de agosto de 2021 (link), o Fundo e o comprador firmaram o Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel referente a venda do
galpdo denominado Resende |, a fim de formalizar a alteragdo das datas de pagamento e valores
remanescentes do Preco de Aquisi¢do (definido nos termos do Compromisso de Compra e Venda), conforme
abaixo:

(i) o valor de R$ 11.500.000,00 (onze milh&es e quinhentos mil reais), a titulo de segunda parcela do

Preco de Aquisicdo, recebido pelo Fundo concomitante a celebracdo do Segundo Aditamento; e

(ii) o valor de R$ 54.870.728,00 (cinquenta e quatro milhdes, oitocentos e setenta mil e setecentos e vinte
e oito reais), a titulo de terceira e Ultima parcela do Preco de Aquisicao, a ser pago pelo Comprador ao
Fundo em 15 de setembro de 2021.

Para melhor visualizacdo do resultado da alteracdo do fluxo de recebimento do Preco de Aquisicdo, segue
tabela comparativa indicando o cronograma anterior versus o pactuado nos termos do Segundo Aditamento:

Cronograma

Data Anterior Data Atual

29/04/2021 RS 16.592.682,00 20% | 29/04/2021 RS 16.592.682,00 20%
20/08/2021 RS 41.481.705,00 50% | 18/08/2021 RS 11.500.000,00 14%
05/01/2021 RS 24.889.023,00 30% 15/09/2021 RS 54.870.728,00 66%
Total RS 82.963.410,00 100% | Total RS 82.963.410,00 100%
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VIS Obras WT RBR Log | - Cajamar/SP
; : As obras dos dois galp8es seguem dentro do cronograma esperado. Estd sendo priorizada a entrega do
;: modulo 100, pré-locado para o Mercado Livre, e, na sequéncia, a execucdo das atividades do mdédulo 200
f f (especulativo).
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(Fotos da obra em agosto/2021)
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7 Dividendos

: —— O Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 4,48MM, equivalente a R$ 0,67/cota (RBRL11). Esse valor
, '~f equivale a 170,97% da Taxa DI e a um dividend yield de 7,90% a.a. (cota base fechamento julho/21).
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ESG

Os principios ESG (Environmental, Social, Governance, do inglés - Ambiental, Social e Governanga,
em portugués) tém como esséncia a integracdo de melhores praticas ambientais, sociais e de
governanca as praticas de investimentos. Na area de Real Estate, 0 movimento ainda é pequeno no
Brasil, mas as mudancas de perspectivas de investidores, gestores e inquilinos quanto a
responsabilidade dos impactos que as empresas geram na sociedade e a exigéncia de principios

ESG como proposta de valor aos negdcios e a sociedade segue uma tendéncia de crescimento.

A adoc¢do de medidas ESG pelos Fundos de Investimento Imobilidrios, que priorizem questées de
eficiéncia energética, hidrica, gestdo de residuos e minimizacdo de emissdes de gases de efeito

estufa (GEE) sdo exemplos de como os Flls podem atuar na esfera ambiental.

Do ponto de vista de responsabilidades sociais, iniciativas da Gestora voltadas para a comunidade,
como a adog¢do de projetos relacionados a assuntos relevantes que carecem de aten¢do No NOSSO
pais, como educacdo, moradia, fome, higiene pessoal entre tantos outros, sdo exemplos de

melhores praticas.

No quesito governanca, a gestdo de equipe e colaboradores, o relacionamento com investidores e

locatarios sao exemplos de aspectos avaliados. Assim como a existéncia e aplicabilidade de politicas

e comités ESG, compliance e transparéncia e clareza das informacdes e na tomada de deciséo.

A adesdo as melhores praticas ESG precisa ser encarada como um investimento e ndo um custo,
pois, se realizada da maneira correta, agrega retornos positivos aos empreendimentos ao longo do
tempo, sendo possivel captura-los através de precos de venda e loca¢do, assim como na reducdo de

custos de operagao.

A RBR Asset Management e o Fll RBR Log se preparam para os conceitos ESG ha um bom tempo.
Agora, com maior know-how e confianca no assunto, mas ainda aprendendo muito a cada dia, tém

essa secdo no relatdrio para comunicar aos cotistas e a sociedade em geral suas ac¢ées.
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[Resultado | jul-21___jun-21 | mai-21 | abr-21 | Acum12m_

Receitas
Receita de Locacéo 4.288.244 4324415 4.821.024 4.781.242 42212574
Receita Venda de Imoveis - 2.6559.845 - - 2.659.845
Rendimento Flls 22251 19.044 12.020 12.276 867.062
Ganho de capital Bruto - - - - 1.139.927
Liquidez * 200.630 194.491 178.555 79.843 1.583.944
QOutras Receitas - 5.985 - - 5.985
Total Receitas 4511.125 7.204.680 5.011.599 4.873.361 48.463.353
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestio (715.722) (734.519) (603.965) (600.863) (4.349.913)
(-) Despesa de Vacéancia 3.139 (170.276) - - (167.136)
(-) Despesas Financeiras (378.810) (324.428) (297.472) (261.529) (3.099.418)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - - (227.985)
(-) Outras Despesas (62.158) (77.383) (103.693) (50.712) (569.256)
Resultado 3.357.574 5.898.075 4.006.470 3.960.258 40.049.644
Reservas (1.122.739) 815928 (674.455) 230776 101.281
Rendimento Distribuido 4.480.313 5.082.147 4.680.925 3.729.481 39.954.348
* Liquidez representa a receita de renda fixa & LCI
Composi¢do do Rendimento - Mensal (R$/cota)
140 0ss 065 065 072 oo o6y o063 0e6 070 076 og7
044 !
1,20 g
1,00 |
080 — — A I
0,60 —— E—
1,05
R 073 064 i Rl 064
0,20 046
(0,20)
(0,40)
ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21  jul-21

= Fstratégia Core

Reserva

Patrimonio Liquido (R$ MM)

Estratégia Liquidez

Despesas

mmmm Estratégia Tatica (menos IR)==e== Dividendo Distribuido

Ao final de julho/21, a composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo esté retratada abaixo:

59,1
7366 39 I
Ativos Imobiliarios Fundos Imobiliarios Renda Fixa

0,0

Caixa

-80,5

Provisdes

PL em Jul/21
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Estratégia de Investimentos

40 7¥4 ORBRL11 buscard a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

v 7N

Investimento “Tijolo" diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA

Via Flis listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do prego que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Julho 2021

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70% 00"

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Jul/21:

Extrema Il |, -/ 5%
wrRER Log | | 206%
Hortolandia 1| | | T 13.4%

Estratégia Core

Extrema | | 131% ’
Hortolandia | | 53%
ltapevi | 49%

Outros* (Flis) | 0,3% ! Estratégia Tatica

Liquidez 7,4%
Outros™* (Flls) 0,2%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FlIs

Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.

« Tipo de Oferta + Alocagdo por Setor
100% 0%
400/ Secundario =476 = Corporativo Recebiveis
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Galpdo WT RBR Log | (SP)

s Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisi¢do: Abr/21

ABL Total: 121.769,26m?
Participagdo: 50%
Vacancia: 0%

Valor de Aquisi¢do: R$164.695.591,90

Localizaggo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21
Aquisi¢éo: Dez/20

ABL Total: 77.367 m?

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 280.791.000,00

Localizagdo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n® 450

Aquisi¢do: Agosto/20
ABL Total: 74.573 m2
Participagdo: 50%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 106.045.000,00

Localizagdo: Rod. J. F. Aguirre Proenca, km 09

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total : 17.055 m?
Participagdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$ 42.041.000,00
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Galpao Hortolandia Il (SP)

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total: 42.786 m2
Participagdo: 100%
Vacancia: 38%

Valor de Avaliagdo: R$ 107.350.000,00

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455
Aquisi¢éo: Fevereiro/20

Participagdo: 100%

ABL Total: 15.152 m?

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 39.176.000,00
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https://www.google.com/maps/dir/Mabe+Eletrodom%C3%A9sticos,+Rua+tr%C3%AAs,+R.+Tr%C3%AAs,+Hortol%C3%A2ndia+-+SP/@-22.8673006,-47.1908106,794m/data=!3m1!1e3!4m8!4m7!1m0!1m5!1m1!1s0x94c8b939eab146d7:0x5910cb08e3967e01!2m2!1d-47.1886253!2d-22.8672317
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Investimento Via Tijolo Julho 2021 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo € composto por 6 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisbes de area e receita por segmento:

Receita por Estado Receita por Tipologia

Sdo Monousuario
Paulo 399
34%

Minas

Gerais -

66% Condominio
61%
Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste
Tipico
100% IGP-M
44%
IPCA
56%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
0,
68% 37%
25%
16%
20% 0% 2%
12%
0% . 0% I I
2021 2022 2023 2024  >=2025 2021 2022 2023 2024 >=2025

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira

43

6%
- I I . I
7%
low Ao(y“ww 5%

ago/20 Set/ZO out/20 nov/20 dez/ZO an/21 fev/21 mar/ZW abr/21 ma|/21 jun/21  jul/21

I Receita Caixa™ (R$ MM) Vacancia Financeira Vacancia Fisica
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RBR Properties

Investimentos CORE - via Tijolo

Julho 2021 | Relatério Mensal

Abaixo informacdes sobre a receita potencial dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

Ativos Core

Localizacdo

Receita (%)

1. Galpdo KSM

Extrema (MG)
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Glossario Julho 2021 | Relatério Mensal

«  ABL- Area Bruta Loc4vel: Refere-se a érea efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
» Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do periodo.
» Absorg¢do Liquida: Aumento ou diminuicdo real de espaco ocupado entre perfodos.

» Novo Estoque: Espago em metros quadrados entregue no periodo informado.

Outras Informagdes

Objetivo:

Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o: 1% a.a.

Semestral, com antecipacdo mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duracdo:
*Para 0 ano de 2021 o benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagGes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&do sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacio RBR Asset Management

m ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
PRI Responsible S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracdo Fiducidria Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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