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cota

Dividendo médio
12 meses

249.509

# ABL (m2)

Liquidez diaria
média (30 dias)

Vacancia
Financeira

6.687.035

RBR Asset
Management

R$ 106,33

# Cotistas

# Ativos

Participagdo detida
pelo RBRP11

Vacancia Fisica
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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito
Imobiliario (CRI)

RBRR11
FIl RBR Rendimentos
High Grade
Clique aqui

RBRY11
FIl RBR Crédito
Imobilidrio Estruturado
Clique aqui

Fundos de Incorporagao*

Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
Clique aqui

Fundo Residencial 3
Clique aqui

Fundo Comercial 1
Clique aqui

* Fundos fechados destinados a investidores
profissionais

Fundos de Renda
(Properties)

RBRP11
FIl RBR Properties
Cligue aqui

Fundos de Fundos

RBRF11
FIl RBR Alpha
Clique aqui

Fundos de REITs

RBR REITS US DOLAR FIA
BDR Nivel 1
Clique aqui

RBR Vitreo Real Estate
Global FIA IE
Clique aqui
RBR REITS US em Reais FIA

BDR Nivel 1
Clique aqui

# Cotas Emitidas 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 91,18 R$ 99,17 R$ 107,79 R$ 106,07 R$ 110,00
Cota Final Periodo (R$) R$ 84,38 R$91,18 R$ 99,17 R$ 84,38 R$ 84,38
Rendimento (R$/cota) R$ 0,800 R$ 0,760 R$ 0,750 R$ 4,440 R$ 8,312
Dividend Yield (% a.a.) 11,99% 10,47% 9,46% 10,80% 9,85%
Retorno Total* -6,51% -7,22% -7,24% -16,26% -15,73%
Retorno Total Ajustado ** -6,51% -7,22% -7,24% -16,26% -15,73%
CDI 0,59% 0,49% 0,63% 3,10% 4,25%
% do CDI *** -1109% -1486% -1150% -524% -370%
* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo da Cota Mercado

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparacéo direta com o CDI (Tributagdo de 15% no longo prazo)

*** 0% do CDlI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Resumo Mensal

Novembro foi um més sem grandes surpresas para o RBR Log: o mercado de galp8es segue
mostrando félego na absorcdo de novos espacos, o preco de bolsa continua descontado em relacéo
ao custo de reposicdo e as obras, tanto do retrofit do galpdo Hortolandia Il quanto a de
desenvolvimento do WT RBR Log |, seguem conforme o planejado.

Dessa forma, temos aproveitado os Ultimos meses de 2021 para plantar as sementes daquilo que
devera ser colhido nos proximos exercicios, em especial em 2022. Como principais frentes de acdo
destacamos as seguintes iniciativas:

o Desinvestimento de ao menos mais um ativo do portfélio: no més de novembro, a procura pela
aquisicdo de um dos ativos de nosso portfélio cresceu bastante, e esperamos evoluir com a
negociacdo deste ativo. Ainda estamos em discussGes preliminares e manteremos 0 mercado
informado em caso de evolucdo das tratativas sobre essa transagdo. Além do ganho de capital a ser
distribufdo aos cotistas, esse eventual desinvestimento pode gerar liquidez para o Fundo em um
momento de mercado mais “seco”, quando podem surgir boas oportunidades de investimento. Além
de estar em linha com uma proposta de gestdo ativa que tem sido dedicada ao fundo desde as
primeiras aquisicdes, temos visto boas oportunidades para carrego do caixa do Fundo em posi¢cdes
taticas até o proximo investimento, especialmente em CRIs.

. Renovac¢do da locagdo do Hortolandia I: atualmente, o Fundo possui apenas um contrato de
locacdo com vencimento previsto para 2022, referente ao Hortolandia I, galpdo monousuario com
aproximadamente 15.000m?2 de ABL. A equipe de gestdo ja estd em tratativas para renova¢do do
contrato com os representantes do locatario e a expectativa é formalizar a renovagdo, por um perfodo
adicional de 5 anos, ao longo do 1°T/2022, fato que serd divulgado ao mercado quando e se
formalizado. Vale lembrar que o proximo vencimento de contrato de loca¢do do fundo esta previsto
apenas a partir de 2025.

. Locagdo do galpdo G200 do WT RBR Log |: com a aproximacdo da entrega prevista para janeiro
de 2022, intensificamos as iniciativas para busca de um potencial locatario para o galpdo G200, que
representa cerca de 20% da ABL total do condominio WT RBR Log. Lembrando que o G100, que
representa os 80% da ABL remanescente, ja esta totalmente locado para o Mercado Livre e que,
dentro das condic¢Bes previstas no Compromisso de Venda e Compra, o vendedor ainda tem a
obrigacdo de pagamento de uma renda minima garantida durante o periodo de obras e por um
periodo adicional de 12 meses apos a entrega definitiva do empreendimento.

Dividendos

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 5,35 MM, equivalente a R$ 0,80/cota (RBRL11).
Esse valor equivale um dividend yield de 11,99% a.a. (cota base fechamento novembro/21).

w
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Obras WT RBR Log | - Cajamar/SP

As obras do WT RBR Log continuam em andamento. Nos relatérios passados mencionamos que a finalizagao
estava prevista para meados de dezembro/21. Porém, devido a imprevistos, a finalizagdo ocorrera até o inicio
de fevereiro/22. Cabe ressaltar que a construgao do G100 ja foi finalizada, e o Mercado Livre j& esta ocupando

100% do galpdo. As pendéncias sdo exclusivamente nas obras referentes ao G200 e algumas areas externas.
Segue abaixo algumas fotos do empreendimento:

(Fotos da obra em dezembro/2021)
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& Nota do Gestor

Obras Retrofit Galpdo Hortolandia Il - Hortolandia/SP

Com a saida do locatério FCA em meados desse ano, iniciamos uma série de obras de melhorias no
empreendimento. A maioria focada na conversdo de um condominio monousuario em um multiusuario e
outras visando uma atualiza¢do geral do empreendimento, como a criagdo de novas vagas de estacionamento e
substituicdo dos sistemas de seguranca e controle de acesso.

Em novembro, foram concluidos os seguintes itens: execu¢do de novas marquises; vestiarios; abertura de
novas docas; e reforma do refeitorio.

Segue abaixo algumas fotos:

(Foto das reformas concluidas)
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Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

Ao longo do més de novembro, todas as cinco areas de investimentos da RBR dedicaram-se a
organizar e categorizar as iniciativas e metas relacionadas a aplicacao e integracdo de fatores
ESG nos respectivos processos de investimento. Este exercicio trouxe discussfes ricas
relacionadas aos incentivos que gostariamos, como empresa, de trazer aos NOSSOS

stakeholders em todas as frentes e envolveu ndo apenas uma avaliacdo em detalhes da maior

parte dos atuais investimentos quanto o estabelecimento de uma diretriz clara de padrdes e

objetivos para 0s proximos anos.

Este trabalho trouxe profundidade para o conceito ‘Investir de um jeito melhor' da RBR. Em
perspectiva, esta trajetdria e seu progresso so foram possiveis considerando o olhar cuidadoso
e pratico que buscamos trazer para a abordagem ESG em nossos produtos, estrutura interna e

perante o mercado. Em 2022 a RBR compartilhara com o mercado suas evolugdes e metas.

Em novembro, o principal ativo de tijolo do nosso portfélio, o Edificio River One, recebeu a

certificagdo LEED Gold. Para conhecer mais sobre a certificagdo LEED, acesse o site da Green

Bulding.

Paralelamente, a RBR, representada por alguns de seus socios e associados, esteve presente no
evento ‘Determinacdo e Resiliéncia’, promovido pelo Instituto Sol no final de novembro, com o
objetivo de angariar recursos para o fortalecimento do programa. O evento teve participa¢ao
de personalidades inspiradoras, como Tamara Klink, Daniel José e Florian Hagenbuch, além de
depoimentos de Jovens Sol, que compartilharam com 0s presentes suas experiéncias no
programa. O Instituto Sol realiza um trabalho transformacional dedicado a oferecer apoio e
acesso a educacdo de qualidade para jovens da rede publica durante o ensino superior até o

primeiro ano no mercado de trabalho (ouca agui o podcast a respeito da parceria RBR &

Instituto Sol) e segue com metas ambiciosas para apoiar um ndmero cada vez maior de jovens.
Atualmente sdo 50 jovens que participam do programa e o impacto deste apoio ndo é so
académico, mas também em outras areas (psicoldgico, familia, saude, etc.), e os resultados sdo
impressionantes. Convidamos clientes e parceiros da RBR a conhecer mais sobre o Instituto e,
se possivel, apoiar a continuidade deste relevante trabalho assim como auxiliar que o Instituto

possa realizar tal impacto em um ndmero crescente de vidas.
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Distribuicdo de Resultados Novembro 2021 | Relatério Mensal
Resultado
Receitas

Receita de Locagao 4.676.166 4.581.631 4.026.790 46.883.303 48931486
Ganho de Capital Venda de Imoéveis - - 8.795.904 13.299.226 13.299.226
Rendimento Flis 18.569 23.097 23.573 403.803 575.764
Ganho de capital (Outros)* 5.102 73.371 30.389 806.331 1.115.013
Liquidez ** 266.191 313.569 252.905 2.204.662 2486.992
Outras Receitas 317.796 389.178*** (4.682) 708.276 708.276
Total Receitas 5.284.844 5.395.521 13.130.956 64.305.601 4 67.116.757
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestéao (638.321) (683.657) (718.372) (6.845.747) (6.898.168)
(-) Despesa de Vacancia - - (64.254) (205.672) (205.672)
(-) Despesas Financeiras (513.123) (450.242) (418.859) (3.732.511) (3.974.258)
(-) IR sobre Ganho de Capital (1.020) (14.674) (6.078) (161.266) (223.003)
(-) Outras Despesas (519.466) (269.193) (41.863) (1.310.593) (1.355.668)
Resultado 3.612.914 3.977.755 11.881.530 52.049.813 54.459.988
Reservas (1.736.714) (1.104.392) 6.866.253 3.493.326 3.591.135
Rendimento Distribuido 5.349.628 5.082.147 5.015.276 48.578.259 50.890.626

* Ganho de Capital em venda de Flls e CRIs

** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI
*** Ajuste no valor reconhecido por venda de CRIs

Composi¢do do Rendimento - Mensal (R$/cota)

2,50 0,80
' 0,76 0,76 '
0,72 0,70 0,70 0,75
2,00
1,50
1,00
[ —
I
0,50 1,05
0,84 072
0,64 b/ 0,64
0,46
(0,50)
dez-20 jan-21  fev-21 mar-21  abr-21  mai-21  jun-21  jul-21  ago-21  set-21  out-21  nov-21
mmmm Estratégia Core Estratégia Liquidez Despesas
Reserva mmmm Estratégia Tatica (menos IR) ==@== Dividendo Distribuido

Patriménio Liquido (R$ MM)

Ao final de novembro/21, a composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

58,3 0,0
757,0 49 |
-109,2
Ativos Imobiliarios  Fundos Imobiliarios Renda Fixa Caixa Provisdes PL em Nov/21
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Estratégia de Investimentos

40 7¥4 ORBRL11 buscard a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

v 7N

Investimento “Tijolo" diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA

Via Flis listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do prego que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Novembro 2021

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70% | 0%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacdo Estratégias (% Investimento) Novembro 2021 | Relatorlo Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Nov/21:

Extrerna |1 | -: <
wrRER Log | | o
Hortolandia 1| | | 35%

Estratégia Core

Extrema | [ > 1% o
Hortolandia | | 5.1%
ltapevi | 48%

Outros* (Flls) | 0,2% ! Estratégia Tatica

Liquidez 7,1%

Outros™* (FlIs) 0,4%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FlIs

Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.

« Tipo de Oferta + Alocagdo por Setor
100% 0%
400 / Secundario =476 = Corporativo Recebiveis
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Investimentos Logisticos Novembro 2021 | Relatério Mensal
Galpdo WT RBR Log | (SP)

Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisi¢do: Abr/21

ABL Total: 122.356,27m?
Participagdo: 50%
Vacancia: 0%

Valor de Aquisi¢do: R$164.695.591,90

Localizagdo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n° 450

Aquisi¢do: Agosto/20
ABL Total: 75.200 m2
Participagdo: 50%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 106.045.000,00

Localizagdo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisi¢do: Dez/20

ABL Total: 77.106,32 m?

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 280.791.000,00

Galpdo Hortolandia I (SP)

—

Localizagd0: Rod. |. F. Aguirre Proenca, km 09 I el 10k s 25
Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total : 17.055 m?
Participagdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$ 42.041.000,00
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Galpao Hortolandia Il (SP)

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total: 43.123 m2
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 107.350.000,00

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455 Pre e,
s . { ] :deres,Castello Bra
Aquisi¢éo: Fevereiro/20 7 e

Participagdo: 100%
ABL Total: 15.152 m?
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 39.176.000,00
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Investimento Via Tijolo Novembro 2021 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo € composto por 6 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisbes de area e receita por segmento:

Receita por Estado Receita por Tipologia

S5 Monousuario
0 29%
Paulo

46% Condominio

Minas 71%
Gerais
54%
Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste
Tipico IGP-M
100% 28%
IPCA
72%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
0
90% 33% 44%
19%
0% 9% o 0% 0% I 4%
-
2021 2022 2023 2024 >=2025 2021 2022 2023 2024 >=2025
Cronograma de Reajuste dos Aluguéis
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0
3% [] I 8% n 5%
— | -
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
Evolugdo Vacancia Fisica e Financeira
48 48

4,6 4,7
s 40
IW6%
7%
y ﬁH% M~

49
dez/20 jan/21  fev/21 mar/21 abr/21 mai/21  jun/21  jul/21 0ago/21 set/21  out/21  nov/21

H Receita Caixa (R$ MM) Vacancia Financeira Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo Novembro 2021 | Relatério Mensal

Abaixo informacdes sobre a ABL dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

ABL por Setor (%) ABL por Ativo (%)

6,6% 23% 6,1%
6,2%

6,2%

30,9%
0,
10,6% 15,1%
56,6%
17,8% 17,3%
24,5%

m E-commerce = Transportes e Logfstica ] Ga\péo Extrema Il - Extrema (MG)

Téxtil e Vestuario Tecnologia Ga\péo WT RBR Log - Cajamar (SP)

Varejista/Atacadista Farmacéutica = Galp3o Hortolandia Il - Campinas (SP)

m Galpdo Extrema | - Extrema (MG)
m Galpdo Hortolandia | - Campinas (SP)

m Galpdo Itapevi - Barueri (SP)
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Mercado Secundario Novembro 2021 | Relatério Mensal

As cotas do RBR Log (RBRL11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde jul/2020.

Negociacao nov-21 out-21 set-21 Acum 2021 Acum 12m
Numero de Cotistas 7.295 7.114 6.917 7.295 7.295
Cotas Negociadas 177.868 207.865 121.392 2.767.441 2.848.222
Cotagdo Fechamento R$ 84,38 R$ 91,18 R$ 99,17 R$ 84,38 R$ 84,38
Volume Total (R$'000) R$ 15.623 R$ 19.825 R$ 12.267 R$ 289.480 R$ 298.325

Volume Diario Médio (R$'000) R$ 781,1 R$ 991,3 R$ 584,1 R$ 1.280,9 R$ 1.212,7
Ndmero de cotistas:
419y 4746 5203 5457 5791 5979 6309 6588 6917 7114 7295
1303

dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-l21 ago-21 set-21 out-21 nov-21
Liquidez média didria:
Em R$ milhdo
2,32 1,95 172 2,17
0.44 1,09 0,98 0,79 0,72 0,58 0,99 0,78
|
dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21  jun-21  jul-21 ago/21 set/21 out/21 nov/21

Glossario

«  ABL-Area Bruta Locavel: Refere-se & area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
+ Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do perfodo.
+ Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuigdo real de espago ocupado entre perfodos.

* Novo Estoque: Espago em metros quadrados entregue no perfodo informado.

Outras Informacgdes
Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o: 1% a.a.

Semestral, com antecipa¢do mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duracdo:
*Para 0 ano de 2021 o benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagGes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informag6es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&do sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribui¢do ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
PRI Responsible S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracio Fiduciaria Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
i www.rbrasset.com.br
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