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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

Fundos de Crédito
Imobiliario (CRI)

RBRR11
FIl RBR Rendimentos
High Grade
Clique aqui

RBRY11
FIl RBR Crédito
Imobilidrio Estruturado
Clique aqui

Fundos de Incorporagao*

Fundo Residencial 1
Clique aqui

Fundo Residencial 2
Clique aqui

Fundo Residencial 3
Clique aqui

Fundo Comercial 1
Clique aqui

* Fundos fechados destinados a investidores
profissionals

Fundos de Renda
(Properties)

RBRP11
FIl RBR Properties
Cligue aqui

Fundos de Fundos

RBRF11
FIl RBR Alpha
Cligue aqui

Fundos de REITs

RBR REITS US DOLAR FIA
BDR Nivel 1
Clique aqui

RBR Vitreo Real Estate
Global FIA IE
Clique aqui
RBR REITS US em Reais FIA

BDR Nivel 1
Clique aqui

# Cotas Emitidas 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035
Cota Inicio Periodo (R$) $87,68 $ 86,59 $ 85,06 $ 84,38 $ 106,07
Cota Final Periodo (R$) $ 86,00 $87,68 $ 86,59 $ 86,00 $ 86,00
Rendimento (R$/cota) $0,65 $ 0,65 $0,62 $ 3,968 $8,408
Dividend Yield (% a.a.) 9,46% 9,27% 8,94% 9,44% 9,78%
Retorno Total* -1,16% 2,00% 2,51% 6,62% -10,99%
Retorno Total Ajustado ** -1,16% 2,06% 2,54% 7,34% -10,99%
CDI 1,03% 0,83% 0,93% 5,16% 8,13%
% do CDI *** -112% 247% 273% 142% -135%
* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variacédo da Cota Mercado
** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagéo direta com o CDI (Tributag&o de 15% no longo prazo)
*** 0/ do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Resumo Mensal

Ap0s 0 anuncio da venda do galpdo Itapevi |, realizada em abril, em maio formalizamos a aquisicdo da
participacdo em uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), por meio do qual sera desenvolvido um
projeto de condominio logfstico no municipio de Sao Bernardo do Campo-SP, conforme divulgado por
meio de Fato Relevante (link).

Localizado dentro do raio de 15km de distancia da capital, a regidgo do ABC é uma das principais
pracas logisticas do pals e se caracteriza especialmente: (i) pela vacancia historica baixa; (i) pelos
valores de locacdo acima da média nacional; e (iii) pela dificuldade geografica urbana para
desenvolvimento de novos projetos logisticos, pois esta localizada em uma regido caracterizada por
um elevado grau de adensamento urbano.

O condominio esta sendo desenvolvido em parceria com a Sanca Galpdes, um dos principais players
no mercado de galpdes logistico do pais. O empreendimento sera concebido considerando as
melhores praticas de projeto e de construcdo e, quando concluido, contara com 62.457,16m2 de ABL
de galpdo AAA.

> Oinvestimento total a ser realizado pelo Fundo serd de aproximadamente R$ 5 milhdes, ou o

i /equivalente a R$ 2.800/m?, o que representa um cheque relativamente pequeno em relacao ao
72y patriménio liquido total do Fundo. Por outro lado, marca o primeiro aporte em um projeto de

' desenvolvimento, onde surfaremos todas as etapas do processo de desenvolvimento imobiliario, sem
0 uso de qualquer instrumento de renda garantida no periodo. Nesses casos, a teses de investimento
¢ entrar mais cedo, correndo um pouco mais de risco, em troca de um retorno absoluto maior no
longo prazo.

A participacao do RBR Log no projeto se dara através de permuta por area construida, onde, junto a
outros investidores, iremos aportar o capital necessario para a compra do terreno em troca de area
construida no empreendimento pronto. No modelo de permuta, apesar de continuarmos correndo
outras incertezas inerentes ao desenvolvimento imobiliario, mitigamos o risco de estouro do custo de
obra em um periodo de forte pressao inflacionaria na construcdo.

Abaixo estdo algumas das principais caracteristicas do Empreendimento:
. ABL Total: 62.457,16m?2

. ABL Fundo: 1.800,00 m?

. Eficiéncia: 80%

. Pé direito: 12 metros

. Carga do piso: 6t/m?

. Sistema de Combate a Incéndio: J4

. Vaga para carretas: 71
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Imagens do Projeto:
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Resultados

No més de maio, o principal impacto com efeito caixa nos resultados do Fundo foi o reconhecimento
do ganho de capital proporcional ao recebimento da primeira parcela referente a venda de Itapevi |
(30%), com um efeito positivo de R$ 2,28MM na carteira do Fundo. Também houve o reajuste
contratual do aluguel de um dos inquilinos no condominio Extrema Il (positivo) e a redu¢ao no valor
de locagdo do contrato de locacdo do monousuario em Hortolandia | (negativo), fruto da renegociacdo
para renovacao do contrato por um periodo adicional de 5 anos.
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Cenério Macroecondmico

No cenario macro, o mercado continua com foco nos temas de inflacdo e juros. As preocupacdes
seguem voltadas a restricdo de oferta de commodities decorrente da guerra na Ucrania e as
limitacBes logfsticas nos portos pelo mundo, ambos fatores que devem seguir pressionando o
ambiente inflacionario. Visando frear a pressdo de precos, o FED elevou o juro americano para 1% a.a.,
em linha com as expectativas do mercado. Sem maiores novidades macro, o S&P 500 ficou de lado no
més, com alta de 0,2%. Além disso, a China encerrou o lockdown em Xangai e a bolsa chinesa
recuperou 2,8% no més com investidores em busca de oportunidades apds uma queda de cerca de
20% em 12 meses.

No Brasil, por mais que a inflagdo global siga pressionada, a expectativa de curto prazo arrefeceu 50 -
100bps devido a sinalizacdo da Petrobras de ndo elevar os precos da gasolina na mesma intensidade
do diesel, com alta de quase 9% em maio. Além disso, a possivel redu¢do da carga tributaria de ICMS
também influenciou na queda da inflagao implicita. No més, o Ibovespa teve desempenho positivo de
3,2% e deve seguir pelo menos até as Elei¢8es presidenciais com bastante volatilidade.

Dentro dos fundos imobiliarios, o setor de CRIs novamente teve o melhor desempenho do més, com
alta de 1,6%. Dentre os setores de tijolo, o setor de shoppings foi o Unico com performance positiva
no més de 0,2%. Ao analisar o ano de 2022, a conclusdo é a mesma: Flls de CRI com a melhor
performance (+4,1%) e Flls de shoppings (+1,1%), Unico setor de tijolo com desempenho positivo no
ano.

Dividendos

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 4,35 MM, equivalente a R$ 0,65/cota (RBRL11).
Esse valor equivale um dividend yield de 9,46% a.a. (cota base fechamento maio/22).

Obras WT RBR Log | - Cajamar/SP

As obras do Condominio WT RBR Log estdo na reta final, sendo que restam apenas pequenos itens de
acabamento, que sdo considerados pendéncia ndo relevantes, que a Construtora ainda possui a
responsabilidade de finalizé-los dentro de um prazo determinado.

Seguem algumas fotos do empreendimento:
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Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

Ao longo do més de maio, a RBR teve uma intensa agenda relacionada as entidades apoiadas

por Nossos investimentos sociais!

Como sempre dissemos, o investimento social da RBR vai além do apoio financeiro e envolve . Il

RBR

ranagement

a dedicacdo da empresa e dos seus colaboradores nas mais variadas atividades das

entidades apoiadas! Reforcamos nosso convite para todos nossos investidores e parceiros

conhecerem o trabalho das nossas entidades apoiadas. Mais detalhes na nossa pagina “Fazendo Investimentos de

um Jeito Melhor”.

O Instituto Sol realizou suas dinamicas de grupo para avaliagdo de jovens para ingresso do cursinho preparatério

' para as provas de bolsa dos colégios Santa Cruz e Bandeirantes e diversos integrantes da RBR se dedicaram a

/interagir e avaliar os candidatos (as dinamicas sdo formadas por doadores, parceiros e apoiadores do Instituto).

Diante do numero limitado de vagas, esse processo de selecdo é etapa fundamental para que o uso dos recursos

seja o mais eficiente possivel, criando oportunidade para que os 60 jovens selecionados possam se tornar

- efetivamente Jovens Sol ou ingressar em outros programas similares.

Também em maio, o Instituto Rizomas completou 5 (cinco) anos e ficamos muito felizes de participar desse evento,

. que tinha o objetivo de celebrar esse importante marco e arrecadar recursos para financiamento das atividades da

organizacdo. Convidamos os investidores e parceiros a assistir o video que foi divulgado no evento e mostra o

trabalho do Instituto.

Por fim, no ambito das demais atividades da temdtica “Investindo de um Jeito Melhor” RBR, estamos na reta final da
submissdo da gestora e do RBR Properties (RBRP11) ao GRESB e tal processo - que estamos conduzindo desde

2021 - sera concluido no final do més de junho. Saiba mais sobre o GRESB.
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Distribuicdo de Resultados Maio 2022 | Relatério Mensal
Resultado
Receitas

Receita de Locacao 4.614.503 5.768.361 4.709.049 24925.078 55.033.056
Ganho de Capital Venda de Iméveis 2.276.438 - - 2.276438 15.575.664
Rendimento Flis 5.287 5.287 5.071 81.484 271433
Ganho de capital Bruto (Outros)* - - - 225971 341.236
Liquidez ** 136.910 103.696 226.602 775.875 2417.836
CRI 91.922 108.011 - 544214 1.456.979
Outras Receitas - 13.864 - 13.864 30.783
Total Receitas 7.125.059 5.999.218 4.940.723 28.842.924 75.126.986
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestédo (581.139) (569.501) (584.971) (2.962.593) (7.756.822)
(-) Despesa de Vacancia - - - - (366.346)
(-) Despesas Financeiras (847.678) (704.988) (741.570) (3.592.875) (6.743.063)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - (45.194) (68.247)
(-) Outras Despesas*** (120.842) (70.115) (62.502) (397.912) (1.868.909)
Resultado 5.575.400 4.654.614 3.551.679 21.844.350 58.323.599
Reservas 1.228.828 308.041 (594.283) 980.800 2.099.008
Rendimento Distribuido 4.346.573 4.346.573 4.145.962 20.863.549 56.224.590

* Ganho de Capital em venda de Flis e CRIs
** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI
*** Qutras Despesas incluem Comissdes de comercializagdo de Locagéoes, Laudos de Avaliagdo, contratagéo de Consultoria etc.

Composi¢cdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)

0,80 0,848

2,50 076 0,76
0,70 ’ 0 0,70 0.75 '

0,65

2,00

1,50

1,00 1,02 [EE—

0,50 1,05

, 0,86
H
(0,50)
jun-21  jul-21  ago-21  set-21  out-21  nov-21  dez-21  jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22
mmmm Estratégia Core Estratégia Liquidez Despesas
Reserva mmmm Estratégia Tatica (menos IR) ==@== Dividendo Distribuido

Patriménio Liquido (R$ MM)

Ao final de maio/22, a composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

31,2

732,5 1,2 26,1 0.2 —
-73,9
Ativos Imobiliarios  Fundos Imobiliarios Renda Fixa Caixa Valores a receber Provisdes PL em Maif22
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Estratégia de Investimentos

LY \E O RBRL11 buscara a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA

Via Flis listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do prego que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Maio 2022

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70% —100%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacgao Estratégias (% Investimento)

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Mai/22

Extrerna |1 |

Maio 2022 | Relatério Mensal

37,2%
WTRER Log | [N 7%
Extrema | | 15.2%
Hortolandia 1 | 13,2% , Estratégia Core
Hortolandia | | 54%
CLI'V Maria 1 07
Loprete e
Estratégia Tatica
Outros* (Flls) | 0,2% ’
Liquidez 3,5%
Outros™* (Flls) | 0,0%
*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.
Investimento - Flls
Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.
« Tipo de Oferta + Alocagdo por Setor
60,0%
60%
400/ Secundério =476 = Corporativo Galpéao/ Logistico
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Galp&o WT RBR Log | (SP)

Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisi¢do: Abr/21

ABL Total: 122.356,27m?

Participagdo: 50%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$165.295.781,74

Localizagdo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n° 450

Aquisi¢do: Agosto/20

ABL Total: 75.200 m2

Participagdo: 50%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 138.656.041,08

Localizagdo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisi¢do: Dez/20

ABL Total: 77.106,32 m?

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 282.746.000,00

Galpdo Hortolandia I (SP)

—

Localizag30: Rod. |. F. Aguirre Proenca, km 09 I el 10k s 25
Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total : 17.055 m?
Participagdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$ 40.743.000,00
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Investimentos Logisticos Maio 2022 | Relatério Mensal

Galpao Hortolandia Il (SP)

Localizagdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total: 43.123 m2
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 100.025.963,43
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Investimento Via Tijolo Maio 2022 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo € composto por 6 galpdes logisticos, apresentando as seguintes divisbes de area e receita por segmento:

Receita por Estado Receita por Tipologia
P55“3 Monousuério
aulo
41% 26%
Condominio
Minas 74%
Gerais
59%
Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste
IGP-M
Tipico . 14%
100%
IPCA
86%
Cronograma de Vencimento dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
75% 66%
2% I 09 2o I 6% 09
0% 0% 0% % 0 %
- | —
2022 2023 2024 2025 >=2026 2022 2023 2024 2025 >=2026
Cronograma de Reajuste dos Aluguéis
32%  30%
17%
3% e 7 I 0% %
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira

5,8
4,7
43 43 44 4,6
16%
0 o I I I I I I I
11 %‘-

jun/21 u\/ZW ago/ZW set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

N Receita Caixa (R$ MM) Vacancia Financeira Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo

Maio 2022 | Relatério Mensal

Abaixo informacdes sobre a ABL dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

Receita de Inquilinos Setor

56% 2A4%

7,0%

6,6%

7,2% »

18,9%

52,4%

m E-commerce
m Téxtil e Vestuario m Tecnologia
m Varejista/Atacadista Outros

Farmacéutica

m Transportes e Logistica

ABL por Ativo (%)
6,6%

16,0%

18,4%

26,1%

m Galpdo Extrema Il - Extrema (MG)

m Galpdo WT RBR Log - Cajamar (SP)

m Galpdo Hortolandia Il - Campinas (SP)
m Galpdo Extrema | - Extrema (MG)

Galpdo Hortolandia | - Campinas (SP)
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Mercado Secundario Maio 2022 | Relatério Mensal

As cotas do RBR Log (RBRL11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde jul/2020.

Negociacao mai-22 abr-22 mar-22 Acum 2022 Acum 12m
Numero de Cotistas 8.895 8.827 8.666 8.895 8.895
Cotas Negociadas 117.746 162.167 162.498 907.190 2.356.904
Cotacéo Fechamento $ 8600 $ 87,68 $ 86,59 $ 86,00 $ 86,00
Volume Total (R$'000) $ 8700 $ 14.040 $ 13.779 $ 77.827 $ 221.083.756
Volume Diario Médio (R$'000) $ 3955 $ 7389 $ 626,3 $ 755,6 $ 887.886,6
Numero de cotistas: B 2083 8532 8666 8827 8895

5979 6309 6588 6917 7114 7295

jun/21  jul/21 ago/21  set/21  out/21 nov/21  dez/21 jan/22  fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
Liquidez média didria:

Em R$ milhdo
2,17

079 072 oss 099 o078 08 082 ¥ g3 074 g0
I---I---I--'_

jun-21  jul-21  ago/21  set/21  out/21 nov/21 dez/21 jan/22  fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
Glossario

«  ABL-Area Bruta Locavel: Refere-se & area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
+ Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do perfodo.
+ Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuigdo real de espago ocupado entre perfodos.

» Novo Estoque: Espaco em metros quadrados entregue no perfodo informado.

Outras Informacgdes
Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gest3o: 1% a.a.

Semestral, com antecipa¢do mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duracdo:
*Para 0 ano de 2021 o benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagBes contidas nesta apresentacdo ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informag6es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&do sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribui¢do ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulagio Autorregulacio RBR Asset Management
| Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

Responsible S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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