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S22 Outras Informagdes

Cadastre-se em nosso Fale com
Nov/19 6.687.035 Mailing oRI
Cliqgue Aqui ri@rbrasset.com.br
BRL Trust RBR Asset 't
Management INFORME DE RENDIMENTOS
Prezado investidor, para ter acesso ao seu informe de
rendimentos, solicite sua 2 via junto ao administrador, BRL
r$709.284.653 R$ 106.07 Trust, pelo e-mail escrituracao.fundos@brltrust.com.br.
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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

RS 7.2 bilhoes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com
foco no mercado Imobilidrio e em Infraestrutura

Desenvolvimento Imobilidrio

# Ativos
O B
Sao Paulo Nova lorque

Participacdo detida
pelo RBRP11

Tijolo - Renda

Video institucional
RBRL11

RBRP11
FIl RBR Properties

RBRL11
FIl RBR Log

Video institucional
RP11

Ativos Liquidos Imobiliarios

RBRX11
FIl RBR Plus

RBR REITS US FIA
Fundo de A¢des

RBRF11
FIl RBR Alpha Multiestratégia

Vacancia Vacancia Fisica Crédito
Financeira
RBRR11 RPRI11 RBRY11
FIl RBR FIl RBR Premium  Fll RBR Crédito
Rendimentos Recebiveis Imobiliario Infraestrutura
High Grade Imobilidrios Estruturado

# Cotas Emitidas 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035
Cota Inicio Periodo (R$) $ 84,00 $ 83,69 $91,35 $ 86,30 $92,68
Cota Final Periodo (R$) $72,39 $ 84,00 $83,69 $72,39 $72,39
Rendimento (R$/cota) $ 0,650 $ 0,650 $ 0,650 $ 3,900 $ 7,766
Dividend Yield (% a.a.) 11,32% 9,69% 9,73% 11,07% 10,73%
Retorno Total* -12,92% 1,14% -7,61% -11,60% -13,51%
Retorno Total Ajustado ** -12,92% 1,26% -7,61% -11,60% -13,51%
CDI 1,12% 1,12% 1,02% 6,71% 12,83%
% do CDI *** -1150% 112% -745% -173% -105%
* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo da Cota Mercado
** Retorno Total Ajustado possibilita a comparacéo direta com o CDI (Tributacé@o de 15% no longo prazo)
*** 05 do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Comentdrios do Gestor

Para quem esperava um comeco de ano um pouco mais tranquilo, o caso Americanas veio para
acabar com qualquer expectativa nesse sentido. Sem tirar o “mérito” do governo, uma vez que a
hostilidade do atual presidente em relacdo ao mercado financeiro em nada colabora para termos um
ambiente propicio a negocios, porém a forma como o anuncio das inconsisténcias contabeis do
balanco da Americanas foi veiculada ao mercado gerou mais duvidas do que respostas ou solucgdes,
criando-se um panico generalizado ao mercado, principalmente aos seus investidores.

Logo apds a “bomba” ser lancada, a companhia presenciou o preco de suas acdes derreterem na
bolsa concomitante a rapida evaporacdo dos seus recursos em caixa vinculada a uma tipica corrida
dos principais credores ao estilo do “salve-se quem puder”. Nesse cendrio, a Americanas nao
encontrou outra saida para evitar sua insolvéncia imediata que ndo fosse o pedido de recuperacdo
judicial, realizado em 19 de janeiro, o qual a concessao proporcionou a companhia a suspensdo de
todas a¢des e execuc¢des contra si durante um prazo de 180 dias.

E como esses Ultimos eventos refletem no RBR Log?

Antes de mais nada, é importante destacar que a saida da Americanas do médulo M1 do condominio
Hortolandia I ja estava em curso antes mesmo do andncio das inconsisténcias contabeis. Sendo
assim, informamos que para o RBR Log nada mudou, uma vez que as obriga¢des financeiras devidas
pela Americanas ao fundo durante o periodo de aviso prévio estao sendo normalmente pagas em sua
integralidade.

Sem prejuizo, e se eventualmente ocorra uma mudanca do cenario do RBR Log, iremos, na qualidade
de gestora do fundo, adotar todas as medidas cabiveis, como, p.ex. efetuar a contratacdo de
advogados para defenderem os interesses do fundo no ambito do processo de recuperacdo judicial e
para viabilizar, judicial ou extrajudicialmente, a retomada do imdvel,

Dito isso, continuaremos acompanhando ativamente o cumprimento de todas as obrigacdes devidas
pela Americanas ao RBR Log durante o periodo de aviso prévio até a efetiva devolu¢do do imdvel, o
que esta previsto para acontecer em novembro de 2023. Em paralelo, seguiremos prospectando
novos inquilinos com a confianca que a nova locagdo do imdvel se concretize em condi¢des
comerciais superiores as atuais.

Pedido de Rescisdo Término do Aviso Prazo até Rescisdo do a0 o d
Antecipada Prévio Contrato Americanas*

Aluguel Pedido Atual*

Nov/2022 Nov/2023 ~9 meses g R$ 18,68/m?2

9% da Receita do % da ABL do Fundo a Resciséria VacaTglczgg)olglglo da Vacancia Atual*
Fundo Americanas*
0, 0, A 0,
7,0% 11,4% 16,8% 9,7%

*Fonte: SiiLA; dados da regido de Campinas do 3T21 e 4722
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& Nota do Gestor

Locagdo CAOA - G200 WT RBR Log

Como antecipado no relatério anterior, 0 aumento na temperatura das negociacées envolvendo a
locacao do galpao G200, do condominio WT RBR Log, do qual o RBR Log detém uma participacdo de
50%, resultou nos primeiros dias de 2023 (17 de janeiro) na locacdo integral do empreendimento para
o grupo CAQA. Vale lembrar que o galpdo foi entregue em junho de 2022 e, desde entdo,
mantinhamos conversas com alguns potenciais locatarios até tal locacdo ser concretizada.

Considerando que a locagdo prevé caréncia de pagamento do aluguel até o més de junho/23, de tal
forma que o primeiro aluguel sera devido em agosto/23 (competéncia julho/2023), informamos que o
fundo continuara recebendo a indenizagdo por renda insuficiente devida pelo vendedor nos termos
da escritura de venda, cuja Ultima parcela esta prevista para junho/23. Nesse sentido, esclarecemos
que havera o descasamento de fluxo financeiro para o fundo de apenas um més, qual seja entre o
término da indenizacdo por renda insuficiente (junho/2023) e o inicio do recebimento da proporcao
do aluguel da locagdo (agosto/2023).

Destacamos que a locacdo a ser auferida pelo fundo serd de aproximadamente 30% maior versus o
valor devido a titulo de indenizac¢ao por renda insuficiente, gerando, dessa forma, um impacto positivo
de aproximadamente R$ 0,01/més.

Por fim, e ndo menos importante, a locacdo do galpao G200 concretizada um marco importante para
o fundo, uma vez que seu portfélio alcancou o patamar de 100% de ocupacdo.

Resultados

No més de janeiro/23, o fundo recebeu o aluguel reajustado em 5,9% da locataria Spani, do galpdo
Hortolandia Il.

Dividendos

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 4,35 MM, equivalente a R$ 0,65/cota (RBRL11).
Esse valor equivale um dividend yield de 11,23% a.a. (cota base fechamento janeiro/23).
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Cenério Macroecondmico

Os mercados globais iniciam o ano de 2023 buscando solu¢des para os desafios enfrentados no ano
passado: Conflitos geopoliticos causados principalmente pela Guerra na Ucrania, pressdo inflacionaria
global em toda cadeia de suprimentos e alta de juros, influenciada também pela injecdo monetaria em
auxilios sociais no periodo do COVID. Nos ultimos meses do ano, foi observado um movimento de
arrefecimento da inflacao global, em parte justificado por uma perspectiva de recessdo global, em um
cenario de aperto monetario.

Nesse inicio de ano, o Federal Reserve seguiu com o aumento esperado de 25bps na taxa basica de
juros americana, agora em 4,75% - maior patamar desde a crise imobiliaria de 2008. Ao anunciar o
aumento, Jerome Powell mencionou que os efeitos do aperto monetario comegaram a fazer efeito em
alguns pontos da composicdo da inflagdo americana (CPI). Por outro lado, boa parte dos
componentes, como Shelter (custo de moradia), é impactada com defasagem em uma janela de até
18 meses. Outro dado importante que movimentou os mercados foi o Payroll (folha de pagamento),
em Fev/23. O dado foi equivalente a quase 3x o esperado, reforcando a for¢ca do mercado de trabalho,
0 que pode reforcar a inflacdo persistente e, consequentemente, prolongar o prazo de juros mais
altos.

Tanto o indice S&P 500, quanto o RMZ (REITs) fecharam em alta de 6,28% e 10,59%, respectivamente,
com uma recuperacao significativa apés um ano de fortes quedas.

No Brasil, o inicio do novo governo Lula tem gerado instabilidade no mercado local, principalmente
com as afirmacBes do presidente sobre a politica fiscal e monetaria. Além disso, o COPOM manteve o
patamar da SELIC em 13,75% e adotou um discurso de atencdo devido ao possivel estresse fiscal,
também reforcando que o elevado patamar atual de juros pode ser prolongado.

No entanto, mesmo com as noticias politicas, com o arrefecimento do ddlar e o respiro das bolsas
globais, em Jan/23 o Ibovespa teve alta de 3,37%. Ja o IFIX, caiu 1,6% no més.

ul
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Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

No infcio do més de Novembro, a RBR marcou presenca no evento anual do Instituto Sol. O evento contou com a

Em janeiro de 2023, a RBR toma um passo importante em sua trajetéria responsabilidade ambiental. A gestora
realizou a compensacao das emissdes de Gases de Efeito Estufa (GEEs) derivadas das suas operac¢des diretas e
indiretas (consumo de energia) no ano de 2021.

A compensacdo foi feita através da aquisicdo de créditos de carbono junto a Biofilica
Ambipar para financiamento do Programa REDD+ Vale do Jari, na divisa do Para e Amapa. O
programa promove uma economia agroextrativista familiar baseada no Manejo Florestal de
Uso Multiplo (madeireiro e ndo madeireiro) que preserva a floresta nativa e gera renda as .
familias da regido.

O projeto é verificado pelo Verified Carbon Standard (VERRA), um dos principais REBR
padrées internacionais de certificacdo de projetos florestais. J4 iniciamos o processo de s
inventario para que seja realizada a zeragem também de 2022 e, o objetivo é ampliar nossa

atuacdo e profundidade em iniciativas de impacto climatico.

LOCALIZACAO

Para (PA) Amapa (AP)

Bandeira +
Area 127 4 + Brago

Mova Vida +

0 Comunidades
na area do projeto

171 Fronteira dos estados
[l Hidrografia

B Projeto REDD+ Vale do Jari
lado do Estado do Para - VCS ID: 1811

B Projeto REDD+ Vale do Jari
lado do Estado do Amapa - VCS ID: 1115

Biofilica, 2022

Descubra mais sobre o Programa REDD+ Vale do Jari no video abaixo.

https://youtu.be/igpD8HET5uQ
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Distribuicdo de Resultados

Receitas

Receita de Locacgéo

Ganho de Capital Venda de Iméveis
Rendimento Flis

Ganho de capital Bruto (Outros)*
Liquidez **

CRI

Outras Receitas

Total Receitas

Resultado

(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestéao
(-) Despesa de Vacancia

(-) Despesas Financeiras

(-) IR sobre Ganho de Capital

(-) Outras Despesas***

Reservas

Rendimento Distribuido

* Ganho de Capital em venda de FlIs e CRIs
** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

Janeiro 2023 | Relatério Mensal

Resultado

*** Qutras Despesas incluem Comissées de comercializagéo de Locacédoes, Laudos de Avaliacdo, contratagéo de Consultoria etc.

Composicdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)

2,50

0,50

(0,50)

062 065 065

Ofo__'._——o—o/\

fev-22

abr-22

mar-22

mmmm Estratégia Core

Reserva

Patriménio Liquido (R$ MM)

Ao final de janeiro/23, a composi¢do do Patrimdnio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

729,8

Ativos Imobiliarios

07 4.8

mati-22

mmmm Estratégia Tatica (menos IR) ==@== Dividendo Distribuido

10,0

0,0

17,8

Fundos Imobiliarios

Desenvolvimento

Renda Fixa

Caixa

-53,9

Valores a receber

ProvisGes

5.097.332 5.955.112 4.102.609 5.097.332 61.076.361
- - 1.781.241 - 5.363.618
5.502 5.395 5.395 5.502 93.716
- - 1.639 - 78439
89.685 125.653 86.721 89.685 1.305.751
- - - - 631.835
18.324 13.908 - 18.324 96.346
5.210.843 6.100.067 5.977.605 5.210.843 68.646.065
(552.948) (579.679) (616.618) (552.948) (7.074.821)
(773.436) (825.367) (749.893) (773.436) (9.269.577)
- - (328) - (15.688)
(61.500) (161.319) (183.560) (61.500) (1.116.400)
3.822.959 4.533.702 4.427.205 3.822.959 51.169.579
(523.613) 187.130 80.633 (523.613) (761.935)
4.346.573 4.346.573 4.346.573 4.346.573 51.931.514
06% 065 065 065 065 065 065 065
O O O O O O
1,03 LY 0,94
0,86 0.69 ' 0,77 0,88 0,89 077
! 0,58
jun-22 jul-22  ago-22  set-22  out-22 nov-22 dez-22  jan-23
Estratégia Liquidez Despesas

PLem Jan/23
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Estratégia de Investimentos
40, ¥4 ORBRL11 buscard a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou FIl exclusivo.

TATICA

Via FlIs listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do pre¢o que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Janeiro 2023

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70% —100%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacgao Estratégias (% Investimento)

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Jan/23

37,2%

wr e Log ! | 232
extrema | ||| T : 2%

Hortolandia I || | T 37

Hortolandia | - 5,5%

Outros* (Flis) | 0,1%

Liquidez 1,3%

Outros* (Flls) | 0,0%

CLI'lV Maria

0,
Loprete I 0,7%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FliIs

Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.

+ Tipo de Oferta + Alocagdo por Setor

Janeiro 2023 | Relatério Mensal

Estratégia Core

Estratégia Tatica

Estratégia Desenvolvimento

100% 0%
400 / Secundario =476 n Corporati_vo
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5 Galpbes Logisticos em regides estratégicas de Sdo Paulo e Minas Gerais

(clique nas imagens para mais informac&es dos ativos)

e 2 S8 ,7,,—
- = \ T

WT RBR LOG GALPAO EXTREMA |
Franco da Rocha - SP Extrema - MG

e -

== T
e ——— S ==

GALPAO EXTREMA I GALPAO HORTOLANDIA |
Extrema- MG Hortolandia - SP

.

GALPAO HORTOLANDIAII
Hortolandia - SP
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Investimento Via Tijolo
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O investimento via tijolo € composto por 5 galpes logisticos, apresentando as seguintes divisdes de area e receita contratada por segmento:

Receita por Estado

S&o Paulo
40%

Minas Gerais
60%

Receita por Tipo de Contrato

Tipico
100%

Cronograma de Vencimento dos Contratos

Receita por Tipologia

Monousudério

25%
Condominio
75%
indice de Reajuste

IGP-M
15%

IPCA

85%

Cronograma Revisional dos Contratos

75% 66%
25% 28%
0% 0% 0% = 0% H % 0%
2022 2023 2024 2025 >=2026 2022 2023 2024 2025 >=2026
Cronograma de Reajuste dos Aluguéis
32%  29%

17%

3% 8% 7% I 4%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira
6,3
58 61 6,0
5,1 5,1
49 47 4,6 4,6
3,9 4,1
6% 6% 6% 6% 6% I6% 6%
® A -~ - - - - > )
fev/22  mar/22 abr/22  mai/22 jun/22  jul/22  ago/22  set/22  out/22 nov/22 dez/22  jan/23
I Receita Caixa (R$ MM) -=fl=\/3cancia Financeira Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo

Janeiro 2023 | Relatério Mensal

Abaixo informagdes sobre a ABL dos investimentos core via tijolo por estado e regigo.

Receita de Inquilinos Setor

560 24%

7,0%

7,2% »
18,9% l

m E-commerce

52,4%

m Téxtil e Vestuario m Tecnologia

m Varejista/Atacadista Outros

Farmacéutica

m Transportes e Logistica

ABL por Ativo (%)
6,6%

16,0%

18,4%

26,1%

m Galpdo Extrema Il - Extrema (MG)

m Galpdo WT RBR Log - Cajamar (SP)

m Galpdo Hortolandia Il - Campinas (SP)
m Galpdo Extrema | - Extrema (MG)

Galpdo Hortolandia | - Campinas (SP)
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Mercado Secundario Janeiro 2023 | Relatério Mensal

As cotas do RBR Log (RBRL11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde jul/2020.

Negociacao jan-23 dez-22 nov-22 Acum 2023 Acum 12m
NGmero de Cotistas 10.321 9.896 9.859 10.321 10.321
Cotas Negociadas 172.706 91.085 107.091 172.706 1.719.532
Cotagdo Fechamento $ 7239 $ 84,00 $ 83,69 $ 72,39 $ 72,39
Volume Total (R$'000) $ 13.098 $ 7.483 $ 9.285 $ 13.098 $ 146.063

Volume Diario Médio (R$'000) $ 5954 $ 356,3 $ 4642 $ 5954 $ 584,3

NUmero de cotistas:
8532 8666 8827 8895 8931 9042 9233 9558 9774 9859 989 10.321

fev/22  mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23
Liquidez média didria:
Em R$ milhdo

1,27

063 074 5 058 43 060 044 059 046

fev/22 ~mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22  ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23
Glossario

+  ABL-Area Bruta Locavel: Refere-se & area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
* Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do perfodo.
+ Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuicdo real de espago ocupado entre perfodos.

* Novo Estoque: Espago em metros quadrados entregue no perfodo informado.

Outras Informacgdes
Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gestio 1% a.a.

Semestral, com antecipa¢do mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duragdo:
*Para 0 ano de 2021 o0 benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a.a. e 0 IPCA+IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagGes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagBes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacdo RBR Asset Management
[ ] Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

Responsible S&0 Paulo, SP - CEP: 04543-000

Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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