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Ativos Liquidos Imobiliarios

RBR REITS US FIA RBRX11 RBRF11
Fundo de Ac¢Ges FIl RBR Plus  FIl RBR Alpha Multiestratégia

Crédito

RBRR11 RPRI11 RBRY11 RBRJ11

FIl RBR FIl RBR Premium  Fll RBR Crédito Fundo de
Rendimentos Recebiveis Imobilidrio Renda Fixa em
High Grade Imobilidrios Estruturado Infraestrutura

# Cotas Emitidas 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035

Cota Inicio Periodo (RS) $96,30 $93,59 $83,96 $75,61 $96,74
Cota Final Periodo (RS) $89,53 $96,30 $93,59 $89,53 $89,53
Rendimento (R$/cota) $0,720 $ 0,650 $0,670 $ 3,890 $7,070
Dividend Yield (% a.a.) 10,09% 8,41% 8,94% 8,88% 7,90%
Retorno Total* -6,23% 3,57% 12,19% 23,56% -0,14%
Retorno Total Ajustado ** -6,23% 3,52% 11,64% 23,38% -0,14%
CDI 2,22% 1,07% 1,07% 7,82% 14,77%
% do CDI *** -280% 328% 1086% 299% -1%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo da Cota Mercado

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagdo direta com o CDI (Tributagdo de 15% no longo prazo)

*** 9% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Fato Subsequente

Em setembro, foi divulgado Fato Relevante informando que a Bravo Logistica, locataria do médulo
M1, de 26.719,50 m? do galpdao Hortolandia I, decidiu rescindir o contrato de locagdo
antecipadamente. A locataria devera cumprir um aviso prévio de 8 meses, sendo o aluguel devido até
maio/2024. No momento da devolucdo do ativo, a Bravo devera pagar adicionalmente uma multa por
rescisdo antecipada equivalente a 2,5 aluguéis.

Gostarfamos de ressaltar que a Bravo é um operador logistico e as empresa do segmento trabalham
sob a demanda de clientes finais, fornecendo servicos como transporte, armazenamento e
roteirizacdo para entrega de produtos. Caso o cliente do operador decida por encerrar o contrato
com o operador e ndo existindo um novo cliente para utilizar tal espaco, a ocupac¢ao do imoével deixa
de fazer sentido para o operador.

Comentérios do Gestor

Conforme comentamos no relatério de gestdo anterior, durante os Ultimos trimestres, o perfil das
empresas que lideram as absorcdes de galp8es logisticos no Brasil tem retornado para os setores
mais tradicionais da industria.

Pelo fato de o Galpao Hortolandia Il estar localizado numa regido um pouco mais afastada de S&o
Paulo, no raio 90km, o suporte de corretores, principalmente os locais, na divulgacdo e prospec¢do
de potenciais ocupantes acaba se tornando essencial para que uma boa locacdo ocorra. Por isso, em
busca de um maior alcance no mercado local e de resultados mais efetivos na locagdo do imovel, o
time de gestdo seguird com a contratacdo de uma empresa comercializadora para trabalhar na
locacdo do ativo. Este parceiro, entre outros negécios feitos com a RBR, ja concretizou uma locacdo
no proprio galpdo Hortolandia Il. Acreditamos que o trabalho a ser executado gerarad bons frutos
para o Fundo.

O rendimento divulgado pelo Fundo neste més (R$ 0,72/cota) foi superior ao do més passado (R$
0,65/cota) e, mesmo com os custos de vacancia do médulo M2 do galpdo Hortolandia Il e desde que
as receitas do fundo sejam recebidas nos termos previstos nos contratos, o time de gestdo entende
que conseguira manter o patamar de distribuicdo em tais niveis de R$ 0,72/cota até o final desse
ano.

Dividendos

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 4,81 MM, equivalente a R$ 0,72/cota (RBRL11).
Esse valor equivale um dividend yield de 10,09% a.a. (cota base fechamento agosto/23).
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& Nota do Gestor

Cenério Macroecondmico

No cenario macro Brasil, a expectativa de mercado para SELIC é que os cortes sigam, nas proximas
reunides do COPOM. O consenso espera algo proximo a 11,75% a.a. no inicio de 2024. A percepcdo
atual dos bancos é de que sera possivel alcancar o estimado juro neutro de 8,0% - 9,0% a.a., no final
de 2024. Mesmo com baixa inflacdo vista nos meses anteriores, a atividade econémica segue positiva,
lembrando dos dados mais recentes, em que o PIB avancou 0,9% no segundo trimestre de 2023, na
comparagao com o trimestre imediatamente anterior, ja livre de efeitos sazonais, resultado que
sucedeu alta de 1,8% observada no periodo anterior. Com isso, o PIB acumula um crescimento de
3,2% em quatro trimestres.

Em um més de forte queda do Ibovespa com -5%, os Fundos Imobiliarios tiveram performance
positiva de 0,49%, atras do CDI de 1,14%. Dentre os setores do IFIX, os FOFs e os Shoppings foram
destaque, com valorizacBes superiores a 2,0%. Por outro lado, apds forte recuperacao em junho e
julho, os setores Logistico e Corporativo tiveram retracdo de -1,0% e -1,9%, respectivamente. O IFIX
acumula uma performance positiva no ano 11,9%.

Sobre o mercado de lajes corporativas, 0 sentimento segue positivo e aumentando o ndmero de
locagdes. Demandas por lajes maiores de 1.000 m2 subiram nos Ultimos meses, de acordo com os
Ultimos relatérios trimestrais da SiiLA. A absorcdo liquida, principalmente em mercados como as
microrregides de JK e Faria Lima, em Sdo Paulo, segue sendo destaque. Ainda segundo o relatorio,
mais de 57 mil m? de escritérios da categoria A+ e A foram absorvidos em 2023. A volta ao trabalho
presencial tem sido um dos principais drivers na recuperacdo do setor assim como a melhora
marginal do cendrio macro e arrefecimento de juros. Grandes empresas tecnoldgicas tém sido mais
enfaticas sobre o tema. Google, Apple, Amazon e até a Zoom sdo alguns dos players do segmento que
tém sido mundialmente vocais sobre a importancia do retorno, ainda que hibrido, ao escritorio.
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& Nota do Gestor

Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

Em agosto/23, foi divulgada a pontuacdo da Certificacdo LEED O+M: Existing ..l
Buildings (Operac¢do e Manutencdo) para o empreendimento FW5 (Galpdo Extrema
), do fundo RBR Log - RBRL11. O Galpdo Extrema | atingiu o nivel LEED Platinum, REBIR
com 80 pontos no total, sendo o primeiro galpdo logfstico a atingir esse nivel de
exceléncia operacional sustentavel, no Brasil.

- O detalhamento da pontuacdo pode ser acessado em:

FW5 LEED Platinum

O empreendimento é destaque em Performance
Energética, Manejo Hidrico e Qualidade do Interior.

— Em setembro/23, receberemos os resultados preliminares do GRESB, para os fundos RBR Log

- (RBRL11) e RBR Properties (RBRP11), referente ao ano de 2022. O RBRL11 foi 0 mais recente fundo a
)+ ser submetido ao processo de avaliagdo do GRESB e o RBRP11 tera a sua segunda avaliagao anual.
77700, Para a RBR, ter os ativos avaliados pelo GRESB é um passo essencial para uma estrutura robusta de
/, gestdo responsavel dos ativos imobiliarios.

INSTITUTO SOL

Agora em setembro, o Instituto Sol divulgou o depoimento de duas alunas, Sarah e Vitoria, de como o
programa de apoio educacional esta transformando as suas realidades. As histérias das duas alunas
ilustram o trabalho e objetivo do Instituto em promover educacdo de qualidade para jovens
brasileiros. A RBR Asset fica muito feliz em fazer parte dessa transformacdo!

Acesse 0s videos em:

Relato da Sarah Relato da Vitéria

(]
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Receitas
Receita de Locacdo 6.169.185 ***  4.758.644 3.648.893 40514.569 61.955.534
Ganho de Capital Venda de Imdveis - - - 2.068.071 3.849.312
Rendimento Flis 5.968 8.334 5.659 46.742 72.765
Ganho de capital Bruto (Outros)* - - - (16.643) 17.213
Liquidez ** 58.876 59.937 103.573 578.149 924.592
CRI - - - - 70.868
Outras Receitas 1.305.719 10.800 429.452 1.841.053 1.905.211
. Total Receitas 7.539.751 4.837.715 4.187.577 45.031.942 68.795.495
: (-) Despesa de Tx. Adm/ Gestio (631.259) (590.650) (538.598) (4.271434) (6.705.131)
(-) Despesa de Vacancia - (2.068) - (2.068) (2.068)
(-) Despesas Financeiras (349.690) (326.346) (709.411) (4.962.908) (8.075.681)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - 3329 (3.443)
(-) Outras Despesas** (224.357) (87.484) (54.209) (942.859) (1.498.438)
' Resultado 6.334.445 3.831.167 2.885.359 34.856.002 52.510.734
' Reservas 1.519.779 (515.406) (1.594.954) 618.383 886.823
' Rendimento Distribuido 4.814.665 4.346.573 4.480.313 34.237.619 51.623.910

+ * Ganho de Capital em venda de Flls e CRIs
. ** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

*** Qutras Despesas incluem Comissdes de comercializagéo de Locacéoes, Laudos de Avaliagdo, contratagdo de Consultoria etc.
' *** Aluguel de um locatério pago adiantado em ago/23

Composi¢cdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)
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mmmm Estratégia Core Estratégia Liquidez Despesas
Reserva mmmm Estratégia Tatica (menos IR) ==@== Dividendo Distribuido

Patriménio Liquido (R$ MM)

Ao final de agosto/23, a composicdo do Patriménio Liquido do Fundo estéa retratada abaixo:

730,0 09 4,8 7.8 2,4 —_8a

-50,7

Ativos Imabiliarios Fundos Imobiliarios Desenvolvimento Renda Fixa Caixa Valores a receber Provisdes

704,2

PLem Ago/23
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Investimentos Agosto 2023 | Relatério Mensal
Estratégia de Investimentos
40, ¥4 ORBRL11 buscard a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou FIl exclusivo.

TATICA

Via FlIs listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do pre¢o que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Agosto 2023

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70% —100%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacgao Estratégias (% Investimento)

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Ago/23

carema 1

wrrsrLog ! | 2%
Extrema | _ 18,3%

Hortolandia Il ||| TG 37

Hortolandia | [ 55%

Outros* (Flls) | 0,1%

Liquidez 1,4%

Outros™* (Flls) 0,0%

CLI'lV Maria

0
Loprete I 0.6%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FliIs

Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.

+ Tipo de Oferta + Alocagdo por Setor

37,2%

Agosto 2023 | Relatério Mensal

Estratégia Core

Estratégia Tatica

Estratégia Desenvolvimento

100% 0%
400 / Secundario =476 n Corporati_vo
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Investimentos Logisticos Agosto 2023 | Relatério Mensal

5 Galpbes Logisticos em regides estratégicas de Sdo Paulo e Minas Gerais

(clique nas imagens para mais informac&es dos ativos)

e 2 S8 ,7,,—
- = \ T

WT RBR LOG GALPAO EXTREMA |
Franco da Rocha - SP Extrema - MG

e -

== T
e ——— S ==

GALPAO EXTREMA I GALPAO HORTOLANDIA |
Extrema- MG Hortolandia - SP

.

GALPAO HORTOLANDIAII
Hortolandia - SP
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Investimento Via Tijolo

Agosto 2023 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo € composto por 5 galpes logisticos, apresentando as seguintes divisdes de area e receita contratada por segmento:

Receita por Estado

S30 Monousuario
Paulo 25%
41%

Minas

Gerais

59%

Receita por Tipo de Contrato

Tipico
100%

Cronograma de Vencimento dos Contratos

75%
25%
0% 0% 0% - 0%
2022 2023 2024 2025 >=2026 2022
Cronograma de Reajuste dos Aluguéis
31%  29%
0 0
3% 8% 8%
— | |
jan fev jul ago
Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira
6,3
' 6,0
5,1
41 41
6% 6% I6% 6% I
O — - -
set/22  out/22  nov/22 dez/22 jan/23  fev/23 mar/23  abr/23

N Receita Caixa (R$ MM) =f=\/3cancia Financeira

Receita por Tipologia

Condominio
75%

indice de Reajuste

IGP-M

.1 4%

IPCA
86%

Cronograma Revisional dos Contratos

61%
25%
6% 8%
[ | B —
2023 2024 2025 >=2026
17%
I 0% 4%
-
set out nov dez
6,2 6,1
4.8
3,6
7% 7%
- e 1%
mai/23  jun/23  jul/23  ago/23

Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo Agosto 2023 | Relatério Mensal

Abaixo informagdes sobre a ABL dos investimentos core via tijolo por estado e regigo.

ABL por Ativo (%)
6,6%

26,1%
m Galpdo Extrema Il - Extrema (MQ)
m Galpdo WT RBR Log - Cajamar (SP)

m Galpdo Hortolandia Il - Campinas (SP)

m Galpdo Extrema | - Extrema (MG)

Galpdo Hortolandia | - Campinas (SP)

Receita de Inquilinos Setor ABL por Locatario (%)

3,2%1,2%

33% Outros

6,4%

mercado

LOGISTICS T
livre
A
FedEx
Express
—D— 6,6%
IBM @5
m F-commerce m Transportes e Logistica
m Téxtil e Vestuario m Tecnologia
® Farmacéutica Varejista/Atacadista
Automotiva
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Cotacdo Histdérica e Volume Negociado
As cotas do RBR Log (RBRL11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde jul/2020.

150 20.000

AN L 16.000 —
@00 12.000 5’
° 2
8 @
2 8.000 £
3 50 E
‘ 4000 ~

_ Al A Mk 0

» » > g &> &> o his his g b » »
\\)\ o& 'ﬁ”(\ '50& \°\ o& ‘Q’(\ 'o“’( \& o& '\7’(\ » \‘}

mmmm \olume (R$ mil)

Cotacdo (R$)

Negociagao ago-23 jul-23 jun-23 Acum 2023 Acum 12m
Numero de Cotistas 12.507 12.055 11.635 12507 12.507
Cotas Negociadas 148.667 130.366 180.203 . 1.116.584 . 1535528
Cotagdo Fechamento $ 8953 $ 9630 $ 9359 S 8953 S 89,53
Volume Total (R$'000) $ 13746 $ 12352 $ 16099 S 91394 '$ 128,614
Volume Didrio Médio (R$'000) $ 5977 $ 5882 $ 7666 S 5440 S 516,5
Liquidez média diaria:
Em R$ milhdo 1,27
044 059 046 g3g 2 063 074 4,5 058 043 060

set/22  out/22 nov/22 dez/22 jan/23  fev/23 mar/23 abr/23 mai/23  jun/23  jul/23  ago/23
Glossario

«  ABL- Area Bruta Locavel: Refere-se & érea efetivamente locada e, portanto geradora de receita.

* Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do perfodo.

+ Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuicdo real de espago ocupado entre perfodos.

* Novo Estoque: Espago em metros quadrados entregue no perfodo informado.

Outras Informacgdes
Objetivo:
Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gestio 1% a.a.

Semestral, com antecipa¢do mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duragdo:
*Para 0 ano de 2021 o0 benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a.a. e 0 IPCA+IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagGes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacdo RBR Asset Management
[ ] Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

Responsible S&0 Paulo, SP - CEP: 04543-000

Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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