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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

RS 7.5 bilhoes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com
foco no mercado Imobilidrio e em Infraestrutura

Desenvolvimento Imobilidrio

< L=
Séo Paulo Nova lorque
Tijolo - Renda
RBRP11 RBRL11
Video institucional - FII RBR Properties FIl RBR Log Video institucional
RBRP11 RBRL11

Ativos Liquidos Imobiliarios

RBR REITS US FIA RBRX11 RBRF11
Fundo de Ac¢Ges FIl RBR Plus  FIl RBR Alpha Multiestratégia

Crédito

RBRR11 RPRI11 RBRY11 RBRJ11

FIl RBR FIl RBR Premium  Fll RBR Crédito Fundo de
Rendimentos Recebiveis Imobilidrio Renda Fixa em
High Grade Imobilidrios Estruturado Infraestrutura

jul-23

# Cotas Emitidas 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035
Cota Inicio Periodo (R$) $89,53 $ 96,30 $93,59 $70,13 $93,68
Cota Final Periodo (R$) $91,90 $89,53 $96,30 $91,90 $91,90
Rendimento (R$/cota) $0,720 $0,720 $ 0,650 $ 4,030 $7,790
Dividend Yield (% a.a.) 9,82% 10,09% 8,41% 8,96% 8,48%
Retorno Total* 3,43% -6,23% 3,57% 36,79% 6,42%
Retorno Total Ajustado ** 3,41% -6,23% 3,52% 35,98% 6,42%
CDI 0,97% 2,22% 1,07% 7,60% 14,66%
% do CDI *** 351% -280% 328% 473% 44%
* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo da Cota Mercado
** Retorno Total Ajustado possibilita a comparacéo direta com o CDI (Tributagéo de 15% no longo prazo)
*** 0% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Comentérios do Gestor

Ao longo de 2023, visando a implementacao de melhorias no portfélio do RBR Log, a equipe de
gestdo realizou diversos investimentos nos ativos visando uma opera¢do mais eficiente e sustentavel.
Neste relatdrio, serdo apresentadas algumas dessas melhorias e quais 0s seus impactos.

Comecando pelo consumo de energia, finalizamos a migracao do galpdo Extrema Il para o Ambiente
de Contratacdo Livre (ACL), também conhecido como mercado livre de energia. Esse movimento
busca gerar diversos beneficios para os locatarios dos ativos, em especial 0 acesso a um custo de
energia reduzido. Em tal ativo, desde a migracdo, foi obtida uma economia de aproximadamente 40%
no custo da energia em relacdo ao que seria devido no mercado cativo.

Além da potencial economia, o mercado livre cria uma maior previsibilidade do custo de energia a
longo prazo, além de conseguir garantir que a energia seja oriunda de fontes renovaveis.

A aquisicdo de energia verde ocorre pela aquisicao dos iRec, que sao certificados de energia
renovavel.

Atualmente, os galp8es Extrema |, Extrema Il e Hortolandia | ja fazem parte do mercado livre de
energia, e o galpdo Hortolandia Il possui a previsdo de finalizar a migracdo para o ACL em
novembro/2023.

Em relacdo aos residuos gerados nos condominios logisticos, em especial a aqueles que possuem
refeitdrios e cozinhas industriais, também foram adotadas solu¢8es que visam diminuir a quantidade
de lixo organico descartada.

Nos galpdes Extrema | e Extrema I, foram instaladas maquinas biodigestoras, que permitem o
descarte dos residuos alimenticios como efluentes, que sdo direcionados as EstacBes de Tratamento
de Esgoto (ETE) dos condominios. Dessa maneira, enormes quantidades de alimentos que seriam
destinadas a aterros sanitarios, sdo transformados em “dguas cinzas” e que podem ser reutilizadas
para usos ndo potaveis de agua. Além disso, o condominio também possul abastecimento de agua
potavel por poco artesiano.
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& Nota do Gestor

Adicionalmente, essas medidas, em conjunto com outras tomadas pela gestdo ao longo dos Ultimos
anos, vdo ao encontro do objetivo da RBR de ter um portfolio majoritariamente certificado.

Atualmente, com as certificacBes recentes dos galp8es Extrema | (Certificacdo LEED O + M Platinum
(nivel mais alto da certificagdo, e 1° do Brasil nesta categoria) e do Extrema Il, em termos de ABL, 75%
dos ativos do portfélio do RBR Log possuem a Certificacdo LEED de sustentabilidade de construgdo
e/ou de operacao!

A certificacdo LEED é referéncia para ativos reais.

A gestdo entende que a qualificacdo operacional e de sustentabilidade dos ativos em tais aspectos
traz beneficios tangiveis e intangiveis para os locatarios, para o fundo e, por consequéncia, para os
cotistas, com valoriza¢ao dos ativos e aumento da atratividade para futuros ocupantes.

Resultados

Neste més, a receita do Fundo foi impactada positivamente pelo recebimento de parcelas de multas
por rescisdo antecipada do Grupo Zaragoza (Spani) e da Americanas. A Spani realizou o pagamento
integral de suas obrigacdes com o Fundo. Em relagdo a Americanas, a gestdo espera em
outubro/2023 receber a Ultima parcela devida e, assim, finalizar qualquer pendéncia do antigo
locatario com o Fundo.

Dividendos

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 4,81 MM, equivalente a R$ 0,72/cota (RBRL11).
Esse valor equivale um dividend yield de 9,82% a.a. (cota base fechamento setembro/23: R$ 91,90).

Cenario Macroecondmico

No cenario macro Brasil, a NTN-B 2035 subiu de 5,14% no ponto minimo de ago/23 para 5,89% no
inicio de out/23, influenciada majoritariamente por fatores exdgenos. O principal motivo para este
movimento é o aumento da taxa do Tesouro Americano, que alcancou o maior patamar desde a crise
de 2007, que consequentemente impacta a taxa local. O titulo americano de 10 anos ultrapassou
4,8% em out/23, com alta de 100 bps desde 0 meio do ano, apos mudanca de expectativas de que 0s
juros poderao se manter restritivos por mais tempo do que o previsto. Com isso, da metade de Set/23
para o inicio de outubro o Ibovespa teve queda de -4,6% e IFIX com 1,6%.

Para além do curto prazo mais restritivo, no ano o IFIX tem performance no ano acima do CDI,
totalizando 12,3% até o final de 3T23 vs IBOV com 6,2%. Lembrando que, historicamente, o Ibovespa
conta com uma volatilidade trés vezes maior que o IFIX, por mais que entregue uma performance
aproximadamente trés vezes menor.

Dentro do mercado imobilidrio, apos as altera¢des do programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) de
julho/23, em que as Faixas de renda 1,2 e 3 foram ajustadas, assim como os limites para os
financiamentos, novas altera¢des foram apresentadas. A alteracdo recém proposta apresenta isen¢do
do pagamento das prestacfes dos imdveis sociais pelas pessoas contempladas pelo programa Bolsa
Familia e BPC (Beneficio de Prestacao Continuada). O Ministério do Desenvolvimento Social fara
analises sobre os potenciais beneficiados e assim devem apresentar qual possivel impacto financeiro
para o governo.
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Na dinamica do mercado residencial, ao olharmos para Sao Paulo (capital), segundo a SECOVI SP, o
numero de unidades comercializadas nos ultimos 12 meses avancou mais de 11% vs 2021. Além
disso, a oferta atual de unidades residenciais em construcdo ou estoque pronto ultrapassa 60 mil
unidades, somando mais de R$ 42 bilhdes de VGO (Valor Global de Oferta). Assim evidenciando a
relevancia e a poténcia do mercado de Sao Paulo.
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& Nota do Gestor

Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

Em setembro/23, o condominio RBR Extrema I, do fundo RBR Log (RBRL11),
recebeu certificacdo Certificagdo LEED Gold O+M: Existing Buildings (Operacao e
Manutencao). Como divulgamos anteriormente, 0 nNosso outro ativo em
Extrema/MG, o galpdo RBR Extrema |, recebeu certificacdo LEED Platinum O+M em
agosto de 2023. Esse é um passo importante para posicionar o fundo como um
dos pioneiros em gestao sustentavel dos ativos logisticos no pafs.

No més de setembro/23, recebemos também os
resultados preliminares do GRESB, para os fundos RBR
Log (RBRL11) e RBR Properties (RBRP11), referente ao ano
de 2022. O RBRL11 foi o mais recente fundo a ser
submetido ao processo de avaliacdo do GRESB e o
RBRP11 terd a sua segunda avaliagdo anual. Para a RBR,
ter os ativos avaliados pelo GRESB é um passo essencial
para uma estrutura robusta de gestao responsavel dos
ativos imobiliarios.

Nos proximos meses, traremos mais informagdes sobre a
avaliacdo e os resultados dos fundos.
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Distribuicdo de Resultados Setembro 2023 | Relatério Mensal
Receitas
*kAhk
Receita de Locacao 4.019.586 6.169.189 4.758.644 44.534155 59.704.728
Ganho de Capital Venda de Iméveis - - - 2.068.071 3.849.312
Rendimento Flis 5.968 5.968 8.334 52.709 70.118
Ganho de capital Bruto (Outros)* - - - (16.643) 17.213
Liquidez ** 57.994 58.876 59.937 636.143 904.987
CRI - - - - 4.708
QOutras Receitas 879.452 1.305.719 10.800 2.720.505 2.761.216
Total Receitas 4.962.999 7.539.751 4.837.715 49.994.941 67.312.282
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestio (622.563) (631.259) (590.650) (4.893.997) (6.723.744)
(-) Despesa de Vacancia (159.302) - (2.068) (161.370) (161.370)
(-) Despesas Financeiras (299.087) (349.690) (326.346) (5.261.995) (7.587.150)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - 3.329 (3.443)
(-) Outras Despesas** (286.411) (224.357) (87.484) (1.229.270) (1.707.585)
Resultado 3.595.636 6.334.445 3.831.167 38.451.638 51.128.989
Reservas (1.219.029) 1.519.779 (515.406) (600.647) (963.013)
Rendimento Distribuido 4.814.665 4.814.665 4.346.573 39.052.284 52.092.003

* Ganho de Capital em venda de Flis e CRIs

** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

*** Qutras Despesas incluem Comissdes de comercializagéo de Locacéoes, Laudos de Avaliacdo, contratagéo de Consultoria etc.
*** Aluguel de um locatério pago adiantado em ago/23

Composi¢cdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)

2,50
0,72 0,72
065 065 065 065 067 067 g5
058 058 060
2,00
1,50
1,00
0,50 093 124 112
' 0,88 0,89 ,
77 ! !
0 077 I 065 0,62 061 [l 071 WE
(0,50)
out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23
mmmm Estratégia Core Estratégia Liquidez Despesas
Reserva mmmm Estratégia Tatica (menos IR) ==@== Dividendo Distribuido

Patriménio Liquido (R$ MM)
Ao final de setembro/23, a composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

730,2 0,6 4.8 6.4 2,3 —89

-48,9

Fundos Imobiliarios Renda Fixa Valores a receber PL em Set/23

Ativos Imobiliarios Desenvolvimento Caixa ProvisGes
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Estratégia de Investimentos
40, ¥4 ORBRL11 buscard a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou FIl exclusivo.

TATICA

Via FlIs listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do pre¢o que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Setembro 2023

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70% —100%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacgao Estratégias (% Investimento)

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Set/23

exrema 1
wrrer Loz | 23 3%
Extrema | _ 18,3%
Hortolandia Il _ 13,7%
Hortolandia | [ 5.5%

37,3%

Outros* (Flis) | 0,1%

Liquidez 1,2%

Outros™* (FllIs) 0,0%

CLI'V Maria

0
Loprete I Oiek

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FliIs

Apresentamos abaixo, informac8es dos Flls investidos pelo Fundo.

+ Tipo de Oferta + Alocagdo por Setor

Setembro 2023 | Relatério Mensal

Estratégia Core

Estratégia Tatica

Estratégia Desenvolvimento

100% 0%
400 / Secundario =476 n Corporati_vo
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Investimentos Logisticos Setembro 2023 | Relatério Mensal

5 Galpbes Logisticos em regides estratégicas de Sdo Paulo e Minas Gerais

/77 (clique nas imagens para mais informacdes dos ativos)

WT RBR LOG GALPAO EXTREMA |
Franco da Rocha - SP Extrema - MG

GALPAO HORTOLANDIA |
Hortolandia - SP

GALPAO HORTOLANDIAII
Hortolandia - SP

-

ABL (m?) | Participacio

Galpdo Hortolandial SP  Hortolandia 17.055 90,00% 0,00%
Galpdo Hortolandiall SP  Hortolandia 43,123 100,00% 38,04%
Galpdo Extrema | MG Extrema 75.200 50,00% 0,00%
Galpdo Extrema Il MG Extrema 77.106 100,00% 0,00%
WT RBR LOG SP  Franco da Rocha 122.356 50,00% 0,00%
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Investimento Via Tijolo Setembro 2023 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo € composto por 5 galp&es logisticos, apresentando as seguintes divisdes de area e receita contratada por segmento

Receita por Estado Receita por Tipologia

S30 Monousuario
Paulo 25%
41%
Min Condominio
as 75%
Gerais
59%
Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste
IGP-M
N 14%
Tipico
100%
IPCA
86%

Cronograma de Vencimento dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos

75%

WAULT 61%
25% 25%
3,23 0 80
S N I R
2022 2023 2024 2025 >=2026

2022 2023 2024 2025 >=2026

Cronograma de Reajuste dos Aluguéis

31%  29%

17%
3% 8% 8% I - 4%
jan fev mar abr mai ' jul ago set out nov dez
Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira
6.0 6,2 6,2 6,1
5,1
4,8
4 4.0
3,6
6% I 6% 7% 7% 7%
6%
out/22  nov/22 dez/22 jan/23

fev/23 mar/23 abr/23  mai/23  jun/23  jul/23  ago/23  set/23
N Receita Caixa (R$ MM)

=f==\/acancia Financeira Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo Setembro 2023 | Relatério Mensal

Abaixo informagdes sobre a ABL dos investimentos core via tijolo por estado e regigo.

ABL por Ativo (%)
6,6%

26,1%
m Galpdo Extrema Il - Extrema (MQ)
m Galpdo WT RBR Log - Cajamar (SP)

m Galpdo Hortolandia Il - Campinas (SP)

m Galpdo Extrema | - Extrema (MG)

Galpdo Hortolandia | - Campinas (SP)

Receita de Inquilinos Setor ABL por Locatario (%)

3,2%1,2%

33% Outros

6,4%

mercado

LOGISTICS T
livre
A
FedEx
Express
—D— 6,6%
IBM @5
m F-commerce m Transportes e Logistica
m Téxtil e Vestuario m Tecnologia
® Farmacéutica Varejista/Atacadista
Automotiva

e | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR



https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/

I_I—I/RBR rbrasset.com.br RBR LOG

asset management

Mercado Secundario Setembro 2023 | Relatério Mensal

Cotacdo Histdérica e Volume Negociado
As cotas do RBR Log (RBRL11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde jul/2020.
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Negociacédo set-23 ago-23 jul-23

Numero de Cotistas 12.953 12.507 12.055 12.953 12.953

Cotas Negociadas 525.169 148.667 130.366 1.641.753 1.962.556

Cotagao Fechamento $ 9190 $ 8953 $ 96,30 $ 91,90 $ 91,90

Volume Total (R$'000) $ 48232 $ 13.746 $ 12.352 $ 139.625 $ 167.595

Volume Diario Médio (R$'000) $ 24116 $ 597,7 $ 588,2 $ 7427 $ 675,8

Liquidez média diéria: ' 2,41
Em R$ milhdo

0,59 0,46 0,36 0,60 0,47 0,41 0,38 0,51 0,77 0,59 0,60
H m = EH m =m = m 0 m =
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23
Glossario
+  ABL-AreaBrutaLocavel: Refere-se a area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.

«  Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do periodo.

«  Absorgdo Liquida: Aumento ou diminuigéo real de espago ocupado entre perfodos.
0 Novo Estoque: Espaco em metros quadrados entregue no periodo informado.
*  WAULT: Weighted Average of Unexpired Lease Term — Prazo médio ponderado de vencimento de contrato
Outras Informacgdes
Objetivo:

Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gestio 1% a.a.

Semestral, com antecipa¢do mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duragdo:
*Para 0 ano de 2021 o0 benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a.a. e 0 IPCA+IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagGes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

m Autorregulacio Autorregulacdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
.- Responsible S&0 Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracio Fiduciaria Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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