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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

RS 8.3 hilhdes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com
foco no mercado Imobilidrio e em Infraestrutura

Dividendo médio # Cotistas
12 meses

Desenvolvimento Imobilidrio

O B
Sao Paulo Nova lorque
# ABL (m?) # Ativos Tijolo - Renda

RBRP11 RBRL11

Video institucional - FIl RBR Properties FIl RBR Log Video institucional
RBRP11 RBRL11
0,77R$
MM
Ativos Liquidos Imobiliarios
;‘gg;s%od;;'; Pam;"gaé;ggﬁ“da RBRREITSUSFIA  RBRX11 RBRF11
P Fundo de AcGes FIl RBR Plus  FIl RBR Alpha Multiestratégia
Crédito
RBRR11 RPRI11 RBRY11 RBRJ11
FIl RBR FIl RBR Premium  Fll RBR Crédito Fundo de
Vacancia A Rendimentos Recebiveis Imobiliario Renda Fixa em
Financeira Vacancia Fisica High Grade Imobiliarios Estruturado Infraestrutura

# Cotas Emitidas 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035 6.687.035
Cota Inicio Periodo (R$) $91,90 $89,53 $ 96,30 $74,08 $91,35
Cota Final Periodo (R$) $85,71 $91,90 $89,53 $85,71 $85,71
Rendimento (R$/cota) $0,720 $0,720 $0,720 $ 4,150 $ 7,860
Dividend Yield (% a.a.) 10,56% 9,82% 10,09% 9,92% 9,17%
Retorno Total* -5,90% 3,43% -6,23% 21,30% 2,43%
Retorno Total Ajustado ** -5,90% 3,41% -6,23% 21,37% 2,43%
CDI 1,00% 0,97% 2,22% 7,69% 14,63%
% do CDI *** -591% 351% -280% 278% 17%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo da Cota Mercado

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagéo direta com o CDI (Tributag&o de 15% no longo prazo)
*** 05 do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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& Nota do Gestor

Comentérios do Gestor

O trabalho de comercializacdo do Galpdo Hortolandia Il tem mostrado que a demanda por galpdes
logisticos continua forte no mercado de Campinas. Devido as obras de retrofit realizadas em 2021 no
imovel, em especial a divisdo do galpdo em dois modulos (M1 de 26.000 m2 e M2 de 16.000 m?2), se
obteve uma boa flexibilidade para atender a maior parte das demandas que surgiram para o ativo
até entdo. Diversos potenciais inquilinos, principalmente dos ramos logistico e industrial leve, com
demandas que variam entre 10.000m?2 e 30.000m?, estdo analisando o ativo.

De acordo com os dados da consultoria SiiLA, ao longo dos Ultimos trimestres, o preco pedido de
locagdo para galpbes A e B da regido de Campinas (R$ 21,16/m?), tem se aproximando da média
nacional (R$ 23,03/m?). Além disso, Campinas também se destaca por sua baixa taxa vacancia, 6,7%,
enquanto a média Brasil é de 9,2%, para essas categorias de ativos. O time de gestao segue confiante
de que uma nova locagdo sera concretizada em breve e em patamares superiores aos anteriormente
praticados, visto que o Galpdo Hortolandia Il possui excelentes caracteristicas técnicas e € um dos
poucos condominios logisticos disponiveis para locacdo no mercado de Campinas, atualmente.

Os dados de fechamento de mercado da SiiLA também reforcam que a demanda por galpdes, a nivel
nacional, continua aquecida. Até o 3T23, para condominio logisticos A+, A e B, a absorc¢do liquida esta
em 1,16MM de m?, a taxa de vacancia em 9,8%, e o preco médio pedido de R$ 23,89/m2. Como
comparativo, pode-se dizer que o portfélio do RBR Log esta performando acima da média nacional, ja
que a taxa de vacancia do Fundo esta em 7%, e os precos de locacdo em torno de R$ 23,70/m?2
(lembrando que, na maioria dos casos, o preco pedido de locagdo é superior ao efetivamente
praticado).

Resultados

Em outubro, recebemos a Ultima parcela da multa por rescisdo antecipada da Americanas S.A.,, no
valor de R$ 418.652. Portanto, o antigo locatério do Galpdo Hortolandia Il ndo possui mais
pendéncias com o Fundo.

Dividendos

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 4,81 MM, equivalente a R$ 0,72/cota (RBRL11).
Esse valor equivale um dividend yield de 10,56% a.a. (cota base fechamento outubro/23: R$ 85,71).

®
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& Nota do Gestor

Cendrio Macroecondmico

Ao longo do més de outubro, o cenario macro Brasil continuou a refletir o sentimento global mais
cauteloso, principalmente devido ao aumento de juros da Treasury americana longa ja iniciada em
Set/23, que atingiu proximo de 5,00% a.a., maior patamar desde a crise de 2008. Além disso, os dados
locais de déficit fiscal dificultam a percepcao de que o governo conseguird cumprir com a meta de ter
superavit primario nos proximos anos. Somados aos principais fatores externos e internos, o Ibovespa
teve queda de -2,94% e o IFIX de -1,97%. A NTN-B 2035 se manteve ao longo do més proxima de 5,8%
-59% a.a..

Dentro dos fundos imobiliarios, o setor corporativo teve a queda mais expressiva do més com -6,5%,
seguido pelos FoFs com -3,7% - este sendo o setor que historicamente reflete os movimentos do
fndice de forma acentuada, com beta elevado. Em contrapartida as quedas de curto prazo, ao analisar
0 ano de 2023, o segmento de Shoppings continua sendo destaque com retorno acima de +24%. Da
mesma maneira, este € 0 setor que apresentou as ofertas primarias mais relevantes dos Ultimos
meses, com XPML11, HGBS11, VISC11 e outros, adquirindo ativos com caps médios entre 8% - 9%.

Como comentario breve sobre o mercado imobiliario residencial, além dos fortes nimeros de vendas
e lancamentos de unidades residenciais em SP mencionados no més anterior, a SECOVI-SP também
destaca que o0 avanco do preco de locagdo na cidade de Sao Paulo atingiu alta de 12,1% nos ultimos
12 meses até Set/23, de maneira comparativa, o IGP-M registou queda de 5,97% no mesmo periodo.

° | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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& Nota do Gestor

(- Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

L0 Entre setembro e outubro de 2023, os relatérios finais
770 do processo de avaliacdo pelo GRESB dos nossos
4720 fundos RBR Log (RBRL11) e RBR Properties (RBRP11)
07 foram divulgados. Os relatérios podem ser acessados
/-1 em nossa pagina ESG, disponivel abaixo.

RBR ESG - Investindo

de Um Jeito Melhor

% % O processo de submissdo ao GRESB foi bastante
74 trabalhoso, porém  trouxe diversos aprendizados e
i evolugdes para a gestdo dos fundos, além de referéncias
74 importantes sobre padrBes ESG globais, em especial ao

0 segmento imobiliario. O GRESB é referéncia para ativos e |
70 portfolios internacionais e classifica os participantes em ‘
20 métricas que evoluem a cada ano, tendo, todavia, poucos ‘
00 participantes no Brasil atualmente. '

(/0 O processo do GRESB se tornara ainda mais valioso com a ‘ I

participacdo de mais players com caracteristicas mais ®
similares a do nosso fundo, para formac¢do de um grupo G R E S B
comparativo com maior similaridade. Os pares deste

grupo sdo definidos com base em caracteristicas

relacionadas ao instrumento (fundo, listado), localizacdo

(Américas) e perfil dos ativos (corporativos high-rise, low-

rise, logisticos, etc.).

Queremos, portanto, incentivar para que outros gestores e fundos brasileiros passem por este
processo de submissdo. Acreditamos na riqueza e aprendizado do processo, padroniza¢do e elevagdo
dos parametros comparaveis da industria, além de ajudar a definirmos e mapearmos aspectos
objetivos de governanca, sustentabilidade e sociais num segmento que consegue contribuir de
maneira tangivel e relevante, buscando ndo apenas retornos financeiros, mas para gue consigamos
sempre investir de um jeito melhor.

No final de outubro, realizamos na RBR, uma palestra sobre Salude
Mental com a doutora Lena Nabuco de Abreu do projeto
dﬂ, Colaboramente. A promoc¢do de discussdes e o aprendizado sobre
como identificar e lidar com transtornos psicolégicos sdo acdes muito
importantes para todas as pessoas. Educar sobre Saude Mental gera
(1) conscientizagao sobre temas muitas vezes dificeis de serem abordados
e fornece caminhos para agir em situa¢cdes que possam estar ocorrendo
com pessoas bem proximas, inclusive no ambiente de trabalho.
Acreditamos que a boa salde mental é condi¢ao essencial para o bem-

estar, produtividade e felicidade do individuo.

< colaboramente
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Distribuicdo de Resultados Outubro 2023 | Relatério Mensal
Receitas ki
Receita de Locagédo 5.948.535 4.019.586 6.169.189 50.482.691 60.540412
Ganho de Capital Venda de Iméveis - - - 2.068.071 3.849.312
Rendimento Flis 3.994 5.968 5.968 56.703 67492
Ganho de capital Bruto (Outros)* - - - (16.643) (15.004)
Liquidez ** 52.081 57.994 58.876 688.224 900.599
CRI - - - - -
Outras Receitas 429.452 879.452 1.305.719 3.149.956 3.163.864
Total Receitas 6.434.062 4.962.999 7.539.751 56.429.004 68.506.675
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestéo (609.186) (622.563) (631.259) (5.503.182) (6.699.480)
(-) Despesa de Vacancia (97.844) (159.302) - (259.215) (259.215)
(-) Despesas Financeiras (302.945) (299.087) (349.690) (5.564.940) (7.140.200)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - 3329 3.001
(-) Outras Despesas*** (253.396) (286.411) (224.357) (1.482.665) (1.827.545)
Resultado 5.170.692 3.595.636 6.334.445 43.622.330 52.583.237
Reservas 356.027 (1.219.029) 1.519.779 (244.620) 23142
Rendimento Distribuido 4.814.665 4.814.665 4.814.665 43.866.950 52.560.095

* Ganho de Capital em venda de Flis e CRIs
** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

*** Qutras Despesas incluem Comissdes de comercializacdo de Locagdoes, Laudos de Avaliagdo, contratacéo de Consultoria etc.
** Aluguel de um locatério pago adiantado em out/23

Composi¢cdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)

2,50
0,72 0,72 0,72
065 065 065 067 067 g5
058 058 060
2,00
1,50
1,00
1,24
! 1,12
020 R [RET (. 0,93 095
: 0,65 ) 061 [ 071
(0,50)
nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23
mmmm Estratégia Core Estratégia Liquidez Despesas
Reserva mmmm Estratégia Tatica (menos IR) ==@== Dividendo Distribuido

Patriménio Liquido (R$ MM)

Ao final de outubro/23, a composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo esté retratada abaixo:

730,2 0,6 4.8 6.4 2,2 — 89

-49,1

Fundos... Renda Fixa Valores a receber PL em Out/23
Ativos Imobiliarios Desenvolvimento Caixa ProvisGes
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Investimentos Outubro 2023 | Relatério Mensal

Estratégia de Investimentos

LY \E O RBRL11 buscara a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA

Via Flis listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, e Flls buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO

Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do prego que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocagdo Referencial (Minima e Maxima) - Outubro 2023

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90%  100%

Core 70% —100%

Tatico oI 30%
Liquidez
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial
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Alocacgao Estratégias (% Investimento)

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Out/23

37,3%

wrrer Loz | 2> 3%
Extrema | _ 18,3%

Hortolandia Il ||| GG 7%

Hortolandia | [ 5.5%

Outros* (Flis) | 0,1%

Liquidez 1,2%

Outros* (FllIs) 0,0%

CLI'lV Maria

0
Loprete I 0.7%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FlIs

Apresentamos abaixo, informacées dos Flls investidos pelo Fundo.

« Tipode Oferta « Alocagdo por Setor

Outubro 2023 | Relatério Mensal

Estratégia Core

Estratégia Tatica

Estratégia Desenvolvimento

100% 0%
400 / Secundério =476 = Corporativo
o @ | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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Investimentos Logisticos Outubro 2023 | Relatério Mensal

5 Galpbes Logisticos em regides estratégicas de Sdo Paulo e Minas Gerais

/7, (clique nas imagens para mais informaces dos ativos)

WT RBR LOG GALPAO EXTREMA |
Franco da Rocha - SP Extrema - MG

GALPAO HORTOLANDIA |
Hortolandia - SP

GALPAO HORTOLANDIAII
Hortolandia - SP

-

ABL (m?) | Participacio

Galpdo Hortolandial SP  Hortolandia 17.055 90,00% 0,00%
Galpdo Hortolandiall SP  Hortolandia 43,123 100,00% 38,04%
Galpdo Extrema | MG Extrema 75.200 50,00% 0,00%
Galpdo Extrema Il MG Extrema 77.106 100,00% 0,00%
WT RBR LOG SP  Franco da Rocha 122.356 50,00% 0,00%

NSTITUTO SOL @ | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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Investimento Via Tijolo

Outubro 2023 | Relatério Mensal

O investimento via tijolo € composto por 5 galpes logisticos, apresentando as seguintes divisdes de area e receita contratada por segmento:

Receita por Estado

Sdo
Paulo
41%

Minas
Gerais
59%

Receita por Tipo de Contrato

Tipico
100%

Receita por Tipologia

Monousuério
25%

Condominio
75%

indice de Reajuste

IGP-M

.1 4%

IPCA
86%
Cronograma de Vencimento dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
75% WAULT 61%
25% 25%
2022 2023 2024 2025 >=2026 2022 2023 2024 2025  >=2026
Cronograma de Reajuste dos Aluguéis
31%  29%
17%
9 %
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira
6.0 6.2 6.2
41
3,6
I 6% 6%
nov/22 dez/22  jan/23 fev/ZB mar/23 abr/23  mai/23  jun/23  jul/23  ago/23  set/23  out/23
N Receita Caixa (RS MM) =f=\/3cancia Financeira Vacancia Fisica
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Investimentos CORE - via Tijolo Outubro 2023 | Relatério Mensal

Abaixo informacdes sobre a ABL dos investimentos core via tijolo por estado e regido.

ABL por Ativo (%)
6,6%

26,1%
m Galpdo Extrema Il - Extrema (MG)
m Galpdo WT RBR Log - Cajamar (SP)

m Galpao Hortolandia Il - Campinas (SP)

m Galpdo Extrema | - Extrema (MG)

Galpdo Hortolandia | - Campinas (SP)

Receita de Inquilinos Setor ABL por Locatario (%)

3,2%1,2%

33% Outros

6,4%

mercado

LOGISTICS T
livre
9,7% M
FedEx
Express
—D— 6,6%
IBM @5
m F-commerce m Transportes e Logistica
m Téxtil e Vestuario m Tecnologia
® Farmacéutica Varejista/Atacadista
Automotiva
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Mercado Secundario Outubro 2023 | Relatério Mensal

Cotacdo Histérica e Volume Negociado
As cotas do RBR Log (RBRL11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde jul/2020.

150 20.000
ey - 16.000_
%OQ 12.0005
g 5 8.000 §
4000 ~
0
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Negociacao out-23 set-23 ago-23 Acum 2023 Acum 12m
NUmero de Cotistas 13.268 12.953 12.507 13.268 13.268
Cotas Negociadas 181.780 525.169 148.667 1.823.533 2.021.709
Cotagao Fechamento $ 8571 $ 9190 $ 89,53 $ 85,71 $ 85,71
Volume Total (R$'000) $ 16.260 $ 48.232 $ 13.746 $ 155.885 $ 172.653
Volume Diario Médio (R$'000) $ 7743 $ 24116 $ 597,7 $ 745,9 $ 690,6
Liquidez média diaria:
Em R$ milhdo 2,41
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Glossario
+  ABL-AreaBrutaLocavel: Refere-se a area efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
«  Absorgdo Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do periodo.
«  Absorggo Liquida: Aumento ou diminuigéo real de espago ocupado entre perfodos.
o Novo Estoque: Espaco em metros quadrados entregue no periodo informado.
*  WAULT: Weighted Average of Unexpired Lease Term - Prazo médio ponderado de vencimento de contrato
Outras Informacgdes
Objetivo:

Gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logfsticos. Taxas sob PL Benchmark

Periodicidade dos Rendimentos: Gestio 1% a.a.

Semestral, com antecipa¢do mensal Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% > Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5.

Prazo de Duracdo:
*Para 0 ano de 2021 o benchmark sera o
Indeterminado maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagBes contidas nesta apresentacdo ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informag6es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacgdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&do sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribui¢do ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

m Autorregulacio Autorregulacao RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

.- Respansible S&0 Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracio Fiduciaria Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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INSTITUTO SOL | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR



https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=152657&flnk
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
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