INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

Pelo presente instrumento particularBTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS , instituicdo financeira com sede na cidade dodRidaneiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 50hn8ar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.28Y(®RB-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliari@®vi1”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titubbsvalores mobiliarios
("*ADMINISTRADORA "), neste ato representada na forma de seu Estaadial,
por seus representantes legais infra-assin&teSOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 dédgude 1993 e da Instrucéo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, confortezaala (“Instrucdo CVM n°
472/08”), um fundo de investimento imobiliario, camdenominacdo “Fundo de
Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento HigBrade” (‘EUNDQ"),
organizado sob a forma de condominio fechado, cawmwop de duracdo
indeterminado, cujo objeto é o investimento empreendimentos imobiliarios, por
meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou detabr@ eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposicdes relativas a plitie investimentos contida no
Regulamento (conforme abaixo definido) BOUNDO: a) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido objd®oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos tedagegulamentagao em vigoi; letras
hipotecéarias (“LH"); c) letras de crédito imobiliario (“LCI");d) letras imobiliarias
garantidas (“LIG");e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“fFl&'f) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venhaserapermitidos pela legislacdo ou
regulamentacédo aplicavel

2. Aceitar desempenhar as fun¢des de administradofJAMD O, na forma do
Regulamento doFUNDO, neste ato promulgado, sendo que o diretor da
ADMINISTRADORA responséavel pela administracdo FIONDO é o Sr.Allan
Hadid, brasileiro, casado, economista, portador da eédal identidade RG n°
102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° QA ®7-66, com endereco
comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado d@odRi Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP5R-040, que também podera
ser encontrado no endereco eletronico da CVMv(.cvm.gov.b) e no endereco
eletrénico da ADMINISTRADORA  (https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactyal
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3. Aprovar o Regulamento, substancialmente no te@ fma do documento
constante do Anexo |, o qual é parte integranterdsente instrumento, denominado
“Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliarie#H RBR Rendimento High
Grade”, doravante referido simplesmente como “Reqgulanignto

4. Aprovar a primeira emissao de cotasFldNDO para subscricdo mediante
oferta publica, com as seguintes caracteristicdsneais condices constantes nos

artigos 15 e seguintes do Regulamento (“Oferta”):

(@) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade totabtdes a serem emitidas é
de, inicialmente, 1.000.000 (um milh&o) de cotas;

(b)  Preco de Emissado das Cotas: R$ 100,00 (cem reaig) c

(c) Valor da Emissdo: a primeira emissdo serd de, alm@nte, R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“PrimeirasSéo”);

(d) Distribuicao Parcial/Cancelamento da Emiss&o: nendtra Emissdo do
FUNDO serd admitida a distribuicdo parcial das cotas, vator minimo
correspondente & R$ 60.000.000,00 (sessenta miliéereais) (“Distribuicdo
Parcial”). Caso ndo sejam subscritas cotas refeseqtDistribuicdo Parcial até o
término do prazo de subscricAd-dNDO sera liquidado, nos termos do artigo 13,
§ 29, Il da Instrugdo CVM n° 472/08 e a Primeiraigs#o sera cancelada, ficando a
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores, na pgapodas
cotas subscritas e integralizadas da emissao,cassos financeiros captados pelo
FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferjulas aplicacbes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixdizadas no periodo. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em quantidadd muw superior & Distribuicdo
Parcial, mas ndo correspondente a quantidade tokal emissdo, a
ADMINISTRADORA realizard o cancelamento das cotas ndo colocamtes,
termos da regulamentagcdo em vigor, devendo raté@ @s subscritores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacao integrgauas hipdteses de alocacédo
proporcional, os recursos financeiros recebidoproporcéo das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos Gguadferidos nas aplicacfes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixdizadas no periodo. Em ambas as
hipoteses, ndo serdo restituidos aos cotistas @gsos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplisaffdanceiras, os quais seréo
arcados pelos cotistas, na proporcéao dos valobssstos e integralizados;

(e) Lote Adicional e Lote Suplementar: em caso de esccde demanda, a Oferta
admitird a utilizacdo de lote adicional, o qualrespondera a até 20% (vinte por
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cento) do Valor da Emissao, ou seja, até 20.008efatas mil) cotas, no valor total
de até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reaidg éote complementar, o qual
correspondera a até 15% (quinze por cento) do \WHOEmissao, ou seja, a até
150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, no valal e até R$ 15.000.000,00 (quinze
milh&es de reais), nos termos da Instrucdo CVMO70B, hipétese na qual serdo
emitidas cotas além da Quantidade de Cotas Emitidas

5. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demaisrentos exigidos
pelo artigo 4° da Instrugdo CVM n° 472/08 e petrutao CVM n° 400/03, para a
obtencdo do registro automatico de constituicaaneibnamento déUNDO e do
registro de oferta publica das cotasliNDO, as quais serdo distribuidas nos termos
da Instrucdo CVM n° 400/03; e

6. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instrucad1 Q¥ 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem sead¢dsNDO:

(@) Empresa de auditoria: Pricewaterhousecoopers Aegitodependentes, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sado Padeenida Francisco Matarazzo,
n°® 1.400, 9°, 10°, 13° a 17° andares, Torre Tonmszrita no CNPF/MF sob o n°
61.562.112/0001-20;

(b) Instituicdo Escrituradora: Itat Corretora de Vaso®eA., com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&ao Paulo, na Avenidad®@irgaFaria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 613%28/0001-64;

(c) Coordenador Lider para a Primeira Emissdo: XP lmestos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., comeea cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima3.690, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0011-78; e

(d) Gestor: RBR Gestao de Recursos Ltda., sociedaddamegnte autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestdoadeiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 58.2de 28 de agosto de 2013, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulwenida Doutor Cardoso de
Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), @lanpia, CEP 04.548-004, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-8ZESTOR").

Este Instrumento de Constituicdo serd registrad€artorio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estaodde Janeiro.
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Sendo assim, assina o presente instrumento em d) (wim) na presenca das duas
testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 12 de janeiro de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —  FlI
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“FUNDQO")

DO FUNDO

Art. 1°. O “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Riimento High Grade”,
€ constituido sob a forma de condominio fechadon qwazo de duracgéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamentelaspdisposicdoes legais e
regulamentares que |he forem aplicaveis.

8§ 1° O FUNDO é administrado peloBTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS , instituicdo financeira com sede na cidade dodRidaneiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 50hn8ar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.28Y(®RB-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliari@®v{1”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titalealores mobiliarios (doravante
simplesmente denominadADMINISTRADOR ”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdo dBUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM
(www.cvm.gov.b) e no enderegco eletronico daADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/home/asset-manage mewkdfsrbtg-pactudl

§ 2°. OFUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, nbsfde domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento queasnpor objetivo investimento
de longo prazo, fundos de penséo, regimes progegsevidéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasmpanhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de ca@it@o, bem como investidores
nado residentes que invistam no Brasil segundo asasaplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

§ 3°. Todas as informagdes e documentos relatvyéJAIDO que, por forgca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis,nddiar disponiveis aos
cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultadosd@ad&ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores gaings endereco:
https://www.btgpactual.com/home/asset-managementdis-btg-pactual

DO OBJETO
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Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento ea) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido objd&oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos tedaesgulamentacdo em vigbi;Letras
Hipotecarias (“LH");c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI")d) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG");e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“[If) certificados
de potencial adicional de construcédo emitidos caselma Instrucdo da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003gedemais titulos e valores mobiliarios que sejamenham

a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentapicavel (“Ativos Alvo”).

8§ Unico. Os Ativos Alvo integrantes da carteiraFIdNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes ressgrico

(1) nao poderdo integrar o ativo dDMINISTRADORA , nem responderédo por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitoaADBMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdogwesis de execucdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(i) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de agdmer da
ADMINISTRADORA .

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidadigo a° retro, 0s recursos
do FUNDO serao aplicados segundo a seguinte politica dstinventos:

l. O FUNDO tera por politica béasica realizar investimentogetbando,
fundamentalmentea) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo quer\a
adquirir; eb) auferirganho de capital nas eventuais negocia¢gdes dwasAdilvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

Il. A carteira de titulos e valores mobiliariosFldNDO sera gerida peRBR Gestéo
de Recursos Ltda., sociedade devidamente autonmdddCVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titelgalores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério n° 13.256, de 28 de agostods32com sede na cidade de Séao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Gardi® Melo, n°® 1.340, 7° andatr,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-0vcrita no CNPJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87que ser& contratada peddMINISTRADORA nos termos do
artigo 29, VI, da Instrucdo CVM n° 472/08ESTOR"). O GESTOR desempenhara
suas atribuicbes, conforme disposto neste Regultaman “Contrato de Gestdo de
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Carteiras de Fundo de Investimenta’ser celebrado coRUNDO, representado por sua
ADMINISTRADORA (“Contrato de Gest&do”) e na legislagdo aplicauetjuindo
normativos da CVM e as disposi¢fes do Codigo deuRRego e Melhores Préaticas da
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercad@sEeiro e de Capitais (‘“ANBIMA”

e “Cbdigo ANBIMA").

lll.  As aquisicOes e alienacdes dos Ativos Alvo parapmna carteira dé-UNDO,

bem como a realizagdo de Aplicacdes Financeirasfqooe abaixo definido) ser&o
realizadas peloGESTOR, observada a politica de investimentos FONDO, o
enquadramento da carteira BONDO nos termos deste Regulamento e da legislagao
aplicavel, bem como:

(1) os titulos e valores mobiliarios que integrard@ideira doFUNDO deverao ter
sido emitidos em conformidade com a legislacdae@®normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conformécapkl;

(i) no minimo 67% (sessenta e sete por cento) do gatidmiquido doFUNDO
deverd estar investido em CRI, observados os bndigeaplicacdo por emissor previstos
na legislacao aplicavel;

(i) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emesgor modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivaaneint artigos 102 e 103 da Instrucéo
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conformeraalt (“Instrucdo CVM n°
555/14") conforme aplicavel e/ou na regulamentaggdiicavel que vier a substitui-la,
alterd-la ou complementé-la, cabenddZMINISTRADORA e aoGESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramentele&stids no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que, nos termos dod8 @ftigo 45 da Instrugdo CVM n°
472/08, os referidos limites de aplicacdo por mddde de ativos financeiros ndo se
aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de olitos cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente jddiges permitidas aos Fll e desde que
estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenhdmadijeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado ewsds da regulamentagao em vigor;

IV. Competira adsESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos athMgo

e das Aplicacdes Financeiras de titularidadeFddNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendoADMINISTRADORA , para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessaragses fins

V. Os ativos que integrardo o patriménio liquiddliNDO poder&o ser negociados,
adquiridos ou alienados pelFlJNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a paiiéiéavestimentos prevista neste artigo,

7

DOCS - 10347436v2 744400/3 MLC



exceto nos casos que caracterizem conflito de esdes entre d-UNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou oGESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presenteqaotié investimentos,FIJNDO
podera deter imoéveis, direitos reais sobre imoOweiparticipacdes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiroscanados a atividades imobiliarias, em
decorréncia dea) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos &feoab) excusséo
de garantias reais ou pessoais relacionadas aessAAlvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussao das gargaiasoFUNDO.

8 1°. Os requisitos previstos acima ndo serdo égis, quando da realizacdo de
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazb8@e(cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugdo CVM 555.

§ 2°. Observados os requisitos dispostos na peepelitica de investimentos, ndo havera
limite méximo de exposicdo do patriménio liquido FIONDO, ou qualquer limite de
concentracdo em relagdo a segmentos ou setoresman@a ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar deoAtAlvo em relagdo aos quais nao
sejam aplicaveis os limites de investimento porseorie por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras ddJNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadssseguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidade$-diNDO, de acordo a regulamentacéo aplicavel
(“Aplicacbes Financeiras”):

l. cotas de fundos de investimento de renda fixajtalo$ de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necadsisldd~UNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixaddnstrugdo CVM 472;

. titulos publicos federais e opera¢des compromisseaia lastro em tais papeis;
[l certificados de depdsito bancéario emitidos poiitingéio financeira que tenha a
classificagéo de risco igual ou superior a AA- esceda nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pdtady’s Investors Service, ou

qgualquer de suas representantes no Pais;

V. derivativos, exclusivamente para fins de prote@dorponial, cuja exposi¢cao seja
sempre, No maximo, o valor do patrimonio liquidd/itNDO.
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8 1°. Excepcionalmente, por ocasiao de emissédotds doFUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada gpaguisicdo dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a exist@wRUNDO, o0 GESTOR,
exercendo a gestao #JNDO, nao encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotisttitubb de amortizacédo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimen&dsy amortizagc&o de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira BONDO serao precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regualagéo em vigor e de acordo
com o manual de precificacdo de ativos da Ins@itui€Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entzar0,aADMINISTRADORA
e/ou 0 GESTOR nao concordem com a precificacdo baseada no mataal
precificacdo da Instituicdo CustodiantdRMINISTRADORA e oGESTOR, em
conjunto com a Instituicdo Custodiante, deveraaditede comum acordo o critério
a ser seqguido.

8 unico. O valor de aquisicado dos Ativos Alvo p@lser composto por agio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condiedesitado.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotadsURDO serdo destinados a aquisicao
de Ativos Alvo, observadas as condi¢cdes estabelsar@ste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquissdes ativos.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forenessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis pamrapra, oFUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Reguatara na legislagédo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para@naa totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento

8 Unico.Tendo em vista a natureza dos investimentos a se@imados pel&UNDO,

0s cotistas devem estar cientes dos riscos a gée segjeitos o Fundo e 0s seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritogospecto, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integmidizaera remunerado conforme
expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Riidde Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdendéimas, bem como os
recursos advindos da alienacdo dos Ativos Alvosleo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionad@: pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance KEIONDO; b) pagamento de custos
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administrativos e demais encargosFddNDO, inclusive de despesas com aquisi¢cao
dos Ativos Alvo; ec) investimentos ou desinvestimentos &tiwos Alvo.

8 Unico. Caso os resgates de recursos mantidospiica¢des Financeiras e/ou 0s
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncisejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput desg® &% ndo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR poderéo,
excepcionalmenta) alienar Ativos Alvo, oud) promover a emissao de cotas, na
forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, parar frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos FIONDO somente poderdo ser
alterados por deliberacédo da Assembleia Geral dest&s, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ E GESTAOQ

Art. 10. A administracdo doFUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcioname@ manutencéo dJNDO,
gue podem ser prestados pela propdMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome BONDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patriménio EIONDO, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienaradlpoe exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrordoFUNDO, podendo transigir

e praticar todos os atos necesséarios a administrdg& UNDO, observadas as
limitacbes impostas por este Regulamento, pelaslgfio e pela regulamentacéao
aplicaveis em vigor.

§ 1°. AADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissioma atproba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdocios, devendda,aservir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. AADMINISTRADORA ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°® 8.668/98)roprietaria fiduciaria dos bens
adquiridos com os recursos BONDO, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislacao, ndameguatacdo, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinacdes da Assembleid @Gef2otistas.

8 3°. A ADMINISTRADORA , para o exercicio de suas atribuicbes, podera
contratar, as expensas EHONDO:
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l. Distribuicao de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar supode subsidio a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e
avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, Ativésole demais ativos integrantes ou
gue possam vir a integrar a carteiraFdéNDO,;

[l Empresa especializada para administrar locacbesdayeexploracdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do sénp@nio, a exploracéo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e actalizacdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econémicos e financeiros seladas de empreendimentos analogos
a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no iNtido artigo 3°; e

V. Formador de mercado para as cotasddlDO.

8 4°.0s servicos a que se referem os incisos |, Il dd$ite artigo poderéo ser prestados
pela propri]ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos,casos
devidamente habilitados.

8§ 5°. AADMINISTRADORA poderéa contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da AssemBleral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover &UNDO com o0s seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipétesgue deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

l. Manutencado de departamento técnico habilitado stqreervicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processam@os titulos e valores
mobiliarios;

[ll. Escrituracdo de cotas;
IV. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e

VI. Gestéo dos valores mobiliarios integrantes daicarde FUNDO.
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8§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e daonsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisaorldNDO, aADMINISTRADORA poderda, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados pararestacdo dos
servi¢os acima indicados, conforme autorizado pt& Regulamento.

8 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contrataei®s para a administracdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade peltdgeatos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente @&ADMINISTRADORA , que detera a
propriedade fiduciaria dos bens HINDO.

8 3°. Os custos com a contratacao de terceirosogagarvicos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serao coraildsrdespesas #@JNDO, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento. Os custosaamntratacdo de terceiros para
0s demais servigos previstos neste artigo 11 desmépagos com parcela da taxa
de administracdo devidaADMINISTRADORA , observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art. 12. Caberd aGGESTOR:

l. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em momdo FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento de@initeste Regulamento e com o
Contrato de Gestao, representandeUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade;

. monitorar a carteira de titulos e valores mobigrdoFUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificacdo e limites;

[l acompanhar as assembleias de investidores doswatwobiliarios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecersasmbleias gerais e
exercer o direito de voto decorrente dos AtivoscAdetidos peloEUNDOS, realizando
todas as demais agfes necessarias para tal exeobiservado o disposto em sua politica
de exercicio de direito de voto em assembleiadiff€ade Voto”);

V. exercer e diligenciar, em nome BUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores maimisaque vierem a compor a carteira do
FUNDO;

V. fornecer aADMINISTRADORA , sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA , informacgfes, pesquisas, analises e estudos quigante
fundamentado as decisfGes/estratégias de investinegoti desinvestimento adotadas
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para oFUNDO, bem como toda documentac¢ao que evidencie, comm@gustifique as
referidas decisdes/estratégias, colaborando naresthento de qualquer duvida que se
possa ter com relacdo as operacoes realizadasgBIDO;

VI.  transferir aoFUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcamar
virtude de sua condi¢cdo GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira BHONDO; e

VII.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dostagi empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstan e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrapldiente.

8 1°.0 GESTOR, observadas as limitacdes legais, tem poderespatiaar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da cartekalDO, a fim de fazer

cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulame® FUNDO, através da

ADMINISTRADORA e por este instrumento, constituGESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribgigbema definidas.

§ 2°. E vedado ADMINISTRADORA ou aoGESTOR o exercicio da fungdo de
formador de mercado para as cotaEddDO. A contratacdo de partes relacionadas
aADMINISTRADORA e/ou acGESTOR, para o exercicio da fungao de formador
de mercado, deve ser submetida a aprovacao pr¥iastmbleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patrimonio EINDO, os Ativos Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e os ativos mencionadosneso VI do artigo 3° deste Regulamento.

§ Unico. Ao término da subscri¢céo e integralizag@d’rimeira Emisséo (conforme
definido abaixo), o patriménio dBUNDO sera aquele resultante das integralizagdes
das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas ddFUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e
terdo a forma nominativa e escritural.

8§ 1° O FUNDO manter4 contrato com instituicdo depositaria dewelde
credenciada pela CVM para a prestacao de serveasdrituracdo de cotas, que
emitira extratos de contas de depdésito, a fim deprovar a propriedade das cotas e
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a qualidade de condéomino &NDO.
§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas ass&mlolocFUNDO.

8 3°. De acordo com o disposto no artigo 2° dan®.8i668/93 e do art. 9° da Instrugéao
CVM n° 472, o cotista ndo podera requerer o rest@mtias cotas.

8 4°. Depois de as cotas estarem integralizadpéseakrUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares datascqoderdao negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as congigdastos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, atraihds pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcdo, devendoADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociacdo das cotas F4NDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizadteeiao
mercado em que as cotas sejam admitidas a negogdiagdépendentemente de prévia
autorizacéo da Assembleia Geral de Cotistas, dpselese trate deolsa de valores
ou mercado de balcao organizadbservada a disposi¢ao contida no artigo 17sanci
I, item (iii) deste Regulamento.

8 59, O titular de cotas ddUNDO:

l. Nao poder& exercer qualquer direito real sobrenmweis e demais ativos
integrantes do patrimoénio ddJNDO;

. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigag# i contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantespatwiménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA , salvo quanto a obrigacdo de pagamento das coias q
subscrever; e

II. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempinteresse deUNDO.

DA EMISSAQO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A ADMINISTRADORA , com vistas a constituicdo @ NDO, aprovou
a 12 (primeira) emissao de cotad-ddNDO, no total de, inicialment&,000.000Qum
milhdo) de cotas, no valor de R$00,00 (cem reaiy cada, no montante de,
inicialmente, R¥.00.000.000,00cem milhdes de regi¢“‘Valor Total da Oferta”), em
série unica (“Primeira Emissao”).

8 1°. Nos termos do artigo 14, paragrafo 1° e tigoe24 da Instrugdo CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta poderéa ser acrescido em 386 (quinze por cento), ou seja,
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em atél50.000(cento e cinquenta nmiitotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco
das cotas, conforme opc¢éo outorgada pelo Fundo@uaenador lider da Primeira
Emissao (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementdalar Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), oy s@j@até200.000(duzentas mjl
cotas, por decisdao daDMINISTRADORA , conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400/03 (“Cotas dteladicional”).

§ 3°. As cotas da Primeira Emisséo serdo objethstiébuicdo publica, nos termos
da Instrucdo CVM 400/03 e das disposi¢coes destalRmgnto referentes as ofertas
publicas de cotas dBUNDO, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacao
(“Primeira Oferta”), mediante competente registnotp a CVM, conforme previsto

no artigo 10 da Instrucdo CVM n° 472/08. O praza@imé para a subscri¢do de todas
as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contadastalael publicacdo do anuncio de
inicio de distribuicdo.

8§ 4°.0 investimento minimo inicial NBUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 3.000,00(trés mil reai}, correspondentes a 30 (trinta) cotas (“Aplicalyinima
Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionérias.

8 5°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda goeeja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emisséo, na hipotesellascricdo e integralizacdo da
guantidade minima d@00.000(seiscentas njilcotas, perfazendo o montante de R$
60.000.000,0@sessenta milhdes de reaDistribuicdo Parcial”).

8 6°. Na hipdtese de encerramento da Primeirad@dernh a colocacao integral das cotas
da Primeira Emisséo, mas apos a Distribuicdo RaadddDMINISTRADORA realizara

0 cancelamento das cotas ndo colocadas, nos tetengegulamentacdo em vigor,
devendo ratear entre os subscritores que tiveremlicionado a sua adeséo a colocacao
integral da Primeira Oferta, ou para as hipétegealacacao proporcional, 0s recursos
financeiros recebidos, na proporcéo das cotasraltegdas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicacdeari€eiras realizadas no periodo.
N&o serao restituidos aos cotistas os recursoemuigisips com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicagbes Financeiras, ossge&rd@o arcados pelos cotistas, na
proporgao dos valores subscritos e integralizados.

§ 7°. Caso ndo seja atingida a Distribuicdo Parai@diDMINISTRADORA devera
proceder a liquidacdo dBUNDO, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritmsagcursos financeiros recebidos, na
proporcao das cotas integralizadas e, se for q easescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos nas AplicagBes Financeiras realizadapenimdo. N&o serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamentdbde&s incidentes sobre as
Aplicacbes Financeiras, os quais serdo arcados petcstas, na proporcao dos valores
subscritos e integralizados.

§ 8° As subscricbes devem ser formalizadas pelteyressados diretamente nas
instituicbes participantes da oferta publica, pogiande assinatura do boletim de
subscricdo das cotas, mediante o qual cada invedtidnalizar4 a subscricdo de suas
respectivas cotas e sua adesédo ao Regulamento.

8 9°. AADMINISTRADORA informara & CVM a data de integralizagéo das cotas
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias ap0s a respectiva owiaré

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDQ

Art. 16. Apo6s a Primeira Emissao, as ofertas publicas thes@npFUNDO deverao
ser processadas com a intermediacaandsatuicbes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, cawdicdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decis@&D#aINISTRADORA , conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e raitmotle subscricao.

8 1°. No ato de subscricdo das cotas, o subsasginara o boletim de subscricédo,
gue sera autenticado peAdMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricao e integralizacéo das cotas.

8§ 2°. Os pedidos de subscricdo somente poderaapsesentados as instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo particimadéeoferta de cotas G@JNDO.

8 3° A integralizacdo das cotas HONDO sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ressalvadas as hipdtiesemissées de cotas BONDO em
que for permitida a integralizacdo em data post@rgubscrigcao.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizagiaalas deverdo ser depositadas em
instituicio bancaria autorizada a receber depgsgas nome doFUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicacdo em AplicacOenarkieiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5° Durante a fase de oferta publica das cotddiMDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do potske distribuicdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos oraaf da

regulamentacao aplicavel para cada tipo de Ofdeegendo o subscritor declarar
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estar ciente:

l. Das disposicdes contidas neste Regulamento e spguito de distribuicdo de
cotas doFUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto eliicgpade
investimento dd-UNDO,; e

Il Dos riscos inerentes ao investimentadrutNDO.

8 6°. As cotas subscritas e integralizadas fardoaps rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculdqwe rata tempori§ a partir da
data de sua integralizagao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotasgWNDO, deverd o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridicasil@iaa ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar qu

l. Se oFUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliariotgaéa como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que passoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e pocoento) das cotas &JNDO,

0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo apliaayessoas juridicas;

II.  N&o havera incidéncia do Imposto de Renda retidtong e na declaracdo dos
rendimentos distribuidos pefdJNDO, de acordo com o inciso |l do paragrafo Unico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro @& 2€onforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativanudrstiervados 0s seguintes requisitos:

0] 0 cotista pessoa fisica seja titular de menos ée (ti@z por cento) do montante
de cotas emitidas pelBUNDO e cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do tatal rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i)  as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivaraenbolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado.

§ 1°. AADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como nao possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nosas | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacéo tributpliedael ao0FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos FRWJNDO.
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8 2°.No caso de inobservancia das condi¢des legais tagassencao das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fosgea aplicavel a regra geral de
aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento)esalrdistribuicbes de resultados que
vierem a ser realizadas pditdNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dezpto)aa totalidade das cotas emitidas
e integralizadas d6UNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cent®) do
resultados auferidos peFlJNDO em relagdo a determinado periodo de distribuigéo d
resultados, este cotista deixara de gozar do lmémeké ndo tributacdo das distribuicbes
de resultados que vierem a ser realizadasfghDO.

8 3° Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 863, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n°® 9.779/99, conforme atual@eigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate t@s,doclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto adelRa aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conftomeas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavekases de alienagédo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto delR@esta hipotese se daré a titulo de
antecipagao do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primemeés&so autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, ADMINISTRADORA podera, apos ouvidas as
recomendagdes dABESTOR, observado o disposto no 8§ unico do artigo 8° acim
realizar novas emissdes de cotas no montantedmtaié R$.000.000.000,0Qdois
bilnbes de rea)s para atender a politica de investimentos EONDO,
independentemente de prévia aprovacdo da Assentb&@ de Cotistas (“Nova
Emissdo”). A deciséo relativa a eventual Nova E&uste cotas sera comunicada aos
cotistas formalmente peRDMINISTRADORA . O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Gleral
Cotista que seja convocada, a critériddaMINISTRADORA , para dispor sobre a
Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre astedsticas da emissdo, as
condicdes de subscricdo das cotas e a destinagioedorsos provenientes da
integralizacao, observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, peéimente, tendo em
vista: (i) o valor patrimonial das cotas, repreadaotpelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contébil atualizado &JNDO e o numero de cotas ja emitidas e
(i) as perspectivas de rentabilidadeFIONDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;
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. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizaghis cotas, fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de prefieréa subscricdo de novas cotas,
na proporcdo do numero de cotas que possuiremiodiste concedido para
exercicio por prazo no inferior a 10 (dez) Diasijt

Il. Na Nova Emisséo, os cotistas poderao ceder setodie preferéncia entre
0S cotistas ou a terceiros, observados o0s prazpsoa@dimentos operacionais
aplicaveis;

IV. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a tgalames direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissao seja ofertada por meio dedPéittlica, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03 e desde que nao tenha sideispaea possibilidade de
colocacéao parcial, caso néo seja subscrita adatididas cotas da Nova Emisséo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da dgialdi@acdo do anuncio de inicio
da distribuicdo, os recursos financeiros captadde PUNDO com esta Nova
Emissaoserao rateados entre os subscritores da Nova Emisas proporgdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o casfelwdimentos liquidos auferidos
pelas Aplicacdes Financeiras HONDO no periodo;

VI. E permitido a ADMINISTRADORA , inclusive por recomendacdo do
GESTOR, prever a possibilidade de subscricdo parciaheedamento de saldo nao
colocado da Nova Emisséao, findo o prazo de disgém)

VIl.  Nas emissodes de cotas EIINDO em que for permitida a integralizagdo em
data posterior a subscricdo, a negociacdo dedtas 0o mercado de bolsa apenas
serd admitida ap0s a total integralizacédo das medematais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir as condi¢des de integralizacastaates do boletim de subscricao,
independentemente de notificacéo judicial ou extligjal, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard tnjeio pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: @9 flg 1% (um por cento) ao meés;
e b) multa de 10% (dez por cento);

VIIl. Constituido em mora o cotista que ndo integrahsarotas subscritas, podera,
ainda, aADMINISTRADORA , a seu exclusivo critério, conforme dispfe o artig
13, paragrafo unico da Lei n° 8.668/93, promovetreoo referido cotista processo
de execucgao para cobrar as importancias devidasnde o boletim de subscrigdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndegmtizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resulegularado com a venda das cotas de
cotista inadimplente revertera RUNDO;
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IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das oéta integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagéofeioor ao montante devido
pelo cotista inadimplente, ficaADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na
execucao do valor devido.

§ Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia exq@tsabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Pauid;ageles sem expediente na bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado nos @sacotas dé-UNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscridasesotas da Primeira
Emissao. Podera ser cobrada taxa de ingresso besrisores das cotas no mercado
primério, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinéaria de Cotistas a séizagda anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicmasoconforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberara soliratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. OFUNDO devera, nos termos da legislacao aplicavel, bistra seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) doslt@sos auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢essahancerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado aufauitodeterminado periodo sera
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre a#° ¢décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recueso$-PNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a seraihuldos, sendo que eventual
saldo de resultado nédo distribuido como antecipagé® pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agasti@ndo referido saldo ter outra
destinacao dada pela Assembleia Geral, com basg@mtual proposta e justificativa
apresentada pel6ESTOR.

§ 2°.0 percentual minimo a que se refere o paragraferian sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos redigzahsalmente poderdao néao atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata guadoaanterior os titulares de cotas do
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FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior atad de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contdepdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

8 4°. Entende-se por resultadoFIdNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuaisdimentos oriundos de aplicagoes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a&Rasde Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas nestéaReguo para a manutencédo do
FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados poéoasiemissao das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamé&ataplicavel vigente.

8§ 5°. OFUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentienatualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelagbdidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dessAdilvo, se houver,
podera ser constituida uma reserva de continggtiReserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelasdquese refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo &®NDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em Aplicacbes Fineee o0s rendimentos
decorrentes desta aplicacao capitalizarado o valéteserva de Contingéncia.

§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia poseraorrespondente a até 10%
(dez por cento) do valor de mercado total dos atido FUNDO. Para sua
constituicao ou reposicao, caso sejam utilizades@ssos existentes na mencionada
reserva, poderd ser procedida a retencdo de aféisé6 por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termo8ldacima, até que se atinja o
limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADOR A

Art. 22. Constituem obrigacdes e responsabilidadeADMINISTRADORA do
FUNDO:

l. Realizar todos os procedimentos de controladorsaAtivos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteiFJNDO) e de passivo (escrituracéo
de cotas dé-UNDO);

Il. Providenciar a averbacado, junto aos Cartérios dgisRe de Imodveis
competentes, das restricoes dispostas no artida [Zi n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bensiméventualmente integrantes do
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patriménio doFUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o/@tda
ADMINISTRADORA ; b) ndo respondem direta ou indiretamente porqyeal
obrigacao daADMINISTRADORA ; c) nao compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA , para efeito de liquidacédo judicial ou extrajudicid) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacADMINISTRADORA ; e)

nao sao passiveis de execucado por quaisquer cset B XBDMINISTRADORA , por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo poderalgeto de constituicao de 6nus
reais;

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em penfedan: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os Inkegqsresenca e de atas das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacgao relativa aos imoéveis @pamcdes dGUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operag¢des drandodio doFUNDO; e) o arquivo

dos relatérios do auditor independente &S&HSTOR;

IV.  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todasoperacfes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do fundorcexelo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionadgsa&iamoénio e as atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidB&JAIDO;

VI.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dosstati, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida petagnstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou adicélmente;

VIl.  Administrar os recursos d@UNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima deelazoa

VIll. Custear as despesas de propagandBW¥DO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢cdo de cotapapem ser arcadas pElNDO;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora deicger de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e ealonobilidrios adquiridos com
recursos dé-UNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstsregulamentacéo
aplicavel e neste Regulamento;

XI. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ¢o felevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos saiskamais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiesta, influir em suas decisdes
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de adquirir ou alienar cotas #&JNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagao
para obter, para si ou para outrem, vantagem ntediampra ou venda das cotas do
FUNDO,;

Xll.  Zelar para que a violagdo do disposto no inciseramtndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua cgafian

XIll.  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestaslde=servigos contratados
peloFUNDO;

XIV. Observar as disposi¢cbes constantes deste Regutameshd prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberacdes da assemladead; g

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerenteggestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por tercemosratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua respditdad, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauracao degiraento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no intdispelo prazo previsto na
regulamentacao aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto — BUNDO néo participara obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da cartefd DO que contemplem direito
de voto ou das assembleias das sociedades nasdgtada participacao ou de
condominios de imoveis integrantes do seu patrimoéni

8 unico. Nao obstante o acima definidoGBESTOR acompanhard, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias.g€es0 0
GESTOR considere, em funcdo da politica de investimentdsWNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado,GESTOR, em nome doFUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de vatoservado o disposto em sua Politica de Voto

Art. 24, Os atos que caracterizem conflito de interessé&® enFUNDO e a
ADMINISTRADORA , o0 GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assaan@leral de Cotistas.

8§ 1°. N&o configura situacdo de conflito a aqusigieloFUNDO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo sejgoapetigada a
ADMINISTRADORA , a0o0GESTOR ou ao consultor especializado, se houver.

8 2°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de &dwscconflito de interesses:
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l. A aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracadir@ito de superficie,
pelo FUNDO, de imoével de propriedade éddbDMINISTRADORA , doGESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a esfabkg se houver;

. A alienacéo, locacédo ou arrendamento ou explordgatireito de superficie

de imovel integrante do patrimbénio dBUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA , 0 GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

lll. A aquisicdo, peloFUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA , do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelBUNDO, de pessoas ligadag®\® MINISTRADORA ou
ao0GESTOR, para prestacéo dos servicos referidos no arfigta3nstrucdo da CVM
n° 472/08, exceto o de primeira distribuicdo dasaloFUNDO; e

V. A aquisicdo, peloFUNDO, de valores mobiliarios de emissao da
ADMINISTRADORA , doGESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle AIBMINISTRADORA , do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administesda acionistas,
conforme o caso;

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou ete,@ejam 0S mesmos da
ADMINISTRADORA , GESTOR ou do consultor especializado, com excec¢éo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstestatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA , GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvidaiggmente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturagaefes incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em gjuetas dd-UNDO estejam
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negociadas, conforme o caso, as informacdes exgigila Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamentojdemas-se-a4 o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocacéo de assembleias geraaligacdo de procedimentos de
consulta formal.

8 2°. O envio de informac¢fes por meio eletrénicevisto no caput dependera de
autorizacao do cotista dJNDO.

8§ 3°. Compete ao cotista manteARMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracao que ocorrer no endereco eletrOpreviamente indicado,
isentando ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagdo com o0 cotista, ou ainda, da impbdsitte de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletr@esatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26. E vedado 3ADMINISTRADORA , no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos HONDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendasals a cotistas ou abrir
crédito solpualquer modalidade;

Il. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobsgaob qualquer forma
nas operacgoes praticadas geldNDO,;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do prdpdblDO;
VI. Vender a prestacdo cotas BONDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integralizacao via chamada de capital;

VII. Realizar operac¢des dJNDO quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre BUNDO e aADMINISTRADORA , GESTOR ou o consultor
especializado; entre dFUNDO e o0s cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cent@attiménio ddUNDO; entre

o0 FUNDO e o representante de cotistas ou entlUdIDO e o empreendedor,
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ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembigiagetermos do artigo 33 deste
Regulamento;

VIII. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrardes patriménio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber iméveigados anteriormente ao
seu ingresso no patriménio BJNDO, bem como nas hipdteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar opera¢cfes com acdes e outros valoresiéaraisifora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas pétesies de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferénc@deeconversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e mos @n que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quaadodperacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecaorpatial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio dHqudoFUNDO;

XIL. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagbes com ativos financeiros ou maakddis operacionais
nao previstas na regulamentacéo aplicavel ou Resjalamento.

8 1° A vedacao prevista no inciso IX n&o impedea@uisicdo, pela
ADMINISTRADORA , de iméveis sobre os quais tenham sido constgudohus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimaniedNDO.

§ 2°. OFUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliadiesde que tais
operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusitenmravés de servigco
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CWYW usa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

DA REMUNERACAOQO DA ADMINISTRADORA

Art. 27. A Taxa de Administracdo sera composta de:

l. valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos potajea razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriraditjuido doFUNDO; ou (a.2) caso as
cotas doFUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodices de
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mercado, cuja metodologia preveja critérios deus@b que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerenuonedfinanceiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de meocad FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdoctharfeento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remunerac@sd“Be Calculo da Taxa
de Administracdo”) e que devera ser pago diretaenenADMINISTRADORA ,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,06tdvimil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indicel@erRrecos de Mercado), apurado
e divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas — FG\grérplo més subsequente a data de
funcionamento do Fundo;

. valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésipmoscento) ao ano, calculado
sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Admgéstraacima definida,
correspondente aos servigos de gestdo dos atiteggantes da carteira dJNDO, a
ser pago aGESTOR, nos termos do 83° deste artigo (“Taxa de Gest&o”)

[l valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimaspnto) ao ano a razao de 1/12
avos, correspondente aos servicos de escrituraggicalas dé-UNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do 83° deste artigo, calauksmbre (1) o valor contabil do
patriménio liquido dd-UNDO ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, casxa Ta
de Administracdo seja calculada sobre o valor decade do Fundo (“Taxa de

Escrituracao”).

8§ 1°. A Taxa de Administracdo sera calculada meresate por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente aaméque os servi¢os forem prestados.

§ 2°. A parcela da Taxa de Administracdo correspoteda escrituracdo das cotas do
FUNDO, descrita no item “llI” decaputdo presente artigo, podera variar em funcéo da
movimentacéo de cotas e quantidade de cotistas §WNDO tiver, sendo que, nesta
hipotese, o valor da Taxa de Administracdo varamimediata e igual proporcao a
variagao comprovada da taxa de escrituracao.

§ 3°. AADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Adraiastr
sejam pagas diretamente p8lONDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o rteotdtal da Taxa de Administracao.

8§ 4°, Além da remuneracao que Ihe é devida nootedocaput o GESTOR fard jus a

uma taxa de performance (“Taxa de Performanceajlah sera apropriada mensalmente
e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Utitl®l (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pEIANDO aoGESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Perdmee serd calculada da seguinte
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forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL BaséZ+indice de Correcéo)] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apuradaate ae
apuracédo de performance;

. indice de Correcao= Variacio da Taxa DI entre a data da primeiegiralizacio

de cotas (inclusive) ou a ultima data de apuragébacka de Performance (inclusive) e a
data de apropriacdo da Taxa de Performance (exe)usista taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e soluguahipétese, como promessa,

garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isatg@iscos para os cotistas;

. PL Base= Valor inicial do patriménio liquido contabil ddJNDO utilizado na
primeira integralizacdo, no caso do primeiro peyiode apuracdo da Taxa de
Performance, ou patrimonio liquido contabil utiipana ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apusabdequentes;

. Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atuahzas)]

Onde:

. Distribuicbes atualizadas = > Rendimento més i *(1+indice de
Corregdo més n)

(1+indice de Correcdo més i)

Onde:

. PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fecharteedo ultimo dia
Gtil da data de apuracédo da Taxa de Performance;

. Rendimento més=

I = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizacdo, no cesprimeiro periodo de apuragéo da

Taxa de Performance, ou 0 més da ultima cobrandieada de Performance efetuada,
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para os periodos de apuracéo subsequentes;
N = més de apuracéo e/ou provisionamento de TakRedermance.

8§ 5°. As datas de apuragdo da Taxa de Performanespgondem ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 6°. E vedada a cobrancga da Taxa de Performamrelow valor da cota ddUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da ultimareoiga efetuada.

8 7°. Entende-se por “valor da cota” aquele restdtda divisdo do valor do patriménio
liguido doFUNDO pelo numero de cotas &JNDO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o horario de fecham@émtmercado em que as cotas do
FUNDO sé&o negociadas, conforme dispde o 8§ 1° do arfigtallnstrucdo da CVM
555/14.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 28. A ADMINISTRADORA e oGESTOR seréo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, da nuncia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Inst@QgdA n° 472/08, assim como
na hipétese de sua dissolucéo, liquidacéo exti@aldiu insolvéncia.

8 1°. Nas hipoteses de renuncia ou de descredesmtiamiaADMINISTRADORA
ou doGESTOR pela CVM, ficarda sADMINISTRADORA obrigada a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotiptaa eleger sua
sucessora ou 0 novo gestor, conforme o caso, doed®l sobre a liquidacao do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pRMINISTRADORA , ainda que ap0s sua
rendncia; e

Il. No caso de renuncia ou descredenciamentcADMINISTRADORA
permanecer no exercicio de suas funcdes até gbaaee no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdwedireitos integrantes do
patrimbénio doFUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eksger
substituto e sucessor na propriedade fiduciariaedebens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de @gtel Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham aosrndcinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia geral, caSDMINISTRADORA néao
convoque a assembleia de que trata o 8§ 1°, inamodrazo de 10 (dez) dias contados
da rendncia.
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8 3° No caso de liquidacdo extrajudicial ABDMINISTRADORA , cabe ao
liquidante designhado pelo Banco Central do Bragin prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no pdez® (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficéalkhido, do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobreleicdo de nova administradora e
a liquidacéo ou nédo deUNDO.

8 4° Em caso de substituicio A®DMINISTRADORA , cabera ao liquidante
praticar todos 0s atos necessarios a gestéao retpuEatrimonio dé-UNDO, até ser
procedida a averbacdo referida no 8 1° inciscEth caso de substituicdo do
GESTOR, cabera aADMINISTRADORA praticar todos o0s atos necessarios a
gestédo regular dBUNDO, até ser precedida a nomeacgao de novo gestor.

8 5°. Aplica-se o disposto no 819, inciso Il, mesiqmando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacdo dBUNDO em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial ABMINISTRADORA , cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, elegpeaa administradora para
processar a liquidacao ¢JNDO.

8 6° Para o caso de liquidacdo extrajudicial aMINISTRADORA , se a
Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova asiradbra no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicac&o no Diario Ofidmhto que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomearaaunstituicdo para processar a
liquidagdo dd=UNDO.

8 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem corsajegao ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Gela Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrad@\fivi, constitui documento
habil para averbacéo, no Cartorio de Registro dwvémns, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriméio FUNDO.

8 8°. A sucesséo da propriedade fiduciaria de medvel integrante de patrimoénio
do FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou desta NDMINISTRADORA devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou delibemamtqua liquidagcdo dBUNDO.

Art. 29. Caso aADMINISTRADORA renuncie as suas fungcbes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudiciagrrerao por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a tramsBgréo seu sucessor, da
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propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitdegrantes do patriménio do
FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30. Compete privativamente a Assembleia Geral delitsoire:

l. Demonstracgoes financeiras apresentadasAi2MINISTRADORA ;

Il. Alteracdo do regulamento ddUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteracdo da Politica de InvestimentosFdéNDO, tal como previsto no artigo 3°

deste Regulamento;

II. Destituicdo ou substituicao daDMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

V. Fusao, incorporacéo, cisédo e transformacaeuldDO;

V. Dissolucéao e liguidacao deUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI. Eleicdo e destituicdo de representante dos cqtidizaacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maasnodespesas que poderao ser
incorridas no exercicio de suas atividades, calkoéapl;

VII.  Alteragdo do prazo d6UNDO;

VIIl.  Aprovacao dos atos que configurem potencial candl@ interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislacao e normestes;

IX.  Alteracdo da Taxa de AdministracaoAIAMINISTRADORA ; e

X. Apreciacao do laudo de avaliacéo de bens e diratthzados na integralizagéo
de cotas d&-UNDO.

8 1°. A Assembleia Geral que examinar e delibevaresas matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anugkmeaté 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no 8 1° someateser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotiataslemonstracdes contabeis
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auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem togl@®tistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafoi@mte

8 4°. O Regulamento podera ser alterado, indepé&smdente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamerdenetessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo serdpnciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 31. Compete aADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados 0s seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Adsemmltserais Ordinarias; e

Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Atsas1 Gerais
Extraordinérias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera tandg®¥raonvocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cincogamto) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito confoamigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente &aguto.

§ 2°. A convocacao por iniciativa dos cotistas oselu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA , que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) doagacdos
do recebimento, realizar a convocacdo da assembleial as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Gotiseam convocada deliberar em
contrario.

Art. 32. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas dmrefeita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, olbssras seguintes disposi¢des:

l. Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, diag bolocal em que sera
realizada a assembleia;

Il. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumexaregsamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadlasse admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que depete deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

II. O aviso de convocacao deve indicar o local ondetista pode examinar os
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documentos pertinentes a proposta a ser submedpl@diacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

8 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instataréacpresenca de qualquer niumero
de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdao, todas as informagdes e documentosséeiossao exercicio informado
do direito de voto:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel ginpda CVM na rede
mundial de computadores; e

Il Na pagina da entidade administradora do mercadgmaa@do em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociacgao.

8§ 3° Por ocasidao da Assembleia Geral OrdinarigdFddiDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das adtidas doFUNDO ou o(S)
representante(s) de cotistas podem solicitar, peio nde requerimento escrito
encaminhado ADMINISTRADORA , a inclusao de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser AdsemGeral Ordinaria e
Extraordinaria.

8 4° O pedido de que trata 0 § 3° acima deve admpanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito d®, vinclusive aqueles

mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CNMV472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da datarvocacdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

8 5° O percentual de que trata o § 3° acima deser&alculado com base nas
participagcdes constantes do registro de cotistaataade convocacédo da Assembleia
Geral Ordinaria.

8 6°. A presenca da totalidade dos cotistas sufaiéeade convocacao.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdonsadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das dotapresentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os vottsamo, excetuadas as hipoteses
de quorum qualificado e maioria absoluta previetste Regulamento.
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8 1° Por maioria simples entende-se a maioriaadesvdos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérumaljficado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

8 2°. As matérias previstas nos incisos Il, 1ll, W/ VIII, IX e X do artigo 30 acima
dependem da aprovacéao por maioria de votos daga®presentes que representem:

0] no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotagigéas peloFUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas p&lNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

8 3°. Os percentuais de que trata este artigaaP8it e 8§ 2°, deverao ser determinados
com base no numero de cotistadtitNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocacdao da respectiva assembleia, cabehldMENISTRADORA informar

no edital de convocacao qual sera o percentualéuveli nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 34. Somente poderao votar na Assembleia Geral oga®tisscritos no registro
de cotistas na data da convocacéo da assemblseyallas as disposi¢des do artigo
14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Gerapoesentantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente wodes ha menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracédo, mediante correspondéncia, fisica drbalea, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracédo deverd satisfazeseggintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios aeiei®do voto pedido; b) facultar

ao cotista o exercicio de voto contrario, por n#aomesma procuragdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicioedesto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjuntsoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas soli@t@DMINISTRADORA o0 envio

de pedido de procuracéo de que trata o artigo 28daucdo CVM n° 472/08 aos
demais cotistas d6UNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedidncionados no 81° supra, bem
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como: a) reconhecimento da firma do cotista sigitat#do pedido; e b) cépia dos
documentos que comprovem gue o signatario tem esgara representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado poressprtantes.

8 3°. AADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido par
outorga de procuracdo em nome do cotista solieitant até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagdo.

8 4° Os custos incorridos com o envio do pedido ptecuracdo pela
ADMINISTRADORA , em nome de cotistas, serdo arcados pelDO.

Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigded®e Regulamento, as
deliberacbes da Assembleia Geral que tratarem skoldcdo ou liquidacado do
FUNDO, da amortizacao das cotas e da renUnciEMINISTRADORA , deveréo
atender as demais condi¢cOes estabelecidas nestdaRegto e na legislacdo em
vigor.

8 Unico. No caso de renuncia A®HMINISTRADORA , atendidos os requisitos
estabelecidos na Instru¢édo CVM n° 472/08, ndo temamtistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdo BONDO, cabera ADMINISTRADORA adotar

as providéncias necessarias, no ambito do judicipaira proceder a sua substituicdo
ou liquidagao.

Art. 38. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo seadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidadsud&o de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletronico (e-maiflirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos
boletim de subscricdo ou, se alterado, conformmnmhdo em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhadd@MINISTRADORA , para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observaddsramlidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM @2/08.

8§ 1°. Da consulta deverao constar todos os elesamfiormativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

8 2°. N&o podem votar nas Assembleias Gerald teDO:
l. SuaADMINISTRADORA ou seUGESTOR,;

. Os socios, diretores e funcionarios dDMINISTRADORA ou do
GESTOR;
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Il Empresas ligadas ADMINISTRADORA ou aoGESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios;

IV.  Os prestadores de servicoskldNDO, seus soécios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipotese de deliberacéo relativados de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacaotdmpaio doFUNDO; e

V1. O cotista cujo interesse seja conflitante com &ddIDO.
8 3°. Nao se aplica a vedacéao prevista no paragragsior quando:

l. Os Unicos cotistas d@UNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
VI,

Il. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos dewissas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procurgg&ose refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 39. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a&leédpo e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de maddatqum) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungbesdaliiacdo dos empreendimentos
ou investimentos dé&UNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista dUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcaoABMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA , em sociedades por ela diretamente controladasne e
coligadas ou outras sociedades sob controle coraunprestar-lhes assessoria de
qualgquer natureza,

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreataddds imoveis que
constituam objeto dBUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor ou consultor desdiindos de investimento
imobiliario;
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V. Nao estar em conflito de interesses corRUNDO:; e

V1. N&o estar impedido por lei especial ou ter sidodeoado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, uss@o, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, 0 acesso a cargos publicosteresido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporéria aplicada@eM.

§ 1° Compete ao representante de cotistas ja oel@itformar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas ddJNDO a superveniéncia de circunstancias
gue possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

8 2°. A eleicdo do representante de cotistas padapsovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cwanmlahte, representem, no
minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidaBdNDO, quando d&FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidasFNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

8§ 3° O representante de cotistas podera ser teedendo fara jus a qualquer
remuneracao.

§ 4°. A funcéo de representante dos cotistas éeigalee!.

8§ 5° Sempre que a assembleia geralRIINDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser dispondalizas seguintes informacgdes sobre
o(s) candidato(s):

l. Declaracao dos candidatos de que atendem os tegqyisevistos no artigo
26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

Il. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formaga@mémica, quantidade
de cotas d-UNDO que detém, principais experiéncias profissionag mtimos 5
(cinco) anos, relacédo de outros fundos de investioninobiliario em que exerce a
funcdo de representante de cotista e a data dgfielei de término do mandato,
descricdo de eventual condenacgéo criminal e emepsocadministrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos dd &Zdndo Anexo 39-V da Instrugao
CVM n° 472/08.
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Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusitamen

l. Fiscalizar os atos dADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

Il Emitir formalmente opinido sobre as propostadADMINISTRADORA , a
serem submetidas a assembleia geral, relativagsdd@mde novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30lastrucdo CVM n° 472/08 —,
transformacéao, incorporacéao, fusao ou cisabUdANDO;

Il. Denunciar aADMINISTRADORA e, se esta ndao tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesse’®O, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir péoids Uteis aBUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informadiesceiras elaboradas
periodicamente pelBUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeirasFdiNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exdnedinp

b) indicacéo da quantidade de cotas de emiss&aJINDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fendoformulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM @248, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgassérias ou Uteis a deliberacdo
da assembleia geral;

VIl.  Exercer essas atribui¢des durante a liquidac&aieDO; e
VIIl. Fornecer &ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que

forem necessérias para o preenchimento do itemdi2Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.
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§ 1°. AADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo do representante dos cotataso maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio s@sallemonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso \éktk artigo.

8§ 2°. O representante de cotistas pode solicitarEMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relatigaa funcéo fiscalizadora.

8 3°. Os pareceres e opinides do representantatideas deverao ser encaminhados
a ADMINISTRADORA doFUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracfes financeiras de gtzedralinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dosadedocumentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 4@ da4
Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 41. O representante de cotistas deve comparecer ambisas gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacgdes formulaglos potistas.

8 Unico. Os pareceres e representagdes individuaisnjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assemipeal do FUNDO,

independentemente de publicacdo e ainda que aianadér conste da ordem do dia.

Art. 42. O representante de cotistas tem o0s mesmos deveees d
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer sua@fsing exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 44. Constituem encargos e despesasdbDO:
l. Taxa de Administragéo, Taxa de Gestéo e a Taxaderfance,

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estagduoainicipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bengpdieebbrigacbes d6UNDO;

Il. Gastos com correspondéncia, impressao, expedipéblieacdo de relatorios e
outros expedientes de interesseF4NDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamp@meplicavel;
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V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem ceom seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores nradslia

V. Honorarios e despesas do auditor independenteregado da auditoria das
demonstragdes financeiras BONDO;

VI. Comissbes e emolumentos pagos sobre as opera¢cOEEINIDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo owmdamento dos iméveis que
componham seu patrimonio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas casralabrridas em defesa dos
interesses d&EUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valbe condenacgéo
gue lhe seja eventualmente imposta;

VIIl. Honorarios e despesas relacionadas as atividad#istdbuicdo de cotas;

IX. Honorarios e despesas relacionadas a consult@eégiaizada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;

X. Custos com a contratacédo de formador de mercadcagarotas dBUNDO,;

Xl.  Gastos derivados da celebracdo de contratos deossgbre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao cobertagddicas de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolAOMINISTRADORA no exercicio de suas

funcoes;

XIl.  Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagiddo, transformacao ou
liquidacéo do fundo e realizacdo de AssembleialGler&otistas;

XIll. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidtioEUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obiiagato

XV. Gastos necessarios a manutencdo, conservacaoresrepamaoveis integrantes
do patriménio dd~UNDO,;

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de GuUENDO seja cotista, se for 0 caso;
XVII. Despesas com o registro de documentos em cangorio;

XVIII. Honorérios e despesas relacionadas as atividadepdsentante dos cotistas.
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8§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente paast@agulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas ElIdNDO correrdo por conta ddDMINISTRADORA , salvo
decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da taxa de administracao e dad@aperformance devidas a prestadores
de servico contratados pA®MINISTRADORA nos termos deste Regulamento, seréo
pagas diretamente pefdJNDO aos respectivos prestadores de servi¢os contgatado

8 3°. Nao obstante o previsto no inciso IVadput conforme faculta o artigo 47, 84°, da
Instrucdo CVM n° 472/08, os gastos com a distrugrimaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organdsdalores mobiliarios, poderéo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, csigo @aliberado quando da aprovacgao
de cada emissao subsequente de cot&JHDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada dagektiva a
ADMINISTRADORA , encerrando o0 seu exercicio social em 30 de juilehocada
ano.

Art. 46. As demonstracgdes financeiras EIANDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na.CVM

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, dééaxame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativesiy@adoFUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicbes legais e regulamentapes parte da
ADMINISTRADORA .

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado coalor \patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patriménio liquido cobiitatualizado ddUNDO e o
numero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elalmresy@iessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editaelasd/M.

DA AMORTIZACAQ DE COTAS. DISSOLUCAQ E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 48. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quauutcer a
venda de ativos, para reducao do seu patrimonguatliquidacéao.
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8§ 1° A amortizacdo parcial das cotas para reddga@atriménio doFUNDO
implicard a manutencdo da quantidade de cotaseataést por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducédo do seu valorro@oggdao da diminuicao do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

8§ 2°. A amortizacdo parcial das cotas serd preaed@ anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA , as expensas deUNDO, indicando a data em que sera
realizada a amortizacdo, o valor amortizado e ib&rics que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar ogastigie serao beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortzam&ial, o valor da Cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amgétizeSera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizacado parcial.é®wenfard jus ao recebimento da
amortizacao o titular da Cota na data de realizdgd@muncio de amortizacdo parcial.

Art. 49. O FUNDO tera prazo de duracdo indeterminado, sendo quédiss@ucao
e liquidacao dar-se-a exclusivamente por meio tibatacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 destelRegnto.

8 Unico. No caso de dissolucédo ou liquidacao, ondo patriménio d-UNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apos a alienacédativss doFUNDO, na proporgao
de suas Cotas, ap0s 0 pagamento de todos 0s [zassigtos, despesas e encargos
devidos peldrUNDO, observado o disposto na Instru¢cdo CVM n° 472.

Art. 50. ApdGs o pagamento de todos 0s passivos, custgesiese encargos devidos
peloFUNDO, as Cotas serao amortizadas em moeda correntsnabou em ativos
integrantes do patrimonio dJNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

8 1°. Para o pagamento da amortizagao ser& utlizadlor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienacéo dessatioFUNDO pelo niumero de
Cotas em circulagéo.

8§ 2° Caso nédo seja possivel a liquidacdo FINDO com a adocdo dos
procedimentos previstos no 81° acim&®EMINISTRADORA devera promover,

as expensas dBUNDO, procedimento de avaliacdo independente, objetivan
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativdegrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esfor¢cos para promoxemnda dos ativos, pelo
preco de liquidacéo forcada.

Art. 51. Nas hipoteses de liquidacdo BINDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimé&atago patrimdnio liquido,
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compreendendo o periodo entre a data das Ultimasrdgracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidaca&ddiDO.

8 unico. Devera constar das notas explicativasessodstracdes financeiras do
FUNDO andlise quanto aos valores das amortiza¢cdes tadernsfetuadas ou ndo em
condicdes equitativas e de acordo com a regulaig@mntpertinente, bem como

guanto a existéncia ou nao de débitos, créditv®sabu passivos néo contabilizados.

Art. 52. ApGs a amortizacao total das cotasFieNDO, a ADMINISTRADORA
deverd promover o cancelamento do registro EONDO, mediante o
encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quirdias, da seguinte
documentacédo: (a) termo de encerramento firmadoAR2MINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou aaa#ssembleia Geral de Cotistas
gue tenha deliberado a liquidacaoFIdNDO, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CHNFUNIDO; e (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstracdo de movimentacaatdenpnio doFUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instrucdo CVM n° 472, acorhpda do relatério do auditor
independente.

DO FORO
Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de SadoPaaom expressa rendncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, parianiti quaisquer dividas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 12 de janeiro de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade de Administradora BEONDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
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