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O més de setembro foi marcado por diversas movimentagdes no portfélio de

CRIs e Flls. 41 R$ 1,03 3,8

bilhdes anos
Dentro da estratégia tatica de CRI foram feitos trés investimentos e quatro

vendas no mercado secundario com foco em ganho de capital e demais # CRIs Patrimonio Duration Médio

estratégias da gestdo. E na carteira de Flis vendemos R$34 milhdes e Liquido

investimos em R$12,5 milhes, também parte da estratégia do fundo. Todos os DI 36% coi 61%

detalhes das movimentagdes estdo na pagina 3. + 56% Inf R
2’58% 8% pré Garantia de

Nesse relatério fizemos uma altera¢do no nosso conceito de “tipos de risco”. A Hax

Até 0 més passado separdvamos os CRIs em trés tipos: Corporativo, Estoque e Taxa Média’ Indexac&o LTV

Pulverizado. Esse més passamos a ter quatro tipos, pois dividimos o

Pulverizado em dois: i) Locacdo Multidevedor, para CRIs que tem como fluxo de ]._ Resultado

pagamento aluguéis de diversos locatérios; ii) Carteira Pulverizada, para CRIs

) o > Dividendo Distribuido do Més R$ 0,90 / cota
com lastro em contratos de compra e venda e financiamento de iméveis. No
Fundo High Grade alocamos nesse tipo de CRI de forma oportunistica e > Dividend Yield Més (Cota a Mercado) 0,93% a.m.
marginal (atualmente 2% da carteira de CRIs). E importante destacar que o ) )

> Dividend Yield Anualizado (Cota a Mercado) 11,73% a.a.
independente do tipo de risco, todos as operacées da estratégia Core possuem
sélidas estruturas de garantia (mais detalhes na pagina 17). > Dividendo Distribuido Ultimos 12M R$ 8,50 / cota
Conforme falamos em relatérios anteriores, temos um impacto positivo nos > Dividend Yield 12M (Cota a Mercado) 8,78% a.a.
papéis indexados a inflagdo, que gerou e potencialmente continuara gerando > Volume Dirio Médio Negociado RS 2,3 milhdes

um maior resultado para a carteira. Atualmente, a carteira acumula um

resultado gerado pela inflagdo, ainda ndo distribuido, equivalente a R$2,06/cota 9 Localizacdo das Garantias

e entendemos que esse é um ponto muito positivo para o Fundo que ainda
ndo é considerado na andlise do mercado (mais detalhes no Relatério de Risco A RBR ¢ extremamente criteriosa na avaliagdo das garantias
Semestral). imobilidrias das operag¢bes. O processo de andlise envolve visita

o - ] aos ativos, know-how de equipe especializada, coleta de
A RBR sempre teve em sua esséncia a preocupacdo no aperfeicoamento e o L L _

) ) ) ) ) referéncias sobre os iméveis e diligéncia técnica, ambiental e
desenvolvimento nos investimentos, sendo “Fazer Investimentos de Um Jeito .
juridica. == m e ———
42% das garantias localizadas
em regides Prime de S&o
Paulo como Faria Lima,

Jardins, Pinheiros, entre

Melhor” o nosso propésito. O conceito ESG (Ambiental, Social e Governanga)
estd alinhado com esse propdsito, por isso incluimos uma secdo ESG no

relatério mensal para documentar as praticas adotadas pela RBR, bem como a

nossa forma de pensamento sobre o assunto. ) outros
Maior e o == -
Concentracao
Carteira
> 100% da carteira em dia com suas obriga¢des;
> 93% do PL alocado em estratégias Core e Taticas;
> Atualmente, 83% do PL investido em CRI é composto por operacées ancoradas
pela RBR. Ou seja, operag¢des originadas, estruturadas e/ou investidas em mais
de 50% da emissao. Menor
Concentracao

1
' Jocalizadas no Estado
| desp.

|mmmm————— -
80% das garantias : “,

i

[

@ Informacdes do Fundo

Data de Infcio Administrador ~ Cotistas Cotas Emitidas Patriménio PL/ Cota Mercado / Cota Taxas

Mai/18 BTG Pactual 78714 10.362.300 R$ 1.033.899.952  R$ 99,78 R$ 96,90 Gestdo: 0,8% a.a.
Adm.: 0,2% a.a.

Perf.: 20% > CDI

eguintes).

1 - Taxas projetadas
2 - Rentabilidade
*0s materiais, rel

onforme duration da carteira: CDI de 6,40% | IPCA de 3,00% | IGPM de 3,78% | Fonte: Banco Central do Brasil (replicamos 2024 para 0s anos
é abilidade futura
rios e planilhas de fundan 0s do RBRR11 podem ser encontrados no site do Fundo e no site do administrador,
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L@ MOVIMENTCOES DE SETEMBRO

Movimentag¢6es na Carteira de CRIs

b} Investimento na estratégia Tatica:
1. R$ 10 milhSes no CRI Bem Brasil, remunerando a IPCA+ 5,7%a.a.;
2. R$ 10,5 milh8es no CRI Electrolux, remunerando a IPCA+ 5,25%a.a.;
A estratégia serd explorar o secundario apds o término do Jock-up (90 dias) buscando potencial ganho de capital;

b} Integralizamos R$ 11 milhGes no CRI Setin Vila Leopoldina, operacdo de estoque performado remunerando a
CDI+4,50%a.a. ja existente na carteira do Fundo;

iM) Venda no secundério da posicdo total do CRI Direcional no montante de R$ 5 milhes, apurando um ganho de capital de
R$ 0,02/cota no més. Com a compra em junho 134,9% CDI e venda a 113,1% CDI o retorno do investimento foi
equivalente a 13,76%a.a.;

i) Venda no secundario da posi¢do total do CRI MRV Il no montante de R$ 1,3 milhdes, apurando um ganho de capital de
R$ 0,01/cota no més. Com a compra em julho 129,9% CDI e venda a 112% CDI o retorno do investimento foi equivalente
a 27,05%a.a.;

iv)  Venda parcial no secundario do CRI RNI, R$2,9 milh&es, remuneragdo CDI +2%a.a., substituindo esse investimento por
uma alocagdo de maior rentabilidade;

V) Venda parcial no secunddario do CRI Rede D'or Il, R$105 mil, remuneragdo IPCA+ 4,99%a.a., substituindo esse
investimento por uma aloca¢do de maior rentabilidade;

Vi) Vencimento de R$1,4 milhdes do CRI Aliansce.

Movimentacgdes na Carteira de FllIs

b} Venda R$ 2 milhdes de BARI11, apurando um ganho de capital de R$ 71 mil no més, que representa R$0,01/cota. Desde
a compra em fevereiro o resultado do investimento foi equivalente a 16,2% ao ano.

i) Venda da posi¢do total de CPTST1 no montante de R$ 5,8 milhdes, apurando um ganho de capital de R$ 118 mil no més,
que representa R$0,01/cota. Desde a compra em agosto de 2020 o resultado do investimento foi equivalente a 16,5% ao
ano.

i) Venda da posicdo total de KNIP11 no montante de R$ 20,8 milhdes, apurando um ganho de capital de R$ 184 mil no
més, que representa R$0,02/cota. Desde a entrada na oferta em julho o resultado do investimento foi equivalente a
22,7% ao ano.

iv) Venda de R$ 4,8 milhdes de KNCR11;

V) Investimento de R$12,5 milhdes no GAME11.
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Com o objetivo de trazer atualiza¢cBes mensais em rela¢do a evolugdo dos diferentes times da RBR sobre
a implementagdo das nossas praticas ESG nos diferentes processos e portfolios, que ja trazemos em
nosso DNA e em todas as nossas relagdes desde o inicio da RBR, separamos este espaco em cada um
de nossos relatérios gerenciais para trazer tais novidades.

Nos ultimos dias, a RBR divulgou duas iniciativas importantes reforcando nosso propdsito de ‘investir de
um jeito melhor".

A primeira foi a divulgacdo do podcast ‘Investindo de um Jeito Melhor RBR: Instituto Sol’ e da parceria e relagdo que a RBR
possui ha anos com esta instituicdo privada sem fins lucrativos, a qual realiza um trabalho transformacional dedicado a
oferecer apoio e acesso a educacdo de qualidade para jovens da rede publica durante o ensino superior até o primeiro ano
no mercado de trabalho (ouca aqui 0 podcast). Vemos na educagdo um dos mais importantes pilares na transformacdo da
sociedade e convidamos nossos investidores e parceiros a conhecerem mais sobre o Instituto Sol.

Além disso, divulgamos também duas vagas de estagio em dreas chave da RBR destinadas exclusivamente para pessoas
autodeclaradas negras (pretas e pardas). A iniciativa visa promover a diversidade, desenvolver talentos e potencializar
novos(as) profissionais. Acreditamos que tais a¢8es afirmativas sdo de extrema relevancia: Maiores informacoes sobre as

vagas agul.

Por fim, também gostariamos de atualizar sobre nossos passos relacionados a aspectos ambientais: sempre em linha com
nosso proposito, os times de gestdo da RBR (em especial os ligados mais diretamente a investimentos em ‘tijolo’) buscaram
entender os diferentes processos necessarios para tornar os portfolios mais eficientes e sustentaveis. Ao utilizar padrdes
internacionais de sustentabilidade para o mercado imobilidrio, foi identificado que o diagndstico da eficiéncia na gestdo de
recursos naturais (energéticos, hidricos etc.) e de impactos sociais dos empreendimentos é medida essencial para viabilizar
materializagdo das melhores praticas ESG no portfélio de um Fundo de Investimento Imobilidrio. Com isso, o fundo de lajes
corporativas e galpdes logfsticos, RBRP11, € um dos primeiros fundos imobiliarios do Brasil a ser submetido a avaliagdo do
GRESB (Global Real Estate Sustainable Benchmark), benchmark global de sustentabilidade para fundos de investimentos
imobilidrios, cujo processo envolve a coleta, a validacdo, a atribuicdo de notas e, por fim, a classificacdo dos seus
participantes. Paralelamente, os fundos iliquidos de desenvolvimento imobilidrio também tém apresentado evolugdes neste
sentido com destaque para o Fundo de Desenvolvimento Comercial o qual entregara um portfolio com 100% dos ativos
com certificagdo ‘LEED".

Nos proximos meses, seguiremos trazendo as evolu¢bes de tais iniciativas, fundamentais para a consolidacdo e
aprofundamento das melhores praticas da RBR em matéria ESG.

OL | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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&= Distribuigdo de Resultados

O Fundo distribuiu R$ 0,90 por cota como rendimento referente ao més de setembro/2021. O pagamento ocorreu no dia
19/10/2021 aos detentores de cotas em 11/10/2021. Pessoas Fisicas que detém participagdo inferior a 10% do Fundo sdo
isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos, e tributados em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de
Capital na venda da cota.

Resultado RBRR11 (R$) set/21 ago/21 jul/21 Acum. 2021

(+) Receitas 7.316.017 6.816.412 12.866.297 63.841.106 77.157.716  155.318.892
Juros (CRI) 4.915.777  4.521.586  3.633.416 31.102.165 38.739.174 90.681.584
Correcdo Monetaria (CRI) 1.529.252 1.463.048  8.303.069 26.019.967 29.683.672 43.212.300
LCI - - 1.626.230
Dividendos de Flls 533.377 546.604 413.627 4.798.595 6.533.540 13.227.116
Liquidez 337.611 285.174 516.185 1.920.380 2.201.330 6.571.662

(-) Despesas (877.430) (917.071) (901.952) (6.982.468) (8.992.313)  (21.200.958)
Despesas do Fundo (877.430) (917.071) (901.952) (6.982.468) (8.992.313)  (21.200.958)

(=) FFO | Funds from Operations 6.438.587  5.899.340 11.964.344 56.858.638 68.165.403  134.117.935
Receitas Ndo-Recorrentes CRIs 195.529 208.005 7.061.106 12.955.762 23.620.456
Receitas Ndo-Recorrentes Flls (Liquido IR) 362.455 19.444 473.451 3.615.779 4.122.123 8.480.863
Despesas Nao-Recorrentes (6.662.376) (14.867.364)  (20.032.580)

(=) Resultado Final 6.996.570  6.126.789  12.437.795 60.873.148 70.375.924  146.186.672
Reservas 2.329.500 2.163.051  (4.148.384) (1.051.653) 1.667.138 (1.436.075)
Rendimento Novos Cotistas (276.123) (276.123) (1.033.957)

(=) Rendimento Distribuido 9.326.070  8.289.840  8.289.411 59.545.372 71.766.938  143.716.641

Rendimento / Cota (R$ / cota) 0,90 0,80 0,80 m

Dividend Yield sobre cota a mercado (Anualizado) 11,73% 10,27% 10,03% 9,61% 8,78% 10,56%

- Dividend Yield = rendimento anualizado sobre a cota a mercado no més de fechamento. Em setembro a cota de fechamento foi R$ 96,90

(J\B\ Rentabilidade, Dividendo e Dividend Yield - Para mais detalhes da composigio dos rendimentos, acessar Planilha de Fundamentos (R@IeISRaeIt]

Rentabilidade Anual Ajustada? | Otica do Investidor sobre os Dividendos Distribuidos

CDI + CDI + CDI + CDI + CDI + CDI + CDI + CDI + CcDI + CDI + CDI + CDI +
10,5%
o

5,5% 7.7% [ 7.8% [l 8.3% 6.6% B 7.3%

3 - Arentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor

@ Dividendo - R$/cota

@@@@@@®@@

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

M Dividend Yield sobre cota PL (Anualizado) M Dividend Yield sobre cota a mercado (Anualizado)

6,3% 6,3% 5% ,5%
6,3% 6,4% 7,8% 7,9%

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21
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@\ Composicdo dos Rendimentos (R$ / cota) - Para mais detalhes da composigao dos rendimentos, acessar Planilha de Fundamentos (@lilelS=VXe101}

out-20 nov-20 dez-20 jan-21

M Receita CRIs

Despesas Nao-Recorrentes M Reservas

fev-21

M Receita Flls + Liquidez

0,52 ! I 0,58 0,62 0,71

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

M Receitas Ndo-Recorrentes

B Rendimento Novos Cotistas

Reserva
R$0,0/cota

jul-21 ago-21 set-21

Despesas do Fundo

1. Retorno Total Ajustado®

Dividendos + Variagdo do PL

e CD| e Retorno Total Ajustado
155
265% do CDI
145
135
125
115
105
95
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Dividendos + Variagdo da Cota a Mercado
e (D)| e Retorno Total Ajustado
145
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3 - Arentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15

%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na 6tica do investidor
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y | tégia de Investimentos do Fundo

Atualmente, seguimos trés estratégias para o fundo com parametros e metodologias muito bem definidas:

CORE | 85% Principal e mais importante estratégia do Fundo

> CRIs High Grade com rating RBR minimo A > clusivamente “off-market’, > Preferencialmente
acesso restrito a investidores estruturagdes proprias
profissionais

TATICO | 8% Posigdes taticas em CRIs ou Flls de CRI

> Book High Grade: CRIs com carrego abaixo > Flls de CRIs com estratégia complementar > FlIs de CRIs com significativo
da taxa média da carteira CORE, mas que a da RBR, visando diversificagdo e acesso a desconto sobre o valor
apresentam potencial de ganho de capital CRIs 476 exclusivos patrimonial
no curto/médio prazo

Alocagao Referencial Indexacgdo e Spread - % do PL

0% 20% 40% 60% 80% 100%

cris-16PM+5,3% NN 0%
e CRis- pcave, 1o I >0
cris-Coi-26% I 32%

TATICO 8%

Fliis-*DY 11,5%a.a. [ 5%
LIQUIDEZ 7%

Caixa-80%CDI | 7%

*DY = Dividend Yield ponderado da carteira atual considerando Gltimo dividendo pago
sobre preco de compra

% Alocagdo Histérica do PL por Rentabilidade Histérica da Carteira de CRIs (Spread CDI+ e Nominal)

100% 14%
90%
12%
80%
20% 10%
60% 8%
50%
40% o
30% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,7% 2,5% 4%
20%
2%
10%
0% 0%

out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21

mmm Core . Tatico  Liquidez  emsmmmmSpread CDI+ (%) — e Rentabilidade Nominal (%)
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I|_ Rentabilidade da Carteira Atual de CRIs

Conforme mencionado na 12 pagina do relatério, a carteira de CRIs atualmente conta com 41 ativos investidos a uma taxa de CDI +
2,58%, correspondente a uma taxa nominal de 9,14%, conforme proje¢des dos indices abaixo em linha com a duration média da
carteira de CRIs.

VI CARTEIRA 9,14% p
7K ) 1 1
LK CDI 2025 6,40% [BE 2,58% S

LYy 1 1

SNK 1 1
SNe=Wll  1GPM 2025 3,78% [ISUSNNEY 17y, ——
| y 1 1
V7 : 1

1
3'00% I\----------- 5,96% ---------:
1 11 1
300% [kutututed 445% f[uluimtmalfod 144% Gl

cupom NTN-B

~
AY
\
!
4
R4

\%

Duration da carteira: 3,8 anos
Projecdes de CDI, IPCA e IGPM
provenientes do Relatério Focus
de 01/10/2021

> NTN-B 2025 de duration de 4

\%

o e e e e e,
N o e e e

anos, proximo a da carteira

Indexacdo Histdrica por % da Carteira de CRIs

mCDlI  mIGPM IPCA  mPré

Co I o I > N o QN o R v |

25% 27% 0
26% 26% 27% ¢ 28% 26% 27%
26%
22% 22% 21%
50% 50% 48% 52% 52% 50% 47% 46%
40% 39% 38% £

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

€% Investment Case | CRI JK Iguatemi

Operacdo de crédito para financiamento a aquisicdo de 20% da Torre B do
Complexo do JK Iguatemi. A operagdo esta dividida em duas séries: uma no
valor de R$ 90 milh8es, que tem como indexador o IPCA, e outra de R$ 56
milhdes, atrelada ao CDI. O CRI conta com o fluxo de recebiveis dos aluguéis
da Johnson & Johnson e Prevent Sénior e possui como garantia a alienagdo
fiduciaria do imdvel, cessdo fiduciaria dos contratos de locagdo e fundos de
reserva e despesas.

IPCA+5,40% e CDI+2,15%
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@ Caracteristicas da Carteira de CRIs

Indexacao e Spread - % da carteira de CRIs

icpv+5,3% [ 23
irca+6,1% | - :
co2,6% | o
Pres3% [ o%

Ancoragem RBR - % da carteira de CRIs

= Ancoragem RBR = Oferta 476 a mercado = Secundario

Setor Imobiliario - % da carteira de CRIs

40%
m Laje Corporativa = Galpdo Logistico
= Residencial = Shopping Center
Outros
,o T Tt T T s T m s s e =~ N
,l 90% das operacdes ‘|
| com rating maior ou |
1 iguala"A” 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
1
1 : —_— -
\ AMA AA+ AA AA A+ A I A BBB+
\ ,/
~ -

Alocacgdo por LTV - % da carteira de CRIs
0%-35% [l 4%
35%-45% | 12%
45%-65% [N -
65%-75% NI 4%
75%-100% | -
NA TR 4%

Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

= Loca¢do Multidevedor = Carteira Pulverizada

= Corporativo = Estoque

Localizacdo das Garantias - % da carteira de CRIs

Sudeste

88%

m Sudeste = Sul Norte = Nordeste = Centro-Oeste

BB+ BB B+ B B- CCC CcC C D
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T1. Lista de CRIs - Para mais detalhes dos CRIs investidos, acessar Planilha de Fundamentos

Montante (Rs Tlpo deRisco -
Aquisicao

CRI JK Iguatemi - IPCA 93,5 9,0% jun-33 IPCA+ 5,40% Corporativo Core 78,1%
CRI GT - Banco do Brasil A+ 91,4 8,8% 2,7 dez-34 IGPM+ 4,75% Corporativo Core 75,0%
CRI Cabrelva AA 72,7 7,0% 2,0 abr-24 Pré 8,25% Corporativo Core 38,4%
CRI Faria Lima Business Center ~ AA- 67,3 6,5% 2,7 dez-34 IGPM+ 4,75% Locagdo Multidevedor Core 75,3%
CRI JK Iguatemi - CDI AA- 56,2 5,4% 5,3 jun-33 CDI+ 2,15% Corporativo Core 76,7%
CRI GE Barueri A+ 50,9 4,9% 7,0 jun-32 IPCA+ 6,25% Corporativo Core 57,0%
CRI Setin SP A+ 41,5 4,0% 2,0 jan-25 CDI+ 3,50% Corporativo Core 65,8%
CRI Exto AA- 38,3 3,7% 2,4 jan-26 CDI+ 4,00% Estoque Core 55,0%
CRI Patrifarm BBB 33,5 3,2% 39 mai-30 IPCA+ 717% Locacdo Multidevedor Core 50,2%
CRI Quota Corporate A 31,0 3,0% 53 dez-29 IGPM+ 7,50% Corporativo Core 42,3%
CRI Itaim Bibi AAA AA 30,2 2,9% 4,6 out-31 CDI+ 1,85% Corporativo Core 50,3%
CRI SDI Tellus A 26,6 2,6% 4,5 mai-31 IPCA+ 6,45% Corporativo Core 35,0%
CRI BTG Malls A 26,0 2,5% 41 ago-31 CDI+ 1,50% Locagdo Multidevedor Core 50,1%
CRIJCC Iguatemi Fortaleza A+ 22,3 2,2% 57 set-34 CDI+ 1,30% Locagdo Multidevedor Core 48,9%
CRI Setin Vila Nova Conceigao AA 20,2 2,0% 0,4 mar-22 CDI+ 2,50% Estoque Core 64,4%
CRIHL Faria Lima AA- 16,0 1,5% 2,6 set-25 CDI+ 1,85% Corporativo Core 68,3%
CRI Helbor Parque Ibirapuera AA- 15,4 1,5% 1.4 mar-23 CDI+ 2,45% Corporativo Core 70,5%
CRIRNI3 BB+ 14,6 1,4% 37 fev-29 CDI+ 1,70% Corporativo Core N/A

CRI Helbor Jardins AA- 14,5 1,4% 1.2 jan-23 CDI+ 2,50% Corporativo Core 64,7%
CRI Setin Vila Leopoldina AA- 133 1,3% 2,2 dez-23 CDI+ 4,50% Estoque Core 60,0%
CRIJFL AA- 12,9 1,2% 22 jul-31 IPCA+ 6,87% Locagdo Multidevedor Core 65,2%
CRIGPAII A 1.1 1,1% 6,3 dez-35 IPCA+ 5,60% Corporativo Core 74,0%
CRI Electrolux BBB+ 10,6 1,0% 5.0 set-31 IPCA+ 5,25% Corporativo Tatico 60,5%
CRI Tecnisa A 10,5 1,0% 31 fev-26 IPCA+ 6,24% Corporativo Tatico N/A

CRIHBR A+ 10,1 1,0% 57 jul-34 IPCA+ 6,00% Locagdo Multidevedor Core 74,2%
CRI Bem Brasil BBB- 10,0 1,0% 4,7 set-29 IPCA+ 5,70% Corporativo Tatico N/A

CRIJSL | A 7.5 0,7% 6,0 jan-35 IPCA+ 6,00% Corporativo Core 69,5%
CRIJSLII A 7,0 0,7% 6,1 jan-35 IPCA+ 6,00% Corporativo Core 69,5%
CRI Pinheiros AA 6,0 0,6% 0,7 jul-22 CDI+ 5,00% Corporativo Core 63,6%
CRI MRV BBB+ 53 0,5% 7.1 abr-31 IPCA+ 5,43% Corporativo Tatico N/A

CRI Rede D'or 2 BBB+ 51 0,5% 10,0 mai-36 IPCA+ 4,99% Corporativo Tatico N/A

CRI Share Pinheiros AA- 50 0,5% 39 mai-31 CDI+ 3,50% Corporativo Core 17,9%
CRI Even Il AA- 4,9 0,5% 0,6 nov-22 CDI+ 3,00% Corporativo Core 38,4%
CRI Maua A- 4,4 0,4% 1.6 jun-25 IGPM+ 7,50% Carteira Pulverizada Core 37,0%
CRI Longitude A- 4,2 0,4% 34 out-32 IPCA+ 9,50% Carteira Pulverizada Core 54,0%
CRI Creditas A+ 41 0,4% 41 nov-32 IPCA+ 6,50% Carteira Pulverizada Core 26,0%
CRI BRF A+ 3,6 0,3% 2 jan-27 IPCA+ 6,50% Corporativo Core 52,2%
CRI C-Sul A 33 0,3% 2,6 jul-27 IPCA+ 9,00% Carteira Pulverizada Core 48,4%
CRI HelborS 113 AA- 3,0 0,3% 0,6 mai-22 CDI+ 3,00% Estoque Core 66,9%
CRIRNI BB+ 13 0,1% 34 abr-28 CDI+ 2,00% Corporativo Core N/A

CRI Gafisa 0,0% jun-22 CDI+ 3,00% Estoque Core 4,8%

2.58%
Carteira de CRIs 88% 61%
IPCA+ 5,96%

*CRI Cabretva: A operacdo é pré-fixadaem 8,25% até o 12° més (mai/22), e remuneracdo escalonada de IPCA+4,5% (13-18° més), IPCA+4,75% (19-24° més) e IPCA+5% (a partir do 25° més).

Abertura dos Flis Investidos
o Preco o Montante |Dividendo Més/ : *

KNCR11 Kinea Rendimentos Imobilidrios Tatico 97,26 1.2% 12,2 0,50 6,4%
MCCI11 Maua Capital Recebiveis Imobiliarios Tatico 102,03 1,0% 10,2 1,00 12,6%
BARI11 Barigui Rendimentos Imobilidrios Tatico 105,33 0,8% 83 1,15 14,7%
FLCR11 Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios Tatico 101,07 0,7% 71 1,12 14,2%
KNSC11 Kinea Securities Tético 99,54 0,1% = 1,15 14,5%
GAME13 Guardian Multiestratégia Imobiliaria | Tatico 100,00 1,2% 12,5

s d

*Calculo realizado atran ualizagdo do Ultimo dividendo dividido pelo preco de compra do ativo
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“% Mercado Secun

As cotas do RBR Rendimento (Mgl set/21 ago/21 Acum 2021 um 1
High Grade (RBRR11) sdo Cotas Negociadas 517.684 731.184 781.341 4.887.563 6.079.045
negociadas no mercado de Cotagdo Fechamento R$ 96,90 R$ 97,76 R$9999 i R$9690 R$ 96,90
bolsa da B3 desde o inicio do  Volume Total (R$'000) R$ 48.949 R$ 71.700 R$ 77.645 R$ 476.047 R$ 590.655
fundo, Maio/2018. Volume Diario Médio (R$'000) R$ 2.331 R$ 3.259 R$ 3.697 R$ 2.559 R$ 2.391
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mmm VVolume (R$ mil) Cotacdo (R$)

@ Outras Informacdes

Objetivo: Cotas Emitidas
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI")

12 Emissdo (mai/18): 1.480.432
22 Emissdo (dez/18): 1.248.436
Periodicidade dos Rendimentos: 37 Emissdo (abr/19): 1.964.194
42 Emissdo (out/19): 2.249.495
] 52 Emissédo (set/20): 695.922
Prazo de Duragdo: 6% Emissao (JUH/Z1 ). 2.723.821

Indeterminado

As informagGes contidas nesta apresentacdo nao podem ser consideradas como Unica fonte de informages no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é

possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de
Informag6es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informagées veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢es indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nado constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nédo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o

regulamento do Fundo. S&o vedadas a cdpia, a distribui¢do ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio I Autorregulagdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA [ | R Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
u P I Respansible Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000

EEE Investment

Administragao Fiduciaria

Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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& Principais CRIs - TOP20

CRI Green Towers - Banco do Brasil

Fll Detentor de 15% do

Devedor o Operacdo lastreada na sede
Edificio Green Towers 4 inistrativa do Banco do Brasil
Setor Im rio Laje Corporativa em Brasilia, consolidada no
empreendimento  AAA  Green
Taxa IGPM+ 4,75% Towers. Conta com a cessao
fiduciaria do contrato de locacdo e
% PL 8,8% alienacdo fiduciaria de 25 mil m2
do ativo.
Vencimento dez-34
FIl VBI Prime Operacgao de crédito para
Devedor Properties financiamento a aquisicdo de 20% da
Torre B do Complexo do JK Iguatemi.
Laje Corporativa O CRI conta com o fluxo de recebiveis
dos aluguéis da Johnson & Johnson e
Taxa IPCA + 5,40% Prevent Sénior. A opera¢do possui
como garantia a alienagdo fiduciaria
% PL 9,0% do imbvel, cessdo fiduciaria dos

contratos de locacdo e fundos de

Vencimento jun-33 reserva e despesas.

Operacdo lastreada em contrato de locagdo de
uma rede varejista, de capital aberto, referéncia no
setor de varejo e com solida posi¢do financeira e
qualidade de crédito. A operacao também conta
com a alienacdo fiduciaria do imoével locado: um
galpdo logistico AAA localizado na regidao de
% PL 7.0% Cabreuva - SP. Operacdo com LTV de 38%.

Devedor BTS Varejista AAA
Setor Imobilidrio Galpdo Logistico

Taxa 8,25% a.a.*

*A operacdo é pré-fixada até o 12° més, e com remuneragdo
escalonada de IPCA+4,5% (13-18° més), IPCA+4,75% (19-24° més) e

Vencimento abr-24 IPCA+5% (a partir do 25° més).

CRI Faria Lima Business Center

Devedor Faria Lima Business A operacdo ¢ lastreada em ativo com
Center localizagdo estratégica na Avenida Faria Lima,
importante polo empresarial da cidade de Sao

ST I FeliS (el llcine Paulo, a aproximadamente 5 minutos (a pé) da
Taxa IGPM + 4,75% estacdo Faria Lima do metr6. O CRI conta com

cessdo fiducidria dos contratos de locacdo e
% PL 6,5% alienacao fiduciaria de 100% do

empreendimento.
Vencimento dez-34

CRI JK Iguatemi - CDI

Devedor FIl VBI Prime Operacdo de crédito para
Properties financiamento a aquisicdo de 20% da

. . Torre B do Complexo do JK Iguatemi. O

Setor Imo Laje corporativa CRI conta com o fluxo de recebiveis
dos aluguéis da Johnson & Johnson e

Taxa CDI +2,15% Prevent Sénior. A opera¢do possui

— = como g’arantia a ?Iiena'géo.fi('juciéria

i do imobvel, cessao fiducidria dos
contratos de locacdao e fundos de
reserva e despesas.

Vencimento jun-33
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& Principais CRIs - TOP20

CRI GE Barueri

Bluemacaw Logistica Operacdo para o financiamento a aquisicdo de
Fll um centro logistico em Barueri/SP com mais de
35 mil m? de ABL a 40km da Capital. O
pagamento do CRI esta atrelado aos contratos

Devedor

Galpdo Logistico

Taxa IPCA+ 6.00% de locacdo do ativo, sendo o locatério
! majoritario a General Eletric Brasil, multinacional

% PL 4,9% com solida posicdo financeira. O CRI conta com
cessdo fiduciaria de direitos creditérios, fundo

Vencimento jun-32 de reserva e alienagdo fiduciaria do imdvel,

apresentando um LTV de 55%.

CRI Setin SP

Devedor Setin CRI  de

alavancagem de terrenos
Residencial localizados em regides estratégicas de Sao
EHeEngE Paulo - Rua Pamplona, Rua Vergueiro e
Avenida Francisdo Morato (ao lado do SE I IN
Taxa CDI + 3,50% A ] = ®
metro_l\/lorumbl)._ A o[)eraggo ;9n_ta com INCORPORADORA
garantia de alienacdo fiduciaria dos

terrenos, aliena¢do fiducidria da quotas
das SPE s e garantia corporativa da Setin.

% PL 4,0%

Vencimento jan-25

CRI EXTO

Devedor Exto Operacdo de crédito com a Exto, incorporadora
tradicional focada em S3do Paulo, capital. A operacao
Setor Imob o Residencial conta com garantia de unidades residenciais
prontas de diferentes empreendimentos em regides
Taxa CDI+ 4,00% liqguidas da cidade de Sdo Paulo como Vila
Madalena, Vila Romana e Perdizes. As garantias
% PL 3, 7% foram formalizadas com a alienacdo fiduciaria das
matricula das unidades com uma razdo de garantia
Vencimento jan-26 de 1,8x - equivalente a 55% de LTV.

Devedor Patrifarm . o
Operacao de crédito com a empresa

Galpao Logistico / patrimonial Patrifarm, com garantia
Industrial em imoveis localizados em Minas
Taxa IPCA +7,17% Gerais, sendo a principal delas um

galpdo logistico em Contagem. Conta
% PL 3.2% com a cgsséo fidu;iéria de re;ebiveis
de imoveis comerciais e shoppings.

Vencimento mai-30

CRI Itaim Bibi AAA

AMY CRlI de alavancagem de terreno na Rua

Setor Imobiliari Residencial Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, a 100m
etor imobifiario esiaencia da Av. Faria Lima, no cora¢do do Itaim Bibi. A

N empresa tomadora da operacdo ¢é a A M Y
UERE Rl T incorporadora AMY em conjunto com 2 grandes
% PL 2,9% investidores patrimonialistas. A 6tima

localizagdo da garantia e os investidores sdo os

Vencimento out-31 principais fundamentos da operacao.
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CRI Quota Corporate

Devedor Quota

Tem como lastro parte do edificio corporativo
Quota Corporate, parte do Complexo Praca Sao
Paulo, localizado préximo a Av. Doutor Chucri
Zaidan, na cidade de S3o Paulo. A operagdo conta
com alienacdo fiducidria do edificio e cessdo
fiduciaria dos recebiveis de locacdo.

Setor Imo rio Laje Corporativa
Taxa IGPM + 7,50%
% PL 2,9%

Vencimento dez-29

Devedor SDI Tellus B B
A operagdo tem como lastro galpao

Galpédo Logistico / multimodal localizado na cidade de
Industrial Campinas, contando com cessdo
Taxa IPCA + 6,45% f|(_juuar~|a do; co'r]tratos de Io_cagao,

alienacao fiduciaria do ativo e
% PL 2,6% garan_t|a' ' pessoal dos  sécios
proprietarios.

Setor Imobil

Vencimento mai-31

Devedor FIl BTG Malls Emissado utilizada para financiar a

aquisicdo de um portfélio de 7
Setor Imobiliario Shopping Center shoppings da BR Malls pelo FlI

BTG Malls. Conta com o llha Plaza
Taxa CDI + 1,50% Shopping, no Rio de Janeiro, e

com o Shopping Contagem, na
% PL 2,6% regido metropolitana de Belo

Horizonte, como garantias da
Vencimento ago-23 operacao.

Devedor Setin Operacdo de crédito com a incorporadora Setin, que tem
como lastro unidades residenciais prontas localizadas na
Setor Im o Residencial Rua Jodo Lourenco, endereco nobre no bairro da Vila Nova
Conceicdo em Sdo Paulo, a poucos minutos do Parque
Taxa CDI +2,50% Ibirapuera. A operacdo conta com garantia corporativa da
Setin, garantia pessoal do acionista e alienagdo fiduciaria
% PL 2,4% do empreendimento. Além disso, o excedente dos
recebiveis nas vendas das unidades sdo utilizados para
Vencimento mar-22 amortizar antecipadamente a operagdo - "Cash Sweep".

Devedor JCClguatemi Operacdo de crédito lastreada no
shopping Iguatemi  Fortaleza,
tendo como garantia a cessdo
fiduciaria dos dividendos,
alienacdo fiduciaria parcial do
ativo, garantia corporativa da
holding proprietaria do shopping,
além de subordinacdo de 10%.

Setor Im Shopping Center
Taxa CDI +1,30%

% PL 2,2%

Vencimento set-34
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& Principais CRIs - TOP20

Residencial

Devedor AMY
Setor Imobiliario
Taxa CDI + 1,85%
% PL 1,6%

Vencimento set-25

Residencial

Devedor Helbor
Setor Imobiliario Residencial
Taxa CDI + 2,50%
% PL 1,4%

Vencimento jan-23

Devedor

—
m
—

Setor Imob o Residencial
Taxa IPCA + 6,87%
% PL 1,2%

Vencimento jul-31

Laje Corporativa

Setembro 2021]| Relatério Mensal

CRI Helbor Parque Ibirapuera

Operagdo de crédito tendo como
finalidade a aquisicdio da SPE
proprietaria do terreno localizado a

poucos  metros do  Parque @Helbor
Ibirapuera. O CRI tem como garantia Pﬂm

a alienacdo fiduciaria dos imoveis,

alienacdo fiducidria de quotas da

SPE detentora do imével e garantia
corporativa da Helbor.

— Z€ et~

CRI HL Faria Lima

‘

A operacdo tem como lastro o
empreendimento HL Faria Lima, ativo AAA
a poucos metros da Av. Faria Lima, em Sao
Paulo. O CRI conta com alienagdo
fiduciaria de duas lajes do edificio, cessao
fiduciaria dos contratos de locacdo e
garantia pessoal dos acionistas.

CRI RNI3

A operagdo é lastreada em contratos de
antecipacdo de recebiveis imobilidrios

pulverizados de quatro
empreendimentos. A operagdo conta
cessao fiducidria dos recebiveis desses
empreendimentos, com mecanismo de
. . N UMA EMPRESA RODOBENS
amortizacdo antecipada - Cash Sweep -,

além de garantia corporativa da
Rodobens Negocios Imobilidrios.

CRI Helbor Jardins

Trata-se de operacdo com a
incorporadora Helbor, tendo como
finalidade a  alavancagem  para
aquisicdo de terreno localizado na
Haddock Lobo e Alameda Lorena, no
bairro Jardins, regido nobre da cidade
de Sdo Paulo. A opera¢do conta com
alienacao fiduciaria dos terrenos e aval
dos acionistas da empresa.

Possui como lastro unidades residenciais do
empreendimento V-House Faria Lima, de 26 a 220
m?, localizadas no bairro de Pinheiros, endere¢o
nobre da cidade de Sdo Paulo. Os apartamentos
sdo destinados para locacdo, sendo o fluxo
pulverizado dos aluguéis utilizado para o
pagamento de juros e amortizacdo da operagao.
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Tipos de Risco

N6s dividimos a carteira em 4 tipos de risco de crédito para analisar o risco do portfélio. E importante destacar que a qualidade da
garantia formalizada através de Alienagdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das opera¢des. Como gostamos de repetir,
Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

Nesses CRIs, a incorporadora, como devedora, adiciona unidades residenciais prontas
Estoque (performadas) como garantia e amortiza a operagdo conforme a venda dessas unidades, ndo
Performado ,y 4,p | dependendo do balanco da empresa.

Exemplo | CRI Setin

Proveniente prioritariamente da venda de um empreendimento residencial ao lado do Pg. do

Ibirapuera, em Sao Paulo - SP

®
INCORPORADORA

Garantia Unidades residenciais entregues na Vila Nova Conceicdo, ao lado do Pq. do Ibirapuera

e
]
1
1
1 Fluxo
1
1
1
1
1
1

Créditos em que o risco é concentrado no balan¢o de um Unico devedor ou na capacidade de
Corporativo pagamento de um Unico locatdrio em iméveis geradores de renda como galpdes logfsticos, lojas
62% do pLJ] de varejo, lajes corporativas, etc.

Proveniente da capacidade de pagamento do balango da Helbor Incorporadora

Terreno localizado em regido prime de S&o Paulo, préximo ao Parque do Ibirapuera

. Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis pulverizada. O lastro sdo fluxos de
Cartelr.a pagamento provenientes de contratos de financiamento no modelo home equity e financiamento
Pulverizada 2% do PL a aquisicao de ativos imobilidrios. Sdo carteiras pulverizadas com alta diversificagdo e, na maior
parte, com devedores PF (pessoa fisica).

’ Exemplo | CRI Creditas

' |
1
1 Proveniente da carteira de clientes com financiamento home equity originada pela Creditas, |
1 uxo

Z z e 1
1 , responsavel também pela cobranca dos créditos.
1 (& creditas :
! 1
! 1
1
. 1

Carteira de recebiveis e alienacdo fiduciaria dos iméveis envolvidos.

Operagées com edificios corporativos, parques logfsticos, shopping e outros, onde o fluxo de

pagamento do CRI é proveniente dos aluguéis dos locatarios dos ativos. O primeiro nivel de
17%dopPL)] pagamento do servico da divida é proveniente desses aluguéis e a grande maioria das
operagBes possui coobrigacdo de uma empresa solida.

Locagao
Multidevedor

Proveniente dos aluguéis pagos pelos diversos locatarios do edificio corporativo

Torre corporativa Faria Lima Business Center, localizado na Av. Faria Lima, em S&o Paulo - SP

SOL | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR 17


https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://institutosol.org.br/
https://institutosol.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/fundos/rbr-high-grade-rbrr11/

|_I_I/RBR rbrasset.com.br u m

asset management Site do Fundo RBRR11 (link) Siga nossas redes sociais
RBR Rendimento High Grade | RBRR11 Setembro 2021| Relatério Mensal
7

% No primeiro semestre de 2020, revisitamos a metodologia do Rating Proprietario RBR. Esse novo modelo de avaliagdo
/74 possibilitou a realizagdo de importantes melhorias na forma como avaliamos nossos investimentos, permitindo uma clareza
(/7> ainda maior dos pontos fortes e de atencdo nas operacdes de crédito. Com a chegada e o desenrolar da crise econémica

/-, ocasionada pelo COVID-19, essa nova métrica de avaliacdo das operacdes foi colocada a prova, se mostrando um modelo
consistente e aderente. Com todas as melhorias implementadas, acreditamos que conseguimos ser ainda mais assertivos no

=)
Y/ M momento do investimento e posterior acompanhamento dos nossos CRIs, prezando sempre pela transparéncia com nossos
/07y investidores.

A metodologia de analise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das operag¢des investidas, utilizando como
métrica o Rating Proprietario. Com ele, é possivel mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada investimento, bem
como, a capacidade de um emissor de honrar com as obrigacBes financeiras do CRI, de forma integral e no prazo
determinado. O produto final sdo notas, seguindo um escala que varia de AAA até D. No FIl RBR Rendimento High Grade

sdo investidas novas operac¢8es com rating preponderantemente igual ou maior a “A”, conforme demonstrado na Escala de
Rating abaixo.

UABATAA+ | AA | AA- At A A BBB+ BBB BBB- BB+ BB B+ B B CCC CCCID]

Faixa de Rating RBR
Rendimento High Grade

O Rating RBR diferencia as operag¢des conforme cada um dos Tipos de Risco, detalhados na pagina anterior deste relatério,
alterando sua ponderacdo, conforme a classificacdo de cada opera¢do. O ponto de partida sdo dois pilares: i) Imobiliario,
sendo esse o principal pilar da operacao, independentemente do tipo de risco, considerando a expertise da RBR no setor; e
if) Corporativo. O pilar Imobiliario se desdobra em trés parametros, sendo eles: a) Garantia; b) Fluxo; e c) Estrutura. O pilar
Corporativo, que tem como objetivo principal avaliar os aspectos econdmico-financeiros, de mercado, caracteristicas do
negocio e processos de governanga corporativa, se desdobra em dois parametros: a) Empresa e b) Governanca.

T
1 R

Rating RBR —
=

Corporativo -

—

A estratégia High Grade consiste em investimento em titulos privados com baixo risco de crédito atrelado, contanto com um
excelente componente imobiliario nas operagdes, tendo como lastro ativos de 6tima qualidade, em localizagbes estratégicas
e com alta liquidez, suportado por uma robusta estrutura de garantias. Além dessas caracteristicas, sdo opera¢des com bom
perfil de crédito corporativo, tendo como devedores empresas solidas, com boa performance financeira, apresentando bom
histérico de geracdo de caixa, indicadores de liquidez e baixa alavancagem, por exemplo.

Aprovacao das Operagdes

O Comité de Investimentos em Crédito Privado RBR realiza reunies ordindrias, com periodicidade definida, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelo Comité, os participantes sao todos sécios da RBR,

sendo que, atualmente, é composto pelos seguintes integrantes: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio Castro
e Guilherme Antunes (mais detalhes dos integrantes na préxima pagina).
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LI Aprovacdo das Operagdes

Ly O Comité de Investimentos em Crédito Privado RBR realiza reuniGes ordinarias, com periodicidade definida, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelo Comité, os participantes sdo todos sécios da RBR,
7y, sendo que, atualmente, é composto pelos seguintes integrantes:

Ricardo Almendra - CEO (Fundador)

Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi socio da
Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging
Griffo (“CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha R$ 300 milhSes em
ativos sob gestdo em uma empresa com R$ 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12 anos na CSHG, foi
responsavel por relagdes com os clientes de private banking, tendo um papel importante na estratégia
corporativa e segmentacdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente
membro do conselho Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em Administracdo de Empresas pela
EAESP - Fundagdo Getulio Vargas e p6s-graduado em Economia pela mesma instituicao.

Guilherme Bueno Netto - Gestor Desenvolvimento (Co-Fundador)

Guilherme Bueno Netto é s6cio sénior e co-fundador da RBR Asset Management responsavel por todas as
atividades de incorporagdo. Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, onde era
responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as areas de originacdo e
gestdo de projetos imobilidrios. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsavel por mais
de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua
carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia. Em 2006
também passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto. Guilherme
Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundacdo Getulio Vargas em Sdo
Paulo.

Caio Castro - Gestor Properties

Caio é socio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedica¢do principal ao
mandato de Properties. Antes de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos
foi Head de Real Estate e responsavel pela estruturacdo e gestao de mais de R$500 milhdes de reais em
operac¢des imobiliarias, nos segmentos de incorporagdo, properties e crédito imobilidrio. Atuou na
elaboracao do regulamento de fundo de crédito, como analista chefe responsavel pela analise dos ativos
e como membro do comité de investimentos. De 2009 a 2012 foi CFO da Cury Construtora, uma das
lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da
empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de neg6cios da Gafisa S/A, sendo que trabalha no
mercado imobiliario desde 1998. Caio Castro é formado em Economia pela Universidade Mackenzie com
MBA em Finangas pelo Insper (Ibmec).

Guilherme Antunes - Gestor Crédito

Guilherme Antunes é socio da RBR Asset responsavel pela originacdo e estruturacdo de operagdes de
crédito com lastro imobiliario. Iniciou sua carreira como Trainee na drea de Planejamento Estratégico da
TIM ParticipacBes S.A. Apos dois anos, entrou no time de gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund
participando ativamente da gestdo de um portfélio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais
avaliados em mais de R$ 4 bilhdes. Em 2011, integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da
XP Investimentos atuando na originagado, estruturacdo, distribuicdo e gestdo de CRIs e Flls com montante
superior a R$ 3 bilh&es. Participou da fundacdo da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel
direto na originacdo e execucdo de operagdes de CRIs com montante superiores a R$ 100 milhdes.
Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro
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»ﬂ'_/j Conceitos - Série Educacional

A série educac¢do desse relatério tem como objetivo promover contelido para os investidores iniciantes no mercado de
Fundos Imobilidrios, uma iniciativa da RBR para disseminar conhecimento e apresentar, de forma simples, o
funcionamento deste mercado.

O QUE E CRI - CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS?

O CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios) é um titulo de renda fixa, que gera um
direito de crédito ao investidor. O que isso quer dizer? O investidor que adquirir este
titulo tera direito a receber uma remunera¢dao do emissor, um prémio na forma de juros,
e também o valor inicial investido, sendo que o tempo de pagamento varia conforme
cada operacao.

Do ponto de vista dos devedores desses titulos, o CRI € um instrumento de captagdo de
recursos, visando o financiamento de transa¢des do mercado imobiliario. Por exemplo, a
construcao de apartamentos residenciais por um empresa do setor, a antecipacao de
recebiveis de contratos de locacao de um imével, dentre outros.

Por se tratar de um titulo de renda fixa, as formas mais comuns de remuneracao sao:

= Percentual do CDI (X% CDI): A remunerac¢do do titulo é atrelado a um percentual do CDI, que esta diretamente
relacionado a taxa basica de juros da economia brasileira. Melhor em momentos de tendéncia de aumento de juros.

= (DI + taxa pré-fixada (CDI + X%): A remuneracdo do titulo é baseada em uma parte fixa (pré-fixada) e uma parte
atrelada ao CDI, que esta diretamente relacionado a taxa basica de juros da economia brasileira.

= indices de inflacdo + taxa pré-fixada (ex: IPCA ou IGP-M + X%): A rentabilidade do titulo é baseada em uma parte fixa
(prefixada) e uma parte atrelada a variagdo da inflagdo (ex: IPCA ou IGP-M). Indicado para investidores que buscam
preservacdo de seu poder de compra.

= Taxa pré-fixada: O investidor sabe exatamente a rentabilidade e quanto vai receber na data de vencimento do titulo.

Os CRI”s sdo considerados investimentos a longo prazo, sendo que ndo existe uma regra que
define um prazo minimo ou maximo para essas operacdes, geralmente elas variam entre 2 e
10 anos.

Além disso, a maior parte desses papéis ndo permite o resgate antecipado, assim como
outros titulos de divida, tendo sua liquidez apenas no vencimento. Caso o investidor precise
resgatar seus recursos antes do prazo de vencimento, ele deverd vender o papel a outro
investidor interessado. Nesse caso, ndo ha garantia de recebimento da rentabilidade
inicialmente acordada, sendo valida apenas para quem permanece com o titulo até seu
vencimento.

Um diferencial para esses ativos, é se tratar de um investimento isento de imposto de renda para pessoas fisicas e Flls,
além disso, esses titulos ndo sofrem a cobranca de taxas e ndo estd sujeito a cobranca de Imposto sobre Operac¢des
Financeiras (IOF).

O FII RBR Rendimento High Grade é um fundo de CRIs que tem como sua principal estratégia o investimento nesse tipo de
ativo, representando uma boa alternativa para diversificacdo da carteira do investidor, com um nivel de rentabilidade
diferenciado. Em um fundo, esse tipo de investimento conta com um time de gestdo dedicado a selecdo e
acompanhamento de cada um dos papéis. Além disso, em um fundo de CRI, o investidor possui uma liquidez maior caso
haja necessidade de sair da posicao, dada a possibilidade de vender suas cotas na B3.
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»ﬂ'_/j Glossario

Correcdo Monetaria: S30 ajustes contabeis e financeiros, exercidos para adequac¢do da moeda em relagdo a inflacdo. Eles
sdo realizados por meio de atualizagdo do saldo devedor da operagdo pelo indexador de referéncia.

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): E um instrumento de securitizacdo, lastreado em recebiveis de natureza
imobiliaria, distribuidos como titulo de renda fixa e que gera um direito de crédito ao investidor.

Dividend Yield (DY): Dividendo distribuido / valor da cota em uma determinada data.

Duration: A Duration de um ativo é a média ponderada do prazo que um investidor leva para recuperar um investimento
realizado, geralmente medido em meses ou anos.

Fundo de Reserva: Reserva financeira retida no ambito de uma operacdo, que podera ser utilizada para cobrir eventuais
imprevistos no pagamento do juros ou principal e visa proteger o pagamento das parcelas do CRI.

Ganho de Capital: Diferenca positiva entre o valor de venda de um bem e seu valor de compra.

LCI (Letra de Crédito Imobiliario): Sao titulos emitidos exclusivamente por institui¢des financeiras, que remuneram o
investidor por um prazo determinado no momento do investimento, lastreada por créditos imobiliarios garantidos por
hipoteca ou por alienacdo fiduciaria de coisa imével.

Liquidez didria ou mensal do Fundo: Volume financeiro das cotas do fundo negociado na B3.

LTV (Loan-to-Value): Saldo devedor da operagdo / valor da garantia.

NTN-B: As Notas do Tesouro Nacional série B sdo titulos publicos com rentabilidade vinculada a variacdo do IPCA
acrescida de juros, utilizada como taxa de referéncia para precificacdo de ativos de crédito privado.

Oferta 400: Oferta publica voltada ao publico em geral e realizada nos termos Instru¢do CVM n® 400.

Oferta 476: Oferta publica com esforgos restritos de coloca¢do destinada exclusivamente a investidores profissionais e
realizada nos termos da Instru¢do CVM n° 476. Essa modalidade de oferta pode ser abranger o investimento de, no
maéaximo, 50 (cinquenta) investidores.

Razdo de Garantia: Valor da Garantia / saldo devedor. E o inverso do LTV.

Receita de Estruturagdo: Taxa cobrada do devedor, em percentual da operacao ou valor fixo, para a estruturacao de
uma nova operac¢do. Quando a RBR estrutura as operacdes, 100% dessa taxa é destinada pra o fundo.

Reservas: Resultado realizado, passivel de distribuicdo, em reserva para futura distribuicdo.

Spread: Diferenca da taxa cobrada de uma operacéo e a taxa do referéncia (ex. NTN-B) de mesma duration.
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