INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 41.088.458/0001-21

Pelo presente instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissio
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de mar¢o de 2006, na qualidade de administrador
(“Administrador”) do RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n2 41.088.458/0001-21 (“Fundo”), apds ouvidas as
recomendacdes da RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n? 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sado Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 122 andar, conjunto 122, inscrita no CNPJ sob o
n? 18.259.351/0001-87, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), nos termos do artigo 13 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) RESOLVE:

1. Aprovar a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), com as caracteristicas abaixo
(“Emissdo” e “Oferta” respectivamente):

a. Tipo de Distribuicdo: Primdria.
b. Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$200.000.032,29 (duzentos milhdes, trinta e dois
reais e vinte e nove centavos), sem considerar Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme abaixo

definido), observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado
a partir da fixagdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgagédo
do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Montante Inicial da Oferta”,

respectivamente), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido)
eventualmente emitidas.
c. Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 2.044.363 (duas milhGes, quarenta e quatro mil e

trezentas e sessenta e trés) de Novas Cotas, todas escriturais, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas.
d. Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o

montante minimo da oferta de R$10.000.084,77 (dez milhdes e oitenta e quatro reais e
setenta e sete centavos), correspondente a 102.219 (cento e duas mil, duzentas e dezenove)
Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primdria, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo

Parcial”, respectivamente). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os



Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante
Adicional ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes. As Novas Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo deverao ser canceladas. Em razao da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM 400, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros (cessionarios) do Direito de
Preferéncia), terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu pedido de subscricdo,
ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional ou aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao da CVM n2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), a quantidade de Novas Cotas

inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
408.872 (quatrocentas e oito mil, oitocentas e setenta e duas) Novas Cotas (“Cotas do Lote
Adicional”), o que corresponde a RS 39.999.947,76 (trinta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete reais e setenta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato poderd ser alterado,
tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condicGes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Nao havera opc¢ado de
distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400. Tais
Cotas do Lote Adicional sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Preco de Emissdo e Preco de Subscricdao: O prego de subscricdo de cada Nova Cota sera de

R$100,00 (cem reais) (“Preco de Subscricdo”), composto pelo preco de emissdo de R$97,83

(noventa e sete reais e oitenta e trés centavos) (“Preco de Emissdo”) e pela Taxa de

Distribui¢cdo Primaria. O Prego de Emissdo podera, a critério do Gestor, ser alterado e fixado
até a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do inciso | do artigo 14 do
Regulamento, observada a possibilidade de aplicacdo de desconto e que o referido Preco de
Emissdo, caso atualizado, ndo podera ser superior ao valor inicial de R$97,83 (noventa e sete
reais e oitenta e trés centavos). Ainda, o (i) Preco de Emissdo, caso atualizado, sempre ser3,
no minimo, equivalente ao valor patrimonial das Cotas referente a novembro de 2022, e (ii)
Preco de Subscricao, caso atualizado, em decorréncia da fixagao do Pre¢o de Emissao, sempre
serd composto pelo Preco de Emissdo e pela Taxa de Distribui¢do Primaria.

Taxa de Ingresso e Saida e Taxa de Distribuicdo Primaria: Exceto pela Taxa de Distribuicdo

Primdria, ndo serd cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores das Novas Cotas
objeto da Oferta. A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuigdo primaria, apurada
com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdo primdria das



Novas Cotas, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o
Direito de Subscrigcdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de
RS$2,17 (dois reais e dezessete centavos) por cada Nova Cota, observado que o valor exato
poderd ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo

que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas objeto de serdo objeto de oferta

publica de distribuicdo sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, realizada nos termos
da Instrucao CVM 400, da Instrucdao da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima de Novas Cotas a serem subscritas

por Investidor no contexto da Oferta é de 103 (cento e trés) Novas Cotas, equivalente a
R$10.076,49 (dez mil e setenta e seis reais e quarenta e nove centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato poderad ser alterado,
tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, e R$10.300,00 (dez mil e trezentos reais) por Investidor,
considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria, observado que o valor exato poderd ser
alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
previamente a divulga¢do do Anuncio de Inicio (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo

se ao final do periodo de colocacgdo (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir esta aplicacdo inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em
gue sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de
rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢ao de Sobras e Montante Adicional.
Destinacdo dos Recursos: A Gestora pretende destinar os recursos liquidos a serem captados

na Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA e respeitado o previsto na Politica de Investimento
disposta no Regulamento, em especial os Critérios de Elegibilidade e disposto nos §52 e §62
do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites
por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo da CVM n2 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Direito de Preferéncia: Nos termos do artigo 14, inciso Il do Regulamento, os Cotistas terdo

direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas, na propor¢dao do numero de Cotas que
possuirem no 32 (terceiro) dia util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme aplicacdo do fator de propor¢do equivalente a 1,08702932118, observados os
termos e condicGes a serem descritos nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de



Preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais
estabelecidos pela B3 e pela instituicdo escrituradora do Fundo.
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional: Encerrado o periodo de exercicio do

Direito de Preferéncia junto a B3 e a instituicdo escrituradora, e ndo havendo a colocac¢do da
totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia o direito de subscrigdo de sobras e montante adicional, equivalente a diferenga
entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas
Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual
maximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional sera equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no comunicado de
encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional. Adicionalmente, cada Cotista deverd indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se
possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que
o Cotista teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de Subscricdo de Sobras)

|”

(“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja

subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo

|”

de Montante Adicional” e, com conjunto com o Direito de Subscri¢cdo de Sobras, “Direito de

III

Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de

seu Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, no prazo a
ser descrito nos documentos da Oferta, inclusive, junto a B3 ou a instituicdo escrituradora,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da instituigdo escrituradora,
conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢cdo das
Sobras e Montante Adicional.

. Procedimento para subscricdo, integralizacdo e negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas

da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de
Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela
B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”).

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores ndo se enquadrem na definigao constante no
artigo 29, §22 da Resolugdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedido
de Subscri¢cdo em valor igual ou superior a R$1.000.018,26 (um milhdo e dezoito reais e vinte
e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo



previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, que equivale a quantidade minima de 10.222
(dez mil duzentas e vinte e duas) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.920,43 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte reais e quarenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato poderad ser alterado, tendo em vista que serd calculado
a partir da fixagcdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, que
equivale a quantidade maxima de 10.221 (dez mil duzentas e vinte e uma) Novas Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,

“Investidores”).
Periodo de colocacdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio,

ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
Coordenador Lider: a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios

S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”).

Demais termos e condicdes da Oferta: os demais termos e condi¢des da Oferta estao previstos

nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao

distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como a adesdo de outras

instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3,

convidadas a participar da Oferta, e dos demais prestadores de servigos para realizagdo da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e defini¢Ges

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Oferta.

S3o Paulo, 05 de dezembro de 2022.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:



