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@ Informagdes S22 Outras Informacgées
.
L/ 7@ Data de Inicio Cotas Emitidas Cadastre-se em nosso Fale com
=N Jun/21 1.880.688 Mailing oRI
Gestora
Administrador RBR Asset Clique Aqui contato@rbrasset.com.br
BTG Pactual Management k
Patrimonio Patrimonio/Cota
R$ 174.936.153,33 R$ 93,02

+ Reserva Lucros
R$ 0,31/Cota

@ Conheca nossas estratégias de Investimento

RS 7.5 bilhoes sob Gesto no Brasil e nos EUA,

Visdo da Alocagdo

Tijolo ez
J Papel com foco no mercado Imobiliario e em Infraestrutura
90,5% Desenvolvimento =
Imobiliario
Brasil Estados Unidos
9,5%
]
.. RBRP11 RBRL11
Tijolo ~Renda FIl RBR Properties  FIl RBR Log
rRs 1,35/
cota
RBRR11 RBRY11
. - FIl RBR FIl RBR Crédito
PIYIdendo Meédio # Cotistas Rendimentos Imobiliario
(dltimos 12 meses) Crédito High Grade Estruturado
RBRJ11
M. Fundo de
FIl RBR Premium R X
P ey enda Fixa em
Recebiveis Imobiliarios
Infraestrutura
# AcGes no # CRIs no Ativos Liquidos RBR REITS FIA RBRF11
Portfélio Portfolio Imobiliarios Fundode Acdes  FIl RBR Alpha
20% R$
a.a. 88,88 Conheca nossa abordagem ESG
Dividend Yield Cota de fechamento Investindo de Um Jeito Melhor
(Gltimos 12 meses) (30711)

Resumo dez/22 nov/22 2022 Inicio
Dividendo (R$/cota) 1,50 1,50 16,17 24,30
Dividend Yield 22,2% a.a. 21,5% a.a. 18,2% a.a. 16,5% a.a.
Retorno Patrimonial 1,71% -0,11% 13,55% 24,66%
Retorno Patrimonial Ajustado 1,71% -0,09% 14,00% 25,25%
IFIX 0,00% -4,15% 2,22% 4,07%
CDI 1,07% 1,02% 12,45% 14,72%

Dividend Yield: considera o prego da cota de fechamento como base
Retorno Patrimonial: considera variagdo do Patrimonio Liquido e Dividendos Distribuidos (n&o considera Reserva de Lucros Atual)
Retorno Patrimonial Ajustado: considera variagdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos e Reversdo de IR pagos (ndo considera Reserva de Lucros Atual)
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= Nota do Gestor

Para Jan/23 anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$1,50/cota, DY 22% a.a. sobre Cota de
fechamento de Dez/22, pagos em 23/Jan aos detentores das cotas em 13/Nov (Data “Com”). Neste més,
encerramos o periodo com uma reserva de resultados de R$0,31/cota.

O dividendo do més de R$1,50/cota foi em linha com o guidance de dividendos até Dez/22.

Para o 1° sem/23 a expectativa é entregar dividendos, ao menos, em linha com nosso FFO projetado
(R$ 1,05/cota), além de incrementos conforme valorizacdo das a¢des, como fizemos no 2° sem/22.

A partir de Ago/22, apés encerramento da oferta, entregamos R$ 7,30/cota em 5 meses - médio de R$
1,46/cota - DY 22% a.a.

Vale ressaltar que o direcionamento do time de gestdo ndo foi, e nunca sera, uma promessa de rentabilidade
aos investidores. m
0000000000000 000000000000000
[ oo XXX

ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22
I Distribuido Expectativa eeeee Bandalnferior  eeeee Banda Superior

Sobre o portfélio, no més de dezembro fizemos uma alocacdo importante de aproximadamente R$ 20
milhdes, equivalente a 10,5% do PL, em mais um CRI com a MRV estruturado pelo time de crédito da RBR,
CRI Carteira MRV lIl, separado em duas séries. Os riscos e condi¢cdes sdo muito préximos dos estabelecidos
no CRI ja presente na carteira, MRV Il. Com taxa de CDI + 3,00% (com o kicker a expectativa de retorno é
de CDI + 4,0% a.a.) e vencimento em 2027, o crédito conta com estrutura full cash sweep, conta com robustas
garantias para suportar eventuais inadimpléncias na carteira, como relevante fundo de reserva e cobertura
adicional segurada.

Fizemos uma pequena aloca¢do de apenas 0,9% do PL em um fundo de desenvolvimento de prédios
comerciais, descontado vs valor patrimonial, chamado RBR Desenvolvimento Comercial |, categorizado como
Special Situations. Temos expectativa de retorno de 22,9% a.a. neste investimento para os proximos 2 - 3
anos.

Com a nova alocagdo, estamos totalmente alocados, em linha com a propor¢do que viemos destacando no
semestre: 90% em CRIs diretos, majoritariamente em CDI +, com 10% em Ac¢des / Special Situations.

Enxergamos que, para 2023, tal alocacdo do portélio continuara sendo a melhor estratégia no curto prazo,
dado o patamar atual dos juros e étimo potencial de ganho de capital em Ac8es, assim como vimos ao longo
do 2° Semestre de 2022.

Sobre as recentes noticias de Lojas Americanas, vemos que a carteira ndo deve ser impactada
significativamente, uma vez que os shoppings detidos pelas a¢des de Aliansce Sonae, Multiplan e Iguatemi
tém exposicdo a varejista de apenas 1% da receita. Reforcamos que na visdo da gestora, nenhum CRI do

portfélio tem exposicdo ao risco das Lojas Americanas.
______________ |

'\ Total Alocado !

______________

19/Jul (Oferta) Jul/22 Ago/22 Set/22
mPCA+ mCDI+ mAcdes Caixa Special Situations
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Nota do gestor

/5 RBRPlus & um Fll Hedge Fund com liberdade para investir em credito, Flls, acdes e Special Situations.

7+ Devido ao ciclo imobiliario que vivemos, em nossa visdo, a alocacdo em CRIs indexados ao CDI
"' continua sendo a melhor op¢do de investimento para o curto prazo. Além disso, como o valuation
/0 das agbes de shopping segue altamente atrativo, mantemos o investimento representando préximo
de 10% do portfolio do fundo.

Vale ressaltar que os investimentos devem mudar ao longo do tempo, a leitura do cenério
macroecondmico e do ciclo imobiliario sdo pontos chave para melhor tomada de decisao.

Flls (0% do PL) Alocacgdo Dez/22

No momento, preferimos o risco
retorno de AcBes

Acdes (8,5% do PL)

Foco em Shopping Centers

RBR Plus

22% a.a.

Dividend Yield
Atual

Special Situations*

FTTTTTTTTTTTmmmoo | 0,9% do PL

VI
IS CRIs (90,5% do PL)
AL

74% em CDI + 3,8%

* Special Situations engloba tanto operacdes de permuta, quanto desenvolvimento, aquisi¢cdo de terrenos e outros

Comentario Macro

Os mercados globais encerram o ano de 2022 com as mesmas preocupag¢des dos Ultimos seis meses:
Conflitos geopoliticos causados principalmente pela Guerra na Ucrania, pressao inflacionaria global em
toda cadeia de suprimentos e alta de juros, influenciada também pela injecdo monetaria em auxilios
sociais no periodo do COVID. Nos ultimos meses do ano, foi observado um movimento de
arrefecimento da inflacdo global, em parte justificado por uma perspectiva de recessao global, em um
cenario de aperto monetario.

Em Dez/22, o Federal Reserve seguiu com o aumento esperado de 50bps na taxa basica de juros
americana, agora em 4,50% - maior patamar desde a crise imobiliaria de 2008. Ao anunciar o
aumento, Jerome Powell reforcou que ndo pretendem cortar os juros enquanto a inflagdo ndo estiver
enquadrada na meta de 2% - Ultimo CPI veio abaixo do esperado, porém ainda totaliza 7,1% nos
ultimos 12 meses. Além disso, comentou que o mercado de trabalho ainda ndo deu sinais significativos
de arrefecimento, seguindo com as menores taxas de desemprego histoéricas (3,5%).

Tanto o indice S&P 500, quanto o RMZ (REITs) fecharam em queda. Ao longo do ano cairam -19,44% e
-27,33% respectivamente.

Dentre os fundos imobilidrios, o IFIX teve ndo teve variacdo no més, assim como boa parte dos setores,
em um més com liquidez bem inferior ao habitual. No fechamento do ano, o IFIX teve performance
positiva de 2,2%.
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Cenario Imobiliario 2022

O mercado imobilidrio passa por um periodo de mudancas desde a pandemia, como implementacdo do home

N\

o office de forma estrutural por algumas empresas, afetando a taxa de ocupagdo nas lajes corporativas, e aumento
N, da utilizacdo do e-commerce como meio de consumo - afetando tanto a dindmica dos shoppings, que procuram se
VI adaptar, quanto o aumento da procura de galpdes /ast mile proximos a Sdo Paulo. Para entender melhor o cenario

—\— atual, é importante também ressaltar em qual estagio do ciclo imobilidrio estamos: com a alta de juros e avango
‘ inflacionario também do custo de obra, a viabilidade de novos projetos para construtoras e incorporadoras
torna-se um desafio, devido ao custo de capital elevado. Com isso, vivemos um momento mais restritivo com
oportunidades pontuais em novos projetos.

A partir deste panorama, destacamos na sequéncia a foto de encerramento do ano em cada setor. Lembrando que
como alguns dados ainda ndo foram disponibilizados, utilizamos o ultimo dado a disposi¢do.

()R Para contextualizar o cenario econdmico brasileiro de 2022:

PIB | Desemprego Délar | Selic | INCC | IPCA | IBOV | IFIX
3,0% 8,3% | 5,28 | 13,75% 9,27% | 5.79% | 4,69% | 2,22%
r=\r
Shoppings

Sobre o setor de shoppings, o Brasil conta com aproximadamente 620 shoppings, com uma concentragdo no
Sudeste de mais de 50%. Todos somados totalizam mais de 177mm de m? de ABL e 112 mil lojas. A relevancia do
/4y setor também € notavel ao avaliarmos o fluxo de visitantes por més, que se aproxima de 400 milhGes de pessoas
\ . por més, segundo a ABRASCE. Para 2023 estdo previstos lancamentos de mais 13 novos Shoppings.

=N

/05 As operadoras dos shoppings vém se adaptando as demandas por compras online. Aliansce Sonae, por exemplo,
’. :.—\\; conta com a box delivery e PEG, iniciativas logisticas /ast mile com desenvolvimento tech, do mesmo modo que o
=7t Iguatemi desenvolveu o Iguatemi 365 (marketplace) e Multiplan o app Multi.

Em termos de vendas, os shoppings vém apresentando nUmeros j& superiores ao pré-pandemia. Em 2022, os
portfolios das empresas de capital aberto do segmento tendem a apresentar NOI médio superior a 20% acima
do ano de 2019, além de uma baixa taxa de vacancia préxima da faixa de 4%.

Pela otica dos Fundos Imobiliarios, 5 fundos de shoppings integram o IFIX e, juntos, representam 7,4% do indice.
Dentro do ano de 2022, o setor apresentou um retorno de 9,2%, sendo o setor com melhor desempenho no
periodo.

Logistico

O setor logistico brasileiro conta com aproximadamente 23 milhdes de m? de ABL detido por players
institucionais, sendo que % estdo localizados no Sudeste. No ano de 2022, o mercado teve uma absorcdo liquida
de mais de 1,6mm de m2? e aumentou o aluguel médio pedido em +15% (de R$20/m?2 para R$23/m?), com taxa de
vacancia média de 10%.

Como mencionado acima, conforme maior proximidade a cidade de Sdo Paulo, mais caro o aluguel médio, como
podemos ver abaixo:

Até 15km 15km - 30km 30km - 60km 60km - 90km +90km
R$/m?2 41,3 24,5 21,3 20,1 17,7
Vacancia 8,2% 6,2% 13,2% 22,6% 15,3%

Para 2023, o mercado deve acompanhar de perto a entrega de novos projetos, especialmente em pracas como
Cajamar e Guarulhos, regides com empreendimentos relevantes em obra, e em pracas menos profundas ao redor
do Brasil, que surfaram um bom momento com a expansao do e-commerce, mas que podem ficar saturadas
pelo menor volume de entregas quando comparado a pragas com maior profundidade.

Pela ¢tica dos Fundos Imobiliarios, 18 fundos logisticos integram o IFIX e juntos representam 17,2% do indice.
Dentro do ano de 2022, o retorno do setor foi de 4,3%.

w
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Cenario Imobiliario 2022

= E Lajes Corporativas

Sobre o setor de lajes corporativas, considerando os prédios de qualidade A+, A e B, o estoque de ativos ultrapassa
0os 14mm de m? de ABL, com grande concentracdo em SP e R] (62% e 22%). No ano de 2022, vimos uma
absorcdo liquida positiva de 160 mil m2.

O trabalho remoto, sem duvidas, tem remodelado o uso dos escritérios no Brasil. Os ativos que mais vém sofrendo

I7r sdo aqueles localizados em regides secundarias e/ou com menor qualidade construtiva. Como exemplo, a

; //{ vacancia atual em regides como Chucri Zaidan e Marginal Pinheiros passam de 30% - 40%. Por outro lado,
(y7; ativos A+ em regides premium tém conseguido aumentar os aluguéis e ocupacbes médias: Faria Lima e JK tém
s pregos acima de R$ 200/m? na média e taxas de ocupagdo acima de 93%. Ja é observado, para esses ativos,

VA locacBes na faixa de R$300/m2, como comentaremos na préxima pagina, e ha uma tendéncia continua de
Y aumento para esse tipo de imovel. Cada vez mais, o conhecimento especifico de cada praca e dos ativos ganha
% £ relevancia.

00 Pela dtica dos Fundos Imobiliarios, 9 fundos corporativos integram o IFIX e, juntos, representam 6,3% do indice.
IES \% Dentro do ano de 2022, o setor apresentou queda de -5,8%.

Crédito

O setor de crédito imobiliario naturalmente é correlacionado com os titulos de renda fixa para determinagao das
taxas aplicadas. Com isso, o fator de maior influéncia para o segmento foi a abertura da curva de juros do DI e dos
juros reais (NTN-B), que aumentaram em mais de 150 bps (DI Futuro 31) e 90bps (NTN-B 2035) no ano. Além
disso, o spread de crédito privado também saltou mais de 50bps ao longo do ano.

Sobre o setor de crédito dentro de fundos imobiliarios, nota-se um movimento especifico vs demais setores, devido
VISNTE aos dividendos elevados e também a menor volatilidade no mercado secundario. Com isso, o setor ganhou
 ,‘ f 7 atratividade e aumentou ainda mais sua representatividade dentro do IFIX, saltando de 41% para 45%. Ademais, foi
TR 0 setor com maior volume de captacdo no ano. O PL dos fundos de crédito que integram o indice subiu
fx/% , aproximadamente 22% e agora representa mais de R$ 50 bilhdes.

BV

\ NG Também vale lembrar que os FlIs de recebiveis tiveram um 2° semestre atipico devido ao impacto da deflacdo. Os
CENZZ =N fundos indexados ao CDI mantiveram a crescente alta de dividendos proveniente do aumento de juros. Por outro

o lado, os fundos indexados a inflacdo tiveram um 1° semestre de alta, com inflacdo anualizada acima de 10%, e na
sequéncia um periodo de deflacdo que impactou diretamente os dividendos e a cota dos fundos no secundario.
Pela ética dos Fundos Imobilidrios, 38 fundos de CRI integram o IFIX e, juntos, representam 44,6% do indice. Dentro
do ano de 2022, o setor apresentou performance de 1,4%.
2023
Para o ano de 2023, o cendrio macro continua sendo o foco de preocupac8es. Com duvidas em relacdo a politica
fiscal e novos projetos do governo Lula, somado aos conflitos politicos, alta de juros e pressado inflacionaria, as
incertezas e riscos aumentam para a bolsa brasileira. Para os Flls, um conforto existe ao olharmos para os dados
operacionais dos ativos de qualidade de todos os setores, refor¢ando a resiliéncia do setor imobiliario.
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Estratégia de Investimentos Composicdo da Carteira Investimentos - A¢bes
o O RBRX11 buscara a
7+ diversificacdo de seus 2%

A4 investimentos nas principais
estratégias:

LA AL £ Acdes
TS NTL Acdes de companhias listadas do setor

)7 imobiliario com foco em ganho de
A capital e retorno acima de 20% a.a..

(Vo et Special Situations
LA A Investimentos iliquidos de médio-longo
VTR prazo e retornos ajustados ao risco.
Y7 7
X ,
VAN /
AL CRI /  mCRI mSpecial Situations ® Acdo MALSOS mIGTITT ®mMULT3 BRPR3
¢ Ativos com fluxo mensal relevante de = :
Al rin r 3
dividendos e liquidez. ! ocagdo por indexado Alocagdo por Segmento
| 18,7%
VT2 \ 18,7%
VY, ‘7 Liquidez \ A
V7R / IPCA + . .
= 7= Recursos aguardando alocagdo futura. - = Residencial
Em geral alocados em fundos de renda u CDI+ CRIs « Loteamento

fixa com liquidez imediata.

81,3%

SN . 81,3%
0 Investimentos - CRI
‘= Data base: 29/12/2022

j: Emissor Cod. Cetip % PL Indexador Preco Aquisicdo Taxa de Emissdo Duration (anos) LTV (%) Vencimento

7_\ ) Lote 5 Opea 21F0927565 16,97% IPCA+ 11%%* 11%% 2,10 450% | 28/06/2027

KT Tael True Sec 22G1401749 9,48% CDI + 3,25% 3,25% 4,30 26,0% 07/08/2029

| ;L . N\ Helbor Jardins Habitasec 19A0625067 8,73% CDI + 2,50% 2,50% 0,50 58,0% 17/01/2023

o ‘ Setin Perdizes Opea 22G0663573 8,33% CDI + 4,00% 4,00% 1,40 70,0% 28/07/2025
Carteira MRV Il True Sec 2211423539 8,31% CDI + 4,00% 4,00% 3,30 - 15/09/2027
Yuny RB Sec 2101281680 8,09% CDI + 3,50% 3,50% 1,00 48,0% 23/12/2024
Patriani Opea 22G1225383 6,70% CDI + 5,00% 5,00% 2,60 53,0% 26/08/2026
Helbor Parque Ibirapuera Opea 20C1008009 6,22% CDI + 2,45% 2,45% 0,70 70,0% 20/03/2023
Carteira MRV Il (12 Série) True Sec 2211198359 5,28% CDI + 4,00% 4,00% 3,50 - 20/12/2027
Carteira MRV III (22 Série) True Sec 2211198360 5,28% CDI + 4,00% 4,00% 3,50 - 20/12/2027
Tabas Opea 2210207382 3,02% CDI + 9,00% 9,00% 0,60 - 12/09/2023
Share Opea 21D0524815 2,69% CDI + 3,50% 3,50% 3,70 69,0% 22/05/2031
Setin Habitasec 1910307144 1,44% CDI + 4,25% 4,25% 1,80 59,0% 11/03/2025
Total - - 90,55% - - 3,82% 2,22

*Lote 5: Retorno estimado de IPCA + 11% a.a. (taxa da operac¢do IPCA + 9,0% a.a. adicionados ao fee de estruturacdo e kicker sobre as vendas); Ademais, o CRI ndo
sera impactado nos meses de deflacdo, pois apenas considera a inflagdo positiva, acordado no regulamento.

Distribuicdo de Resultados

Fluxo de Caixa dez/22 nov/22 Acum 2022 Inicio
Rendimentos - 2.526 67.513 67.513
Ganho Capital - 245.846 3.475.283 3.663.629
CRI 1.951.742 1.988.052 14.956.774 18.861.898
Liquidez 68.128 44.848 1.086.258 1.128.127
Total Receitas 2.019.870 2.281.272 19.585.828 23.721.166
(-) Despesas (50.404) (41.194) (595.633) (893.520)
(-) IR sobre Ganho de Capital - (36.877) (521.923) (559.593)
Resultado 1.969.466 2.203.202 18.468.272 22.268.053
(-) Reservas 851.566 617.830 (384.013) (573.968)
Rendimento Distribuido 2.821.032 2.821.032 18.084.259 21.694.085
% Resultado 143,2% 128,0% 97,9% 97,4%
Rendimento/ Cota/ Més R$ 1,50 R$ 1,50 R$ 16,17 R$ 24,30
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Composi¢do do Rendimento - Mensal (R$/Cota) Dezembro 2022 | Relatorio Mensal
Reserva atual: RS 0,31/cota

RN “".‘ e, oo, RN RN RN “".‘ e, “".‘ Rl
J105 T1600 S165 2100 c008% 0290 S130:: S1E0% S1c0F 150 - 150
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Dividendo
Pro Rata
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fev-22

F)

abr-22 mai-22 jun-22

nov-22 dez-22

set-22

2
B Rendimentos Fll - Despesas (FFO) B Ganho de Capital Liquido B Reservas <% Dividendo
Mercado Secundario

Negociagdo dez/22 o= Cotagdo (R5)
Cotas Negociadas 130.492 110,0
Cotagdo Fechamento R$ 88,88 100,0
Volume Total (R$'000) R$ 11.694 3388
625 2.1 90,0 y
Volume Diario Médio (R$'000) R$ 556,856
80,0
e B e B B B e o2 > > > > N N N NN
$ % 2 5 % 3 33 3 2 282833833
TR RRLCARIRPT ST I TPy
Outras Informacgdes
Objetivo: Cotas Emitidas Taxas sob PL
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisicdo de A¢des, e ) Adm. e Gestdo:
Special Situations, Fundos Imobiliarios (“FII"), Certificados de 13 Emissao (Jun/21?. 443.750 o
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e outros ativos liquidos ligados ao 2% Emissao (ul/21): 1.436.938 Valor contabil do PL (R$ MM) Taxa
mercado imobilidrio Até 150 130%
Periodicidade dos Rendimentos: Benchmark De 150 té 350 1,29%
Viensal IPCA + Yield IMA-B 5 De 350 até 600 1,28%
Sl e LU De 600 até 800 1,27%
Indeterminado De 800 até 1000 1,26%
Informagdes do Fundo: Acima de R$ 1 bilhdo 1,25%
Razdo Social: RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio Performance:

CNPJ: 41.088.458/0001-21 20% > Benchmark

Informag6es do Administrador:

Razdo Social: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

As informacgdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informacgdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilirio, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento n&do sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacao Autorregulagao RBR Asset Maﬂagement
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sdo Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administrac3o Fiducidria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fll Dezembro 2022 | Relatério Mensal

ESG - Investindo de um Jeito Melhor

O ano de 2022 foi mais um ano de evolu¢des e aprendizados quando falamos da atuacdo ESG da RBR. Nés iremos divulgar no
primeiro trimestre nosso Relatério Anual de Sustentabilidade, mas aproveitaremos a secdo deste més dos relatérios mensais para
relembrar alguns dos destaques e importantes conquistas realizadas ao longo do ano nesta tematica:

»  Evoluimos no processo de integracao de fatores ESG nas estratégias de investimento da RBR.

» Programa de investimentos sociais foi implementado com sucesso e, conforme amplamente divulgado, atingimos o patamar de
2% do nosso lucro destinado para cinco entidades com trabalhos sérios e transformacionais. Conheca mais sobre as entidades
aqui.

+ Agovernanca e sociedade da RBR como empresa também evoluiu. Atualmente sdo 15 sécios, entre 52 profissionais, com novas
vertentes como Infraestrutura e nosso escritério estabelecido em NY, liderados por sécios experientes e alinhados ao
crescimento do todo.

* Realizamos a estruturacdo e investimento de um ativo de crédito (CRIs) certificado como verde pela Resultante (consultoria
especializada em sustentabilidade adquirida pela KPMG) por meio do RBRR11.

» Atingimos a certificacdo LEED Gold de Operag¢des e Manutengao do Ed. Amauri, 305. O Edificio faz parte do portfolio do RBRP11 e
foi 100% retrofitado pela RBR. Um caso de sucesso ndo apenas na valorizagao relevante do ativo, como também em ganho de
eficiéncia operacional e nivel de sustentabilidade.

» Recebemos a certificagdo de fundo Verde pela Nint (antiga Sitawi, maior empresa de consultoria e avaliagdo ESG da América
Latina) para o Fundo de Desenvolvimento de Desenvolvimento Comercial.

+ Concluimos a submissdo do RBRP11 ao GRESB, processo que ocorrera novamente e incluird o nosso portfolio logistico (RBRL11)
no préximo ano.

Sabemos que estamos sé no inicio desta longa jornada. Para 2023, planejamos manter e ampliar as metas corporativas e de
investimentos, entendendo o impacto relevante de nossa atividade e praticando de forma efetiva o ‘Investir de Um Jeito Melhor".
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L@ Portfélio de CRIs

Setor Imobiliario Loteamento

VTSR CRI Setin Perdizes

SEl Incorporacao e
Participacbes S.A.  (Setin)

Residencial - Estoque
performado

CDI+ 4,00%

iy

jul-25

T CRI Lote 5

Operacao de  desenvolvimento de um
empreendimento de alto padrdo localizado em
regido privilegiada de Campinas/SP. A emissdo é
lastreada em wuma debénture emitida pela
loteadora Lote 5, companhia que atua
majoritariamente no interior de S3ao Paulo. A
operag¢do conta com fianca, alienac¢do de quotas,
cessdo fiducidria dos recebiveis e alienacdo
fiduciaria das matriculas dos lotes. Além da
remunera¢do, a opera¢do tem um “prémio”
(kicker) sobre as vendas das garantias.

- Campinas

L9

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais prontas
de médio-alto padrdo localizadas no bairro de
Perdizes em Sdo Paulo. A operagdo conta com
garantia corporativa, aval do sécio, fundo de
reserva e aliena¢do fiduciaria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.

p=7es CRI Helbor Jardins

Residencial - Terreno

Trata-se de operacdo com a
incorporadora Helbor, tendo como
finalidade a  alavancagem  para

aquisicdo de terreno localizado na
Haddock Lobo e Alameda Lorena, no
bairro Jardins, regido nobre da cidade
de Sdo Paulo. A operacdo conta com
alienacdo fiduciaria dos terrenos e aval
dos acionistas da empresa.

CRI Yuny

Yuny Incorporadora
Holding S.A.

Residencial - Antecipacdo
de resultado

Devedor

Setor Imobiliario

Taxa CDI + 3,50%

Vencimento

jan-37

Operacao de crédito para antecipacdo de
resultados de 6 empreendimentos da Yuny, todos
em desenvolvimento e localizados em Sdo Paulo.
A empresa tem sélida experiéncia no mercado
residencial ha 25 anos e tem mais de 84
empreendimentos ja entregues. A operacdao
conta com alienacdo fiduciaria de quotas e
cessdo fiduciaria de dividendos dos projetos,
além de fianca da empresa e dos sécios.

CRI Helbor Parque Ibirapuera

Devedor Helbor

Setor Imobiliario Residencial - Terreno

Taxa

CDI + 2,45%

mar-23

Operacdo de crédito tendo como
finalidade a aquisicdo da SPE
proprietaria do terreno localizado a
poucos  metros do  Parque
Ibirapuera. O CRI tem como garantia
a alienacdo fiduciaria dos imoveis,
alienacdo fiduciaria de quotas da
SPE detentora do imével e garantia
corporativa da Helbor.

@gelbo

ZZ—.‘.’J’/ ettt CALA

" Mio {1 0
weies (@1 | IREAGRR

i Adote um

Aluno Conhecga mais sobre as atividades sociais da RBR


https://adoteumaluno.colabore.org/doeja/people/new
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1
https://www.rbrasset.com.br/fundos/rbr-high-grade-rbrr11/

rbrasset.com.br u m @

Siga nossas redes sociais

L RBR

asset management

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fll Dezembro 2022 | Relatério Mensal

L@ Portfélio de CRIs

CRI Share Pinheiros

Share Operacdo de crédito para aquisicdo de terreno e
desenvolvimento de um  empreendimento
Residencial residencial para renda com a Share Student Living,
focado nos estudantes da Faculdade de Medicina da
CDI + 3,5% USP (FMUSP). O CRI conta com alienacdo fiduciaria
do imdvel, cessao fiduciaria dos recebiveis, fundo de
mai-31 reserva e fundo de despesas.

CRI Setin Vila Nova Conceicao

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,

pessoal do acionista e alienagdo fiducidria do
Vencimento mar-25 empreendimento. Além disso, o excedente dos
recebiveis nas vendas das unidades sdo utilizados
para amortizar antecipadamente a operacdo -
"Cash Sweep".

Setin gue tem como lastro unidades residenciais prontas
localizadas na Rua Jodo Lourenco, endereco nobre
Residencial no bairro da Vila Nova Conceicdo em Sdo Paulo, a
poucos minutos do Parque Ibirapuera. A operagao
CDI + 4,25% conta com garantia corporativa da Setin, garantia

CRI Patriani

o Operagdo de crédito de reembolso de terreno e
Devedor Patriani posterior desenvolvimento imobilidrio de um projeto
residencial localizado em bairro nobre de Sao
Setor Imo Residencial Bernardo do Campo. O empreendimento esta 100%
vendido e em fase de obra. A devedora é a
incorporadora Patriani, uma das principais empresas
que atuam na regido do ABC paulista. A operagdo
conta com alienagdo fiduciaria do terreno, alienagdo
fiduciaria de quotas da SPE, cessdo fiduciaria de
futuros direitos creditorios, aval e fundos de reserva e
despesas.

Taxa CDI + 5,00%

Vencimento ago-26

CRI Carteira MRV Il

Carteira pulverizada Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
Pré-soluto MRV carteira da MRV. O CRI conta com robusta estrutura
de garantias para suportar eventuais inadimpléncias
na carteira, que inclui relevante fundo de reserva e
cobertura adicional segurada, totalizando 14% sobre

Taxa CDI+ 3,0% o saldo devedor no momento da emissdo (10% no MRV
fundo e 4% de seguro).

Devedor

Residencial - Carteira
Pulverizada

Vencimento set-27

w0
[0}
=
(=]
=
3
o

CRI Tael

Operacdo de crédito para desenvolvimento
Devedor Tael imobiliario de trés projetos residenciais de alto
padrdo localizado nos bairros nobres da cidade de
Sao Paulo. A devedora é a Tael, empresa tradicional
do mercado de incorporagdo. A companhia realizou a TAEL
aquisicdo de trés terremos a serem desenvolvidas as

Setor Imobiliario Residencial

Taxa CDI+ 3,25% obras, sendo que seu pagamento foi realizado com
recursos proprios. A divida conta com garantia da
Vencimento ago-29 Alienacdo Fiduciaria do Imdvel, Alienacdo Fiduciaria

das Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis,
Aval da Holding e de sécios.
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L@ Portfélio de CRIs

CRI Tabas

A Tabas é uma empresa que atua no segmento de aluguel

Lzl Vel de apartamentos de curto prazo operando num modelo A
. . asset light. Ela estd presente em importantes centros
Residencial urbanos (Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Brasilia), conta com TABAS
mais de 400 apartamentos e 1000 inquilinos ativos.
Taxa CDI+9,0% Recentemente, a Tabas recebeu um aporte de R$ 80 mm. O
. volume da operacdo é de 12 milhdes, com destinacdo para
Vencimento set-23 a reforma de apartamentos. A estrutura conta com fundo

de reserva de R$ 1,2 Milhdes e cessdo fiduciaria de
recebiveis dos contratos de loca¢do que geram uma
cobertura média da PMT mensal de 300%.

CRI Carteira MRV Il (12 e 22 Série)

Carteira pulverizada Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
Pré-soluto MRV carteira da MRV. O CRI conta com robusta estrutura
de garantias para suportar eventuais inadimpléncias
na carteira, que inclui relevante fundo de reserva e

Devedor

Setor Imobiliario Residencial - Carteira

Pulverizada o )
cobertura adicional segurada, totalizando
Taxa CDI+ 3,0% aproximadamente 14% sobre o saldo devedor no MRV
momento da emissdo (10% no fundo e 4% de
seguro).
Vencimento set-27 guro)

, Adote um

' Aluno Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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https://adoteumaluno.colabore.org/doeja/people/new
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1
https://www.rbrasset.com.br/fundos/rbr-high-grade-rbrr11/
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