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@ Informagdes 222 Outras Informacdes

Data de Inicio Cotas Emitidas
Jun/21 1.881.019
Gestora
Administrador RBR Asset
BTG Pactual Management
Patriménio Patrim6nio/Cota
R$ 180.855.443,05 R$ 96,15

+ Reserva Lucros
R$ 0,43/Cota

Visdo da Alocagao

Tijolo Papel

77%

23%

rRs 1,17/
cota

Dividendo Médio # Cotistas
(Ultimos 12 meses)

# AcOes + FlIs # CRIs no
no Portfélio Portfélio

Cadastre-se em nosso Fale com
Mailing oRI
Cligue Aqui k contato@rbrasset.com.br

@ Conheca nossas estratégias de Investimento

RS 8.3 bilhoes sob Gestdo no Brasil e nos EUA,
com foco no mercado Imobilidrio e em Infraestrutura

Desenvolvimento E

Imobiliario X
Brasil Estados Unidos
.. RBRP11 RBRL11
Tijolo - Renda FIl RBR Properties  FIl RBR Log
RBRR11 RBRY11
FIl RBR FIl RBR Crédito
Rendimentos Imobilidrio
Crédito High Grade Estruturado
RBRJ11
e . Fundo de
FIl RBR Premium X
P oy Renda Fixa em
Recebiveis Imobiliarios
Infraestrutura
Ativos Liquidos RBR REITS FIA RBRF11
Imobiliarios Fundo de AcBes FIl RBR Alpha

Investindo de Um Jeito Melhor

Conheca nossa abordagem ESG

14%
da.a.
Dividend Yield Atual Cota de fechamento
(31/10)

Resumo out/23
Dividendo (R$/cota) 1,00
Dividend Yield 13,9% a.a.
Retorno Patrimonial 1,97%
Retorno Patrimonial Ajustado 1,98%
RBRX11 Mercado -0,98%
IFIX -1,.97%
CDI 1,00%

Dividend Yield: considera o preco da cota de fechamento como base

set/23 YTD 12 meses Inicio
1,05 11,03 14,03 35,33
14,4% a.a. 13,2% a.a. 15,3% a.a. 14,5% a.a.
0,01% 15,47% 17,85% 44,59%
0,25% 16,46% 18,89% 46,54%
2,22% 17,23% 15,85% 37,65%
0,20% 10,06% 5,49% 14,55%
0,97% 11,02% 13,36% 14,72%

Retorno Patrimonial: considera variagdo do Patriménio Liquido e Dividendos Distribuidos (ndo considera Reserva de Lucros Atual)
Retorno Patrimonial Ajustado: considera variagdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos e Reversdo de IR pagos (ndo considera Reserva de Lucros Atual)
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Para Nov/23 anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$1,00/cota, DY 13,9% a.a. sobre Cota de
fechamento de Out/23, pagos em 24/Nov aos detentores das cotas em 16/Nov (Data “Com”). Neste més,
encerramos o periodo com uma reserva de lucros de R$0,43/cota.

O RBR Plus encerrou o Out/23 com alocagao préxima de 77% em Papel e 23% em Tijolo vs alocagao do
inicio do ano de 90% CRIs + 10% de Tijolo (a¢8es de shoppings).

Retrospectiva de Movimentos -
Ao longo de 2023 ajustamos o portfélio em diversos momentos.

Iniciamos o0 ano com 90% alocado em CRIs com rentabilidade atrativa préxima de CDI + 4%, aproveitamos a
janela de juros elevados e geramos R$ 1,13/cota de dividlendo médio apenas com parcela de CRIs no
primeiro semestre.

A partir de Abril e Maio, o cendrio macro comecou a dar sinais de melhora, as curvas de juros do Brasil
apresentaram significativo arrefecimento e, com isso, impulsionaram liquidez e valorizacdo em ativos de
Tijolo. Ao mesmo tempo, ajustamos a alocacao do portfélio e atingimos mais de 35% em Tijolo, investindo
também em Flls de maneira oportunistica (XPML, HGLG, FLFL e CPSH) - Classe de ativos ndo investida até o
momento. Além disso, realizamos ganhos expressivos com o portfélio das a¢des. Com este movimento,
realizamos R$ 1,83/cota de ganho de capital liquido ao cotista apenas nos ultimos 6 meses.

Neste més fizemos uma arbitragem de oferta em LVBI11 - Entramos com 1,6% do PL e vendemos a
mercado simultaneamente, com isso geramos + 0,05/cota de ganho de capital liquido para o més de
Nov/23, quando ocorreu a fungibilidade das cotas, encerrando o trade tatico com 4,5% de valorizagdo.

O foco das movimentacdes é extrair ganhos extraordindrios e controlar riscos de forma dindmica e ativa.

Préximos passos

Vale lembrar que projetamos investir em uma estrutura de Equity Preferencial, conforme mencionado no
relatério anterior. No caso, o investimento trata-se de um Equity Preferencial de uma incorporacao
residencial em Sdo Paulo, que pode trazer retornos adicionais ao fundo, acima da média do portfélio de
CRIs. Conforme andamento das negociagdes, traremos mais detalhes. A tomada de decisdo devera acontecer
em Dez/23.

@ Atualizacdo | Acdes de Shoppings

Ao longo do més foram divulgados os resultados trimestrais das empresas de shoppings: ALLOS,
Multiplan e Iguatemi.

Assim como projetado, todos os resultados foram positivos. SSS (Same Store Sales) foi destaque para
Iguatemi e Multiplan, com avangos de 9,3% e 8,1% YoY, respectivamente, seguido por ALLOS com 6,2%.
Além disso, todos demais indicadores operacionais como inadimpléncia liquida, custo de ocupacdo e
vacancia também enfatizam a saide operacional das empresas.

Destaque também para a maior posicdo de shoppings do fundo, a ALLOS realizou um desinvestimento
total de R$ 1,35 bilhdo em ativos com um cap rate médio de 8,1%. Com os recursos da venda, devem
principalmente investir no programa de recompra de aces que segue negociado em um implied cap rate
proximo de 12% - 13%, assim ressaltando a arbitragem do mercado secundario vs mercado privado
existente.

Reforcamos que o RBR Plus é um FIl Hedge Fund com liberdade para investir em crédito, Flls, acdes e
Special Situations, visando o foco em retorno total ao cotista, isso quer dizer que ndo necessariamente
teremos dividendos totalmente estaveis nos proximos semestres.

Temos alocado em estratégias com menor carrego, porém possibilitam ganhos extraordinarios em
diferentes janelas de tempo.

Com isso, continuaremos construindo o portfélio de forma ativa, visando qualifica-los ainda mais com
investimentos adequados em cada momento do ciclo imobiliario.
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Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR


https://adoteumaluno.colabore.org/doeja/people/new
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1
https://www.rbrasset.com.br/

‘I—I/RBR rbrasset.com.br u m

asset management Siga nossas redes sociais

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fll Outubro 2023 | Relatério Mensal

=3 Impacto do desconto | Tabela de Sensibilidade

Para entendermos o impacto do desconto atual da Cota de Mercado vs Cota PL, destacamos abaixo qual a
implicagdo do desagio em cada um dos Books do fundo.

(1) Além dos trés Books abaixo, temos uma exposicdo em Special Situations de apenas 1%.

:—i ‘ RBRX11
NS Cota PL 96,15
Cota Mercado 91,46

K 5% de desconto

Book de CRIs Book de A¢des Book de Flls
(62,2% do PL) (9.3% do PL) (12,7% do PL)

7 = ALLOS IGUATEMI

| Rentabilidade MTM +
‘1 impacto do desconto

V7S CDI +6,1%

Preco Mercado ~R$ 12.300/m? ~R$ 14.200/m? TIR esperada 24% a.a.

+ Descontoi ~R$ 11.700/m? ~R$ 13.508/m? + Desconto 25% a.a.

Vet Como a parcela mais representativa do portfélio esta alocado em recebiveis, também trouxemos uma tabela de
sensibilidade do Book de CRIs. Ela pode ser utilizada como referéncia para o cotista balizar sua expectativa de
resultado para a carteira de CRIs dado a compra de cotas do fundo a um determinado preco.

De forma ilustrativa, a tabela indica a rentabilidade equivalente, no cenario hipotético em que o investidor adquire
a carteira de CRIs do fundo, com o mesmo agio/desagio observado na cota a mercado, e carrega todos os papéis
adquiridos até o vencimento de cada um deles.

*As tabelas apresentadas a seguir, sdo referentes apenas a rentabilidade da carteira de CRI e ndo consideram a alocacdo em Caixa, Flls e outros.
Obs: As informacdes apresentadas abaixo ndo representam promessa, garantia de rentabilidade ou isen¢do de riscos para o cotista

Carteira completa de CRI* Carteira Atual
Taxa equivalente em IPCA + Taxa equivalente em CDI + PL (31/10) 180.855.443
Preco Carteira CRI Carteira CRI | Carteira CRI Carteira CRI Alocagdo em CRI (%PL) 62,2%
Mercado (IPCA+) (-) Tx Adm. (CDI+) (-) Tx Adm.
Alocagdo CRIs CDI (%PL) 45,7%
80,36 21,0% 19,7% 12,8% 11,5%
82,21 19,7% 18,4% 11,6% 10,3% Alocagéo CRIs IPCA (%PL) U5t
84,06 18,4% 17,1% 10,4% 9,1%
~ . 0
85,91 17.2% 15,9% 9,2% 7.9% Alocacdo em Caixa 14,77%
87,76 16,0% 14,7% 8,2% 6,9% Alocagdo em Flls 12,67%
89,61 14,9% 13,6% 7,1% 5.8% Alocagdo em Agbes 9,25%
Cota Mercado (31/10) 91,46 13,9% 12,6% 6,1% 4,8%
95,16 11,8% 10,5% 4,2% 2,9% CRIs CDI+ 366%
97,01 10,9% 9,6% 3,3% 2,0%
CRIs IPCA+ 11,59%
98,86 10,0% 8,7% 2,5% 1,2%
0 0
LCo7 il (EL Lo/ s Duration (Carteira) 2,25
102,56 8,2% 6,9% 0,9% -0,4%
104,41 7,4% 6,1% 0,1% -1,2%

1Tx. Adm considera taxa de administragdo e taxa de gestdo
Metodologia
(i) como projegdo do CDI em 2023, foi utilizado o FRA na duration mais préxima de um ano, calculado pelo prego de fechamento do Derivativo de juros Futuros do DI no dia 28/04/2023;
(i) como projeg@o do IPCA em 2023, a inflagdo implicita divulgada pela ANBIMA em 28/04/2023
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&f%{f ESG - Investindo de um Jeito Melh

Entre setembro e outubro de 2023, os relatérios finais do
processo de avaliacdo pelo GRESB dos nossos fundos RBR
Log (RBRL11) e RBR Properties (RBRP11) foram divulgados.

O processo de submissdo ao GRESB foi bastante
trabalhoso, porém trouxe diversos aprendizados e
evolugBes para a gestao dos fundos, além de referéncias
importantes sobre padrBes ESG globais, em especial ao
segmento imobilidrio. O GRESB é referéncia para ativos e
portfolios internacionais e classifica os participantes em
métricas que evoluem a cada ano, tendo, todavia, poucos
participantes no Brasil atualmente.

Edificio Amauri | R Amauri, 305- Séo Paulo

/7> Queremos, portanto, incentivar para que outros w
45 gestores e fundos brasileiros passem por este “ '
/0 processo de submissdo. Acreditamos na riqueza e ‘
ﬁ._ . aprendizado do processo, padronizagdo e eleva¢do |

~077-0 dos parametros comparaveis da industria, além de ' "

0770 ajudar a definirmos e mapearmos aspectos “ ’

- { objetivos de governanca, sustentabilidade e sociais ®

Z:/ num segmento que consegue contribuir de

I&: maneira tangivel e relevante, buscando nao G R E S B
/. apenas retornos financeiros, mas para que o - ~

“)7, consigamos sempre investir de um jeito melhor. :

()220 No final de outubro, realizamos na RBR, uma palestra sobre Saide Mental com a doutora Lena Nabuco de
/A0 Abreu do projeto Colaboramente. A promocédo de discussdes e o aprendizado sobre como identificar e lidar
com transtornos psicoldgicos sdo a¢des muito importantes para todas as pessoas. Educar sobre Satide Mental
gera conscientizagdo sobre temas muitas vezes dificeis de serem abordados e fornece caminhos para agir em
situagdes que possam estar ocorrendo com pessoas bem préximas, inclusive no ambiente de trabalho.
Acreditamos que a boa salde mental é condicdo essencial para o bem-estar, produtividade e felicidade do

individuo. aﬂ,

% colaboramente

“ZH0

Ao longo do més de outubro, o cendrio macro Brasil continuou a refletir o sentimento global mais
cauteloso, principalmente devido ao aumento de juros da Treasury americana longa ja iniciada em Set/23, que
atingiu proximo de 5,00% a.a., maior patamar desde a crise de 2008. Além disso, os dados locais de déficit fiscal
dificultam a percepcdo de que o governo conseguira cumprir com a meta de ter superdvit primario nos
proximos anos. Somados aos principais fatores externos e internos, o Ibovespa teve queda de -2,94% e o IFIX
de -1,97%. A NTN-B 2035 se manteve ao longo do més proxima de 5,8% -5,9% a.a..

Dentro dos fundos imobiliarios, o setor corporativo teve a queda mais expressiva do més com -6,5%,
seguido pelos FoFs com -3,7% - este sendo o setor que historicamente reflete os movimentos do indice de
forma acentuada, com beta elevado. Em contrapartida as quedas de curto prazo, ao analisar o ano de 2023, o
segmento de Shoppings continua sendo destaque com retorno acima de +24%. Da mesma maneira, este é
o0 setor que apresentou as ofertas primarias mais relevantes dos ultimos meses, com XPML11, HGBS11, VISC11
e outros, adquirindo ativos com caps médios entre 8% - 9%.

Como comentério breve sobre o mercado imobilidrio residencial, além dos fortes niumeros de vendas e
lancamentos de unidades residenciais em SP mencionados no més anterior, a SECOVI-SP também destaca
que o avanco do preco de locacdo na cidade de Sdo Paulo atingiu alta de 12,1% nos ultimos 12 meses até
Set/23, de maneira comparativa, o IGP-M registou queda de 5,97% no mesmo periodo.

INSTITUTO SOL 3%t
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Estratégia de Investimentos

/45 RBR Plus é um Fll Hedge Fund com liberdade para investir em crédito, Flls, agdes e Special Situations.
/747 Devido ao ciclo imobilidrio que vivemos, em nossa visao, a alocagdo em CRIs indexados ao CDI continua
» sendo uma boa opcdo de investimento para o curto prazo, porém também vemos os investimentos
) em Agdes e fundos de Tijolo com 6tima visdo de risco retorno.

v /70 Vale ressaltar que os investimentos devem mudar ao longo do tempo, a leitura do cenério
~/// macroecondmico e do ciclo imobiliario sdo pontos chave para melhor tomada de decisao.

770 ORBRX11 buscara a diversificagdo de seus investimentos nas principais estratégias:

Alocagao Out/23

Hy7r CRIs (62,2% do PL)

| ‘ Ativos com fluxo mensal
LA relevante de dividendos e
VAN liquidez.

Flis (12,7% do PL)

Flls oportunisticos com foco em

ganho de capital + carrego

i . RBR Plus

L 19,2% a.a.

Retorno Total
Desde IPO

Special Situations (1% de PL)

Acdes (9,3% do PL)

Investimentos iliquidos de médio- Agbes de companbhias listadas do
Iongo prazo e retornos ajustados setor imobiliario com foco em
ao risco. ganho de capital

Performance RBR Plus

Sobre a performance do fundo até entao, ao analisarmos a rentabilidade ajustada (PL + Dividendos)
do RBR Plus desde seu inicio em Jun/2021, o fundo supera a performance do IFIX no mesmo periodo em
32,0% representando 319,9% do IFIX.

150 319,9% do IFIX
140
46,5%
130
28,6%
120
110
100
14,5%
90
rrrrrrr N N N NN N N NN N NN N MO ™M MmN MmN Mmm
U NN NI RS RSSO SRS AU R B S B Y B
CSO$“>NC>LL'EC50$‘-‘>NC>LL'ECSO‘6"’
323323322 EJI eI APaI3FTLEIEITSRAT

) ©
IPCA e====(CD| emmm=|F|X e=Plus (PL+ Div.)*
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Participagao (% do Patrimdnio Liquido)

'CRI' MOS Jardins e Pinheiros 8,93%
CRI Haddock Lobo 8,29%
CRI Carteira MRV 111" 8,17%
CRI Lote 5 7,64% CRI
62,2%

CRI Patriani 7,46%
. 45,7% | CDI +3,7%
CRI Share 7,21% +  16,6% | IPCA +11,6%
CRI Yuny 5,93%
CRI Setin Perdizes 5,13%
CRI Tael 3,49%
FLFL11 7.96%
CPSH11 3,16% Flis

12,7%
VIR 1,55%

Special Situations

i 0,
FIl RBR Comercial . 1,06% 1,0%
ALSO3 6,47% Acbes
o
9,3%

IGTIT1 2,78%

Liquidez 14,77%

*CRI Carteira MRV Il considera as duas Séries.
** Arbitragem de oferta, mencionado na nota do gestor.

Investimentos - CRI

Data base: 31/10/2023

Emissor = Cod. Cetip Segmento Indexador Aqu:ii?:éo Taxa MTM Dar:;:isc)m LTV (%) Vencimento
MOS Jardins e Pinheiros Opea 2211575688 Corporativo 8,93% IPCA + 10,00% 10,74% 2,11 46,3% 26/12/2025
Haddock Lobo Opea 2211467751 Corporativo 8,29% CDI + 3,00% 2,99% 2,12 74,3% 28/01/2026
Lote 5 Opea 21F0927565 Loteamento  7,64% IPCA+  12,00%  12,58% 1,88 32,8%  28/06/2027
Patriani Opea 22G1225383Residencial  7,46% oI+ 5,00% 5,08% 2,23 84,8%  26/08/2026
Share Opea 21D0524815Residencial  7,21% oI+ 3,50% 3,50% 319 69,6%  22/05/2031
Yuny RBSec  21L1281680 Residencial  593% CDI + 3,50% 3,50% 1,03 639%  23/12/2024
Setin Perdizes Opea 22G0663573Residencial  5,13% oI+ 4,00% 4,00% 1,42 513%  28/07/2025
ggrrlf)'ra MRVIINQ®  grjesec 2211198360 Residencial  4,12% oI+ 4,00% 3,00% 3,20 00%  20/12/2027
g:rrlt:)'ra MRVIT(T®  grjesec 2211198359 Residencial — 4,05% DI+ 4,00% 3,55% 3,20 00%  20/12/2027
Tael TrueSec  22G1401749Residencial  3,49% oI+ 3,25% 3,28% 2,98 854%  07/08/2029

*Lote 5: Retorno estimado de IPCA + 12% a.a. (taxa da operacdo IPCA + 9,0% a.a. adicionados ao fee de estruturacdo e kicker sobre as
vendas); Ademais, o CRI ndo serad impactado nos meses de deflacdo, pois apenas considera a inflacdo positiva, acordado no regulamento.
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Fluxo de Caixa out/23 set/23 2023 Acum. 12m Inicio
Rendimentos 39.056 87.181 651.527 654.053 719.040
Ganho Capital 65.961 2.106.986 4.212.866 4.458.713 7.876.495
CRI 1.387.582 1.444.652 22.159.986 24.148.038 39.070.141
Liquidez 226.499 110.364 924.058 968.905 1.984.057
Total Receitas 1.719.098 3.749.182 27.948.436 30.229.709 49.649.732
(-) Despesas (207.098) (209.468) (4.240.959) (4.282.153) (5.084.076)
(-) IR sobre Ganho de Capital (13.192) (421.397) (758.669) (795.546) (1.318.261)
Resultado 1.498.808 3.118.317 22.948.808 25.152.010 43.247.395
(-) Reservas 382.211 (1.143.247) 616.891 1.234.721 (808.643)
Rendimento Distribuido 1.881.019 1.975.070 23.565.699 26.386.731 42.438.752
% Resultado 125,5% 63,3% 102,7% 104,9% 98,1%

Rendimento/ Cota/ Més R$ 1,00 R$ 1,05 R$ 12,53 R$ 14,03 R$ 35,33

15,3% 14,5%

13,9% 14,4% 15,0%

Dividend Yield (Anualizado)

Composicao do Rendimento - Mensal (R$/Cota)
Reserva atual: RS 0,43/cota

m Rendimentos FIl - Despesas (FFO) B Ganho de Capital Liquido H Reservas v+ Dividendo
,.“l.. : .“- -," .“- ..“ .“ll.“ .“- ..“ .“l..“ .“- ..“ .“l..“ .“- ..“ .“- ..“ “l..“ .“- .,“
;:‘1,50.I :‘1,50_= :‘1,053 :‘1,053 :‘1,17_l :‘1,17_l :‘1,17_l :‘1,17_l :‘1,103 :‘ 1,100 :‘1,05_l :‘ 1,000
AT Yennst Yenns’ Yenns’ Yenns’ Yenns’ Yenns’ Yenns’ Yenns’ Yenns’ Yenns’ Yenns’
0,06 0,20
1,29
1,06 1,11 0,77
_ |
B oz o) 061,
(0,45)
nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23

Obs.: No més de Jun/23, o FFO foi afetado em R$ 0,68/cota devido ao pagamento da taxa de performance, conforme regulamento do fundo.

Mercado Secundario Cotacao Histérica

110,0
Negociacao out/23
Cotas Negociadas 117.047
Cotagdo Fechamento R$ 91,46 1000
Volume Total (R$'000) R$ 10.852
Volume Diario Médio (R$'000) R$ 516,778
90,0
80,0
3 8% 5 3§88 ¢85 2 8% 83
S S
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Outras Informacgdes

Objetivo: Cotas Emitidas Taxas sob PL
e e e g e T

Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e outros ativos liquidos ligados ao 2: Emisséo (Jul/21): .1'436'938 Valor contabil do PL (R$ MM) Taxa
mercado imobilidrio 3° Emissdo (Out/23): 331 Até 150 130%
Periodicidade dos Rendimentos: Benchmark De 150 até 350 1.29%
Mensal IPCA + Yield IMA-B 5 De 350 até 600 128%
Prazo de Duragdo: De 600 até 800 127%
Indeterminado De 800 até 1000 1,26%
Informag6es do Fundo: Acima de R$ 1 bilhdo 1,25%
Raz&o Social: RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio Performance:

CNPJ: 41.088.458/0001-21

Informag8es do Administrador:

20% > Benchmark

Razdo Social: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

As informac@es contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informac@es no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessao. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGQ). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicbes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacao Autorregulagao RBR Asset I\/Ianagement
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administraco Fiduciaria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br

INSTITUTO SOL Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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Tipos de Risco

Nés dividimos a carteira em 5 tipos de risco de crédito para analisar o risco do portfélio. E importante destacar que a
qualidade da garantia formalizada através de Aliena¢do Fiducidria é fundamental para a solidez das operagdes, e é um
componente essencial na no nosso processo de investimento.

Vale ressaltar que Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

Créditos em que o risco é concentrado no balango de um Unico devedor ou na capacidade de pagamento de um locatério, que
represente mais de 50% do fluxo de aluguéis, em iméveis geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes
corporativas, etc. Apesar do fluxo de pagamento depender de um Unico devedor/locatario, todas as operacdes contam com
sélidas garantias.

I

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

« Alienagao Fiduciaria dos Iméveis; « Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora/locatéria, e em algum

. AIienagéo de Quotas da SPE; casos covenants financeiros para assegurar a saude financeira da empresa;

« Covenant de LTV maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time

» Cessdo Fiduciaria de Contrato de especialista da RBR);

Locagao;
> Rl Gle Pessner . Em‘alguns casos temos agente de monitoramento, que acompanham no detalhe os
projetos/SPEs;
+ Aval/Fianca.
Exemplo | CRI Carteira MRV IlI
Fluxo Garantias
Fundo de reserva e cobertura adicional segurada,
Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de totalizando aproximadamente 14% sobre o saldo
carteira da MRV. devedor no momento da emissdo (10% no fundo e
MRV 4% de seguro)

Sdo operacdes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, sendo que todas as operagdes foram
originadas e estruturadas pela RBR apés anélise criteriosa do balango e histérico da incorporadora, da regido do terreno e do
produto a ser desenvolvido.

Essas operagdes tém como caracteristica a liberacdo faseada, ou seja, apdés a primeira parcela de desembolso, as subsequentes sdo
liberadas apenas conforme andamento de obra e se os covenants de cobertura estiverem atendidos. Contamos com dois agentes de
monitoramento nesses CRIs: i) agente de monitoramento financeiro, que acompanha as vendas das unidades (avaliando todos os contratos
de compra e venda e cruzando os recebiveis), o fluxo de caixa da SPE (incorrido e previsdo futura); e ii) agente de monitoramento de obra,
que acompanha o andamento fisico e financeiro de obra.

O pagamento do servico da divida é proveniente do balango do devedor e do excedente das SPEs, e apés o término de obra, a amortizagdo
é acelerada com o cashsweep do repasse das unidades.

A totalidade das operagdes estdo localizadas em Sdo Paulo capital e Campinas com empreendimentos sélidos. Temos como garantia a
alienacdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciaria dos recebiveis, alienacdo fiducidria das quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva.

Exemplo | CRI Tael
Operacao Garantias

Operacdo de crédito para desenvolvimento
imobilidrio de trés projetos residenciais de alto

TA E I_ padrédo localizado nos bairros nobres da cidade
de S&o Paulo.

Alienacdo  Fiducidria do Imével, Alienacdo
Fiduciaria das Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis, Aval da Holding e de sécios
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{*y Tipos de Risco

Locacdo Multidevedor 0,0% do PL

ﬂ Operagdes com edificios corporativos, parques logisticos, shopping e outros, onde o fluxo de pagamento do CRI é proveniente

dos aluguéis dos locatdrios dos ativos. O primeiro nivel de pagamento do servi¢o da divida é proveniente desses aluguéis e a
grande maioria das operacées possui coobrigacdo de uma empresa sélida.

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes
» Cessdo Fiduciadria do Contrato de * Monitoramento mensal dos recebiveis de cada locatario (controle, correcdo e vigéncia dos
Locacdo; contratos de locagao);
« Alienagdo Fiduciaria; * Monitoramento de indice de cobertura e LTV (importante lembrar que os iméveis sdo

« Fundo de Reserva;

+ Andlise anual dos Demonstrativos Financeiros da locatéria e/ou da coobrigada.

1
1

1

1

1

1

avaliados por time especialista da RBR); :
1

« Aval/Fianca; 1
1

1

1

1

Exemplo | CRI Tabas

Operacao Garantias
A A estrutura conta com fundo de reserva de R$ 1,2
Crédito para destinacdo para a reforma de Milhdes e cessdo fiducidria de recebiveis dos
apartamentos. contratos de locagdo que geram uma cobertura

média da PMT mensal de 300%.

Estoque Performado 5,1% do PL

Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia
H E e amortiza a operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balan¢o da empresa, uma vez que o recebivel

para pagamento da divida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas opera¢des é comum ter uma regra de
“cash-sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operacéao,
diminuindo seu risco.

« Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora.

1 Lo . . . !
 Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes 1
1 1
I« Alienacdo Fiducidria das Unidades; « Monitoramento mensal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc); :
1
|+ Cessdo Fiducidria de Recebiveis « Controle do cash-sweep; 1
1 i idas; ’ ) NP ) ) !
1 ek Mk eles Vol es; « Covenant de LTV maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time |
1 « Fundo de Reserva; especialista da RBR); 1
1
: * Aval/Fianca. « Em alguns casos temos agente de monitoramento para visitar as unidades; 1
| 1
| 1
| 1
L 1

Exemplo | CRI Setin Perdizes

Operacgao Garantias

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais
prontas de médio-alto padrdo localizadas no
bairro de Perdizes em Sdo Paulo.

Garantia corporativa, aval do sécio, fundo de
reserva e alienacdo fiducidria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.
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L@ Portfélio de CRIs

=N CRI Lote 5

Operacdo de  desenvolvimento de um

Lote 5 empreendimento de alto padrdo localizado em : Campinas
LN AK regido privilegiada de Campinas/SP. A emissdo é ;-
YIRS lastreada em uma debénture emitida pela |
S AL Loteamento loteadora Lote 5, companhia que atua 9
SN majoritariamente no interior de S3ao Paulo. A
VTN A T operacdo conta com fianga, alienagéo de quotas,
TSN, cessdo fiducidria dos recebiveis e alienacdo
N Y fiducidria das matriculas dos lotes. Além da

Jun-27 remunera¢do, a operacdo tem um “prémio”

(kicker) sobre as vendas das garantias.

727
o
i
3

= y CRI Helbor Jardins

Helbor Trata-se de operacdo com a
Helbor,

incorporadora tendo como
Residencial - Terreno finalidade a alavancagem para
aquisicdo de terreno localizado na
CDI + 2,50% Haddock Lobo e Alameda Lorena, no
bairro Jardins, regido nobre da cidade
jan-23 de Sdo Paulo. A operacdo conta com
alienacdo fiducidria dos terrenos e aval
dos acionistas da empresa.

CRI Setin Perdizes

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais prontas
. i de médio-alto padrdo localizadas no bairro de
Residencial - Estoque Perdizes em S3o Paulo. A operacdo conta com
performado garantia corporativa, aval do sécio, fundo de
CDI+ 4,00% reserva e alienacao fiQuciéria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.

SEl Incorporacao e
Participacbes S.A.  (Setin)

jul-25

Yuny Incorporadora Operacao de crédito para antecipacdo de
Holding S.A. resultados de 6 empreendimentos da Yuny, todos
em desenvolvimento e localizados em Sdo Paulo.
A empresa tem sélida experiéncia no mercado
residencial ha 25 anos e tem mais de 84
Taxa CDI + 3,50% empreendimentos ja entregues. A operacao
conta com alienagdo fiduciaria de quotas e
cessdo fiducidria de dividendos dos projetos,
além de fianca da empresa e dos sdcios.

CRI Helbor Parque Ibirapuera

Devedor

Residencial - Antecipagao

Setor Imobiliario de resultado

Vencimento jan-37

Devedor Helbor Operacao de crédito tendo como

finalidade a aquisicito da SPE
Setor Imobiliario Residencial - Terreno proprietaria do terreno localizado a

poucos metros do Parque @Helbo
Taxa CDI + 2,45% Ibirapuera. O CRI tem como garantia )

a alienacao fiduciaria dos imoveis, ;ZQZZ“_ZZ'MW’W
Vencimento mar-23 alienagdo fiducidria de quotas da

SPE detentora do imével e garantia
corporativa da Helbor.

i Adote um
'Aluno

" Mio {1 0
weies (@1 | IREAGRR

Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR


https://adoteumaluno.colabore.org/doeja/people/new
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1
https://www.rbrasset.com.br/fundos/rbr-high-grade-rbrr11/

rbrasset.com.br u m @

Siga nossas redes sociais

L RBR

asset management

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fll Outubro 2023 | Relatério Mensal

L@ Portfélio de CRIs

CRI Share Pinheiros

Share Operacao de crédito para aquisicdo de terreno e
de empreendimento

desenvolvimento um
Residencial residencial para renda com a Share Student Living,
focado nos estudantes da Faculdade de Medicina da
CDI + 3,5% USP (FMUSP). O CRI conta com alienacdo fiduciaria

do imdvel, cessao fiduciaria dos recebiveis, fundo de

mai-31 reserva e fundo de despesas.

CRI Setin Vila Nova Conceicao

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais prontas
localizadas na Rua Jodo Lourencgo, endereco nobre

Devedor Setin

Setor Imobiliario Residencial no bairro da Vila Nova Conceicdo em Sdo Paulo, a
poucos minutos do Parque Ibirapuera. A operacao
Taxa CDI + 4,25% conta com garantia corporativa da Setin, garantia
pessoal do acionista e aliena¢do fiducidria do
Vencimento mar-25 empreendimento. Além disso, o excedente dos

recebiveis nas vendas das unidades sdo utilizados
para amortizar antecipadamente a operacao -
"Cash Sweep".

CRI Patriani

Operacao de crédito de reembolso de terreno e

Devedor Patriani posterior desenvolvimento imobilidrio de um projeto
residencial localizado em bairro nobre de Sao
Setor Imob i Residencial Bernardo do Campo. O empreendimento esta 100%

vendido e em fase de obra. A devedora é a
incorporadora Patriani, uma das principais empresas
que atuam na regidao do ABC paulista. A operacdo
conta com alienagdo fiducidria do terreno, alienagdo
fiducidria de quotas da SPE, cessdo fiduciaria de
futuros direitos creditdrios, aval e fundos de reserva e
despesas.

Taxa CDI + 5,00%

Vencimento ago-26

CRI Haddock Lobo

R el er padrdo de um projeto residencial localizado no Jardins, elbo

Operacao de desenvolvimento imobiliario de alto @H
em Sdo Paulo - SP. O empreendimento serd =AiZc—secie caoa

sl Ll i Corporativo desenvolvido pela Helbor, uma das maiores

incorporadoras de capital aberto do pais com perfil de

Taxa CDI+2,0% produto médio-alto padrdo. A operagdo conta com:

] . alienacao fiduciaria de quotas da SPE, aval e fundos de
Vencimento jan-26 reserva e despesas.

CRI Tael

Operagdo de crédito para desenvolvimento
Devedor Tael imobilidario de trés projetos residenciais de alto
padrdo localizado nos bairros nobres da cidade de
Sao Paulo. A devedora é a Tael, empresa tradicional

Residencial do mercado de incorporagdo. A companhia realizou a TAEL
aquisicdo de trés terremos a serem desenvolvidas as
Taxa CDI+3,25% obras, sendo que seu pagamento foi realizado com
recursos proéprios. A divida conta com garantia da
Vencimento ago-29 Alienacdo Fiduciaria do Imdvel, Alienacdo Fiduciaria

das Quotas da SPE, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis,
Aval da Holding e de sdcios.
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CRI Tabas

A Tabas é uma empresa que atua no segmento de aluguel

Lzl Telnis de apartamentos de curto prazo operando num modelo A
Residencial asset light. Ela estd presente em importantes centros
el urbanos (Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Brasilia), conta com TABAS

mais de 400 apartamentos e 1000 inquilinos ativos.
Recentemente, a Tabas recebeu um aporte de R$ 80 mm. O
volume da operacdo é de 12 milhdes, com destinacdo para
a reforma de apartamentos. A estrutura conta com fundo
de reserva de R$ 1,2 Milhdes e cessdo fiducidria de
recebiveis dos contratos de locagdo que geram uma
cobertura média da PMT mensal de 300%.

Taxa CDI +9,0%

Vencimento set-23

w0
]
-
o
=
3
o

CRI Carteira MRV Il (12 e 22 Série)

Deved Carteira pulverizada Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
evedor Pré-soluto MRV carteira da MRV. O CRI conta com robusta estrutura
Pt el - CarEiE de garantias para suportar eventuais inadimpléncias
Setor Imo . na carteira, que inclui relevante fundo de reserva e
Pulverizada o )
cobertura adicional segurada, totalizando
CDI+ 3,0% aproximadamente 14% sobre o saldo devedor no MRV
momento da emissdao (10% no fundo e 4% de
seguro).
CRI MOS Jardins e Pinheiros
Operacao de desenvolvimento imobiliario de dois projetos
MOS residenciais localizados em regides premium - Bairro do
. . Jardins e Pinheiros, SP. Os empreendimentos serdo
Setor Imobiliario Corporativo desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é focada em M O S
) produtos de alto padrdo. A operagdo conta com alienagdo
Taxa IPCA +10,0% fiduciaria do terreno, alienacdo fiduciaria de quotas da SPE,
] cessao fiduciaria de futuros direitos creditoérios, aval dos
Vencimento dez-25 s6cios altamente capitalizados e fundos de reserva.
CRI Yuny I
Devedor Yuny Operacao de crédito para antecipagdo de resultados de 3

empreendimentos da Yuny, todos em desenvolvimento e

) localizados em S3o Paulo. A empresa tem soélida yuny
S I Corporativo experiéncia no mercado residencial ha 25 anos e tem mais Incorporators
de 84 empreendimentos ja entregues. A operagdo conta
com alienacdo fiduciaria de quotas e cessao fiduciaria de

) dividendos dos projetos, além de fianca da empresa e dos
mai-27 SOCios.

Taxa CDI +5,0%
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