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Resumo 12 meses Inicio
Dividendo (R$/cota)* 0,110 0,110 0,388 0,856 4,233
Dividend Yield 15,0% a.a. 15,0% a.a. 10,2% a.a. 9,1% a.a. 15,0% a.a.
Retorno Patrimonial 1,19% 2,30% 3,77% 13,98% 54,07%
Retorno Patrimonial Ajustado 1,22% 2,66% 4,35% 15,12% 56,37%
RBRX11 Mercado 0,83% -2,39% 5,29% 23,09% 52,13%
IFIX 0,02% -0,77% 2,14% 12,24% 22,78%
CDI 0,83% 0,89% 4,39% 11,94% 36,50%

Dividend Yield: considera o preco da cota de fechamento como base

Retorno Patrimonial: considera variacdo do Patriménio Liquido e Dividendos Distribuidos (considera Reserva de Lucros Atual)

Retorno Patrimonial Ajustado: considera variagdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos e Reversao de IR pagos (considera Reserva de Lucros Atual)
RBRX11 Mercado: considera variagdo do Preco da Cota Ajustada a Mercado (fonte: Bloomberg)

* Os valores considerados em abr/24 e mar/24 referem-se ao rendimento anunciado para o RBRX11, ndo sendo considerado os valores referentes ao pagamento de
pré-rata (RBRX13 e RBRX15)
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$1 Estratégia de Investimentos

7/ RBRPlus éum FII Hedge Fund com liberdade para investir em crédito, Flls, acdes e Special Situations.
(Y7 R Devido ao ciclo imobilidrio que vivemos, em nossa visdo, a alocagdo em CRIs indexados ao CDI continua
“4#4 sendo uma boa opcdo de investimento para o curto prazo, porém também vemos algumas
oportunidades em Acdes e fundos de Tijolo com 6tima visdo de risco retorno.

Vale ressaltar que os investimentos devem mudar ao longo do tempo, logo a leitura do cenario
macroecondmico e do ciclo imobilidrio sdo pontos chave para melhor tomada de decisao.

O RBRX11 buscara a diversificagdo de seus investimentos nas principais estratégias:

Liquidez (36,4% PL)

Alocacao Mai/24

Ativos com fluxo mensal relevante
de dividendos e liquidez.

Flls oportunisticos com foco em

ganho de capital + carrego

RBR Plus

16,8% a.a.
Retorno Total
Desde IPO

Special Sits. (10,7% PL) Acoes (3,2% PL)

Investimentos iliquidos de médio- AcBes de companhias listadas do
longo prazo e retornos ajustados setor imobiliario com foco em
ao risco. ganho de capital

[l Performance RBR Plus

Sobre a performance do fundo até entdo, ao analisarmos a rentabilidade ajustada (PL + Dividendos)
do RBR Plus desde seu inicio em Jun/2021, o fundo supera a performance do IFIX no mesmo periodo
em 33,6%, representando 247,5% do IFIX.

247,5% do IFIX
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* Rentabilidade Ajustada: considera a variacdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos, Reversao de IR pagos e Reserva de Lucros
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4> Dividendos Projetados

Neste ultimo més, fomos capazes de entregar os dividendos projetados para o més,

conforme previsto em guidance, equivalente a um DY de 15,0% a.a., sobre a cota de
fechamento de mai/24.

Projecao de Dividendos

0,11 0,11 0,11
0,10 0,10

0,09

0,09

mai/24 jun/24

m Dividendo Distribuido (R$/cota) FFO Projetado (R$/cota) Resultado Add. (R$/cota)

E importante destacar que a orientacdo fornecida pela equipe de gestdo e as informacdes

mencionadas acima sobre possiveis cenarios ndo sdo, nem jamais serdo, uma garantia de
rentabilidade para os investidores.
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Para Jun/24, anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$0,11/cota (em linha com guidance divulgado a
v/ mercado), DY 15,02% a.a. sobre Cota de fechamento de Mai/24, pagos em 24/jun aos detentores das cotas em
N 14/Jun(Data “Com”). Neste més, encerramos o periodo com uma reserva de lucros de R$0,07/cota.

Movimentacgoes -

O més de maio foi marcado por um cenario macroeconémico ainda mais desafiador, refletido, principalmente, em

45 um COPOM com tom contracionista, além de um relatério FOCUS indicando deterioracdo das expectativas de
; inflacdo e um ciclo de cortes de juros mais apertado, o que acaba por dificultar futuros cortes pelo Banco Central.

/4 Ademais, a Nota do Tesouro Nacional série B (NTN-B) com vencimento em 2035 - parametro para o custo de
/570 oportunidade de se investir em ativos imobiliarios - retomou recentemente o nivel de 6,00% a.a. e, em paralelo,

estamos observamos um aumento da inflagdo implicita nas altimas semanas.

Diante deste cenario, continuamos a avancar na alocagdo de recursos da 4® emissdo de cotas do RBR Plus. Nos
Ultimos dois meses, nos aproveitando do ecossistema de integracdo e de relacionamento que a RBR possui,
realizamos, além da operacdo do empreendimento “Kalea Jardins”, um investimento de R$ 7,0 M no CRI Tarjab
Altino.

Para o més de Junho, nos beneficiando da esteira de crédito da RBR, estamos em processo de liquidacdo de cerca
de R$ 32,0M em novas operacgdes de crédito, com 6timo carrego e protegidas com excelentes garantias. Cabe
ressaltar, que todas estas operagfes passam por uma criteriosa analise e avaliacdo do time de crédito da RBR.

by Além disso, zeramos no més nossa exposicdo aos ativos XPML11 (6,2% do PL) e BTLG11 (0,3% do PL), aumentando
;_71 nossa liquidez e aplicando em instrumentos isentos, como LCI. Esta estratégia € muito importante pois, além

Wre=) de mitigar nosso risco de mercado, nos deixa melhor posicionados para aproveitar as 6timas oportunidades que
/0 surgirdo em crédito estruturado, special situations e no mercado secundério. Sdo exatamente nestes momentos

que as boas oportunidades surgem, e estar capitalizado torna-se um diferencial.

; U 0,7 6.0% 6,1% 7,0%
; , 0 5,8% 5,7% 0 0 5,7% '

o6 52% 5,5% b 5,5% 5,5% 5,6% 6 0%

05 5,0%

04 334% oy 36.0% 400

03 17,4% 0%

0,2 14,2% 14,8% 12,1% 0 2,0%
5,4%

0 o | | 0,0%

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24
% Caixa Spread Médio Tijolo x NTNB-2035

Em complemento, o investimento de um equity preferencial que mencionamos no Ultimo més ndo ocorreu por
questdes comerciais. Este tipo de investimento em estruturas financeiras mais complexas requer diligéncia e
atencdo, qualquer detalhe pode ter um risco adicional para ambos os lados do investimento. Com isso, foi decidido
de forma consensual entre as partes de ndo  seguirmos  com 0 investimento.

Por fim, em decorréncia das movimentac¢des no portfélio, finalizamos o més com 11,2% do PL em Flls (vs. 17,9%
abr/24),74,9% do PL em CRIs/Liquidez (vs. 68,1% abr/24), 10,7% do PL em Special Sits (vs. 10,8% mar/24) e 3,2% do
PL em Agdes (vs. 3,2% abr/24).

Reforcamos que o RBR Plus é um FlIl Hedge Fund com liberdade para investir em crédito, Flls, acoes e
Special Situations, visando o foco em retorno total ao cotista, isso quer dizer que ndo necessariamente
teremos dividendos totalmente estaveis nos préximos semestres.

Temos alocado em estratégias com menor carrego, porém possibilitam ganhos extraordinarios em
diferentes janelas de tempo.

Com isso, continuaremos construindo o portfélio de forma ativa, visando qualifica-los ainda mais com
investimentos adequados em cada momento do ciclo imobiliario.
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@ Comentario Macro
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Nos Estados Unidos, os dados de inflagdo ao produtor (PPI) e ao consumidor (CPI) foram monitorados de
perto pelos investidores. O PPl gerou temor temporario ao ser divulgado com um aumento de 0.5% MoM
no headline e no nucleo, acima das estimativas de 0.3% e 0.2%. No entanto, os dados de margo foram
revisados de 0.2% para -0.1%, aliviando a pressao nas taxas de juros. O CPI veio abaixo das expectativas
(headline: 0.4% vs. est. 0.3%), com o supercore desacelerando para 0.42% MoM (anteriormente 0.65%). A ata
do ultimo FOMC e declarac8es do diretor Christopher Waller indicam que o FED deve continuar com uma
postura mais contracionista. Além disso, os PMIs superaram as expectativas, destacando-se o S&P
Services PMI (54.8 vs. est. 51.2), o maior desde maio de 2023, sustentando a percep¢ao de uma economia
mais aquecida.

No Brasil, os juros locais mostraram correlacdo com os globais, mas com fatores adicionais:

1) A demissdo do presidente da Petrobras, Jean Paul Prates, aumentou a desconfianca no mercado e o risco
fiscal.

2) O relatério FOCUS indicou deterioracdo das expectativas de inflagdo e um ciclo de cortes de juros
mais apertado, dificultando futuros cortes pelo BC. A curva de juros reflete a auséncia de cortes préximos e
adiciona prémio de risco a partir de setembro.

3) Decisdo unanime do COPOM para manutencao da taxa de juros em 10.5% - sem forward guidance e com
um comunicado considerado adequado pelo mercado, recuperando alguma parte da credibilidade perdida
na ultima reunido

Além disso, a diferenca entre os spreads de crédito corporativo americano e o CDS brasileiro esta no
menor nivel desde janeiro de 2023, indicando piora nos fundamentos econdmicos locais. (US Ba
Corporate Spread: 177 bps / BZ CDS: 148 bps).

Dentro dos Flls, com o movimento de abertura de curva de juros, os Fll de Recebiveis voltam a ser mais
visados, o IFIX Papel teve performance positiva de 0,64% no més vs IFIX Tijolo de -0,32%. O apetite dos
investidores de varejo para ofertas primarias de Flls de Tijolo, favorecidas nos trimestres anteriores,
comegaram a diminuir em maio.

Performance IFIX - MTD 2024

1,09%

0,64%
048%  0,50%

N
- -0,15% -0,12%
-0,32% -0,30%

-0,63% -0,64%
-0,79% -0.75%

H [FIX Misto H IFIX Tijolo [FIX

H IFIX Papel Corporativo H Hibrido

® Fundo de Fundos H Shopping W Logistico

m Hedge Fund B Recebiveis Crédito Estruturado Recebiveis High Grade

B Recebiveis High Yield

) IFIX Misto se refere a parcela de FOFs e Hedge Funds que compde o IFIX. Fechamento 30/04/2024 | Fonte RBR Asset
@ CE, HG e HY se refere a parcela de Flls de Papel com estratégias focadas em Crédito Estruturado, High Grade e HighYield, respectivamente.
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ﬁfg ESG - Investindo de um Jeito Melhor

Durante o primeiro semestre de 2024, realizamos dois encontros do nosso Treinamentos de Compliance,
voltados a capacitacdo e educacdo da equipe da RBR sobre as melhores praticas de compliance nas atividades

empresariais e no mercado financeiro, organizados pelos integrantes da area de Legal e Compliance da RBR.

Em 21/03/2024, tivemos o prazer de receber Raphael Rodrigues Soré, sdcio responsavel pela area de compliance
do Machado Meyer Advogados e um dos maiores especialistas do tema no Brasil. No treinamento, foram
abordados temas como boas praticas de conduta e ética com a equipe interna e stakeholders externos,

prevencdo a lavagem de dinheiro e legislacdo anticorrupcao.

Em 23/05/2024, recebemos a equipe do escritério parceiro Cescon Barrieu para o segundo Treinamento de
Compliance, como foco na regulamentacao especifica da atividade de gestdo de recursos. Foram discutidos
temas como Insider Trading, tratado na resolu¢do n°175 da CVM, politica de confidencialidade, e praticas legais

de divulgacao de informagdes e negociacao, dispostas na resolucdo n°160 da CVM.

Ao longo de 2024, teremos outros encontros com especialistas sobre temas relacionados as melhores

praticas aplicadveis ao nosso negodcio, buscando evoluirmos como empresa e nas nossas relagdes com o

mercado e a sociedade.
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=3 Impacto do desconto | Tabela de Sensibilidade

Para entendermos o impacto do desconto atual da Cota de Mercado vs Cota PL, destacamos abaixo qual a implicacdo do

desagio em cada um dos Books do fundo.
RBRX11

S Cota PL 9,68

VT Cota Mercado 9,38

=7 3% de desconto /\

f j Book de CRIs Book de FliIs
A (38,5% do PL) Book de Acées (11,2% do PL)

V7S 2 (3,2% do PL)

B ALLOS

1 1
| \ i Rentabilidade MTM + i Preco Mercado  ~R$ 12.770/m? Desagio para PL 3,24%
RN i impactododesconto :
% . CDI+52%a.a. | +Desconto ! ~R$ 12.369/m? ! + Desconto | 3,01% i

. Como a parcela mais representativa do portfélio esta alocado em recebiveis, também trouxemos uma tabela de sensibilidade
7> do Book de CRIs. Ela pode ser utilizada como referéncia para o cotista balizar sua expectativa de resultado para a carteira de
"/, CRIs dado a compra de cotas do fundo a um determinado preco.

)54 De forma ilustrativa, a tabela indica a rentabilidade equivalente, no cenério hipotético em que o investidor adquire a carteira
de CRIs do fundo, com o mesmo agio/desagio observado na cota a mercado, e carrega todos os papéis adquiridos até o
— 7, vencimento de cada um deles.

Carteira completa de CRI Carteira Atual
Taxa equivalente em IPCA + Taxa equivalente em CDI+  p| (31/05) 285.376.810
Preco Carteira CRI Carteira CRI | Carteira CRI Carteira CRI ~ o 0
Mercado (IPCA+)  ()TxAdm. | (CDI4) () TxAdm. [REACEREUESEIIE) 38.5%
842 15,7% 14,4% 10,0% 8.7% Alocagdo CRIs CDI (%PL) 10,9%
8,58 14,8% 13,5% 9,1% 7,8%
Alocagdo CRIs IPCA (%PL) 4,0%
8,74 13,9% 12,6% 8,3% 7,0%
8,90 13,1% 11,8% 7,5% 6,2% Alocagdo em Caixa 36,4%
9,06 12,3% 11,0% 6,7% 5,4%
Alocacdo em Flis 11,2%
9,22 11,5% 10,2% 6,0% 4,7%

C"‘z"&%';ad‘) 9,38 10,7% 9,4% 5,2% 3,9% Alocacdo em Special Sits. 10,7%
2t eIt S P S Alocacdo em A¢des 3,18%
9,70 9,3% 8,0% 3,8% 2,5%

9’86 8’6% 7’3% 3’2% 1’9% _
10,02 7,9% 6,6% 2,6% 1.3% CRIs CDI+ 3,6%
10,18 7,2% 5,9% 1,9% 0,6%

CRIs IPCA+ 10,3%
10,34 6,6% 5,3% 1,3% 0,0%
10,50 6,0% 47% 0,8% -0,5% Duration (Carteira) 2,56

(1) Além dos trés Books abaixo, temos uma exposicdo em Special Situations de apenas 1%.

2) As tabelas apresentadas a seguir, sdo referentes apenas a rentabilidade da carteira de CRI e ndo consideram a alocagd@o em Caixa, Flls e outros.

Obs: As informacgdes apresentadas abaixo ndo representam promessa, garantia de rentabilidade ou isen¢@o de riscos para o cotista

(3) Tx. Adm considera taxa de administracéo e taxa de gestdo

Metodologia

(i) como projegéo do CDI em 2023, foi utilizado o FRA na duration mais préxima de um ano, calculado pelo prego de fechamento do Derivativo de Juros Futuros do DI no dia 28/04/2023;
(ii) como projecdo do IPCA em 2023, a inflagdo implicita divulgada pela ANBIMA em 28/04/2023
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Participacao (% do Patriménio Liquido) Maio 2024 | Relatério Mensal

Apresentamos abaixo a abertura da posicdo de investimentos do Fundo, no intuito de fornecer maior transparéncia ao
investidor.

. CRI MOS Jardins e Pinheiros CRI 38,5% do PL

282% | CDI+3,6%

CRI Helbor Haddock Lobo
10,5% | IPCA+10,3%

CRI Patriani

CRI Share Pinheiros

CRI Yuny

CRI Tarjab Altino CDI

CRI Tael*

» CRI Carteira MRV IlI (Série Il)
* CRI Carteira MRV Ill (Série 1)
CRI FGR

CRI Setin Perdizes

CRI Carteira MRV IV (Serie IIl)
CRI Carteira MRV V (Serie Ill)

Liquidez 36,4%

HGPO11
KNIP11

TEPP11 Flls 11,2% do PL

CPSH11

LVBI11

Kalea Jardins

RBR DESEN COM | [l 0,7% Special Sits. 10,7% do PL
RBR DESEN LOG |

ALOS3 3,2% Acdes 3,2% do PL
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Maio 2024 | Relatério Mensal

B3 Investimentos - CRI

Taxa de Taxa Montante Montante

Cod. Cetip R;g;g Indexador Aquisicdo MTM® Curva? MTM3 (R$ % PL Duration Vencimento Tg:i’:cc;e
(%a.a) (%aa) (RSMM)  MM)

CRIMOSJardinse )| 1575688 BB+ IPCA+  10,00%  10,53% 19,56 19,43 6,84% 21 dez-25 Financ. 47 106
Pinheiros Obra

(R Helbor Haddock 5511467751 A CDI+  300%  299% 1524 1504  530% 21 jan26  Corporativo  74,2%
CRI Patriani 22G1225383 A i+ 500%  508% 13,50 1348  475% 22 ago-26 Fg’g:‘ac' 81,0%
CRI Share Pinheiros 21D0524815 A+ CDI+ 3,50% 3,50% 12,77 12,58 4,43% 32 mai-31  Corporativo  68,2%
CRI Yuny* 2111281680 A DI+ 430%  3,50% 10,14 1014 357% 05 dez-24  Corporativo  60,3%
CRI Tarjab Altino CDI 24D3057166 A+ coI+ 565%  520% 7,10 7,00 2,47% 3,0 abr-28 Fggfac' 45,4%
CRI Tael* 22G1401749 A+ CDI+ 344%  0,84% 5,96 5,95 2,10% 3,0 abr-30 Fg‘;‘gc' 74,2%
(CSF;'riial'l';i"a MRVIL 511198360 A+ O+ 400%  300% 578 578 2,04% 32 dez-27 Corporativo  86,3%
é@rﬁeﬂ%ra MRVIL 5511198350 A+ DI+  400%  300% 578 578 2,04% 32 dez-27 Corporativo  86,3%
CRIFGR 2311279637 A IPCA* 950%  951% 4,95 4,95 1,74% 40 dez-33 Fg”,‘;’f;' 45,5%
CRISetin Perdizes  22G0663573  AA- DI+ 4,00%  4,00% 433 4,33 1,52% 1,4 jul25  Estoque  239%
CRICarteira MRVIV. 53c1508169 A+ IPCA+  12,40%  876% 247 2,98 1,05% 55 ago3s  Carteiagg oy
(Serie Ill) Pulv.

CRICarteira MRVY 531530915 A+ IPCA+  1125%  11,75% 2,48 242 085% 6,1 nov-3s  Carteira o oo
(Serie Ill) Pulv.

Carteira de CRIs 4,04% 3,58% 28,21%

10,26%  10,28% 10,49%

* Os CRIs indicados com asterisco apresentam na coluna taxa de aquisicdo, o retorno esperado da operacdo considerando fees de estruturacdo, prémios, kickers
ou outras particularidades;

**Spreads médios de CDI+ e IPCA+ calculados pela média ponderada das taxas vigentes dos CRIs por indexador;

1 - Taxa MTM: taxa do ativo marcada a mercado, conforme manual de precificacdo do administrador;

2 - Montante Curva: Saldo devedor da operacdo calculado pelo P.U. da curva;

3 - Montante MTM: Saldo devedor da operacéao calculado pelo P.U. marcado conforme manual de precificacdo do administrador
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Maio 2024 | Relatério Mensal
4 Distribuicdo de Resultados

Fluxo de Caixa

Acum 2024 Acum 12m Inicio
Rendimentos 507.430 416.095 1.653.516 2.295.039 2.527.184
Ganho Capital 298.663 4.772.008 7.279.970 11.708.569 15.390.876
CRI 1.361.456 1.303.037 6.295.526 17.829.081 48.791.141
Liquidez 573.867 612.322 1.506.689 2.371.859 3.864.802
Total Receitas 2.741.416 7.103.462 16.735.701 34.204.548 70.574.002
(-) Despesas (341.539) (345.092) (2.455.669) (5.396.951) (8.144.117)
(-) IR sobre Ganho de Capital (59.732,1) (998.679) (1.449.003) (2.252.081) (2.819.399)
Resultado 2.340.145 5.759.691 12.831.030 26.555.516 59.610.486
(-) Reservas 901.408 (3.010.706) (1.383.773) (1.340.315) (2.150.541)
Rendimento Distribuido 3.241.552 2.748.986 11.447.257 25.215.201 57.459.946
% Resultado 138,5% 47,7% 89,2% 95,0% 96,4%
Dividendo (R$/cota)* R$ 0,110 R$ 0,110* R$ 0,388 R$ 0,856 R$ 4,233

* Os valores considerados em abr/24 referem-se ao rendimento anunciado para o RBRX11, ndo sendo considerado os valores referentes
ao pagamento de pré-rata (RBRX13 e RBRX15)

Composicao do Rendimento - Mensal (R$/cota) Reserva atual: R$ 0,07 /cota

0,007 0,014 0,019
s s S

e ks [0.031 ]
T 0,095 0,080 0,076 0,077 0,077 0,101 0,077 0,045 0,067 0,071
(0,061) Yy el S (0.'02)
jun-23  jul-23  ago-23  set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24
O Dividendo I Reservas Ganho de Capital Liquido Il Rendimentos Fll - Despesas (FFO)

Mercado Secundario Cotacdo Histérica Ajustada ao Desdobramento

10,0
Negociacao mai-24
Cotas Negociadas 3.559.688 9,5
Cotacdo Fechamento R$ 9,38
9,0
Volume Total (R$'000) R$ 34.031
Volume Diario Médio (R$'000) R$ 1.621 85
8,0
0,0
~N N m m m m m m < < <
g ¢ d 9 d N NN N g
+ > c = = = + > c = =
& ¢ s g g =2 &% 2 s g ¢
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate FlI Maio 2024| Relatério Mensal

‘% Special Sits.| RBR Desenvolvimento Comercial |

~/Y Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Comercial, focado em lajes corporativas e
/5 corporativos boutiques em localiza¢cdes premium representa 0,7% do P.L do RBR Plus.

1L RBR

asset management

i ‘Big Numbers’
VIV
VAN I
S .
=W 64.561 m R$1,43B R$ 338 mm ~30% a.a.
= \/7c= Area Locavel VGV Potencial Capital TIR Liquida
Ly Subscrito Esperada’
VAN
N I I
Cronograma de Inicio das Obras e Status Atual
ﬁ—% l Prédio Vendido (17/24) | : Entrega esperada | l Entrega esperada |
7= Nr | TIR: 45% a.a. : | para 2T/25 | para 1T/27 :
/. Inicodo = ————————7—— ——————————— e e
4, Fundo Faria Lima Brigadeiro Reboucas Tecainda
a7l ’ 3721 , 1722 ’ 2724
T L Inicio da obra Inicio da obra Inicio da obra
L D D D
VAN LA Inicio da obra Inicio da obra Inicio da obra
N\ 2019 4721 ‘ 3723 3T24
A laia Henrique Monteiro Terreno Rebougas? Joaquim Floriano
A : Prédio Vendido atza | l Entrega esperada | : Terreno vendido : : Entrega esperada |
| TIR: 24% a.a. : | para 3T/24 : | caTIR:163%aa. | | para 4T/25 :
o) o e Ark‘]“;lue
PINHEIROS e o
= - e . » X
W] — I:I 43 n 00 st pampona 9
4 | o - O‘mu».w, Eldorada Shoppi
i w [Eage JARDINS /.:‘
) R
T D
.-“’.H.."!!VL - Sl % ITAIM°B|° @ ravuena WA
) ~ % ot |y Ty e @
Faria Lima - . L x 1 . oo camago Q)catly Parque irapue .79 ’

Comercial

Vacancna da
n

H. Monteiro  Faria Lima 11,66%

2 laid Itaim Bibi 3,27%
3 Faria Lima  Faria Lima 11,66%
5 Joaquim ltaim Bibi  3,27%
Floriano
. . Jardim
6 Brigadeiro Paulista 0,00%
joaC!ulm Rebo_uga§ Brigadeiro 7 Rebougas FL/)ardins 10,94%
Floriano Tecainda
1. Em Outubro/2022 compramos de um investidor uma posi¢cdo com 20% de desconto. Com base nesse preco, a nossa TIR esperada é de,
aproximadamente, 30% a.a.
2. Inicialmente eram 07 projetos a serem construidos, mas o projeto “Reboucas 2802" teve seu terreno vendido no 3T/23, com uma TIR de 16,3% a.a.
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fl Maio 2024| Relatério Mensal
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» Special Sits.| RBR Desenvolvimento Logistico |

Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Logistico, focado em ativos em localiza¢des
premium, com baixo risco de projeto. Representa 1% do P.L do RBR Plus

‘Big Numbers’

167.791 m2 R$ 220 M 25% a.a. 25 meses
ABL Total Investimento TIR Alvo Ciclo de
dos Ativos Total Investimento

Total

Detalhes do Projeto

v Localiza¢bes premium (ativos no
raio de 30km de Sao Paulo), com
baixa vacancia

v Oferta  futura de  galpdes
controlada nos proximos dois anos
(~500.000 m2 em GRU e ~350.000
m2 no ABQ)’

| ~Ativo 1 - Sao Bernardo
L do Campo

v Sociedade com players
experientes e com excelente track
record no mercado de galpdes

v' Custo total abaixo (R$ 3.400/m2)
dos pares na mesma regido
(Transa¢bes recentes de outros
fundos ~R$4.200/m?2)

Ativo 2 - Guarulhos

1. Fonte: 1SiiLA, 2023. RBR Asset, Outubro, 2023. CVM.
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fl Maio 2024| Relatério Mensal

G Special Sits.| Kalea Jardins

. Investimento Oportunistico de 5 unidades em prédio de luxo nos Jardins, em SP

1L RBR

asset management

« O Kalea é um empreendimento residencial
localizado nos Jardins, um dos bairros mais
cobicados de Sao Paulo

P
S

+ O prédio é cercado por lojas de grife e alguns
dos melhores restaurantes da cidade

P

« Composto por apartamentos de 368 e 728 m?,
com 4 suites e 4-7 vagas de garagem

S/

V',

Yy P4
*

+ Obra em estagio inicial, com prazo de entrega
para 2026

ry.

' 4 // /r f

r F
L LT TTE LD 4

+ TIR esperada de 20% a.a.

5

'y rrry

NS
e

L4

Rua da Consolacao, 3288

Transacao e Potencial de Retorno

A RBR, por meio de dois veiculos diferentes, fez a aquisicao de 5 imoveis do Kalea Jardins por R$
46 mm. O cheque do Plus total foi de R$ 26 mm (56% do total, equivalente a 9,5% do P.L).

A construtora e o fundo serdo beneficiados a partir da venda nos precos de mercado (R$
40.000/m?). Com o custo de aquisi¢do de R$25.000/m?, o fundo recebe preferencialmente todo
fluxo de vendas até atingir o retorno de IPCA + 14,5%, e, a partir disso a construtora passa a
embolsar a maior parte, e o fundo, um retorno adicional (kicker).

Por fim, cabe ressaltar que a transacdo se trata de um investimento oportunistico exclusivo,
que visa ganho de capital a ser distribuido o ao longo do tempo, conforme cronograma de
vendas.

IPCA + 14,5% + Kicker

|
| 0
25.000,00 40.000,00 i 20%
R$/m?2 R$/m?2 | a.a.
|
|

TIR

Custo de aquisi¢do Preco de Venda Estimado
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No6s dividimos a carteira em 5 tipos de risco de crédito para analisar o risco do portfélio. E importante destacar que a
qualidade da garantia formalizada através de Alienacdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das operagdes, e é um
componente essencial na no nosso processo de investimento.

Vale ressaltar que Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

Créditos em que o risco é concentrado no balanco de um Unico devedor ou na capacidade de pagamento de um locatario, que
represente mais de 50% do fluxo de aluguéis, em imoéveis geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes
corporativas, etc. Apesar do fluxo de pagamento depender de um Unico devedor/locatario, todas as operacées contam com
sélidas garantias.

I

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

« Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis; « Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora/locataria, e em algum

1 1
1 1
1 1
1 ) : P . . !
: - Alienacio de Quotas da SPE; casos covenants financeiros para assegurar a sadde financeira da empresa; :
. > Cesstle Eelichis de Qo 6 . g:v:;gﬂzthaL;\éRrpammo (importante lembrar que os imoéveis sdo avaliados por time .
X Locagdo; P ’ !
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

> Fuimile Ge ReseEr . Em.alguns casos temos agente de monitoramento, que acompanham no detalhe os
projetos/SPEs;
+ Aval/Fianga.
Exemplo | CRI Carteira MRV IlI
Fluxo Garantias
Fundo de reserva e cobertura adicional segurada,
Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de totalizando aproximadamente 14% sobre o saldo
carteira da MRV. devedor no momento da emissdo (10% no fundo e
MRV 4% de seguro)

Sdo operacdes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, sendo que todas as operagdes foram
originadas e estruturadas pela RBR ap6s andlise criteriosa do balango e histérico da incorporadora, da regido do terreno e do
produto a ser desenvolvido.

Essas operacdes tém como caracteristica a liberacdo faseada, ou seja, apdés a primeira parcela de desembolso, as subsequentes sdo
liberadas apenas conforme andamento de obra e se os covenants de cobertura estiverem atendidos. Contamos com dois agentes de
monitoramento nesses CRIs: i) agente de monitoramento financeiro, que acompanha as vendas das unidades (avaliando todos os contratos
de compra e venda e cruzando os recebiveis), o fluxo de caixa da SPE (incorrido e previsdo futura); e ii) agente de monitoramento de obra,
que acompanha o andamento fisico e financeiro de obra.

O pagamento do servico da divida é proveniente do balan¢o do devedor e do excedente das SPEs, e ap6s o término de obra, a amortizagdo
é acelerada com o cashsweep do repasse das unidades.

A totalidade das operagdes estdo localizadas em Sdo Paulo capital e Campinas com empreendimentos sélidos. Temos como garantia a
alienacdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciaria dos recebiveis, alienacdo fiduciaria das quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva.

Exemplo | CRI Tael

Operacao Garantias

Operacdo de crédito para desenvolvimento
imobilidrio de trés projetos residenciais de alto

TA E I_ padrdo localizado nos bairros nobres da cidade
de S&o Paulo.

Alienacdo  Fiducidria do Imoével, Alienacdo
Fiduciaria das Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis, Aval da Holding e de sécios
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Carteira Pulverizada 1,52%

®_0 Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis pulverizada. O lastro sdo fluxos de pagamento provenientes de contratos de
... financiamento no modelo home equity e financiamento a aquisicdo de ativos imobilidrios. Sdo carteiras pulverizadas com alta
L) diversificacdo e, na maior parte, com devedores PF (pessoa fisica)

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

! 1
1 1
1 ) . . . . ) - A )

| * Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; « Todos os CRIs investidos sdo da série sénior, trazendo um conforto e seguranca maior nas :
: « Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; Operagoes, :

+ Monitoramento mensal da carteira (recebiveis, inadimpléncia/antecipacdo, iméveis em

I« Fundo de Reserva; . ( ! P pagdo, 1
1 garantia, etc.); 1
1+ Coobrigagdo (se houver, o = o o ~

\ gagdo ( ) + Covenants de indice de cobertura e razdo de garantia minimos: a maioria das opera¢des :
: conta com aceleracdo da série sénior em caso de desenquadramento, diminuindo o risco; :
! 1
1 1

+ Anélise anual dos Demonstrativos Financeiros da coobrigada (se houver).

Exemplo | Carteira MRV IV (Serie IlI)

Fluxo Garantias

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de .
) - P ; O CRI conta com robusta estrutura de garantias,
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em X . .
) - : 5 incluindo os imdveis, fundo de reserva e cobertura
diversas regides do Brasil com elevado nivel de

MRV cobertura. adicional de saldo.

Estoque Performado 1,90%

Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia
q E e amortiza a operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balanco da empresa, uma vez que o recebivel

para pagamento da divida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas operacdes é comum ter uma regra de
“cash-sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operacédo,
diminuindo seu risco.

+ Analise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora.

1 Lo . . e !
 Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes 1
1 1
I« Alienacdo Fiduciaria das Unidades; « Monitoramento mensal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc); :
1
I+ Cessdo Fiduciaria de Recebiveis « Controle do cash-sweep; 1
1 i idas; . ) L . : 1
1 ekB UiEkees Vel « Covenant de LTV maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time |
1 * Fundo de Reserva; especialista da RBR); 1
1
: * Aval/Fianca. « Em alguns casos temos agente de monitoramento para visitar as unidades; 1
| 1
1 1
1 1
L 1

Operacgao Garantias

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais
prontas de médio-alto padrdo localizadas no
bairro de Perdizes em Sdo Paulo.

Garantia corporativa, aval do socio, fundo de
reserva e alienacdo fiducidria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.
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CRI Setin Perdizes

SEl Incorporacao e
Participacbes S.A.

Residencial - Estoque

Devedor

Setor Imobiliario

performado
Taxa Aquisicao CDI+ 4,00%
Vencimento jul-25

Yuny Incorporadora
Holding S.A.

Residencial - Antecipagdo
de resultado

Devedor
Setor Imobiliario
Taxa Aquisicao

CDI + 4,30%

Vencimento dez-24

(Setin)

Operacao de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais prontas
de médio-alto padrdo localizadas no bairro de
Perdizes em Sdo Paulo. A operacdo conta com
garantia corporativa, aval do sécio, fundo de
reserva e aliena¢do fiduciaria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.

Operagdo de crédito para antecipacdo de
resultados de 6 empreendimentos da Yuny, todos
em desenvolvimento e localizados em S&o Paulo.
A empresa tem sélida experiéncia no mercado
residencial hd 25 anos e tem mais de 84
empreendimentos ja entregues. A operagdo
conta com aliena¢do fiduciaria de quotas e
cessdo fiducidria de dividendos dos projetos,
além de fianga da empresa e dos sécios.

CRI Share Pinheiros

Operacdo de crédito para aquisicdo de terreno e
desenvolvimento de um empreendimento
residencial para renda com a Share Student Living,
focado nos estudantes da Faculdade de Medicina da
USP (FMUSP). O CRI conta com alienacdo fiduciaria
do imdvel, cessao fiducidria dos recebiveis, fundo de
reserva e fundo de despesas.

{

Devedor Share
Setor Imo Residencial
Taxa Aquisicao CDI + 3,5%
Vencimento mai-31
Devedor Patriani
Setor Imobi Residencial
Taxa Aquisicao CDI + 5,00%
Vencimento ago-26

Devedor Helbor

Setor Imobiliario Corporativo
Taxa Aquisicao CDI + 3,0%

Vencimento jan-26

Operacao de crédito de reembolso de terreno e
posterior desenvolvimento imobiliario de um projeto
residencial localizado em bairro nobre de Sao
Bernardo do Campo. O empreendimento esta 100%
vendido e em fase de obra. A devedora é a
incorporadora Patriani, uma das principais empresas
que atuam na regido do ABC paulista. A operagdo
conta com alienagdo fiduciaria do terreno, alienagdo
fiduciaria de quotas da SPE, cessdo fiduciaria de
futuros direitos creditorios, aval e fundos de reserva e
despesas.

CRI Patriani

CRI Haddock Lobo

Operacdao de desenvolvimento imobiliario de alto
padrao de um projeto residencial localizado no Jardins,
em Sao Paulo SP. O empreendimento sera
desenvolvido pela Helbor, uma das maiores
incorporadoras de capital aberto do pais com perfil de
produto médio-alto padrdo. A operacdo conta com:
alienacdo fiduciaria de quotas da SPE, aval e fundos de
reserva e despesas.

@DHelbor
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CRI Tael

Operagdo de crédito para desenvolvimento

Devedor Tael imobiliario de trés projetos residenciais de alto
padrao localizado nos bairros nobres da cidade de
Setor Imobiliario Residencial Sao Paulo. A devedora é a Tael, empresa tradicional

do mercado de incorporagdo. A companhia realizou a TAEL
aquisicdo de trés terremos a serem desenvolvidas as

obras, sendo que seu pagamento foi realizado com

recursos proprios. A divida conta com garantia da

Vencimento ago-29 Alienacdo Fiduciaria do Imével, Alienacdo Fiduciaria

das Quotas da SPE, Cessédo Fiduciaria dos Recebiveis,

Aval da Holding e de sécios.

Taxa Aquisicao CDI+ 4,00%

CRI Carteira MRV Il (12 e 22 Série)

Carteira pulverizada Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
Pré-soluto MRV carteira da MRV. O CRI conta com robusta estrutura
Fesidlancl - Carii de garantias para suportar eventuais inadimpléncias
na carteira, que inclui relevante fundo de reserva e

Devedor

Setor Imobiliario

Pulverizada o )
cobertura adicional segurada, totalizando
Taxa Aquisicio CDI+ 4,0% aproximadamente 14% sobre o saldo devedor no MRV
momento da emissdo (10% no fundo e 4% de
seguro).
Vencimento dez-27 guro)

CRI MOS Jardins e Pinheiros

Operacao de desenvolvimento imobiliario de dois projetos

residenciais localizados em regides premium - Bairro do

Jardins e Pinheiros, SP. Os empreendimentos serdao
desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é focada em M O S
produtos de alto padrdo. A operagdo conta com alienacao

fiduciaria do terreno, alienag¢do fiduciaria de quotas da SPE,

cessdo fiduciaria de futuros direitos creditérios, aval dos

socios altamente capitalizados e fundos de reserva.

Devedor MOS

Setor Imobiliario Corporativo
Taxa Aquisicao IPCA + 10,0%

Vencimento dez-25

CRI Carteira MRV IV (Série IlI)

MRV

Vencimento ago-35

Pulverizado Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em
Residencial diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta
estrutura de garantias, incluindo os iméveis, fundo
IPCA + 12,40% de reserva e cobertura adicional de saldo.

CRI Carteira MRV V (Série III)

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em
diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta
Setor Imobiliario Residencial estrutura de garantias, incluindo os iméveis, fundo
de reserva e cobertura adicional de saldo.

Taxa Aquisicao IPCA +11,25% M RV

Vencimento nov-35

Devedor Pulverizado
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CRI FGR

Operacao com a incorporadora FGR para

Devedor Incorporadora FGR financiamento de um projeto residencial
horizontal localizado em Goiania. A FGR é

Setor Imobiliario Residencial tradicional no mercado imobilidrio do centro- INDORPORAGERT A
oeste com mais de 30 anos de atuacdo. A

Taxa Aquisi¢do IPCA + 9,5% operacdao conta com Cessdo Fiduciaria dos

Recebiveis do projeto, AF de Quotas da SPE
detentora do projeto, aval dos sécios e da holding

Vencimento dez-33 e Fundo de Reserva de 3 PMTs.

CRI Tarjab Altino

Operacao de crédito com a Incorporadora Tarjab

Devedor Incorporadora FGR para financiamento a aquisi¢do de terreno e obra
para um empreendimento localizado na Vila r:J
Setor Imobiliario Residencial Mariana. A operacdo conta com Alienacdo T) Tanab
Fiduciaria de Imével, Alienagdo Fiduciaria de Cotas
Taxa Aquisicdo CDI + 5,65% da SPE detentora do projeto, Aval da Holding e
dos sécios, bem como Fundo de Reserva de 2
PMTs.

Vencimento Abr-28
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Outras Informacgdes

Objetivo: Cotas Emitidas Taxas sob PL
Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de s . Adm. e Gestdo:
Acdes, Special Situations, Fundos Imobiliarios (“FII"), ; Em!ssgo (Julr}/2211').14233.6795§8 Valor contabil do PL (R$
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e outros ativos 3 Em:zzgg EJCl)Jut/Z)é)' '331 : MM) Taxa
liquidos ligados ao mercado imobiliario 4° Emissdo (Mar/24): 10.658.469 Até 150 1,30%
Periodicidade dos Rendimentos:
De 150 até 350 1,29%
Mensal
De 350 até 600 1,28%
Prazo de Duragao:
& LTS De 600 até 800 1.27%
Indeterminado i -
' IPCA + Yield IMA-B 5 De 800 até 1000 1,26%
Informacées do Fundo: Acima de R$ 1 bilhdo 1,25%
Razdo Social: RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio Performance:

CNPJ: 41.088.458/0001-21
20% > Benchmark
Informacgdes do Administrador:

Razao Social: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem caradter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as cldusulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacao Autorregulagao RBR Asset Ma nagement
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sao Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administraco Fiduciaria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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https://www.estudar.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://ambikira.org.br/o-instituto/
https://todospelaeducacao.org.br/
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