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RBRX11 | LIVE - CONVERSA COM O GESTOR
(02/10/2024)
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Analise de Mercado | IFIX Setorial ILRBR

asset management

IFIX MTD (09/24)
IFIX YTD (09/24)
7,98%
5,05%
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% Analise de Mercado | Performance Patrimonial RBRX (IPO) II/RBR

asset management

Performance PL + Dividendos IPO (Ago/22)
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“Venda" HGPO

RBR Asset Management - Multiestratégia Considera o PL divulgado até o fechamento de Agosto/24 6



% RBRX11 | Case HGPO11
Investimento em edificios boutique no Itaim - Sdo Paulo - SP - Ij/ RB R

asset management

HGPO11 (7,8% do P.L.) R$0,057/cota

No Ccurto prazo

Retorno
O HGPO11, maior exposicdo de Tijolo do RBRX, aprovou em AGE realizada no dia Ganho de Cap.
15/07 a venda dos iméveis do fundo (Metropolitan e Platinum) pelo valor de R$ 618,3 ESPeradO R$ 0,105/cota
- milhdes (R$48,5 mil/m2). 16% a.a. Eio%o;?n/gg;as
Historico

*  Os Edificios Metropolitan e Platinum sdo ativos premium em
localizagao AAA de Sdo Paulo

+ Concentracdo de locatarios do setor financeiro (holdings, family
offices, gestoras de Investimentos, bancos)

* Heliponto de uso privativo dos locatarios

T

» Andares tipo de 218m?2 (Platinum) e 546m?2 (Metropolitan) com alta
liquidez

"7'11777"
D il i L /
52222 2 At i et /(& L/

S A

» Metropolitan - Restaurante Parigi, loja da World Wine e espaco de
eventos gerido pelo Grupo Trio

Ed. Metropolitan e Platinum

Reforcamos que os valores mencionados acima néo representam uma projecdo dos dividendos do fundo. As informag¢bes mencionadas acima néo séo, nem jamais serdo, uma garantia de
rentabilidade para os investidores.

RBR Asset Management
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RBRX11 | Estratégias de Alocacao

visando o foco em retorno total ao cotista

Crédito: 44,8% do P.L. | Retorno esperado ~15% a.a.

O RBR Plus é um FIl Hedge Fund com liberdade para investir em A¢des, Desenvolvimento, Crédito, Tijolo e Liquidez,

REBIR

asset management

{12

Tijolo: 12,2% do P.L. | Retorno esperado ~IPCA+ 8% a.a.

v CRIs “Middle” ou “High”
originados e estruturados pelo time de
crédito da RBR

v Flls liquidos em bolsa com bom
fundamento e foco em ganho de capital
+ carrego
- & - . - CRIS uHGneuCEn ﬁ

“CRI Share-
4,4% do P.L,

CRI Conx -
7,0% do P.L.

Retorno Alvo

Retorno Alvo

CDI+4,75% CDI'+3,5%

Desenvolvimento: 22,4% do P.L. | Retorno esperado ~20% a.a.

4
|

grade |

I

=

1297

v Ativos “off market” menos sensiveis a
volatilidade do mercado, e com objetivo
de valoriza¢ao no longo prazo

v Flls liquidos em bolsa com bom
fundamento de tijolo e foco no ganho
de capital + carrego

/ af : 3 {4
TEPP11- 2,5%
do P.L.

HGPO11-
7.8% do P.L.

Retorno Alvo Retorno Alvo

Ac¢des: 3,5% do P.L. | TIR esperada ~ 20% a.a.

Liquidez: 17,0% do P.L. | ~10% a.a.

| . "

| v Desenvolvimento de ativos
l oportunisticos

|

|

: v Foco nos  segmentos logistico,
|

L

residencial e comercial

Retorno Alvo

Yuny Jardins.-
4,6% do P.L,

Kalea Jardins
-9,3% do P.L.

Retorno Alvo:
IPCA+12-15% a.a.

Retorno Alvo:
20% a.a.

|
| AcBes de companhias listadas, na B3, |

I do setor imobiliario com foco em ganho :

| de capital |

A U
ALOS3 - 3,5%
do P.L.

:
| Alocacao tempordria com objetivo de
l maximizar rentabilidade do caixa de
| curto prazo

L

1. Reforcamos que os valores mencionados acima néo representam uma projecdo dos dividendos do fundo. As informagbées mencionadas acima ndo séo, nem jamais serdo, uma garantia de
rentabilidade para os investidores.

RBR Asset Management



RBRX11 I Curva “J” ILRBR

Os investimentos “Curva J” sao tipicos do segmento de desenvolvimento, e indicam um desembolso de caixa no inicio dos asset management
projetos para buscar retornos acima da média no longo prazo

1 Curva "J" -0 que e?

Podemos dividir os investimentos do fundo em 2 blocos: i TIR:IPCA+20% a.a.

(1) Reconhecimento mensal (“Mensal”)
Via juros ou dividendos (Flls, CRIs e Liquidez)

(2) Sem reconhecimento mensal (“Nao Mensal”)
Desenvolvimento (Curva ), crédito (com caréncia) e acdes.

Retorno da operacdo

De forma geral investimos em Desenvolvimento via Equity
preferencial sendo nosso capital o primeiro a retornar em
relacdo ao sécio do projeto. Buscamos retorno ajustado a
risco equilibrado (menor risco com capital retornando
antes e retorno pouco abaixo do incorporador)

12 15 1 21 24 7 30 33 36 39 42
Meses

(@)
e

(@)}

O

Reconhecimento de resultados: Conforme o capital retorna
dos projetos investidos, sendo que o duration de um

. . ;. . | (| e Fquity | a e Uity Pref ial
equity preferencial tipico situa-se entre 1,5 a 2 anos. ¢ quity Incorporagdo quity Preferendia

Investimento tipico de mercado imobiliario com grande desembolso de caixa
I no inicio dos projetos, mas com retornos esperadas superiores a renda fixa

Limobiliéria (CRI's)

-
|
|

RBR Asset Management 10




RBRX11 | Alocacao do Portfolio e Retornos Esperados II/RBR

25,9% do P.L. total do fundo esta destinado a investimentos que ndo geram remuneracao recorrente ao fundo, mas que

. . N L . asset management
nos permite buscar retornos superiores @ média do setor

% PL Taxa de Retorno Esperada

Mensal Ndo Mensal Total Total Liquido i Para cada aumento de 10% do PL em
de custos i “Ndo Mensal” aumentamos o retorno
i anual esperado do RBRX em 0,7% ao
ano que reflete o aumento de 13,1%
esperado nos investimento
mensais para 20,3% esperado nos
nao mensais)

R$ 284 M

P.L.

TIR
13,1%

Composicao do Rendimento Esperado (niumeros aproximados) fundo (mensal + ndo mensal) é de
' R$ 0,11/cota e/ou 13,7% a.a.
0,08/cota K& 0,04/cota ER 0,12/cota 0,11/cota
m Mensal ®NdoMensal
| Resultado Esperado Acumulado

O resultado consolidado atual do

O grafico abaixo reflete o retorno acumulado e ndo distribuido no investimento “ndo mensal” que, ao longo do tempo, podera ser distribuido aos
cotistas a depender do retorno do capital dos projetos investidos.

0,253
0,214
0,181
0,120 0,145
0.076 0,096
o _
mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
1. Reforcamos que os valores mencionados acima néo representam uma projecdo dos dividendos do fundo. As informagbées mencionadas acima ndo séo, nem jamais serdo, uma garantia de 11

RBR Asset Management  rentabilidade para os investidores.



RBRX11 | Destravas de Valor

25,9% do P.L. total do fundo esta destinado a investimentos que ndo geram remuneracao recorrente ao fundo, mas que
nos permite buscar retornos superiores @ média do setor

Kalea Jardins (9,3% P.L.) CRI Lux Vila Nova (6,6% P.L.) CRI Yuny Jd. Paulista (4,6% P.L.)

Retorno Alvo
20,0% a.a.

Resultado
Acruado’
R$ 0,089/cota
Rua Joao
Consolacao/SP Lourenco/SP
e |nvestimento de 5 unidades em I

prédio de luxo nos Jardins, SP

Aquisicdo de terreno ZEU na Vila Nova

|| RBR

asset management

RDLI11 (1,3% P.L.)

Pl

||||||

Retorno Alvo e Retorno Alvo :;f[" Retorno Alvo
IPCA +15%.. ‘ IPCA +12-15%.. | SS=iE 25%..
Resultado Resultado Resultado
Acruado’ Acruado’ Acruado’
R$ 0,005/cota R$ 0,013/cota R$ 0,006/cota

N ETHTEGE
Lorena/SP

Guarulhos/SP

+ Desenvolvimento logfstico, focado em

+ Aquisicdo de terreno na Al. Lorena

I
|
I, Composto por apartamentos de 368 e |
I 728 m2, com 4 suites e 4-7 vagasde |
| garagem I
, » Obra em estagio inicial, com prazo de 1
l entrega para 2026 |

para desenvolvimento residencial PRI ClESEMVEIITET [EsieEnge]

ORERE:D EEUsE RER pela RBR, em parceria com Yuny

Sélidas garantias atreladas ao projeto,
ao incorporador e aos socios

+ Solidas garantias atreladas ao projeto,
a0 incorporador e aos socios

|
|
|
| © Operagdo originada e estruturada
|
|
|

ativos com baixo risco de projeto

ABL total de 167.791 m2 no ABC e
Guarulhos, Sdo Paulo

Sociedade com players experientes e
com excelente track record no setor

rentabilidade para os investidores.

Reforcamos que os valores mencionados acima néo representam uma projecéo dos dividendos do fundo. As informa¢bes mencionadas acima néo séo, nem jamais seréo, uma garantia de

1 Resultado Acruado representa o quanto de resultado temos até o momento levando em consideragdo o resultado estimado do investimento, o valor investido e a data de investimento.

RBR Asset Management
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RBRX11 | Alocacao dos Recursos (F.On mar/24) Il/RBR

Pretendemos alocar cada vez mais em ativos premium, resilientes e descorrelacionados com o mercado, além de

~ ;s ge . . asset management
operacdes de crédito originadas dentro da RBR

mmmmm— Proje¢do de Aloca¢do na Oferta =——————— Alocacao P6s Oferta

I Tijolo Actes Il Desenvolvimento [l Crédito Liquidez 230

Projecdo de alocagdo na oferta para Dez/24 S
=
983 =

190 P ——__

””” |
-26,0 -8,1
/ 29
187 ct
' -29
Alocacdo atual do fundo
B oo 1
| Para os préximos |
17,0% | > |
! : pretendemos |
I
aumentar a Kalea Venda Venda CRI CRI n
: ancagéo om : Oferta Jardins FLEL Flls . CRI Yuny Alpha. RDLI11 CRI Lux Outros Caixa
| . |
| desREllEe e Retorn  20%  32%  *18% DI IPCA+12-  CDi+4,  25% "ot ] ~10%
: credlyo,.ao.passo | os a.a. a.a. a.a. +475%  15% a.a. 82% a.a. A ao a.a.
| que diminuiremos : o
| Nnossa exposicdo |
: em liquidez |
1. Reforcamos que os valores mencionados acima néo representam uma projecdo dos dividendos do fundo. As informagbées mencionadas acima nédo séo, nem jamais serdo, uma garantia de 13

RBR Asset Management  rentabilidade para os investidores.



Sensibilidade dos books para o desconto Mercado x PL

Cota Book de Crédito
44,8% do PL

Rentabilidade MTM

ﬁ RBRX11 | Tabela de Sensibilidade

Book de Tijolo
12,2% do PL

Preco Mercado

Book de
Desenvolvimento

22,4% do PL

TIR Esperada

Book de A¢des
3,5% do PL

Preco Mercado

L RBR

asset management

Liquidez
17,0% do PL

“Nota de 100 por”

1

CotaPL(30/08) |  R$9,62 CDI +4,3% a.a. -10,51% 20,00% a.a. ~R$ 13.173/m? R$ 100,00
:
1

Cota Mercado (30/08) | R$ 9,09 CDI +5,4% a.a. -15,46% 22,30% a.a. ~R$ 12.445/m? R$ 94,47
:
1

Cota Mercado (01/10) | R$ 8,39 CDI +8,5% a.a. -16,04% 25,70% a.a. ~R$ 11.487/m? R$ 87,20
1

14
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