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@ Informagdes S22 Outras Informagées
Data de Inicio Cotas Emitidas Cadastre-se em nosso Fale com
jun-21 29.468.659 Mailing oRI
Gestora ] )
Administrador RBR Asset Cligue Aqui k contato@rbrasset.com.br
BTG Pactual Management
Patrimonio/Cota
Patriménio R$ 9,49

R$ 279.700.113,74 @ Conheca nossas estratégias de Investimento

+ Reserva Lucros

R$ 0,064 /cota RS 10,8 bilhoes sob Gestio no Brasil e nos EUA,

. - ) com foco no mercado Imobilidrio e em Infraestrutura
Visdo da Alocagdo por Categoria

* Desenvolvimento =
Imobiliario X
Papel Brasil Estados Unidos
Tijolo 0 - RBRP11 RBRL11
ﬂ 67% Tijolo - Renda FIl RBR Properties  FIl RBR Log
RBRR11 RBRY11
FIl RBR FIl RBR Crédito
Rendimentos Imobilidrio
Crédito High Grade Estruturado
Dividendo RBRJ11
o ) RPRI11
médio ultimos N® Cotistas Fil RBR Premium o FL(;”dF‘.’ iE
12 meses (R$) Recebiveis Imobiliarios €naa Fixa em
Infraestrutura
Ativos Liquidos RBRF11 RBRX11
Imobiliarios FIl RBR Alpha FIl RBR Plus
# Flls liquid # CRIs no . .
I o bortfols Investindo de Um Jeito Melhor

Conheca nossa abordagem ESG

649.632
Liquidez Diaria Preco de
Média Més (R$) Fechamento

da Cota (R$)

Resumo 12 meses Inicio
Dividendo (R$/cota) 0,080 0,080 1,030 1,120 4,753
Dividend Yield 12,6% a.a. 11,8% a.a. 14,0% a.a. 13,9% a.a. 16,8% a.a.
Retorno Patrimonial -0,12% 1,34% 8,26% 10,06% 60,75%
Retorno Patrimonial Ajustado -0,12% 1,34% 8,87% 10,68% 63,15%
RBRX11 Mercado -4,68% 0,15% -3,48% 0,45% 39,45%
IFIX -2,11% -3,06% -5,26% -1,23% 13,88%
CDI 0,79% 0,93% 9,85% 10,79% 43,64%

Dividend Yield: considera o preco da cota de fechamento como base

Retorno Patrimonial: considera variacdo do Patriménio Liquido e Dividendos Distribuidos (considera Reserva de Lucros Atual)

Retorno Patrimonial Ajustado: considera variacdo do Patrimonio Liquido, Dividendos Distribuidos e Reverséo de IR pagos (considera Reserva de Lucros Atual)
RBRX11 Mercado: considera variacdo do Preco da Cota Ajustada a Mercado (fonte: Bloomberg)
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Para Dez/24, anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$0,08/cota, DY de 12,6% a.a. sobre Cota de
fechamento de Nov/24, pagos em 23/Dez aos detentores das cotas em 13/Dez(Data “Com”). Neste més,
encerramos o periodo com uma reserva de lucros de R$0,064/cota.

Movimentacgoes -

O cenario macroecondmico atual esta ainda mais desafiador, refletido, principalmente, por (i) andncio do pacote de
gastos, que gerou ainda mais incertezas a politica fiscal do pais, (ii) divulgacdo do IPCA-15, que superou todas
estimativas de mercado e (iii) aumento de 100 bps da taxa de juros, com COPOM sinalizando mais dois aumentos
de mesma magnitude nas préximas duas reunides - levando a taxa basica nesse ciclo de aperto monetario ao
menos a 14,25% - com o mercado precificando uma taxa terminal acima de 16% ao ano.

Diante deste cenario, o IFIX acumula no ano uma desvalorizacao de 10% e, os fundos que comp&em o indice,
sdo negociados com desconto de, aproximadamente, 20% do seu valor patrimonial. Neste sentido, o indice
atingiu o maior nivel de desconto para PL desde a pandemia, e esta chegando préximo dos piores niveis
vistos na crise de 2013-2015 do governo Dilma.

O RBR Plus possui um mandato de “Hedge Fund” e esta mais de 25% alocado em deals oportunisticos e, em sua
maioria, iliquidos, com rendimento pouco correlacionado com o mercado como um todo.

Desta forma, para o médio prazo, projetamos um aumento na distribuicdo de dividendos a medida que as
teses ‘ndo mensais’ forem se maturando e, paralelamente, atingirmos niveis de reserva confortaveis que
sustentem esse crescimento.

Nos ultimos meses, comegcamos a receber as primeiras propostas de potenciais interessados na compra de
unidades no empreendimento “Kalea Jardins”, posicdo que representa 9,5% do P.L.Este potencial valor sera
distribuido ao longo do tempo, conforme as vendas das unidades forem ocorrendo.

Ademais, estamos em negocia¢des avancadas para investirmos em um novo deal de “Equity Preferencial” com uma
incorporadora bastante tradicional e de renome na cidade de Sdo Paulo. O investimento tem potencial de retorno
acima de 20% a.a. e com uma 6tima estrutura de garantias. Lembrando que as informac8es mencionadas acima
ndo sdo, nem jamais serdo, uma garantia de rentabilidade para os investidores.

Ainda neste més, tivemos um acréscimo de 9,6% na posicdo de caixa do fundo pelo recebimento de parte da
transa¢do do HGPO11 e do pré pagamento do CRI Share (CDI + 3%).

Como proximos passos, pretendemos alocar cada vez mais em ativos premium, resilientes e
descorrelacionados com o mercado, além de operacdes de crédito originadas dentro da RBR, que garantem fluxo
de caixa constante com menor volatilidade. Por fim, estamos sempre atentos as oportunidades de mercado
que podem surgir nestes momentos de maior volatilidade do mercado de tijolo.

Reforcamos que o RBR Plus é um FIl Hedge Fund com liberdade para investir em crédito, Flls, acdes e
Desenvolvimento, visando o foco em retorno total ao cotista, isso quer dizer que ndo necessariamente
teremos dividendos totalmente estaveis.

Temos alocado em estratégias com menor carrego, porém possibilitam ganhos extraordinarios em
diferentes janelas de tempo.

Com isso, continuaremos construindo o portfélio de forma ativa, visando qualifica-los ainda mais com
investimentos adequados em cada momento do ciclo imobiliario.
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|ﬂ Entendendo o resultado (dividendos) das estratégias do fundo

Podemos dividir os investimentos do fundo em 2 blocos: .
Curva) - O que é?

(1) Reconhecimento mensal (“Mensal”) Investimento tipico de mercado imobilidrio com grande

Via juros ou dividendos (Flls, CRIs e Liquidez) desembolso de caixa no inicio dos projetos, mas com retornos

(2) Sem reconhecimento mensal (“N&o Mensal”) esperadas superiores a renda fixa imobiliaria (CRI's)

Desenvolvimento (Curva J), crédito (com caréncia) e acdes.

De forma geral investimos em Desenvolvimento via Equity
preferencial sendo nosso capital o primeiro a retornar em
relacdo ao socio do projeto. Buscamos retorno ajustado a
risco equilibrado (menor risco com capital retornando Meses
antes e retorno pouco abaixo do incorporador) N @ J o _____ .

Retorno da operagéo

35

Reconhecimento de resultados: Conforme o capital
retorna dos projetos investidos, sendo que o duration de e EqUity INCOrporacdo == Equity Preferencial
um equity preferencial tipico situa-se entre 1,5 a 2 anos.

|ﬂ Alocacdo do Portfélio Atual & Retornos esperados

O fundo atualmente possui cerca de 25,7% do PL investidos em posi¢des que ndo geram fluxo de caixa mensal e é
exatamente este tipo de investimento que nos da perspectiva de buscar retornos acima da média da industria.

Taxa de Retorno esperada por Regime de Resultado

Néo Total Liquido
Mensal Total q
mensal de custos

R$ 280 M TIR
22,7%
P.L. TIR . TIR TIR
14,3% 16,5% 15,2%

Composicdo do Rendimento Esperado (nimeros aproximados)

® Mensal = N&o Mensal 0,08/cota 3] 0,04/cota =l 0.12/cota 0.11/cota

Para cada aumento de 10% do PL em “Néo Mensal” aumentamos o retorno anual esperado do RBRX em 0,8% ao ano
que reflete o aumento de 14,3% esperado nos investimento mensais para 22,7% esperado nos nao mensais)

O resultado consolidado atual do fundo (mensal + ndo mensal) é de R$ 0,11/cota e/ou 15,2% a.a
As informag¢bes mencionadas acima nédo sGo, nem jamais serdo, uma garantia de rentabilidade para os investidores |

Por conservadorismo consideramos para o calculo da TIR, dos investimentos em FlI, apenas os rendimentos mensais projetados.

[sil Resultados esperados acumulados nos investimento sem reconhecimento mensal

O grafico abaixo reflete o retorno acumulado e ndo distribuido no investimento “ndo mensal” que, ao longo do
tempo, podera ser distribuido aos cotistas a depender do retorno do capital dos projetos investidos.
Entendemos que estes investimentos proporcionam um retorno ajustado a risco melhor, mais coerente e exclusivo

para o capital de nossos investidores.
0,257
0,214

0145 181
0,120 )
0042 0,062 0,076 0,096 I I
0,026 , )
- wu W N . . l

mar/24  abr/24  mai/24  jun/24 jul/24 ago/24  set/24 out/24  nov/24  dez/24

Os valores acima representam unicamente uma estimativa da RBR para facilitar o entendimento pelos investidores do fluxo esperado dos ativos
“ndo mensais”. Esses valores provavelmente néo serédo distribuidos em Dez/24, mas sim ao longo do ciclo de vida dos investimentos.

As informagdes mencionadas acima néo s@o, nem jamais seréo, uma garantia de rentabilidade para os investidores.
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@ Comentario Macro
/[y \\ /A

Nos Estados Unidos, as ultimas semanas foram marcadas por uma boa performance dos ativos. As treasuries reagiram
bem a indicagdo de Scott Bessent para Secretario do Tesouro Americano, além disso, dados de inflagdo (PCE) dentro das
expectativas e uma maior confianca na continuidade de um ciclo gradual de alivio monetario por conta do FED - em
especial apés a divulgacdo da ata do ultimo FOMC - colaboraram para este contexto. Diante disso, as taxas de 10 anos
recuaram cerca de 25 bps. Adicionalmente, a probabilidade de corte de 25 bps no préximo FOMC subiu para
aproximadamente de 65%, frente aos 50% observados no inicio do més. O S&P acompanhou essa tendéncia, registrando
uma valorizacdo de 118 bps e atingindo o all-time high mais uma vez.

No Brasil, o principal destaque do més foi o anuncio do pacote de corte de gastos, que impactou negativamente os ativos
locais. Esse efeito pode ser explicado por dois fatores principais:

(1) Aumento da faixa de isen¢do do IR: A proposta, em conjunto com o pacote fiscal, gerou duvidas sobre o
comprometimento do governo em equilibrar as contas publicas. Além disso, foram levantados temores acerca da
dinamica inflacionaria dessa medida, dada a maior propensdo marginal a consumir dessa parcela da popula¢do. Embora
0 governo tenha prometido uma contrapartida com uma nova légica de imposto sobre a renda da populagdo mais rica,
muitos questionaram a real efetividade arrecadatéria dessa medida, bem como seu efeito nos niveis de investimento.

(2) Eficacia do pacote de gastos: Houve ceticismo em relacdo as estimativas do governo, que projeta economias de R$ 72
bilhdes em dois anos e R$ 327 bilhdes até 2030. Em contrapartida, proje¢cdes de mercado sdo mais conservadoras: o BTG
estima R$ 46 bilhdes e R$ 242 bilhdes, enquanto a XP prevé R$ 45 bilhdes e R$ 239 bilhdes para os mesmos periodos.
Esses valores indicam dificuldades para o cumprimento das metas do novo arcabougo fiscal no curto e médio prazos.

Adicionalmente, o cenario de incerteza foi agravado pela divulgacdo do IPCA-15, que superou todas as estimativas do
mercado (0,62% ante a expectativa de 0,57%). Embora o resultado tenha sido influenciado pelo aumento de 22,56% nas
passagens aéreas, item notoriamente volatil, as medidas de nucleo inflacionario mantiveram-se elevadas, com uma
variacdo anualizada de 4,6%, acima da meta. Ao mesmo tempo, a taxa de desemprego, apurada pela PNAD Continua,
atingiu o menor nivel da série historica (6,2%), o que adiciona riscos a dinamica inflacionaria.

Diante desse contexto, 0 mercado apresentou sinais de estresse: os vértices longos da curva de juros nominais subiram
até 125 bps na ultima semana de novembro, enquanto os juros reais ultrapassaram 7,0% ao ano. O délar atingiu o
patamar de R$ 6,10, a maxima nominal histérica, e os indices de renda variavel sofreram quedas acentuadas por dois
dias consecutivos.

Dentre os Flls, em um mercado ainda volatil, o IFIX Papel teve performance de -0,97% e o IFIX Tijolo de -2,72%.

Performance IFIX - MTD 2024

]
-0,20%
- 0,
0,97% 1 18%
-1,83%
2,11% -2,11% -2,06% °
“2.72% -2,86%

-3,31%
-3,67%
-3,93% ’
-4,42%
m [FIX Misto M [FIX Tijolo IFIX
IFIX Papel B Fundo de Fundos m Corporativo

B Shopping Hibrido Logistico
B Recebiveis High Yield B Hedge Fund 1 Recebiveis Crédito Estruturado
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@;{f ESG - Investindo de um Jeito Melhor

Investindo de Um Jeito Melhor - RBR

Em 29 de novembro de 2024, Fabio Rocha Pinto e Silva, sécio do escritério Pinheiro Neto, apresentou aos colaboradores da RBR
0s principais pontos do Marco de Garantias (Lei 14.711/2023), destacando temas relevantes relacionados ao mercado de crédito,

em especial Crédito Imobiliario, area que a RBR possui um longo histérico de atuacdo.

/7 __ O convidado foi um dos responsaveis pelo desenvolvimento do projeto, que buscou criar
um arcabouco juridico mais moderno, atento as necessidades do mercado, com redugao
) x4 da inseguranca juridica e dos custos de transacdo. Essa apresentacdo é parte do
4 4 programa de Treinamentos realizado pela RBR Asset para seus colaboradores, sempre
0 coma participacdo de grandes profissionais parceiros da RBR. A empresa incentiva todos

os colaboradores a participarem ativamente dos treinamentos, firmando o compromisso

da RBR Asset com a evolucdo continua do seu time.

= NI \\1 ’/ No inicio de novembro de 2024, a RBR se tornou signataria do Compromisso 1%, um
N EMPRESA

i movimento que redne e incentiva empresas a se comprometerem com a doagao
SIGNATARI A

anual de pelo menos 1% de seu lucro liquido para fundac¢des/organizacbes da

F
4%% (/ll‘\\ COMPROMISSO1%  sociedade civil.

/4 O objetivo da iniciativa é fortalecer a cultura de doagdo e ampliar o investimento social privado realizado por empresas no Brasil.

o V,% O movimento é coordenado pelo IDIS - Instituto para o Desenvolvimento do Investimento Social, uma entidade focada em apoiar
e ampliar o investimento social privado e seu impacto, e pelo Instituto MOL, um braco do Grupo MOL voltado na promocao da

/727 cultura de doagdo por pessoas e empresas no pais.

O proposito que define a RBR é fazer investimentos de um jeito melhor. Em 2020, montamos nosso Comité de Sustentabilidade &
Propésito, desenvolvendo processos de investimento que integram varidveis de sustentabilidade nas atividades e produtos da
gestora, e, entre outras iniciativas, estabelecemos a meta de doar pelo menos 2% do nosso lucro liquido a partir de 2022, sem
qualquer contrapartida fiscal, e hoje apoiamos 6 entidades sociais, com foco em educacdo, participando, além do apoio

financeiro, em conselhos, comités e como voluntarios nas atividades desenvolvidas.

Vimos, nessa estrutura, um caminho de gerar impacto na vida de diversas familias através do valor gerado pelas nossas
atividades na gestdo de recursos. Para os sécios da RBR, ndo faz sentido ser empresario sem reconhecer a fun¢do social da

empresa, devolvendo para a sociedade um pouco do sucesso que atingimos.

Nesse sentido, nos identificamos com o propésito do Compromisso 1%, que ratifica uma pratica que a RBR possui ha anos. Faca

parte vocé também do Compromisso 1%!

Acesse compromissolporcento.org.br

Em 5 de novembro de 2024, a RBR recebeu a visita da equipe do Todos Pela

Educagdo, uma das entidades apoiadas pelo programa de Investimentos Sociais

da gestora, com foco na mobilizacdo de agentes da sociedade civil e
governamentais para avancar em politicas publicas e praticas que contribuam
para a melhoria do cenario educacional brasileiro. A equipe do Todos nos

apresentou o brilhante trabalho da entidade, um panorama sobre o cenario

educacional brasileiro atual e detalhes sobre os projetos liderados por eles.

O Café da Manha serviu como um espaco para a troca de ideias e o fortalecimento de lagos,

destacando a importancia de um investimento continuo e estratégico em educagdo para o TODOS
futuro do pais. Agradecemos a visita da equipe do Todos e incentivamos todos os leitores a PELA
conhecer o trabalho da entidade, por https://todospelaeducacao.org.br/ EDUCACAO
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O fundo investe em classes de ativos diversificadas e complementares, que se divide em cinco principais
categorias: A¢des, Desenvolvimento, Tijolo, Crédito e Liquidez. Cada uma dessas categorias possui um nivel
de retorno esperado e de risco associado.

Riscd & Rétorno

Categoria Classe
i Papel i Liquidez
! Papel | Crédito
! Tijolo ! Tijolo
! Tijolo i Desenvolvimento
! Tijolo I Acdes

Y,

Veiculo

e CRIs

Foco Prazo' Retorno Alvo % PL

1 Equity direto em incorporagdes

c E
CE) ;
Flls com olhar tatico (liquidos) cpP > |PCA+ 8% a.a. 2,6% E
i Ativos "off market": i : : m
' Foco em Ativos Exclusivos g L g alRCAgEHaa: g 82 ]
i Flls com olhar tatico (liquidos) cP i>IPCA+12%aa. : 40%
5 Ativos "off market": ' ' '
i Permutas, Equity Preferenciale | LP  !>IPCA+15%a.a. !

1 AgBes do segmento imobiliario

! liStadas nalB3 LP E> IPCA +15% a.a. E 3,0% E

+

1. Expectativa de retorno dos Investimentos: CP = Curto Prazo ; LP = Longo Prazo 100%
2. HG = Crédito “High Grade” baixo risco; CE = “Crédito Estruturado” médio risco
3.

Spread acima da NTN-B

::* Diferencas entre RBRF & RBRX

O Alpha e o Plus possuem mandatos de investimento amplos, sendo a principal diferenca entre eles a forma
como realizam os investimentos. O Plus tem a liberdade de investir diretamente em Tijolo, Desenvolvimento
e Agdes, enquanto o Alpha somente via Fll e CRI.

RBRF11

O9000

RBRX11 RBRF11 RBRX11

Q0000
CO0000

|

[

|

! RBRX11 com maior capacidade de alocagdo,
=P sofisticacdo e reduzindo taxas a serem
pagas a terceiros
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Classe de Ativos

O RBRX11 possui um perfil de alocacdo pautado em fundamentos de tijolo, localizacdo e governanga, além de uma
analise cuidadosa dos ciclos imobilidrio e macroeconémico. Isso permite ajustar a composi¢cdo do fundo de acordo com
as condi¢des de mercado. Com isso, o fundo buscara diversificar os investimentos em cinco principais classes de ativos :
Acoes, Desenvolvimento, Tijolo, Crédito e Liquidez.

TIJOLO 7,2% do P.L.

Ativos “off-market”, com foco na qualidade e governanca alinhada, além de Flls de tijolo com olhar tatico

v Ativos “off market” menos |
sensiveis a volatilidade do:
mercado, e com objetivo de |
valorizacdo no longo prazo I

|
g o T }
|
I

. !
TAATTAL
o Hitbl{\ N

v FlIs liquidos em bolsa com bom
fundamento de tijolo e foco no
ganho de capital + carrego

\ 3 7 . y Ativos “"Off-Market” Fll
| 1 - A TN
HGPO11 - 3,2% do TEPP11 - 2,3% do CPSH11 -1,7% do
P.L. P.L. P.L.

Retorno Alvo Retorno Alvo

CREDITO _ n : " 50,3% do P.L.
CRIs que garantem fluxo de caixa constante com menor volatilidade, além de Flls de CRI com olhar tatico

v' CRIs “Middle” ou “High” grade
originados e estruturados pelo
time de crédito da RBR

v FlIs liquidos em bolsa com bom
fundamento e foco em ganho
de capital + carrego

CRIs "HG" & “CE" Fll

CRI Conx -7,1% do CRI MOS - 7,0% do KNIP11 - 2,6% do

P.L. .L. P.L.
P.L Retorno Alvo Retorno Alvo

DESENVOLVIMENTO 22,7% do P.L.
Ativos “off-market”, com foco em qualidade e governanca alinhada em diferentes segmentos

v' Desenvolvimento de ativos
oportunisticos

v' Foco nos segmentos logistico,
residencial e comercial

3TN PR

=i
Kalea Jardins -9,5%
do P.L.

RBR Desenv. Log. - RBR Desenv. Com. -
1,3% do P.L. 0,6% do P.L. Retorno Alvo

E importante destacar que a orientacdo fornecida pela equipe de gestdo e as informacdes mencionadas acima ndo sdo, nem
jamais serdo, uma garantia de rentabilidade para os investidores
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% PL

% PL
Categoria: Papel Tijolo Logistico
Corporativo
50,3%
%
Shopping
Residencial
Categoria: Tijolo
Papel HG
22,7% rapel .
Liquidez
16,8%
>/ / UL 3.0% I o
Acbes Desenvolvimento Tijolo Crédito Liquidez CE

HG = Crédito “High Grade” baixo risco; CE = “Crédito Estruturado” médio risco

Reforcamos que o RBR Plus é um Fll Hedge Fund com liberdade para investir em Acdes,
Desenvolvimento, Crédito, Tijolo e Liquidez, visando o foco em retorno total ao cotista, isso quer
dizer que ndo necessariamente teremos dividendos totalmente estaveis nos préximos semestres.

Temos alocado em estratégias que possibilitam ganhos extraordinarios em diferentes janelas de
tempo, mas que ndo necessariamente geram fluxo mensal e constante ao fundo

[il. Performance - RBR Plus

Sobre a performance do fundo até entdo, ao analisarmos a rentabilidade ajustada* (PL + Dividendos)

do RBR Plus desde seu inicio em Jun/2021, o fundo supera a performance do IFIX no mesmo periodo
em 49,3%, representando 454,9% do IFIX.

454,9% do IFIX
170
150
130 .
120
110
100
0
§ g S S g g g N N
E g 5 5 k E 3 £ 2
= PL+ Div = CDI IPCA = IFIX

* Rentabilidade Ajustada: considera a variacdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos, Reversao de IR pagos e Reserva de Lucros
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Participagao (% do Patriménio Liquido)

CRI Conx
Crédito 50,3% do PL
CRI MOS Jardins e Pinheiros
CRI Cury

CRI Patriani

CRI Creditas Il Sénior

CRI Yuny

CRI Alphaville

KNIP11

CRI Tarjab Altino CDI

CRI Carteira MRV Il (Série 11)
CRI Carteira MRV Il (Série 1)
CRI FGR

- CRI Carteira MRV IV (Série Il1)
CRI Tael - Série ll

CRI Creditas Il Mez 4

CRI Tael - Série Il

CRI Carteira MRV V (Série Il1)
CRI Setin Perdizes

CRI Tael

CRI Yuny Brigadeiro Série Il
HGPO11

TEPPTT Tijolo 7,2% do PL

CPSH11
Kalea Jardins 9,5%
CRI Yuny Brigadeiro Série |
CRI Lux Sub

CRI Lux Senior Desenvolvimento 22,7% do PL

RBR DESENV. LOG |

RBR DESENV. COM |

CRI Yuny Brigadeiro Série lll
ALOS3 Acdes 3,0% do PL

Liquidez 16,8% Liquidez 16,8% do PL
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B3 Investimentos - CRI
Ratin Taxa de Taxa Montante Montante Tipo de
Cod. Cetip RBRg Indexador Aquisicdo MTM?* Curva2  MTMS3 (R$ Duration | Vencimento R’:sco LTV
(%a.a.) (%a.a.) (R$ MM) MM)

CRI Conx 24D3160353 A DI+ 475%  513% 20,05 1987  71% 2,7 out-43  Corporativo 67,4%
CRIMOSlardinse  gal1s7sess  BBB+  IPCA*  10,00% 1057% 1955 1948  70% 08 dez-25 Foane soam
CRI Cury 2411189880 A IPCA+ 825%  908% 1538 1484  53% 25 abr30  Corporativo  N/A

CRI Patriani 22G1225383 A DI+ 500%  508% 1334 1333 48% 12 ago-26 ng::' 81,0%
CRI Creditas Il Sénior 24E1765530%% A+ IPCA+ 827%  847% 1286 1270 45% 4,0 dez-44 Cf,’:ﬁ,ifa 39,3%
CRI Yuny* 2111281680 A DI+ 430%  350% 915 9,15 3,3% 0,1 dez-24  Corporativo  54,4%
CRI Alphaville* 24C1980305 A DI+ 482%  450% 801 8,01 2,9% 2,0 mar-27 ng;‘;' 37,3%
CRIJErIAB AN 24p30s7166 A+ oI+ 565%  520% 7,08 700 25% 27 abr-28 Foanc s3am
CRI Tael* 22G1401749%* A+ CDI+ 344%  328% 595 5,95 2,1% 28 abr-30 Fg‘s:‘;' 74,2%
(CSRé'r;alrl'giira MRVII 5511198360 A+ DI+ 400%  300% 478 478 1,7% 25 dez27  Corporativo 86,3%
(Csz'ncealr;‘f"a MRVIIL 5311198359 A+ DI+ 400%  300% 465 465  17% 25 dez-27  Corporativo 86,3%
CRIFGR 2311279637 A IPCA+ 950%  1047% 475 4,559 1,6% 38 dez-33 ng;‘; 43,6%
(CS'Z' ricjm)e"a MRVIV' 53r1508169 A+ IPCA+  1240%  966% 2,23 256  09% 54 ago-35 Cartera 61,5%
CRI Creditas || Meza 24E1765736 A+ IPCA+ 11,50% 11,71% 228 2,25 0,8% 36 fev-46 Ciﬁle\l"a 39,3%
g;'riamfira MRVV " 5311230915 A+ IPCA+ 11,25%  12,64% 227 2,11 0,8% 6,0 nov-35 Ciﬁlevi_ra 62,0%
CRISetin Perdizes  22G0663573  AA- DI+ 400%  4,00% 1,53 1,53 0,5% 06 jul-25 Estoque  84%

ggm:t';ysj:;‘é'w 24F1533018 A CDI+  600% 600% 076 076  03% 03 jun-25 Fi(')‘s:’ac' 80,0%

4,63%* 4,43% 26,8% 65,5%
Carteira de CRIs

9,35% 9,81% 20,9% , 48,0%

134,6 133,5 47,7% 23 59%

* Os CRIs indicados com asterisco apresentam na coluna taxa de aquisicdo, o retorno esperado da operacgdo considerando fees de estruturacdo, prémios, kickers
ou outras particularidades;

** As posicdes indicadas representam um agrupamento de mais de um cédigo CETIP: CRI Tael: 22G1401749, 22H2625804, 22H2625803, CRI Creditas Il Sénior:
24J2921730, 24J2922844

1 -Taxa MTM: taxa do ativo marcada a mercado, conforme manual de precificacdo do administrador;

2 - Montante Curva: Saldo devedor da operacdo calculado pelo P.U. da curva;

3 - Montante MTM: Saldo devedor da operacédo calculado pelo P.U. marcado conforme manual de precificacdo do administrador

4 - Spreads médios de CDI+ e IPCA+ calculados pela média ponderada das taxas vigentes dos CRIs por indexador;
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1,'0‘ Distribuicao de Resultados
Fluxo de Caixa

Rendimentos

Ganho Capital

CRI

Liquidez

nov-24
343.123
Total Receitas
(-) Despesas

out-24
1.835.185*

Qe

Siga nossas redes sociais
Novembro 2024 | Relatério Mensal
965.199

201.550
(-) Reservas

1.559.361
(-) IR sobre Ganho de Capital
Resultado

Acum 2024

4.301.775
3.939.220

1.338.283
264.194
(302.239)
Rendimento Distribuido
% Resultado

Acum 12m
9.149.222

INESESESESINISINISESIS PSS
| NH' s Mﬁ"‘“.“ﬂ“ '?j"?-‘“l”‘

Inicio
4.456.402 5.175.442
9.383.632 17.260.127
15.847.431 17.890.655 58.343.046
4.327.167 4.489.207 6.685.281
2.567.676 33.625.595 36.013.956 87.463.896
(282.993) (4.955.680) (5.364.989) (10.644.129)
(1.455.899) (1.471.236) (2.826.296)
3.636.980 2.284.682 27.214.015 29.177.731 73.993.472
(1.279.488) 72.810 (1.124.684) (1.395.483) (1.891.452)
2.357.493 2.357.493 26.089.331 27.782.248 72.102.019
64,8% 103,2% 95,9% 95,2% 97,4%
Dividendo (R$/cota) R$ 0,080 R$ 0,080 R$ 1,030 R$ 1,120 R$ 4,753
Dividendo Médio (R$/cota) R$ 0,094 R$ 0,093 R$ 0,113
* Ganho de capital obtido pela venda dos edificios no fundo HGPO11
~ Composicao do Rendimento - Mensal (R$/cota)
| ICKCICICICECTACTRC
:t—i 0,031
i (0,002)
(0,036)
dez-23  jan-24

0,026
fev-24

Dividendo
||| Mercado Secundario

Reserva atual: R$ 0,064 /cota
mar-24

0,006

(0,102)

I Reservas

0,080 0,080 0,080 0,080
abr-24

mai-24

B e 0,021 0,002
(0,004)
jun-24  jul-24  ago-24  set-24  out-24 nov-24
O Ganho de Capital Liquido Il Rendimentos Fll - Despesas (FFO)
As cotas do RBR Plus (RBRX11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde Junho/2022. No més de novembro, o
fundo negociou um volume médio diario de R$ 1.495,55 mil.
Cota Ajustada (R$) & Volume Médio Negociado Diario (R$)
R$9,70
R$9,20
R$8,70
R$8,20
R$7,70
R$7,20
R$6,70
R$6,20

10.000,00
v

®

8.000,00
6.000,00
>
v
&9 &
MAD % 4=y Adote um
MIEA S mﬂiﬂo ‘\,@fﬁluno

4.000,00
™
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2.000,00
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4
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Ativos “off-market”
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‘% Desenvolvimento| RBR Desenvolvimento Comercial |

Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Comercial, focado em lajes corporativas e
corporativos boutiques em localiza¢des premium.

‘Big Numbers’

64.561 m?

Area Locavel

R$ 1,43 B
VGV Potencial

Novembro 2024 | Relatério Mensal

R$ 338 mm
Capital
Subscrito

~30% a.a.
TIR Liquida
Esperada’

l Prédio Vendido (17/24) |

|
Inicio do -

Fundo

, 3121

Inicio da obra
b )
2019
laia

TIR: 45% a.a.

Faria Lima
1T22

Inicio da obra

O

Henrique Monteiro

Inicio da obra

4121

Prédio Vendido (11/24)

I
| Entregaesperada

: Entrega esperada |
| para 2T/25

—_——— e —————

Brigadeiro

Inicio da obra

3T23
Terreno Rebougas?

Terreno vendido

l Entrega esperada |
I para 3T/27

Reboucas Tecainda

2T24 ,
Inicio da obra
Inicio da obra
® 3124

Joaquim Floriano

Entrega esperada |

| TIR: 23% a.a. | | para4T1/24 3123 TIR: 16,3% a.a. para 4T/25 :
[szats) o M "
S P
PINHEIROS Qs
] Galeria do JQ H
o o
0o oni® 9
o oshc:vpm;E dorado Shoppi
% e JARDINS
‘ "l o Shopping q;.at;:r P 3
i Sy
L[]}
paek i 5’6 °amuuza_A QMusuuMKJﬂr
SARDIM o
n  GUEDALA: P e it 9
- 1 o i vl'?ama';an Parque bwaDuem. it -
Farta Lima i Monteiro ® Qe
. - Vacancia da
I I T
1 H. Monteiro  Faria Lima 11,66%
, llﬂi s . o 0
51 |il|' . 2 laia Itaim Bibi 3,27%
|I|. |
il " “.l.b
f 3 Faria Lima  Faria Lima 11,66%
5 Joaquim ltaim Bibi  3,27%
Floriano
. . Jardim
6 Brigadeiro Paulista 0,00%
JFT:?i:;mo 'erl;:il:lgdaés Brigadeiro 7 Rebougas FL/Jardins  10,94%
1. Em Outubro/2022 compramos de um investidor uma posi¢cdo com 20% de desconto. Com base nesse preco, a nossa TIR esperada é de,

aproximadamente, 30% a.a.

Inicialmente eram 07 projetos a serem construidos, mas o projeto “Reboucas 2808" teve seu terreno vendido no 3T/23, com uma TIR de 16,3% a.a.
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‘5 Desenvolvimento| RBR Desenvolvimento Logistico |

Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Logistico, focado em ativos em localiza¢des
premium, com baixo risco de projeto.

‘Big Numbers’

167.791 m2 R$ 220 M 25% a.a. 25 meses
ABL Total Investimento TIR Alvo Ciclo de
dos Ativos Total Investimento

Total

Detalhes do Projeto

v Localiza¢bes premium (ativos no
raio de 30km de Sao Paulo), com
baixa vacancia

v Oferta  futura de  galpdes
controlada nos proximos dois anos
(~500.000 m2 em GRU e ~350.000
m2 no ABQ)’

| ~Ativo 1 - Sdo Bernardo

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| L do Campo
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

v Sociedade com players
experientes e com excelente track
record no mercado de galpdes

v' Custo total abaixo (R$ 3.400/m2)
dos pares na mesma regido
(Transa¢bes recentes de outros
fundos ~R$4.200/m?2)

| VRN S ———

. Ativo 2 - Guarulhos
- ] L
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‘% Desenvolvimento| Kalea Jardins

Investimento Oportunistico de 5 unidades em prédio de luxo nos Jardins, em SP

« O Kalea é um empreendimento residencial
localizado nos Jardins, um dos bairros mais
cobicados de Sao Paulo

+ O prédio é cercado por lojas de grife e alguns
dos melhores restaurantes da cidade

&4
4

ryr sy
4

« Composto por apartamentos de 368 e 728 m?,
com 4 suites e 4-7 vagas de garagem

Y 4

Py ' 4

+ Obra em estagio inicial, com prazo de entrega
para 2026

T LY 4

L 44

+ TIR esperada de 20% a.a.
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Transacao e Potencial de Retorno

A RBR, por meio de dois veiculos diferentes, fez a aquisicao de 5 imoveis do Kalea Jardins por R$
46 mm. O cheque do Plus total foi de R$ 26 mm (56% do total, equivalente a 9,5% do P.L).

A construtora e o fundo serdo beneficiados a partir da venda nos precos de mercado (R$
40.000/m?). Com o custo de aquisi¢do de R$25.000/m?, o fundo recebe preferencialmente todo
fluxo de vendas até atingir o retorno de IPCA + 14,5%, e, a partir disso a construtora passa a
embolsar a maior parte, e o fundo, um retorno adicional (kicker).

Por fim, cabe ressaltar que a transacdo se trata de um investimento oportunistico exclusivo,
que visa ganho de capital a ser distribuido o ao longo do tempo, conforme cronograma de
vendas.

IPCA + 14,5% + Kicker

|
| 0
25.000,00 40.000,00 | 20%
R$/m? R$/m? i a.a.
|
|

TIR

Custo de aquisicao Preco de Venda Estimado
e e e e
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‘% CRI Yuny Brigadeiro - Séries | e Il

S S S —

O CRI tem como finalidade a aquisicao de um terreno localizado na Alameda Lorena, endereco
nobre da cidade de S3o Paulo, para posterior desenvolvimento de um empreendimento
residencial de alto padrao.

‘Overview’ do Projeto

Quadra de
21.955 m? 5‘2’\494(;n2 280 e 350 m2 tenISffICIaI
Area rea de Area das L
Piscina com
i i Terreno .
Privativa Unidades raia (25m)
Lazer

Operacao originada e estruturada pela RBR; |

Terreno localizado no Jardim Paulista, um dos |

bairros mais nobres de Sao Paulo; :

v A Yuny tem sdélida experiéncia no mercado |
residencial, com 27 anos de Track Record e mais !
de 80 empreendimentos entregues;

I

v O CRI conta com sélidas garantias atreladas ao | #

projeto, ao incorporador e aos socios; :
I

Transacao e Potencial de Retorno

A operacdo conta com trés séries, sendo a Série | e Série lll emitidas a IPCA + 9,50%
(vencimento em 2030), com retorno esperado acima de IPCA + 12,50%, em func¢do de prémios
e resultados adicionais ligados a performance do empreendimento - valor, velocidade e fluxo
de vendas. A Série Il possui uma remuneracdo de CDI + 6,0%, com vencimento em 2025.

O volume total de emissao é de R$ 135 milhdes, a serem desembolsados de acordo com o
cronograma de aprovac¢des do projeto, conforme superacdo de determinadas etapas.

A operacdo conta garantias reais imobiliarias sélidas atreladas ao projeto, incluindo a
alienagdo fiduciaria do imovel, alienacao fiduciaria das cotas da SPE e cessao fiduciaria de
recebiveis das unidades vendidas, bem como fianca da incorporadora e dos sécios da
empresa.

Retorno Alvo
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@ CRILuxVila Nova

~/', OCRILux Vila Nova tem como finalidade a aquisicdo de um terreno ZEU localizado na esquina
7 /%\ da rua Jodo Lourengo com a rua Jacques Félix, no cora¢do da Vila Nova Concei¢do, um dos
J#  bairros mais nobres da cidade de Sdo Paulo, para posterior desenvolvimento de um
7“7 empreendimento residencial de altissimo padrao.

. ‘Overview’ do Projeto

V7 lr_T____@__—T._fo____‘%_,___1
L ‘ 4
IR D N LUX Vila Nova Y, e%% |
ST | 0% ; /o yos
N > 8 mil m2 1,4 mil m? | [ "IN o ,j |
’ ﬁ\ Area Area de lﬁ”%@% fg (U / 4 |
\ Privativa Terreno T A / A |

| ) f; /"“%,h% & |

: g W 4 ° & ; :

2 “y f

NY 20k WA S WA

\ ~ .

VIAT v Operacdo exclusiva RBR; :
=\ . ~ .
:751 v Terreno localizado na Jodo Loureco, Vila |
(A7 Nova Conceicdo, um dos bairros mais |

I
v O CRI conta com sélidas garantias |

atreladas ao projeto, ao incorporador e aos |

[

[

[

[

[ ~

| nobres de Sao Paulo; |
[

[

[ . .

| sécios; |

Transacgao e Potencial de Retorno

A operacdo conta com 2 séries, sendo a Série | sénior emitida a CDI + 3,5% a.a e a Série I
subordinada emitida a INCC (ambas com 60 meses de prazo), com retorno esperado acima de
IPCA + 15%, em fun¢do de prémios e resultados adicionais ligados a performance do
empreendimento - valor, velocidade e fluxo de vendas.

O volume total de emissao é de R$ 86 milhdes, o qual ja foi quase inteiramente desembolsado
no momento de aquisi¢ao do terreno.

A operacdo conta com garantias reais imobiliarias sélidas atreladas ao projeto, incluindo a
aliena¢do fiduciaria do imovel, alienacao fiduciaria das cotas da SPE e cessdo fiduciaria de
recebiveis das unidades vendidas, bem como aval da incorporadora e dos s6cios da empresa.

Retorno Alvo

MAO § Adote um -mms Conhega mais sobre as 18
Of\M" GA .\mmﬂo & Aluno : Estudar SouAchS atividades sociais da RBR


https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/

1L RBR

asset management

e eaa e e e e R e e R e e e R e e e R e e e R e s B e e e e e e r e,

.................................................................................................................................................

Crédito - Detalhamento
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Portfélio de CRIs | Tipos de Risco

No6s dividimos a carteira em 5 tipos de risco de crédito para analisar o risco do portfélio. E importante destacar que a
qualidade da garantia formalizada através de Alienacdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das operagdes, e é um
componente essencial na no nosso processo de investimento.

Vale ressaltar que Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

Créditos em que o risco é concentrado no balanco de um Unico devedor ou na capacidade de pagamento de um locatario, que
represente mais de 50% do fluxo de aluguéis, em imoéveis geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes
corporativas, etc. Apesar do fluxo de pagamento depender de um Unico devedor/locatario, todas as operacées contam com
sélidas garantias.

I

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

« Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis; « Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora/locataria, e em algum

. AIienagéo de Quotas da SPE; casos covenants financeiros para assegurar a saude financeira da empresa;

« Covenant de LTV maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time

» Cessdo Fiduciaria de Contrato de especialista da RBR);

1
1
1
1
1
1
1
: Locacéo;
1
1
1
1
1

> Fuimile Ge ReseEr . Em.alguns casos temos agente de monitoramento, que acompanham no detalhe os
projetos/SPEs;
+ Aval/Fianga.
Exemplo | CRI Carteira MRV IlI
Fluxo Garantias
Fundo de reserva e cobertura adicional segurada,
Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de totalizando aproximadamente 14% sobre o saldo
carteira da MRV. devedor no momento da emissdo (10% no fundo e
MRV 4% de seguro)

Sdo operacdes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, sendo que todas as operagdes foram
originadas e estruturadas pela RBR ap6s andlise criteriosa do balango e histérico da incorporadora, da regido do terreno e do
produto a ser desenvolvido.

Essas operacdes tém como caracteristica a liberacdo faseada, ou seja, apdés a primeira parcela de desembolso, as subsequentes sdo
liberadas apenas conforme andamento de obra e se os covenants de cobertura estiverem atendidos. Contamos com dois agentes de
monitoramento nesses CRIs: i) agente de monitoramento financeiro, que acompanha as vendas das unidades (avaliando todos os contratos
de compra e venda e cruzando os recebiveis), o fluxo de caixa da SPE (incorrido e previsdo futura); e ii) agente de monitoramento de obra,
que acompanha o andamento fisico e financeiro de obra.

O pagamento do servico da divida é proveniente do balan¢o do devedor e do excedente das SPEs, e ap6s o término de obra, a amortizagdo
é acelerada com o cashsweep do repasse das unidades.

A totalidade das operagdes estdo localizadas em Sdo Paulo capital e Campinas com empreendimentos sélidos. Temos como garantia a
alienacdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciaria dos recebiveis, alienacdo fiduciaria das quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva.

Exemplo | CRI Tael

Operacao Garantias

Operacdo de crédito para desenvolvimento
imobilidrio de trés projetos residenciais de alto

TA E I_ padrdo localizado nos bairros nobres da cidade
de S&o Paulo.

Alienacdo  Fiducidria do Imoével, Alienacdo
Fiduciaria das Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis, Aval da Holding e de sécios

w5 Adote um o Funcesso -m,es ‘ Conhega mais sobre as 20
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Portfélio de CRIs | Tipos de Risco

Carteira Pulverizada 6,99%

®o_0 Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis pulverizada. O lastro sdo fluxos de pagamento provenientes de contratos de
-.. financiamento no modelo home equity e financiamento a aquisicdo de ativos imobilidrios. Sdo carteiras pulverizadas com alta
ah diversificacdo e, na maior parte, com devedores PF (pessoa fisica)

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

« Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis; « Todos os CRIs investidos sdo da série sénior, trazendo um conforto e seguranca maior nas

« Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; CREIASCES)

+ Monitoramento mensal da carteira (recebiveis, inadimpléncia/antecipacdo, iméveis em

« Fundo de Reserva; . N
garantia, etc.);

+ Coobrigagdo (se houver - = s ol . ~
gagdo ( ) + Covenants de indice de cobertura e razdo de garantia minimos: a maioria das opera¢des

conta com aceleracdo da série sénior em caso de desenquadramento, diminuindo o risco;
+ Anélise anual dos Demonstrativos Financeiros da coobrigada (se houver).

Exemplo | Carteira MRV IV (Serie IlI)

Fluxo Garantias

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de .
) - P ; O CRI conta com robusta estrutura de garantias,
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em X . .
) - : 5 incluindo os imdveis, fundo de reserva e cobertura
diversas regides do Brasil com elevado nivel de

MRV cobertura. adicional de saldo.

Estoque Performado 0,66%

Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia
q E e amortiza a operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balanco da empresa, uma vez que o recebivel

para pagamento da divida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas operacdes é comum ter uma regra de
“cash-sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operacédo,
diminuindo seu risco.

1
1 . . . . . P
y Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes 1
1
1
1« Alienacdo Fiduciaria das Unidades; « Monitoramento mensal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc); :
1
|+ Cessdo Fiducidria de Recebiveis « Controle do cash-sweep; 1
. S 1
: ekB UiEkees Vel « Covenant de LTV maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time
| * Fundo de Reserva; especialista da RBR); 1
1
: * Aval/Fianca. « Em alguns casos temos agente de monitoramento para visitar as unidades; 1
: * Andlise peri6dica dos Demonstrativos Financeiros da devedora. :
| 1
e 1

Operacgao Garantias

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais
prontas de médio-alto padrdo localizadas no
bairro de Perdizes em Sdo Paulo.

Garantia corporativa, aval do socio, fundo de
reserva e alienacdo fiducidria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.
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CRI Setin Perdizes

Operacao de crédito com a incorporadora Setin,

(Setin) 9ue tem como lastro unidades residenciais prontas

de médio-alto padrdo localizadas no bairro de

Perdizes em Sdo Paulo. A operacdo conta com

garantia corporativa, aval do sécio, fundo de

CDI+ 4.00% reserva e alienagdo fiduciaria das matriculas das
! unidades, com LTV maximo de 70%.

SEl Incorporacao e
Participacbes S.A.

Residencial - Estoque
performado

jul-25
Yuny Incorporadora Operacao de crédito para antecipacdo de
Devedor Holding S.A. resultados de 6 empreendimentos da Yuny, todos

em desenvolvimento e localizados em Sao Paulo.
A empresa tem sélida experiéncia no mercado
residencial hd 25 anos e tem mais de 84

Residencial - Antecipa¢do

Setor Imobiliario de resultado

Taxa Aquisicdo CDI + 4,30% empreendimentos ja entregues. A operacdo
conta com alienacdo fiduciaria de quotas e
VEnETETE dez-24 cessdo fiduciaria de dividendos dos projetos,

além de fianga da empresa e dos sécios.

CRI Patriani

Operacao de crédito de reembolso de terreno e

Patriani posterior desenvolvimento imobilidrio de um projeto
residencial localizado em bairro nobre de Sao
Setor Imo Residencial Bernardo do Campo. O empreendimento esta 100%

vendido e em fase de obra. A devedora é a
Taxa Aquisicio CDI + 5.00% incorporadora Patriani, uma das principais empresas

' que atuam na regido do ABC paulista. A opera¢do
conta com alienagdo fiduciaria do terreno, alienagdo
fiduciaria de quotas da SPE, cessdo fiduciaria de
futuros direitos creditérios, aval e fundos de reserva e
despesas.

Vencimento ago-26
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CRI Tael

Operacdo de crédito para desenvolvimento

Devedor Tael imobilidario de trés projetos residenciais de alto
padrdo localizado nos bairros nobres da cidade de
Setor Imobiliario Residencial Sdo Paulo. A devedora é a Tael, empresa tradicional

do mercado de incorporagdo. A companhia realizou a TAEL
aquisicdo de trés terremos a serem desenvolvidas as

obras, sendo que seu pagamento foi realizado com

recursos préprios. A divida conta com garantia da

Vencimento ago-29 Alienacao Fiduciaria do Imével, Alienacdo Fiduciaria

das Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis,

Aval da Holding e de sécios.

Taxa Aquisicao CDI+ 4,00%
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CRI Carteira MRV Il (12 e 22 Série)

Carteira pulverizada Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
Pré-soluto MRV carteira da MRV. O CRI conta com robusta estrutura
de garantias para suportar eventuais inadimpléncias
na carteira, que inclui relevante fundo de reserva e

Devedor

Setor Imobiliario Residencial - Carteira

Pulverizada o )
cobertura adicional segurada, totalizando
Taxa Aquisicao CDI+ 4,0% aproximadamente 14% sobre o saldo devedor no MRV
momento da emissdo (10% no fundo e 4% de
seguro).
Vencimento dez-27 guro)

CRI MOS Jardins e Pinheiros

Operacdo de desenvolvimento imobilidrio de dois

projetos residenciais localizados em regiGes premium -

Bairro do Jardins e Pinheiros, SP. Os empreendimentos

serdo desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é M O S
focada em produtos de alto padrdo. A operacdo conta

com alienacdo fiduciaria do terreno, alienagdo fiduciaria

] de quotas da SPE, cessdo fiduciaria de futuros direitos

Vencimento dez-25 creditorios, aval dos sécios altamente capitalizados e

fundos de reserva.

Devedor MOS
Setor Imobiliario Corporativo

Taxa Aquisicao IPCA + 10,0%

CRI Carteira MRV IV (Série Ill)

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em
diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta
estrutura de garantias, incluindo os iméveis, fundo
de reserva e cobertura adicional de saldo.

Taxa Aquisicao IPCA +12,40% M Rv

Vencimento ago-35

Devedor Pulverizado

Setor Imobiliario Residencial

CRI Carteira MRV V (Série Ill)

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em
diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta
Setor Imobiliario Residencial estrutura de garantias, incluindo os imoveis, fundo
de reserva e cobertura adicional de saldo.

Taxa Aquisicao IPCA +11,25% M Rv

Vencimento nov-35

Devedor Pulverizado

Recebiveis do projeto, AF de Quotas da SPE
. dez-33 detentora do projeto, aval dos sécios e da holding
e 2 e Fundo de Reserva de 3 PMTs.

CRI FGR
Operacdao com a incorporadora FGR para
Incorporadora FGR fir?anci%mento de um pprojeto residegcial
horizontal localizado em Goiania. A FGR ¢é

Residencial tradicional no mercado imobilidrio do centro- NCORODRACSEE A
oeste com mais de 30 anos de atuacdo. A
IPCA + 9,5% operacdo conta com Cessdo Fiduciaria dos
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Residencial

RESERVA ALPHA DOM PEDRO

Devedor ZERO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Setor Imobiliario Residencial

Taxa Aquisicao* CDI + 4,82%

Vencimento Mar-27

Conx OPO1 Ltda.

Setor Imobiliario Corporativo
Taxa Aquisicao CDI + 4,75%
Vencimento Out-43

Q.
o
=

Yuny Incorporadora
Residencial

Novembro 2024 | Relatério Mensal

CRI Tarjab Altino

Operacao de crédito com a Incorporadora Tarjab
para financiamento a aquisicdo de terreno e obra
para um empreendimento localizado na Vila
Mariana. A operacdo conta com Alienacdo
Fiduciaria de Imével, Alienagao Fiduciaria de Cotas
da SPE detentora do projeto, Aval da Holding e
dos soécios, bem como Fundo de Reserva de 2
PMTs.

f'_F_J Tarab

CRI Alphaville

Operacao de financiamento de término de obra
do empreendimento residencial horizontal de alto
padrdo localizado Campinas a ser realizado pela
Alphaville, empresa com mais de 20 anos de
experiéncia no setor habitacional com foco em
Sao Paulo e de capital aberto. A operagdo conta
com Aval, Aliena¢do Fiducidria do Imdvel,
Alienacdo Fiducidria de quotas da SPE devedora e
Cessdo Fiduciaria de recebiveis.

Operacdo de antecipagdo de resultado de
empreendimentos localizados em S3do Paulo com a
incorporadora e construtora Conx, empresa com mais
de 33 anos de experiéncia voltados para o mercado
imobilidrio em S3o Paulo tanto em alto e médio
padrdo quanto MCMV. O CRI conta com sdlidas
garantias atreladas aos projetos incluindo os imoveis,
SPEs e recebiveis, bem como fianga corporativa da
incorporadora e pessoal do sécios.

CRI Yuny Jardim Paulista Série Il

Operacdo estruturada pela RBR para financiamento a
aquisicdo de terreno e posterior desenvolvimento de
empreendimento residencial de alto padrao no Jardim
Paulista pela Yuny Incorporadora. A empresa tem
sélida experiéncia no mercado residencial ha 25 anos
e mais de 84 empreendimentos entregues. O CRI
conta com sélidas garantias atreladas ao projeto
incluindo o imével, SPE e recebiveis, bem como fianca
corporativa da incorporadora e pessoal dos sécios.

CRI Cury

Cury Construtora e A operacdo é uma antecipagdo de um fluxo de
Incorporadora pagamento parcelado, em fung¢do da venda de um
terreno localizado na zona oeste de Sdo Paulo, devido
Corporativo pela Cury Construtora e Incorporadora. A Cury é uma ¥CURY
das principais players do mercado imobilidrio =%
IPCA + 8,25% brasileiro, com atuagdo preponderante na regido
sudeste, capital aberto desde 2020 e sdélida
. performance financeira nos ultimos anos. O CRI conta
Abr-30 com Fundo de Reserva e o Contrato Lastro é garantido
por fianca da Holding compradora.
~i Adote um Conheca mais sobre as 24

i z L ]
Pt MAD
ol T, @:N1%: ) MY

&7 Aluno

i Estun :EDDQS ‘
LA
~ EStUdar EDUCACAD

atividades sociais da RBR


https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/

,II/RBR rbrasset.com.br u m

asset management Siga nossas redes sociais

RBR Plus Multiestratégia Real Estate FlI Novembro 2024| Relatério Mensal

L@ Portfélio de CRIs

CRI Creditas Il Sénior

Devedor Pulverizado Operacdo de carteira pulverizada de créditos
v multidevedor Home Equity originados pela Creditas, conta com:
+ alienagdo fiduciaria dos imoveis;
Setor Imobiliario Residencial + sobrecolaterizacdo de taxa;
«  seguros MIP e DFI creditas
Taxa Aquisicao IPCA + 8,26%

CRI Alphaville
Deved Pulverizado Operacdo de carteira pulverizada de créditos
evedor multidevedor Home Equity originados pela Creditas, conta com:
+ alienacdo fiduciaria dos imdveis;
Setor Imobiliario Residencial + sobrecolaterizacdo de taxa;

+  seguros MIP e DFI gt
Taxa Aquisicao* IPCA + 11,50% creoltas

Vencimento dez-44
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Outras Informacgdes

Objetivo: Histérico Emissées Taxas sob PL
Auferir rendlime‘ntos'e ganhos de capita'il' na aquisicdo de D Data E;?:izsas Cotas Total Adm. e Gestdo:
Acdes, Special Situations, Fundos Imobiliarios (“FII"), - . 443750 243750 Valor contabil do PL (R$
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e outros ativos J_un - - MM) Taxa
liquidos ligados ao mercado imobiliario 2 jun/22  1.436938  1.880.688 . .
3 out/23 331 1.881.019 Até 150 1,30%
Periodicidade dos Rendimentos: .
Split 1:10 dez/23 - 18.810.190 De 150 até 350 1.29%
Mensal 4 mar/24  10.658.469 29.468.659
De 350 até 600 1,28%
Prazo de Duragao: Benchmark
¢ enchma De 600 até 800 1.27%
Indeterminado +Yi -
IPCA +Yield IMA-B 5 De 800 até 1000 1,26%
Informacées do Fundo: Acima de R$ 1 bilhdo 1,25%
Razdo Social: RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio Performance:

CNPJ: 41.088.458/0001-21
20% > Benchmark
Informacgdes do Administrador:

Razao Social: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem caradter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as cldusulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacdo Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sao Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administraco Fiduciaria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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