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@ Informagdes S22 Outras Informagées
Data de Inicio Cotas Emitidas Cadastre-se em nosso Fale com
jun-21 29.468.659 Mailing oRI
Gestora ] )
Administrador RBR Asset Cligue Aqui k contato@rbrasset.com.br
BTG Pactual Management
Patrimonio/Cota
Patriménio R$ 9,46

R$ 278.635.721,23 @ Conheca nossas estratégias de Investimento

+ Reserva Lucros

R$ 0,063 /cota RS 10,8 bilhoes sob Gestio no Brasil e nos EUA,

. - ) com foco no mercado Imobilidrio e em Infraestrutura
Visdo da Alocagdo por Categoria

* Desenvolvimento =
Imobiliario X
Papel Brasil Estados Unidos
Tijolo 0, e B RBRP11 RBRL11
M 69% Tijolo - Renda FIl RBR Properties  FIl RBR Log
RBRR11 RBRY11
FIl RBR FIl RBR Crédito
Rendimentos Imobilidrio
Crédito High Grade Estruturado
Dividendo RBRJ11
o . RPRI11
médio ultimos N° Cotistas FIl RBR Premium Fundo de
12 meses (R$) Recebiveis Imobiliarios Il?enda e E)
nfraestrutura
Ativos Liquidos RBRF11 RBRX11
Imobiliarios FIl RBR Alpha FIl RBR Plus
# Flls liquidos # CRIs no . .
no Portfélio Portfélio Investindo de Um Jeito Melhor
Conheca nossa abordagem ESG
760.957
Liquidez Diaria Preco de
Média Més (R$) Fechamento
da Cota (R$)
Resumo dez-24 nov-24 YTD 12 meses Inicio
Dividendo (R$/cota) 0,080 0,080 1,110 1,110 37,533
Dividend Yield 13,3% a.a. 12,6% a.a. 14,5% a.a. 14,5% a.a. 137,3% a.a.
Retorno Patrimonial 1,32% -0,12% 9,69% 9,69% 62,87%
Retorno Patrimonial Ajustado 1,32% -0,12% 10,31% 10,31% 65,30%
RBRX11 Mercado -4,51% -4,68% -7,83% -7,83% 33,18%
IFIX -0,67% -2,11% -5,89% -5,89% 13,12%
CDI 0,89% 0,79% 10,83% 10,83% 44,91%

Dividend Yield: considera o preco da cota de fechamento como base

Retorno Patrimonial: considera variacdo do Patriménio Liquido e Dividendos Distribuidos (considera Reserva de Lucros Atual)

Retorno Patrimonial Ajustado: considera variacdo do Patrimonio Liquido, Dividendos Distribuidos e Reverséo de IR pagos (considera Reserva de Lucros Atual)
RBRX11 Mercado: considera variacdo do Preco da Cota Ajustada a Mercado (fonte: Bloomberg)
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Para Dez/24, anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$0,08/cota, DY de 13,3% a.a. sobre Cota de
fechamento de Dez/24, pagos em 23/Jan aos detentores das cotas em 15/Jan (Data “Com”). Neste més, encerramos
o periodo com uma reserva de lucros de R$0,063/cota.

Movimentacgoes -

O més de Dezembro foi marcado por um cenario macroeconémico ainda bastante volatil e de incerteza quanto a
politica fiscal do Brasil. Diante disso, o IFIX acumulou, ao longo do més, uma desvalorizacdo de aproximadamente
0,7% e no ano de 6%. Apesar disso, conforme mencionado no relatério passado, o RBR Plus possui um mandato de
“Hedge Fund” e estd mais de 25% alocado em deals oportunisticos e, em sua maioria, iliquidos, com rendimento
pouco correlacionado com o mercado como um todo.

Com objetivo de aumentar a alocagdo em ativos premium, resilientes e descorrelacionados com o mercado,
anunciamos por meio do Fato Relevante, um investimento de cerca de 12% do P.L. do fundo em um deal de
equity preferencial residencial com uma incorporadora bastante tradicional na cidade de Sdo Paulo. A
operacdo, detalhada na préxima pagina possui exposicao a 11 projetos residenciais em diferentes estagios de
maturagdo, e tem retorno esperado compreendido na faixa de IPCA + 18% a.a. a IPCA + 22% a.a.

Além disso, conforme anunciado em Fato Relevante de dezembro, concluimos a venda da primeira unidade
do empreendimento Kalea Jardins por R$ 17 milhdes bruto (R$ 46k/m2). O Resultado Esperado da venda
desta unidade de IPCA + 18% a.a., representando ganho de capital de R$ 0,06/cota. Vale lembrar que, como o deal
é caracterizado como “Equity Preferencial”, o Plus recebe preferencialmente todo fluxo de vendas até atingir o
retorno de IPCA + 14,5% a.a., e, a partir deste retorno, o lucro passa a ser compartilhado entre fundo e a
incorporadora. E por este motivo que, considerando a venda das 05 unidades ao longo do tempo, caso
ocorram em condic¢des similares, temos expectativa de ganho de capital de R$0,30/cota’.

Pretendemos continuar alocando em (i) operac8es de crédito originadas dentro da RBR, que garantem fluxo de
caixa constante com menor volatilidade, (ii) ativos premium, resilientes e descorrelacionados com o mercado e (jii)
oportunidades de mercado que podem surgir nestes momentos de maior volatilidade.

Por fim, dedicamos a pagina 5 a uma retrospectiva dos principais nimeros do fundo no ano de 2024
Kalea Jardins - Unidade 171
Rua da Consolagdo,3288
Séo Paulo - SP

v' Venda da Unidade 171 do Kalea Jardins por R$ 17 milhGes
bruto (R$ 46k/m2)
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v' Resultado Esperado da venda desta unidade de IPCA + 18%
a.a., representando ganho de capital de R$ 0,06/cota.
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‘% Desenvolvimento| Investimento em deal de Equity Preferencial Residencial em Sao Paulo

mmmmmmm——— Overview (12% do P.L) I

« Participagdo em 11 projetos de incorporacao
residencial em diferentes estagios de maturagdo, com
6 projetos praticamente entregues, com
expectativa de distribui¢des no curto prazo.

« Alta concentracdo do fluxo em projetos no coracao
do Itaim Bibi, um dos bairros mais desejados de Sdo
Paulo.

« O valor total do fluxo projetado representa 167% do
investimento.

* Retornos esperados na faixa de IPCA + 18% a.a. a
IPCA + 22% a.a."

Projeto no Itaim Bibi, SP

Transacao e Potencial de Retorno

O Fundo realizou o investimento primario em holding detentora de participacfes societarias em
11 projetos de incorporacao residencial localizados na cidade de S3do Paulo, em diferentes
estagios de maturacgdo (projetos entregues, em fase de entrega ou a lancar), no montante total de
R$ 33.009.600,00. Os projetos abrangem empreendimentos de alto padrdo e econémicos.

O Investimento foi estruturado por meio de estrutura de equity preferencial, com retorno
esperado compreendido na faixa de IPCA + 18% a.a. a IPCA + 22% a.a.

R$ 0,47 IPCA +
GK/Cota 18% - 22% a.a.
Esperada’ Retorno Esperado’

1. As informacdes acima ndo representam e nem devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao
de resultado futuro
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PL + Dividendos 2024

9,7%

58% 5,29
I 35% 26% 2,4%

-5,4% -5,9%
N N v > ™ A7) © Na
F

Alocacao 2024 vs. 2023 w2024 w2023

Liquidez |-
Crédito | ey
Acbes [Ham
Desenvolvimento —|[——-—
Flls Listados |
Flls Off Market |

0,0% 25,0% 50,0% 75,0%

Evolucao Cotistas
12.748 13.282

Dezembro 2024 | Relatério Mensal

@ Retrospectiva 2024

Principais Eventos

v
v

Deal FLFL

Captacdo de ~R$ 104 milhGes na 42 Emissdo

de Cotas

Alocacao de 100% da oferta

Investimento relevante em Ndo Mensal

(Curva))

Venda Unidade 171 do Kalea Jardins

Mudanca da nomenclatura das estratégias

Principais movimentacgdes de 2024

VENDAS COMPRAS

FLFL
XPML
HGPO
TGAR
BTLG
LVBI
PVBI
XPLG

R$ 19,0 MM
R$ 17,7 MM
R$ 13,7 MM
R$ 8,2 MM
R$ 6,8 MM
R$ 4,8 MM
R$ 4,1 MM
R$ 3,5 MM

Poincaré (Equity
Pref) R$ (33,00 MM

Kalea Jardins

(Equity Pref.) R$ (26,0) MM
CRI Conx R$ (20,0) MM
HGPO R$ (16,2) MM
CRI Cury R$ (14,8) MM
CRI Creditas Sr. R$ (12,8) MM
XPML R$ (12,2) MM
CRI Yuny R$ (10,7) MM

Brigadeiro. S1

Dividendo Anual / Cota

R$1,62
8.518 R$1,29
R$1,11
R$0,81
3337 3999
1 1 1 I I
- - [\ N m m < <
N N N N N N N N
P= N p= N p= N p= N
5 o 5 )] 5 )] 5 o 2021 2022 2023 2024
= -] = © = © = o
Negociacdo Diaria (milhdes de R$) Evolucdo de Caixa (% P.L.)
36,4%
33,7%
29,8% 26,6%
25,1%
17,4% 17,0% 16,8%
0,
12,2% 0.0%
5,4% 7.2%
0,9%
m < < < < < < < < < < < <
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|ﬂ Entendendo o resultado (dividendos) das estratégias do fundo

Podemos dividir os investimentos do fundo em 2 blocos: .
Curva) - O que é?

(1,) Reconhec!mento mensal ( Men;al.) Investimento tipico de mercado imobilidrio com grande

Via juros ou dividendos (Flls, CRIs e Liquidez) desembolso de caixa no inicio dos projetos, mas com retornos

(2) Sem reconhecimento mensal (“N&o Mensal”) esperadas superiores a renda fixa imobiliaria (CRI's)

Desenvolvimento (Curva J), crédito (com caréncia) e acdes.

De forma geral investimos em Desenvolvimento via Equity s U 777777
preferencial sendo nosso capital o primeiro a retornar em
relacdo ao socio do projeto. Buscamos retorno ajustado a
risco equilibrado (menor risco com capital retornando

antes e retorno pouco abaixo do incorporador) N @ J o _____ .

Retorno da operagdo

35

40
Meses

Reconhecimento de resultados: Conforme o capital
retorna dos projetos investidos, sendo que o duration de e EqUity Incorporacéo
um equity preferencial tipico situa-se entre 1,5 a 2 anos.

Equity Preferencial

AN |l Alocagdo do Portfélio Atual & Retornos esperados

O fundo atualmente possui cerca de 35,4% do PL investidos em posi¢des que ndo geram fluxo de caixa mensal e é
exatamente este tipo de investimento que nos da perspectiva de buscar retornos acima da média da industria.

Taxa de Retorno esperada por Regime de Resultado

Néo Total Liquido
Mensal Total q
mensal de custos

R$ 278 M TIR
P.L. TIR 24,0% TIR TIR
14,9% 18.1% et

Composicdo do Rendimento Esperado (nimeros aproximados)

0,07/cota I|I 0,06/cota = 0,13/cota 0,12/cota

| Para cada aumento de 10% do PL em “Né&o Mensal” aumentamos o retorno anual esperado do RBRX em 0,9% ao ano
que reflete o aumento de 14,9% esperado nos investimento mensais para 24,0% esperado nos nao mensais)

= Mensal = N&o Mensal

O resultado consolidado atual do fundo (mensal + ndo mensal) é de R$ 0,12/cota e/ou 16,8% a.a.
As informag¢bes mencionadas acima nédo sGo, nem jamais serdo, uma garantia de rentabilidade para os investidores |

Por conservadorismo consideramos para o calculo da TIR, dos investimentos em FlI, apenas os rendimentos mensais projetados.

[sil Resultados esperados acumulados nos investimento sem reconhecimento mensal

O grafico abaixo reflete o retorno acumulado e ndo distribuido no investimento “ndo mensal” que, ao longo do
tempo, podera ser distribuido aos cotistas a depender do retorno do capital dos projetos investidos.

0,254

r

0145 181
0,120 )
0042 0,062 0,076 0,096 I I
0,026 , )
= B BN . . l

[
mar/24  abr/24  mai/24  jun/24 jul/24 ago/24  set/24 out/24  nov/24  dez/24

Os valores acima representam unicamente uma estimativa da RBR para facilitar o entendimento pelos investidores do fluxo esperado dos ativos
“ndo mensais”. Esses valores provavelmente néo serédo distribuidos em Dez/24, mas sim ao longo do ciclo de vida dos investimentos.

As informagdes mencionadas acima néo s@o, nem jamais seréo, uma garantia de rentabilidade para os investidores.
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@ Comentario Macro
-

f}/

O més de dezembro foi marcado por bastante volatilidade, tanto no mercado local quanto internacional.

No mercado americano, o principal evento foi a decisdo de politica monetaria no FOMC em 18/12. Embora tenha seguido
as expectativas do mercado ao confirmar o corte de 25 bps na banda dos FED Funds, a surpresa ficou por conta da
indicacdo de uma postura mais contracionista para o futuro - principalmente via o Dot Plot, com apenas 50 bps de cortes
no ano de 2025 e uma taxa neutra de longo prazo mais elevada. Adicionalmente, a estimativa do PIB do terceiro trimestre
veio acima das expectativas. Essa combinacdo de fatores fez com que o T10 (Nota do Tesouro dos Estados Unidos com
resgate em dez anos) chegasse a abrir 20 bps alcancando o patamar de 4.60%, enquanto o DXY (indice do Délar
Americano) registou uma valorizacdo de cerca de 1.40%. Posteriormente, no entanto, o PCE (indice de Precos de Gastos
com Consumo) veio levemente abaixo das expectativas - de forma que os juros apagassem um pouco da alta. O T10

encerrou 0 ano pouco acima de 4.50% e o DXY reduziu os ganhos.

Em dezembro, o Brasil vivenciou um aumento significativo na taxa de juros, com o COPOM decidindo elevar a taxa basica
em 100 bps, dobrando o ritmo do ciclo de aperto monetario. O comité também sinalizou mais dois aumentos de 100 bps
nas préximas reunides, o que levaria a taxa basica a, pelo menos, 14,25% ao ano. O mercado, por sua vez, precificou uma
taxa terminal de 16% ao ano. Além disso, as declara¢des do presidente Lula, juntamente com a possibilidade de um
enfraquecimento do pacote fiscal no Legislativo, acentuaram a desconfianga dos investidores. Como resultado, tanto os
juros quanto o dolar sofreram um impacto significativo. A piora das expectativas atingiu seu apice com o délar negociando
a R$6,30, as NTN-Bs ultrapassando a faixa de IPCA+8% ao ano, e os juros nominais subindo mais de 150 bps em uma
semana. Contudo, o mercado aliviou apés uma coletiva de imprensa com Gabriel Galipolo e Roberto Campos Neto, na qual
foi reafirmado o compromisso com a estabiliza¢gdo da inflagdo, mesmo que isso exija juros elevados por mais tempo, além
do uso das reservas cambiais, se necessario. Nesse contexto, o Banco Central vendeu cerca de 17 bilhdes de dolares (spot),
além de leildes de linha e swaps cambiais. Esses leildes, embora tenham estancado mais perdas na moeda, aumentaram o
prémio de risco nos juros. Nesse sentido, o Tesouro Nacional passou a realizar leildes de venda e recompra de titulos
publicos - diferente do usual, quando normalmente é ofertada somente a venda de titulos publicos. Esses dois fatores,
além da aprovacao do pacote de gastos na Camara e no Senado, aliviaram a pressdo na moeda e nos juros - embora
sejam, evidentemente, uma solu¢do temporaria. De fato, o prémio de risco que se observa nos ativos é consequéncia da

desconfianca dos agentes em relacdo a condugdo fiscal do governo.

Diante deste cenario de incerteza, no ano o IFIX Papel teve performance de 0,08% e o IFIX Tijolo de -8,72%.

Performance IFIX - YTD 2024

]
Recebiveis Recebiveis
IFIX Paopel Créedito  High
0,08% resi - Estruturado  Grade
Logistico
IFIX 113% ey,
IFIX Tijolo -5,89% o -4.99% oo
8 72J§/)0 H'b”(io Hedge Fund
B Ieh Shopping 8.96%  _974%
IFIX Misto -11,64% Recebiveis
-13,50% Corporativo Fundo de High Yield
-16,10% Fundos -12,93%
-15,25%
E Fundagéo Conheca mais sobre as 7
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21 2dicdo

Certificacdo LEED Gold O+M, para o Centro
Empresarial Mario Garnero, do fundo RBR
Properties - RBRP11

L Fundagio TODOS Marco
< Estudar EDUCACAO

A RBR comecou a apoiar a Fundagao
Estudar e o Todos Pela Educacao

A RBR participou da 42 edicdo do evento da
comunidade You Win

A RBR recebeu a equipe do escritério Machado
—————— Meyer Advogados para o primeiro Treinamento
de Compliance

A RBR recebeu a equipe do escritério Cescon
Barrieu para o segundo Treinamento de

A RBR publicou o Relatério Anual de (ELURIELLL

Sustentabilidade 2023 da empresa
Cligue aqui para acessar o relatério

A RBR concluiu a submissdo ao GRESB do

RBR Log (RBRL11) e do RBR Properties
(RBRP11) Foi inaugurado o novo poco artesiano e nova

estacdo de tratamento de agua (ETA) no
galpao WT RBR Log, em Cajamar, ativo do RBR

A RBR recebeu a equipe do escritério Pinheiro Log (RBRL11)

Neto Advogados para o terceiro Treinamento de
Compliance

A RBR participou do evento anual “Pontes”, que
celebrou os 7 anos de atuacdo do Instituto
Rizomas

A RBR finalizou a submissao periédica ao PRI -
Principles for Responsible Investment,

A RBR realizou a Compensacao das emissdes
de Gases de Efeito Estufa (GEEs) para o ano de
2023 junto a Ambipar, apoiando o Programa
REDD + RESEX Jacunda

Foram divulgados os resultados do GRESB 2024
para o RBRP11 e RBRL11

Outubro A RBR recebeu a visita da equipe do
Todos Pela Educagdo, uma das entidades
apoiadas pelo programa de Investimentos

___________ Sociais da gestora

A RBR participou do Jantar Anual do Instituto Sol,
para comemorar mais um ano de atividades e
crescimento

A RBR se tornou signataria do
A RBR recebeu a equipe da Compromisso 1%, reforcando nossa
CTE - Centro de Tecnologia de Dezembro pratica de doar, pelo menos, 2% do lucro
EdificacBes para o Treinamento de liquido da gestora para fundacées e
Sustentabilidade organizagdes da sociedade civil.

MAO
AMIGA
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Visdo do Portfélio

-/ O fundo investe em classes de ativos diversificadas e complementares, que se divide em cinco
., principais categorias: A¢oes, Desenvolvimento, Tijolo, Crédito e Liquidez. Cada uma dessas
categorias possui um nivel de retorno esperado e de risco associado.

=N Categoria Classe Veiculo Foco Prazo' Retorno Alvo % PL
ii i Papel i Liquidez i Titulos publicos, LCI i Rentabilizagdo do caixa i CP  INTN-B/CDI 99%
= E E E CRI E EE)I;S originados pela RBR (HG & E cp E+150—600 bps.2 E 44,9% E
L papel | Crédito : : ; ; ; ;
— E E E Fll E Flls com olhar tatico (liquidos) E cpP E > |PCA+ 8% a.a. E 2,6% E

o
c
(=
A
\ e
]
o
=]
el
3
2
-4

Ativos "off market":

LA Tijolo Desenvolvimento e CRIs Permutas, Equity Preferencial e LP >|PCA +15% a.a.
ST Equity direto em incorporacdes
L vl Tijolo ! AcBes ! AcBes {Acbes do segmentoimobilidrio | p Iy pcas 15600 | 28% |

! listadas na B3

+
1. Expectativa de retorno dos Investimentos: CP = Curto Prazo ; LP = Longo Prazo 100%
-y 2. HG = Crédito “High Grade” baixo risco; CE = “Crédito Estruturado” médio risco

//, 3. Spread acima da NTN-B

WlSsVlly Diferencas entre RBRF & RBRX

O Alpha e o Plus possuem mandatos de investimento amplos, sendo a principal diferenca entre
eles a forma como realizam os investimentos. O Plus tem a liberdade de investir diretamente
em Tijolo, Desenvolvimento e A¢des, enquanto o Alpha somente via Fll e CRI.

RBRF11 RBRX11 RBRF11 RBRX11

00000
Q0000
CO0000

RBRX11 com maior capacidade de alocagdo,
> sofisticacdo e reduzindo taxas a serem
pagas a terceiros

w5 Adote um Fundagdo mm ‘ Conheca mais sobre as 9
Aluno : Estudar thacio | atividades sociais da RBR
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Classe de Ativos

O RBRX11 possui um perfil de alocacdo pautado em fundamentos de tijolo, localizacdo e governanga, além de uma
analise cuidadosa dos ciclos imobilidrio e macroeconémico. Isso permite ajustar a composi¢cdo do fundo de acordo com
as condi¢des de mercado. Com isso, o fundo buscara diversificar os investimentos em cinco principais classes de ativos :
Acoes, Desenvolvimento, Tijolo, Crédito e Liquidez.

TIJOLO 7,3% do P.L.

Ativos “off-market”, com foco na qualidade e governanca alinhada, além de Flls de tijolo com olhar tatico

v Ativos “off market” menos |
sensiveis a volatilidade do:
mercado, e com objetivo de |
valorizacdo no longo prazo I

|
g o T }
|
I

. !
TAATTAL
o Hitbl{\ N

v FlIs liquidos em bolsa com bom
fundamento de tijolo e foco no
ganho de capital + carrego

Ativos “Off-Market” Fll

{ A

HGPO11 - 3,3% do TEPP11 - 2,2% do CPSH11 - 1,7% do
P.L. P.L. P.L.

Retorno Alvo Retorno Alvo

CREDITO _ . 47,4% do P.L.
CRIs que garantem fluxo de caixa constante com me dade, além de Flls de CRI com ol tatico

v' CRIs “Middle” ou “High” grade
originados e estruturados pelo
time de crédito da RBR

v FlIs liquidos em bolsa com bom
fundamento e foco em ganho
de capital + carrego

CRIs "HG" & “CE" Fll

CRI Conx -7,1% do KNIP11 - 2,6% do
P.L. P.L.

CRI MOS - 7,7% do
P.L.

Retorno Alvo Retorno Alvo

DESENVOLVIMENTO 32,6% do P.L.
Ativos “off-market”, com foco em qualidade e governanca alinhada em diferentes segmentos

v' Desenvolvimento de ativos
oportunisticos

v' Foco nos segmentos logistico,
residencial e comercial

L

55 ‘
SPE Poincaré -
11,8% do P.L.

b
S~

Kalea Jardins -9,5% RBR Desenv. Log. -
doP.L. 1,3% do P.L. Retorno Alvo

E importante destacar que a orientacdo fornecida pela equipe de gestdo e as informacdes mencionadas acima ndo sdo, nem
jamais serdo, uma garantia de rentabilidade para os investidores

<3 Adote um s rndacto -Tobes ‘ Conheca mais sobre as 10
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Visdo do Portfélio

% PL

% PL
Categoria: Papel Tijolo Logistico  corporativo
47,4% Shoppin
45% pping
Categoria: Tijolo
32,6%
Residencial
HG
Papel Liquidez @
9,9%
7,3%

~1 >

2,8%

Acbes Desenvolvimento Tijolo Crédito Liquidez

; CE 41,9%
N/ W _-
L

HG = Crédito “High Grade” baixo risco; CE = “Crédito Estruturado” médio risco

Reforcamos que o RBR Plus é um Fll Hedge Fund com liberdade para investir em Acdes,
Desenvolvimento, Crédito, Tijolo e Liquidez, visando o foco em retorno total ao cotista, isso quer
dizer que ndo necessariamente teremos dividendos totalmente estaveis nos préximos semestres.

Temos alocado em estratégias que possibilitam ganhos extraordinarios em diferentes janelas de
tempo, mas que ndo necessariamente geram fluxo mensal e constante ao fundo

[ih: Performance

Sobre a performance do fundo até entdo, ao analisarmos a rentabilidade ajustada* (PL + Dividendos)

do RBR Plus desde seu inicio em Jun/2021, o fundo supera a performance do IFIX no mesmo periodo
em 52,2%, representando 497,8% do IFIX.

497,8% do IFIX
170
160
65,3%
150
140 i
130 o
120
110
100
13,1%
0 — — N o~ m m m < <
N N q N N N q N IN
c > = 3 > S N o N
3 2 G & & > 3 £ 3
= PL+Div = CDI IPCA = IFIX
* Rentabilidade Ajustada: considera a variacdo do Patriménio Liquido, Dividendos Distribuidos, Reversao de IR pagos e Reserva de Lucros
i . «; Adote um Fundagéo -,ms Conheca mais sobre as 1"
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Participagao (% do Patriménio Liquido)

CRI MOS Jardins e Pinheiros 7,7%

Crédito 47,4% do PL
CRI Conx 7,1%

CRI Cury

CRI Patriani

CRI Creditas Il Sénior A 4

CRI Alphaville

KNIP11

CRI Tarjab Altino CDI

CRI MRV Pro Soluto Il 22 Série

:CRI MRV Pré Soluto Il 12 Série

CRIFGR

: CRI Carteira MRV IV (Serie IlI)

CRI Tael - Serie Il

CRI Creditas Il Mez 4

CRI Tael - Serie Il

CRI Carteira MRV V (Serie Il1) 0,7%
CRI Tael

CRI Setin Perdizes

CRI' Yuny Brigadeiro - 2a serie
HGPO11

TEPP11 Tijolo 7,3% do PL

CPSH11

SPE Poincaré 11,8%
Kalea Jardins 7,6%
CRI Yuny Brigadeiro - 1a serie
CRI Lux Vila Nova - Serie 2
Desenvolvimento 32,6% do PL
CRI Lux Vila Nova - Serie 1
RDLIT1

RBR DESENV. COM |

CRI Yuny Brigadeiro - 3a serie

ALOS3 Acbdes 2,8% do PL

Liquidez 9,9% Liquidez 9,9% do PL

Adote um - 5 sundecse mm Conheca mais sobre as
Aluno < Estudar toueacko | atividades sociais da RBR



https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/

,ILRBR rbrasset.com.br u m

asset management Siga nossas redes sociais

RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fll Dezembro 2024 | Relatério Mensal

B3 Investimentos - CRI

Taxa de Taxa Montante Montante
Indexador Aquisicdo MTM! Curva?  MTM3 (R$ Duration Vencimento
(%a.a.) (%a.a.) (R$ MM) MM)

Rating
RBR

Tipo de
Risco

Cod. Cetip

CRIMOS Jardinse 5, 1575688 A IPCA+  1000% 11,05% 21,66 2152 77% 07 dez-25 Financ. 54 00
Pinheiros Obra
CRI Conx 24D3160353 A oI+ 475%  513% 2005 198 7% 26 out-43  Corporativo 67,4%
CRI Cury 2411189880 A IPCA+ 825%  9,84% 1556 1479 53% 24 abr-30  Corporativo  N/A
CRI Patriani 2261225383 A oI+ 500%  508% 1334 1333 48% 1.1 ago-26 Franc. g1,0%
CRI Creditas Il Sénior 24E1765539%% A+ IPCA+ 827%  9,06% 13,02 1226 44% 40 dez-44 canteira 40,45
CRI Alphaville* 24C1980305 A oI+ 482%  4,50% 8,02 8,02 2,9% 1,9 mar-27 ng:‘;' 47,7%
CRIJeMIER A0 24p30s7166 A+ DI+ 565%  520% 7,09 700  25% 26 abr-28 Franc s36%
CRI Tael* 22G1401749%% A+ CDI+ 344%  3,28% 5,96 5,95 21% 27 abr-30 ng:‘;' 74,2%
é'?é'r:?lﬁi'ra MRVIIL 551 1198360 A+ DI+ 400%  3,00% 461 4,61 17% 24 dez27  Corporativo 86,3%
é@'rialgie'ra MRVIIL 5511198359 A+ oI+ 400%  3,00% 4,49 449 16% 24 dez27  Corporativo 86,3%
CRIFGR 2311279637 A+ IPCA+ 950%  11,19% 466 439 1,6% 38 dez-33 Fg‘;‘:‘a" 42,8%
CRICarteira MRVIV. 531 508169 A+ IPCA+  1240%  1032% 2,22 248 09% 54 ago-35 Carteira g7 5,
(Série 1) Pulv.

B Carteira
CRI Creditas Il Meza  24E1765736 A+ IPCA+  11,50%  1231% 2,31 219 08% 36 fev-46 e 404%
CRI Carteira MRV 31530015 A+ IPCA+  11,25% 1330% 2,21 1,99  07% 60 nov-3s  Carteira g 300
(Série IIl) Pulv.
CRI Setin Perdizes 22G0663573  AA-  CDI+ 400%  400% 1,53 1,53 05% 05 jul-25 Estoque  84%
CRI Yuny Jardim ) Financ.
bnulis oo 24F1533018 A DI+ 600%  600% 0,65 065  02% 03 jun-25 O 80,0%

4,68%* 4,57% 23,5% b 68,3%

9,37%  10,44% 21,4% H 48,3%

127.,4 125,1 44,9% 2,3 60%

* Os CRIs indicados com asterisco apresentam na coluna taxa de aquisi¢do, o retorno esperado da operagdo considerando fees de estruturagdo, prémios, kickers
ou outras particularidades;

** As posi¢Ges indicadas representam um agrupamento de mais de um cédigo CETIP: CRI Tael: 22G1401749, 22H2625804, 22H2625803, CRI Creditas Il Sénior:
24)2921730, 24J2922844

1-Taxa MTM: taxa do ativo marcada a mercado, conforme manual de precificacdo do administrador;

2 - Montante Curva: Saldo devedor da operagéo calculado pelo P.U. da curva;

3 - Montante MTM: Saldo devedor da operagéo calculado pelo P.U. marcado conforme manual de precificagdo do administrador

4 - Spreads médios de CDI+ e IPCA+ calculados pela média ponderada das taxas vigentes dos CRIs por indexador;

MA D 0 (y Adote UM == rundesso -mIms ‘ Conheca mais sobre as
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1,'0‘ Distribuicao de Resultados

Fluxo de Caixa dez-24 nov-24 Acum 2024 Acum 12m Inicio
Rendimentos 231.409 343.123 3.909.405 3.909.405 4.783.073
Ganho Capital - 1.835.185 9.149.222 9.149.222 17.260.127
CRI 1.360.863 1.559.361 17.208.294 17.208.294 59.703.909
Liquidez 284.212 201.550 4.611.380 4.611.380 6.969.493
Desenvolvimento* 698.544 - 1.322.322 1.322.322 1.322.322
Total Receitas 2.575.028 3.939.220 36.200.623 36.200.623 90.038.924
(-) Despesas (265.119) (302.239) (5.220.800) (5.220.800) (10.909.248)
(-) IR sobre Ganho de Capital (1.455.899) (1.455.899) (2.826.296)
Resultado 2.309.909 3.636.980 29.523.924 29.523.924 76.303.381
(-) Reservas 47.584 (1.279.488) (1.077.100) (1.077.100) (1.843.868)
Rendimento Distribuido 2.357.493 2.357.493 28.446.824 28.446.824 74.459.512
% Resultado 102,1% 64,8% 96,4% 96,4% 97,6%
Dividendo (R$/cota) R$ 0,080 R$ 0,080 R$ 1,110 R$ 1,110 R$ 4,752
Dividendo Médio (R$/cota) R$ 0,093 R$ 0,093 R$ 0,111
* Leva em conta o resultado referente a venda da unidade 171 do Kalea Jardins, bem como os dividendos disitrbuidos pelo RBR DESENV. COMERCIAL |
Composi¢ao do Rendimento - Mensal (R$/cota) Reserva atual: R$ 0,063 /cota

Vi ¢ 0,090 0,090 0,080 0,080 0,080 0,080 0,080

0,077 0,031 0,026

0,006 0,021 0,002

(0,002) (0,004)

(0,036) (0,043)

(0,102)
jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Dividendo I Reservas Ganho de Capital Liquido Il Rendimentos Fll - Despesas (FFO)

_||| Mercado Secundario

As cotas do RBR Plus (RBRX11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde Junho/2022. No més de dezembro, o
fundo negociou um volume médio diario de R$ 760,96 mil.

Cota Ajustada (R$) & Volume Médio Negociado Diario (R$)

Volume Didrio  ===Cota Histérica Ajustada a Split

10,20 10
9,20 8 g:}
©
S 6 o
g 8,20 é
& 4 <
7,20 ) g
6,20 0
set/22 dez/22 mar/23 jun/23 set/23 dez/23 mar/24 jun/24 set/24 dez/24
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Ativos “off-market”
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate FlI
‘% Desenvolvimento| RBR Desenvolvimento Comercial |

Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Comercial, focado em lajes corporativas e
corporativos boutiques em localiza¢des premium.

‘Big Numbers’

64.561 m?

Area Locavel

R$ 1,43 B
VGV Potencial

Dezembro 2024 | Relatério Mensal

R$ 338 mm
Capital
Subscrito

~30% a.a.
TIR Liquida
Esperada’

l Prédio Vendido (17/24) |

|
Inicio do -

Fundo

, 3121

Inicio da obra
b )
2019
laia

TIR: 45% a.a.

Faria Lima
1T22

Inicio da obra

O

Henrique Monteiro

Inicio da obra

4121

Prédio Vendido (11/24)

I
| Entregaesperada

: Entrega esperada |
| para 2T/25

—_——— e —————

Brigadeiro

Inicio da obra

3T23
Terreno Rebougas?

Terreno vendido

l Entrega esperada |
I para 3T/27

Reboucas Tecainda

2T24 ,
Inicio da obra
Inicio da obra
® 3124

Joaquim Floriano

Entrega esperada |

| TIR: 23% a.a. | | para4T1/24 3123 TIR: 16,3% a.a. para 4T/25 :
[szats) o M "
S P
PINHEIROS Qs
] Galeria do JQ H
o o
0o oni® 9
o oshc:vpm;E dorado Shoppi
% e JARDINS
‘ "l o Shopping q;.at;:r P 3
i Sy
L[]}
paek i 5’6 °amuuza_A QMusuuMKJﬂr
SARDIM o
n  GUEDALA: P e it 9
- 1 o i vl'?ama';an Parque bwaDuem. it -
Farta Lima i Monteiro ® Qe
. - Vacancia da
I I T
1 H. Monteiro  Faria Lima 11,66%
, llﬂi s . o 0
51 |il|' . 2 laia Itaim Bibi 3,27%
|I|. |
il " “.l.b
f 3 Faria Lima  Faria Lima 11,66%
5 Joaquim ltaim Bibi  3,27%
Floriano
. . Jardim
6 Brigadeiro Paulista 0,00%
JFT:?i:;mo 'erl;:il:lgdaés Brigadeiro 7 Rebougas FL/Jardins  10,94%
1. Em Outubro/2022 compramos de um investidor uma posi¢cdo com 20% de desconto. Com base nesse preco, a nossa TIR esperada é de,

aproximadamente, 30% a.a.

Inicialmente eram 07 projetos a serem construidos, mas o projeto “Reboucas 2808" teve seu terreno vendido no 3T/23, com uma TIR de 16,3% a.a.
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fl Dezembro 2024 | Relatério Mensal

‘5 Desenvolvimento| RBR Desenvolvimento Logistico |

Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Logistico, focado em ativos em localiza¢des
premium, com baixo risco de projeto.

‘Big Numbers’

167.791 m2 R$ 220 M 25% a.a. 25 meses
ABL Total Investimento TIR Alvo Ciclo de
dos Ativos Total Investimento

Total

Detalhes do Projeto

v Localiza¢bes premium (ativos no
raio de 30km de Sao Paulo), com
baixa vacancia

v Oferta  futura de  galpdes
controlada nos proximos dois anos
(~500.000 m2 em GRU e ~350.000
m2 no ABQ)’

| ~Ativo 1 - Sdo Bernardo

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| L do Campo
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

v Sociedade com players
experientes e com excelente track
record no mercado de galpdes

v' Custo total abaixo (R$ 3.400/m2)
dos pares na mesma regido
(Transa¢bes recentes de outros
fundos ~R$4.200/m?2)

| VRN S ———

. Ativo 2 - Guarulhos
- ] L
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fl Dezembro 2024 | Relatério Mensal

‘% Desenvolvimento| Kalea Jardins

Investimento Oportunistico de 5 unidades em prédio de luxo nos Jardins, em SP

« O Kalea é um empreendimento residencial
localizado nos Jardins, um dos bairros mais
cobicados de Sao Paulo

+ O prédio é cercado por lojas de grife e alguns
dos melhores restaurantes da cidade

&4
4

ryr sy
4

« Composto por apartamentos de 368 e 728 m?,
com 4 suites e 4-7 vagas de garagem

Y 4

Py ' 4

+ Obra em estagio inicial, com prazo de entrega
para 2026

T LY 4

L 44

+ TIR esperada de 20% a.a.
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Transacao e Potencial de Retorno

A RBR, por meio de dois veiculos diferentes, fez a aquisicao de 5 imoveis do Kalea Jardins por R$
46 mm. O cheque do Plus total foi de R$ 26 mm (56% do total, equivalente a 9,5% do P.L).

A construtora e o fundo serdo beneficiados a partir da venda nos precos de mercado (R$
40.000/m?). Com o custo de aquisi¢do de R$25.000/m?, o fundo recebe preferencialmente todo
fluxo de vendas até atingir o retorno de IPCA + 14,5%, e, a partir disso a construtora passa a
embolsar a maior parte, e o fundo, um retorno adicional (kicker).

Por fim, cabe ressaltar que a transacdo se trata de um investimento oportunistico exclusivo,
que visa ganho de capital a ser distribuido o ao longo do tempo, conforme cronograma de
vendas.

IPCA + 14,5% + Kicker

|
| 0
25.000,00 40.000,00 | 20%
R$/m? R$/m? i a.a.
|
|

TIR

Custo de aquisicao Preco de Venda Estimado
e e e e
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate FlI Dezembro 2024 | Relatério Mensal

‘% CRI Yuny Brigadeiro - Séries | e Il

S S S —

O CRI tem como finalidade a aquisicao de um terreno localizado na Alameda Lorena, endereco
nobre da cidade de S3o Paulo, para posterior desenvolvimento de um empreendimento
residencial de alto padrao.

‘Overview’ do Projeto

Quadra de
21.955 m? 5‘2’\494(;n2 280 e 350 m2 tenISffICIaI
Area rea de Area das L
Piscina com
i i Terreno .
Privativa Unidades raia (25m)
Lazer

Operacao originada e estruturada pela RBR; |

Terreno localizado no Jardim Paulista, um dos |

bairros mais nobres de Sao Paulo; :

v A Yuny tem sdélida experiéncia no mercado |
residencial, com 27 anos de Track Record e mais !
de 80 empreendimentos entregues;

I

v O CRI conta com sélidas garantias atreladas ao | #

projeto, ao incorporador e aos socios; :
I

Transacao e Potencial de Retorno

A operacdo conta com trés séries, sendo a Série | e Série lll emitidas a IPCA + 9,50%
(vencimento em 2030), com retorno esperado acima de IPCA + 12,50%, em func¢do de prémios
e resultados adicionais ligados a performance do empreendimento - valor, velocidade e fluxo
de vendas. A Série Il possui uma remuneracdo de CDI + 6,0%, com vencimento em 2025.

O volume total de emissao é de R$ 135 milhdes, a serem desembolsados de acordo com o
cronograma de aprovac¢des do projeto, conforme superacdo de determinadas etapas.

A operacdo conta garantias reais imobiliarias sélidas atreladas ao projeto, incluindo a
alienagdo fiduciaria do imovel, alienacao fiduciaria das cotas da SPE e cessao fiduciaria de
recebiveis das unidades vendidas, bem como fianca da incorporadora e dos sécios da
empresa.

Retorno Alvo
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RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fl Dezembro 2024 | Relatério Mensal

@ CRILuxVila Nova

~/', OCRILux Vila Nova tem como finalidade a aquisicdo de um terreno ZEU localizado na esquina
7 /%\ da rua Jodo Lourengo com a rua Jacques Félix, no cora¢do da Vila Nova Concei¢do, um dos
J#  bairros mais nobres da cidade de Sdo Paulo, para posterior desenvolvimento de um
7“7 empreendimento residencial de altissimo padrao.

. ‘Overview’ do Projeto

V7 lr_T____@__—T._fo____‘%_,___1
L ‘ 4
IR D N LUX Vila Nova Y, e%% |
ST | 0% ; /o yos
N > 8 mil m2 1,4 mil m? | [ "IN o ,j |
’ ﬁ\ Area Area de lﬁ”%@% fg (U / 4 |
\ Privativa Terreno T A / A |

| ) f; /"“%,h% & |

: g W 4 ° & ; :

2 “y f

NY 20k WA S WA

\ ~ .

VIAT v Operacdo exclusiva RBR; :
=\ . ~ .
:751 v Terreno localizado na Jodo Loureco, Vila |
(A7 Nova Conceicdo, um dos bairros mais |

I
v O CRI conta com sélidas garantias |

atreladas ao projeto, ao incorporador e aos |

[

[

[

[

[ ~

| nobres de Sao Paulo; |
[

[

[ . .

| sécios; |

Transacgao e Potencial de Retorno

A operacdo conta com 2 séries, sendo a Série | sénior emitida a CDI + 3,5% a.a e a Série I
subordinada emitida a INCC (ambas com 60 meses de prazo), com retorno esperado acima de
IPCA + 15%, em fun¢do de prémios e resultados adicionais ligados a performance do
empreendimento - valor, velocidade e fluxo de vendas.

O volume total de emissao é de R$ 86 milhdes, o qual ja foi quase inteiramente desembolsado
no momento de aquisi¢ao do terreno.

A operacdo conta com garantias reais imobiliarias sélidas atreladas ao projeto, incluindo a
aliena¢do fiduciaria do imovel, alienacao fiduciaria das cotas da SPE e cessdo fiduciaria de
recebiveis das unidades vendidas, bem como aval da incorporadora e dos s6cios da empresa.

Retorno Alvo
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Crédito - Detalhamento
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Portfélio de CRIs | Tipos de Risco

No6s dividimos a carteira em 5 tipos de risco de crédito para analisar o risco do portfélio. E importante destacar que a
qualidade da garantia formalizada através de Alienacdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das operagdes, e é um
componente essencial na no nosso processo de investimento.

Vale ressaltar que Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

Corporativo 15,71%

Créditos em que o risco é concentrado no balanco de um Unico devedor ou na capacidade de pagamento de um locatario, que
represente mais de 50% do fluxo de aluguéis, em imoéveis geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes
corporativas, etc. Apesar do fluxo de pagamento depender de um Unico devedor/locatario, todas as operacées contam com
sélidas garantias.

I

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

« Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis; « Andlise periédica dos Demonstrativos Financeiros da devedora/locataria, e em algum

. AIienagéo de Quotas da SPE; casos covenants financeiros para assegurar a saude financeira da empresa;

« Covenant de LTV maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time

» Cessdo Fiduciaria de Contrato de especialista da RBR);

1
1
1
1
1
1
1
: Locacéo;
1
1
1
1
1

> Fuimile Ge ReseEr . Em.alguns casos temos agente de monitoramento, que acompanham no detalhe os
projetos/SPEs;
+ Aval/Fianga.
Exemplo | CRI Carteira MRV IlI
Fluxo Garantias
Fundo de reserva e cobertura adicional segurada,
Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de totalizando aproximadamente 14% sobre o saldo
carteira da MRV. devedor no momento da emissdo (10% no fundo e
MRV 4% de seguro)

Financiamento a Obra 21,84%

Sdo operacdes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, sendo que todas as operagdes foram
originadas e estruturadas pela RBR ap6s andlise criteriosa do balango e histérico da incorporadora, da regido do terreno e do
produto a ser desenvolvido.

Essas operacdes tém como caracteristica a liberacdo faseada, ou seja, apdés a primeira parcela de desembolso, as subsequentes sdo
liberadas apenas conforme andamento de obra e se os covenants de cobertura estiverem atendidos. Contamos com dois agentes de
monitoramento nesses CRIs: i) agente de monitoramento financeiro, que acompanha as vendas das unidades (avaliando todos os contratos
de compra e venda e cruzando os recebiveis), o fluxo de caixa da SPE (incorrido e previsdo futura); e ii) agente de monitoramento de obra,
que acompanha o andamento fisico e financeiro de obra.

O pagamento do servico da divida é proveniente do balan¢o do devedor e do excedente das SPEs, e ap6s o término de obra, a amortizagdo
é acelerada com o cashsweep do repasse das unidades.

A totalidade das operagdes estdo localizadas em Sdo Paulo capital e Campinas com empreendimentos sélidos. Temos como garantia a
alienacdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciaria dos recebiveis, alienacdo fiduciaria das quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva.

Exemplo | CRI Tael

Operacao Garantias

Operacdo de crédito para desenvolvimento ) - TP p . -
) S X ) : - Alienacdo  Fiducidria do Imoével, Alienacdo
imobilidrio de trés projetos residenciais de alto

TA E I_ padrdo localizado nos bairros nobres da cidade Fiduciaria ,das Quotas da SPE, Cesse}\o Fiduciaria
de S30 Paulo dos Recebiveis, Aval da Holding e de sécios
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Portfélio de CRIs | Tipos de Risco

Carteira Pulverizada 6,79%

®o_0 Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis pulverizada. O lastro sdo fluxos de pagamento provenientes de contratos de
-.. financiamento no modelo home equity e financiamento a aquisicdo de ativos imobilidrios. Sdo carteiras pulverizadas com alta
ah diversificacdo e, na maior parte, com devedores PF (pessoa fisica)

Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes

r

1

1

I 5 - Ao P . . ~ A o .

| * Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis; « Todos os CRIs investidos sdo da série sénior, trazendo um conforto e seguranca maior nas

: « Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; OEEE)
* Monitoramento mensal da carteira (recebiveis, inadimpléncia/antecipagdo, iméveis em

I« Fundo de Reserva; . ( ! P pagdo,

1 garantia, etc.);

1 » Coobrigacao (se houver; o = L L ~

1 gagdo ( ) + Covenants de indice de cobertura e razdo de garantia minimos: a maioria das opera¢des

1

1

1

1

-

conta com aceleracdo da série sénior em caso de desenquadramento, diminuindo o risco;
+ Anélise anual dos Demonstrativos Financeiros da coobrigada (se houver).

Exemplo | Carteira MRV IV (Serie IlI)

Fluxo Garantias

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de .
) - P ; O CRI conta com robusta estrutura de garantias,
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em X . .
) - : 5 incluindo os imdveis, fundo de reserva e cobertura
diversas regides do Brasil com elevado nivel de

MRV cobertura. adicional de saldo.

Estoque Performado 0,55%

Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia
q E e amortiza a operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balanco da empresa, uma vez que o recebivel

para pagamento da divida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas operacdes é comum ter uma regra de
“cash-sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operacédo,
diminuindo seu risco.

1
1 . . . . . P
y Principais Garantias Monitoramento e Mitigantes 1
1
1
1« Alienacdo Fiduciaria das Unidades; « Monitoramento mensal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc); :
1
|+ Cessdo Fiducidria de Recebiveis « Controle do cash-sweep; 1
. S 1
: ekB UiEkees Vel « Covenant de LTV maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time
| * Fundo de Reserva; especialista da RBR); 1
1
: * Aval/Fianca. « Em alguns casos temos agente de monitoramento para visitar as unidades; 1
: * Andlise peri6dica dos Demonstrativos Financeiros da devedora. :
| 1
e 1

Operacgao Garantias

Operacdo de crédito com a incorporadora Setin,
que tem como lastro unidades residenciais
prontas de médio-alto padrdo localizadas no
bairro de Perdizes em Sdo Paulo.

Garantia corporativa, aval do socio, fundo de
reserva e alienacdo fiducidria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.
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CRI Setin Perdizes

Operacao de crédito com a incorporadora Setin,

(Setin) 9ue tem como lastro unidades residenciais prontas

) ’ de médio-alto padrdo localizadas no bairro de

setor Imobilisrio Residencial - Estoque Perdizes em Sdo Paulo. A operacdo conta com

performado garantia corporativa, aval do socio, fundo de

Taxa Aquisicdo CDI+ 4,00% reserva e alienagdo fiduciaria das matriculas das
unidades, com LTV maximo de 70%.

SEl Incorporacao e

Devedor ParticipacGes S.A.

Vencimento jul-25

Operacdo de crédito de reembolso de terreno e

que atuam na regido do ABC paulista. A operagdo
conta com alienag¢do fiduciaria do terreno, alienagdo
fiducidria de quotas da SPE, cessdo fiducidria de
futuros direitos creditérios, aval e fundos de reserva e
despesas.

Patriani posterior desenvolvimento imobilidrio de um projeto
residencial localizado em bairro nobre de Sao
Residencial Bernardo do Campo. O empreendimento estd 100%
vendido e em fase de obra. A devedora é a
CDI + 5,00% incorporadora Patriani, uma das principais empresas

Vencimento ago-26

CRI Tael

Operacdo de crédito para desenvolvimento

Devedor Tael imobiliario de trés projetos residenciais de alto
padrdo localizado nos bairros nobres da cidade de
Setor Imobiliario Residencial Sao Paulo. A devedora é a Tael, empresa tradicional

do mercado de incorporagdo. A companhia realizou a TAEL
aquisicdo de trés terremos a serem desenvolvidas as

obras, sendo que seu pagamento foi realizado com

recursos proprios. A divida conta com garantia da

Vencimento ago-29 Alienacdo Fiduciaria do Imdvel, Alienacdo Fiduciaria

das Quotas da SPE, Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis,

Aval da Holding e de sécios.

Taxa Aquisicao CDI+ 4,00%

CRI Creditas Il Sénior

Deved Pulverizado Operacao de carteira pulverizada de créditos
evedor multidevedor Home Equity originados pela Creditas, conta com:
« alienacdo fiduciaria dos imoveis;
Setor Imobiliario Residencial « sobrecolaterizacdo de taxa;
+ seguros MIP e DFI creditas
Taxa Aquisicao IPCA + 8,26%

CRI Creditas Il Mez 4

Devedor Pulverizado Operagéo' de _ c_arteira pulverizgda de créditos
multidevedor Home Equity originados pela Creditas, conta com:
- alienacdo fiduciaria dos iméveis; @
Setor Imobiliario Residencial + sobrecolaterizacdo de taxa;

* seguros MIP e DFI

Taxa Aquisicao* IPCA + 11,50% creditas

Vencimento dez-44

g
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CRI Carteira MRV Il (12 e 22 Série)

Carteira pulverizada Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
Pré-soluto MRV carteira da MRV. O CRI conta com robusta estrutura
de garantias para suportar eventuais inadimpléncias
na carteira, que inclui relevante fundo de reserva e

Devedor

Setor Imobiliario Residencial - Carteira

Pulverizada o )
cobertura adicional segurada, totalizando
Taxa Aquisicao CDI+ 4,0% aproximadamente 14% sobre o saldo devedor no MRV
momento da emissdo (10% no fundo e 4% de
seguro).
Vencimento dez-27 guro)

CRI MOS Jardins e Pinheiros

Operacdo de desenvolvimento imobilidrio de dois

projetos residenciais localizados em regiGes premium -

Bairro do Jardins e Pinheiros, SP. Os empreendimentos

serdo desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é M O S
focada em produtos de alto padrdo. A operacdo conta

com alienacdo fiduciaria do terreno, alienagdo fiduciaria

] de quotas da SPE, cessdo fiduciaria de futuros direitos

Vencimento dez-25 creditorios, aval dos sécios altamente capitalizados e

fundos de reserva.

Devedor MOS
Setor Imobiliario Corporativo

Taxa Aquisicao IPCA + 10,0%

CRI Carteira MRV IV (Série Ill)

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em
diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta
estrutura de garantias, incluindo os iméveis, fundo
de reserva e cobertura adicional de saldo.

Taxa Aquisicao IPCA +12,40% M Rv

Vencimento ago-35

Devedor Pulverizado

Setor Imobiliario Residencial

CRI Carteira MRV V (Série Ill)

Operacdo de cessdo de fluxo de recebiveis de
carteira da MRV, sdo créditos pulverizados em
diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta
Setor Imobiliario Residencial estrutura de garantias, incluindo os imoveis, fundo
de reserva e cobertura adicional de saldo.

Taxa Aquisicao IPCA +11,25% M Rv

Vencimento nov-35

Devedor Pulverizado

Recebiveis do projeto, AF de Quotas da SPE
. dez-33 detentora do projeto, aval dos sécios e da holding
e 2 e Fundo de Reserva de 3 PMTs.

CRI FGR
Operacdao com a incorporadora FGR para
Incorporadora FGR fir?anci%mento de um pprojeto residegcial
horizontal localizado em Goiania. A FGR ¢é

Residencial tradicional no mercado imobilidrio do centro- NCORODRACSEE A
oeste com mais de 30 anos de atuacdo. A
IPCA + 9,5% operacdo conta com Cessdo Fiduciaria dos
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Residencial

RESERVA ALPHA DOM PEDRO

Devedor ZERO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Setor Imobiliario Residencial

Taxa Aquisicao* CDI + 4,82%

Vencimento Mar-27

Conx OPO1 Ltda.

Setor Imobiliario Corporativo
Taxa Aquisicao CDI + 4,75%
Vencimento Out-43

Q.
o
=

Yuny Incorporadora
Residencial

Dezembro 2024 | Relatério Mensal

CRI Tarjab Altino

Operacao de crédito com a Incorporadora Tarjab
para financiamento a aquisicdo de terreno e obra
para um empreendimento localizado na Vila
Mariana. A operacdo conta com Alienacdo
Fiduciaria de Imével, Alienagao Fiduciaria de Cotas
da SPE detentora do projeto, Aval da Holding e
dos soécios, bem como Fundo de Reserva de 2
PMTs.

f'_F_J Tarab

CRI Alphaville

Operacao de financiamento de término de obra
do empreendimento residencial horizontal de alto
padrdo localizado Campinas a ser realizado pela
Alphaville, empresa com mais de 20 anos de
experiéncia no setor habitacional com foco em
Sao Paulo e de capital aberto. A operagdo conta
com Aval, Aliena¢do Fiducidria do Imdvel,
Alienacdo Fiducidria de quotas da SPE devedora e
Cessdo Fiduciaria de recebiveis.

Operacdo de antecipagdo de resultado de
empreendimentos localizados em S3do Paulo com a
incorporadora e construtora Conx, empresa com mais
de 33 anos de experiéncia voltados para o mercado
imobilidrio em S3o Paulo tanto em alto e médio
padrdo quanto MCMV. O CRI conta com sdlidas
garantias atreladas aos projetos incluindo os imoveis,
SPEs e recebiveis, bem como fianga corporativa da
incorporadora e pessoal do sécios.

CRI Yuny Jardim Paulista Série Il

Operacdo estruturada pela RBR para financiamento a
aquisicdo de terreno e posterior desenvolvimento de
empreendimento residencial de alto padrao no Jardim
Paulista pela Yuny Incorporadora. A empresa tem
sélida experiéncia no mercado residencial ha 25 anos
e mais de 84 empreendimentos entregues. O CRI
conta com sélidas garantias atreladas ao projeto
incluindo o imével, SPE e recebiveis, bem como fianca
corporativa da incorporadora e pessoal dos sécios.

CRI Cury

Cury Construtora e A operacdo é uma antecipagdo de um fluxo de
Incorporadora pagamento parcelado, em fung¢do da venda de um
terreno localizado na zona oeste de Sdo Paulo, devido
Corporativo pela Cury Construtora e Incorporadora. A Cury é uma ¥CURY
das principais players do mercado imobilidrio =%
IPCA + 8,25% brasileiro, com atuagdo preponderante na regido
sudeste, capital aberto desde 2020 e sdélida
. performance financeira nos ultimos anos. O CRI conta
Abr-30 com Fundo de Reserva e o Contrato Lastro é garantido
por fianca da Holding compradora.
~i Adote um Conheca mais sobre as 26
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Outras Informacgdes

Objetivo: Histérico Emissées Taxas sob PL
Auferir rendlime‘ntos'e ganhos de capita'il' na aquisicdo de D Data E;?:izsas Cotas Total Adm. e Gestdo:
Acdes, Special Situations, Fundos Imobiliarios (“FII"), - . 443750 243750 Valor contabil do PL (R$
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e outros ativos J_un - - MM) Taxa
liquidos ligados ao mercado imobiliario 2 jun/22  1.436938  1.880.688 . .
3 out/23 331 1.881.019 Até 150 1,30%
Periodicidade dos Rendimentos: .
Split 1:10 dez/23 - 18.810.190 De 150 até 350 1.29%
Mensal 4 mar/24  10.658.469 29.468.659
De 350 até 600 1,28%
Prazo de Duragao: Benchmark
¢ enchma De 600 até 800 1.27%
Indeterminado +Yi -
IPCA +Yield IMA-B 5 De 800 até 1000 1,26%
Informacées do Fundo: Acima de R$ 1 bilhdo 1,25%
Razdo Social: RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio Performance:

CNPJ: 41.088.458/0001-21
20% > Benchmark
Informacgdes do Administrador:

Razao Social: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem caradter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as cldusulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacdo Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Sao Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administraco Fiduciaria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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