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PROSPECTO PRELIMINAR
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 56.805.391/0001-76
(“Fundo”)

ADMINISTRADORA

btqpactusl

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ n® 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
(“Administradora”)

GESTORA

| RBR

asset management
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n° 18.259.351/0001-87
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, Conjunto n° 122, CEP 04543-000, S&o Paulo - SP
(“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes™)

Cadigo ISIN das Cotas do Fundo N° BRTOPPCTF013
Cadigo de Negociagéo B3: TOPP11
Tipo ANBIMA: Tijolo Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Escritérios

Oferta publica de distribuicao primaria de, inicialmente, até 6.750.000 (seis milhdes e setecentas e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 1* (primeira) emisséo de cotas da classe Gnica do
Fundo (“Emissdo”, “Oferta” e “Classe”, respecti todas nominativas e escriturais, em série (inica, com preco unitario de emiss@o de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Pre¢o de Emissdo™). O Prego de Emissdo
ja considera o custo unitério de distribuicdo, equivalente a R$ 3,18 (trés reais e dezoito centavos) por cada Cota, e seré utilizado pela Classe para o pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta (“Custo Unitario
de Distribuig&o™).

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 675.000.000,00*

(seiscentos e setenta e cinco milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

* podendo o0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagio do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., instituigéo financeira com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 04.845.753/0001-59, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliérios,
conforme Ato Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider™), em conjunto com a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.400, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 02.819.125/0001-73, na qualidade de coordenador da Oferta
(“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) e com ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 15° andar, inscrita no CNPJ sob 0 n° 47.754.034/0001-35, devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob o n° 000002-7, na qualidade de coordenador
contratado (“Coordenador Contratado™), observado o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre
a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM™) e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” ¢ “Convénio CVM-ANBIMA®, respectivamente).

O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 168.750.000,00 (cento e sessenta e oito milhdes e setecentos e cinquenta mil reais), correspondente a 1.687.500
(um milho, seiscentas e oitenta e sete mil e quinhentas) Cotas, sendo certo que a definigao acerca do exercicio da opgao de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definido),
a serem emitidas nas mesmas condices e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta
(“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 843.750.000,00 (oitocentos e quarenta e trés milhdes e setecentos e cinquenta mil reais), equivalente a 8.437.500 (oito milhdes, quatrocentas e trinta e sete
mil e quinhentas) Cotas.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agoes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes ¢ os eventos de ¢ as Cotas i eletronicamente na B3. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de outras
instituigBes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou n&o junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores e 0 Coordenador Contratado, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”).

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a ANBIMA em 25 de julho de 2024.

E admissivel o recebimento de intendes de investimento, a partir de 22 de agosto de 2024. Os Documentos de Aceitacéo da Oferta (conforme abaixo definido) séo irrevogaveis e seréo quitados apds o inicio do Perfodo de Distribuicdo
(conforme abaixo definido), conforme os termos e condigdes da Oferta.

A responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas paginas 11 a 34.

O registro da presente Oferta ndo implicar, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da ANIMA.

Considerando que a oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuigéo, os documentos relativos as Cotas e & Oferta nao foram objeto de revisdo pela CVM, incluindo, sem limitagéo, todos os
documentos da Oferta e este Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar est4, bem como o prospecto definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta,
da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgagio”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderéo ser obtidos junto a Administradora, & Gestora, aos Coordenadores, ao Coordenador
Contratado e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.

As Cotas ndo contardo com classificagéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 15 DE AGOSTO DE 2024.
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacédo, conduzida pelos
Coordenadores e pelo Coordenador Contratado, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM,
mediante analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a
Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), bem como
termos e condicdes previstos no regulamento vigente do Fundo (“Regulamento™) e no seu anexo | referente a Classe
(“Anexo 1), aprovado por meio do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do RBR
Top Offices Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, datado de 15 de agosto de 2024,
celebrado pela Administradora e pela Gestora, o qual também aprovou, dentre outras matérias, a Emisséo e a
Oferta, e no “Contrato de Estruturacao, Coordenagéo e Distribui¢do Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos
de Colocacéo, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do RBR Top Offices Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada ” (“Contrato de Distribuicdo™), celebrado entre a Classe, a Administradora,
o0s Coordenadores, o Coordenador Contratado e a Gestora em 15 de agosto de 2024.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) sdo emitidas em classe e série Gnica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacGes; (ii) correspondem a
fracOes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) tem a forma escritural e nominativa;
(v) conferem aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emisséo de
novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Cota corresponderd um
voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificado (“Escriturador” e/ou “Custodiante™), em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legisla¢do
e regulamentacdo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam, (i) a) nos termos do artigo 2°, §2° da Resolugédo
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), instituigdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM e investidores ndo residentes com qualificacdo anédloga as das categorias
elencadas acima nos seus respectivos paises de origem; b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores
Qualificados”, respectivamente), que sejam fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados & aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como c) investidores que néo se
enquadrem nas defini¢fes dos subitens “a)” e “b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, em valor igual ou superior a 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade
minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item
“(i)” acima e que formalizem 0 Documento de Aceita¢do da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais) que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no item 1.1. do Anexo | do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até 0 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
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InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes
da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servigos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacéo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
sendo os Documentos de Aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1°
do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas néo Ihes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador seré responsavel pela custodia das Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitério de cada Cota e custo unitario de distribuicéo

O prego de cada Cota serd equivalente a R$ 100,00 (cem reais) e seré fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissdo™).

O Prego de Emissdo j& considera o custo unitario de distribuicdo, equivalente a R$ 3,18 (trés reais e dezoito centavos)
por cada Cota, e serd utilizado pela Classe para o pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta (“Custo Unitario
de Distribuicdo™). O Custo Unitério de Distribuicdo ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no &mbito da Oferta. No &mbito da Oferta ndo havera cobranca de taxa de distribuic&o priméria das Cotas.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes de reais),
considerando a subscrig8o e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo tal quantidade
inicial ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”). A Classe podera, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a Gestora e com os Coordenadores, emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
1.687.500 (um milhdo, seiscentas e oitenta e sete mil e quinhentas) Cotas, equivalente a até R$ 168.750.000,00
(cento e sessenta e oito milhdes e setecentos e cinquenta mil reais), totalizando 8.437.500 (oito milhdes,
quatrocentas e trinta e sete mil e quinhentas) Cotas, equivalente a R$ 843.750.000,00 (oitocentos e quarenta e trés
milhdes e setecentos e cinquenta mil reais), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da opgao de emissdo
das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o
exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢fes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de
novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelos Coordenadores e
pelo Coordenador Contratado.

N&o serd outorgada pela Classe aos Coordenadores a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 6.750.000 (seis milhdes e setecentas e cinquenta mil) Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos da Classe, prevista em seu Regulamento, bem como a legislacao aplicéavel,
os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional,
ap6s a deducdo das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob gestio da Gestora, DE FORMA PRE-
DETERMINADA E EXCLUSIVA, NOS IMOVEIS DESTINATARIOS ABAIXO DESCRITOS.

Ap06s 0 pagamento dos custos e despesas da Oferta, conforme descritos na tabela “11.2 Demonstrativo dos
custos da distribuicdo” constante na se¢do 11.2. deste Prospecto Preliminar, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados, sem ordem de prioridade, a qual sera definida pela Gestora a seu exclusivo critério,
para a aquisicdo de 100% (cem por cento) da propriedade do Edificio Metropolitan e do Edificio Platinum
(“Imbveis Destinatarios™).

Descricdo dos Iméveis Destinatarios

“Edificio Metropolitan™: Imével, cuja(s) matricula(s) esta(do) devidamente registrada(s) no 4° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, localizado na Rua Amauri, n° 255, Jardim Europa, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, de propriedade integral da PATRIA PRIME OFFICES - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio devidamente constituido sob a legislacdo em vigor, inscrito no CNPJ sob o n° 11.260.134/0001-68
(“Pétria Prime™).

“Edificio Platinum”: Imével, cuja(s) matricula(s) esta(do) devidamente registrada(s) no 4° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, localizado na Rua Jer6nimo da Veiga, n° 384, Jardim
Europa, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, de propriedade integral da Patria Prime.

Além das caracteristicas descritas acima, devido as clausulas de confidencialidade previstas nas propostas de
compra e venda ou memorandos de entendimento dos Imdveis Destinatarios indicados acima que venham a ser
celebradas, as demais caracteristicas dos referidos Iméveis Destinatarios, bem como maiores detalhnamentos das
condicBes das operacOes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de fato
relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da conclusdo de cada aquisicdo, conforme aplicavel.
Considerando que as negociagdes relacionadas aos Imdveis Destinatarios acima descritos estdo em andamento, é
possivel que as condicdes finais de aquisi¢do sejam divergentes daquelas consideradas neste Prospecto Preliminar
e no Estudo de Viabilidade (conforme abaixo definido). PARA MAIORES INFORMAGCOES, VER OS
FATORES DE RISCO DA SECAO “FATORES DE RISCO”, PREVISTOS NAS PAGINAS 11 A 34
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

CASO AS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZACAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES
NAO SEJAM ATENDIDAS, PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS
INDICADA.

Os Imoveis Destinatarios a serem adquiridos pela Classe foram objeto de prévia avaliagdo nos termos do 83° do
artigo 40 da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis foi elaborado conforme o Suplemento H da
Resolucdo CVM 175.

Os recursos referentes ao Montante Inicial da Oferta sdo suficientes para a aquisicdo de todos os Imdveis
Destinatarios nas porcentagens descritas nesta se¢do 3.1, sendo certo que eventual saldo do Montante Inicial da
Oferta ou do exercicio do Lote Adicional, conforme o caso, serdo aplicados obedecendo a politica de investimentos
da Classe DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA.

ALEM DAS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA, DEVIDO AS CLAUSULAS DE
CONFIDENCIALIDADE PREVISTAS NOS DOCUMENTOS VINCULANTES, AS DEMAIS
CARACTERISTICAS DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS AOS COTISTAS OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER
DIVULGADO PELA ADMINISTRADORA, QUANDO DA CONCLUSAO DE CADA AQUISICAO,
CONFORME APLICAVEL.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO EXISTE, NO AMBITO DA NEGOCIACAO DA
AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO
FUNDO E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA,
CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO
DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS AINDA NAO DEFINIDOS ATE
A PRESENTE DATA, DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE
PREVISTA NO ANEXO | AO REGULAMENTO.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS
DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES)
E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO PODERA
CONFIGURAR MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO DAR DIREITO DE RETRATACAO A
COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS
INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTO DE ACEITAGAO.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, A GESTORA, EM CONJUNTO COM A ADMINISTRADORA,
ESTA CONDUZINDO, POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO
DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES,
OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE
PODERA HAVER ALTERAGCOES A DESTINAGCAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO,
DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE PREVISTA NO
ANEXO | AO REGULAMENTO.

TENDO EM VISTA QUE A CONCLUSAO DA AUDITORIA DE AQUISICAO DE FORMA
SATISFATORIA A GESTORA E UMA CONDICAO PRECEEENTE DA OFERTA, VER O FATOR DE
RISCO “RISCO DE NAO CUMPRIMENTO DE CONDICOES PRECEDENTES” PREVISTO NA
SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E ORDEM
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

No ambito da Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e
especifica de cotistas da Classe, reunidos em assembleia geral de cotistas, a ser realizada nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel (“Cotistas” e “Assembleia Geral de Cotistas”, respectivamente).

Especificamente para a aquisi¢do dos Imdveis Destinatarios, ndo serd necessaria nenhuma aprovacao dos Cotistas.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA,
OS CRITERIOS PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTACAO
EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicéo Parcial das Cotas, desde que atingido 0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
no ambito da Oferta ndo serdo alocados nos Imdveis Destinatarios em ordem de investimento pré-determinada,
uma vez que, na ocorréncia de tal hipotese, a Classe podera adotar outras fontes alternativas para obtengdo de
recursos, a critério da Gestora, para aquisicdo conjunta dos Imoveis Destinatarios, sem qualquer ordem
de prioridade.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR CUIDADOSAMENTE
TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR E NO
REGULAMENTO, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO A AQUELAS RELATIVAS A POLITICA
DE INVESTIMENTO, A COMPOSIGAO DA CARTEIRA E AOS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO, AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TENDO EM VISTA A NATUREZA DOS INVESTIMENTOS A SEREM REALIZADOS PELO
FUNDO, OS COTISTAS DEVEM ESTAR CIENTES DOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS
OS INVESTIMENTOS E APLICACOES DO FUNDO, CONFORME DESCRITOS ABAIXO,
NAO HAVENDO GARANTIAS, PORTANTO, DE QUE O CAPITAL EFETIVAMENTE
INTEGRALIZADO SERA REMUNERADO CONFORME EXPECTATIVA DOS COTISTAS.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢Bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do
artigo 19, 84°, da Resolucdo CVM 160.

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios

A aquisicao dos ativos imobiliarios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢ao de tais ativos imobiliérios,
hé& risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos imobiliérios, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios poderd ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locagéo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis investidos pela Classe poderdo néo ter sucesso na celebragéo de contratos com locatarios e/ou arrendatérios
e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacéo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais
sdo atribuidos aos locatérios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sdo 0s seguintes:
(i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos
imoveis da Classe; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de
locacgdo; (iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condicBes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos iméveis
da Classe; (v) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével
da Classe se localiza; (vi) mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos imoveis da Classe; (vii) alteracfes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia
de outros tipos de empreendimentos em regifes proximas aquelas em que os imoveis da Classe
estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatérios previamente a expiragédo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

13
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigac@es de pagar tanto o principal,
como 0s respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compBem os Ativos em honrar 0os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe podera impactar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e
o0 valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e
dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota
no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia
do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagBes nos pregos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de créedito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociacédo das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
pre¢os dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, o que
poderéa ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢fes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023
entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.
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Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo da Classe podera sofrer
oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuigdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
n&o corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Néo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicao das
Cotas, os demais Cotistas da Classe e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de
investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe dever estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo & concentracao e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderé ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hé possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse
caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive
ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacio dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que
impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas
que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracBes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatério ndo reflita
0 4gio e/ou a apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Regulatdrio

A legislacéo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacgdo, leis tributérias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central, pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN”) e pela CVM, estdo sujeitas a alteragcdes. Ainda,
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poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condic¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de
novas leis poderdo impactar nos resultados da Classe. Dentre as alterag@es na legislacéo aplicavel, destacam-se:

() Risco de alteracfes na Lei do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacédo de contratos
de locacdo e definicdo de valores de aluguel) a Classe podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracéo dos Cotistas da Classe; e

(i)  Risco de alteragOes na legislacéo: além das receitas advindas da locacéo, as receitas da Classe decorreréo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos
imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo,
alteracGes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco operacional

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a realizacéo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos Imobiliarios

Os ativos imobiliarios estdo sujeitos a obras de melhoria e expanséo que podem afetar as licengas necessarias para
o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgédos
competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos ativos imobilidrios. Nesta hipotese, a rentabilidade
da Classe pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior, flutuagbes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos da Oferta podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracéo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da Marcacgédo a Mercado

Os ativos componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos
ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo do patrimdnio liquido deste, pode causar
oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de e missdo
da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderédo
sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacBes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagcdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdao remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, 0
patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
podera(&do) ser obrigada(s) a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo
vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagcdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacBes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condic¢des das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes j& concluidas. Ambos 0s casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei
n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das
pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os
rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e 0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei
n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas a negociac¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da mesma
lei, (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
gue, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.
Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus
ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
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auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacOes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragfes futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
Politica de Investimentos da Classe, de forma que referidas alteracbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade da Classe em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, eventuais alteracBes futuras na legislagdo tributaria podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagéo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos imobiliarios
e dos ativos financeiros que poderéo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, as informag@es contidas neste Prospecto Preliminar em relacéo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacbes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na

venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham
a carteira da Classe.

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pela Classe com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimdnio da Classe ou da
negociagdo dos ativos imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagio
dos ativos imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de
a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribui¢cbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacédo das Cotas e a efetiva data de aquisicédo dos
ativos imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em ativos financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe
0 estudo de viabilidade também poderé ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode néo
se mostrar confidvel em funcéo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec6es, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposic¢des enviesadas podendo vir a acarretar prejuizo ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento,
andlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manuten¢do das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de
quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Propriedade das Cotas e ndo dos ativos imobiliarios

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por ativos imobiliarios e ativos financeiros que
se enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os ativos imobiliarios conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos 0s ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizagédo
imobilidria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”). Os CRI
poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
0s CRI.
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A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderéao
concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacGes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac@es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio
da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacéo tributéria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras
na legislag&o tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da
Lei n®12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais altera¢des na legislacdo tributéria, eliminado tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliérios integrantes do patrimdnio da
Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios que sejam integrantes do patriménio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos
resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pela Classe e
consequentemente podera afetar negativamente o patrimdnio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposic¢éo associados a locacdo e venda de imoveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobilirio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regibes, a demanda por locacGes dos imoveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores dos ativos
imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade da Classe de alienagao dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cbes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imoveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacdo irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de revisdo ou resciséo dos contratos de locacéo ou arrendamento

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracéo dos Cotistas. Referidos contratos
de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos
que sdo distribuidos aa Classe e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imével e seu registro em nome da
Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe
poderéa realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem im6vel, existe o risco de a Classe,
por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacfes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo
de bens imdveis com énus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugao e 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens iméveis para a Classe, bem como na
obtencdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente
o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de
construcéo

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcéo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a ndo conclusdo das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe poderé ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos
imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagédo

H4 alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicar4 em ndo recebimento de
receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe ndo tenha condi¢des de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos da Classe e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade
de ingresso com ag0es judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias aa Classe;

(i) quanto as alteracBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da
Classe ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacgdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteraces nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do
Inquilinato™), “nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario terd direito a renovacéo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negécio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagdo, ndo seja de interesse da Classe proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacdo compulsdria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da a¢do renovatoria. Ainda em funcgéo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o
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valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado.
Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condicfes de mercado vigentes a época da
acao revisional;

(iii)  existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma ativa
e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagcdo sem 0 pagamento da
indenizacdo devida, hipéteses em que as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracdo do Cotista; e

(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locacéo poderéo variar consideravelmente em funcéo da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicdo em condicbes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Preliminar e no Estudo de Viabilidade

Né&o ha como garantir que a Classe ird comprar todos o0s ativos alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatoria
das negociacGes definitivas dos termos e condigBes com os respectivos vendedores dos ativos alvo da Oferta. A
incapacidade de aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante
deste Prospecto Preliminar, podera prejudicar a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta descritos na Secéo
“Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Preliminar estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condi¢des
previstas neste Prospecto Preliminar e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisi¢do dos
ativos. Caso as aquisi¢des sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a rentabilidade da Classe
e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliario da Oferta existentes anteriormente a
aquisicao de tais ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais 0s
proprietarios ou antecessores dos ativos imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operagdo de tais ativos imobiliarios podem afetar adversamente as
atividades da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe
e o0 valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acbes judiciais, a perda de agdes poderd ensejar risco a imagem e reputacdo da Classe e dos
respectivos ativos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas

O investimento em Cotas da Classe do Fundo sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de Flls,
incluindo, mas ndo se limitando, (a) a modificacdo da legislacdo tributéria; (b) a queda do valor de mercado das
Cotas em mercado secundério; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as alteracBes de fatores macroecondmicos do
Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento
e neste Prospecto Preliminar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuac6es no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuacBes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacBes realizadas em
cumprimento a regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais iméveis,
os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis, bem como o preco de negociacdo das Cotas
no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimdnio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade da Classe estara
condicionada aos ativos imobiliarios que a Classe conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hip6tese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em investimentos temporarios, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores
investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracéo das demonstracoes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicoes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicdo da
Lei n®11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por A¢des™) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacgdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem
a ser adotados para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacéao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora, 0os Coordenadores ou Coordenador Contratado
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os
investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitac&o, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac@es, incluindo em relagdo aos ativos
imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no
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mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar
as operagdes, receitas e desempenho da Classe e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar
o valor das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operac@es, na participacdo nas operagdes e nas flutuagcbes maximas de preco, dentre
outros. Em situagcdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢es para negociacdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizagéo
dos investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, ou, ainda de
Iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicéo,
a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados
através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos imobiliarios. A auséncia de imoveis
e/ou ativos imobiliarios para aquisicdo pela Classe poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcéo da impossibilidade de aquisicio de imoveis e/ou ativos imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do
de tais demandas poderé ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietéarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislacdo, regulamentacdo e demais questfes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragdo de energia, entre outras); falta
de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pogos
artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatorias para 0 manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para
supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas
que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, do
causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compBem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisi¢do dos
imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢ao de penalidades administrativas, civis
e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restri¢Oes legislativas relativas a questes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
pode afetar negativamente o patrimodnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacoes,
as empresas e, eventualmente, a Classe e/ou os locatarios podem sofrer san¢fes administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizacBes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das san¢des
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criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragBes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacéo). Nos exemplos mencionados, as san¢Ges administrativas previstas
na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacédo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao
de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desapropriacéo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens imdéveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restri¢cdes ao(s) imdvel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pela Classe, hiptese
gue poderé afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital:

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢fes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo ndo
seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido
negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigagdes da Classe, hipOtese que afasta a proibi¢do disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM
175; 1l — cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servicos essenciais; 111 — liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que
n&do remanescam obrigacGes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre
com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, 0 cotista da Classe serd afetado
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a
Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela coloca¢do das Cotas,
com o consequente cancelamento de todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigaces previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel
a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelos Coordenadores, deixara imediatamente de integrar o grupo de institui¢des responsaveis
pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar
todos os documentos de aceitacdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos
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Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes da Classe, sem juros
ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoveré o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizagdo
monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacéo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Pré-Pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os ativos financeiros e/ou determinados ativos imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hip6tese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos financeiros e ativos imobilidrios que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe, 0 que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o0 valor de negociacédo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de sinistro:

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliéarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a repara¢éo do dano sofrido, impactando negativamente
o0 patrimdnio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociacao das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderédo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de regularidade dos imoéveis

A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e para o
Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis da Classe, o
que podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locac6es ou locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliérios
concorrentes, destinados a operacgdes de logistica (ou operacéo de outros setores relacionados aos imoéveis detidos
pela Classe), em areas préximas as areas em que se situam os ativos alvo da Classe poderdo impactar adversamente
a capacidade de a Classe locar e renovar a locacgao de espagos dos ativo alvo da Classe em condices favoraveis,
fato este que poderd gerar uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
da Classe para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizacdo néo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacdo de seguro

Né&o é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo,
mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse segurével e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais acfes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial
do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagéo a exploracdo de
imoveis alvos da Classe

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situacfes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou poderéa prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros
correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos
ativos imobiliarios e dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade
do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo & ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacéo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, a Classe sera liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolu¢cdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacfes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e a Gestora
que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisico, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servigos referidos no
artigo 27, do Anexo 11, da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicéo,
pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolu¢cdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando 0s quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgacio da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragcbes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3
ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os
direitos e prerrogativas dos Cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos Imobiliarios e os ativos financeiros, estes poderao ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente,
caso a execugao das garantias relacionadas aos ativos Imobiliérios e aos ativos financeiros ndo seja suficiente para com
as obrigag@es financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execucéo e reforgo das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas € a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
N&o existéncia de garantia de eliminag&o de riscos

As aplicac@es realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela
Classe, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitacéo das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o pdblico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
da Classe. A Administradora, a Gestora e 0s Coordenadores e o Coordenador Contratado ndo tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario
e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo documento de
aceitagdo da Oferta, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera

ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, o patriménio deste seré partilhado entre os Cotistas, na proporcao
de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe.
No caso de liquidacdo da Classe, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira da Classe poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos a Classe.

A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da
Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Crédito (“FGC”) de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e
para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a Administradora, conforme
recomendac¢do da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissfes de Cotas da Classe, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar 0s Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagdo da emisséo de novas cotas com o0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a
Classe. Caso ocorra uma nova emissao de novas Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM
poderd determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestéo da
Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda
dos ativos imobiliarios e dos Ativos Financeiros da Classe seré favordvel aos Cotistas, bem como ndo h4 como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacéo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagao de Imdveis Alvo. A
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis da
Classe que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel)
na selecéo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Iméveis,
dos ativos imobiliérios e dos ativos financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo
e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos imobiliarios e ativos financeiros, na manutencdo dos
ativos imobiliarios e dos ativos financeiros em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacéo de
ativos imobiliarios e dos ativos financeiros, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo da Oferta, que podera ser
conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto
Preliminar, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto Preliminar todos os riscos juridicos
relacionados aos ativos alvo Oferta. A ndo aquisicdo dos ativos alvo Oferta em virtude de ndo atendimento de
condicBes precedentes, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos ativos
que ja integram a carteira da Classe, limitado a verificacdo da veracidade das informacdes constantes da Secdo
“Carteira de Ativos da Classe” deste Prospecto Preliminar. Eventuais passivos relacionados aos ativos imobiliarios
em carteira podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
da Classe em eventuais emiss@es de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poder sofrer dilui¢do de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emiss@es de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital
da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliério é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragéo da carteira da Classe

A Classe poderd investir em um Gnico imdvel ou em poucos imdveis de forma a concentrar o risco da carteira em
poucos locatarios. Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento l&
estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com a da
Classe, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos o0s
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
por Acdes, conforme regulamentacéo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacéao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, 0s Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia poderé afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imoveis de propriedade da Classe foram dados em garantia no ambito de operacdes
de securitizagdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso
de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas € a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos iméveis da Classe a condicGes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario e riscos de a¢éo renovatoria

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta agao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacéo em vigor.

Nesse sentido, as a¢les renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducéo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor
do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
a Classe esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatérios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo que compdem a carteira da Classe, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, a Classe estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, acOes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobiliarios. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em imdveis sobre
0s quais existam dnus, restricGes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que
pode dificultar a transmissdo da propriedade dos iméveis para a Classe, bem como a obtencdo dos rendimentos
relativos aos imoveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimdénio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociacéo da aquisi¢do do imével e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do
titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacéo de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do im6vel aa Classe ou acarretar a ineficacia
da aquisi¢do pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as
garantias que recaem sobre os imoveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente
o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das opera¢des dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissao e formalizacdo. Falhas na elaboracéo e formalizacdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagéo aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execucdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a regularizacao e georreferenciamento do imdvel a ser adquirido pela Classe do FlI

Desde a edi¢do da Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001, conforme alterada, é obrigatéria a realizacdo do
georreferenciamento nos imdveis rurais em seus limites, caracteristicas, restricdes e confrontagdes de acordo com
o0 Sistema Geodésico Brasileiro, sem o qual tais imoveis ndo podem ser alienados, unificados ou desmembrados
pelos seus respectivos proprietarios.

Dado que a Classe contempla em sua Politica de Investimentos a aquisi¢do, diretamente e/ou indiretamente, de
imoveis e/ou direitos reais sobre bens imoveis, 0s ativos por ele adquiridos estdo sujeitos aos riscos atrelados a

regularizagdo fundiéria de imdveis rurais no Brasil, inclusive no que tange ao processo de realizagdo do
georreferenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos referentes a possibilidade de liquidacédo antecipada da Classe

A Classe podera ser liquidada antecipadamente em qualquer das situacGes descritas no Regulamento, com o
consequente resgate das Cotas e pagamento dos valores correspondentes a cada um dos Cotistas, que poderdo nao
receber a rentabilidade esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas Cotas, bem como poderdo
ter seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos investidos com a mesma remuneracao proporcionada até entdo pela Classe, ndo sendo devida pela Classe,
Administradora ou Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo cumprimento de Condicoes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condigdes precedentes a realizacdo da Oferta (“CondicOes
Precedentes”), sendo certo que o cumprimento dos deveres e obrigacdes dos Coordenadores e do Coordenador
Contratado previstos no Contrato de Distribui¢do estd condicionado ao atendimento das referidas CondicGes
Precedentes, as quais estdo descritas no item 14.1 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 deste Prospecto, as Condicdes Precedentes foram
acordadas entre os Coordenadores e do Coordenador Contratado, o Fundo, a Administradora e a Gestora de forma
a resguardar a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia dos Coordenadores
e do Coordenador Contratado, cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacéo da Oferta e aumento relevante
dos riscos inerentes & propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, os Coordenadores e do Coordenador Contratado avaliardo, no caso
concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderdo optar por conceder prazo
adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar
a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de
qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores e do
Coordenador Contratado, ensejard a inexigibilidade das obrigacbes dos Coordenadores e do Coordenador
Contratado, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de
registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, podera
ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta.
Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes de investimentos serdo automaticamente canceladas,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e os Coordenadores e do Coordenador Contratado, o
Fundo, a Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de decisdo de
investimento. N&o ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informagdes acerca das Condi¢des Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “11. Contrato de
distribuigdo de valores mobiliarios”.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e 0 término da Oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacdes relacionadas
a Oferta; e

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacGes de aceitagdo dos Investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
Investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a Oferta de interesse para os Investidores
ou ao mercado em geral.

Ol @z Evento ‘ Data Prevista @
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 25/07/2024

) Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM 15/08/2024
Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagéo deste Prospecto Preliminar e da Lamina

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores (roadshow) 16/08/2024
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento 23/08/2024
5 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento 18/09/2024

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
6 Divulgagdo do Antncio de Inicio 19/09/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

7 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao 20/09/2024
8 Data de Liquidagao da Oferta 25/09/2024
9 Data maxima para divulgacdo do Andncio de Encerramento 19/03/2025
® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacgéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacéo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja o item “Alteracdo das Circunstincias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancel. o da Oferta” da se¢do
“Restri¢ées a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta” deste Prospecto Preliminar.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes & Oferta, incluindo este Prospecto Preliminar, os andincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informac@es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacéo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacfo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condicBes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “56.805.391/0001-76”, selecionar “Classes”, “Documentos de
Ofertas” e entdo selecionar a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar
“RBR”, posteriormente, na se¢do “2024”, buscar por “RBR Top Offices Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e acessar o documento desejado);

Coordenador: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website clicar
em “RBR Top Offices Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada — 1* emissdo de cotas” e,
entdo, clicar no documento desejado);

Coordenador Contratado: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, em “2024”, clicar em
“FIl RBR Top Offices — 1* Emissdo” e entdo localizar a op¢do de documento desejado);

Gestora: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “Fundos”, depois clicar em “TOPP11” ou “RBR TOP
Offices Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, em seguida clicar em “Pagina do Fundo”,
depois selecionar a aba “Governanga Corporativa” no canto superior da tela, e clicar em “Documentos de Oferta
Publica”, e, entdo, localizar a opgdo desejada);
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CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas rito
automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “RBR Top Offices Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a op¢éo desejada;

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por ¢ acessar “RBR Top Offices Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a op¢ao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RBR Top Offices Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada™ e, entdo, localizar a op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) manifestara sua aceitacdo ao Termo de Adesdo ao Regulamento,
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do
Regulamento, em especial daquelas referente a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Preliminar. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitagdo da Oferta, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores (conforme abaixo definido). Na hip6tese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitacdo da Oferta e das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Por se tratar da 12 emissdo de Cotas da Classe, as Cotas ndo foram objeto de negociacdo no mercado secundario.
6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricédo de novas cotas

Por se tratar da 12 emissao de Cotas da Classe, os Cotistas ndo contardo com direito de preferéncia na subscricdo
das Cotas.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
guantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 1% emissdo de Cotas da Classe, a Oferta ndo acarretara diluicdo econdmica imediata aos cotistas
que ndo subscreverem as Cotas.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

O Preco de Emissdo de cada Cota da Classe foi definido com base na sugestdo da Gestora do Fundo, sendo
correspondente a R$ 100,00 (cem reais), considerando um valor por Cota que, no entendimento dos
Coordenadores, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor da
Classe, bem como gerar maior dispersao de suas Cotas no mercado. O Prego de Emisséo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, as
respectivas Cotas que, até a data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 34 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas InstituicOes
Participantes da Oferta, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a Institui¢cbes Participantes da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados do recebimento da comunicago, o
interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. O aqui disposto ndo se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para melhoréa-la em
favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagdo nédo
melhora a Oferta em favor dos Investidores. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigoes.

Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam dias
Uteis, considerar-se & como a data devida para o referido evento o dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as
datas em que venham a ocorrer eventos no d&mbito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a
B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3
(“Dia Util™).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicgdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda néo tenha sido concedido.

As InstituicBes Participantes da Oferta e 0 Fundo deverdo dar conhecimento da suspensédo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd4 presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condicfes
Suspensivas (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicéo,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,

a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastante que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacdo, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), equivalente a 1.500.000 (um
milh&o e quinhentas mil) Cotas (“Distribuicéo Parcial” ¢ “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Periodo de Distribuigdo (conforme definido abaixo) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores N&o Institucionais e/ou os Investidores
Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficAcia do Documento de Aceitacdo da Oferta a ser
formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, e que
poderd ser assinado por qualquer meio admitido por lei (“Documento de Aceitacdo da Oferta™), inclusive
eletronicamente, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo da Oferta;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo da Oferta (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Aceitagdo da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacBes da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidacdo, com deducéo de eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicéo de Valores™) no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagio relativo aos valores restituidos e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo da Oferta, cujos valores tenham sido restituidos.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as Condi¢des Suspensivas, conforme previsto neste Prospecto
Preliminar.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢éo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste
Prospecto Preliminar.

Oferta No Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou
mais Documentos de Aceitacdo da Oferta indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), apresenta-los a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o Institucional”). Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo
da Oferta a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documentos de Aceitacdo da Oferta
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o
Procedimento de Alocag&o.

No minimo 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente aos Investidores
Né&o Institucionais, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
poderao alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.
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Os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuic&o e neste Prospecto Preliminar, devendo
observar as seguintes condicdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitagdo da Oferta, 0s
procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

0] fica estabelecido que os Investidores Néo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta, firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacéo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucio
CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitacdo
da Oferta junto a uma das Instituicbes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicéo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iif)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Documentos de Aceitacdo da Oferta feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;

(iv)  no &mbito do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores alocardo as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional;

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacéo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido os respectivos Documentos de
Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado nos Documentos de
Aceitagdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com o subitem “(vi)” abaixo, limitado ao valor dos Documentos de Aceitacdo da Oferta, e
ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);

(vi) cada Investidor Néo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Prego de Emiss&o, a Institui¢do Participante da Oferta junto & qual tenha realizado seus respectivos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente cancelados pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da
Oferta junto & qual os Documentos de Aceitagdo da Oferta tenham sido realizados, entregard a cada
Investidor N&o Institucional as Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido
constante dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e o Preco de Emisséo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Preliminar. Caso tal relagdo resulte em fracéo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitagdo da Oferta ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores
Né&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento seja superior ao percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e os Coordenadores, em comum acordo com Administradora
e a Gestora, decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
este total sera rateado entre os Investidores N&o Institucionais proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo da Oferta, e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Cotas (“Critérios de Rateio da Oferta

N&o Institucional”).
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Os Coordenadores, em comum acordo com Administradora e a Gestora, poderdo manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitagdo da Oferta.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um
namero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo da Oferta poderéa ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo h& nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no
respectivo Documento de Aceitacdo. Os Coordenadores, em comum acordo com a Gestora e a Administradora,
poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitagao.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo da Oferta,
todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacgao descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio das Instituicbes Participantes da Oferta, da Gestora e/ou da
Administradora, com determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracBes de natureza comercial ou
estratégica, seja das InstituicBes Participantes da Oferta, da Gestora e/ou da Administradora, poderdo ser
consideradas na alocacdo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores e do Coordenador Contratado, ndo sendo admitidas, para
tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta,
exclusivamente aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado, até a data de realizagdo do Procedimento
de Alocacéo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos
de Aceitacdo da Oferta serdo efetuadas pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar, devendo
observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitacdo da Oferta, 0s procedimentos e normas de
liquidagdo da B3;

(i)  fica estabelecido que o0s Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta enviados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas as excecOes previstas no paragrafo 1° do
referido artigo;

(ili)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar um Documento de Aceitacdo da Oferta junto aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado,
podendo, em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com o0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidago, os Coordenadores e o Coordenador
Contratado informaro aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Documento de Aceitacdo da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e 0 valor a ser integralizado; e
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(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas
de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitagdo da Oferta serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes ap6s o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores, em conjunto com o
Coordenador Contratado, dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores,
em comum acordo com a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Contratado, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional™). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor
por qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional
podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

DisposicGes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, as Cota que, até data definida no formulério de liberacdo, que sera
divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo
sera negociavel.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacio pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo da Oferta, a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizaces necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora no
ato da Administradora, constante no Anexo | deste Prospecto Preliminar (“Ato da Administradora™).

O Fundo sera registrado na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos ANBIMA™).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o0 Convénio CVM - ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Codigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em
vigor (“Cddigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA™), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio
de Encerramento da Oferta (conforme abaixo definido).

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas pelos Coordenadores e pelo Coordenador Contratado, sob regime de
melhores esforcos de colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas do Lote
Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, a Resolu¢cdo CVM 175 e as demais
normas pertinentes e/ou legislag@es aplicaveis.
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8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos
para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores e com o Coordenador
Contratado, “Instituicdes Participantes da Oferta™).

Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Cotas, no &mbito da Oferta,
os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3
e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo (“Carta Convite”); ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do (“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuic8o™).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragio dos Participantes Especiais, bem
como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos da Carta Convite
ou do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo que vier a ser celebrada pelos Participantes Especiais,
observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais, dos Coordenadores e do Coordenador
Contratado estara limitado ao montante do Comissionamento previsto no Contrato de Distribuicao.

O Comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos montantes devidos aos
Coordenadores e do Coordenador Contratado a titulo de Comissionamento, de modo que ndo havera nenhum
incremento nos custos para o Fundo em raz8o da contratacdo dos Participantes Especiais.

Os Coordenadores e 0 Coordenador Contratado realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforgos
de colocacdo para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em raz&o do
exercicio da opcao de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio ap6s (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, do Coordenador Contratado, da B3,
da CVM e do Fundos.Net, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”);
e (c) adivulgacdo do Anuncio de Inicio (conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolucéo
CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidacdo da Oferta (“Data de Liquida¢do”).

Observadas as disposi¢es da regulamentacgéo aplicavel, os Coordenadores e 0 Coordenador Contratado realizarao
a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o
plano de distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual
leva em consideracdo as relagcbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Coordenador Contratado, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos
ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo: (i) que as informacGes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacgBes constantes deste Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta e demais informacGes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos
termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem
adquirir as Cotas ou se ha restricbes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que 0s
representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares deste Prospecto Preliminar para
leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelos
Coordenadores e pelo Coordenador Contratado (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contara com Prospecto e lamina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolu¢gdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restrices de acesso, nos Meios de Divulgacéo.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:
(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Néo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde

gue se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacéo
deste Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao
Mercado”) nos Meios de Divulgacao, podendo ser realizados esforgos de venda, incluindo apresentagdes
para potenciais Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores e pelo Coordenador Contratado
e observado o inciso “(iii)” abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paréagrafo 6°, da Resolugcdo CVM 160;

observado o disposto no subitem “(v)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto Preliminar
(“Periodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento™), as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os
Documentos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores N&o Institucionais, e (b) até a data do Procedimento
de Alocacéo (conforme abaixo definido), inclusive, os Coordenadores e o Coordenador Contratado
receberdo os Documentos de Aceitagdo da Oferta dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer
caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as InstituigBes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitagdo
da Oferta, conforme o caso, dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais durante
todo o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data
do Procedimento de Alocacéo, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo da
Oferta recebidos durante o Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser
corretamente verificado pelos Coordenadores no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido);

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar um Documento de Aceitagdo da Oferta junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento, conforme disposto no
Contrato de Distribuico;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar um Documento de Aceitacdo da Oferta junto aos Coordenadores e ao
Coordenador Contratado, até a data do Procedimento de Alocacao;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo indicar a quantidade de Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que
0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial. O Documento de Aceitacdo deverd: (a) conter as condi¢Oes de integralizacdo e
subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada;
(c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e
da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas
condicGes da Oferta;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo da Oferta enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores
Né&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitagdo
da Oferta dos Investidores Institucionais, conforme consolidagdo enviada pelos Coordenadores e pelo
Coordenador Contratado;

posteriormente ao registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Andncio de Inicio, da Lamina
e do Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera
realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto
Definitivo e no Contrato de Distribuicao;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo da Oferta alocados, deverdo assinar o
Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos seus respectivos Documentos de
Aceitacdo da Oferta;

a colocacao das Cotas seréa realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicgéo; e
uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores e o Coordenador Contratado divulgardo o resultado da

Oferta mediante a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anincio de Encerramento”) nos
Meios de Divulgacéo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&do serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas no ambito da Oferta.
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Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao
término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo da Oferta,
sem lotes méaximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar
se haveréa emisséo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional
(se 20% ou maior, nos termos previstos neste Prospecto Preliminar) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser
destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta
Né&o Institucional; e (v) ap6s a alocacdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, 0s Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocacao™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacédo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacdo

A liquidacdo financeira das Cotas se dard na Data de Liquidacdo, prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante deste Prospecto Preliminar, desde que cumpridas as Condi¢Bes Suspensivas, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado o volume financeiro recebido em seu ambiente de

liquidacdo. Os Coordenadores e o Coordenador Contratado fardo a liquidacéo exclusivamente conforme o disposto
no Contrato de Distribuigcéo e neste Prospecto Preliminar.

A liquidagdo seréa realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderé ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacao, pelo
Preco de Emissdo.

Caso apds a possibilidade de integraliza¢do das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd
cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admisséo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado priméario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratagdo de instituicéo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de
mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas
no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado.
E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacgdo vigente aplicavel.
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8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizagao de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre o0s
Investidores Néo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolucdo CVM 160, hip6tese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N4o ha valor maximo de aplicacéo por investidor em Cotas da Classe, observado o limite maximo de aplicagéo
por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto Preliminar, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa
natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos Ativos, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo I11 deste Prospecto Preliminar (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusfes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.

A GESTORA, BUSCANDO O MELHOR ALINHAMENTO DE INTERESSES COM OS COTISTAS DA
CLASSE, SE COMPROMETEU, DE FORMA VOLUNTARIA E EXCLUSIVAMENTE DURANTE O 3°
(TERCEIRO) ANO CONTADOS DO ENCERRAMENTO DA PRESENTE OFERTA, A RENUNCIAR,
TOTAL OU PARCIALMENTE, SUA TAXA DE GESTAO CASO A RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO A ESTE PROSPECTO NAO ATINJA A TAXA
DE 8,0% A.A. SOBRE O PRECO DE EMISSAO NO REFERIDO PERIODO DE 12 (DOZE) MESES. A
APURACAO SERA REALIZADA DE FORMA ACUMULADA AO LONGO DO PERIODO, DE FORMA
QUE QUALQUER TAXA DE GESTAO NO PERIODO SERA PAGA APOS O PAGAMENTO DA
REFERIDA RENTABILIDADE ESPERADA E, APOS ATINGIDO TAL RENTABILIDADE
ESPERADA, OCORRERA O PAGAMENTO DA TAXA DE GESTAO PROVISIONADA AO LONGO
DO PERIODO. A RENUNCIA SERA LIMITADA AO MONTANTE NECESSARIO PARA ATINGIR
TAL RENTABILIDADE ESPERADA. CASO A RENUNCIA NAO SEJA SUFICIENTE PARA ATINGIR
TAL TAXA, A GESTORA NAO TERA QUALQUER OBRIGACAO ADICIONAL DE PAGAMENTO,
NAO REPRESENTANDO O DISPOSTO NESSE ITEM UMA GARANTIA DE RENTABILIDADE
MINIMA PELA GESTORA OU PELO FUNDO.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

a. Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
o0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses.

b. Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
o Coordenador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servi¢os no assessoramento para a realizagao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes
de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econémico tais produtos e/ou servigcos de banco de investimento necessarios & conducdo das
atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagéo de
negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador e/ou por clientes deste e em
razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador nos
Gltimos 12 (doze) meses.

c. Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
0 Coordenador Contratado ndao possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Contratado podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Contratado ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios
a conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Contratado e/ou por clientes
deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Contratado nos ultimos 12 (doze) meses.

d. Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

e. Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Escriturador e/ou Custodiante, sera responsavel pela custédia e escrituracdo
das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Escriturador e/ou Custodiante ndo identificou
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

f. Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societéria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribui¢do realizada pelo Coordenador Lider dos fundos
fechados geridos pela Gestora. Ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como
coordenador em ofertas de cotas de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de
seus respectivos conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a
condugdo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares apliciveis no
gue concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

g. Relacionamento entre a Gestora e o0 Coordenador

Na data deste Prospecto Preliminar, a Gestora e o Coordenador ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si e
o relacionamento se restringe apenas a distribuigdo realizada pelo Coordenador dos fundos fechados geridos pela
Gestora. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador ndo atuou como coordenador em ofertas de cotas
de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

N&o obstante, o Coordenador poderd, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servi¢os no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes
de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos
pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador ou qualquer outra sociedade de seus respectivos
conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios & conducdo das
atividades da Classe e da Gestora, observados 0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

h. Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Preliminar, a Gestora e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Contratado
dos fundos fechados geridos pela Gestora. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, 0 Coordenador Contratado néo
atuou como coordenador em ofertas de cotas de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

Né&o obstante, o Coordenador Contratado poderd, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas da Classe e de
outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Contratado ou qualquer outra
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sociedade de seus respectivos conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servi¢os de banco de investimento
necessarios a conducdo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

i. Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador ou seu conglomerado econémico.

Nédo obstante, o Custodiante/Escriturador podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operacOes, podendo vir a contratar com o Custodiante/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pela Gestora.

O Custodiante/Escriturador e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Preliminar, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao
Fundo.

N&o h& qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante/Escriturador ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

j. Relacionamento entre os Imdveis Destinatarios, a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora e Gestora declaram ndo prestarem servicos que, direta ou
indiretamente, se relacionem com e/ou beneficiem 0s Imoéveis Destinatarios.

k. Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situaces de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Gestora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso IV, artigo 12, Anexo
Normativo I11, da Resolugdo CVM 175

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 28 deste Prospecto Preliminar.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Gestora, contratou os Coordenadores e 0
Coordenador Contratado para atuarem como instituicdes intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos Coordenadores e ao
Coordenador Contratado, nos enderecos indicados na Secéo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83
deste Prospecto Preliminar.

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), caso aplicavel, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacfes dos Coordenadores e do Coordenador
Contratado previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das
seguintes condicBes precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de
10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Codigo Civil” e “Condicfes Precedentes”, respectivamente), a
exclusivo critério dos Coordenadores e do Coordenador Contratado, cujo atendimento devera ser verificado
anteriormente & obtengao do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacio da Oferta (exclusive)
ou no dia Util anterior a Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso:

0] manutenc¢do do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulério de Referéncia na CVM
devidamente atualizado;

(i) negociacao, preparacéo, formalizacdo e registro de toda documentacéo necessaria a efetivagdo da Oferta,
em forma e substancia satisfatéria aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado, elaborada pelos
assessores legais, incluindo, sem limitagdo, o Prospecto Definitivo, o Estudo de Viabilidade, o Anlncio
de Inicio, a LAmina e o Anlncio de Encerramento, o material de marketing a ser utilizado durante o
processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, fatos relevantes, entre outros, 0s quais
conterdo substancialmente as condigdes da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com
as praticas de mercado em operagdes similares (“Documentos da Oferta”);

(iii) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) obtencéo (i) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (ii) do registro automético para
distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(V) fornecimento pela Classe e pelo Fundo aos Coordenadores, ao Coordenador Contratado e aos assessores
legais, de todos 0s documentos necessarios para a comprovagao de que (a) a Classe e o Fundo estio aptos
arealizar a Oferta, e (b) os representantes da Administradora e da Gestora possuem poderes para celebrar
0s contratos e demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora aos Coordenadores e ao Coordenador
Contratado, de todos documentos e informagdes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis
a Oferta, de forma satisfatoria aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado, sendo certo que tais
documentos e informacfes deverdo ser suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
respondendo a Administradora e a Gestora pela inconsisténcia, incorrecdo, insuficiéncia, falsidade ou
desatualizacdo dos respectivos documentos e informagdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados
aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado em decorréncia de tais documentos e informac@es, nos
termos do Contrato de Distribuicéo;

(vii) recebimento, em termos satisfatérios aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado, em até 2 (dois)
dias Uteis antes da liquidacdo da Oferta, de opinido legal emitida pelos assessores legais da Oferta,
atestando a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta & luz das normas
aplicaveis, bem como a consisténcia das informagoes fornecidas pela Classe, pela Administradora e/ou
pela Gestora, incluidas no Prospecto Definitivo e/ou no material de marketing da Oferta, de acordo com
as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverao conter
qualquer ressalva e que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informac6es
fornecidas no Prospecto Definitivo e as analisadas pelos assessores legais;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

obtencdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacoes, averbaces,
protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivacao, formalizagao,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e instituigdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da
Administradora e/ou Gestora, conforme o caso;

manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo a Classe, a
Administradora e a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;

obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora e pela Gestora, na data de inicio da distribuicdo das
Cotas, ratificando que todas as informacdes e declaragdes relativas a Classe, a Administradora e a Gestora
constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e suficientes;

conclusao, de forma satisfatoria aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado, dos procedimentos de
back-up e auditoria legal (due diligence), conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operagdes similares;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra prética de corrup¢do ou atos lesivos a administracéo publica, incluindo,
sem limitacéo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n®11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado,
e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010
(em conjunto, as “Leis Anticorrup¢do”) pela Administradora e pela Gestora, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou
indiretas) e/ou por qualquer dos respectivos administradores, socios com poderes de administragdo
(“Representantes™), funciondrios ou subcontratados (desde que agindo em nome e beneficio da
Administradora ou Gestora);

rigoroso cumprimento pela Gestora e pela Administradora, esta exclusivamente na qualidade de
administrador do Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora (conforme abaixo
definido), da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢éo dos neg6cios da Gestora e
do Fundo (“Legislacdo Socioambiental”), bem como a legislagéo relativa a ndo utilizagdo de mao de obra
infantil e/ou em condicdes anélogas as de escravo, ndo incentivo a prostituicdo e ndo violacao aos direitos
dos indigenas e silvicolas, adotando as medidas e a¢Bes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. A Gestora e a Administradora, esta exclusivamente na qualidade de administrador do
Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para as atividades econdmicas da
Gestora, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos érgdos municipais, estaduais e
federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretagdo de faléncia, intervencgdo, regime de administragdo
especial temporaria e situa¢fes analogas da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer de suas
respectivas controladoras (ou grupo de controle) (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia da
Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econémicos; (¢) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade
dos respectivos Grupos Econdmicos e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da
realizacdo da Oferta, 0 que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Administradora, pela Gestora e/ou por
qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos
Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracGes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumente aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhdvel a critério da Gestora e/ou dos
Coordenadores e do Coordenador Contratado;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢Bes reputacionais da Gestora ou da
Administradora, que cause um Efeito Substancial Adverso ou impacte de forma adversa a Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores e do Coordenador Contratado;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xXxv)

(xxvi)

(xxvii)

ndo ocorréncia, com relagcdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de (i)
intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencéo ou RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente, sendo certo que, na ocorréncia
das hipétese descritas nos itens de (i) a (v) acima, as Partes poderdo decidir de comum acordo pela
substituicdo da Administradora;

cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas
na Resolucdo CVM 160;

recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessérios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;

cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigagdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

a Oferta devera atender aos requisitos dos Cadigos ANBIMA, quando aplicavel,

ndo ocorréncia de alteracdo do controle societario direto e/ou indireto da Administradora e/ou da Gestora
(conforme definig8o de controle prevista no artigo 116 da Lei n° 6.404/76);

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pela Classe, pela Administradora
e pela Gestora perante os Coordenadores e 0 Coordenador Contratado, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

acordo entre a Gestora e a Administradora e os Coordenadores e o Coordenador Contratado, nos limites
da legislacdo em vigor, para divulgar os termos e condi¢des da Oferta, por qualquer meio, para potenciais
investidores interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a critério dos Coordenadores e do Coordenador
Contratado, da logomarca da Gestora e da Administradora e dos demais prestadores de servico, conforme
necessario, nos termos da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

que as informacBes constantes do Estudo de Viabilidade sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais na data de disponibiliza¢do do Prospecto;

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call a ser respondido pela Administradora e Gestora previamente
ao inicio do Roadshow, ao Procedimento de Alocacdo e a Data de Liquidag&o;

no que for aplicavel, (a) a Classe, a Gestora, a Administradora, qualquer sociedade de seus Grupos
Econdmicos, ou qualquer um de seus respectivos administradores ou executivos (a.1) ndo ser uma
Contraparte Restrita ou (a.2) incorporada em um Territorio Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes
indicadas no item (a) retro ndo ser uma Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia do
Contrato de Distribuicdo, a Gestora e suas controladas manterdo procedimentos razoaveis com a
finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sangdes aplicaveis nas jurisdi¢fes onde
operam, que proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu envolvimento em quaisquer opera¢fes com
valores mobiliérios de sua titularidade, ou quaisquer relagBes comerciais com ou presta¢do servicos a (i)
Territérios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de
narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins do Contrato de Distribuicéo, (i)
“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizacdo ou embarcagdo (1) designada na lista de
Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritorio de Controle de Ativos
Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos
e Entidades Sujeitas a SancGes Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas
com quaisquer Sancgdes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que é,
ou faz parte de um governo de um Territorio Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou
agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territorio Sancionado” significa qualquer pais ou
outro territério sujeito a um embargo geral de exportacdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob
SancgGBes, cujos paises e territérios na data do Contrato de Distribuigdo incluem a Crimeia (conforme
definido e interpretado nas aplicaveis Leis e regulamentos de san¢des), Russia, territérios de Donetsk,
Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ira, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) “Sangdes” significa
qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposicdes de congelamento, proibicdes
ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negécios, investimentos, exportar, financiar ou
disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada,
aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme definido abaixo):
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(a) Conselho de Seguranca das Nac¢des Unidas, Unido Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e
do Comércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino
Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer pais cuja Gestora, qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico e suas Afiliadas (conforme abaixo definido), a Administradora e os Coordenadores tém
ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos, instituigdes ou agéncias de qualquer pais ou entidade
listados nos itens (a) e (b). A Gestora declara, por si e por suas Afiliadas, que os recursos provenientes da
Operacdo ndo serdo utilizados em qualquer operacdo com valores mobiliarios, ou qualquer relagéo
comercial, financiamento ou investimento em atividades, ou ainda prestacdo de servicos a (i) Territorios
Sancionados. (ii) Contraparte Restrita; e/ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de narcoticos,
terroristas e/ou apoiadores do terrorismo; e

(xxviii) conclusdo, de forma satisfatdria a Gestora, da auditoria de aquisicdo dos Iméveis Destinatarios, conduzida
pelos assessores juridicos contratados pela Gestora.

O cumprimento pelos Coordenadores e pelo Coordenador Contratado das obriga¢fes assumidas nos termos do
Contrato de Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacdo, das Condicdes Precedentes. Na
hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais Condicbes Precedentes, os Coordenadores e o Coordenador
Contratado poderdo decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela
ndo continuidade da Oferta, observado o disposto no Contrato de Distribuicao.

Caso os Coordenadores e 0 Coordenador Contratado decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Emissao nao sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagcdo da Gestora de
reembolsar os Coordenadores e o Coordenador Contratado por todas as despesas incorridas com relagdo & Emisséo
e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo.

Caso os Coordenadores e o Coordenador Contratado decidam pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nédo
verificagdo das CondigBes Precedentes, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70,
paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuincia pelos Coordenadores e pelo Coordenador Contratado, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito,
de prazo adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigdes
Precedentes descritas acima ndo poderd (i) ser interpretada como uma rendncia dos Coordenadores e do
Coordenador Contratado quanto ao cumprimento, pela Gestora, conforme o caso, de suas obrigagdes previstas no
Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores e pelo
Coordenador Contratado, de qualquer direito, obrigacéo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenacéo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, 0 Fundo pagara aos Coordenadores e ao
Coordenador Contratado, a vista e em moeda corrente nacional, por meio de depésito ou Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelos
Coordenadores e pelo Coordenador Contratado, as seguintes comissdes e remuneragGes (em conjunto,
“Comissionamento™):

0] Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta,
inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, calculado com base
no Pre¢o de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo™), devida na seguinte proporcdo (a)
42,50% (quarenta e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) da Comissdo de Coordenacéo e
Estruturacdo serd pago ao Coordenador Lider; (b) 42,50% (quarenta e dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento) da Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo serd pago ao Coordenador; e (c) 15% (quinze
inteiros por cento) da Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo sera pago ao Coordenador Contratado; e

(i)  Comisséo de Distribuicdo: a este titulo, sera devida aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado uma
comissao de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre 0 montante total de
Cotas subscritas e integralizadas durante a Oferta, calculada com base no seu Preco de Emisséo, sendo paga
aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado na propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas pela
Base de Investidores do respectivo Coordenador. A Comissdo de Distribuicdo em relagdo as Cotas que
forem subscritas e integralizadas fora da Base de Investidores dos Coordenadores e do Coordenador
Contratado seré& devida na mesma proporcdo da Comisséo de Coordenacdo e Estruturacao.

Além do Comissionamento a que os Coordenadores e 0 Coordenador Contratado fardo jus, a Gestora podera pagar
aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado uma comisséo de incentivo discricionaria adicional de até 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o montante total de Cotas subscritas e integralizadas durante
a Oferta, calculada com base no seu Preco de Emisséo, a ser paga na proporgao definida a exclusivo critério e de
forma discricionaria pela Gestora (“Comissédo de Incentivo™).
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Fica desde ja acertado entre as Partes que para os fins do Comissionamento, ¢ entendido como “Base de
Investidores” a alocagao realizada por uma sociedade do grupo economico do respectivo Coordenador, o que inclui
0 varejo, private bank, carteiras administradas e corretora.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicGes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe aos Coordenadores, ao Coordenador Contratado e
demais Institui¢cdes Participantes da Oferta (“Tributos”) serdo integralmente suportados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a qual sera responsavel por efetuar o recolhimento dos seus respectivos Tributos.

Os pagamentos do Comissionamento e da Comissdo de Incentivo, conforme aplicavel, acima descritos aos
Coordenadores e ao Coordenador Contratado deverdo ser pagos a vista, em moeda corrente nacional, no prazo de
até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo. Adicionalmente, os pagamentos do Comissionamento e da
Comissdo de Incentivo, conforme aplicavel, poderdo ser realizados diretamente pela B3 na Data de Liquidacao.

Nenhuma outra remuneracao sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pela Classe aos Coordenadores e ao
Coordenador Contratado, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribui¢do ou nos
demais Documentos da Oferta.

O Comissionamento ndo inclui os honoréarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de
servicos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Gestora, independentemente da
liquidagdo da Oferta e, caso a Oferta seja liquidada, tais custos serdo reembolsados pela Classe a Gestora. Os
Coordenadores e o Coordenador Contratado ndo sdo, em nenhuma hipdtese, responsaveis pela qualidade e pelo
resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que
sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente
pela Gestora.

Né&o obstante o disposto no Contrato de Distribuicdo, eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Fundo
serdo de responsabilidade da Gestora.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissdo de coordenacéo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

Os custos e despesas da Oferta serdo suportados pelo Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pelo Fundo serdo de responsabilidade da Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitério, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alterac6es em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

L Valor por % em relacao ao preco
1
Custos Indicativos da Oferta Base (R$) Cota (R$) unitario da Cota

Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo 3.375.000,00 0,50 0,50%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagio e Estruturagio® 0,00 0,00 0,00%
Comissdo de Distribuicao 16.875.000,00 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissio de Distribuicdo® 0,00 0,00 0,00%
Assessores Legais 300.000,00 0,04 0,04%
CVM - Taxa de Registro 253.125,00 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Pablicas de Distribuicao de Cotas 15.200,12 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Padrédo (Fixa) 45.600,43 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicéo de Cotas (Variavel) 295.312,50 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 24.718,50 0,00 0,00%
'(‘E:’\(I)E\I/lg/rlﬁ C1\—/a|\);|7£§ s:e'?/:'sot\)ro de Ofertas Pablicas 88.104.38 001 0.01%
Custos de Marketing e Outros Custos 200.000,00 0,03 0,03%
TOTAL DE CUSTOS A SEREM ARCADOS PELA CLASSE® 21.496.837,51 3,18 3,18%
Comissdo de Incentivo 3.375.000,00 0,50 0,50%
Tributos sobre a Comisséo de Incentivo 0,00 0,00 0,00%
TOTAL DE CUSTOS A SEREM ARCADOS PELA GESTORA 3.375.000,00 0,50 0,50%
TOTAL 24.871.837,51 3,68 3,68%

1 Valores estimados com base na colocacéo do Montante Inicial da Oferta.

2Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado a titulo de comiss&o, no ambito do
Contrato de Distribuicdo, serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario. Cumprird aos Coordenadores e ao Coordenador Contratado efetuar o
recolhimento dos tributos e/ou taxas, nos termos da legislagéo aplicavel.

3 Sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Fundo serdo de responsabilidade da Gestora.
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O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DO COMISSIONAMENTO SERAO RESULTADOS DA APLICAGAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO
LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secéo 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto Preliminar, além dos ativos
da Oferta indicados, a Classe do Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicao
com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominagédo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagoes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo ¢ incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar. As informac@es exigidas pelo
artigo 11, incisos I a XI11, Anexo Il1, da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo
na Clausula “5 — Tributac@o”, da parte geral do Regulamento do Fundo e no Anexo I do Regulamento nas Clausulas
“1 — Caracteristicas Gerais”, “3 — Da Politica de Investimentos”, “4 — Das Cotas”, “5 — Das Emissoes de Cotas”,
“7 — Da Politica de Distribui¢do de Rendimentos e Resultados”, “8 — Da Prestagdo de Servigos”, “9 — Taxas de
Administracdo, Gestdo, Distribuicdo, Extraordinaria”, “10 — Assembleia Especial de Cotistas e Demais
Procedimentos Aplicaveis as Manifestagdes das Vontades dos Cotistas” e “11 — Representante dos Cotistas”.

As obrigac6es da Administradora previstas no artigo 83 da Resolugcdo CVM 175 podem ser encontradas no Anexo
I do Regulamento, na Clausula 8.8 “Obrigacdes ¢ Responsabilidades do Administrador”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na péagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “RBR Top Offices Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Preliminar.

13.2 Demonstrac0es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor néao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1% (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo h& demonstragdes financeiras da
Classe relativas aos trés Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta poderd ser realizada nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br —
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e¢ dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “RBR Top Offices Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada >, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” ¢ “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto Preliminar das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolu¢gdo CVM 175,
consta do Anexo IV deste Prospecto Preliminar.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-2715

Gestora RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 12° Andar, Conj. n°® 122,
CEP 04543-000, Séo Paulo - SP

E-mail: ra@rbrasset.com.br / legal @rbrasset.com.br

Telefone: (11) 4083-9144

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° Andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, Séo Paulo — SP

E-mail: georg.predtechensky @itaubba.com

Telefone: (11) 99520-8502

Coordenador UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.400, 7° andar, Itaim Bibi

CEP 054260-200 — S&o Paulo, SP

E-mail: julio.furtado@ubs.com

Telefone: (11) 2767-6186
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Coordenador Contratado ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.055, Conj. 142

CEP 01.452-001 — Séo Paulo - SP

E-mail: rp@orizpartners.com.br / fernanda.ucha@orizpartners.com.br
Telefone: (11) 5464-8958

Assessor Juridico LANDI, RODRIGUES, NAKANO, GIOVANNETTI - ADVOGADOS
da Gestora Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, Conjunto n° 218,

CEP 01310-923, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 2348-4433

Assessor Juridico dos CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Coordenadores Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949, 10° Andar,

CEP 05426-100, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (11) 3383-2715
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Por se tratar da 12 emissdo de Cotas da Classe, o Fundo ainda ndo possui demonstra¢des financeiras passiveis
de auditoria.

Né&o obstante ao disposto acima, sera a empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a prestagdo de tais
servigos. O Fundo estad em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES, AO
COORDENADOR CONTRATADO E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracédo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O Fundo e a Classe foram registrados na CVM em 15 de agosto de 2024, sob o n°® 0324139, 0s quais se encontram
atualizados.

14.6 Declaragéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacBes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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PARTE DAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO FORAM OBTIDAS DO REGULAMENTO
DO FUNDO, O QUAL SE ENCONTRA ANEXO AO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM SUA
FORMA CONSOLIDADA, NA FORMA DO ANEXO Il. RECOMENDA-SE AO POTENCIAL
INVESTIDOR A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE TOMAR QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO NA CLASSE.

ALGUMAS DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTA SECAO DESTINAM-SE AO ATENDIMENTO
PLENO DAS DISPOSICOES CONTIDAS NAS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS
PUBLICAS” DA ANBIMA. OS SELOS ANBIMA INCLUIDOS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR
NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolugdo
CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas demais disposicoes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo da Classe
O Fundo e a Classe terdo prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacéao de informacdes

A Administradora informar ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo a Classe,
de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a deciséo do
Cotista quanto a permanéncia na Classe.

A divulgacdo de que trata o paragrafo acima sera feita por correio eletrdnico, correspondéncia registrada, em Jornal
de alta circulagdo no territério nacional ou jornal utilizado para veicular as informagdes relativas a Classe, devendo
todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos &8 CVM e aos mercados nos quais ocorra a
negociacdo das cotas da Classe, na mesma data de sua divulgacéo. Tal divulgagdo sera feita sempre no mesmo
periddico e qualquer alterac@o deverd ser precedida de aviso aos Cotistas.

A Administradora enviara aos cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia fisica, as informacdes eventuais
exigidas pelo artigo 37 do Anexo Il da Resolu¢cdo CVM 175, tais como editais de convocagdo de assembleias,
atas e resumos das decisfes tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

A Administradora também disponibilizard aos Cotistas, por meio de publicagdo no seu endereco eletrénico, as
informagdes periddicas previstas no Artigo 36 do Anexo Il da Resolu¢gdo CVM 175, tais como Relatérios da
Administradora, Informe Anual do Fundo, Demonstragdes Financeiras e relatério do Auditor Independente, dentre
outras informagdes de interesse dos cotistas.

Publico-alvo da Classe

A Classe tem como publico-alvo investidores em geral, ou seja, as pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais
e juridicas, e que estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes as atividades da Classe e que busquem um retorno
de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado a politica de investimentos da Classe.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, mediante investimento do seu patrimdnio liquido (i) diretamente em imoveis ou
direitos reais sobre bens imdveis, relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial, a ser
analisado pela Gestora (“Iméveis Alvo™), por meio de aquisig¢do para posterior alienagdo, locagdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Imoveis
Alvo mediante a aquisicéo de (a) agbes ou cotas de sociedades ("SPE”), cujo tnico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll e que invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas de FlII que invistam em Imoveis Alvo, de
forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de fundos de investimento em participacdes, que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e que invistam em SPE que tenha por objeto
investir em Imoveis Alvo (sendo que, os Iméveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante
referidos conjuntamente como “Ativos Alvo™). As aquisi¢des, locagdes ou comercializagdes dos Imoveis Alvo
pela Classe deverdo obedecer as formalidades e as demais condi¢des estabelecidas no Regulamento, no respectivo
Anexo | e na regulamentac¢do em vigor.
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O objetivo da Classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de
Servicos Essenciais (conforme definido no Regulamento) quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Os Imoveis Alvo a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do 83° do artigo 40
do Anexo Normativo 1l da Resolugdo 175. O laudo de avaliagdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o
Suplemento H da Resolugéo 175.

Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista no Anexo | ao Regulamento,
com a finalidade de, fundamentalmente:

a) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporacdes e participacdo em empreendimentos
imobiliarios;

b) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imdveis
integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

C) auferir rendimentos advindos dos demais Ativos que constam nos itens abaixo.

A Classe observara, no que couber, as disposic6es, modalidades de investimento, limites e vedacOes estabelecidas
na Resolugdo CMN 4.963, Resolucdo CMN 4.993 e Resolucdo CMN 4.994. N&o ha obrigacdo da Classe, da
Administradora e/ou a Gestora de alterar e/ou solicitar alteracfes ao Anexo | do Regulamento em razdo de
eventuais alteracdes na Resolugdo CMN 4.963 que entre em vigor apés a data de inicio da Classe.

A participacéo da Classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisi¢do dos
Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

a) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022;

b) cotas de outros FII ndo relacionados aos Iméveis Alvo;

C) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI, e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

d) letras hipotecarias;
e) letras de crédito imobiliario; e
f) letras imobiliarias garantidas.

A Classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio da Classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, poderd a Gestora, em
nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operacfes
relacionadas a carteira de Ativos da Classe, bem como constituir dnus reais sobre Imoéveis Alvo integrantes do
patriménio da Classe para garantir obrigacdes por ela assumidas.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em territorio brasileiro.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pela Classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a
politica de investimentos prevista no Anexo | ao Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo
aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos
creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de
superficie.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do
Anexo | ao Regulamento, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros” e, em conjunto com os Ativos Alvo e os Outros
Ativos, os “Ativos”):

a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolucdo 175; e
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b) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe.

A Classe ndo podera realizar operacGes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolucdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pela Administradora.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da assembleia de
cotistas, observadas as regras estabelecidas no Anexo | ao Regulamento.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, bem como uséa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

Amortizacdo

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, a Administradora poderéd solicitar aos cotistas que comprovem o custo
de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacéo terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolucéo ou liquidacdo da Classe, o patriménio da Classe serd partilhado aos cotistas na propor¢do
de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

Na hipotese de liquidagdo da Classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstraces
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou nédo efetuados em condicGes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo necessaria e aplicavel.

Distribuicdo de Resultados

A Classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do Regulamento, bem como da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério da Gestora e de
comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto)
dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia, cuja divulgagdo para os cotistas ocorrerd até o Gltimo
dia util do més de pagamento dos rendimentos (“Mé&s de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente),
de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto)
Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, a0 menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos
do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribui¢do e que ndo tenham sido
distribuidos nos termos acima, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora, reinvestidos
em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribui¢éo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo
e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicao
aos cotistas, observadas as restrices decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidagdo da Classe, nos termos do Anexo | ao Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que 0s
adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) dia Util
anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.
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Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no paragrafo acima.

Para a constitui¢do ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracdo

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) até 0,20%(vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), aplicado (a.1) sobre o valor contéabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média
diéria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao
(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal R$20.000,00 (vinte mil reais)
atualizado anualmente pela variacio positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getllio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe
perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em
mercado de bolsa ou de balco, serd acrescentada a Taxa de Administracdo o montante equivalente a 0,05%(cinco
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente segundo
a variacao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.

Taxa de Gestdo

A Gestora receberd por seus servi¢os uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes
(“Taxa de Gestao”):

(@  0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor
contébil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média
diéria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Taxa de Gestdo Ordinaria”).

(b)  20% (vinte por cento) da receita total liquida auferida com a venda de cada Ativo Alvo, calculada da
seguinte forma, nos termos do inciso Il, do § 1° do art. 33, Anexo Normativo Il da Resolugdo 175: (i) o
somatoério do montante efetivamente auferido pela Classe na alienagdo do Ativo Alvo e, na propor¢do da
representatividade do referido Ativo no patriménio da Classe, dos rendimentos distribuidos aos cotistas
desde a constituicdo da Classe até 0 momento da alienagdo do Ativo Alvo, devidamente corrigidos pelo
Benchmark (abaixo definido) desde a data do recebimento dos recursos da referida venda e/ou da data de
pagamento de cada rendimento, conforme o caso, subtraido do (ii) o valor de aquisicdo do Ativo Alvo
devidamente corrigido pelo Benchmark desde a data do desembolso dos recursos até a data da venda (“Taxa
de Gestdo Extraordinaria™).

A Taxa de Gestdo Ordinéria sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Gtil do
més subsequente a0 més em que os servicos forem prestados.

Para fins do disposto no § 4° do art. 33, do Anexo Normativo Il da Resolucéo 175, fica desde j& estabelecido que
a Taxa de Gestdo Extraordinaria, prevista desde a constituicdo do Fundo, sera aplicada inclusive na hipétese de as
cotas da classe passarem a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX.
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O calculo da Taxa de Gestdo Extraordinaria devera ser apresentado pela Gestora a Administradora para validagao
do valor devido para fins de pagamento. Para fins do paragrafo acima, o “Benchmark” sera 100% (cem por cento)
da variagdo do IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica acrescido de spread de 6% (seis por cento) ao ano no periodo a partir do dia em que ocorrer
a primeira integralizaco de cotas, sobre o ganho obtido pela Classe na alienacdo de qualquer Ativo Alvo.

A Taxa de Gestdo Extraordinaria devera ser paga pela Classe a Gestora no prazo de 10 (dez) dias contados (i) do
recebimento do preco integral da venda de determinado Ativo Alvo, ou (ii) na hipotese de venda parcelada, o
pagamento sera parcelado e proporcional ao valor de cada parcela do preco de venda.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores
de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracéo.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacbes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Anexo | do Regulamento. Por maioria simples
entende-se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas
na assembleia especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (1) do item 10.1 do
Anexo | do Regulamento.

Cabe a Administradora informar no edital de convocagéo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacéo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.rbrasset.com.br/manuais-cvm/).

Perfil da Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,
é a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servigos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
R$ 61 bilhdes e 149 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado, considerando
os dados disponiveis em janeiro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funciondrios com qualificagdo técnica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia
da empresa.

Fonte: ANBIMA
Perfil da Gestora

A RBR Gestdo de Recursos Ltda. é uma gestora independente de recursos, fundada em 2013, devidamente
registrada na CVM, com foco no mercado imobiliario e infraestrutural. A Gestora conta com 56 (cinquenta e seis)
profissionais dedicados e modelo de Partnership composto por 17 (dezessete) sécios e executivos com ampla
experiéncia no mercado imobiliario e financeiro?.

Considerando as empresas coligadas do grupo RBR, a Gestora possui, na data-base junho/2024, cerca de R$ 9,5
bilhdes sob gestdo em fundos de investimento e carteiras administradas. Considerando somente a gestora principal,
conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado pela ANBIMA, a Gestora tem sob gestéo
aproximadamente R$ 7,8 bilhdes®, na posigéo 942 do referido ranking, figurando como uma das maiores gestoras
no segmento de gestdo de fundos de investimento imobiliario*, sendo a 12* maior gestora com patriménio sob

gestdo em FlIs®.

! Fonte: RBR. Data base: junho/2024
2 Fonte: RBR. Data base: junho/2024
3 Fonte: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento. Data-base: Maio/2024

4 Fonte: RBR. Data base: junho/2024
5 Fonte: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento. Data-base: Maio/2024
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Regras de Tributacédo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o0 Fundo e seus Caotistas. As informaces abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IQF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e VValores Mobiliarios, nos termos da Lei
n°® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306™).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do 10F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderéa ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operag¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos I11 e XV1, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR
O IR devido pelos Cotistas da Classe tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas da Classe, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou

alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas da Classe, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo.

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucéo
Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribui¢des do Programa de Integragdo
Social (“PI1S”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcéo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Gnico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas da Classe e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) esse Cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento)_das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) a negociacdo de Cotas da
Classe seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas da
Classe sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“JTF”); e
(i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacéo das
Cotas em bolsa de valores nao estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, §4°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isen¢do do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢fes indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos

estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicGes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
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cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de pre¢os de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento);
(i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o fagca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as operaces econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
poderd ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento)
quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas
com recursos provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em Cotas da Classe, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre um
funcionamento regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira da Classe ndo estaréo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classe € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, como cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, o Fundo se beneficiara de dispositivos
da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia
de aplicacBes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliério; e (iv) cotas de
Fundos de Investimento Imobiliério e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira da Classe
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pela Classe quando da distribui¢do de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagcdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, pardgrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por A¢oes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas desta Classe no mercado, deverd observar se as
condicGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXQOS
ANEXO | ATO DA ADMINISTRADORA QUE APROVOU A
EMISSAO E A OFERTA, BEM COMO A VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
ANEXO 11 ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO 11 INFORME ANUAL DO FUNDO
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ANEXO |

ATO DA ADMINISTRADORA QUE APROVOU A
EMISSAO E A OFERTA, BEM COMO A VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO
DO RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente habilitada para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), nos termos
do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), e a RBR GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 045.43-
000, inscrita no CNPJ sob 0 n° 18.259.351/0001-87 (“Gestora”), neste ato representados nos
termos de seus documentos constitutivos, CONJUNTAMENTE, na qualidade de prestadores
de servicos essenciais, nos termos da Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), por meio deste Instrumento de
Constituicao, RESOLVEM:

1. Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
da Resolucdo CVM 175 e Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175 (“Anexo Normativo
1lI") e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, um fundo de investimento
imobiliario, com a denominacdo de "RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" (“Fundo”), organizado sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objeto principal é o
investimento nos Ativos Alvo do Fundo (conforme definidos no Regulamento), respeitadas
as demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contida no
Regulamento.

2. Aprovar o regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo A, o qual é parte integrante do presente Instrumento de
Constituicdo, denominado “Regulamento do RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”(“Regulamento”), bem como estabelecer que
o Fundo contara com uma Unica classe de cotas, constituida em regime de condominio
fechado e regida pelo Anexo | ao Regulamento (“Classe”), sendo certo que todas as
informagdes e documentos relativos ao Fundo e a Classe que, por forca do Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management.

3. Designar o Sr. GUSTAVO COTTA PIERSANTI, brasileiro, administrador, portador da
carteira de identidade n. 0,20.424.005-5, e inscrito no CPF sob o n.° 016.697.087-56, com
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endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.° 3.477, 12° andar, como diretor da Administradora responsavel pelas operacées do
Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestao, supervisdao e acompanhamento
do Fundo, bem como pela prestacao de informacées relativas ao Fundo, no ambito das
atribuices da Administradora;

4. Designar o Sr. RICARDO DE SOUSA GAYOSO E ALMENDRA, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da carteira de identidade RG n° 24.125.056-0, e
inscrito no CPF sob o n.° 273.621.808-61, com endereco na cidade de Sdo Paulo, no estado
de S3o Paulo, com escritorio na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®1.400, 12°
andar, conjunto 122, como diretor da Gestora responsavel pelas opera¢es do Fundo, para
responder civil e criminalmente pela gestao, supervisdao e acompanhamento do Fundo, no
ambito das suas atribuicdes como diretor responsavel pela gestao da carteira de ativos do
Fundo;

5. Aprovar a primeira emissao de cotas da Classe (“Cotas”) para distribuicdo mediante
oferta publica a ser conduzida, pelos Coordenadores e pelo Coordenador Contratado
(conforme abaixo definido), sob regime de melhores esforcos de colocacao para a
totalidade das Cotas, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis
("Oferta”), observado o procedimento simplificado para registro, sob rito automatico, de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse
fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA (“Convénio CVM-ANBIMA"):

a. Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas
da Classe ("Emissédo”);

b. Montante Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de, inicialmente,
R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes de reais), considerando a
subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao (conforme
abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

c. Quantidade Total de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de, inicialmente,
6.750.000 (seis milhdes, setecentos e cinquenta mil) Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);
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Opcado de Lote Adicional: Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, a seu
critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com 0s
Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160 ("Lote
Adicional”), ou seja, em até 1.687.500 (um milhdo, seiscentos e oitenta e sete mil e
quinhentas) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 168.750.000,00
(cento e sessenta e oito milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), totalizando
8.437.500 (oito milh8es, quatrocentos e trinta e sete mil e quinhentas) Cotas,
equivalente a R$ 843.750.000,00 (oitocentos e quarenta e trés milhdes, setecentos e
cinguenta mil reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opg¢do de
emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacao, e, caso
haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢cbes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do
as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacao
das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagao pelos Coordenadores e pelo Coordenador
Contratado;

Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Cota da Classe é equivalente a
R$ 100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de
Emissdo”);

Numero de Séries: A Emissdo das Cotas sera realizada em série Unica;

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
correspondente a R$1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo
se (i) o total de Cotas correspondente ao Documento de Aceitagao da Oferta enviado
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em
que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (i)
ocorrendo a Distribuicao Parcial das Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado
a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, hipdtese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor;

Limites de Aplicacdo em Cotas de Emissao da Classe: Nao ha limite maximo de
aplicacdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que: (i) se a Classe vier a possuir em sua carteira empreendimento
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imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passard a sujeitar-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo
corporativa cabivel, nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em
vigor; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, conforme
disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n°
11.033"); e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam
o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isencao
no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia
da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na Lei n° 11.033;

Data de Liguidacao: Para todos os fins e efeitos legais, a integralizagdo das Cotas pelos
Investidores (conforme abaixo definido) que manifestarem sua adesdo a Oferta sera
realizada na data prevista no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto
(“Data de Liquidacdo”), sendo certo que (i) a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"),
sociedade por a¢des com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25 (“B3") informard aos Coordenadores e ao Coordenador
Contratado o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacéo e (ii) cada
Instituicao Participante da Oferta (conforme abaixo definido) liquidara as Cotas de
acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na
liquidagdo conforme previsto no Prospecto;

Registro da Oferta: A Oferta sera realizada nos termos da Resolu¢do CVM 160 e das
demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, estando, nos termos do artigo
26, inciso VI, alinea ¢, da Resolugao CVM 160, sujeita ao procedimento simplificado
para registro, sob rito automatico, de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios e o Convénio CVM-ANBIMA;

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para: (i)
distribuicdo e liquidacao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos ("DDA") e do Escriturador (conforme definido abaixo), conforme o caso; e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM
160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de
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R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), equivalente a 1.500.000 (um
milhdo e quinhentas mil) Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,
respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao
e integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido
o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela
Administradora;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
(i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27"), instituicdes financeiras e demais instituicbes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; e
investidores ndo residentes com qualificagdo analoga as das categorias elencadas
acima nos seus respectivos paises de origem; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolucao CVM 30"), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se
engquadrem na definicdo dos itens “(i.a)" e (i.b)" acima, mas que formalizem Documento
de Aceitacdo da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacao
da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil
e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentos
e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor
("Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no artigo 1.1 do Anexo | do Regulamento;

Periodo de Distribuicao: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160
("Periodo de Distribuicdo”);

Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados pela Oferta serdo destinados, sem
prejuizo do pagamento dos custos e despesas da Oferta (conforme previsto no
Prospecto) para a aquisicao de 100% (cem por cento) da propriedade dos seguintes
imoveis: (i) o imovel denominado “Edificio Metropolitan”, cuja(s) matricula(s) esta(ao)
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devidamente registrada(s) no 4° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, localizado na Rua Amauri, n° 255, Jardim Europa, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, de propriedade integral da PATRIA PRIME
OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobiliario devidamente constituido sob a legislacao em vigor,
inscrito no CNPJ sob o n° 11.260.134/0001-68 (“Péatria Prime"); e (i) o imovel
denominado “Edificio Platinum”, cuja(s) matricula(s) esta(do) devidamente registrada(s)
no 4° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizado na Rua Jer6nimo da Veiga, n° 384, Jardim Europa, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, de propriedade integral da Patria Prime; e

p. Demais Termos e CondicGes: Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

6. Submeter A CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo
artigo 10 da Resolugdo CVM 175, para a obtencdo do registro automatico de constituicao
e funcionamento do Fundo.

7. Deliberar a contratacdo, nos termos da Resolucago CVM 175, dos seguintes
prestadores de servicos para prestarem servicos ao Fundo, a serem contratados pela
Administradora, na qualidade de instituicdao administradora do Fundo, para prestarem
servicos a Classe:

a. Coordenadores da Oferta: ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade
anonima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2° e 3° andar (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ
sob o n°® 04.845.753/0001-59, (“Coordenador Lider"), UBS BRASIL CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.400, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob o n® 02.819.125/0001-73 (em conjunto com o Coordenador
Lider, os “Coordenadores”) para estruturarem, coordenarem e distribuirem as Cotas
objeto da Emissao;

b. Coordenador Contratado: ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. sociedade
empresaria limitada devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobilidrios sob o n°® 00002-7, com sede na Cidade de Sédo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 15° andar Jardim
Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n° 47.754.034/0001-35.

C. Instituicdo Escriturador: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, Torre Corcovado, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, instituicao
prestadora de servicos de escrituracao devidamente habilitada para tanto, foi
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contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servicos (“Escriturador”) e sera
responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8. Auditor Independente: A ser contratado.

0. Em atencao ao artigo 10, inciso I, da Resolugdo CVM 175, a Administradora declara
gue o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacao vigente.

10. Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel, que o Fundo tera
seu numero de CNPJ atribuido pela CVM quando do seu registro na pagina mundial de
computadores da mesma. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo
disponivel ao publico no sistema da CVM.

1. Este Instrumento de Constituicdo e aprovacao do Regulamento é dispensado de
registro nos termos do artigo 7° da Lei n° 13.874/2019, que alterou o artigo 1.368-C do
Codigo Civil.

12. Os termos e expressdes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste
Instrumento de Constituicdo (estejam no singular ou no plural) que nao sejam diversamente
definidos neste instrumento terdo os significados que lhes sao atribuidos no Regulamento
e/ou nos prospectos preliminar e definitivo da Oferta (em conjunto, “Prospectos”).

Em face das deliberacGes acima, os prestadores de servigos essenciais, nos termos definidos
pela Resolugcdo CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao final assinam
0 presente Instrumento, que o Regulamento do Fundo estd plenamente aderente a
legislagdo vigente.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, nos termos
da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, do Decreto 10.278, de 18 de marco
de 2020, e, ainda, do Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacdo
da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal
por meio da MP 2.200.

O Regulamento do Fundo e seus anexos consolidados passam a vigorar e a fazer parte
integrante do presente Instrumento, na forma de anexo, com vigéncia a partir do registro
do Fundo na CVM.

Sao Paulo - SP, 15 de agosto de 2024.
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RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO - 1 FUNDO

1.1

RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDQ?”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdédigo Civil), Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo
Il da Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissédo de Valores
Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas

Classe Unica.

Prazo de Duragao

Indeterminado.

ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de
20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADOR”), responsavel pela administragdo
fiduciaria.

GESTOR

RBR Gestao de Recursos Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.259.351/0001-87, autorizado a prestacao dos servigos de
administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“GESTOR” ou “Prestador de
Servico Essencial” e, quando referido conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel

Foro da cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

Encerramento do | 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2

Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o0 numero de classes
aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3

1.4

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacao dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragédo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagdo da carteira, bem
como 0s requisitos e critérios correlatos referentes a selecao e realizagcdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme
aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicao
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1.5

de cotas em novas emissdes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragcao
e Taxa de Gestao; e (iii) condicdes de aplicagdo, amortizacao e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressodes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definigdes indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens
aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serao
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, isto €, excluindo-
se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer
evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja dia util, considerar-se-a
como a data do referido evento o dia util imediatamente seguinte.

CAPITULO - 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagédo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

211 Nao obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui,
mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacgéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigcos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuaréo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagédo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentacéao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou

perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagéo de
suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nao altera o regime de
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responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

24 Os investimentos no FUNDO n&o s&o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO - 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéao 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO -

4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411

41.2
41.3
414

41.5

BTG Pactual

A convocagéo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigco responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

A instalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgao.

Seréao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
cotas.

As deliberagcbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, exceto as deliberagdes relativas a:
(i) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,; (ii) fusdo, incorporagéo, cisao, total ou
parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do FUNDO; (iii) alteragcdo do regulamento;
(iv) apreciacao do laudo de avaliagcado de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;
(v) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175; e
(vi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao,
desde que tal alteracao resulte na majoragao do atual custo total de tais taxas, que serao
tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade
das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.
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4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do n&do comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO — 4 quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO - 5 TRIBUTAGAO

5.1 O disposto neste CAPITULO — 5 foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, néo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

5.2 Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagées da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estado sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”), admitidas a
negociacado exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao, ha regra de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugao de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagao
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

l. Imposto de Renda
na Fonte (“IRF”):

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sbécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
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com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagédo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagédo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as distribuigcbes de lucro
apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociacado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a@” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagcado sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislacéo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&ao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de
tributacao favorecida, conforme definicao do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugcédo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
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incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do
FUNDO.
Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagéo na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcgdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou nao entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estéo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

5.3 O aporte de ativos financeiros na classe Unica de cotas sera feito de acordo com a legislagdo em vigor,
notadamente o Artigo 1°, da Lei n° 13.043 de 13 de novembro de 2014 e alteragdes posteriores,
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devendo ser realizado a valor de mercado e mediante a apresentagdo dos documentos e
comprovagoes nele previstos.

5.3.1 Por ocasido do aporte, o ADMINISTRADOR se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condi¢ao para a efetivacdo da operagdo e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagdo desses. Ainda, o ADMINISTRADOR
se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes
para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

CAPITULO - 6 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacéo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO - 1 CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO (“Classe”) estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragdo Indeterminado.

. Fundo de investimento imobiliario.
Categoria

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagdo: “Renda”.
Classificagao ANBIMA Tipo de gesto “Ativa’”

Segmento: “Escritérios”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, mediante investimento do seu patriménio liquido (i) diretamente em
imoveis ou direitos reais sobre bens imoveis, relacionados e/ou destinados
ao segmento corporativo ou comercial, a ser analisado pelo GESTOR
(“Iméveis Alvo”), por meio de aquisi¢cao para posterior alienacao, locagéo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, inclusive bens e
direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante
a aquisicdo de (a) acdes ou cotas de sociedades ("SPE”), cujo unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam
em Iméveis Alvo; (b) cotas de FIl que invistam em Imdveis Alvo, de forma
direta ou de forma indireta; (c) cotas de fundos de investimento em
Objetivo participagdes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto
investir em Imodveis Alvo (sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos
nas alineas “a” a “c” sdo doravante referidos conjuntamente como “Ativos
Alvo”). As aquisicdes, locagdes ou comercializagbes dos Imoveis Alvo pela
Classe deverdo obedecer as formalidades e as demais condigoes
estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

O objetivo da Classe de cotas nado representa, sob qualquer hipotese,
garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais
quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de
sua carteira.

Investidores em geral, ou seja, as pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de penséao, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
Publico-Alvo seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
bem como investidores n&o residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr
os riscos inerentes as atividades do FUNDO e que busquem um retorno
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de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado a politica de
investimentos do FUNDO.

Este Anexo observa, no que couber, as modalidades de investimento, os
limites e as vedacdes estabelecidas na (i) Resolugdo CMN 4.963,
(ii) Resolugao CMN 4.993, e (iii) Resolugdo CMN 4.994. Nao ha obrigacao
do FUNDO, do ADMINISTRADOR, tampouco do GESTOR de alterar e/ou
solicitar alteragcdes a este Anexo em razao de eventuais alteragbes na
Resolugao CMN 4.963, na Resolugdo CMN 4.993 e/ou na Resolugéo
CMN 4.994 que entrem em vigor apds o funcionamento do FUNDO. Caso
algum dos cotistas seja entidade sujeita a alguma das regulamentagdes
mencionadas acima, que dispbéem sobre limites e condicoes de
investimento para os entes regulados, cabera ao préprio cotista o controle
e a consolidacado de seus investimentos mantidos no FUNDO com os
demais investimentos detidos pelo cotista por meio de sua carteira propria
ou por meio de outros fundos de investimento, cabendo exclusivamente
ao referido cotista assegurar que a totalidade de seus recursos estdo em
consonancia com a regulamentacéo propria aplicavel, ndo cabendo ao
ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR a responsabilidade pela
observancia de quaisquer outros limites, condigdes ou restricdbes que nao
aqueles expressamente definidos neste Anexo.

Custoédia e Tesouraria

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

Escrituracao

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (‘ESCRITURADOR”).

Emissao e Regime de
Distribuicdo de Cotas

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Sim. Encerrada a Primeira Emissdo ou a emissao anterior, conforme o
caso, a critério exclusivo do GESTOR, o FUNDO podera realizar novas
emissdes de cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia
especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

Na emissdao de novas cotas, aos cotistas do FUNDO que tiverem
subscrito e integralizado suas cotas na data a ser definida nos
documentos da oferta, sera assegurado, nas futuras emissdes de cotas,
o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgao da
quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato
que deliberar pela aprovagéao da nova emissao de cotas, sendo certo que,
desde que operacionalmente viavel. Cabera a deliberacdo pela
assembleia especial de cotistas ou ao ADMINISTRADOR, no instrumento
de deliberacdo do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissodes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do
direito de preferéncia, observados os procedimentos operacionais da
instituicdo escrituradora das cotas e da B3. Os procedimentos para
exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados devem
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ser realizados pela instituicdo escrituradora das cotas e/ou na B3,
conforme o caso, respeitando o prazo minimo de 10 (dez) dias uteis e
demais procedimentos operacionais aplicaveis.

A critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, podera ou nao haver a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os
proprios cotistas ou a terceiros.

A critério do GESTOR, podera ou nao haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia e
de montante adicional, nos termos e condigbes a serem indicados no ato
do ADMINISTRADOR que aprovar a emissao de novas cotas, no qual
deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas
terdo o direito de preferéncia.

Negociagao

As cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do
ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢gdes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacbes realizados
por meio da B3 seguiréo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingao entre os cotistas, ressalvada a situagao
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a Classe de cotas n&o recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagbes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a Classe de cotas recebera aplicacdes e realizara
resgates e amortizagdes.

Para fins deste Anexo, entende por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

Integralizacédo das Cotas

A integralizacao, o resgate e a amortizagdo de cotas serao realizados em
moeda corrente nacional.

A integralizacao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliagcdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da
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Resolugao 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e sendo
certo que a integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigao.

Adocéo de Politica de Voto

O GESTOR, em relacdo a esta Classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.rbrasset.com.br/manuais-cvm/).

CAPITULO - 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

2.3

24

Nos termos da legislagado e regulamentagao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da Classe de
cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragédo judicial de insolvéncia de Classe de cotas do FUNDO;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de Ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da Classe de cotas esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe de cotas ou da declaragado
judicial de insolvéncia da Classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao
175.

Serao aplicaveis as disposigdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da Classe de cotas.

CAPITULO - 3 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

31 Os Imoveis Alvo a serem adquiridos pela Classe serao objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §3°
do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser
elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

3.2 Os recursos da Classe serao aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

a) auferir ganho de capital nas eventuais negociagcées dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagao de incorporagdes e participagao
em empreendimentos imobiliarios;
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

b) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos; e

c) auferir rendimentos advindos dos demais Ativos que constam nos itens 3.4 e 3.10 deste Anexo.

A Classe observara, no que couber, as disposi¢cdes, modalidades de investimento, limites e vedacgdes
estabelecidas na Resolucdo CMN 4.963, Resolugcdo CMN 4.993 e Resolugdo CMN 4.994. Nao ha
obrigacao da Classe, do ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR de alterar e/ou solicitar alteracdes a este
Anexo em razao de eventuais alteragdes na Resolugdo CMN 4.963 que entre em vigor apds a Data de
Inicio da Classe.

A participagdo da Classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisigdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

a) certificados de potencial adicional de constru¢cdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022;

b) cotas de outros Fll ndo relacionados aos Iméveis Alvo;

c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

d) letras hipotecarias;
e) letras de crédito imobiliario; e
f) letras imobiliarias garantidas.

A Classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio da Classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe,
podera o GESTOR, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, relativamente a operagdes relacionadas a carteira de Ativos da Classe, bem como constituir
Onus reais sobre Imdveis Alvo integrantes do patrimbnio da Classe para garantir obrigacdes por ela
assumidas.

Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo por meio de cessao de
direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou
direito real de superficie.
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3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

Caso a Classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros” e, em conjunto com os Ativos Alvo e
os Outros Ativos, os “Ativos”):

a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolugédo 175; e

b) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

A Classe nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posigdo anterior do
mesmo Ativo.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugao CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO - 4 DAS COTAS

4.1 As cotas da Classe correspondem a fragbes ideais de seu patrimbnio e terdo a forma nominativa e
escritural.

4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da Classe:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da Classe;
(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e
(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.
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CAPITULO - 5 DAS EMISSOES DE COTAS

51 A Classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patrimdnio correspondente a 1.000.000 (um
milhdo) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da Classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

5.3 As cotas serado subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°,inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisi¢ao de cotas da Classe por um mesmo investidor, assim
considerado qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, observado que:

a) os rendimentos distribuidos pela Classe ao cotista pessoa fisica serao isentos de Imposto
de Renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual, desde que: (i) o cotista seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas
cotas |he atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (ii) o FUNDO receba investimento
de, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (iii) os cotistas entendidos como “pessoas fisicas
ligadas”, conforme definido na forma da legislagéo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares
de cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento igual
ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e

b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a Classe
aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, a Classe estara sujeita a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

O ADMINISTRADOR néo sera responsavel por, assim como nao possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos itens a) e b) do Artigo 5.3.1 acima, e/ou decorrentes de alteragéo
na legislagéao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, ou o0 documento
de aceitagéo da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigéo, nos termos da regulamentagéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigdo autorizada a
processar a subscrigéo e integralizagdo das cotas.

Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas poderao fazer jus a
rendimentos conforme descrito nos Documentos da Oferta.

5.3.5 As despesas incorridas na estruturacgao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos
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5.4

5.5

5.6

termos da regulamentagao aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da Classe.

5.3.6 Os Documentos da Oferta podem poderéo prever a possibilidade de subscri¢gao parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢des
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

a) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execugao
da politica de investimentos do FUNDO; e

b) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas propor¢oes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura
auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Apo6s a Primeira Emiss&o, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor, ou mediante decisdo do
GESTOR comunicada ao ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao
de cotas, conforme descrito acima.

As cotas poderdo ser subscritas para integralizagao a vista e/ou a prazo, ou, ainda, via Chamada de
Capital, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao de cotas, observadas as
condi¢cdes estabelecidas os respectivos boletins de subscricdo e Compromissos de Investimento,
conforme o caso. No ato de subscricdo das cotas e adesado a Classe, o investidor devera assinar o
respectivo Termo de Adesao, boletim de subscrigdo e Compromisso de Investimento, se houver.

5.5.1 No momento da subscricdo das cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, averiguar a adequacgao do investidor ao Publico-Alvo
da Classe.

5.5.2 A cada emissao, a Classe podera, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, cobrar uma taxa
de distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas cotas no ato da subscricdo
primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao

No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificara o cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo descrita acima,
o ADMINISTRADOR podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou
isoladamente:

(i iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores correspondentes as cotas n&o integralizadas, acrescidos
de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranca;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes pelo FUNDO devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds
esta deducéo, serdo entregues ao cotista Inadimplente;
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5.7

(iii) contrair, em nome do FUNDO, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao cotista Inadimplente,
podendo o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, dar as cotas do cotista Inadimplente em
garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais cotas do cotista
Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condicdes acordadas entre o ADMINISTRADOR
e a instituicdo concedente do empréstimo; e

(iv) convocar uma Assembleia Geral de Cotistas, desde que o FUNDO n&o detenha
recursos em caixa suficientes, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo néo
integralizado pelo cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a
participagao de cada Cotista.

5.6.1 O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdémicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagéo do cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidagdo do FUNDO.

5.6.2 Caso o cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

5.6.3 Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo ADMINISTRADOR ou
pelo FUNDO em com relagdo a inadimpléncia do cotista Inadimplente deverao ser suportadas
por tal Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo
ADMINISTRADOR em sua exclusiva discricionariedade.

5.6.4 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos cotistas o prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do
pagamento da integralizagao de cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora

No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificacdo do cessionario, bem como o prego, condicdes de pagamento e demais condicoes.

5.71 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolugao 175 e alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.7.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso nao
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o FUNDO no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO - 6 RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA

CLASSE

6.1 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pela amortizagéo total da Classe.

6.2 Caso a Classe efetue amortizagéo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.
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6.3

No caso de dissolucdo ou liquidagao da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos cotistas na
propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

6.3.1 Na hipdtese de liquidagdo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo da Classe.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 Ap0s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO - 7 DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71

7.2

7.3

7.4

7.5

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos deste Regulamento, bem como da legislacdo e
regulamentagao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuigdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 14° (décimo quarto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia, cuja
divulgacéo para os cotistas ocorrera até o ultimo dia util do més de pagamento dos rendimentos (“Més
de Competéncia’ e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicao e que nao tenham sido distribuidos nos termos acima, serao, a critério do GESTOR, em
comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuigdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidagdo da Classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderéo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagédo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
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(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO - 8 DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administragdo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A Classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
Regulamento e nas demais disposi¢oes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da Classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio da Classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a Classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da Classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 11

133

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NLRG8-QYJ7T-Q8NHE-VWS8NJ.



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes
relativas a politica de investimento.

8.6 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracao de cotas; e

(iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigos essenciais.

8.7 O ADMINISTRADOR devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custadia de ativos financeiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

8.7.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais Ativos estejam
admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em
sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM.

8.7.3 Os servicos de gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé sao obrigatérios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

(i) Selecionar, mediante prévia e expressa recomendagao da GESTOR, os Iméveis Alvo
que compordao o patriménio da Classe de cotas, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
e direitos integrantes da carteira que tais Ativos imobiliarios:
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8.9

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; e

(e) nao sdo passiveis de execugio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe.

O ADMINISTRADOR sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pela Classe nos Iméveis Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagao da aquisigcéo e
alienacao, em nome da Classe, dos Imdveis Alvo que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, mediante prévia e expressa recomendagao
do GESTOR.

Da divulgacéao de informacdes

8.10

8.11

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela
Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e

procedimentos de consulta formal.

8.11.1 O envio de informagdes por meio eletrbnico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.
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8.12

8.13

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.14

8.15

Gestao

8.16

8.17

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de renuncia ou destituigdo por deliberagéo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbagao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira de Ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o ADMINISTRADOR
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item 8.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

8.15.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicacédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

8.15.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacgdo, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucesséao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe
de cotas.

8.15.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagéo e autorregulagao aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentagcédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao (exceto Iméveis Alvo).

Compete ao GESTOR negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato
ou documento relativo a negociagao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a
Classe para essa finalidade (exceto Imoéveis Alvo).
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8.18

Ainda, compete ao GESTOR: (i) analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica
de Investimentos deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe
do FUNDO, recomendando e instruindo o ADMINISTRADOR para aquisigao ou alienagao dos Iméveis
Alvo, sem necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, salvo nas hipéteses de
conflito de interesses, inclusive com a elaboracéo de analises econdmico-financeiras, se for o caso; e
(i) dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR na celebragdo dos contratos, negdcios juridicos e
realizacao de todas as operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO com
relacéo aos Iméveis Alvo.

Consultoria Especializada

8.19

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe do
FUNDO;

(ii) Participar de negociagbes e propor negoécios a Classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimbnio da Classe, a exploragéo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imodveis e
consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

8.19.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestagao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO - 9 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E DISTRIBUIGAO

Taxa de Administracéo

9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administragao equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Administrag¢ao”): (a) até 0,20%(vinte centésimos por cento) ao ano, a
razédo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.7) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao
de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(‘Base de Calculo da Taxa de Administragao”), observado o valor minimo mensal R$ 20.000,00
(vinte mil reais) atualizado anualmente pela variagéo positiva do indice Geral de Pregos de Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a
data de funcionamento da Classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em
central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo, sera acrescentada a
Taxa de Administracdo o montante equivalente a 0,05%(cinco centésimos por cento) ao ano, a razao
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de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragédo, observado o
valor minimo mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente segundo a variagédo
positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM.

9.1.1 A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao

Taxa de Gestao

9.2 O GESTOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Gestao”):

(a) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2)
caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagao de fechamento das cotas de emissédo da Classe no més anterior ao do
pagamento da remuneracgéo (“Taxa de Gestao Ordinaria”).

(b) 20% (vinte por cento) da receita total liquida auferida com a venda de cada Ativo
Alvo, calculada da seguinte forma, nos termos do inciso Il, do § 1° do art. 33,
Anexo Normativo Il da Resolugdo 175: (i) o somatério do montante
efetivamente auferido pelo FUNDO na alienagao do Ativo Alvo e, na proporgao
da representatividade do referido Ativo no patriménio do FUNDO, dos
rendimentos distribuidos aos cotistas desde a constituicdo do FUNDO até o
momento da alienagao do Ativo Alvo, devidamente corrigidos pelo Benchmark
(abaixo definido) desde a data do recebimento dos recursos da referida venda
e/ou da data de pagamento de cada rendimento, conforme o caso, subtraido do
(ii) o valor de aquisicdo do Ativo Alvo devidamente corrigido pelo Benchmark
desde a data do desembolso dos recursos até a data da venda (“Taxa de
Gestao Extraordinaria”).

9.21 A Taxa de Gestao Ordinaria sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

9.2.2 Para fins do disposto no § 4° do art. 33, do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175, fica desde
ja estabelecido que a Taxa de Gestdo Extraordinaria, prevista desde a constituicdo deste
FUNDO, sera aplicada inclusive na hipétese de as cotas da classe passarem a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
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liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX.

9.2.3 O calculo da Taxa de Gestdo Extraordinaria devera ser apresentado pelo GESTOR a
ADMINISTRADOR para validacéo do valor devido para fins de pagamento. Para fins do item
9.2 acima, o “Benchmark” sera 100% (cem por cento) da variagdo do IPCA — indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
acrescido de spread de 6% (seis por cento) ao ano no periodo a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizacédo de cotas, sobre o ganho obtido pelo FUNDO na alienagéo de qualquer
Ativo Alvo.

9.2.4 A Taxa de Gestao Extraordinaria devera ser paga pelo FUNDO ao GESTOR no prazo de 10
(dez) dias contados (i) do recebimento do preco integral da venda de determinado Ativo Alvo,
ou (ii) na hipétese de venda parcelada, o pagamento sera parcelado e proporcional ao valor de
cada parcela do prego de venda.

9.2.5 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestéo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragao

Taxa de Performance

9.3

Nao sera devida taxa de performance.

Taxa de Distribuicdo

9.4

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emiss&o, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5

9.6

N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO - 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.2

A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores
e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis
(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe
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(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou liquidacdo da
classe;

(e) alteragao do presente Anexo;
(f) plano de resolugao do patriménio liquido negativo;
(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(i) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéao
de cotas;
() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua

remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugado 175; e

0] alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragcao e Taxa de
Gestao, desde que tal alteragao resulte na majoragéo do atual custo total de tais
taxas.

10.3 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (irinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

10.4 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO — 11.

10.5 A convocagado referida no item 10.4 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

10.6 A convocacgdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposic¢oes:

(a) da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
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10.7

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.6.4

10.6.5

10.6.6

10.6.7

Todas

a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagées
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacado da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacéo.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.6.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagbes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.7.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste

Anexo.

Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.7.1
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pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
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10.8

10.9

10.10

10.11

emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

10.7.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.8.1 O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.8.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.8.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagao

10.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que n&o contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderédo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO - 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.2

11.3

A classe podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleigao, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:
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11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

0] seja cotista da classe de cotas;

(ii) ndo exerca cargo ou fungcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) n&o esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgédo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informacbes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagado por escrito, a colocar a disposigdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo IIl da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinibes dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugéao 175 e do art. 38 do Anexo Normativo IlI
da Resolugéo 175.
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11.11 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

11.12 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagao e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

11.14 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO - 12 DAS VEDAGCOES

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operacgdes;

vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacbes Aplicaveis ao GESTOR

12.2 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 12.1 acima, € vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i)

BTG Pactual

conceder crédito sob qualquer modalidade, salvo nas hipoteses previstas nos termos
da legislacéo e regulamentagédo aplicavel;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes da classe
de cotas, exceto para garantir obrigagdes assumidas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operagoes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

12.2.1 Avedacao prevista no item (v) acima n&o impede a aquisi¢éo de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

12.3 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracgdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

CAPITULO - 13 DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao:

(i)

(ii)

BTG Pactual

Risco do processo de aquisicdo dos ativos imobiliarios: A aquisicdo dos Ativos
imobiliarios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de
aquisicao de tais Ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos imobiliarios, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais Ativos imobiliarios podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe também;

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacéo e revisao do valor do aluquel:
Os imodveis investidos pela Classe poderao nao ter sucesso na celebragao de contratos
com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios
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(iif)
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nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagado, arrendamento e venda dos empreendimentos.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (o0s
quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade
da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe
sd0 0s seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um
aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imdveis da Classe; (ii) presséo para queda
do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacéo; (iii)
tendéncia de solicitagbes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em
caso de condicbes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi)
depreciacéo substancial dos iméveis da Classe; (v) percepgcdes negativas relativas a
seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imoével da Classe se localiza;
(vi) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos iméveis da Classe; (vii) alteragbes nas regras da legislacdo urbana vigente;
e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas
em que os imoveis da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com
relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdao do contrato pelos
locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel,
podera afetar negativamente o patrimbnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes
dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
da Classe ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal, como os
respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condigoes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢cdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses Ativos. Nestas condicbes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos Ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimoénio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos Ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas. Além disso, mudangas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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(iv) Risco de mercado das cotas da classe: Pode haver alguma oscilacdo do valor de
mercado das cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar
sua cota no mercado secundario no curto prazo.

(v) Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condigdes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleragcdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o patriménio
da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagéo das cotas.

Variaveis exodgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos Ativos integrantes da carteira da Classe e
o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacao da Classe, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (ii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de
outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises
na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
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disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o FUNDO.

Adicionalmente, os Ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagcdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao da Classe podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das cotas de emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de Ativos integrantes
da carteira da Classe e distribuicdo aos cotistas o valor a ser distribuido ao cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas cotas no mercado.

Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigbes
responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais Cotistas da Classe e o
ADMINISTRADOR, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicado dos resultados da Classe; (b) a liquidagéo da Classe; ou, ainda; (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados a liguidez: Os Ativos componentes da carteira da Classe
poderao ter baixa liquidez em comparagédo a outras modalidades de investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario s&o, por
forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de
que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe
aos cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos
recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo
ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela
substancial das cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas
minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalagédo (quando aplicavel) e de deliberagcado em tais assembleias, nesse
caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse
dos cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do cotista.
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Risco imobiliario: E a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos pela
Classe, ocasionada por, nédo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos
que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoveis
(e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente as regibes onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢des desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagcdo (desapropriacdo) dos
empreendimentos em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciagao historica.

Risco requlatério: A legislacdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos
investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil
e normas promulgadas pelo Banco Central, pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN”)
e pela CVM, estdo sujeitas a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias
e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas, bem como as condigbes para distribuicdo de
rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagdo de novas
leis poderdo impactar nos resultados da Classe. Dentre as alteracbdes na legislagédo
aplicavel, destacam-se:

(a) Risco de alteragbes na Lei do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerdo
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacado de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) a Classe podera ser
afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos cotistas da
Classe; e

(b) Risco de alteracdes na legislagao: além das receitas advindas da locagéo,
as receitas da Classe decorrerao igualmente de recebimentos de contrapartidas
pagas em virtude da exploragédo comercial dos Ativos imobiliarios. Dessa forma,
caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagéo,
alteragdes no Cadigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos
ocupantes o FUNDO podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneragao dos cotistas da Classe.

(x) Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em
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razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacgdes similares e
de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas
por parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencgao do
arcabougo contratual estabelecido.

Risco operacional: Os Ativos imobiliarios e os Ativos financeiros objeto de
investimento pelo FUNDO serao administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragdo e uma
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Riscos relacionados a realizacédo de obras e expansées que afetem as licencas
dos ativos imobilidrios: Os Ativos imobiliarios estdo sujeitos a obras de melhoria e
expansao que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de
suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de
adequacao necessarias a regularizacéo de obras de expansao e melhorias realizadas
nos Ativos imobilidrios. Nesta hipotese, a rentabilidade da Classe pode ser
adversamente afetada.

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, sua
situacao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, altera¢des regulatdrias, e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos da Oferta podem ser
negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das
cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do
pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e
da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia € no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Risco da marcacao a mercado: Os Ativos componentes da carteira da Classe podem
ser investimentos ou aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de
seu valor para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcagédo a mercado,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos
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componentes da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante a
divisdo do patrimdnio liquido da Classe pela quantidade de cotas emitidas até entao,
sendo que o valor de mercado das cotas de emissdo da Classe podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as cotas da Classe poderao sofrer
oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das
cotas no mercado secundario.

Risco de mercado dos ativos da classe: Existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagado de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas cotas pelo
fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de
precos, sédo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢cdes de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira da
Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo,
o ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR podera(éo) ser obrigada(s) a alienar os Ativos ou
liquidar os Ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das cotas.

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando a
Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagcao diferente do ADMINISTRADOR quanto ao ndao enquadramento do
FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagoes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipoteses, o FUNDO
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social
nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos
de investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas
desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da mesma lei, (i)
sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
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representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Assim,
considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de subscricdo por
Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o cotista pessoa
fisica que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (i) o
cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipotese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e variavel realizadas pelo
FUNDO estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos
tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do FUNDO pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteragédo na legislagao tributaria
vigente.

Ainda, pode haver alteragbes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que
referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em
relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos cotistas. Ainda, eventuais altera¢des futuras na legislacéo tributaria
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das cotas.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao fundo e/ou aos cotistas: A legislagdo
aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e &rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem
como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive
as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar
os resultados do FUNDO. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
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de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgédo de isengbes vigentes, sujeitando o
FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

O tratamento ftributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao FUNDO, aos cotistas e aos
investimentos do FUNDO, incluindo, mas nado se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéao
sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate
das cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de cotas € um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das cotas no mercado secundario.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O
investimento nas cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos
a serem pagos pelos Ativos que componham a carteira da Classe.

No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita advinda da exploragao
dos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou da negociacdo dos Ativos
imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da
valorizagao dos Ativos imobiliarios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
FUNDO. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das cotas.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos imobilidrios: Apesar de a carteira da Classe
ser constituida, predominantemente, por Ativos imobiliarios e Ativos financeiros que se
enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das cotas nao confere
aos cotistas a propriedade direta sobre os Ativos imobiliarios conforme disposto na
regulamentacdo vigente. Os direitos dos cotistas s&o exercidos sobre todos os Ativos
da carteira da Classe de modo néo individualizado, proporcionalmente ao niumero de
cotas possuidas.

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao
setor de securitizacdo imobilidaria e as companhias securitizadoras: Conforme o
Regulamento, a Classe podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios. Os
CRI poderéao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
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integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagdo ou afetagcado”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos
CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emisséao
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais
Ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados
para a liquidagéo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patriménio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n°® 12.024/09, os
rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR. Eventuais alteragdes
na legislagao tributaria, eliminado tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora
de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe pode ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de
seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam
integrantes do patriménio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe impactando negativamente as
cotas da Classe.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideracao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regibes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
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potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido
pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio da Classe.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis: A atuagido da Classe
em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos Ativos imobiliarios, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe de alienagdo dos Ativos imobiliarios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os bens imodveis podem ser afetados pelas condigbes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e
centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades
semelhantes aquelas dos iméveis detidos pela Classe em determinada localidade), e
suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fung¢ao de tributos e tarifas publicas
e (ii) da interrupcdo ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigcéo
financeira e as cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: A Classe
podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados
cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragao dos cotistas. Referidos contratos de locagédo poderao ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao
distribuidos aa Classe e/ou seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios: No periodo
compreendido entre o processo de negociagdo da aquisigdo de bem imoével e seu
registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execugcédo proposta, o que podera
dificultar a transmissédo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe
podera realizar a aquisicdo de Ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da
ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma
ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe
a possibilidade de aquisigao de bens imoveis com énus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveis
para a Classe, bem como na obtengao pela Classe dos rendimentos relativos ao bem
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imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

(xxvii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios
e de aumento de custos de construcdo: A Classe podera adiantar quantias para
projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a n&o concluséo das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo
e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os cotistas poderao ter que suportar o aumento
no custo de construgcado dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos cotistas.

(xxviii) Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacédo: Ha alguns riscos
relacionados aos contratos de locagéo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(a) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicara em nao recebimento de receitas por parte da Classe, o que podera
fazer com que a Classe nao tenha condi¢des de pagar seus compromissos nas
datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos da Classe e/ou impacto negativo no
rendimento das cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais
para cobrancga de alugueis gerando despesas extraordinarias aa Classe;
(b) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade
das receitas de aluguéis da Classe nao se concretizarem na integra, visto que,
a cada renovacéo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme disp&e o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei do Inquilinato”), “nas locagbes de imoéveis destinados ao
comércio, o locatario tera direito a renovagéo do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito
e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario
esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacao, ndo
seja de interesse da Classe proceder a renovagéo dos contratos, os locatarios
poderdao pedir a renovagao compulséria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agéao
renovatéria. Ainda em funcao dos contratos de locacgéao, se, decorridos trés anos
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de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador
e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisdo judicial do
aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locagao
poderao variar conforme as condigbes de mercado vigentes a época da agao
revisional;

(c) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos
imobiliarios aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos
contratos de locacéo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento
da indenizacao devida, hipéteses em que as receitas da Classe poderao ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracgéao do cotista; e

(d) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar
consideravelmente em fungao da época do ano, do desaquecimento econdémico,
da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros,
inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugdo na receita da
Classe e na rentabilidade das cotas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos imobilidrio existentes
anteriormente a aquisicdo de tais ativos pela classe: Caso existam processos
judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais
os proprietarios ou antecessores dos Ativos imobiliarios sejam parte do polo passivo,
cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam
a continuidade da operagao de tais Ativos imobiliarios podem afetar adversamente as
atividades da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimbnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacéo das cotas. Além disso, a
depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes
judiciais, a perda de ag¢des podera ensejar risco a imagem e reputacéo da Classe e dos
respectivos Ativos imobiliarios.

Riscos inerentes a respectiva classe de cotas: O investimento em cotas da Classe
do FUNDO sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de Flls,
incluindo, mas néo se limitando, (a) a modificagdo da legislagao tributaria; (b) a queda
do valor de mercado das cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das cotas;
(d) as alteragdes de fatores macroeconémicos do Brasil relevantes ao FUNDO; e (e)
demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e,
eventualmente, nos Documentos da Oferta.

Riscos de flutuacées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do
fundo: O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de
mercado e eventuais avaliagbes realizadas em cumprimento a regulamentacéo
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos
da Classe decorrentes de eventual alienagédo destes imoveis, bem como o preco de
negociacéo das cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagdo das operagoes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos
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fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢cbes previstas na Instrugdo CVM
516. Com a edi¢ao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acgdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacgéo da legislagao brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores
a sua vigéncia. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisbes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagao das operagoes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do FUNDO.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no

geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
elou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento,
o0 FUNDO e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relagédo aos Ativos imobiliarios.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operagbes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos
imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagcdo, o que pode vir a prejudicar as operagodes, receitas e
desempenho da Classe e dos imoéveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetar o valor das cotas da Classe e de seus rendimentos.

Risco de restricao na negociacao dos ativos: Alguns dos Ativos que compdem a
carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de
negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgédos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas
operacoes e nas flutuagées maximas de precgo, dentre outros. Em situagdes em que tais
restricdes estdo sendo aplicadas, as condigbes para negociagéo dos Ativos da carteira
da Classe, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de
investimento e risco de nao realizacao dos _investimentos: A Classe podera nao
dispor de ofertas de imdveis e/ou Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, ou,
ainda de imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério do GESTOR, que
atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento, de modo que a Classe
podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados ou suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos imobiliarios. A auséncia de iméveis
e/ou Ativos imobiliarios para aquisigdo pela Classe podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou
Ativos imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O FUNDO podera ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos Ativos imobiliarios e aos Ativos financeiros, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais,
n&o ha garantia de que o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos imobilidrios e aos Ativos financeiros e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimonio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas
e no valor de negociagéo das cotas.

(xxxvii) Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores
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mobiliarios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da
legislacao, regulamentagao e demais questbes ligadas a meio ambiente, tais como: falta
de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacédo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras); falta de
outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacédo de agua
por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos);
falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para
supressao de vegetagao e intervengdo em area de preservagado permanente; falta de
autorizacdo especial para o descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face da
Classe, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos
a imagem do FUNDO e dos iméveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis, que
podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagbes, as empresas e,
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eventualmente, a Classe e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais
como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizagcdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagbes) e das sancdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas. Destaca-se
que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigao — inclusive
mediante contaminagdo do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas
e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacao de reparagéo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de
remediagdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as sangdes
administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de
atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo
identificado na propriedade (i.e. contaminagcdo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacédo dos
danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis
a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emiss&do ou renovagéo das licengas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em fungado de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais imoveis cujo custo
podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das
cotas.

(xxxviii)Risco de desapropriacdo e de outras restricées de utilizacdo dos bens iméveis
pelo poder publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes
da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢éo e ou criagdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade
de tais iméveis pela Classe, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas
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(xxxix) Risco de a classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que
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efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe
vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve suspender
as subscricbes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com o GESTOR, bem como convocar Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar acerca do plano de resolugédo do patrimdnio liquido negativo.
Caso o plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo ndo seja aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio
liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e
prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a proibigao

disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolu¢do CVM 175; Il — cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servigos essenciais; Il — liquidar a Classe que estiver com patriménio

liquido negativo, desde que n&o remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patriménio; ou IV — determinar que o ADMINISTRADOR entre com pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera
afetado negativamente.

Riscos relacionados aos créditos qgue lastreiam os CRI: Para os contratos que
lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagao podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderéao sofrer perdas financeiras no
que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragao esperada), bem como o GESTOR podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracgéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos
imobiliarios, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das
quantias devidas em fungcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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Risco de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos: Os Ativos
financeiros e/ou determinados Ativos imobiliarios poderao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagédo
pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagédo aos critérios de
concentragao. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR
de Ativos financeiros e Ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das
cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos imobiliarios
integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacado das cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e
o preco de negociagao das cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a
Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Risco de regularidade dos iméveis: A Classe podera adquirir empreendimentos
imobiliarios que ainda néo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as
licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderéo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los
e, portanto, provocar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o FUNDO, caso referida area nao
seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragcao publica;
(i) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicéo da
licengca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagao do FUNDO de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe
e o valor de negociagéo das cotas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos aos imoéveis da classe, o que podera dificultar a capacidade da classe
em renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos: A reforma de
empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos
empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou
operacgao de outros setores relacionados aos imoéveis detidos pela Classe), em areas
proximas as areas em que se situam os Ativos alvo da Classe poderdo impactar
adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locagdo de espagos dos
Ativo alvo da Classe em condi¢des favoraveis, fato este que podera gerar uma redugéo
na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagcédo de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptagdo dos imodveis, cuja
realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuigcdo
de rendimentos aos cotistas.

Risco de nao contratacao de sequro: N&o é possivel assegurar que na locagcéo dos
imoveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir
que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes
(incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas
perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
el/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora néo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigada a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de
indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito
de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Adicionalmente, caso o0s seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou n&o sejam
cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a
Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agéo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo €& possivel
assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabelega valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro.
Tais acdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a
discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente
a rentabilidade da Classe e das cotas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em
relacdo a exploracido de iméveis alvos da classe: Os rendimentos da Classe
decorrentes da exploracdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
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decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados da Classe estéo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas a Classe e aos cotistas.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: O GESTOR, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos integrantes
da carteira da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no &mbito de sua atuagéo na qualidade de gestor
do FUNDO e de tais fundos de investimento, é possivel que o GESTOR acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos alocados na Classe, de
modo que nao € possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisigao de tais Ativos.

Risco decorrente da importancia da gestora e sua substituicao: A substituicao do
GESTOR pode ter efeito adverso relevante sobre o FUNDO, sua situagdo financeira e
seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem do
GESTOR e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagao
de Ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos
imobiliarios e dos Ativos financeiros. Assim, a eventual substituigdo do GESTOR podera
afetar a capacidade do FUNDO de geracao de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os cotistas.

Risco relativo a nao substituicido da administradora ou da gestora: Durante a
vigéncia da Classe, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poderao sofrer intervencao
e/ou liquidacéo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicao devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
regulamentacao aplicavel. Caso tal substituicao ndo acontecga, a Classe sera liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o
GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
cotas da Classe e entre o FUNDO e os representantes de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 31, Anexo lll, da Resolugao CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que eventuais contratacées nado caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os prestadores de servigo ou entre o
FUNDO e o GESTOR que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo
lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢ao, locagédo, arrendamento ou exploragéo do
direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR,
GESTOR, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao,
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locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio da Classe tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imovel de
propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo FUNDO, de
pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para prestacdo dos servigos
referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢ao, pela Classe, de valores mobiliarios de
emissdao do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do fundo: Considerando que o
FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do FUNDO, caso os cotistas decidam
pelo desinvestimento no FUNDO, deveréo alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagao das cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

Risco decorrente de alteracdes do requlamento: O Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteragédo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM
e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao
da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas
alteracdes ao Regulamento poderéo afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas da
Classe e, por consequéncia, afetar a governangca do FUNDO acarretar perdas
patrimoniais aos cotistas.

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos
ativos financeiros: Em uma eventual execug¢ao das garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios e os Ativos financeiros, estes poderdo ter que suportar, dentre outros
custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios e
aos Ativos financeiros nao seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas
as operagdes, uma seérie de eventos relacionados a execugéo e refor¢co das garantias
podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na
Classe.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicagdes realizadas na
Classe nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do
GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugao ou
eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cbes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR para a Classe podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe n&o estéo limitadas ao
valor do capital subscrito e integralizado pelos cotistas, de forma que os cotistas podem
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ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento,
pela Classe, das obriga¢des por ele assumidas na qualidade de investidor dos Ativos
integrantes da carteira da Classe.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do fundo em caso de
liguidacao deste: No caso de dissolucdo ou liquidagédo da Classe, o patriménio deste
sera partilhado entre os cotistas, na proporgao de suas cotas, apos a alienagéo dos
Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No caso
de liquidacao da Classe, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios
Ativos serdo entregues aos cotistas na proporg¢ao da participagao de cada um deles. Os
Ativos integrantes da carteira da Classe poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
pregos, cotacées de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Risco de uso de derivativos: A Classe pode realizar operagbes de derivativos
exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de
alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (i) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos a Classe. A contratagao deste tipo de operagéo ndo deve ser entendida como
uma garantia da Classe, do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Crédito (“FGC”) de
remuneragao das cotas. A contratagcdo de operagdes com derivativos podera resultar
em perdas para a Classe e para os cotistas.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o FUNDO nao tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas da Classe, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera
convocar os cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovagao da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos a Classe. Caso ocorra uma nova emissao de novas cotas e o cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacao.

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento

que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM
podera determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas;
(ii) incorporagéo a outra Classe, ou (iii) liquidagcao da Classe. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos imobiliarios e dos Ativos
Financeiros da Classe sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os cotistas conseguirado reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas da Classe.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo gestor e pela administradora,
conforme orientacdo da gestora na tomada de decisées de investimento: O
objetivo do FUNDO consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou
comercializagao de Iméveis Alvo. A administragao de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator
de limitagdo ao FUNDO para implementar as politicas de administragdo dos iméveis da
Classe que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do FUNDO poderao
ser investidos em outros Ativos. Dessa forma, o cotista estara sujeito a
discricionariedade do GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR (conforme aplicavel) na
selecdo dos Ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Imdveis, dos Ativos imobiliarios e dos Ativos financeiros pelo GESTOR,
fato que podera trazer eventuais prejuizos ao FUNDO e consequentemente a seus
Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos imobiliarios e Ativos
financeiros, na manutencao dos Ativos imobiliarios e dos Ativos financeiros em carteira
e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacdo de Ativos imobilidrios e dos
Ativos financeiros, bem como nos processos de aquisicdo e alienagao, podem afetar
negativamente o FUNDO e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco relativo as novas emissdes de cotas: No caso de realizagdo de novas
emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas da
Classe em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do FUNDO reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de cotas, os cotistas incorrerao no risco de terem a
sua participagao no capital da Classe diluida.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
cotas: O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento
imobiliario & influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econOmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagéo as cotas.
No passado, o desenvolvimento de condi¢ées econbmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente
o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco de concentracao da carteira da Classe: A Classe podera investir em um Unico
imével ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos
locatarios. Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
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modalidade de Ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe tera intima relagdo com a concentracao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de a
Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda,
na hipoétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
cotistas.

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencéo da Classe e a
consecucgao de sua estratégia de investimento estao sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR,; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou
ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do
FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o cotista cujo interesse seja
conflitante com a da Classe, exceto quando forem os Unicos cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os
subscritores de cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a
integralizagédo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum de instalagado (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias
€, caso isso acontecga, os cotistas serdo afetados negativamente.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os
CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar
negativamente a Classe. Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Ainda, alguns dos imdveis
de propriedade da Classe foram dados em garantia no ambito de operagdes de
securitizagdo imobiliaria, de forma que estéo sujeitos ao risco de execugédo por parte
dos credores em caso de inadimplemento. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucgao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os
cotistas.
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Risco de sujeicdo dos iméveis da Classe a condicoes especificas que podem
afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de acéo renovatéria: Alguns
contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas
situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao
renovatoria, sendo que para a proposi¢cao desta agdo é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locagédo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comeércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as agbes renovatoérias
apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducao de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de agcéo renovatoria, conseguir permanecer no
imovel; e (ii) na acao renovatéria, as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato
de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato.
Dessa forma, a Classe esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis.

Riscos de despesas extraordinarias: A Classe, na qualidade de proprietario dos
Iméveis Alvo que compdem a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, mobilia, conservacao, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencéo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das cotas. Nao obstante, a Classe
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a
cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas
acOes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos
imobiliarios. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscri¢ao e integralizagdo de novas cotas pelos cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas.

Risco relacionado a aquisicdo de iméveis onerados: Nos termos da Politica de
Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em imoveis sobre
0s quais existam Onus, restricbes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos
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antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissao da propriedade dos iméveis
para a Classe, bem como a obtengao dos rendimentos relativos aos iméveis onerados,
0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimbénio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociagcdo da aquisicdo do imével e a efetiva
transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscrigao do titulo aquisitivo na
matricula do imdével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas
dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
imovel aa Classe ou acarretar a ineficacia da aquisicéo pela Classe. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que
recaem sobre os imdveis, a Classe perdera a propriedade do Ativo, o que pode impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das
cotas.

(Ixix) Riscos de formalizacao das garantias atreladas aos ativos: As eventuais garantias
outorgadas no ambito das operagdes dos Ativos deverao atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Falhas na
elaboragdo e formalizagdo das respectivas garantias, de acordo com a legislagdo
aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os eventos relacionados
a eventual execugdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

(Ixx) Riscos relativos a regularizacao e georreferenciamento do imével a ser adquirido
pela Classe do FllI: Desde a edigédo da Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001, conforme
alterada, € obrigatéria a realizacdo do georreferenciamento nos iméveis rurais em seus
limites, caracteristicas, restricdes e confrontagdes de acordo com o Sistema Geodésico
Brasileiro, sem o qual tais imdveis ndo podem ser alienados, unificados ou
desmembrados pelos seus respectivos proprietarios. Dado que a Classe contempla em
sua Politica de Investimentos a aquisigao, diretamente e/ou indiretamente, de imoveis
el/ou direitos reais sobre bens imoveis, os Ativos por ele adquiridos estdo sujeitos aos
riscos atrelados a regularizagéo fundiaria de iméveis rurais no Brasil, inclusive no que
tange ao processo de realizagdo do georreferenciamento.

(Ixxi) Riscos referentes a possibilidade de liguidacdo antecipada da Classe: A Classe
podera ser liquidada antecipadamente em qualquer das situagbes descritas no
Regulamento, com o consequente resgate das cotas e pagamento dos valores
correspondentes a cada um dos cotistas, que poderdo nao receber a rentabilidade
esperada ou, ainda, conseguir recuperar o capital investido nas cotas, bem como
poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e, consequentemente,
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos investidos com a mesma remuneragao
proporcionada até entdo pela Classe, ndo sendo devida pela Classe,
ADMINISTRADOR ou GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

13.2 A descrigdo dos fatores de risco prevista no item 13.1 acima ndo pretende ser completa e exaustiva,
servindo apenas como exemplo e alerta aos potenciais cotistas quanto aos riscos a que estarao sujeitos
os investimentos no FUNDO. O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo
GESTOR e o ADMINISTRADOR, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual
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elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

13.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito
acima serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

13.3 Na&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.

* k *

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 49
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ANEXO 11

ESTUDO DE VIABILIDADE
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RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

12 Emissao de Cotas

Agosto, 2024
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1. Objetivo

O presente estudo de viabilidade, referente a oferta publica de distribuicao primaria de
cotas da 12 (primeira) emissio do RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio,
inscrito no CNPJ sob o n2 56.805.391/0001-76 (“Fundo”), foi realizado pela RBR GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.400, 122 andar, conjunto
122, CEP 045.43-000, inscrita no CNPJ sob o n2 18.259.351/0001-87 (“Gestora”), com o
objetivo de analisar a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, mediante investimento do seu
patrimoénio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre bens imdveis,
relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial, a ser analisado pelo
Gestor (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisicdo para posterior alienacdo, locacdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles
relacionados; e (ii) indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisicao de (a) agdes ou
cotas de sociedades cujo Unico propdsito ("SPE”), se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e que invistam em Imdveis Alvo; (b) cotas de FIl que invistam em Imdveis
Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de fundos de investimento em
participacoes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis Alvo
(sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdao doravante
referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”). As aquisicdes, locacGes ou
comercializagdes dos Imdveis Alvo pela classe deverdao obedecer as formalidades e as
demais condicdes estabelecidas no Regulamento do Fundo e na regulamentacdao em
vigor.

Para a realizacdo deste Estudo foram utilizadas premissas da Gestora a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de fundos imobiliarios e demais investimentos
permitidos. Dados econdmicos divulgados por instituicdes independentes também
foram considerados nas projecoes, principalmente no que se refere as expectativas
guanto aos Ativos de Liquidez e a inflacdo. Dessa forma, este Estudo ndo deve ser
entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula e ndo definidos neste Estudo terdo o
significado a eles atribuido no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto
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Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢Go Primdria de Cotas da Primeira EmissGo do
Prospecto”).

7”7 (ll

RBR Top Offices Fundo de Investimento Imobilidrio

2. Visdo Geral de Mercado

Em 2024, a economia norte-americana vem mostrando sinais de desacelera¢do, com o
PIB previsto para crescer, segundo a mediana das proje¢bes do FED, 2,1% em 2024,
abaixo dos 2,5% do ano de 2023. No 1T24, o PIB avangou 1,4% vs 2,2% no mesmo
trimestre do ano anterior. Esse avanco mais moderado se reflete em um mercado de
trabalho menos aquecido, com diversas métricas de criacdo de vagas e contratacdes em
ritmo mais moderado, ainda que resiliente.

Tal movimento pode ser observado também em dados de inflagdo mais brandos. O
nucleo do PCE (deflator do consumo das familias) desacelerou para 0,08% em maio, na
comparagao mensal, e de 2,8% para 2,6% na variagao anual. Apesar da cautela nos
recentes discursos do Fed (Federal Reserve), surpresas baixistas de inflagao indicam que
o ciclo de queda de juros nos EUA pode comecgar em setembro.

No Brasil, o Banco Central sinaliza que pretende manter os juros em territério
contracionista por periodo prolongado até que se consolide o processo de desinflacdo e
ancoragem de expectativas. Com forte alta dos gastos e agenda de receitas proxima ao
limite de crescimento, a percepcao de risco fiscal piorou, levando a uma abertura das
curvas de juros desde o inicio do ano. Nas ultimas semanas, porém, declaragdes do
Governo reforcando o compromisso com a responsabilidade fiscal e o anuncio de
medidas de corte de gastos acalmaram o humor do mercado. Com isso, a NTN-B 2035,
gue havia atingido niveis superiores a 6,45% a.a. recuou para 6,18% a.a..

O relatorio FOCUS de 12 de julho de 2024 projeta o IPCA para 2024 em 4,00% a.a., 0
IGP-M em 3,42% a.a. e a taxa SELICem 10,50% a.a..

No ano, até 15 de julho de 2024, o IBOV cai 3,63% e o IFIX avanca 1,93%.

2.1. Cenario Macroecondmico
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Fonte: RBR, Séri

Sistems Expectativas de Mercado (beb gov.br) & Te

jul-24
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Cenario Macroecondémico

2015
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Evolucdo do Mercado em Bolsa
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2023

*Projecdo Focus Relatdrig de Mercado 12 de julhg de 2024

ativos do IFIX
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—IFIX ——NTNB-10Y

+ Correlagdo positivaentre movimentos da NTN-B de Longo prazo e a performance de Flls;
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2.2. Mercado de Lajes Corporativas em Sao Paulo — SP
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Visdo Geral de Mercado

— Lajes Corporativas | Sao Paulo - SP

*
Estoque Total® | | no o Edificios Taxade
o= m======n 12 milhodes 1.633 Vacancia
200.000 1 Recuperacdo pos- : 30 m?2 : 1 8.9%
150.000 1 ESnOSnES 128
! I
EE" 100.000 1 1 25 F Principais mercados corporativos no Brasil**
= 1 <
[ 1 = *
T 50.000 |23 g 12,0 milhges * 5,5 milhdes de
a_ © dem2 m2
s 0 120 8
o 1 - f Rio de P
@
@ -50.000 P .: Sdo Paulo Capital Janeiro Demais regides
- - 2 R I ’(
2 -100.000 k |-‘5 il I_ Brasil | 24,6 milhdes de m? —
< I 11semestres seguidos de |
150,000 1 absorcdo liquida POSITIVA 5
e e e e e o - -
-200.000 10

Mercado de lajes corporativas de SGo Paulo - SP

3T19 1T20 3T20 1721 3T21 1T22 3722 1723 3123 1724 ';i\% corresponde a quase 50% da soma dos

principais mercados brasileiros

EAbsorcdo Liquida (m2)  =¢=Taxa de Vacancia (%)

*Valor arredondado Q B R
**Regjies mapesdas pels Buildings: S50 Paulo, fio de Janeiro, Brasila, Belo Horizones, Campinas, Curitiba, Floriandpolis, Porto Alegre, Recife, Sahvador, Santos e ABCD 7 _

asset managemen

— e
= Visdo Geral de Mercado
Mercado de lajes corporativas, porém, apresenta variagdo dentre as principais regides da cidade de Sdo Paulo
Taxa de Vacéncia e Prego Pedido

maior vacancia

00 I__________r_________l 20000
1 TOPP11 | RegiGes Prime* 1
25% | H 250,00
= 20% B : 20000 _
ENI T
g 15% 1 H 150,00 =
oD o
% 10% 1 ; 100,00 =
> 1 1
5% 1 50,00
0% I i .
I EariaLima NovaFaria Pinheiros vila Olimpia 1 Centro Paulista Berrini Chucri Chacara Leopoldina /
: Lima ** 1 Zaidan Santo Barra Funda
L L L ey | Antdnio
Metropolitan e Ml Taxa de Vacancia (%) =0=Média de Preco
Platinum Pedido (R$/m#/més)

FONTE: Buildings, dados 124
& =stora, regibes Nova Faria Lima, Faria Lima, Vila Ofimpia = Pinhei la=sificagBes Buildi

50 denominada pela Buildings como a érea da Av. Brigadeiro Faria Lima e seu entome entre a Av. Cide epiiblica da Libano

— .~
= Visao Geral de Mercado
Performance superior de escritérios prime* pode ser observada também nos Estados Unidos, conforme andlise dos grdficos abaixo
CBRE EUA
“Escritérios prime* estdo superando a performance de outras classes de escritérios nacionalmente em termos de crescimento de aluguel, nivel de aluguel e
taxas de vacancia desde o inicio da pandemia de COVD-19"
Vacéncia do Mercado vs Vacéncia em Escritérios Prime Aluguel do Mercado vs Aluguel em Escritérios Prime

T e e 140,00 fanhatles
H 1 menor vacancia I Miami
T oo ] 2 12000 -
g | S S | S maior aluguel
2 iin 3 100
< o Sandose g = 10000
E Mlata é oo Los Angeles .\ Boston

.00 ;

2 Moohetlan  penyer San Francisca s | /= Washinglon DC
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£ Let Angeles & G000 [ 'aﬁ“ o i
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Philsdelphia 4000 ; 8
Mai ™ BstoD Dhesgo Philacelphia
2000 ]
o - . ~Touston

20 40 60 80
Vacéncia do Mercado Aluguel do Mercado
Fonte: CERE Econometric Advisors

Fonte: CBRE Econometric Advisors

FONTE: CBRE ECONOMETRIC #PRI westment — A Unique Opportunity for Trophy Office Development
+ Escritdrios Prime: Na /s CBRE. neste contexto o conceito refere-se s ativas de qualidade construtiva superior & médis do mercado & mais novas: -
asset_manas

180



Docusign Envelope ID: C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D

= Visao Geral de Mercado

Rentabilidade histérica de lajes corporativas prime* na Bolsa (Evolugdo do PL + Dividendos) apresenta niimeros superiores ao CDI

e jun/24

— HGPO11

FVBI11

Edificios boutique na Rua Amauri
em Sdo Paulo - SP

dez/10 - jun/24

Rentabilidade acumulada no periodo

Rentabiidads (% 2.0 | =

Edificio corporativo AAA na Av. Faria Lima
em S3o Paulo - SP

mais16 - jul/20 (extingdo do fundo)

Rentabilidade acumulada no periodo

Remabidad 05 o) | =+.5

| |
| |
| | IPcA+
1PCA (% a.2.) "i 11';5/:\; . IPCA (% a.a) U i 20,8% a.a
| |
1 i
) | col+ | cDl+
CDI (% a.2) I 8.3% a.a. CDI (% a.a) 7.8% »> } 15,8% a.a.
| |
| |
IFIX (% a.a.) S > 2,0%IFX IFIX (% a.a) 13.5% P » | 1BxIFX

aria Lima, Faria Lim:

3. FII RBR Top Offices | Resumo

= 12 Emissdo de Cotas - TOPP11 - RBR Top Offices

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS
g@ ]DDU

Volume Inicial

da Oferta

Vield Projetado Preco de Investimento
Subscrigdo Minimo
Rs 10,5% a.a. $
675.000.000,00 nos 2 primeiros RS 100,00 / R$ 1.000,00
+lote adicional anos! Cota

CRONOGRAMA RESUMIDO:

nISﬁO GERAL DO FUNDO

Fundo %@8
TOPP11 - RBR Top Offices

Investidores
Gestora em Geral

RBR Gestdo de Recursos Ltda.

Tipo de Fundo
Fundo de Investimento Imobiliario

Ambiente de Negociacido
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Inicio do Periodo de Coleta

Procedimento . Data maxima de
de Intencées de Investimenta

de Alocagio divulgagio do Antincio
‘ | de Encerramento

Encerramento da Periodo Data de
@ e Coleta de Intengdes de
Investimento

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S/IA DTVM

Prazo

Duragdo do Fundo: Indeterminado /

Aviso ao

@ tercodo

@ Lquidacio

Q= célodlos foram resizados com baze em estmativaz & premissas 92 RER

s Corporativas Prime*

= A Gestora buscara focar

exclusivamente nas melhores regides Edificios
de Sa0 Paulo, navisio da RBR Metropolitan e
Platinum

= Faria Lima, itaim, Vila
Olimpia e Pinheiros
* Laje Corporativa Prime: Na opinio da Gestora, escritorio localizado nas regibes Nova Faria Lima,
gt

Faria Lima, Vila Olimpia e Pinhei AA AeBB
(classificacbes Buildings)

RBR Top
Offices

10,5% a.a.

Projegdo 2 primeiros
anos

Q Itaim (Sao Paulo)

8,5% 8,2% 8,4%

10,5%

10,5%

Retorno dos
Projetos Equity?!

Ativos Renda

AuM em Equity

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4

Dividend Yield Projetado (% a.a.)

(1) Média ponderada da TIR pelo valor de alocacio em projetos considerados Equity (50) de veiculos geridos pela RER.

Histérico RBR em Tijolo

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

3.1. Tese de Investimento | FlIl RBR Top Offices
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— .

= Tese de Investimentos

A Gestora focard exclusivamente em lajes corporativas localizadas, na visdo da Gestora, em regides prime’ de Séo Paulo - SP, principal centro
corporativo do Brasil, na viséio da Gestora e & Gosiora, regies 1ova Faria Lima, Fara

Lirs, Vi Okmp3 & Pinairas (caseifcacBes BLIIngS)

Filtros da Tese*
*Forte: RBR, mapa indicativo das regifes de atuacio do Fundo

Total do mercado de lajes corporativas na
. cidade (prontos € em obras)

N° de Edificios

12,7 milhdes de m? de estoque**

Classes: AAA. AA. A e BB
N° de Edificios

7,2 milhdes de m? de estoque**

Regides: Nova Faria Lima, Faria Lima, Vila
Olimpia. Pinheiros

2,18 milhdes de m? de estoque**
A, | fivo gescao Mercado Enderecavel RBR Top Offices
N° de Edificlos RBR (TOPP11)
78 1,5 milhdo de m? de estoque**

Fonte dos dados: Buildings *+y3lor srredondsdo

3.2. Pipeline

= Pipeline! | Metropolitan e Platinum

DISCLAIMER

CASOAS COND\;@ES PRECEDENTES PARA COV\CREHZM;}‘AO DE UMA OU MAIS AQL\S\;@ES MAQ SEJAM ATENDIDAS, PODERA HAVER ALTERAI;CN)ES A DEST\NAI;EO DE RECURSOS INDICADA.

ALEM DAS CARACTERISTICAS DESCRITAS NESTE MATERIAL PUBLIC VTARIO DEVIDG AS CLAUSULAS DE CONFIDENCIALIDADE PREVISTAS NOS DOCUMENTOS VINCULANTES, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA,
BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDIC OES DAS DF‘ERACOE DE COMPRA E VENDA, SERAQ DIVULGADOS ACS COTISTAS OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO PELA ADMINISTRADORA,
QUANDO DA CONCLUSAO DE CADA AQU“\CAD CONFORME APLICAVEL

NAO ¢ OBSTANTE Q EXPOSTO ACIMA MAQ EXISTE. NO AMBITO DA NEGOCIAGAC DA AQUISICAD DOS ATIVOS-ALVO, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADQ PELO FUNDQ E NAO HA GARANTIA DE QUE A GES STORA

CONS| EG.JIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDG DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, CASQ OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA
AAQUISI |ri-\:) DOS ATIVOS-AL 05 RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAD DESTINADOS PARA A AQUIS| \"AO DE ATIVOS AINDA NAD DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA, DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DA CLASSE PREVISTA NOD ANEXO | AQ REGULAMENTO

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO E 505 QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTASILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS IMVESTIDORES.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASQ O FUMDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISI ICAO DE UM OU MAIS ATIVOS DURANTE O PRAZO DE DI;R\EL.I"AO SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA
DE TAL{IS) AQUISICAO(OES) E A (OFERTA MANTI ERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICACAO DA OFERTA PODENDO DAR DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM
EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/0U ADS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTO DE ACET ACAO

CONCOMITANTEMENTE AQFERTA AGESTORA, EM CONJUNTO COM A ADMINISTRADORA, ESTA CONDUZINDO, POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISI IQAD DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAQ SER CONCLUIDA
DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NO PROSPECTO PRELMINAR QUE INVIABILIZEM A AQU’\CAD DE REFERIDOS ATIWOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAQ, DEVEMDO SER OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE PREVISTA NO ANEXO | AQ REGULAMENTO.

TENDO EM VISTA QUE A CONCLUSAD DA AUDITORIA DE AQUISII;EO DE FORMA SATISFATORIA & GESTORA E UMA CDND\QZD PRECEEENTE DA GFERTA, VER O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CUMPRIMENTO DE CDV\DIC_(‘)ES
PRECEDENTES" PREVISTO NA SECAD “FATORES DE RISCO", DO PROSPECTO PRELIMINAR.

AS U\F‘C)RI‘AAQ&‘)ES AQUI CONTIDAS NAD DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAD DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE COI\DIC.'f)ES E ORDEM INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAI;@ES.

Metropolitan
Rua Amauri, 255

=

Reforma de modernizacao das
areas comuns finalizada em out/222

Concentragdo de locatarios do setor
financeiro (holdings, family offices,
gestoras de Investimentos, bancos)®

Heliponto de uso privativo dos
locatarios.

Andares tipo de 218m? (Platinum) e
546m? (Metropolitan) com alta
liquidez

Metropolitan - Restaurante Parigi,
loja da World Wine e espaco de
eventos gerido pelo Grupo Trio

®OE®O

*Fonte: Buildings e Relatdrios Gerencisis HGPO11 2 - Fortte: exdbirDocumento (bmibovespa.com br) - data-base: out/22 I

1 - Aquisicdo dos ativos sujeita & cond da diligéncia e cumprimento de condigBes precedents 3 - Fonte: gxbirRocumento (bmibovespa.com.br) - dats-base: jun/24 asset management
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= Pipeline' | Metropolitan e Platinum

*Fonte: Patria e RBR

yIITIATY I T AT

Data-base: jul/24

1 - Aquisicio dos ativos sujeita 3 condus3o da diligénda e cumprimento de condigdes precedentes

asset management

= Pipeline! | Metropolitan e Platinum
Aluguel médio crescente e potencial de valorizacdo em 2024 e 2025 através de novas locacdes, revisionais e renovatdrias, conforme andlise
dos grdficos abaixo

e Evolucio Aluguel* | Base 100 Vacancia*
Data-ba 24 Databasejuv2d
. 25% !
Aluguel Médio Ultima locagdo 0% 1
Atual*: R§285/m? otencial de valorizacio realizada®: R$358/m? 1 p—— —
: ¢ 15% [ 21,7% |
I -
225 10% i CcoviD-19
= H—.—O—OW
200 2042 0% : 1
3 s LELLPP L PSP L L IFIPIIIIE
= R 1
£ B e Data-baze: mar/24 gm0 Paulo  ee==Metropolitan/Platinum
5§ 150
= 1327 = \encimentos e Renovatdrias* (% da Receita Contratada)® s
2 125
3 184 60%
100 ;g:" 38%
%
Crescimento do aluguel em Séo Paulo: B
75 30%
: D o ‘ D D Ay D o 209
SELFLELLP PP PP PP IR LIS o
- . . it
=e=530 Paulo =@=Metropolitan/Platinum =s=IPCA "
I Regido de maior preco pedido de S3o Paulo (Nova Faria Lima)® I W Vendmento (% da Receita Contratada)
- Buildingz, 272024, Frego madic pedide sm E3FiToz ARA A4 & A RE24152/m DJstabaze un/2d

*Fonte: Buildings e Relamsrios Gerenciais HGPO11

1 - Aquisicio dos ativas sujeits & conclusdo da diligéncia primento de con

Termos da Transagdo

Metropolitan Platinum
Rua Amauri, 255 Rua Jerénimo da Veiga, 384
Sdo Paulo - SP Sdo Paulo - SP
= Area:10.216 m2* = Area:2.520 m2*
= Laje: 546 m? = Laje:218 m?
ITAIM BIBI
Preco Preco

R$ 486.712.996,00 R$ 131.575.234,00

RS

Cap Rate:

avista + em 18 meses

Fonte do Mapa: RBR

*Valor arredondado I ! B I !
1 - Aquisicio dos ativos sujeita & conduso da diligéndia e cumprimento de condiges precedentes asset management
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Trimestre da

Pipeline' | Metropolitan e Platinum

Preco de aquisicdo dos ativos em linha com a média da regido para ativos de qualidade

Vendedor [r— Area (m3) Valor da Transagio Valor da Transagdo

Transagdo (RS milhdes) (R$/m?)
- Itaim Bibi Metropolitan HGPO11 TOPP11 10.216 RS 487
RS 48.547
- Itaim Bibi Platinum HGPO11 TOPP11 2.520 RS 132
47124 Itaim Bibi Faria Lima 3500 FL 3500 FII Itad Unibanco 22.787 R$ 1459 RS 64.022
4723 Itaim Bibi Patio Malzoni Catuai CBI Triple A Rolex 1.609 R$ 96 R% 59.760
2724 Itaim Bibi Cidade Jardim Munir Abbud PVBI11 5.830 R$ 280 RS 48.057
2124 Vila Olimpia Faria Lima 4440 VBI Real Estate PVBI11 10.945 RS 457 R$ 41.772
1T24 Vila Olimpia Vera Cruz Jaguar Capital PVBI11 7.202 RS 204 R$ 40.800
4122 Vila Olimpia Complexo K - Bloco B PVEIT1 Brookfield 5.993 R$ 237 R$ 39.950
2722 Itaim Bibi Infinity Tower GTIS Partners Lucio Engenharia 21.645 RS 848 R$ 39.170
3122 Itaim Bibi Icon Faria Lima PATC11 Brasim 376 R$13 R$ 33.239

Fonte: gxibirDocumento (brrfbovespa com br) Data-base: jun/24. ' ! B

1 - Aquisicio dos ativos sujeita 3 condusSo da diligénds & cumprimento de condigies precadentes. PIPELINE MERAMENTE INDICATIVO

asset

= TOPP11 | Comparativo vs pares
fundos in o Paulo - 5P
Dividend Yield (% a.a.) e
S—— Vacéncia [
10,5% A20%

8.7% 9,2% 9,6%

RBR Top Offices Fundo A Fundo B Fundo C Fundo D Fundo E Fundo F

EmDY =O=Vacdncia

Fundos considerados: FUndos Imobilirios do Setor de EScritdrios que, na visao da Gestor, possuem portiolios imobiliarios compardveis 3o RER Top Offices

MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER ‘_.-Il, I ! B I z
asset emen

3.3.Case de Investimento | Amauri 305

10
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Case de Investimento - Tijolo RBR

e Retrofite
Aquisicdo fooarag Venda
Antes Depois

Vacéncia: 81% Vacancia: 0%

Aluguel médio: Aluguel médio:

RS 55,00/m? RS 127,00/m?

Principais nimeros do ‘ TIR MolC*

investimento 20,2% a.a. 2,3x

FONTE: Fato Rel

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA \‘._ll(

(mzia.com)

management

3.4. TOPP11 | Timeline e Rentabilidade Projetados

= TOPP11 | Timeline e Rentabilidade Projetados

Gestdo ativa do portfolio com foco em lajes corporativas prime* em Sdo Paulo e

* Laje Corparativa Prime: N3 opiniéo o3 Gestors, escrindrio localizace nas regides Nova Faris Lima, Faria Lims, Vila Olimpia & Pinheiros (classificacies BUldings)  oaz classes AMA A4, A 33 (dassificacdes Builtings)

=== Djvidend Yield Projetado - Cenério de Captagédo Total da Oferta
_—= =1

Timeline Indicativo

1
10,5% 10,5% 1
: 85% ;  82% 8,4%
1 1
1 1 Pagamenta do
1 1 saldo de 45% do Pagamento do
1 . montante da saldo da aquisicdo
t I transagso do @ doatvoaivose
Ano 2 L Arz 3_ = Ano 4 | Metropolitan e nova emissdo de
O MELHOR ALINHAMENTO DE INTE Platinum / cotas
NTE DURANTE O 3 (TERCEIRD) AN
SUATAXA DE GESTAD CASD A REN — Out/24 ———— Abr/26 ———— Nov/27 ——088

PROSPECTO MAD ATINJA A TAMA DE 8.0% A
REALIZADA DE FORMA ACUMULADA AC LONG w _ »

UE G a si 4 APOS
TNGDO‘AL RENTABILIDADE ESPERADA OCORRERA O PAGAMENTO DA

= ENUNCIA SERA LIMITADA AQ MONTANTE NECESSARIO PARA ATINGIR TAL .
5pE o SURCIENTE PARA ATINGIR TAL TAXA, A GESTORA NAC TERA QUALQUER | Pagamento de ™~ Nova aquisicdo de
R GACAD £DICIO L DE SAALN A . |10 REPRESEI T A1/DD b DISPOSTO | EELE 1) UL 1A BAAA T4 OF RELTABLIBADE 110 PELA 55% do montante atvo-alvo 3 de
GFSTORA CILI BFI 03 FLINAG . da transacéo do forma parcelada e
— Dividend Yield Projetado - Cenério de Captagdo Minima — Metropolican & jraiapes el s
=== Platinum divida
10,4% 10,6% 85% | 8.1% 8.2%
— — 1 [ — — e e et e e S et I el e e ed (i T e P e me s i
L}
Ano 1 Ano 2 Ano3 | Ano 4 Ano 5

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB \_._Il, l ! B I z

QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

4. Real Estate na RBR

= Historico RBR no Mercado Imobiliario

Gestdo ativa em real estate com
s investimentos majoritariamente em S@o

Fundos de
Parceiros Paulo

Desenvolvimento

AuM em Equity

Forte: RER

RBR € one-stop-shop** imobilidrio, com

Club Deals atuagdo em todos os segmentos

Fonte: Allos

Rede de relacionamento e originagdo
Ativos & nos diferentes segmentos e estdgios de
Corporativos isti I .
maturacdo dos ativos

Shopping Centers Data-base maif24

HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER

MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
*++One-stop-shop: Express3o utizada para descrever uma soluggo completa RESULTADO FUTURO DA GESTORA OU DO FUNDO
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A RENTABILIDADE DA NAD REPRESENTA

Cases de Investimento - Tijolo RBR

DEVE

ER CONSIDERADA, & QUALGUER MOMENTO OU SOB QUALGUER HIPOT

MO PROMESSA, GARANTIA

O RENTABILIDADE FUTURA

TRACK RECORD E PROJETOS EM ANDAMENTO DE REAL ESTATE EQUITY DOS +10 ANOS DE HISTORIA RBR

Track Record: Econdmico (V) - Histérico RBR

Track Record: 1aid ' - Corporativo

Fonte: RER

Tese: Projetos Associativos em
S&o Paulo, aproveitando-se do
subsidio em momentos de
‘aperto monetario

Resultado: Velocidade de
vendas e localizagdes
estratégicas

RS 2,75 bi*
VGV Langado

RS 297 mi*
Investimenta

>35% a.a.* / 2,5x*

Retorno (TIR / MOIC)

Langamentos ao longo dos 10 anos de histéria: Os projetos beneficiaram-se, na vis3o

da Gestora, de bons
de ativos

IR médi:

Em andamento: GRU 3! - Logistico

onderada e MOIC médio panderado pela slocagin em 25 projers N

pregos de terreno, na visdo da Gestora, e da liquidez dessa classe

Fonte; RER

Inicio das obras em Set/21: Beneficiou-se, na visdo da Gestora, de uma regido com

Tese: Ativo de qualidade, AAA
em regido (Nova Faria Lima) de
baixa vacincia em Sao Paulo
capital

Resultado: Venda antes do fim
da obra a mais de R$30k/m?

RS 178,5 mi :T% FNG
Venda Bruta Investimento

22,6% a.a./ 1,8x
Retorno (TIR / MOIC)

baixa vacéncia € manutengdo de absorcdo em diferentes periodos

(2} Inicio do investimento em Set/21

inicio de obras & contrato de vends em assinaturs pela RER

Em andamento: Jardins ) - Equity Preferencial**

Tese: Galpdo AAA, em
Guarulhos, raio 30km de S3o
Paulo

Expectativa de Resultado:
Demanda de locagdo num dos
patamares mais altos do Brasil,
na visdo da Gestora

Fonte: RBA

R$ 245 mi*

R$ 178 mi
Venda Bruta Investimento

35% a.a.* / 1,46x*

Retorna (TIR / MOIC)

Investimenteo no inicio de 2024: Beneficiou-se, na visdo da Gestora, de uma localizacéo

Fone: RER

Investimento em 2024: Beneficiou-se, na visdo da Gestora, de uma estrutura de

Tese: Retorne preferencisl de
IPCA + 14%

Expectativa de Resultada:
Retorno preferencial mais upside
de vendas em bairro com al
liquidez e valorizaio imobili

R$ 780 mi
VGV Langado

R$ 45 mi
Investimento

21% a.a.* / 1,96x*
Retorno (TIR / MOIC)

*Valor arredondado

estratégica para a classe de ativo

(3) Investimento j3 iniciado em 2024. TIR e MOIC s3o projegdes. retorno minimo preferencial + upside de vendas

{4) Projetn aprovato em comitd, em perfose de investments. TIR e MOIC s30 projegBes

350%

300%

250%

200%

150%

100%

50%

0%

-50%

nononow
R
393

ISTORICO DE RENTABILIDADE WA

Fonte: RER

Jun-16

REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO: A

SUGESTA BE RENTABILIDADE FUTURA

Track Record Multiestratégia | Correta Leitura de Ciclos

Rentabilidade calculada entre 23/06/2015 a 28/06/2024

~
w

set-16
jun17
set-17
dez-17
mar-18
jun-18
set-18
dez-18
mar-19
jun-19
set-19
dez-19
mar-20
set-22

w
o
o
o

dez-21
mar-22
jun-22
dez-22
mar-23
Jun-23
set-23
dez-23
Jun-24

mar-24

e==(arteira RBR e===CD|

SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

149,0%
130,9%
117,3%

265%

do CDI*

238%

do |FIX*

*Valor arredondado

Time Dedicado ao Setor e Comité de Investimentos

Calo Castro, Sodo e Head de Properties

Foi sécio fundador da JPP Capital De 2009 a 2012 foi CFO da Cury Construtora De 2007 a 2009 foi gerente de negécios da Gafisa S/A, sendo que trabalha
no mercado imobilidrio desde 1998. Caio Castro & formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Finangas pelo Insper (Ibmec).

Franklin Tanioka, Socio e co-PM

Antes de se juntar 3 RER em 2019, acumulou passagens na gestio de investimentos imobiliérios por VBI Real Estate e Goodman em 12 anos de carreira.
Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica - USP & com ps-graduagio em finangas pelo Insper (APF)

Comité de Investimentos

Fonte: RBA

Ricardo Almendra, Socio fundador & CEQ.

Foi socio da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 & 2011, foi sécio e diretor administrativo de Credit Suisse Hedging Griffo ("CSHG"),
atualmente preside o conselhe do Institute Sol. Formado em Administragio de Empresas pela EAESP - Fundagao Getulio Vargas e pos-
graduado em Economia pela mesma instituigso.

Gullherme Bueno Netto, Sacio fundador
E o séeio responsével por todas as atividades de Financiamento & Obra. Foi Diretor da Benx Incorporadora e foi responsével por mais
de 40 investimentos imobiliarios no Brasi, totalizando mais de R$S bi a valor de mercado. Acumula passagens pela GP Investimentos e
Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto, formade em Administragio de Empresas pela EAESP -
Fundaco Genilio Vargas em S3o Paulo

Bruno Nardo, Sécio responsavel por Atives Liquidos

Antes de se juntar 3 RBR Asset em 2014, Bruna foi Controller da Benx entre 2010 e 2015, sendo responsével pelo controle financeiro de
projetos de incorporagdo e finangas corporativas da empresa. Acumulou passagens por CCR e Simétrica Investimentos. Bruno &
formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) & com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundao ligada 3 USP).

Caio Castro

Jo Jo o

Jo

Franklin Tanioka

Marcello Okuyama - VP
Asset Management
Engenharia Civil (Maud) e MBA
em MBA em Finangas (Insper)

Manuela Canho - Assoclate
Operagbes & Negdclos
Engenharia Civil (Unicamp)

Derek Miyazaki - Assoclate
Operagbes & Negdclos

Engenharia Civil (POLI-USP)

José Sallby - Analyst
Comerclal

Administragio de Empresas
(Insper)

5. Informagdes da Gestora
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A RBR Asset é uma gestora independente de recursos, fundada em 2013, devidamente

registrada na CVM, com foco no mercado imobilidrio e infraestrutura®.

A Gestora conta com 56 (cinquenta e seis) profissionais dedicados e modelo de
Partnership composto por 17 (dezesete) sdcios e executivos com ampla experiéncia no

mercado imobilirio e financeiro?.

Considerando as empresas coligadas do grupo RBR, a Gestora possui, na data-base
junho/2024, cerca de RS 9,5 bilhdes sob gestdo em fundos de investimento e carteiras
administradas. Considerando somente a gestora principal, conforme o Ranking de
gestores de fundos de investimento divulgado pela ANBIMA, a Gestora tem sob gestao
aproximadamente RS 7,8 bilhdes?, na posicdo 942 do referido ranking, figurando como
uma das maiores gestoras no segmento de gestdo de fundos de investimento

imobilidrio®, sendo a 122 maior gestora com patriménio sob gestdo em FlIs>.

A Gestora atua no mercado brasileiro e internacional, em segmentos imobilidrios e de
infraestrutura. No Brasil, atuamos em 4 (quatro) areas imobilidrias, que sao
complementares na tomada de decisdo: (i) Desenvolvimento; (ii) Crédito Imobiliario;
(iii) Ativos Liquidos Imobilidrios e (iv) Renda - “Tijolo”. Internacionalmente, atuamos em:
(i) Desenvolvimento; (ii) Crédito Imobilidrio; e estamos expandindo a estratégia para (iii)
investimento em Renda - “Tijolo”. Ademais, em 2022 o grupo econ0mico da Gestora
fundou a RBR Infra Gestora de Recursos Ltda. com o objetivo de iniciar novas estratégias
de investimentos em infraestrutura, utilizando e se beneficiando de todo o processo de
investimentos, disciplina e conhecimento em originacdo e estruturacdo de crédito
estruturado da Gestora, além do suporte das areas de operagdes e relagdes com

investidores. Nesse sentido, a estratégia de investimentos em infraestrutura possui sob

! Fonte: RBR
2 Fonte: RBR
3 Fonte: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento. Data-base: Maio/2024

4 Fonte: RBR
5 Fonte: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento. Data-base: Maio/2024
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gestdo, aproximadamente, RS 164.000.000,00 (cento e sessenta e quatro milhdes de

reais) por meio do RBRJ116.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios da Gestora”:

! ~ sécios l[l/RBR
) asset management

RicardoAlmendra- CEO(Fundador)

Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sdcio da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011,
fol sécio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo (‘CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha R$ 300
milhdes em ativos sob gestdo em uma empresa com R$ 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12 anos na CSHG, fol responsavel por relagdes com os
clientes de private banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa e segmentagdo de clientes, além de membro do conselho do
Instituto CSHG. E atualmente membro do conselho Instituto Sol

Ricardo Almendra é formado em Administragdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo Getdlio Vargas e pds-graduado em Economia pela mesma
instituicdo

GuilhermeBuenoNetto- GestorDesenvolviment¢Co-Fundadoy

Guilherme Bueno Netto é e co-fundador da RBR Asset Management, membro do comité de investimentos da gestora e responsavel por todas as
atividades de incorporagdo. Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, onde era responsdvel por todos os aspectos
operacionais da companhia, principalmente as dreas de originagdo e gestdo de projetos imobilidrios. Nos Gltimos 10 anos Guilherme foi
pessoalmente responsavel por mais de 60 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$7 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em
2003, na GP Investimentos, atuando na drea de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também passou pela Maud Investimentos, antes de iniciar sua
carreira no grupo Bueno Netto.

Guilherme Bueno Netto é formado em Administragdo de Empresas pela EAESP - Fundagao Getdlio Vargas em Sdo Paulo

CaioCastro- GestorProperties

Caio é socio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedicagao principal ao mandato de Properties. Antes de juntar & RBR
foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos Gltimos 5 anos foi Head de Real Estate e responsdvel pela estruturagdo e gestdo de mais de R$500
milhdes de reais em operagdes imobilidrias, nos segmentos de incorporagdo, properties e crédito imobilidrio. Atuou na elaboragao do regulamento
de fundo de crédito, como analista chefe responsavel pela analise dos ativos e como membro do comité de investimentos. De 2009 a 2012 foi CFO da
Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da empresa em 3x
em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A, sendo que trabalha no mercado imobilidrio desde 1998

Caio Castro é formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Finangas pelo Insper (Ibmec).

RBR Asset Management - Overview 18

;:-., Sdcios JJ/RBR
1 asset mansgement

BrunoFranciulk Head RI

Bruno Franciulli & socio da RBR Asset Management responsavel pela drea Comercial e Relagdo com Investidores. Anteriormente, foi s6cio da drea de
Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era assessor de investimentos responsdvel pela gestdo de portfélios
estruturados de clientes pessoa fisica e captagdo de novos investimentos. Além disso, era responsavel pela area de treinamento comercial e membro
do comité de estratégia da empresa.

Bruno Franciulli € formado em Administragdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas

BrunoMardo- GestorAtivosLiquidos Multiestratégia

Bruno Nardo é sécio na RBR Asset, sendo responsével pelas teses de investimento em Flls. Antes de se juntar a RBR Asset, Bruno foi Controller da
Benx entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos de incorporagao e finangas corporativas da empresa. Anteriormente,
entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na drea de administragdo de contratos, inicialmente como Trainee, com foco no acompanhamento da
Viabilidade do negdcio (Equilibrio econdmico-financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora de recursos Simétrica Investimentos onde
cogeriu FIC Multimercado

Bruno é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundagdo ligada 3 USP)

Carolina Purchie Desenvolvimento/Incorporagao

Socia da RBR e integrante da area de Incorporagdo/Desenvolvimento da gestora. Iniciou sua carreira em 2001 tendo atuado em rdevantes
incorporadoras do mercado. Antes de juntar a RBR jd havia participado da incorporagdo de projetos em tado o Brasil incluindoalguns dos mais
relevantes em valor de mercado da cidade de S3o Paule. Fol responsavel por indmeros desenvolvimentos imobilidrios desde a estruturagdo de
terrenos, estratégia de langamento e marketing, comercializagdo das unidades, acompanhamento financeiro, relacionamento com scios e clientes
até a entrega do empreendimento.

Carolina é formada em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Presbiteriana Mackenzie com pdsgraduagao em Administragdo de Empresas na
FAAP e em Negécios do Mercado Imabilidrio na FIA- Fundagdo Instituto de Administragdo.

Felipe Schucman Desenvolvimento

Felipe Schucman é sécio e integrante da drea de desenvolvimento imobilidrio da RBR Asset Management, responsavel pela originagdo e estruturagdo
de novos negocios. Em 2019, fundou a FL2 Partners, um das primeiras gestoras brasileiras com foco em residencial para renda na qual permaneceu
por 5 anos. Anteriormente teve passagens por GP Investimentos, QuintoAndar, INK, Brookfield e Citi. Felipe € formado em Economia pelo Insper e
Direito pela Pontificia Universidade Catélica de Sao Paulo (PUCGSP), Mestre em Desenvolvimento Imobilidrio pela Escola de Arquitetura e Design do IE
em Madrid/Espanha, e especialista em Direito Imobiliario pela escola de Direito da Fundagde Getdlio Vargas de 530 Paulo (FGWSP)

RBR Asset Management - Overview 19

6 Fonte: RBR
7 Fonte: RBR
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I.l—l/ aiset mamagément
GuilhermeAntunes- GestorCrédito

Guilherme Antunes é s6cio da RBR Asset responsavel pela originagdo e estruturagdo de operagdes de crédito com lastro imobilidrio. Iniciou sua carreira
como Trainee na area de Planejamento Estratégico da TIM Participagdes S.A. Apés dois anos, entrou no time de gestdo doBrookfield Brasil Real Estate
Fund participando ativamente da gestao de um portfélio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de R$ 4 bilhdes. Em 2011,
integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da XP Investimentos atuando na originagdo, estruturagao, distribuicdo egestdo de CRIs e Fils
com montante superior a R$ 3 bilhGes. Participou da fundagdo da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originagao e execugao
de operagdes de CRIs com montante superiores a R$ 100 milhdes. Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro

Guilherme ManuppeHl«Lrédito Imobilidrio

Sdcio da RBR integrante da equipe de crédito gestora. Formado em Ciéncia Econdmicas pela Pontificia Universidade Catdlica deSao Paulo (PUC-SP).
Antes de ingressar na RBR, fol Senior Analyst da drea de crédito do Banco Santander, responsavel pela andlise e aprovagdes de financlamentos
estruturados e operagdes do Corporate Banking.

Franklinfanioka Properties

Franklin Tanioka € socio da RBR e integrante do time de Properties. Antes de se juntar ao time da RBR em 2019, trabalhou por 7 anos na gestdo de
investimentos imobilidrios na gestora VBI Real Estate, onde participou de projetos de equity e divida da ordem de R$700 milhdes em todo seu ciclo,
da prospec¢do ao desinvestimento. Atuou também na Goodman, companhia australiana focada em galpdes logisticos em 2017

Franklin é formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da USP e possui pés-graduagdo em Finangas pelo Insper-SP

Lucas Manna Spondalegal

Sécio e responsavel pela drea de legal da RBR. Antes de ingressar na RBR, Lucas era assoclado do Demarest Advogados, na drea de mercado de
capitais, com atuagdo em estruturagao de ofertas publicas, operagdes de investimento e fundos de investimento. Sua trajetoriainclui também
passagens por escritérios especializados na area imobiliéria e instituicées financeiras. £ formado em Direito pela Universida de Presbiteriana
Mackenzie e estd cursando pés-graduagao em Finangas Corporativas e Investment Banking pela FIA Business School.
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Matheus Bordini Operagdes

Matheus Duarte Bordini, atualmente sécio da RBR Asset Management, é responsavel pela area de Funds Operations, onde supervisona as atividades
de controladoria, risco e trading. Estd na empresa desde 2021. Antes de sua posi¢ao atual, por 4 anos foi socio na Luminus Capital Management,
além de 3 anos de experiéncia na RXZ Investimentos. Comegou sua carreira como estagiario no Itat Unibanco. Estudou na EscolaPolitécnica da
Universidade de Sdo Paulo, onde se formou em Engenharia Mecanica.

M Raphael Barcelos Gestor Infraestrutura
Socio da RBR responsavel pela area de Infraestrutura, com mais de 10 anos de experiéncia na area. Antes de juntarse a RBR, foi Senior VP de Project
Finance do Santander liderando a originagdo e execugdo de mandatos de assessoria e crédito. Anteriormente, trabalhou na Ernst 8&mp; Young e na
Ceres prestando servios de consultoria e assessoria financeira. Formado em Ciéncias Contabeis com formagdo complementar em Finangas pela
UFMG

Ricardo Costa Desenvolvimento de Novos Negocios

Ricardo Costa é sdcio responsavel pela drea de Desenvolvimento de Novos Negdcios da RBR, liderando novas verticais e a area offshore. Antes de se
juntar a RBR, Ricardo liderou investimentos em Private Equity e Real Estate na Sharpen Capital, Jaguar Growth Partners, Gavea Investimentos e
Votorantim Novos Negocios, tanto no Brasil como nos EUA.

£ graduado em Administragdo de Empresas pela Fundagdo Getdlio Vargas de S3o Paulo (FGV - EAESP), possui MBA pela Columbia Business School da
Universidade de Columbia em Nova York.

Ricardo MahlmanaCOO

Ricardo Mahimann de Almeida é s6cio e COO da RBR Asset Management, responsavel pelas dreas de operagdes, legal, compliance e risco
Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG Advogados, responsavel pelas dreas de M&A e de fundos de investimento, com atuagdo na
estruturagdo de operagdes de investimento no Brasil e no exterior. Ricardo foi, ainda, associado doTauil& Chequer associado ao Mayer Brown LLP
por 3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de Direito do Largo de Sdo Francisco (USP) e possil MBA em
Finangas pelo Insper
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Sécios lj/ QBR

tephanie CamacheRelagoes com Investidores (RI)
3 ¢ r estidores da RF tephanie iou rrei 12012 no time
50, ba ca fe patrimonio, plataforma
; +

WilsonOhara- CreditUs
hara ¢ RE esponsavel f e Créd mente f jas gestor nex Capit

Ainda acerca das dreas de negdécios dentro do mercado imobilidrio e infraestrutura de

atuacdo da Gestora e seu grupo econdmico, abaixo estdo as caracteristicas de cada uma

delas:®
= RBR ASSET | VISAO GERAL
R$ 10,0 BILHOES SOB GESTAO EM ATIVOS REAIS GLOBAIS
Times e capacidades de 0 complementares no universo imobilidrio e infraestrutura nos torna investidores melhores.

| i | | Ativos Liquidos |
| Desenvolvimento || Renda - Tijolo || Crédito TR bl
I . H [y i . i 3 3 A I
! R$ 2,6 hi E R$ 2,0 hi I R$ 3,6 bi ' R$ 1,8 bi |
L I | A
**\{zlor arredondado
Crédito
Residencial, Corporativo e Lajes Corporativas e Imobiliario
Logistico em Sdo Paulo Galpdes Logisticos RBRR11* Infra
-O 49 projetos RBRP11* RBRY11* RBRI11
6 veiculos e 2 dub deals RBRL11* RPRIT1* Gestdo ativa no universo
ROPP1T* de ativos liquidos
imobilidrios
Residencial (Multifamily) Crédito Estruturado (US) rﬁiﬁ?&: Efcﬁ;,j,;(
em Nova lorque Empréstimos-ponte e - .
E Retrofit / Value Add e Eggf ws) financiamento a construcdo em
53 ativos = diferentes classes de ativos e
3 veiculos (RBR CLUB |, Il & 11} geografias dentro dos EUA

Processo di de decisdo

Comité de Investimentos + Portfolio Manager de Cada Estratégia

HISTORICO DA GESTORA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER ‘CONSIDERADO, A QUALQUER

MOMENTO OU S0B QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RESULTADO FUTURO DA GESTORA OU DO FUNDO -

O time atrelado a estratégia do Fundo conta com 2 (dois) sdcios e 3 (trés) associados
amplamente dedicados a andlise, decisdo, execucdo e controle dos investimentos, além

dos integrantes do Comité de Investimentos.

8 Fonte: RBR. Fundos. NET — Informe mensal dos Fundos (data base Maio/2024)
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A aprovacdo das operaces ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos da
Gestora, através de reunides ordinarias, com periodicidade semanal, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos membros do
Comité de Investimentos. Os participantes sdo os membros da equipe de Renda/Tijolo
e areas envolvidas no processo (juridico e compliance, por exemplo), o sécio dedicado a
estratégia do Fundo, Caio Castro (sdcio responsavel pela estratégia de investimento da
area de Renda/Tijolo do grupo), sendo também um sdcio sénior e membro votante,

como Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto.

Ademais, vale ressaltar que a area de Renda/Tijolo do grupo possui sob gestdo

aproximadamente RS 2,0 bilhdes, em 6 veiculos publicos.®

Adicionalmente, a Gestora possui robusta equipe na area de operagbes, sendo parte
delas dedicadas a realizacdo de monitoramento de ativos de crédito, que se dedica, em
conjunto com a equipe de multiestratégia, a acompanhar o bom andamento das
operacdes, com emissao de relatodrios de crédito internos e também de um relatério de
risco semestral, além de uma area de Relagdes com Investidores que possui um time
dedicado de relacionamento com os mais de 350.000 (trezentos e cinquenta mil)
cotistas individuais e institucionais, com foco em manter a transparéncia e proximidade
com os investidores, promovendo e/ou divulgando, por meio do site institucional da

RBR Asset (https://www.rbrasset.com.br/):

¢ Relatdérios mensais de performance e mercado;

¢ Relatdrios semestrais de monitoramento de risco dos ativos do portfdlio;

¢ Planilha de Fundamentos;

* Informes Mensais, Fatos Relevantes e Informes de Rendimentos;

9 Fonte: RBR. Fundos. NET — Informe mensal dos Fundos RBRP11, RBRL11, CENU11, RBR Prime Offices, RBR Desenvolvimento
Logistico e RBR Malls (data base junho/2024)
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¢ Webcasts trimestrais; e

 Sites Dedicados.

A Gestora, desde 2020, estabeleceu um comité dedicado a avaliar, definir metodologias
e acompanhar a execugao de caminhos para que facam investimentos de um jeito
melhor e constantemente divulga suas ac¢des no tema em site dedicado:
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-

imobiliario/). Nesse contexto, desde janeiro de 2021, a Gestora se tornou signataria do
PRI (Principles for Responsible Investment) e vem incorporando, evolutivamente, tal
abordagem em suas politicas de investimento. A gestora também ja participou de trés
ciclos de avaliagdao pelo GRESB, Benchmark Global para Ativos Imobilidrios, pelos fundos
RBRP11 e RBRL11, da area de Renda/Tijolo. A submissdo das operagdes e ativos dos
fundos ao GRESB proporciona ensinamentos sobre boas praticas materiais de mercado
a serem aplicadas, com o objetivo de aprimorar a operagao dos nossos fundos e ativos
gerando impactos positivos ao meio-ambiente e as diferentes contrapartes com quem
atuamos (inquilinos, administradores prediais, corretores, etc.). E objetivo da gestdo
certificar todos os ativos imobiliarios sob gestdo, no maximo nivel possivel. Atualmente,

temos 8 ativos com certificacdo LEED e 7 em certificagdo. °
6. Premissas do Estudo de Viabilidade | Fll RBR TOP Offices

A data do presente Estudo é 15 de agosto de 2024.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdao do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicacao dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta, nos
Ativos Imobilidrios, bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, foram projetados os
rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses ativos e na evolucdo dos aluguéis
contratados nos mesmos.

Pelo presente Estudo, a Gestora estima que demandard 1 (um) més para concluir a
aquisicao dos Edificios Metropolitan e Platinum, conforme Anexo I. De todo modo, cabe
salientar que o prazo de alocacdo poderd se estender a depender da celeridade da
negociacdo para conclusdo da(s) aquisicao(6es), ou mesmo pela decisdo estratégica de

10 Fonte: RBR. Maio/2024
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manter maior volume de liquidez como forma de viabilizar investimentos oportunos, a
critério exclusivo da Gestora.

Com a captagdo do montante destinado a Oferta base, a aquisicdo dos ativos serd
realizada de forma parcelada, sendo a primeira parcela paga no momento do
fechamento da transagao e correspondente a 55% do pre¢o de compra, e a segunda
parcela correspondente ao saldo, 45% do preco de compra, a ser paga apods 18 meses
do fechamento, sem reajuste. O Fundo fara jus ao recebimento integral dos aluguéis a
partir do pagamento da primeira parcela.

E considerada, ainda, a expectativa da Gestora de mais uma aquisi¢do de Ativo Alvo em
abril de 2026 a ser realizada de forma parcelada, com pagamento correspondente a 50%
a vista e 50% apds 18 meses do fechamento, sem reajuste. O Fundo fard jus ao
recebimento integral dos aluguéis a partir do pagamento da primeira parcela.

Com relagdo ao fluxo de caixa de financiamento do Fundo, o Estudo contempla a
captacao de recursos através da utilizacdo de instrumentos financeiros via mercado de
capitais em abril de 2026 e via Oferta Publica de Cotas em novembro de 2027.

A inflacdo considerada para efeito das definicdes dos retornos esperados e o CDI
projetado foram extraidos da curva ANBIMA do dia 05/07/2024 (Fonte:
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/curvas-de-juros-fechamento.htm).

A andlise considera que os rendimentos do Fundo provenientes do investimento em
Ativos Alvo serdo distribuidos mensalmente ao cotista, deduzidos das despesas do
Fundo, respeitando o limite minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Regulamento
do Fundo, bem como da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

A Gestora considerou os mesmos custos presentes no Regulamento do Fundo.

A Gestora considerou, como premissa, que ndo haverd alteracbes significativas no
cenario econdémico nacional ao longo da vigéncia do Fundo, em especial do horizonte
de investimento deste Estudo, de 10 (dez) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo

possui prazo de durac¢do indeterminado.

O Anexo | apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulacdo se refere ao més de setembro de 2024.
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

0OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA

GESTORA.

Resultados obtidos (Cenario base) — Captag¢io de R$675.000.000,00

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas da Gestora e demais consideragdes

apresentadas, a rentabilidade nominal projetada para o cotista nos dois primeiros anos

serd de 10,5% a.a..

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo:

Dividend Yield Anual Projetado

Dividend Yield Estimado

14%

12% 105% 10.5%

S

10% 85% g82% 8.4%
8%
6%
4%
2%
0

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5

11.5%

10.1%

g6%  89% 2%

Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Anol0

Distribuic3o de Dividendos (RS/Cota Mensal)
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Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano9 | Ano10
CDI % (a.a.) 106% | 11,2% | 11,6% | 11,9% | 12,0% | 121% | 121% | 121% | 12,1% | 12,1%
IPCA % (a.a.) 3,9% 4,5% 4,9% 51% 5,2% 5,3% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4%
Prazo para Conclusao das Aquisigoes 1 més
Rentabilidade do Caixa 97% do CDI
ITBI 3% do valor da Transagdo
Custos de Transagdo RS 500.000,00
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Dividendo Mensal / Cota Estimado
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A estratégia da Gestora para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na andlise
fundamentalista do mercado imobiliario, que focara na aquisicao de lajes corporativas
gue sejam, na visao da Gestora, bem localizadas, apresentem demanda resiliente e com
potencial de valorizacdo. O entendimento da qualidade dos ativos, oferta e demanda de
mercado, concorréncia, potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de cada
fundo é uma das vantagens competitivas da Gestora, cuja expertise é integralmente
construida no mercado imobiliario.

No cenario de captacdo do montante minimo da oferta, de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), a Gestora estima adquirir o Edificio Platinum e seguir com
as mesmas premissas do Estudo projetadas acima.

Resultados obtidos (Cenario de captagdao minima da Oferta)

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo:

Dividend Yield Anual Projetado

Dividend Yield Estimado

0,
12% 104% 10.6% 11.1%
9.7%

10% 85% giu 82% 83% 85%
8%
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0
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8.7%

xR

Distribuicdo de Dividendos (RS/Cota Mensal)
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Dividendo Mensal / Cota Estimado
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DOS COORDENADORES OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO A GESTORA, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS
POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELA GESTORA EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELA GESTORA E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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Sao Paulo - SP, 15 de agosto de 2024.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Kicards Mlmendia Kicards Maldmavun Ao Ameida

0D3843D80EEA449... —_— OE73A745F8014A5...

_Por: RICARDO ALMENDRA Por: RICARDO MAHLMANN
Cargo: CEO Cargo: COO
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

24

198



C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D
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Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 1)
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Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 2)
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Docusign Envelope ID: C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D

Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 3)
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Docusign Envelope ID: C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D

Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 4)
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Docusign Envelope ID: C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D

Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 5)
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Docusign Envelope ID: C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D

Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 6)
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Docusign Envelope ID: C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D

Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 7)
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Docusign Envelope ID: C7E990B4-1363-4463-9C41-BFA70B51DB2D

Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 8)
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Fluxo do Fundo Projetado (Parte 9)
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Anexo |

Fluxo do Fundo Projetado (Parte 10)
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Imprimir
Informe Anual
RBR TOP OFFICES FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 56.805.391/0001-76
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 15/08/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Caodigo ISIN: BRTOPPCTFO013 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl.s?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Lajes Corporativas | Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
o . 30/06
Duragao: social:
Mercado de negociacio MB Entidade administradora de
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 06/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
18.259.351/0001 - AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 0, AND 12
1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA 87. ’ CONIJ 122 - VILANOVA CONCEICA, SAO PAULO |[(11) 40839144
- SP - 04543-000
12 Custodiante: BTG PACTUAL SERVICOS 59.281.253/0001- [PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE - (21) 25331900
"~ [FINANCEIROS S/A DTVM 23 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - -
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
"~ [locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos':

Ndo possui informagao apresentada.

Investimentos FII

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

[Nao possui informagdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo se encontra em fase de captagao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captagao.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo se encontra em fase de captagao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=721650
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5.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizlgzgf;]r;telﬁla;i:rizacﬁo
Relacéo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sao calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; O valor justo reflete as condigdes de mercado no momento
de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizagdo de técnicas
de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condigdes de mercado; ou ii) valor das transa¢des de aquisi¢@o ocorridas
proximas a data base;

Relac¢do de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Nao possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposicio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcédo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ¢ do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovag¢io da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cépia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletroénica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifesta¢do de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

https://fnet.

Priticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) € realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nio tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para valida¢do do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=721650

212

2/4



8/15/24, 8:38 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente ¢ um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presen¢a de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢ao
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presencga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.
11. |Remuneracio do Administrador
11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Administragao”): (a) até 0,20%(vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”),
observado o valor minimo mensal R$ 20.000,00 (vinte mil reais) atualizado anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos de Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a
CVM,; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcao, sera
acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0,05%(cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12. [Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissdo: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontiﬁcie_l Universidade
: ’ : Catolica do Rio de Janeiro em
2005.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: i compradas no periodo: K
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund Atualmente. ocuna o careo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Pa rtner’ (Marr)la or &
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG - g
Director Partner), Head de
Pactual em 2016, passando a ser Fund Services
head da area em 2023. u
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenac¢do criminal Nao ha
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas o
. Nao ha
aplicadas
13. |Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N de cotistas N° de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=721650
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Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Naio possui informagao apresentada.

15

h

Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgag@o, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede

mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulga¢do de informacdes, se

for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=721650
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PROSPECTO PRELIMINAR
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

RBR TOP OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

btqgpactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

(“Administradora™)

GESTORA

| RBR

asset management
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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