1L RBR

asset management

TOPP11
FIl RBR Top Offices

Outubro 2024 | Relatério Mensal


https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/

lLRBR rbrasset.com.br u m

asset management Siga nossas redes sociais

RBR Top Offices - TOPP11 Outubro 2024 | Relatério Mensal
@ Informacdes Principais 222 Contato RBR
Data de Inicio Cotas Emitidas Cadastre-se em nosso Fale com
Set/24 4.528.240 Mailing oRI
Cligue Aqui ri@rbrasset.com.br
Administrador Gestora w @
BTG Pactual RBR Asset Management
Visite nosso site
Patriménio Patriménio/Cota L RER S
R$ 444.509.022 R$ 98,16
N° de Cotistas Reserva Acumulada 'iﬁ
5.086 r$ 0,09/Cota ' 1 "‘f‘”“:‘:“"'“”‘“'"’“”““""““’”“
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@ Conheca nossas estratégias de Investimento

R$ 10.5 bilhdes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com
foco no mercado Imobiliario e em Infraestrutura

# Prédios ABL Total Participacdo
Corporativos nos Ativos
O =
Sao Paulo Nova lorque
RBRP11 RBRL11
FIl RBR Properties FIl RBR Log
Dividendo Vacancia Preco dos Ativos
Out/24 Financeira em Bolsa
RBRX11 RBRF11
FIl RBR Plus FIl RBR Alpha Multiestratégia

> Em 31/10/2024, foi celebrada a Escritura de

Compra e Venda dos Edificios Metropolitan e

Platinum e realizado o pagamento da 12

parcela no valor de R$340.058.526,50 (link). RBRR11 RPRI11 RBRY“ ) RBRJ11

FIl RBR FIl RBR Premium  FIl RBR Crédito Fundo de Renda
Rendimentos Recebiveis Imobilidrio Fixa em
High Grade Imobilidrios Estruturado Infraestrutura

Resumo out-24 set-24
# Cotas Emitidas 4.528.240 4.528.240
Cota PL (R$/cota) R$ 97,05 R$ 97,05
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 100,00 R$ 100,00
Rendimento (R$/cota) R$ 0,68 R$ 0,02
Cota Final Periodo (R$) R$ 87,00 R$ 100,00
Rendimento Mensal 0,68% 0,02%
Varia¢do a Mercado -13,00% 0,00%
Retorno Total Bruto -12,32% 0,02%
Retorno Total Ajustado* -12,20% 0,02%
CDI 0,89% 0,12%
% do CDI Ajustado -1374,75% 19,52%

Dividend Yield Anualizado a PL 8,74% 0,25%

Dividend Yield Anualizado a Mercado 9,79% 0,24%

*Permite a comparacao com o CDI ao calcular o retorno com gross-up de impostos
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ﬂ Tese de Investimentos

O Fundo TOPP11 é focado
exclusivamente em lajes SRS
corporativas localizadas em
regides prime de Sdo Paulo -
SP, principal centro corporativo
do Brasil.

A elaboracdo do portfolio de
ativos seguira os filtros indicados
abaixo e localizados nas regides
indicadas no mapa ao lado.

RBR Top
Offices

Mapa indicativo das regibes de atuagéo do Fundo

Mercado Enderecavel*

Total do mercado de lajes corporativas na
cidade de Sao Paulo (prontos e em obras)
N° de Edificios

12,7 milhdes de m? de estoque

Classes AAA, AA, A e BB
N° de Edificios .
7,2 milhdes de m2 de estoque

Regides: Nova Faria Lima, Faria Lima,
N° de Edificios Vila Olimpia e Pinheiros

2,2 milhoes de m2 de estoque

Mercado Enderecavel RBR Top Offices
(TOPP11)

78

1,5 milhao de m2 de estoque

*fonte: Buildings e RBR
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@ Nota do Gestor

Em 31/10/2024, anunciamos a conclusdao da aquisicdo dos primeiros ativos do fundo, os
Edificios Metropolitan e Platinum (link). Nesta data, foi paga a 1% parcela da aquisicdo no
montante de R$340.058.526,50 (trezentos e quarenta milhdes e cinquenta e oito mil quinhentos e
vinte e seis reais e cinquenta centavos). Além da parcela paga, foi acrescido no valor o montante
de R$2.098.709,89 (dois milhdes e noventa e oito mil setecentos e nove reais e oitenta e nove
centavos) correspondente aos aluguéis de competéncia outubro/2024 e cujo efeito caixa ocorrera
em novembro/2024, compondo o resultado do Fundo no més.

A segunda parcela no valor de R$ 278.229.703,50 (duzentos e setenta e oito milhdes duzentos e
vinte e nove mil setecentos e trés reais e cinquenta centavos) sera paga no prazo de 18 (dezoito)
meses, sem qualquer tipo de reajuste, em 30/04/2026.

Durante o periodo de 18 (dezoito) meses a partir desta data ou até a completa loca¢do das areas
vagas do Edificio Platinum correspondentes ao 8° e 10° andares e inicio dos pagamentos de tais
novas locagdes, o que ocorrer primeiro, o HGPO assegurara ao TOPP11 uma renda minima
mensal garantida de R$290,00/m? (duzentos e noventa reais por metro quadrado) sobre a
totalidade das areas vagas, além de o HGPO arcar com a totalidade dos encargos condominiais
e com o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) de tais areas vagas durante todo o prazo da
renda minima, até que tais obriga¢cdes de pagamento sejam assumidas por um novo locatario.

Celebracdo da Escritura de Compra
e Venda e Pagamento da 12 Parcela .
de R$340.058.526,50

| TOPP11 recebe 100% dos
aluguéis

31/0Ut/24 | = __ w=  30/abr/26

Pagamento da 2° Parcela de
R$278.229.703,50 (sem reajuste)

Com relagdo as atualizagdes comerciais dos ativos, no fim de outubro houve a entrega das chaves
do locatario do 6° andar do Edificio Platinum, conforme vinha sendo comunicado pela gestdo
anterior.

Olhando para frente, ha dois locatarios no ativo com saidas sinalizadas para os préximos meses,
fatos também comunicados pela gestdo anterior nos relatérios gerenciais. Ambos os espacos ja
estdo em negociacado junto a potenciais novos inquilinos.

Sobre os 8° e 10° andares, que contam com RMG por parte do vendedor, estamos estudando com
escritérios de arquitetura a realizacdo de obras para conversdo dos espacos em escritorios
prontos, que entendemos possuir maior liquidez de locacdo neste perfil de imével e possibilitar a
comercializacdo por valores significativamente superiores a média atual de aluguéis.

Conheca mais sobre as
atividades sociais da RBR

10

s z [ ] —
Ty MAO 0 i~y Adote um T rundacso 10005
e @AV NN S5 Al ™ Fstiaar RO,


https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=769900&cvm=true

ll/RBR rbrasset.com.br u m

asset management Siga nossas redes sociais

RBR Top Offices - TOPP11 Outubro 2024 | Relatério Mensal

@ Nota do Gestor

Conforme indicado no relatério gerencial do més anterior, foi anunciado no dia 13/11 o
rendimento de R$0,68/cota, a ser pago no dia 21/11, referente ao resultado financeiro dos
recursos captados na 12 Oferta mantidos em caixa durante o més de outubro até o efetivo
pagamento da transacdo, em 31/10. Com a conclusdo da transacao, o més de novembro sera o
primeiro em que o resultado do TOPP11 sera majoritariamente proveniente dos aluguéis
dos ativos. Abaixo, indicamos as estimativas de rendimentos a serem pagos até o final de 2024.

As estimativas apresentadas tém carater meramente informativo e ndo garantem qualquer
nivel de rentabilidade futura. O desempenho passado ndo é indicativo de resultados
futuros, e eventuais retornos podem variar conforme as condi¢cdes de mercado e outros
fatores econdmicos.

realizado estimativa
10,6% 10,6%
8,5% .....ooonnantno O
o
002~ 02%,.-" 0,68 0,84 0,84
set/24 out/24 nov/24 dez/24

I Dividendo/cota ee@-+ DY a.a.(Oferta)
TOPP11@100,00

Com relacdo a negocia¢cdo do Fundo no mercado secundario, a cota do TOPP11 encerrou o pregao
de 13/11/2024 precificado a R$82,90/cota. Conforme anteriormente publicado em nota (link), na
visdo da Gestora, a queda da cotacdo do TOPP11 ndo esta fundamentada em nenhum fator
especifico relacionado ao Fundo, dos ativos (prédios) que o TOPP11 adquiriu ou da transacdo
em si. A Gestora acredita que a queda é motivada exclusivamente pelo mau humor e pela
aversao a risco dos investidores durante os meses de outubro e novembro. A RBR, em uma
visdo de longo prazo e fundamentalista, enxerga na volatilidade uma oportunidade para comprar
ativos saudaveis com desconto em momentos de grande aversdo a risco, como o que observamos
agora, assim como, em momentos de maior euforia, determinados ativos acabam
experimentando uma valorizacdo excessiva, criando oportunidades de realizar ganhos
importantes. Obviamente, a andlise do objeto do investimento é elemento essencial para tal
conclusdo e, no caso do TOPP11, apontamos acima que, na visdo da Gestora, ndo existe razdo
especifica para a deprecia¢do do valor da cota do TOPP11 neste momento.

Neste contexto, indicamos na tabela de sensibilidade abaixo o dividend yield do Fundo no mercado
secundario, com base no dividendo indicado acima de R$0,84/cota, e também o prego/m? com
que negociam os prédios Metropolitan e Platinum em Bolsa:

Preco TOPP11

82,50 85,00 87,00 90,00 92,50 95,00 97,50
41.097 42.705 43.777 44.670 45.563
12,9% 12,1% 11,8% 11,5% 11,1%
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A Portfélio de Ativos

Metropolitan

Rua Amauri, 255 p

TR
Yy 410 Platinum
Rua Jerénimo da

Veiga, 384

R

Area Bruta

Localizacao Regiao Endereco Locavel (m2)

Edificio Nova Faria

. S&o Paulo - SP R Rua Amauri, 255 10.156 546 0,0%
Metropolitan Lima

Nova Faria  Rua Jerénimo da

Edificio Platinum  S&o Paulo - SP Lima' Veiga, 384

2.520 218 25,9%

Nova Faria Lima

S&o Paulo - SP 100,00%

Histoérico dos Ativos

22% 375
20% 350
18% 22 325
16% 300 £

S 14% 275 &

Z12% 250 2

& 10% 225 £

(9]

S 8% 200 T
6% 175 %
4% 150 <
2% I 125
0% 1 100

FEFEFEFEEEFEEEFEEEREEEREEEREEREEREEREEEREFREEF
— M — M — M < NS N AN AN T N NS NN AN T N N

m V/acancia (Eixo Esquerdo) =0==Aluguel Médio (Eixo Direito)

1 - Nova Faria Lima: Regido denominada pela Buildings como a &rea da Av. Brigadeiro Faria Lima e seu entorno entre a Av. Cidade Jardim e a Av.
Republica do Libano
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4N Portfélio de Ativos
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10° andares e inicio dos
pagamentos de tais novas
locagdes, o que ocorrer
. primeiro, o TOPP11 conta
Platinum com uma renda minima
mensal garantida de
R$290,00/m2 e com O

A Vagar reembolso dos encargos

condominiais e IPTU.

Exposicdo Setorial dos Locatarios (% da Receita)

Gestora de Recursos, 31,8%

QOutros, 13,9%

Holding, 22,2% Family Office, 21,4%

Cronograma de Eventos Contratuais

53% 53%

14% 20% 1605
204 5% 5% . 9%
— - . . i 0%
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Resultado Operacional out/24 set-24*
(R$/cota) (R$/cota)
(+) Receitas 3.546.060 0,78 495.463 0,11
Locacao - - - -

Ganho de Capital - - - -
Receita Financeira Liquida 3.546.060 0,78 495.463 0,11

Outras Receitas - - - -

(-) Despesas (397.547) (0,09) (75.437) (0,02)
Imobiliarias - - - -
Operacionais (397.547) (0,09) (75.437) (0,02)
Financeiras - - - -
Impostos - - - -

(=) Resultado 3.148.513 0,70 420.026 0,09

Rendimento Anunciado 3.079.203 0,68 90.565 0,02

Resultado Acumulado no Fim do Periodo 398.771 0,09 329.461 0,07

*Fundo iniciou em 25/09/2024

Composicao do Patrimodnio Liquido

81.844.304

639.180.898

R$98,16 / cota

1.713.523 444.509.022
(278.229.704)

Parcela a pagar da
aquisicdo dos ativos em
abr/26, sem reajuste

Caixa Outros
Metropolitan e Platinum Parcela a Pagar Patriménio Liquido
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Linha do Tempo

Liquidacdo da 12 Oferta do RBR Top Offices com captagdo total de

25/09/2024 Anuncio de Encerramento
>/09/20 R$452.824.000,00
31/10/2024 Celebragdo da escritura de aquisicdo dos Edificios Metropolitan e Fato Relevante
Platinum -
Outras Informagdes
Objetivo: Taxa de Taxa de Taxa de
Gerar renda recorrente de aluguel Administracao Gestdo Performance
através da locacdo de um portfélio 5 .
de lajes corporativas 0,20% a.a. sobre o PL 0,80% a.a. sobre o PL Ndo se aplica
Periodicidade dos Rendimentos: *caso o Fll passe a integrar *caso o Fll passe a integrar
Semestral, com antecipacdo mensal o!FlX, a base de cdlculo o!F/X, a base de cdlculo
serd o valor de mercado do serd o valor de mercado do
Prazo de Duragao: Fundo, respeitado o Fundo
montante minimo mensal
Indeterminado de R$20.000,00

CNPJ: 56.805.391/0001-76

As informagdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagées no processo decisério do investidor, que, antes de
tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco
("Suitability"). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a
leitura cuidadosa do Formulario de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material
promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais
especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os
valores e as taxas sdo referencias as datas e as condi¢Ges indicadas no material, e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos
produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares
dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo
asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado
nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do
regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto
que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisdo
final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-
alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa
concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacio ‘ Autorregulacdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

anE Responsible S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracio Fiduciaria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=747684&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=769900&cvm=true
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Regiao Buildings - Nova Faria Lima
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Visao Geral de Mercado

Mercado de lajes corporativas em Sdo Paulo - SP vem apresentando consistente recuperac¢@o de seus indicadores

— | ajes Corporativas | Sdo Paulo - SP  =————————

————————————— Estoque Total e Taxa de
I I d N° de Edificios ~ .
200.000 | Recuperacéo pés-pandemia | 30 12,2 1.639 Vacéancia
| ! milhdes m? ’ 18,3%
150.000 28
I I
| |
& 100.000 25
= | S
S 50.000 | I3 .g Principais mercados corporativos no Brasil
2 172
g 0 I,, © w
3 1 S 12,1 milhdes de m?2 3.3 m'::fes e
2 5000  FREBLY " e oo - 18 Rio d
- -4 B B X Sao Paulo Capital lode Demais regides
< -100.000 15 Janeiro
e I 12 semestres seguidos de . _ ,
I absorcdo liquida POSITIVA | Brasil | 24,7 milhdes de m |
-150.000 I I3
-200.000 10
PTZRIRRINNNNAIRINIIRINNNS Mercado de lajes corporativas de Sio Paulo - SP
M < — AN M - — AN MM < NN < NN M < —aN M

-ix corresponde a quase 50% da soma dos

Hm Absorcdo Liquida (m?)  =O=Taxa de Vacancia (%) principais mercados brasileiros

FONTE: Buildings, dados do 372024
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Visao Geral de Mercado

Indicadores de mercado apresentam significativa varia¢éo dentre as principais regibes da cidade de SGo Paulo

»
»

maior vacancia

U EE Em o E— o S e . -
30% ! ! 300,00
l TOPP11 | Regides Prime
|
25% | 235 250,00
(2
|
20% 1 200,00
S |
© | =
2 15% | 150,00 5
<8 o
g ! -
10% ! 100,00
|
|
5% I : 50,00
I *
: 5,3% 8,6% 11,2% 13,2% : 15,0% 15,5% 18,5% 22,1% 28,9% 29,0%
0% = . -
I FariaLlima Nova Farialima Pinheiros Vila Olimpia | Centro Paulista Berrini Chucri Zaidan  Leopoldina/ Chacara Santo
L e e e e e e e e e e e e e e e e = 1 Barra Funda Antdnio
*
. HE Taxa de Vacancia (%) =0=Média de Preco
Metrop_olltan € Pedido (R$/m2/més)
Platinum

FONTE: Buildings, dados do 372024

*Nova Faria Lima: Regido denominada pela Buildings como a area da Av. Brigadeiro Faria Lima e seu entorno entre a Av. Cidade Jardim e a Av. Republica do Libano \._I_I/ R B R
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Metropolitan e Platinum | Destaques

Primeiros ativos do RBR Top Offices, edificios boutique localizados na regiéo mais valorizada do mercado corporativo de SGo Paulo

*Fonte: RBR, mapa indicativo da localizagdo dos ativos

| Metropolitan {{{l vz -2 1 gD e L S b - 3 - s Reforma de modernizacédo das

Rua Amauri, 255 i TR g B | S gy T g B - areas comuns finalizada em

T 3 — ) 2 Y 4 o >3 o J . = ;s IR - y W y y Bi- - : 2

‘Ta“,g\ .x}{ = |8 _ . AU TS g J | IS | e B & ; out/22

“Rei | sy Platinum @ f TR ey ~or TN

8 &0 Rua Jerénimo da AEENET Y N | R ~ , .

«R e Vj | : — 3 i Concentragdo de locatarios do
E=l, eiga, 384 _ : ¥ x5 j . . . .
' setor financeiro (holdings, family

offices, gestoras de
Investimentos, bancos)3

.,

Heliponto de uso privativo dos
locatarios.

Andares tipo de 218m? (Platinum)
e 546m? (Metropolitan) com alta
liquidez

Metropolitan - Restaurante
Parigi, loja da World Wine e
espaco de eventos gerido pelo
Grupo Trio
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Metropolitan e Platinum | Fotos

Primeiros ativos do RBR Top Offices, edificios boutique localizados na regiéo mais valorizada do mercado corporativo de SGo Paulo
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Metropolitan e Platinum | Termos da Transacao

Aquisicdo parcelada
Metropolitan Platinum Celebragdo da Escritura de
Rua Amauri, 255 Rua Jer6nimo da Veiga, 384 Compra e Venda e Pagamento da
Sdo Paulo - SP Sdo Paulo - SP 12 Parcela de R$340.058.526,50
= Area: 10.216 m2L = Area: 2.520 m2
= Laje: 546 m?2 = Laje: 218 m?2 |
TOPP11 recebe 100% dos
aluguéis
Preco Preco 31/0ut/24 | — — — =  30/abr/26
R$ 486.712.996,00 R$ 131.575.234,00

R$ / m2
®

Cap Rate: Pagamento da 22 Parcela de
R$278.229.703,50 (sem reajuste)

a vista + em 18 meses Renda Minima Garantida: o vendedor assegurard ao TOPP11 uma renda mensal de
R$290/m2 sobre os 8° e 10° andares do Edificio Platinum, atualmente vagos, por 18
meses ou até a completa loca¢do das areas

\‘._I'I/ asset management
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