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l?h Nota do Gestor

Ao longo de 2025, o ambiente macroeconémico permaneceu desafiador para o setor imobilidrio. A taxa Selic
subiu 2,25 pontos percentuais no ano e encerrou o perfodo em 15,00% a.a., 0 maior patamar em quase 20 anos.

Como consequéncia, o custo do crédito seguiu elevado para incorporadores e compradores, pressionando a
capacidade de pagamento e reduzindo a liquidez das vendas especialmente nos segmentos mais dependentes
de financiamento.

Nesse contexto, os projetos de médio padrdo sentiram de forma mais intensa os efeitos do juro alto, enquanto
os segmentos de altissimo padrdo e econdmico vém apresentando maior resiliéncia relativa, seja pela menor
dependéncia de crédito, seja pela forca estrutural da demanda por moradia.

Outro tema relevante no ano foi 0 aumento do endurecimento regulatério sobre os empreendimentos com
unidades enquadradas em HIS e HMP, especialmente apds a instaura¢do da CPI das Incorporadoras pela Camara
Municipal de Sdo Paulo.

A discussdo se concentrou, sobretudo, no uso indevido de unidades incentivadas por investidores, que passaram
a destina-las a locacdo de curta duragdo em plataformas como Airbnb e Booking, em desacordo com a finalidade
original da politica habitacional.

Como consequéncia, houve aumento da fiscaliza¢do, aplicacdo de multas e reducdo do apetite dos investidores
para esse tipo de produto, impactando de forma mais sensivel os compactos com tese comercial voltada a esse
publico.

Diante desse cenario, seguimos atuando com disciplina na conducao do portfélio, com acompanhamento
proximo da performance comercial dos empreendimentos e aten¢do redobrada aos desdobramentos
regulatérios.

Nos projetos com unidades HIS e HMP, adotamos procedimento padronizado que contempla verificagdo formal
de renda dos compradores por empresas terceirizadas, assinatura de documentos especificos conforme o
engquadramento de renda e declaracdo expressa de ciéncia sobre as restricdes aplicaveis ao produto, com
responsabilizacao do adquirente quanto ao cumprimento das regras. Essa abordagem busca mitigar riscos,
preservar seguranca juridica e garantir maior aderéncia dos projetos ao ambiente regulatério atual.

Apesar dos desafios, o mercado imobiliario residencial de Sdo Paulo seguiu apresentando fundamentos positivos
em 2025. No ano, foram lancadas 139,7 mil unidades, crescimento de 34% em relacdo a 2024, enquanto as
vendas totalizaram 113,0 mil unidades, alta de 9%, correspondendo a um VGV de R$ 58,8 bilhdes, avanco de 3%
no periodo. O principal destaque foi 0 segmento Minha Casa Minha Vida, que apresentou crescimento em todos
os indicadores e reforcou a resiliéncia da demanda habitacional.

Assim, mesmo em um ambiente macroecondmico mais restritivo, Sao Paulo segue sustentado por fundamentos
sélidos, com demanda estrutural por moradia, crescimento populacional e déficit habitacional relevante.

A seguir, apresentaremos informacdes atualizadas sobre os projetos do Fundo de Desenvolvimento Residencial
V.

Comecando pelo Alcatrazes - Equity Preferencial, o projeto foi integralmente desinvestido ao longo de 2025,
concluindo de forma positiva a tese dessa operacdo.

O Casa do Ator conta atualmente com apenas uma loja em estoque, que devera ser vendida nos proximos

meses. Com isso, esperamos concluir o saldo remanescente da devolu¢do de capital e concretizar o
desinvestimento da operacdo.

A
. Informacgdes do Fundo

Data de Inicio Prazo de Duragao Taxa Gestdo Taxa de Administracao Taxa Performance
Nov/2020 7 anos + 1 prorrogavel 1,5% a.a. 0,2% a.a. 20% do que exceder IPCA + 5% a.a.
Administrador Capital Subscrito PL (dez/25) CNPJ
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM R$350.000.000 R$223.537.369,20 36.642.275/0001-76
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ain Nota do Gestor

O Renato Paes de Barros, por sua vez, segue apresentando desempenho bastante positivo. Como comentado
anteriormente, os produtos de altissimo padrdo vém demonstrando maior resiliéncia neste cenario, e o projeto
segue em linha com essa dinamica. Dada a boa performance comercial, com precos e fluxos de venda
superando a expectativa, ndo havera necessidade de tomada de alavancagem para o custeio da obra.

Casemiro da Rocha e H Vila Mariana, lancados no 4T24 e 1725, respectivamente, tiveram boa recep¢do comercial
no seu langcamento. Ambos ja iniciaram obra, contam com financiamento contratado e seguem evoluindo
conforme o planejado.

Butantd, Marqués de Olinda e Campo Belo, por sua vez, sdo projetos com entrega prevista para o 2526. Com
excecdo do Marqués, os projetos sofreram comercialmente ao longo do 2525, em linha com o ambiente mais
desafiador para o segmento, mas a proximidade da entrega ja vem contribuindo para uma melhora na
velocidade de vendas, movimento que devera se intensificar apds a conclusdo das obras.

A expectativa é que, uma vez entregues 0s projetos, sejam quitadas as respectivas dividas de obra e iniciadas, na
sequéncia, as devolug¢des de capital entre 0 3T26 e 0 4T26.

No Klabin 2, a entrega ocorreu no 2525 e, apds esse marco, a performance comercial apresentou melhora
relevante. Os proximos passos da operacdo sdo a quitacdo da divida de obra até o final do 2726 e,
posteriormente, o inicio das distribui¢des de capital.

Na operagdo com a Vinx, composta pelos projetos Joaquim Seabra, Sabara, Lopes Coutinho, Emilio Jafet e Butantd
2, seguimos confiantes na captura do retorno preferencial pactuado. Apds a realizacdo das diligéncias,
entendemos que o Butanta 2 ndo atenderia a nossa expectativa de retorno e, por isso, optamos por ndo seguir
com o projeto, tendo ja concluido a venda do terreno.

No Joaquim Seabra, diante da elevada oferta na regido, também decidimos ndo avancar com a incorporagdo e

estamos proximos de concluir a venda do terreno. Em contrapartida, o Lopes Coutinho vem apresentando boa
performance comercial, ja atingiu a demanda necessaria para o inicio das libera¢des dos repasses dos clientes
pela Caixa Econémica Federal e devera iniciar obra no 2T26.

J& Emilio Jafet e Sabara estdo prestes a serem langados, pendentes apenas de aprovacao, também com
expectativa para o 2T26. De forma geral, seguimos confiantes com a operacao, em fun¢édo da boa localizacao dos
projetos e da resiliéncia observada no segmento econdmico.

Também langamos, no Ultimo trimestre do ano, o Mourato Coelho, em parceria com a Sequoia, e o Vila
Leopoldina, com a Benx. Os resultados iniciais de vendas de ambos os projetos ndo foram bons e, por isso,
seguimos acompanhando sua evolug¢do de muito perto. Ainda assim, nossa expectativa segue sendo de evolugdo
gradual ao longo dos préximos trimestres, de forma a viabilizar o inicio das obras no 3726.

No Cardeal Arcoverde, optamos por ndo seguir com a operacao apos a identificagdo de contaminacdo acima do
esperado no terreno, o que comprometeu sua atratividade econémica dentro dos parametros originalmente
previstos.

Por fim, o Guaramomis segue pendente de aprovacao. Devido aos prazos do projeto estamos avaliando
potenciais alternativas para operagdo mas ainda em cenario positivo do negécio realizado.
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', Nameros Relevantes do Fundo

VGV Potencial
aprovado em comité

Capital Aportado 262 mm EEEEE 16 Projetos Investidos

FIl RBR
Desenvolvimento
Residencial IV

Capital Subscrito 350 mm 2,6 bi

Alocacdo em Projetos

aprovada em comité 350 mm 4.376 Unidades

|j Indicadores Financeiros do Fundo - Nivel Investidor

Lucro Liquido* TIR Nominal (% a.a.)* Multiplo (MOIC)*

R$213,03 mm

capitci')'r;‘;tr‘;':‘:‘:i‘:jz°b"e TIR Real (% a.a.)* Resultados apresentados com
rentabilidade isenta para investidores
IPCA + 6,41% PF, equivalentes a 13,13% a.a. em

investimentos sujeitos a tributacdo.

*Indicadores Financeiros liquidos no nivel do investidor. Data-base: dezembro de 2025.

Informacdes dos Projetos

Projeto Segmento Lancamento Entrega VGV Potencial | TR MoIC
de Mercado Esperada | aprovado em comité

Casemiro da Rocha Econbémico 4724 3727 173,70 11% 15% 1,8x
Casa do Ator Econ6mico 4721 2725 71,70 35% 17% 2,1x
Klabin 2 Médio Padrdo 1T22 3T25 172,50 6% 8% 1,2x

H Vila Mariana Econbémico 1T25 2728 140,10 8% 17% 1,6x
Campo Belo Econbémico 2723 3726 91,20 9% 13% 1,5x
Marqués de Olinda Médio Padrdo 2723 3726 220,25 23% 20% 2,1x
Equity preferecial Alcatrazes = Médio Padrdo 2721 4724 - 19% 37% 1,4x
Butanta Econbémico 2724 4726 115,91 20% 15% 1,7x
Renato Paes de Barros Alto Padrao 3T25 2729 603,17 21% 32% 2,5x
Sabara Econdémico 2726 3728 86,89 25% 17% 2,2x
Butanta 1 Econdémico - - 102,38 25% - 2,2x
Lopes Coutinho Econ6mico 3T25 3728 78,06 25% 15% 2,2x
Emilio Jafet Econ6émico 2726 2729 136,60 25% 17% 2,2X
Mourato Coelho Médio Padrdo 4725 1T29 184,37 15% 17% 1,7x
Vila Leopoldina Econ6mico 4725 2728 108,48 25% 17% 1,9x
Guaramomis Econbmico 2726 1729 243,69 27% 27% 2,5x

Resultados de margem, TIR e MOIC referentes ao retorno estimado no nivel do projeto
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Projeto % Fundo Eapesliiohs Recursos Alocados
Caixa Aprovada
Casemiro da Rocha 60,00% 15,82
Casa do Ator 75,00% 12,90 -E_
Klabin 2 50,00% 22,42 22,4 B Recurso Alocado
H Vila Mariana 65,00% 22,34 “3,6 Recurso Alocado
Campo Belo 70,00% 19,07 I wms W Acima da Exposicdo
provada
Marqués de Olinda 45,00% 25,52 [ 229 |

Expectativa de

Equity preferecial Alcatrazes 100,00% 20,00 20,0 Alocacdo Futura
Butanta 70,00% 18,21 174 5.0
Renato Paes de Barros 40,00% 62,82
Sabara* 70,00% 12,55
Butanta 1* 70,00% 14,92
Lopes Coutinho* 70,00% 13,26
Emilio Jafet* 60,00% 17,85
Mourato Coelho 50,00% 34,89 7.9
Vila Leopoldina 50,00% 10,59 [ 4.0 EE]
Guaramomis 60,00% 26,86 b 205
Total 350,02

*Os 4 projetos fazem parte de um Equity Pool em parceria com o incorporador, com uma exposicdo total estimada em R$ 32,4MM.

Total Aportado em Relagdo ao Capital Comprometido (R$ MM)

Total Aportado Chamada Aprovada

R$ 262,38 R$ -
Capital integralizado
Saldo sobre comprometido
R$ 87,62
Total 74,96%
R$ 350,00
Total Aportado até a data base: R$ 262,38
%Fluxo de caixa projetado do fundo (R$ MM)
Il Aportes 3280
Il Devolucées 0
20,7 i '
g 29,9 i
21,0 13 166 128 39 6,6 196'__' i
| ra ok N ke Lo T
(5.9) (8,9) N (s,z) (1 2) (2,8) (5, 0). L (12 9) (3.4) (6,5) |
(18,2) (36,1) ,2) (24,4) (32 4) (15,2) (21,5) (41,6)
o - - - - N N N N m m m < < < < n n n n O o 1 O ~ ~ ~ ~ 0 0 0 -]
N o~ N N o N o N o N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
F F F F E F FF EF E FF FF EE E FF F EFE E F FF E E FF F EE E FF FF E E F F E E
< - ~N m < - N m < - ~N m < - ~N m < - N m < - N m < - N m < - ~N m <

Abaixo trazemos o fluxo de caixa para uma cota hipotética de 1 milhdo para auxiliar na analise de aportes e retornos por
cota. O fluxo a seguir esta representado em R$ mil.

% Fluxo de caixa projetado do fundo para cada 1mm subscrito (R$ milhares)

Il Aportes 937,3
-
Il Devolucdes

59,9 37 475591367 4118, 55.9 854
- : N NP S e o W
— g = |
(16,8) (52,0 L (23,5) (3.4) (8,0 (69.7) (36.9) (9,6) (18,6)
(25.4) (103,1)  (52,1) (14,3) ©02,6) (43.4) (61,6) (118,8)
(=] - - - - ~N N N N m m m m < < < < wn wn n n O O o O ~ ~ ~ ~ 0 0 -] 0
N N N N N N N o N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
F FF F F FE FF F EF E F F EE E F F EF F F FF EF F FF F EFE E FF F EFE E F F FE E
< - o~ m < - N m < - o~ m < - ~N m < - N m < - N m < - o~ m < - ~N m <
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9 Portfolio de Projetos por Localizacdo

@
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Clique nos projetos no mapa para ser direcionado ao enderego. Para acessar o mapa com todos os ativos, acesse 0

-

02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16

Casemiro da Rocha
Casa do Ator
Klabin 2
H Vila Mariana
Campo Belo
Marqués de Olinda
Equity Preferencial Alcatrazes
Butanta
Renato Paes de Barros
Sabara
Butanta |
Lopes Coutinho
Emilio Jafet
Mourato Coelho
Vila Leopoldina
Guaramomis

// Cronograma de lancamento

Klabin 2

2521

1522

Casa do Ator

Mirandépolis
Vila Olimpia
Jardim Vila Mariana
Vila Mariana
Campo Belo
Vila Dom Pedro |
Vila da Saude
Butanta
Jardim Paulista
Vila Isa
Jardim Ivana
Belenzinho
Jardim Angela
Pinheiros
Vila Hamburguesa
Planalto Paulista

Butanta

1523

1524

Campo Belo

Marqués de Olinda

Avenida Senador Casemiro da Rocha, 262
Rua Casa do Ator, 1110
Rua Garapeba, 12
Rua Francisco Cruz, 555
Rua Constantino de Sousa, 172
Rua Marqués de Olinda, 89
Rua dos Alcatrazes, 94
Rua Desembargador Armando Fairbanks, 199
Avenida Nove de Julho, 5229
Avenida Nossa Sra. do Sabara, 1638
Avenida José Joaquim Seabra, 676
Rua Lopes Coutinho, 467
Rua Emilio Jafet Filho, 15
Rua Mourato Coelho, 620
Rua Heliépolis, 241
Alameda dos Guaramomis, 740

Butanta |
H Vila Mariana
Mourato Coelho
Vila Leopoldina
Lopes Coutinho
Renato Paes de Barros

2524 2026
2025
Casemiro Emilio Jafet
Sabara

Guaramomis
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https://www.google.com/maps/place/R.+Des.+Armando+Fairbanks,+199+-+Butant%C3%A3,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05501-040/data=!4m2!3m1!1s0x94ce57aa1daa1213:0x3fc518c08cf30555?sa=X&ved=2ahUKEwjqmOeaqej-AhW-DrkGHTi3BgMQ8gF6BAgNEAI
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https://www.google.com.br/maps/place/R.+Lopes+Coutinho,+467+-+Belenzinho,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+03054-010/@-23.5440979,-46.6028559,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce592e4dffc1a1:0xfa76b3cbf2ffeeeb!8m2!3d-23.5441028!4d-46.600281!16s%2Fg%2F11bw44bhpc?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MDgyNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com.br/maps/place/Rua+Em%C3%ADlio+Jafet+Filho,+15+-+Jardim+Angela+(Zona+Leste),+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+03260-040/@-23.6035038,-46.5191664,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce5d5ff38d473d:0x7aa8630add9b96!8m2!3d-23.6035087!4d-46.5165915!16s%2Fg%2F11c2dx6x4j?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MDgyNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Mourato+Coelho,+620+-+Pinheiros,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05417-001/@-23.5619462,-46.6911459,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce5798ca6712f7:0x762b4d318f5638a9!8m2!3d-23.5619511!4d-46.688571!16s%2Fg%2F11c5kbt9zd?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MDgyNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Heli%C3%B3polis,+241+-+Vila+Hamburguesa,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05318-010/@-23.5349163,-46.7328491,692m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cef8a2e87d2255:0xa6454733a01dd66d!8m2!3d-23.5349212!4d-46.7302742!16s%2Fg%2F11c2g43jr9?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTEyNC4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com.br/maps/place/Alameda+dos+Guaramomis,+740+-+Planalto+Paulista,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+04076-011/@-23.611735,-46.6605175,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce5a131aed4e8f:0x6b8b29f525d6048b!8m2!3d-23.6117399!4d-46.6579426!16s%2Fg%2F11c5k3s27z?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDEyNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Total de Lancamentos (VGV R$ MM)

Lancado
R$ 2.086

Aprovacgao
R$ 467

—

VGV Potencial
R$ 2.553

*Os valores apresentados acima correspondem ao VGV potencial aprovado em comité, e ndo faz referéncia a tabela de vendas
praticada nos empreendimentos ja lancados (corre¢do de INCC do perfodo + gordura).

Projetos por segmento de mercado (%VGV) Status dos projetos no fundo (% N° projetos)

Altissimo
Padrao
23%

Econdmico

54%
Médio/Alto 25%

Padrao
23% 38%

Econémico M Médio/Alto Padrdo M Altissimo Padréo Il Aprovagio Obra Lancamento [l Entregue

Avanco de Vendas e Obras dos Projetos Lan¢ados

% Vendido
% Avanco Obra

100% 100% 100%
100% -~
90 A

] % 77%
80 72% 76% 0

70 A co% 64% 6205 65%
60 -
50 447%

40
32% 30%
30 1 22%
20 A
10% 9
10 1 0 504 9%
oo 0% 0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0

Casemiro Casa Klabin 2 H Vila Campo Marqués Butantd RenatoPaes EmilioJafet Lopes Sabard  Mourato Vila  Guaramomis
daRocha doator Mariana Belo  deOlinda de Barros Coutinho Coelho  Leopoldina

: Emilig.lafet .
B MA O ) .
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[@ Portfolio de Projetos

Informacdes do Projeto
Segmento de mercado

Status Atual - Aprovacao

» Apartamentos de 37, 57 e 67m3;

Acompanhamento Geral

A

HIS / HMP / Médio Padrdo

» Projeto langado em Outubro/2024 com 47% das unidades vendidas;

» Obrainiciada no 3T25 com previsdo de entrega no 3T27.

Casemiro da Rocha

/. Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
/' Lancamento nov-21 out-24 out-24
" Inicio de Obra set-22 abr-25 ago-25
0+ Area Privativa 9.831 14.654 14.654
[ —::’ Custo de Obra (corrigido até a data base) 6.394/m2 4.739/m?2 4.653/m?2
L0 Precificagdo do Estoque (sem comissao)
=77 Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 12.635/m? 10.963/m? 11.252/m?2
/. /. Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 15.978/m? 11.923/m? 11.252/m?
")/’ Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
/)7 Vendas Totais 51% 52% 47%
‘ ' Resultados Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
TIR 19,86% 11,62% 11,11%
Margem 18,39% 19,79% 15,19%
MOIC 1,91x 1,72x 1,82x

Acompanhamento de Vendas - 47%

100%

80%
60%
40%

20%

0%

Acompanhamento de Obra - 10%

100%

80%

60%

40%

20%

0 3 6 9 12 15 18 21

Il Vendas Comité Acumulada B Vendas Atual Acumulada

0%

24 27 30 33 36 39 42

0 2 4 6 8

I Curva Contrato Acumulada

10 12 14 16

18 20
[ Curva Real Acumulada
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[@ Portfolio de Projetos
A/

L\j—\_ Informag6es do Projeto

Segmento de mercado HIS / HMP

Status Atual - Obra

/. » Apartamentos de 24m2;
L4 » Projeto lancado em Dezembro/2021 com apenas uma loja em estoque.

» Obra entregue no 2T25.

Acompanhamento Geral

Dezembro 2025 | Relatério Anual

Y=L

. Premissas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
. Lancamento ago-21 dez-21 dez-21
. Inicio de Obra fev-22 jun-22 out-22
. Area Privativa 6.429 8.146 8.146
/—;: Custo de Obra (corrigido até a data base) 5.642/m? 5.580/m? 5.555/mz2
;;5\_' Precificacdo do Estoque (sem comiss&o)
/(5 Precificagdo do Estoque (R$ nominal) 10.594/m? 11.657/m? 11400%/m2
‘/ﬁ Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 15.938/m? 15.127/m? 11400*/m?
')/ Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
Vendas Totais 100% 100% 100%
 Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
TIR 26,76% 26,30% 34,58%
Margem 16,60% 17,14% 17,49%
MOIC 1,69x 1,92x 2,09x

*Preco de venda do estoque esta menor pois resta apenas 1 loja em estoque

Acompanhamento de Vendas - 100%

100% 100%
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% 20%

0% 0%

0 3 6 9 12 15 18 21 24 27
I Vendas Comité Acumulada [ Vendas Atual acumulada

0 2 4 6 8

Acompanhamento de Obra - 100%

10 12 14 16 18 20 22 24 26

I Curva Contrato Acumulada [ Curva Real Acumulada
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[@ Portfolio de Projetos

|
Y ,‘7 g ~ .
770 Informagdes do Projeto

Segmento de mercado Médio Padrdo

Status Atual - Obra

» Apartamentos de 24, 140 e 184 m;
» Projeto langado em Margo/2022 com 72% das unidades vendidas;
» Obra entregue no 3T25.

/770 Acompanhamento Geral
=N
'/—’{ ', Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
/' Lancamento nov-21 fev-22 fev-22
/. Inicio de Obra mai-22 ago-22 out-22
7+ Area Privativa 13.060 13.831 13.831
' “{ Custo de Obra (corrigido até a data base) 6.100/m2 6.311/m? 6.315/m2
[/ Precificagdo do Estoque (sem comiss&o)
/(0 Precificagdo do Estoque (R$ nominal) 11.355/m? 12.552/m? 11.914/m?
/770 Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 17.083/m? 16.150/m2 11.914/m2
/) Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
/7 Vendas Totais 100% 100% 72%
"' Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
TIR 19,57% 17,35% 6,03%
Margem 24,41% 18,49% 7,93%
MOIC 1,88x 1,89x 1,21x
Acompanhamento de Vendas - 72% Acompanhamento de Obra - 100%
100% 100%
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% 20%
0% 0%
0 3 6 9 12 15 18 21 24 27 30 33 36 39 42 45 135 7 9111315171921 2325272931 333537
I Vvendas Comité Acumulada [ Vendas Atual acumulada I Curva Contrato Acumulada [ Curva Real Acumulada
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[@ Portfolio de Projetos

H Vila Mariana

Informacdes do Projeto

Segmento de mercado HIS / HMP

Status Atual - Aprovacao

» Unidades de 27 a 32m2;

» Projeto langado no 1725 com 32% das unidades vendidas.

» Obrainiciada no 1T26 com previsdo de entrega no 2T28.

Acompanhamento Geral

Dezembro 2025 | Relatério Anual

. Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
Lan¢amento mai-22 mar-25 mar-25
Inicio de Obra nov-22 jan-26 jan-26
Area Privativa 8.457 13.029 13.029
Custo de Obra (corrigido até a data base) 5.688/m? 4.934/m? 4.838/m?2
Precificacdo do Estoque (sem comissao)

~ Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 11.833/m? 11.882/m? 11.292/m?2
Precificacdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 15.506/m? 12.407/m? 11.292/m?

' Vendas Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
Vendas Totais 48% 35% 32%

. Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
TIR 20,03% 8,35% 8,15%
Margem 22,12% 16,42% 16,63%
MOIC 1,78x 1,63x 1,58x

Acompanhamento de Vendas - 32%
100%

80%
60%
40%

20%

Acompanhamento de Obra - 0%
100%

80%
60%
40%

20%

0%

0%

0 3 6 9 12 15 18 21

24 27 30 33 36 39
I Vvenda Comité Acumulada [ Vendas Atual Acumulada

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22

I Curva Contrato Acumulada B Curva Real Acumulada
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[@ Portfolio de Projetos

Y

TR
Weud Campo Belo

= .
Vo= . .
-t #; Informacdes do Projeto

Segmento de mercado HMP

Status Atual - Obra

» Apartamentos de 40m2 a 75m?
VAT
5 { » Projeto langado em Maio/2023 com 60% das unidades vendidas;

» Entrega prevista para 3T26

Acompanhamento Geral

Y /AN

/— " Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
/' Lancamento fev-22 mai-23 mai-23
SN Inicio de Obra ago-22 nov-23 jun-24
y ;y Area Privativa 8.926 8.696 8.696
':‘/j—;:‘ Custo de Obra (corrigido até a data base) 5.078/m? 5.549/m? 5.697/m?
[/ Precificagdo do Estoque (sem comiss&o)
7= ~ Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 9.709/m2 11.750/m?2 11.209/m2
/770 Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 13.695/m? 13.585/m? 11.209/m2
/) Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
/' Vendas Totais 91% 89% 60%
' Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
TIR 20,11% 15,30% 9,00%
Margem 21,26% 20,10% 13,32%
MOIC 1,71x 1,82x 1,52x
Acompanhamento de Vendas - 60% Acompanhamento de Obra - 64%
100% 100%
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% 20%
0% 0%
0 3 6 9 12 15 18 21 24 27 30 33 36 39 42 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24
I Vendas Comité Acumulada [ Vendas Atual Acumulada I Curva Contrato Acumulada [ Curva Real Acumulada
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[@ Portfolio de Projetos
A/

L\j—\_ Informag6es do Projeto

Segmento de mercado

Status Atual - Obra

AV 7NN
/. » Apartamentos de 43m?2, 63 a 69m2, 75m2 e 87m?,
re=\Trt

Y=L
podiy=4 Marqués de Olinda

Médio Padrao

» Projeto langado em Abril/2023 com 76% das unidades vendidas;

é\ﬁ—*: » Entrega prevista para 3T26.
A
F L
L1 Acompanhamento Geral
“7 '/, Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
j_ Lancamento nov-22 abr-23 abr-23
\ "/ \ I,nl'cio de Obra set-23 mar-24 fev-24
~{ Area Privativa 20.305 24.542 24.542
:_.: Custo de Obra (corrigido até a data base) 4.248/m?2 4.817/m?2 4.894/m?2
;;5\_' Precificacdo do Estoque (sem comiss&o)
/(5 Precificagdo do Estoque (R$ nominal) 10.238/m? 10.311/m? 10.687/m?
‘/ﬁ Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 13.173/m? 11.963/m? 10.687/m?
/1" Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
177 Vendas Totais 80% 82% 76%
)77 Resultados Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
TIR 20,14% 15,52% 22,68%
Margem 24,48% 18,89% 19,93%
MOIC 1,95x 1,73x 2,06x

Acompanhamento de Vendas - 76%
100%
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0%

Acompanhamento de Obra - 77%
100%

80%
60%
40%

20%

0%

0 3 6 9 12 1518 21 24 27 30 33 36 39 42 45 48
Il Vendas Comité Acumulada B Vendas Atual Acumulada

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26

I Curva Contrato Acumulada [ Curva Real Acumulada

i~y Adote um
48 kg

14
‘ Conhecga mais sobre as atividades sociais da RBR


https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://www.rbrasset.com.br/fundos-rbr-desenvolvimento-residencial-iv/

Y

rbrasset.com.br

> JONin

Siga nossas redes sociais

1L RBR

asset management

FIl RBR Desenvolvimento Residencial IV Dezembro 2025 | Relatério Anual

[@ Portfolio de Projetos

Informacdes do Projeto

Segmento de mercado HIS / HMP

Status Atual - Lancamento

» Apartamentos de 31,5 e 34,7m%;

» Empreendimento lancado em Abril/2024 com 65% de unidades vendidas;

» Entrega prevista para 4T26;

Acompanhamento Geral

Acompanhamento de Vendas - 62%
100%

80%
60%
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0%

Acompanhamento de Obra - 65%
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0 3 6 9
Il Vendas Comité Acumulada B Vendas Atual Acumulada

12 15 18 21 24 27 30 33 36 39 42 45

2 4 6 8

I Curva Contrato Acumulada

. Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
Lancamento mar-24 abr-24 abr-24

_ Inicio de Obra dez-24 dez-24 dez-24
Area Privativa 11.309 11.147 11.147

" Custo de Obra (corrigido até a data base) 4.641/m?2 4.775/m?2 4.705/m?2
Precificacdo do Estoque (sem comissao)

Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 9.737/m2 9.895/m2 10.233/m?
Precificacdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 11.296/m? 11.144/m? 10.233/m?

' Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
Vendas Totais 66% 71% 62%

. Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
TIR 27,24% 42,53% 20,01%
Margem 20,78% 21,36% 15,21%
MOIC 1,93x 2,68x 1,73x

14 16 18 20

I Curva Real Acumulada
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[@ Portfolio de Projetos

Informacdes do Projeto

Dezembro 2025 | Relatério Anual

¥=8 Renato Paes de Barros

Segmento de mercado Alto Padrdo
Status Atual - Aprovacao
» Apartamentos de 473mz2 a 1.000m?
» Projeto aprovado e Rl emitido;
» Demolicdo concluida;
» 10 unidades vendidas;
» Obra iniciada em Janeiro/26 com previsao de entrega no 2T29.
Acompanhamento Geral
. Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
Lan¢amento jun-24 abr-25 jan-26
Inicio de Obra jul-24 jul-25 jan-26
Area Privativa 15.501 17.303 17.122
Custo de Obra (corrigido até a data base) 11.602/m?2 12.909/m?2 14.600/m2
Precificacdo do Estoque (sem comissao)
Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 37.356/m? 42.040/m2 47.722/m?2
Precificacdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 43.340/m? 46.382/m? 47.722/m?
' Vendas Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
Vendas Totais 25% 43% 30%
Resultados Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
TIR 26,13% 20,88% 21,13%
Margem 26,06% 29,87% 32,03%
MOIC 2,00x 2,39x 2,53x
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FIl RBR Desenvolvimento Residencial IV Dezembro 2025 | Relatério Anual

[@ Portfolio de Projetos

Informacdes do Projeto
Segmento de mercado HIS

Status Atual - Aprovagao

» Projeto em aprovacdo avancada na PMSP;

» Previsdo de lancamento no 2726.

Acompanhamento Geral

. Premissas

Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
. Lancamento mar-25 - -
Inicio de Obra nov-25 - -
Area Privativa 11.053 - -
" Custo de Obra (corrigido até a data base) 4.438/m?2 - -
: Precificacdo do Estoque (sem comissao)
Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 7.389/m2 - -
" Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 8.265/m? - -
Vendas Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
" Vendas Totais (%) 53% - 0%
Resultados Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
TIR 25,80% - -
Margem 17,11% - -
MOIC 1,88x - -

Acompanhamento de Vendas - 0%

Acompanhamento de Obra - 0%

100% 100%
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% ‘||‘ 20%
0% 0% —
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FIl RBR Desenvolvimento Residencial IV

[@ Portfolio de Projetos

Informacdes do Projeto

Segmento de mercado HIS

Status Atual - Aprovacao

» Projeto langado no 3T25 com 24% das unidades vendidas;

» Previsdo de inicio de obra no 2T26 e entrega prevista para o 3728.

Acompanhamento Geral

Dezembro 2025 | Relatério Anual

Lopes Coutinho

. Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
Lan¢amento mar-25 set-25 set-25
Inicio de Obra nov-25 mai-26 mai-26
Area Privativa 9.649 11.660 11.660
Custo de Obra (corrigido até a data base) 4.301/m?2 4.859/m?2 4.702/m?2
Precificacdo do Estoque (sem comissao)

~ Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 7.605/m2 8.562/m2 8.260/m2
Precificacdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 8.506/m? 9.050/m? 8.260/m?

' Vendas Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
Vendas Totais (%) 32% 25% 22%

. Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
TIR 25,80% 25,00% 25,00%
Margem 14,93% 8,13% 7,76%
MOIC 1,88x 2,21x 2,21x
Acompanhamento de Vendas - 22% Acompanhamento de Obra - 0%
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80% 80%
60% 60%
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[@ Portfolio de Projetos
O
pacty=d Emilio Jafet

-t 4\—_ Informacdes do Projeto
Segmento de mercado HIS

Status Atual - Aprovacao

» Projeto em aprovacdo avancada na PMSP;

at { » Previsdo de lancamento no 2726.

Acompanhamento Geral

/AN

7 " Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
/' Lancamento mai-25 - -
N "/ . Inicio de Obra jan-26 - -
/0 Area Privativa 11.659 - -
'/ /7 Custo de Obra (corrigido até a data base) 4.300/m? - -
[/ Precificagdo do Estoque (sem comiss&o)
LA ' Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 6.956/m?2 - -
/07 Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 7.781/m2 - -
/) Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
/'~ Vendas Totais (%) 50% - -
‘ * Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
TIR 25,80% - -
Margem 16,83% - -
MOIC 1,88x - -
Acompanhamento de Vendas - 0% Acompanhamento de Obra - 0%
100% 100%
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% ||” 20%
0% 0% -
0 3 6 9 1215 18 21 24 27 30 33 36 39 42 45 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26
I Vendas Comité Acumulada [ Vendas Atual Acumulada I Curva Contrato Acumulada [ Curva Real Acumulada
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[@ Portfolio de Projetos

Informacdes do Projeto
Segmento de mercado

Status Atual - Aprovacao

Médio Padrao

» Projeto langado no 4T25 com 11% das unidades vendidas;

» Previsdo de inicio de obra no 2T26 e entrega prevista para o 1729.

Acompanhamento Geral

. Premissas

Mourato Coelho

Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
~. Lancamento abr-25 out-25 nov-25
Inicio de Obra dez-25 abr-26 mai-26
. Area Privativa 10.054 10.044 10.153
" Custo de Obra (corrigido até a data base) 8.182/mz2 8.291/m2 8.452/mz2
: Precificacdo do Estoque (sem comissao)
Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 17.330/m? 19.177/m?2 19.334/m?
" Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 19.385/m? 19.318/m? 19.334/m?
' Vendas Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
" Vendas Totais (%) 23% 15% 5%
Resultados Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
TIR 25,24% 20,61% 15,20%
Margem 20,70% 19,03% 16,54%
MOIC 2,09x 1,94x 1,72x

Acompanhamento de Vendas - 5%
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[@ Portfolio de Projetos

\Y /L
VA

Vila Leopoldina

7+ Informacdes do Projeto

Y7 Segmento de mercado HIS

' status Atual - Aprovacdo

YIGN » Projeto langado no 4725 com 11% das unidades vendidas;

Acompanhamento Geral

» Previsdo de inicio de obra no 2T26 e entrega prevista para o 2T728.

f ', Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
/' Lancamento set-25 nov-25 nov-25
/. Inicio de Obra jun-26 jun-26 jun-26

70 Area Privativa 11.825 13.246 13.246
L ﬁ—;:‘y Custo de Obra (corrigido até a data base) 4.640/m? 4.962/m? 4.474/m?
[/ Precificagdo do Estoque (sem comiss&o)

'/ Precificagdo do Estoque (R$ nominal) 9.169/m? 9.460/m? 8.361/m?
/07 Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 9.972/m? 9.666/m? 8.361/m?
/) Vendas Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual
'/ /7 Vendas Totais (%) 31% 1% 9%

"' Resultados Viab. Comité Viab. Langamento Viab. Atual

TIR 25,29% 31,23% 25,29%
Margem 16,98% 13,52% 16,98%
MOIC 1,91x 2,45x 1,91x

Acompanhamento de Vendas - 9%

Acompanhamento de Obra - 0%
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[@ Portfolio de Projetos

Informacdes do Projeto

Segmento de mercado HIS / HMP

Status Atual - Aprovacao

» Projeto em aprovagao na PMSP;

» Previsdo de lancamento no 4726.

Acompanhamento Geral

/. Premissas Viab. Comité Viab. Langcamento Viab. Atual
/' Lancamento nov-25 - -
Inicio de Obra jul-26 - -
-+ Area Privativa 17.362 - -
/[, /// Custo de Obra (corrigido até a data base) 5.370/m? - -
L0 Precificagdo do Estoque (sem comissao)
f Precificacdo do Estoque (R$ nominal) 13.109/m?2 - -
/. /. Precificagdo do Estoque (R$ - corrigido até a data base) 14.463/m? - -
' Vendas Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
/"7 Vendas Totais (%) 13% - -
t Resultados Viab. Comité Viab. Lancamento Viab. Atual
TIR 26,52% - -
Margem 27,48% - -
MOIC 2,47% - -
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421 Glossério

Termos que podem ter sido mencionados ao longo deste relatério:

Exposicdo de Caixa: Volume monetario a ser aportado pelo Fundo no empreendimento até o momento em que o projeto

se torna superavitario, ndo precisando de aportes dos sécios para honrar suas despesas;

Habite-se: Documento emitido pela Prefeitura Municipal ou 6rgdos competentes que atesta as condi¢8es de habitacdo da

construcdo destinadas a esse fim. Ela se da no término do periodo de construcao;
Registro de Incorporagdo: E o documento que registra a legalidade do imével nos ambitos federal, estadual e municipal;

INCC (indice Nacional de Custo de Construcao): E uma taxa calculada mensalmente pela Fundacao Getulio Vargas (FGV)
para medir o aumento dos custos dos insumos utilizados em construgdes habitacionais. O indice é utilizado para reajustar

as parcelas dos contratos de compras de iméveis em fase de construgao;
Repasse: E a captacdo de recursos em instituicdo financeira para quitacdo do imével junto & construtora;

VGV (Valor Geral de Vendas): £ um valor calculado pela soma do valor potencial de venda de todas as unidades de um

empreendimento a ser langado;

MOIC (multiple on invested capital) ou (multiplo do investimento): E um indicador do retorno de um negdécio muito
comum no mercado de Fundos de Private Equity. Este multiplo simboliza o retorno gerado para o investidor de um

determinado projeto realizado;

TIR (Taxa Interna de Retorno): £ a taxa que mede a rentabilidade pela qual o capital est4 sendo remunerado em um

determinado periodo de tempo;

ROE ou ROI (Return over Equity ou Retorno sobre o Investimento): E a relacdo entre o dinheiro ganho ou perdido

através de um investimento, e 0 montante de dinheiro investido;

MARGEM DE LUCRO: Esta relacionada com a formacdo de precos e com a lucratividade da empresa em relagdo ao

investimento realizado.

MCMV: Programa habitacional Minha Casa Minha Vida que reulne iniciativas habitacionais do governo federal para ampliar

o estoque de moradias e atender as necessidades habitacionais da populagdo.

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer deciséo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessao. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sao
referéncias as datas e as condi¢bes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sao
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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