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1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1|Gestor: RBR PRIVATE EQUITY |40.147.051/0001-65 | AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, [(11)
GESTAO DE RECURSOS LTDA 1400, 12 AND CONJ 122 SL O1 - VILA 40839144
NOVA CONCEICA, SAO PAULO - SP -
04543-000
1.2 | Custodiante: BANCO BTG 30.306.294/0001-45 | PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 21
PACTUALS A BLC II SAL 601 - BOTAFOGO, RIO DE (32629757
JANEIRO - RJ - 22250-911
1.3 | Auditor Independente: GRANT 10.830.108/0001-65 | AV. ENG. LUIZ CARLOS BERRINI, (11)
THORNTON AUDITORES 105,CJ. 121, TORRE 4CIDADE 38865100
INDEPENDENTES LTDA. MONCOES
1.4 |Formador de Mercado: -
1.5 | Distribuidor de cotas: -
1.6 | Consultor Especializado: e
1.7 | Empresa Especializada para e
administrar as locagdes:
e Outros prestadores de servicos':
' Nao possui informagao apresentada.
2. Investimentos FII
2.1 Descricao dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
3.|Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as

informacoées descritas no item 1.1 com relagao aos investimentos ainda nio realizados:

No primeiro semestre de 2024, aprovamos nove projetos adicionais com quatro incorporadoras distintas. Destes,
cinco sdo empreendimentoscom a Vinx, um com a Paes e Gregori, um com a Sequoia e dois com a Benx. Dos
nove projetos, cinco ja passaram pela diligéncia técnica e juridica e fizemos o primeiro aporte. Os demais projetos
devem ter seus investimentos confirmados nos proximos meses. Com esses investimentos, encerramos as
alocagdes neste fundo, totalizando dezoito projetos aprovados e um montante previsto de R$ 294 milhdes de

necessidade de capital.

Analise do administrador sobre:




4.

—_—

Resultado do fundo no exercicio findo

Em relag@o a carteira de investimentos do Fundo, o projeto Alcatrazes, cujo investimento se deu pelo modelo de
equity preferencial, estd em vias de ser entregue, ja iniciou sua devolucgdo de capital ao fundo e encontra-se 80%
vendido. Entre os empreendimentos ja langados - Butant, Casa do Ator, Marqués de Olinda, Campo Belo e
Klabin 2 - podemos categoriza-los de duas formas: aqueles que apresentam resultados bastante satisfatorios
(muitos deles com indicadores financeiros acima do aprovado em comité) e aqueles que demandam atengdo em
algum aspecto especifico, necessitando de ajustes ou melhorias para otimizar seu desempenho geral.
Considerando os que estdo na primeira categoria temos: Butantd, Casa do Ator e Marques de Olinda. O Butanta,
ultimo langamento, evoluiu nos ultimos trés meses 11% e encontra-se 27% vendido. Por sua vez, o Casa do Ator,
um dos projetos com melhor desempenho no fundo, ja estd 100% comercializado e a obra apresenta um avango
fisico de 78%. O Marqués de Olinda também se destaca na categoria dos empreendimentos com resultados
satisfatorios, com 55% das unidades comercializadas e obras ja iniciadas, mantendo-se consistentemente acima
das projecdes de viabilidade. J4 o Campo Belo, cujas obras iniciaram em junho, estd comercializando
aproximadamente 3 unidades por més. Estamos trabalhando junto ao incorporador para buscar uma recuperagio
nos seus indicadores de vendas. Por outro lado, o Klabin 2 mostrou um desempenho razoavel nos altimos 3
meses, vendendo cerca de 5 unidades por més. No entanto, ainda enfrentamos um grande desafio nesse
empreendimento devido a alta oferta na regido. Pretendemos langar ainda este ano o Casemiro da Rocha e o H
Vila Mariana. Ambos os projetos estdo sendo afetados pelos atrasos decorrentes da revisdo parcial da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS). O projeto Renato Paes de Barros, que representa a maior
exposicdo de capital do fundo, esta progredindo bem. A desocupag@o dos dois locatarios restantes esta avangando:
o distrato foi assinado com o locatario mais significativo, e o segundo locatario, embora ainda nio tenha
formalizado o distrato, ja definiu e assinou um contrato de locag@o para um novo imoével. Portanto, acreditamos
que é apenas uma questdo de tempo até que essa pendéncia também seja resolvida. Assim que finalizarmos os
distratos de locagdo, implementaremos a estratégia de pré-vendas. Nos indicadores financeiros podemos verificar
que o fundo apresenta uma TIR esperada isenta ao investidor de 13,70% a.a., multiplo de 1,86x e um lucro
estimado de R$ 225,26 milhdes.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuac¢io relativo ao periodo findo

O primeiro semestre de 2024 chegou oficialmente ao fim, dando inicio a segunda metade do ano. Como era de se
esperar, algumas expectativas em relagdo ao cenario macroeconomico brasileiro se concretizaram, enquanto
outras ndo. Ao longo dos primeiros meses do ano, apesar do aumento do délar, observamos a redugdo gradual da
taxa Selic e na taxa de desemprego e a expansao do PIB. No entanto, a manutencdo da confianga do mercado
financeiro nas autoridades monetarias é essencial para atingirmos o patamar desejado, especialmente no que diz
respeito a taxa de juros - principal instrumento para quem pensa em investir no pais especialmente no longo
prazo. No contexto do mercado imobiliario, o enfraquecimento das expectativas sobre o ciclo de cortes de juros
no Brasil é uma noticia desfavoravel para o setor. Com a Selic atualmente em 10,50% ao ano — o menor nivel
desde 2022 —, é improvavel que o indice alcance o patamar de um digito como anteriormente previsto.
Historicamente, qualquer sinal de redug@o na Selic gera otimismo em relagdo a demanda futura por imoéveis, a
medida que facilita o acesso ao crédito para os compradores, tornando-os mais acessiveis ja que as taxas de juros
se tornam mais atrativas. Outro ponto relevante no setor foi que a revisdo do Plano Diretor Estratégico (PDE), a
principal legislagdo de planejamento urbano da cidade de Sdo Paulo - em julho de 2023 - e a Revisdo Parcial da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS) -sancionada em janeiro de 2024 - causaram grandes
entraves nas aprovacdes de projetos. As incertezas e discussdes em torno das novas regras resultaram em debates
intensos e na necessidade de sancdo de decretos regulamentares pelo prefeito para esclarecer aspectos da
legislag@o. Isso levou ao represamento das aprovagdes ao longo de todo o primeiro semestre de 2024. Esses
pontos foram superados, ¢ esperamos que as aprovagdes retornem ao ritmo normal ao longo do segundo semestre.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira

Com a alocagdo dos recursos nos nove novos projetos citados, esperamos que o fundo alcance uma Taxa Interna
de Retorno (TIR) de aproximadamente 15% a.a. e um Multiplo sobre o Investimento Capitalizado (MOIC) de
cerca de 2x.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos




Valor Contabil dos ativos Valor Justo, nos termos da Percentual de Valorizacao/
imobilidrios do FII ICVM 516 (SIM ou NAO) Desvalorizacio apurado no periodo
6 Relac¢ao de ativos Valor (RS$)
*|imobiliarios
Alsacia Participagdes |183.125.918,89|SIM 21,84%
Ltda
6.1 | Critérios utilizados na referida avaliacao
O valor justo reflete as condi¢cdes de mercado no momento de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de
avaliagdo, realizado por empresa especializada, que € elaborado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagao,
sendo considerados métodos e premissas
7. |Relacio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

8.|Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo

sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

9.| Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos

relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicao
dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14°
andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do
Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem
ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/
produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ https://
www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14°
andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do
Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem
ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/
produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ https://
www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na
ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii)
solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de
procuragio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicita¢des referentes as
assembleias bem como duvidas em geral: ri.fundoslistados@btgpactual.com




10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais,
incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em
regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita
ou eletrénica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em
Assembleia: Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro
de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocacdo da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que
todos os documentos de identificacdo/representagido sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para
Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas
Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentag@o societaria
outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item “a” acima; (c) Para
Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto
social do seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de
elei¢@o dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador
devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano,
outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possivel a
realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a
base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa ¢ Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas que
ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os
itens a serem deliberados, data limite para manifestacdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientacdo
sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, 0s
documentos de poderes de representacdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberag¢do, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas ¢
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagao a distancia e envio de comunicacao escrita
ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal,
dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de
recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagcdo por meio eletronico é dado ao Cotista a possibilidade de
manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do
Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.




10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os
investidores do Fundo em um momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as
disposigdes do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do
Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3
(“Fundos Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdao enviados no formato fisico para o endereco
dos investidores, salvos os casos em que a Gestdao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o
intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realiza¢do da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢
Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo
tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar
os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocacdo da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que
diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro € exigido
que os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos
cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagado. Se os dados apresentados
estiverem de acordo com os critérios supracitados, é enviado ao enderego de e-mail informado o link final para
acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizacdo da Assembleia € eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a
oportunidade sanar possiveis dvidas sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All
Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia é suspensa e
reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a
Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes ¢ assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que
se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente ¢ o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragao e do
Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remunerac¢iao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA fard jus a uma taxa de administragdo em valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte
centésimos por cento ao ano) a razao de 1/12 avos, calculada sobre (a.1) o valor contabil do patrimdnio liquido
do FUNDO, ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderag@o que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cota¢ao de fechamento das cotas
de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de
Administragdo”), que devera ser paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), que sera cobrado somente a partir do 4° (quarto) més subsequente a data da
primeira integralizagio de recursos no FUNDO e atualizado anualmente pela variagio do IGP- M (indice Geral
de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacio Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente
a data de autorizag@o para funcionamento do FUNDO. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA fara jus a uma
remuneragdo mensal adicional a titulo de taxa de escrituragdo no valor de R$ 1,55 (um real e cinquenta e cinco
centavos) por cotista, com um minimo mensal de R$ 3.000,00 (tr€s mil reais), que sera atualizado anualmente
pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getiilio
Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO;

Valor pago no ano de referéncia % sobre o patriménio % sobre o patrimonio a valor de
(RS): contabil: mercado:
6.042.115,62 3,31% NaN

12. Governanc¢a

12.1 Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.




12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos

Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56

E-mail: ol- Formacao académica: Graduado em

reguladores@btgpactual.com administracdo pela

Pontificia Universidade
Catolica do Rio de
Janeiro em 2005.

Quantidade de 0,00 Quantidade de cotas do 0,00

cotas detidas do FII compradas no

FII: periodo:

Quantidade de 0,00 Data de inicio na funcéo: 31/01/2023

cotas do FII

vendidas no

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Periodo Cargo e funcoes inerentes Atividade principal da

Empresa ao cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG De julho de 2007 até o Ingressou como analista em | Atualmente, ocupa o

Pactual S.A momento. Fund Services no Banco cargo de MD

UBS Pactual e se tornou Partner(Manager

socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a
ser head da area em 2023.

Director Partner), Head
de Fund Services.

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que

tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo Nao ha

administrativo da CVM e as penas aplicadas




13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de N° de N° de cotas % de cotas detido em relacao | % detido % detido
Pulverizacgao cotistas detidas ao total emitido por PF por PJ
Até 5% das cotas | 140,00 1.705.819,00 85,70% 58,15% 27,55%
Acima de 5% até 2,00 284.648,00 14,30% 7,15% 7,15%
10%

Acima de 10% até |0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
15%

Acima de 15% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
20%

Acima de 20% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
30%

Acima de 30% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
40%

Acima de 40% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
50%

Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de
2008

| N0

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacoes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar
o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais
onde estardo disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa
politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo
como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigao
do Fundo na data da divulgacdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma ponderavel intengao
dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situacdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente
serem divulgadas de acordo com a politica do Administrador. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do
fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente
da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou
disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do
regulamento do fundo, disponivel no site do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://
www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da
politica de divulgacio de informagdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com
especializacdo de direito empresarial formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade
de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na América Latina, ingressou
no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.




16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

1.

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de
servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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