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Informe Anual
Nome do Fundo: RBR DESENVOLVIMENTO CNPJ do Fundo: 35.689.670/0001-41
COMERCIAL FEEDER FOF FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de 28/02/2020 Publico Alvo: Investidor
Funcionamento: Profissional
Codigo ISIN: BRRCFFROIM17 Quantidade de cotas 323.197,90
emitidas:
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem Nao
vinculo familiar ou
societario familiar?
Classificacao Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios | Prazo de Duragio: Determinado
autorregulagio: Segmento de Atuagio: Titulos e Val.
Mob.
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de 22/11/2025 Encerramento do 31/12
Duracio: exercicio social:
Mercado de Bolsa Entidade BM&FBOVESPA
negocia¢io das administradora de
cotas: mercado organizado:
Nome do BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE CNPJ do 13.486.793/0001-42
Administrador: TITULOS E VALORES Administrador:
MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Telefones: (11)31330350
Bibi- Sdo Paulo- SP- 01451-011
Site: www.brltrust.com.br E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 12/2020
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 Gestor: RBR Gestao de Recursos 18.259.351/0001-87 | Av. Cardoso de Melo, 1340, 7° Andar - | (11)
Ltda CEP 04548-004 - Sao Paulo, SP 4083-9144
1.2 | Custodiante: BRL TRUST DTVM 13.486.793/0001-42 | Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP  [(11)
S.A. 01451-011 Sao Paulo/SP 3133-0350
1.3 | Auditor Independente: ERNST & 61.366.936/0001-25 | Av Presidente Juscelino Kubitschek (1)
YOUNG AUDITORES 1909, 1909, Vila Nova Conceigao - 2572-6423
INDEPENDENTES S/S Sao Paulo - SP, CEP: 04.543-907
1.4 | Formador de Mercado: -
1.5 | Distribuidor de cotas: BRL TRUST | 13.486.793/0001-42 | Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP  [(11)
DTVM S.A. 01451-011 Sao Paulo/SP 3133-0350
1.6 | Consultor Especializado: -
1.7 | Empresa Especializada para We

administrar as locagdes:



javascript:window.print()

Outros prestadores de servicos':

1.8

Nao possui informagao apresentada.

2. Investimentos FII
2.1 [Descricdo dos negocios realizados no periodo
Relagéo dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Origem dos
periodo Investidos recursos
FII BARIGUI - BARI11 Aquisicao para 1.189.877,10 Capital
renda
FII BC FUND - BRCR11 Aquisigdo para 623.487,24 Capital
renda
FII HG REAL - HGRE14 Aquisigdo para 162.809,00 Capital
renda
FII JS REAL - JSRE11 Aquisicao para 875.710,98 Capital
renda
FII KINEA RI - KNCR11 Aquisicao para 3.275.517,40 Capital
renda
FII RBRALPHA - RBRF11 Aquisicdo para 1.972.758,40 Capital
renda
FII RBR LOG - RBRL11 Aquisi¢do para 106.602,00 Capital
renda
FII RBR LOG - RBRL13 Aquisi¢do para 3.004.149,00 Capital
renda
FII RBRHGRAD - RBRR11 Aquisicao para 486.809,60 Capital
renda
FII RIOB RC - RCRB11 Aquisigdo para 244.314,00 Capital
renda
FII TELLUS PROP - TEPP11 Aquisigdo para 1.014.260,78 Capital
renda
FII VALREIII - VGIR11 Aquisicao para 2.201.904,96 Capital
renda
FII XP LOG - XPLG11 Aquisicao para 620,00 Capital
renda
FII XP LOG - XPLG13 Aquisi¢do para 124,00 Capital
renda
3.|Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as

informacoes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O fundo tem como objetivo o investimento em Fundos de Investimento Imobiliarios (FIIs), sejam eles fundos de
fundos, fundos de CRI (carteiras de recebiveis) ou fundos de "tijolo" garantindo renda e ao mesmo tempo liquidez
para futuro investimento do capital no fundo de Desenvolvimento Comercial FII RBR 1724 - Fundo de
Desenvolvimento Comercial. O fundo de desenvolvimento comercial por sua vez tem por objetivo investir no
desenvolvimento (incorporagio) de prédios comerciais exclusivamente na cidade de Sdo Paulo com destinagdo de
venda futura dos ativos.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 31/12/2020, o Fundo, foi apurado o lucro e ou (prejuizo) no montante de R$
1.153.768,84, sendo as principais rubricas sdo: Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FIIs) no valor de R$
114.770.31,39; outras receitas no valor de R$ 2.297.774,72 e as demais despesas no valor de R$ 12.621.037,27




4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2020 foi especialmente desafiador e atipico sob todos os pontos de vista. As expectativas e projecdes
dos mais diversos setores da economia tiveram que ser reavaliadas a partir de margo quando o mundo se viu
diante da pandemia da COVID-19. Com o mercado de FIIs nédo foi diferente ¢ também sofreu com o cenario
macroecondmico e mundial apresentando muita oscilag@o e queda no Ifix de 15,84% no més de margo. Ao longo
do ano indices positivos foram ficando mais recorrentes encerrando em dezembro de 2020 com uma alta de
2,19% no més. Essa oscilagdo se deve especialmente a pandemia em si e a crise de confianga generalizada. Os
fundos que sofreram mais com a pandemia foram os que compde em suar carteiras shoppings e prédios
corporativos diante das incertezas do lockdown e mudanga de comportamento dos mercados que compde tais
papeis. O IGP-M acumulado, base de reajuste dos contratos de locagdo, fechou 2020 com alta de mais de 23%. O
CDI, que costuma acompanhar a inflacdo, apresentou alta de apenas 2,75% no ano. Taxa de juros baixas
costumam impulsionar a industria de fundos imobiliarios, pois eles se apresentam como uma alternativa de
investimento mais rentavel que a renda fixa, mas o por outro lado as incertezas do cenario de pandemia afetaram
bastante a industria de fundos nestes ultimos meses.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciao da carteira

Dentro da estratégia do feeder entendemos como um ponto importante é seguir lendo de forma correta o ciclo
imobiliario mantendo a alocagdo entre fundos de CRI (carteira de recebiveis) e de tijolo. Sendo que neste Gltimo
buscando boas oportunidades de ativos cujas cotas estejam precificadas abaixo do custo de reposigéo,
apresentando, assim, possibilidades de ganho real na sua aquisi¢do. Ainda dentro do cenario de pandemia e
lockdown no contexto dos fundos de tijolo ¢ importante manter o olhar atento para vacancia dos ativos que
compdes a carteira e a corre¢do dos contratos, especialmente aqueles corrigidos pelo IGP-M, que podem
representar corre¢des expressivas no aluguel, mas também renegociag¢des de contratos ou devolugdes. Os fundos
de CRI indexados a inflagdo podem ser boas alternativas para 2021, uma vez que ja comeg¢am a capturar uma
inflagdo mais alta, fruto do choque de oferta ¢ alta do délar no ultimo ano. De acordo com o Boletim Focus
emitido pelo BCB em 12/03/21 a previsao da Selic em 2021 alterou de 4% para 4,5%, o que j& leva em conta este
cenario tragado por nos.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos




Valor Contabil dos ativos Valor Justo, nos termos da Percentual de Valorizac¢ao/
imobilidrios do FII ICVM 516 (SIM ou NAO) Desvalorizacio apurado no periodo
Relacio de ativos Valor (RS)
imobilidrios
FII BARIGUI - 1.189.877,10 | SIM 0,00%
BARI11
FII BC FUND - 623.487,24 |SIM 0,00%
BRCRI11
FII HG REAL - 162.809,00 [SIM 0,00%
HGRE14
FII JS REAL - JSRE11 [875.710,98 |SIM 0,00%
FII KINEA RI - 3.275.517,40 | SIM 0,00%
KNCRI11
FII RBRALPHA - 1.972.758,40 | SIM 0,00%
p RBRF11
"|FII RBR LOG - 106.602,00 |SIM 0,00%
RBRLI1
FII RBR LOG - 3.004.149,00 | SIM 0,00%
RBRLI13
FII RBRHGRAD - 486.809,60 |SIM 0,00%
RBRRI11
FII RIOB RC - 244.314,00 |SIM 0,00%
RCRBI11
FII TELLUS PROP- |1.014.260,78 | SIM 0,00%
TEPP11
FII VALREIII - 2.201.904,96 | SIM 0,00%
VGIRI11
FII XP LOG - XPLG11 [620,00 SIM 0,00%
FII XP LOG - 124,00 SIM 0,00%
XPLG13
6.1 | Critérios utilizados na referida avaliacao
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transac¢ao, sem que represente uma operacao
forgada, conforme instru¢ao CVM 516, Art. 7° §1°. Os fundos de investimentos imobiliarios sdo trazidos ao valor
justo através da marcagdo a mercado.
7. |Relacao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
8.|Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio

sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

.| Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos

relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral




10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicao
dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Sdo Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2

Indicacao dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na
ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii)
solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de
procuragio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3

Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais,
incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacgio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em
regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicac¢ao escrita
ou eletrénica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Ordinarias € com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento da convocagdo
pelos Cotistas.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11.

Remunera¢iao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdo equivalente ao somatorio de: I. um valor variavel
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) aplicado sobre o patriménio liquido diario do FUNDO, a razao
de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), observado o montante minimo e o montante fixo previstos nos
paragrafos primeiro e segundo abaixo, a ser destinado 8 ADMINISTRADORA pela administragao,
controladoria, custodia e escrituragdo do FUNDO (“Taxa de Administragdo Especifica”); e II. um valor variavel
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) aplicado sobre o patrimdnio liquido diario do FUNDO, excluido o
valor do patrimoénio liquido didrio do FUNDO que estiver investido em cotas do RBR Desenvolvimento
Comercial I — Fundo De Investimento Imobiliario (CNPJ/ME n° 34.736.474/0001-18) (“FII RBR
Desenvolvimento”) , a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), a ser destinado ao Gestor pela
gestdo do FUNDO (“Taxa de Gestdo”, quando mencionada em conjunto com a Taxa de Administragao
Especifica, ora denominados, em conjunto, a “Taxa de Administra¢ao”).

Valor pago no ano de referéncia | % sobre o patriménio % sobre o patrimonio a valor de
(RS): contabil: mercado:
245.756,49 0,78% 0,78%

12. Governanc¢a

12.1 Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.




12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Idade: 41
Barbieri
Profissao: Administrador de CPF: 28729710847
empresas
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br | Formacio académica: | Administrador de
empresas
Quantidade de cotas 0,00 Quantidade de cotas 0,00
detidas do FII: do FII compradas no
periodo:
Quantidade de cotas 0,00 Data de inicio na 01/04/2018
do FII vendidas no funcio:
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcoes Atividade principal da
inerentes ao cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario
S.A
BANCO de 1999 até 03/2016 Superindentente Country Head da
SANTANDER Santander Securities
BRASIL S.A Services

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo
administrativo da CVM e as penas aplicadas




13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de N° de N° de cotas % de cotas detido em relacdo | % detido % detido
Pulverizacgao cotistas detidas ao total emitido por PF por PJ

Até 5% das cotas (44,00 193.299,00 59,81% 59,81% 0,00%

Acima de 5% at¢  [6,00 129.901,00 40,19% 40,19% 0,00%
10%

Acima de 10% até
15%

Acima de 15% até
20%

Acima de 20% até
30%

Acima de 30% até
40%

Acima de 40% até
50%

Acima de 50%

14

.| Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de

2008

|N?10 possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacoes

15.

1 | Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar
o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais
onde estardo disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

A divulgagao de ato ou fato relevante pela Administradora € realizada nos termos da regulamentagdo aplicavel e
seu conteudo ¢ disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da
Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 | Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente

da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A negociacao das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 -
Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.

3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou
disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4 | Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da

politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as
ofertas de distribui¢do de cada emissdo de cotas.

Anexos

5.Riscos



downloadDocumentoAdicional?idDocumento=157511&idDocumentoAdicional=1

Nota

1.| A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de
servigos representar mais de 5% das despesas do FII




	Informe Anual
	1.
	Prestadores de serviços
	CNPJ
	Endereço
	Telefone
	2.
	Investimentos FII
	3.
	Programa de investimentos para os exercícios seguintes, incluindo, se necessário, as informações descritas no item 1.1 com relação aos investimentos ainda não realizados:
	4.
	Análise do administrador sobre:
	5.
	Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
	10.
	Assembleia Geral
	11.
	Remuneração do Administrador
	12.
	Governança
	14.
	Transações a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrução CVM nº 472, de 2008
	15.
	Política de divulgação de informações
	Nota


