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0 InformacgGes @ Conheca nossas estratégias de Investimento

RS 9,5 Bilhdes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com foco no
mercado Imobiliario e em Infraestrutura
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Localizagdo: Rua Maria Loprete, s/n

ABL Total: 62.457,16 m?
Participagdo: 62 %

Participacao RBR (em R$): R$ 100MM
Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 T/m?

Status: Aprovado - aguardando inicio da obra

Localizagdo: Av. O1 - Jardim Pte. Alta, 1657
ABL Total: 105.334,75 m?

Participacao: 50 %
Participacao RBR (em R$): R$ 120MM

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 T/m?

Status: Em obras

| Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR
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& Nota do Gestor

COMENTARIOS DO GESTOR

O RBR Desenvolvimento Logistico | estd com ambos projetos ja em fase de obra. O ativo de Guarulhos teve obras
iniciadas em Setembro/23. Na pagina seguinte, é possivel acompanhar algumas fotos da terraplanagem e estrutura
metalica. A obra do ativo de Sdo Bernardo estd em mobilizagdo, com previsdo de inicio até a 1? quinzena de junho/2024.
Traremos fotos e atualiza¢des também sobre este projeto em breve. A estimativa de entrega de obras esta em linha com
o plano de negdcios aprovado no inicio do fundo. Esperamos chamar cerca de 10% do capital comprometido no
final do més de Junho ou inicio de Julho/24. O restante do cronograma estimado encontrasse na primeira pagina
desde relatoério.

MERCADO

: Os numeros divulgados pelas principais consultorias imobiliarias, ilustram um primeiro trimestre de forte desempenho
/7 do mercado logistico de Sdo Paulo.

y Para a regido chamada mais premium (raio de 30km de S3o Paulo), que abrange o Grande ABC (Santo André, Sdo
jl% Bernardo do Campo, Sdo Caetano, Diadema e Maua), Guarulhos, Embu, Osasco e Barueri, a absorcdo bruta foi de

N 96.000m?, num mercado que possui um estoque de aproximadamente 4,4 milhdes de metros quadrados. O preco médio
YT pedido segue num constante crescimento nos Ultimos anos, chegando ao patamar maximo histérico de R$ 31,12/m2. Ja a

/4, vacancia, segue num nivel considerado saudavel para o mercado imobiliario logistio de 12,43%.
Prego Pedido X Taxa de Vacdncia

@ Preco Pedido (RS/m?) @ Taxa de Vacancla

RS 30,81 31,12
RS 28,68 S L
RS 25,36
R$22,13 RS 22.30 Rs 21,43 I Rs 21,50 I Rs 20,90
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No mercado do Grande ABC, onde fica localizado o ativo SBC, a situacdo no 1724 foi um pouco diferente. A absor¢do
liquida (diferenca entre total de area locada e area devolvida) foi de 13.000 m? negativos. Esse resultado nado
necessariamente indica uma piora da situacdo do ABC, ja que estamos falando de um mercado raso, com estoque de
aproximadamente 580.000 m? de galpdo e vacancia historicamente baixa (atualmente estd em 7,7%). O preco médio
pedido de locacdo do Grande ABC estd em R$ 28,10/m?, abaixo do que temos visto nas loca¢des recentemente fechadas
em Sao Bernardo do Campo, como, por exemplo, a Shopee alugando 74.000 m?, a R$ 30,00/m>.

Em Guarulhos a absorcédo liquida no 1724 foi 50.000 m2 positivos. Guarulhos é um dos principais mercados logisticos do
Brasil, com um dos maiores precos pedidos de locacdo do pais, em R$ 32,47/m2, e estoque de aproximadamente 1,9MM
m2. A vacancia da regido estd em 13,9%, préxima a média paulista de 12%. Algum dos destaques das loca¢Bes que
ocorreram no 1724 foram a locacdo de 44.700 m?, a R$ 28,50/m?, da Nagumo Supermercados no WT Element, e de
36.000 m?, a R$ 29,00/m?, no Cy.log Guarulhos.

Abaixo esta o perfil dos principais ocupando dos galpdes logisticos das duas regides:

Perfil dos locatarios dos galpdes do Grande ABC Perfil dos locatarios dos galp&es do Guarulhos
Top 10 Segmentos Top 10 Segmentos
@A+ @A ®A
Transporte e Logistica [N 141 mil Bens de Consumo | : < - 111
Bens de Consumo [N so mil Transporte e Logistica [ NN 290 Mil
Produtos de Uso Pessoal [N ss Vil imentagdo, Farmécias e Lojas de C... [ 202 mil
Industria Automével [N 52 mil limentos, Bebidas e Tabaco - Excet... [l 80 mil
Quimica e Petroquimica [ 46 mil Farmacéutica [l 62 mil
Alimentos, Bebidas e Tabaco - Excet... Il 21 mil Vestuario e Acessérios [l 55 mil
Alimentagio, Farmacias e Lojas de C... [ 26 mil Inddstria Automével [l 55 mil
Papel e Celulose [l 17 Mil Papel e Celulose [ 22 Mmil
construcio I 10 mil Midia e Informacao [I 18 Mil
Tecnologia [l 9 mil Governo e Administracao | 12 Mil

Fonte: SiiLa, dados de Margo/24.
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Acompanhamento de Obra - Bricklog Guarulhos (Ativo G

I MURO DE ARRIMO 02 - EM EXECUCAO MURO DE ARRIMO 03 - EM EXECUCAO

G200 - ESTRUTURA METALICA G200 - MEZANINO

NSTITUTO SOL | Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR



https://www.rbrasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/

	Slide 1
	Slide 2: RBR DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO I
	Slide 3: RBR DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO I
	Slide 4: RBR DESENVOLVIMENTO LOGÍSTICO I

