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W Realizado Previsto

tes V | Maria Loprete (Ativo SBC) - Sao Bernardo do Campo/SP

Localizagdo: Rua Maria Loprete, s/n

ABL Total: 62.457,16 m2
Participagdo: 62 %
Participagdo RBR (em R$): R$ 100MM

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 5 t/m2

Status: Em obras

Localizagdo: Av. O1 - Jardim Pte. Alta, 1657
ABL Total: 105.334,75 m?

Participagdo: 50 %

Participacdo RBR (em R$): R$ 120MM
Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Status: Em obras
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. Nota do Gestor

Comentarios do Gestor

Conforme indicado na pdagina 2 deste relatério, até o momento foi integralizado o montante de 72,5% do capital
comprometido do fundo. Para os préximos meses, a gestdo prevé uma préxima chamada de capital, no valor de até 2% do
capital comprometido no final de novembro/2024 e as proximas chamadas somente a partir do 2° trimestre de 2025.

Durante tal periodo, o funding para as obras serd proveniente majoritariamente da alavancagem ja prevista para cada
projeto.

No que se refere a comercializagdo dos imoéveis, tendo em vista o estagio da obra do G200 do galpdo GRU, a equipe de
gestdo ja iniciou a comercializagdo do imovel. As demandas ativas de potenciais pré-loca¢gdes no galpdo GRU somam uma
area bruta locavel de aproximadamente 102.000 m?, quase a totalidade do empreendimento. Ja no galpao SBC, apesar de
estar em fase inicial de construcdo, a equipe de gestdo ja iniciou conversas com um potencial locatario para ocupar 100%
do ativo.

Em relacdo aos dados de mercado do fechamento relativos ao 3T 2024, podemos destacar que o estoque de condominio
logisticos de classificacdo A ou superior esta na sua taxa de vacancia minima e o pre¢o médio pedido no maximo.

Especificamente no mercado de Guarulhos, a vacancia estd em 4,57%, com o pre¢o médio pedido de locacdo de R$
33,33/m2. Dentre os projetos em construcdo desse mercado, o galpdo GRU (Bricklog Guarulhos) é um dos maiores projetos
em desenvolvimento no momento.

Ja para o mercado do ABC, o indice de vacancia esta aproximadamente em 2%, com um preco médio pedido de locacdo de
R$ 32,00/m2. Os grandes destaques no trimestre foram as duas transagdes, sendo a primeira da venda do ativo BMLog Sao
Bernardo do Campo, com area de 26.900 m?, que, de acordo com os comunicados divulgados, ocorreu com base no cap
rate de aproximadamente 7% ao ano. Ja a segunda transacdo foi a venda do ativo Log Sdo Bernardo do Campo, com area
de 52.000 m?, que, de acordo com as informagdes divulgadas, ocorreu a um valor de R$ 4.800/m?, correspondente a um
cap rate de 7,8% ao ano.

Evento de mercado no Ativo GRU

Em outubro, a equipe de gestdo da RBR, junto das empresas Brick Capital, scia desenvolvedora, e da SiiLA, consultoria de
estatisticas de mercado, realizaram um evento de langamento do empreendimento Bricklog Guarulhos (Ativo GRU).

No evento, que contou com mais de 50 profissionais das principais empresas de galpdes logisticos do mercado, a RBR e a
Brick Capital apresentaram as principais caracteristicas do empreendimento, assim como os motivos de porque Guarulhos
tem se tornado umas das principais pragas para as empresas do ramo logistico se instalarem, tendo em vista a localizagao
estratégica da cidade, proporcionando a conexdo entre os modais de transporte rodoviarios e aéreos e a proximidade com
Sao Paulo. O café da manha também contou com a apresentacdo, pela SiiLA, dos principais dados de mercado do Estado
de SP e da cidade de Guarulhos, proporcionando aos convidados insights e dados sobre as tendéncias e oportunidades do
setor logistico.
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Acompanhamento das obras
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Em relacdo as obras, os projetos
seguem com boa evolugdo. O galpdo
de Guarulhos possui um avanco
fisico acumulado de 69%, acima da
previsdo inicial, conforme indicado
no grafico abaixo. No momento,
estdo sendo executados o piso do
galpdo G200, que possui a
expectativa de finalizacgdo até
dezembro de 2024, as estruturas
metalicas e pré-moldados do galpdo
G100, que possui expectativa de
entrega até fevereiro de 2025, e os
prédios de apoio como portaria,
refeitério e prédio administrativo.

No galpdo de S3o Bernardo, a obra
estda em linha com o cronograma
original. A fase atual da obra é de
terraplenagem, com execugdo de
movimenta¢des de terra, muros de
contengdo e sistemas de drenagem,
conforme fotos na pagina 5.

INSTITUTO SOL

| Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR



https://www.rbrasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/

rbrasset.com.br u m

Siga nossas redes
sociais

RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | Setembro 2024

Acompanhamento de Obra - BrickLog Guarulhos (Ativo GRU)
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G 100 - ESTRUTURA METALICA

G 300 - ADMINISTRACAO
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Acompanhamento de Obra - CL Imigrantes V | Maria Loprete (Ativo SCB)
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Glossario
+  ABL - Area Bruta Locavel: Refere-se a 4rea efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
+  Absorcgao Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que ocorreu dentro do periodo.
+  Absorcao Liquida: Aumento ou diminuicdo real de espaco ocupado entre periodos.

. Novo Estoque: Espaco em metros quadrados entregue no periodo informado.

Outras Informacdes

Objetivo: Taxas sob PL Benchmark
Desenvolvimento de empreendimentos logisticos localizados até 5
o raio 50km de S&o Paulo/SP, para posterior exploragdo de Gestao: 1,25% a.a. IPCA + 6% a.a.
locagdo e alienagdo dos ativos. Adm.: 0,2% a.a.
- 209
Prazo de Duragdo: Perf.: 20% >
Benchmark

36 meses, prorrogaveis por mais 12 meses
CNPJ do Fundo:
53.391.567/0001-00

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessédo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referéncias as datas e as condi¢bes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sao
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacio . Autorregulacio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

- Responsible S0 Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracio Fiducidria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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