RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FATO RELEVANTE

A RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 40.147.051/0001-
65 (“Gestora”), na qualidade de gestora do RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n¢@
53.391.567/0001-00 (“Fundo”), vem, por meio desta, comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotista”) e
ao mercado em geral que foi celebrado a Carta de Inten¢des De Aquisicdo De Ativos Logisticos
(“Carta_de IntencGes”) com a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
16.789.525/0001-98 (“XP_Asset”), na qualidade de gestora do XP Log Fundo de Investimento
Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2 26.502.794/0001-85 (“Comprador” ou “XPLG11") para a
alienacgao dos dois ativos que compdem portfélio do Fundo (“Transacao”).

O preco da Transacdo (“Preco”) acordado entre as partes é de R$467.985.578,05 (quatrocentos e
sessenta e sete milhdes, novecentos e oitenta e cinco mil, quinhentos e setenta e oito reais e cinco
centavos), pago da seguinte forma:

(i) omontante de R$228.081.018,06 (duzentos e vinte e oito milhdes, oitenta e um mil, dezoito
reais e seis centavos) serd pago em moeda corrente nacional concomitante a celebracdo dos
documentos definitivos da Transacado; e

(i) o montante de R$239.904.559,99 (duzentos e trinta e nove milhdes, novecentos e quatro
mil, quinhentos e cinquenta e nove reais e noventa e nove centavos) sera pago por meio de
cotas de emissdo do Comprador (“Cotas XPLG”,) a serem emitidas pelo valor maximo de RS
106,92 por cota no ambito de nova oferta de cotas do XPLG e a serem integralizadas
mediante compensacdo de créditos por parte do Fundo.

Nos termos da Carta de Intencdes, foi acordado um periodo de exclusividade para a negociacao da
Transacdo pelo prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura, prorrogaveis por um periodo
adicional de 30 (trinta) dias.

A Transacao estd sujeita a determinadas condi¢des precedentes, incluindo, mas nao se limitando, a
realizacdo de diligéncia pelo Comprador, a negociacao e celebra¢do dos documentos definitivos, a
realizacdo da oferta publica das Cotas XPLG e a aprovacgao dos aspectos formais da Transacao e de
seus documentos pelos administradores dos fundos envolvidos.

Vale esclarecer que, considerando o recebimento do Preco mediante a conclusao da Transacgao, o
Fundo destinard a parcela recebida em moeda corrente para quitar as dividas existentes nos
projetos investidos e obrigacdes relacionadas a Transacdo e, apds a quita¢do, o valor estimado
remanescente dessa parcela para devolugdo aos cotistas sera de aproximadamente RS
36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais).

Considerando o resultado global da Transacao, incluindo a posterior alienacdao das Cotas XPLG pelo
Fundo, a Transagdo gerard aos Cotistas uma taxa interna de retorno estimada entre 19% (dezenove
por cento) e 22% (vinte e dois por cento) ao ano, a depender da velocidade e do prego de alienagao
das Cotas XPLG pelo Fundo.

Maiores detalhes sobre a Transacdo e sobre a Carta de Intencbes se encontram no Anexo | ao
presente Fato Relevante.



Por fim, a Gestora ressalta que a Transac¢do esta em linha com a estratégia desenhada para o Fundo
qguando de sua constituicdo, qual seja o investimento em ativos logisticos para desenvolvimento,
visando alienagdes futuras com geragdo de ganho de capital em cima de cada desinvestimento
estratégico. Os recursos liquidos provenientes da Transac¢do e da venda das Cotas XPLG serdo, tao
logo recebidos, distribuidos aos investidores, obedecidos os procedimentos operacionais da B3.

Manteremos os cotistas e o mercado informados sobre eventuais modificacdes.

Sao Paulo, 30 de junho de 2025

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora do
RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



| RBR

asset management

Fato Relevante

RDLI11

Junho 2025

Venda do Portfolio

Bricklog Guarulhos - Guarulhos/SP



RBR Desenvolvimento Logistico | | RDLI11

Resumo da tese, do fundo e das principais caracteristicas

Norme do funda RBR Desenvolvimento Fundo de desenvolvimento logistico com ativos localizados no Raio
Lo lies | 30km com objetivo de ganho de capital para o cotista
CNPJ 53.391.567/0001-00 | ' ’ BRICKLOG GUARULHOS
Brick
Inicio Janeiro/2024 111.198 m? ABL
50% participa¢ao Fundo
Prazo 36 meses Obra pronta, Habite-se emitido

(prorrogavel por + 12)
Tenant Improvent em andamento

Capital comprometido R$ 223.239.000,00 100% locado

Patrimonio Liquido R$ 153.958.052,77 CL IMIGRANTES 5
Sanca
Capital integralizado 74,3% 62.457 m? ABL
61,6% participacao Fundo
Taxa 1,45% 73,8% obra executada (M

(gestdo + administracdo)
Inicio de comercializacao

20% sobre o que

Taxa de performance exceder IPCA+6% a.a.

Mapa - Localizacdes

I_I/R BR Fonte dos dados da tabela: Regulamento do fundo e contabilidade / (1) Relatdrio da gerenciadora de obra datado de 18/06/2025
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https://www.google.com/maps/d/u/0/embed?mid=1_a802sxRUqaIE6X-Jv5sT_QWicfgFa0&ehbc=2E312F&noprof=1&ll=-23.57324547873783%2C-46.49699983866391&z=11

RBR Desenvolvimento Logistico | | A Transacao

Por meio da gestdo ativa, a RBR encontrou uma estratégia de desinvestimento mesmo
em um cenario desafiador

PROPOSTAS

Desinvestimento (venda) dos dois ativos do RDLI11 para o XPLG11 (D

. 8,2% a.a de cap rate (R$ 34/m?2 aluguel base) -> Venda por R$ 4.976/m?2 de ABL (compra por R$ 3.570/m?)
30 recebidas

. Pagamento se dara em dinheiro (49%) e em cotas do XPLG11 (51%)
. Devolug¢do da parcela recebida em moeda corrente (aprox. R$ 36 mi) apds obrigac¢des (divida + obra) e reten¢des (RMG®)
. Venda gradual ou em bloco das cotas no mercado secundario (Distribuicdo dos recursos a medida que ocorram as

vendas das cotas)
4 negociacdes . Fundo serd, temporariamente, cotista do XPLG11, com recebimento de rendimentos pelo RDLI11 enquanto as cotas ndo

Fechamento forem vendidas

—————————— JUN-25: Assinatura MoU para venda dos 2 ativos do Fundo a 8,2% de cap rate
Comparacdo Jan-24 (inicio do fundo) vs. Jun-25

R$ 240 mi 10,65% vs. 15,00% l R$ 32 vs. R$ 34 t 25vs. 20 a 30(2) mm
Em Cotas XPLG11 Selic Aluguel/m? ABL Meses do Ciclo

R$ 228 mi

Moeda Corrente

Devolucdo para Recebimento de

cotista apos milhoes dividendo mensal R$468M 4.976 3.5704) 8,2%

pagamento de das cotas detidas . i @) R o
obrigacdes (divida do XPLG11 e venda Valuation do Portfélio Venda (R$/m2 ABL) Custo Médio (R$/m?2 ABL) Cap Rate de Venda

+ obra) e retenc¢des no secundario
(RMG de 9 meses
do SBC®)

~ 20% a.a. TIR para investidor

m/ IQ B IQ Fonte: RBR Asset / (1) Descritivo do XPLG11 na pagina 6 / (2) O prazo de vigéncia do Fundo pode variar conforme a velocidade de venda das cotas do XPLG11/(3) 51% do preco de venda pago em cotas do XPLG11 e 49% em moeda
asset management corrente / (4) Custo médio ponderado de cada ativo calculado pela area bruta locavel considerando todos os custos de terreno e obra / (5) Obriga¢des ligadas a Transacgdo (9 meses de renda garantida no Sdo Bernardo)



RBR Desenvolvimento Logistico | | Retorno Projetado para Cotista
A RBR vendera as cotas do XPLG11 no mercado secundario

TIR liquida(" projetada entre 19% - 22% a.a.

Valores em milhdes de reais

Sensibilidade de Retorno por Valor Cota XPLG11

COTA XPLG11 DESCONTO TIR a.a.:VENDA A
NA VENDA PATRIMONIAL MERCADO
(R$/cota) (%) (Venda no Secundadrio)

Barras: representam os valores de chamadas e devolugdes de
capital, realizadas ou projetadas;
Area: indica o percentual acumulado de devoluc&o de capital em
relagdo ao total aportado.

100%
70%

1
1
1
1
1
1
:
1
! 50%
1
1
1
1
1
1
1

| 95 -11,15% 17,2%
Valor estimado de devolug¢ao para cotista !
relacionado a parcela em moeda corrente, apos E
pagamento de obrigacBes (obra + divida) e ! 97 -9,28% 18,2%
retencbes (RMG de 9 meses do SBC) '
| 99 -7,41% 19,1%
-4,0 |
19,5 Venda das cotas + 5
| recebimento de dividendos 101 -5,54% 20,1%
Inicio subsequente ao fechamento
| | 103 -3,67% 21,0%
Modelo Base com cota média entre
a0 i R$ 99 e R$ 103 | 105 -1,80% 21,9%
-89,3
| ; 106,92 0,00% 22,7%

1724 2724 3T24 4724 1725 2725 3T25 4725 1726 2726 3T26 4726

Resultados consideram RBR desinvestindo das cotas do XPLG11 no secundario em até 18 meses. Venda por meio de oferta secundaria podera acelerar a
liquidez, com possibilidade de melhora no retorno.

l_l/ IQBI 2 Fonte: RBR Asset. Todos 0os nUmeros acima sdo estimativas e ndo sdo, em hipotese alguma, promessa e/ou garantia de rentabilidade / Possibilidade de upside na saida em bloco em uma Oferta
asset management s . ~ , , . -
Secundaria estruturada com acelera¢do de saida / (1) Liquido de IR para pessoas fisicas



RBR Desenvolvimento Logistico | | Resumo da Historia do Fundo
Ciclo completo de desenvolvimento, venda dos ativos e entrega de ganho de capital para os cotistas

A RBR negociou a proposta com melhor risco-retorno e atrelada a
comprador alinhado com a estratégia de devolucao de capital

FEV-24
Inicio do Fundo
Aquisi¢ao dos ativos

NOV-23
Inicio da oferta do
RDLI11

13,65%
13,15%

12,65%
12,15%

11,65%

11,15%

Queda de juros no Brasil
Cenario de juros tornava o
desinvestimento mais ébvio em 18 meses

| ]
2523

L RBR

asset management

MAR-25

Habite-se GRU e loca¢ao

de 100% do ativo

Localiza¢Bes com alta -
liquid s tencial d Locacdo 6,3% a.a.
iquidez e potencial de . . ~ 9
quia Np acima da inflagao 15,00%
valorizacao de aluguel ~
em rela¢do ao
projetado 14.65%
14,15%
Execucao de obras 13,15%
12,15%
1065% . 5%  Aumento de juros no Brasil
Cenario macroeconémico tem
mudanca significativa _
| I Taxa Selica.a
1524 2524 1525

Jun-25

" | bue Diligence

Set-25

Expectativa

2T/3T25:
20%

3T/4T25:
50%

4T25/1T26:
70%

1T/2T26:
100%

2T/3T26:
130%

3T/4T26:
140%

Até 18m

Expectativa

p

Assinatura MoU

P

Fechamento da

Transacao

Moeda Corrente: obrigacdes e
devolucdo de remanescente(®
Recebimento das Cotas do

® ! XPLG11 dentro do RDLI11

Venda de Cotas
Recebimento da venda gradual de
cotas detidas pelo RDLI11
Recebimento de dividendos
advindos do XPLG1

(% de devolucao do capital
acumulado ao lado)

ﬂncerramento do Fundo

Fonte: RBR Asset. Todos 0s nUmeros acima sdo estimativas e ndo sdo, em hipdtese alguma, promessa e/ou garantia de rentabilidade. / (1) O Fundo destinara a parcela recebida em moeda corrente para quitacdo das

dividas existentes nos projetos e pagamento/retencdo de obrigacfes. Apds isso, o valor estimado remanescente dessa parcela sera devolvido aos cotistas (aprox. R$36 mi)




XPLG11| Visao do Fundo apds Transacao

Fundo com Volume Diario de Negociacao® > R$ 4 mi e DY® 9,9% na cota patrimonial

Visao Geral - Apés Transagao(!

Distribuicao Regional (% Receita)

Volume diario® (R$) vs. N° Cotistas

Valor de
Mercado

R$ 4.100,0 M

Patrimonio
Liquido

R$ 4.400,0 M

P/VP 0,91x
RS 4,3 M
- 9,9% a.a.
Alavancagem 10%

(Div. Liquida/PL)

N° Ativos 25 (1,3 milhdo m?)

5,7%

Vacancia (%)

L RBR

asset management

M S:o Paulo I Minas Gerais Outros

30,0%

‘/

Locatarios (% Receita)

Mercado Livre

Leroy

58,0%

QOutros

ID Logistics

Renner

MilhGes

15 400
300
10
200

100

@ Q S o N 9% N ¢ ™ )
N N N
& O Q@ 5"’1’ %‘:‘l« é;b Q,jv \){\ﬂ/ ?}ﬂ/
¥ Y Q7 RN GO VA DR
s ADTV == No Cotistas

Vencimento dos Contratos (% Receita)

Milhares

Atipico

Tipico

Fonte: XP Asset / (1) Conforme informacg8es do Fato Relevante do XPLG11 publicado na mesma data que este. / (2) Volume Médio Diario de Negociacao de cota / (3) Dividend Yield = dividendos

anualizados sobre o valor patrimonial do Fundo



INVESTIMENTO IMOBILIARIO US
US$ 166 mm

INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR
R$ 9,5 bi

RESIDENCIAL (Multifamily) US$ 154 mm ‘
Retrofit Value-Add
54 ativos (3 veiculos - RBR CLUB I, Il e [ll)

RBR Asset DESENVOLVIMENTO - R$ 1,4 bi

Ma nagement Residencial, Corporativo e Logistico
Estratégias

R$ 10,7 bisob gestso RENDA | TIJOLO - R$ 2,8 b

Lajes Corporativas e Galpdes Logisticos
10 anos de track-record EEERANNENENRERRICAN

63 projetos (7 veiculos e 2 club deals)

CREDITO ESTRUTURADO US$ 13 mm

Emprestimos-ponte e financiamento a
construcao em diferentes classes de
ativos e geografias dentro dos EUA

INCOME DEALS (US)

Estudos inicias para realizacao da
estratégia

Sinergia entre os times, . i
com visdes e experiéncias  [aaalCEAN]
de gestdo complementares [ESAEISRASEIEE
no universo imobiliario e S(EZB)F;F;H | RBRY11 | RPRIT1 | PULV11 | INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA
de infraestrutura nos torna

- : R$ 197 mm
investidores melhores

ATIVOS LIQUIDOS - R$ 1,9 bi
Gestdo ativa no universo de ativos
liguidos imobiliarios

RBRF11 | RBRX11

INFRA - R$ 197 mm

Estratégia de project finance, estruturando
e adquirindo titulos de divida privada em
projetos de infraestrutura




RBR Desenvolvimento Logistico || Time de Equity Imobiliario

Comité de Investimentos

(1) GUILHERME BUENO NETTO (20), Sécio fundador e PM de Equity Imobiliario

Co-fundador e sécio responsavel por todas as atividades equity imobiliario. Foi Diretor da Benx Incorporadora e responsavel
por mais de 100 investimentos imobiliarios no Brasil, totalizando mais de R$10 bi a valor de mercado. Acumula passagens
pela GP Investimentos e Maud Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto. E formado em
Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundacdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

(2) FRANKLIN TANIOKA (12), Sécio Co-PM de Equity Imobiliario

Antes de se juntar a RBR em 2019, acumulou passagens na gestao de investimentos imobilidrios por VBI Real Estate e
Goodman em 12 anos de carreira. Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica - USP e com pdés-graduagdo em
financas pelo Insper.

(3) FELIPE SCHUCMAN (15), Sécio e PM de Novos Negocios

Sécio da RBR, fundou a FL2 Partners, gestora de residencial para renda onde permaneceu por 5 anos. Acumula ampla
experiéncia em investimentos imobiliarios tendo passado por GP Investimentos, QuintoAndar, INK, Brookfield e Citi. Formado
em Economia pelo Insper e Direito pela PUC-SP, Me. em Desenvolvimento Imob. pela Escola de Arquitetura e Design do IE na
Espanha.

RICARDO ALMENDRA (25), Sécio fundador e CEO

Foi s6cio da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse
Hedging Griffo (“CSHG"), atualmente preside o conselho do Instituto Sol. Formado em Administracdo de
Empresas pela EAESP - Fundacdo Getulio Vargas e pos-graduado em Economia pela mesma institui¢do.

A RBR permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais por meio de seu canal oficial de
Rela¢bes com Investidores. Em caso de duvidas, favor entrar em contato: contato@rbrasset.com.br

OemdBe

Siga nossas redes sociais

CONHECA MAIS SOBRE AS
ATIVIDADES SOCIAIS DA RBR

INSCREVA-SE AQUI NO
MAILING DO FUNDO

ACESSE AQUI 0S ULTIMOS
RELATORIOS MENSAIS E ANUAIS

| RBR

asset management

Gestao e Novos Negdcios

Franklin Tanioka
Sécio e Co-PM
Equity Imobiliario

Guilherme Bueno Netto
Sécio e PM Equity
Imobiliario

Gabriela Balieiro
VP Novos Negdcios

e Estruturacao (9)
Engenharia Mecanica-
Aeronautica (ITA)

Felipe Schucman
Sécio e PM Novos
Negocios

Ana Carolina Azem -
VP (11)
Locacao & Vendas

Rebeca Mattiuz -
Associate (6)
Asset Management

Derek Miyazaki
Associate Operacoes
e Negécios (5)

Engenharia Civil (POLI-USP) Alexandre Calderon -
Analista (2)

Novos Negécios

Fonte: RBR Asset


mailto:contato@rbrasset.com.br
https://www.rbrasset.com.br/rbr-desenvolvimento-logistico-i/
https://www.rbrasset.com.br/#home-mailing
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/

Este material tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra
ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e
questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as
necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O conteldo deste material ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo
asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informac8es nele contidas. Adicionalmente, a RBR ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema
contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é
recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo,
bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de
se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacg8es sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribui¢do ou a

reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

asset management

Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1400, 12andar, cjto 122
Sdo Paulo, Brasil

CEP: 04543-000

Telefone: +55 11 4083-9144

575 5th Avenue, 15th Floor
New York, NY 10017, USA

contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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