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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA
SUBCLASSE A, DA SUBCLASSE B E DA SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DO

RBR FLAGSHIP | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 57.682.963/0001-30
(“Fundo”)

ADMINISTRADORA

btqgpactusal

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
ANGIViA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ n° 59.281.253/0001-23

SR Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
(“Administradora™)
Autoreguiacio GESTORA Autorreguagio
ANBIMA ANBIMA

RBR —

asset management

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 40.147.051/0001-65
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, conjunto 122, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, S&o Paulo — SP
(“Gestora™)

CQDIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE A: BRSHIPCTF006
CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE B: BRSHIPCTF014
CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE C: BRSHIPCTF022

CQDIGO DE NEGOCIAQéO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE A: SHIP11
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE B: SHIP15
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE C: SHIP16

Tipo ANBIMA: FIl Multiestratégia Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/037, em 28 de janeiro de 2025*
*concedido por meio do rito de registro automético de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160.

Oferta plblica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, divididas em 3 subclasses, quais sejam: cotas da subclasse A (“Novas Cotas A”), cotas da subclasse B
(“Novas Cotas B”) ¢ cotas da subclasse C (“Novas Cotas C”, e quando em conjunto com as Novas Cotas A e as Novas Cotas B, as “Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da
22 (segunda) emiss&o de cotas da classe tinica do Fundo (“Emiss&o™ e “Classe”, respectivamente, sendo a Classe, em conjunto com a Administradora e a Gestora, “Ofertantes™), todas nominativas e escriturais,
em série Unica, com preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”) , sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme abaixo definido).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria, no valor de R$ 2,48 (dois reais e quarenta e oito centavos) por Nova Cota, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) adicionalmente ao Prego de Emisséo (“Taxa de Distribuigéo Primaria™), de forma que cada Nova Cota subscrita custara R$ 102,48 (cento e
dois reais e quarenta e oito centavos) aos respectivos subscritores (“Preco de Subscrigao™). Os recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que
(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicio Primaria serd incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Priméria serdo de
responsabilidade da Classe, observado que a Classe ndo poderé arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de instituicdes que sejam consideradas vinculadas & Administradora e a Gestora,
nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada em cada subclasse, seré definida conforme demanda do mercado pelas Novas Cotas, em sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes™), de
modo que a quantidade de Novas Cotas emitida em cada uma das subclasses sera deduzida da quantidade total de Novas Cotas, de forma que a soma das Novas Cotas alocadas em cada uma das subclasses
efetivamente emitida devera corresponder & quantidade total de Novas Cotas objeto da Emissao, observado o procedimento de alocacdo a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Gestora e de forma discricionaria por esta, na forma definida neste Prospecto Definitivo (sendo para as Novas Cotas A, a “Oferta Novas Cotas A”, para as Novas Cotas B, a “Oferta Novas Cotas B e para
as Novas Cotas C, a “Oferta Novas Cotas C”, todas em conjunto referidas como “Oferta”), sendo certo que a Oferta de qualquer uma das subclasses, inclusive mais de uma, podera ser cancelada.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

(trezentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagéio da ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima com sede na cidade de So Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
2°andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.845.753/0001-59, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
correspondente a 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de
Alocagao (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condicdes e mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta
4 Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e
cinco milhdes de reais), equivalente a 3.750.000 (trés milhdes, setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas. A opgao de exercicio do Lote Adicional podera ser exercida na Oferta Novas Cotas A, na Oferta Novas
Cotas B e/ou na Oferta Novas Cotas C, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢ao no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidacao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Séo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, observado o Lock-up para Negociagéo (conforme definido neste Prospecto Definitivo.

A CVM néo realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
A responsabilidade do cotista seré limitada ao valor das cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolu¢do CVM 175 (conforme definido abaixo).
Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) devem ler a se¢io “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 13 a 41.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Novas Cotas
aserem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo”) est4 disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta (conforme
definido neste Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgac¢io”).

Quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre a Classe, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poder&o ser obtidos junto a Administradora, & Gestora, ao Coordenador Lider e/ou
CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificagéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
A data deste Prospecto Definitivo é 28 de janeiro de 2025.

COORDENADOR LIDER
BBA

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

CESCON
BARRIEU
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida
pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), nos termos ¢ condi¢des do regulamento do Fundo, aprovado em 23 de outubro de 2024,
por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do RBR Flagship | Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, (“Regulamento™), bem como do respectivo anexo descritivo da Classe
(“Anexo”) e do “Contrato de Estruturagédo, Coordenacgdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores
Esforcos, da 22 (Segunda) Emissdo de Cotas da Subclasse A, da Subclasse B e da Subclasse C da Classe Unica
do RBR Flagship | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada e Outras Avencgas” (“Contrato
de Distribuicdo™), celebrado entre a Classe, a Administradora, 0 Coordenador Lider e a Gestora em 27 de janeiro
de 2025.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) sdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortizages; (ii) correspondem a fragcfes ideais do patrimdnio liquido da Classe;
(iii) ndo sdo resgatéveis, a ndo ser por ocasido da liquidacdo antecipada da Classe; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (Vvii) no caso de emisséo de
novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Cota correspondera um
voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificada (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo
e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Qualificados” e “Resolucdo CVM 307, respectivamente).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 160 e do artigo do artigo 2°, inciso XlI, da
Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, efou administradores das Institui¢cdes Participantes da Oferta;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta e dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as
Institui¢Oes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢fes Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicfes
Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolugdo CVM 35 (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
respectivo Boletim de Subscricdo e/ou no Compromisso de Investimento, conforme o caso, a sua condi¢ao de
Pessoa Vinculada.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Boletins de Subscricdo e/ou Compromissos de Investimento, conforme
0 caso, automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagcdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢Bes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacédo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3, observado o Lock-up para Negociacao (conforme abaixo definido).

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador seré responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitério de cada Cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Nova Cota sera, nos termos do "Instrumento Particular de Deliberacio Conjunta do
RBR Flagship | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, celebrado conjuntamente pela
Administradora e pela Gestora em 27 de janeiro de 2025 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), equivalente a R$ 100,00
(cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que
se dara com a divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo” e “Anudncio de
Encerramento”, respectivamente).

Seré devida taxa de distribuic8o primaria no valor de R$ 2,48 (dois reais e quarenta e oito centavos) por Nova
Cota, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios) adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo
utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Priméria sera incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe, observado que a Classe
ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos & contratagdo de instituicdes que sejam consideradas
vinculadas a Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014.

Assim, o pre¢o de subscricdo sera equivalente ao Pre¢o de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 102,48 (cento e dois reais e quarenta e oito centavos) por Nova
Cota (“Prego de Subscri¢do”).

Sem prejuizo do disposto acima, o Investidor estd obrigado, exclusivamente para os propdsitos de integralizacdo
da primeira Chamada de Capital que venha a ser realizada e visando equalizar o percentual ja integralizado pelos
investidores que aderiram a primeira oferta publica de emissdo de cotas da Classe, a desembolsar um valor
corrigido. Esta correcio sera realizada mediante a aplicacdo da atualizagdo monetaria correspondente ao indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA") disponivel na data da primeira Chamada de Capital, acrescido
de uma remuneragdo de 6,00% (seis por cento) ao ano sob Preco de Subscricédo, calculada pro rata temporis desde
cada integralizacdo realizada pelos investidores que aderiram & primeira oferta publica de emissdo de cotas da
Classe até a primeira Chamada de Capital (“Valor de Integralizacdo da Primeira Chamada de Capital™).

No caso de integralizagdo acrescida de correcdo monetéria, 0 montante referente a corre¢cdo monetaria a ser
desembolsado pelo Investidor ndo consumira o montante total de subscricéo realizado pelo Investidor.

Caso o Valor de Integralizacdo da Primeira Chamada de Capital resulte em cotas fracionadas, o valor da chamada
de capital serd ajustado para ser um nimero inteiro de cotas. Esse ajuste seré feito para baixo, ou seja, arredondando
para a quantidade inteira mais préxima, mas sempre para um nimero menor, sem considerar as casas decimais. As
Chamadas de Capital poderdo ocorrer de forma desproporcional no dmbito da primeira Chamada de Capital.
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2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo) e
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou
(ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). A Classe
poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir
um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160
(“Lote Adicional”), ou seja, em até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, equivalente a até
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria, totalizando
3.750.000 (trés milhdes, setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, equivalente a R$ 375.000.000,00 (trezentas e
setenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, sendo certo que a definicéo
acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de
Alocacdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A opcdo de exercicio do Lote
Adicional podera ser exercida na Oferta Novas Cotas A, na Oferta Novas Cotas B e/ou na Oferta Novas Cotas C,
observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condic@es e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo
Coordenador Lider e a participacéo dos Participantes Especiais (conforme abaixo definido).

N&o serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribui¢do de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricéo e integralizagdo de, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria, correspondente a 200.000 (duzentas mil) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), podendo este valor estar alocado em qualquer proporcao entre a Oferta
Novas Cotas A, a Oferta Novas Cotas B e a Oferta Novas Cotas C, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes.
Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, observado o Sistema de Vasos
Comunicantes para alocacdo entre a Oferta Cotas A e a Oferta Cotas B, podendo tal quantidade inicial ser
(i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada em cada subclasse, seré definida conforme demanda do mercado pelas
Novas Cotas, em sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade
de Novas Cotas emitida em cada uma das subclasses sera deduzida da quantidade total de Novas Cotas, de forma
que a soma das Novas Cotas alocadas em cada uma das subclasses efetivamente emitida devera corresponder a
guantidade total de Novas Cotas objeto da Emissdo, observado o procedimento de alocacéo a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e de forma discricionaria por esta, na forma definida neste
Prospecto Definitivo (sendo para as Novas Cotas A, a “Oferta Novas Cotas A”, para as Novas Cotas B, a “Oferta
Novas Cotas B” e para as Novas Cotas C, a “Oferta Novas Cotas C”, todas em conjunto referidas como “Oferta”),
sendo certo que a Oferta de qualquer uma das subclasses, inclusive mais de uma, podera ser cancelada.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe e os limites de concentracdo previstos na Resolu¢cdo CVM 175,
os recursos da Oferta, inclusive os recursos provenientes de eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional,
ap6s a deducdo das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, preponderantemente, em Ativos Imobilidrios e, complementarmente, em Ativos Financeiros
(conforme abaixo definidos).

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo da Classe é atualmente composto pelos

seguintes ativos:

# Localizagdo Estratégia Imobilidria Estrutura de Capital Exposi¢dio Estimada do Funde (R$ mi) Status
Bl o Incorporagéo Residencial Econdmico Equity ordindrio 78
Diversos projetos X}fg;’ﬂ‘aﬁes Reskdendals Econdmico'e Equity preferencial 355
n Vila Nova Conceig3o :tl‘I(errz,ld;-L Residencial Altissima Permuta 3
Pinheiros Incorporago Residencial Alto Padréo Permuta 148
Bl oo Deservohimento Logistico 16
Guarulhos Desenvolimenta Logistico 0o
n =R sidencial Altissima 30
n Diversos projetos - em torno de Sdo Paulo r ncial Econdmico 50
(g Finheiros r ncial Alto Padrao 20 Em Andlise Inicial
n Paraisa par dencial Alto 20 Em Andlise Inicial
12 Santo Amara Incorporag, esidencial Econdmico 15 Em Anélise Inicial
13 [WENEE Incerporacso Residencial Eeondmica 30 Em Andlise Inicial
Vila Clementing Incarporagao Residencial Médio Padrio ty preferencial 15 Em Andlise Inicial
Diversos projetos - em torno de S#o Paulo Incorporagso Residenclal Econdmico Equity preferencial 50 Em Andlise Inicial
L Recife Incarporagso Residencial Alto Padrio 40 Em Andlise Inicial
17 Ipanema - Rio de Janeiro Incorporags ncial Alto Padrao 50 Em Andlise Inicial
Moerma sidencial Alto Padrso ty preferencial 80 Em Andlise Inicia
19 Guarulhos Desenvolvimenta Logistico rdindrio 30 Em Andlise Inicial
“ Sao Migue Incorporagdo Residencial Econdmico em Equity preferencial 40 Em Anélise Inicial

ases

Adicionalmente, com relagéo aos 5 (cinco) primeiros ativos constante do pipeline meramente indicativo:

Localizagdo Estrutura Alocagdo Estimada TIR | MOIC TIR | MOIC % Comprometido

{todos em S&o Paulo Capital) (de capital) (R$ mi) (projeto) (liquido)? (19 + 22 Emissdo = R$510 mi)
Mooca Equity ordinario 78 30,2% | 2,1x 24,1% | 1,8x% 1,5%
Equity preferencial 59 40,6% | 1,8x 32,5% | 1,6x 1.2%
Equity preferencial 36,0 26,1% | 1,4x 21,8% | 1,3x 7%
Permuta 31,0 22,4% | 2,4x 19,0% | 1,9x 6,1%
Pinheiros Permuta 14,8 22,5% | 2,1x 19,0% | 1,9 2,9%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. NESTE
SENTIDO, O PIPELINE DESCRITO ACIMA E APENAS UM DEMONSTRATIVO DA EXPECTATIVA
DE ALOCACAO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE
SERA COLOCADO PELA CLASSE, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E
EVENTUAL COLOCACAO DE LOTE ADICIONAL.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES
RELACIONADAS AS AQUISICOES AINDA ESTAO EM ANDAMENTO E, NA DATA DESTE
PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

PSOTERIORMENTE A OFERTA, A GESTORA CONDUZIRA, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESTE FIM, A AUDITORIA DE AQUISICAO DA
SPE QUE DETEM O IMOVEL DESCRITO ACIMA, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE
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FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO
DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DA SPE, DE FORMA QUE
PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO. NAO
HA GARANTIAS DE QUE O FII MASTER IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES. PARA MAIS
INFORMACOES VER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses da Classe e a conclusdo de processo de due
diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou henhum dos ativos listados.

E possivel que algumas ou até todas as operagdes indicadas néo sejam concretizadas, caso as partes nio cheguem
a um acordo com relacéo aos termos e condicGes das potenciais opera¢fes ou por qualquer outro motivo.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento da Oferta para enquadrar a sua
carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Adicionalmente, ainda que o Montante Inicial da Oferta ndo seja captado, em razdo da possibilidade de
Distribuig8o Parcial, caso ocorra a subscri¢do do Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada na
forma prevista neste Prospecto.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de realizacdo de opera¢des conflitadas
a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de assembleia geral extraordinaria realizada mediante procedimento de
consulta formal, enviada em 26 de dezembro de 2024, a qual ainda estd em periodo de votacao pelos Cotistas.
Caso aprovada, sera permitida a aquisicdo e alienagdo, pela Classe:

(i) de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) que, cumulativamente ou ndo, sejam (a) originados,
estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundario e/ou cujos devedores sejam sociedades do grupo
econbmico da Administradora, ou ainda, que tenham a Administradora, ou fundos administrados pela
Administradora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como contrapartes, situacées
essas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 12, inciso 1V, e Art. 31, todos
dispositivos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; e (b) originados e/ou estruturados e/ou alienados
no mercado secundario e/ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econdmico do Gestor, ou ainda fundos
geridos pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 31, 82° do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175 (“Pessoas Ligadas™), desde que, em qualquer das hipéteses, sejam observados os critérios de
elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restri¢des previstos no Anexo | do Regulamento e na
regulamentacao aplicavel (“CRI Conflitados”):

a) Os CRI Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e/ou
serem negociados em mercado organizado de valores mobiliarios;

b) Os CRI Conflitados ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora,
a RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 12° Andar, conjunto n°® 122, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-000, na
cidade Séao Paulo, estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 40.147.051/0001-65, autorizado a prestagdo dos
servigos de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratdrio n® 18.756,
de 13 de maio de 2021 (“Gestor”), ou partes relacionadas a Administradora e/ou ao Gestor (conforme definido na
Regulamentagdo aplicavel) detenham controle societario;

c) Os CRI Conflitados deverdo ser indexados: (a) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (Taxa DI); (b) variacio do indice Nacional de Custo da Construcdo, apurado e
divulgado pela Fundago Getalio Vargas (INCC/FGV); (c) pela variagdo do indice Geral de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE); ou (d) pela variacéo
do Indice Geral de Precos —Mercado, apurado e divulgado pela Fundagfo Getulio Vargas (IGP-M/FGV);

d) No momento da aquisicdo, os CRI Conflitados deverdo contar, isolada ou cumulativamente, com garantias reais
e/ou fidejussorias, tais como, a titulo exemplificativo, alienacdo fiduciaria de imével, alienacdo fiduciaria de quotas
ou acdes, conforme aplicavel, cessdo fiduciaria de recebiveis, hipoteca, penhor, aval ou fianga;
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e) Cada um dos CRIs Conflitados deverdo observar a limitacdo de até 50% (cinquenta por cento) do capital
comprometido da Classe;

f) Caso ndo conte com garantia real, o CRI Conflitado devera possuir duration (prazo médio ponderado dos
vencimentos previstos para tal CRI Conflitado) igual ou inferior a 10 (dez) anos;

g) No momento da aquisi¢do, cada um dos CRI Conflitados devera ter prazo maximo de vencimento ndo superior
a 20 (vinte) anos, bem como ter o nivel de concentragdo do emissor igual ou menor a 10% (dez por cento) do
capital comprometido da Classe, sendo certo que tal limite ndo se aplica se a Classe ndo investir
preponderantemente em valores mobiliarios; e

h) os CRI Conflitados deverdo contar com a instituicdo de regime fiduciario.

(i) (ii.1) fundos de investimento imobiliario; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario cotas
de fundos de investimento ndo imobiliarios; e (iii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica nos termos da regulamentacdo em vigor, administrados
e/ou geridos pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, situagdo essa que caracteriza
potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 12, inciso IV, e Art. 31, todos dispositivos do nexo Normativo
111 da Resolucdo CVM 175, observadas as demais disposicdes do Novo Regulamento e da regulamentacdo
aplicavel (“Fundos Conflitados Administradora™); e/ou (ii.2) cotas de fundos de investimento; (ii) cotas de fundos
de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios; e (iii) cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FlI e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica nos termos
da regulamentacdo em vigor, geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdémico (“Fundos
Conflitados Gestor” e, em conjunto com Fundos Conflitados Administrador, “Fundos Conflitados™) desde que
respeitados os critérios abaixo:

a) A totalidade das aquisi¢des em Fundos Conflitados, deverd observar a limitacdo de até 50% (cinquenta por
cento) do capital comprometido da Classe, sendo certo que, o limite de concentracéo devera ser de até 75% (setenta
e cinco por cento) do capital comprometido da Classe; e

b) os Fundos Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta pdblica, nos termos da regulamentagéo aplicavel, e/ou
serem negociados em mercado organizado de valores mobiliarios.

(iii) exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo do disposto na regulamentacéo
aplicavel, (a) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentacdo
aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b) titulos publicos federais, incluindo operacdes
compromissadas, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; e (c) ativos financeiros de
renda fixa de emisséo de partes relacionadas & Administradora, situacdes essas que caracterizam potencial conflito
de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, nos termos do Art. 12, inciso 1V, e Art. 31, todos dispositivos do
Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM 175.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA NA BASE DE COTISTAS DO FUNDO, EM SEU PATRIMONIO LIQUIDO OU
OUTRAS QUE ENSEJEM TAL NECESSIDADE NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL, DEVERA CONVOCAR A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui parcela do seu Patriménio Liquido aplicado em ativos que se
enquadrem em situagOes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE 0OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, ndo
havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos pela Classe.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

12
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) devem, considerando sua prépria situacéo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais a
Classe e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios)
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacfes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos da Classe, por sua natureza, sujeitos a flutuag@es tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, 0s quais ndo sdo 0s Gnicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negécios, situagéo financeira ou resultados da
Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacéo
de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou
liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de
interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacBes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Considerando que o Fundo tem como um dos seus ativos alvo os CRIs, devem ser considerados os riscos relativos
aos créditos imobiliarios lastros destes ativos. Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os
devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remunera¢do, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigaces decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem atualizagédo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracédo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacéao
da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos
CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias
devidas em funcédo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacéo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente
a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacbes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que, futuramente, eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nos termos da Resolucdo 175, do Oficio-Circular n® 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM,
as seguintes hipdteses sdo exemplos de situages de conflito de interesses: I. a aquisi¢do, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de imoével de propriedade da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; I1. a alienacéo, locagéo ou arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie de imdvel integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; I11. a aquisicéo, pela classe de cotas,
de imovel de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e V. a
aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo
41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo
certo que situacdes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situacdes de conflito de interesses
ficando, portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 31 da Resolugéo 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condicoes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria.

16



REBIR

asset management

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar as atividades da Classe, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo
das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacao da Classe, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023
entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de pre¢os de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente a Classe.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo da Classe podera sofrer
oscilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas de emissdo da Classe poderd néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que
em caso de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribui¢do aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o sera devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responséveis pela distribui¢do das
Cotas, os demais Cotistas da Classe e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionais de capital.

Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pela Administradora que ndo
integralizem suas respectivas chamadas de capital, podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na hipétese de Patrimdnio Liquido negativo do Fundo.
Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o investimento pretendido ou no ter o retorno
do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo
pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas ndo se limitando, a pagar juros de mora e multa nao
compensatoria sobre o valor total de recursos inadimplidos, nos termos do Regulamento. Portanto, em caso de
inadimpléncia do Cotista em relacdo a sua obrigacdo de integralizar as cotas, o Cotista Inadimplente podera ter
que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscri¢do das cotas do Fundo a
titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas assim como juros de mora e multa. Sem prejuizo, a inadimpléncia de
determinados Cotistas, ainda que haja remédios previstos no Regulamento, poderé afetar a capacidade de o Fundo
investir em determinadas oportunidades que se enquadrem a politica de investimento por auséncia de recursos
suficientes para cumprir com as obriga¢fes assumidas. Os demais Cotistas poderdo ser convidados a aportar
recursos adicionais para cobrir a inadimpléncia, sujeito ao limite do seu capital subscrito. Em qualquer desses
casos, 0 risco de inadimpléncia dos Cotistas por conta da mecanica de chamadas de capital podera afetar a
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de pagamento de multa e suspensdo dos direitos politicos e patrimoniais do Cotista em caso de
inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionais de capital.

Caso o Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pela Administradora, referido
Cotista além devera (i) (a) pagar multa ndo-compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido,
a ser definido no respectivo compromisso de investimento; (b) pagar juros anuais de 12% (doze por cento) ou da
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maior taxa prevista em lei, o que for menor; (c) pagar a variagdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a
partir da data do inadimplemento; e (d) pagar os custos de tal cobranga; e (ii) terd seus direitos politicos e
econdmicos suspensos até o que ocorrer primeiro dentre (a) a data em que for quitada a obrigagdo do Cotista
Inadimplente; e (b) a data de liquidacéo da Classe, conforme constante do Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patriménio da
Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacgdes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacgao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e 0s emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obriga¢des de pagar tanto o
principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obriga¢6es perante a Classe. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
ou devedores dos lastros que compdem 0s ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas obrigages. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicdes, a Gestora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou
momento desejados e, consequentemente, a Classe poderé enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira da Classe estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem
afetar as condi¢des financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, 0 que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcédo da qualidade do crédito
dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores
mobiliarios, afetando sua liquidez. A CLASSE ESTA SUJEITA A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE
SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO
DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENQAO,
LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DA CLASSE.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagcdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos
Ativos-Alvo adquiridos pela Classe, além do resultado da administragdo dos Ativos-Alvo que comporao a carteira
da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que
por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos-Alvo
objeto de investimento pela Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos-Alvo, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos-Alvo,
podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos-Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos-Alvo ou
insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Né&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos da Classe, 0s
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, a Classe ndo tem Ativos Alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel
que a Classe se comprometa a adquirir um ou mais ativos utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém,
ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos neg6cios em questdo dependera da
implementacéo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda
da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsao
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negocios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢cdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma
que a Classe podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe

O valor dos imdveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos Alvo, principalmente em operagdes
de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH, pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacBes de precos e cotaces de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis em caso de excussdo das
garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos da Classe também se destinam a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas. Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a
rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

O Regulamento contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos imobiliarios e dos ativos
financeiros que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja
consistente com as perspectivas do Regulamento. Os eventos futuros poder&o diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Regulamento.

Embora as informagdes constantes deste documento tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis e as
perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe sejam baseadas em convicgGes e expectativas razoaveis, ndo
ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos para a
Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificacGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os Ativos da Classe. Assim, as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracBes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas e, consequentemente, o
valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negécios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que a Classe possa investir. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicdo financeira da Classe, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
as letras de crédito imobiliario emitidas na forma nominativa e lastreadas em créditos imobiliérios, conforme
disciplinado pela Lei no 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis (“LCI”) e letras hipotecarias emitidas por instituicdes financeiras autorizadas a conceder
créditos hipotecarios, nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada (“LH”’), bem como
ganhos de capital na sua alienagéo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteragdes futuras na
legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos
CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do IR.
Eventuais alteracBes na legislac&o tributaria, eliminando a isenc¢éo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco do investimento nos Ativos Financeiros

A Classe podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, o0s
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a
tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala gualitativa de risco: Maior

Riscos tributarios e de ndo atendimento das condi¢Bes impostas para a isencéo tributaria

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operac0es realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condicfes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo a Classe, inclusive, ser obrigado a
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recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operaces ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a
Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas da Classe serem
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”), para que
um FII seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe. Caso tais
condicGes ndo sejam cumpridas, a Classe poderé ser equiparada a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que
nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo
PIS, o que podera afetar os resultados da Classe de maneira adversa.

Por fim, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em Ativos Financeiros sujeitam-se a incidéncia
do IRRF, observadas as mesmas normas apliciveis as pessoas juridicas.

O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

A Classe poderé adquirir CRI, 0s quais poderao vir a ser negociados com base no registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacéo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagcdes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel & Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencBes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria
vigente. A parte da legislago tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas
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de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢fes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizagéo
dos investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos e Ativos Financeiros suficientes ou em condicfes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe
poderéa enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia
de Ativos e Ativos de Liquidez para aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, bem como influenciar a formagéo de concentracdo de carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe podera, conforme Anexo | ao Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, bem
como ag¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas.

Escala gualitativa de risco: Maior

Riscos de alteracdes nas préaticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2021. Com a edicéo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgéo da legislagéo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliérios. A
Instrucdo CVM n° 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de
todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos
ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisfes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operag6es e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco regulatério

A legislacéo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
da Classe. Dentre as alteracOes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracBes na Lei do Inquilinato: As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de
aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacdo firmados pela Classe, e/ou, indiretamente, de
recebimentos de aluguéis de imdveis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario investidos
pela Classe. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locagéo e definicdo de valores
de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.; e
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(i) Risco de alteracGes na legislacdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas da Classe poderdo decorrer
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislagao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo, alteragdes no Codigo Civil
e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes a Classe podera ser afetada adversamente, com
reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacio dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por, no se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas
gue impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos pablicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatério ndo reflita
0 4gio e/ou a apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos,
operacionais ou outros que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe podem ter problemas
financeiros, societérios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus negécios em geral
ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar
a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios em que a Classe
investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao h& garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagédo ou arrendamento

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo
dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locagéo poderéo ser rescindidos
ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel

Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos iméveis investidos,
direta ou indiretamente, a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilacdo em caso de vacéncia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
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Ainda, a Classe podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da
Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locacéo, dentre outros, com relagéo aos seguintes aspectos

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos
de locacéo, dentre outros, com relacdo (i) ao montante da indenizacgao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos
locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) a revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e os rendimentos
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposi¢es limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de
Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excec¢fes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacédo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigaces e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisfes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas acdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributéria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com o0s custos envolvidos ou com possiveis condenagdes
pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido
mediante a subscricéo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros

Em uma eventual execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, estes poderdo ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros ndo seja
suficiente para com as obrigaces financeiras atreladas as operac@es, uma série de eventos relacionados a execucéo
e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e aos ativos financeiros e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderéo ter baixa liquidez em comparacéo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio so, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hip6tese
alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente
de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe. No
caso do Fundo, as suas Cotas estardo sujeitas a restricdes a negociagdo (Lock-Up das Cotas) nos termos do
Regulamento, 0 que impacta ainda mais o risco de liquidez do Fundo. Desse modo, o investidor que subscrever as
cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento por todo o Prazo de
Investimento (conforme definido no Regulamento).

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a baixa liquidez no mercado secundario de CRI

Atualmente, o mercado secundério de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, se o Fundo adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo o prazo da Emisséo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcacdo a mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo célculo de valor de
face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira da Classe
visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscila¢fes negativas no valor das Cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer oscilages negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente
na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco decorrente da precificacdo dos Ativos

A precificagdo dos Ativos da Classe sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos
titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagao
aplicavel e do Regulamento, sendo que dado a iliquidez de alguns Ativos, esses poderdo ser marcados por modelos
de precificagdo ou até mesmo na curva de aquisi¢do, o que podera fazer com que sua valorizagao nao reflita seu
exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliagdo poderédo causar variagfes nos valores dos titulos e
valores mobiliarios que compdem a carteira da Classe e poderd resultar em reducéo dos valores das Cotas.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, bem como no respectivo Anexo |, podendo,
nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala gualitativa de risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relacdo aos ativos
imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliério. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar
as operacdes, receitas e desempenho da Classe e dos imoéveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar
o0 valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Regulamento e/ou em qualquer material de divulgacdo da Classe
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider da Oferta tenham de qualquer forma participado,
o0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial, bem como oscila¢des do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regies onde estardo localizados os imdveis que compordo o lastro ou as garantias dos titulos objeto de
investimento pela Classe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel
vinculado ao investimento da Classe, 0 que consequentemente poderda afetar negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que a Classe tenha um aumento de patrimdnio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade da Classe estara
condicionada aos Ativos Alvo que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntéarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas, que
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala gualitativa de risco: Médio

Risco relacionado a restricdo a negociagdo dos Ativos-Alvo durante o periodo de lock-up o Periodo de
Investimento

As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo durante o Periodo de Investimento, periodo no qual os investidores
ndo poderdo direta ou indiretamente, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou
ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo a qualquer titulo, total ou parcialmente, quaisquer Cotas ou
direitos conferidos as Cotas, observado o disposto no Regulamento (“Periodo de Lock-up para Negociacdo das
Cotas”). A critério da Gestora, o Periodo de Lock-up para Negociagdo das Cotas podera ser reduzido, observado
o disposto na regulamentagdo vigente e os procedimentos e prazos operacionais aplicaveis da B3.

Sendo assim, os Investidores deverdo observar as restricbes para negociacdo das Cotas acima mencionadas as
quais afetam desfavoravelmente a liquidez da negociagdo das referidas Cotas no mercado, resultando em possivel
perda para os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Distribuicdo, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
boletins de subscri¢do cancelados. Neste caso, caso, 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, 0 que poderad ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerdo também no
risco acima descrito aqueles que tenham condicionado a subscrigéo, por meio de Boletim de Subscri¢éo (conforme
definido abaixo), nos termos do artigo 73 da Resolugédo 60, e as pessoas vinculadas a Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liguidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacédo da Classe nos Ativos Alvo e nos Ativos Financeiros tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos
de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos
no mercado secundério. Se a Classe necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar
compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio da Classe e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Escala gualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pela Classe (e/ou a Classe, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderao
adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e que, portanto, nao tenham obtido todas
as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo
da regularizacédo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacédo de licengas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagéo
de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir
as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis
e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos iméveis é necessaria para a averbagdo na
matricula dos imoveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos imdveis, a Classe poderd vir a ser responsabilizada e arcar com tais débitos, o que podera gerar
prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacéo de aportar recursos na Classe para
arcar com tais débitos.

Nessas hipdteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de constru¢éo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que eles sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar 0 aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios, o que resultard em prejuizos aos
seus rendimentos.

Escala gualitativa de risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecBes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou
da Oferta, incluindo, mas néo se limitando, ao Estudo de Viabilidade. Isso inclui a auséncia de revises mesmo
quando (i) houver alteracBes significativas nas condigdes econdmicas, financeiras ou de mercado, posteriores a
data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, ou ainda
quando (ii) as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Tal fato pode resultar em decis6es
de investimento por parte dos Investidores baseadas em informacdes desatualizadas ou incorretas, gerando
potenciais perdas financeiras advindas da rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociagdo dos ativos

Alguns dos ativos que compordo a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrices
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacBes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociagdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que a Classe ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo
satisfatoria das negociacgdes definitivas dos termos e condi¢fes com os respectivos vendedores dos ativos alvo da
Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Regulamento,
podera prejudicar a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos operacionais

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informag6es: os Ativos objeto de investimento pela Classe
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Ainda, a subscri¢do ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranca e a liquidacdo dos ativos financeiros integrantes
da carteira de investimentos dependem da atuagdo conjunta e coordenada dos prestadores de servico da Classe. A
Classe podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos
contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servico, incluindo em relagéo a trocas de informagdes,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupco dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os Ativos objeto
de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuagdo conjunta e coordenada de uma
série de prestadores de servigos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas
procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrup¢fes nos contratos de prestacéo de servicos destes,
podera afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servigo: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de
servicos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores
de servico, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratacdo de um novo prestador de servigos,
afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os contratos celebrados entre a
Classe e os prestadores de servigo poderdo sofrer majoragdes ao longo de sua vigéncia, gerando,
consequentemente, um aumento de custos a Classe afetando sua rentabilidade.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administragcdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteragdes nas condigdes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da
Administradora e da Gestora impactem na condugdo das atividades da Classe, o que poderé afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operacdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissao e formalizacdo. Falhas na elaboragdo e formalizacdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execugdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracgdo da carteira da Classe

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverédo ser observados os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe tera
intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance
de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracdo e pulverizagédo

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originacdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos
ativos imobiliarios e dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade
da Classe de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencéo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no fator
de risco relativo ao risco de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servigo, essencial ou ndo; Il — os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; 11l — partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, a Classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacéo; e V — o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos itens de “I”” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de cotistas, 0 que gera pulverizacdo de Cotas, € possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitac&o em relag&o ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Boletins de Subscri¢do das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da
Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundério e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacgéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim de
Subscrigdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidagéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo
receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacéo de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco de patriménio liquido negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitacdo da Administradora ou da Gestora, os Cotistas
podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais na Classe em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacBes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento na Classe é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da
Classe, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolucdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a
Administradora proceder a elaboracéo de um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, e convocara os
cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (i) cobrir o patrimdnio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigacOes da classe, hipétese que afasta a proibigéo disposta no artigo 122,
inciso I, alinea “b”, da Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos prestadores de servicos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patrimdnio
liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacfes a serem honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar
que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco de pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros e/ou determinados Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da
Classe em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela
Gestora de ativos financeiros e ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, 0 que pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Custodiante,
qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Propriedade da Cota em contraposi¢do a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

N&o obstante a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas da Classe ndo ddo
quaisquer direitos aos seus titulares com relacéo aos Ativos Alvo da Classe.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco de uso de derivativos

Os cotistas devem levar em consideracdo que a Classe tem a possibilidade de utilizacdo de derivativos em suas
atividades sempre que tais operacdes forem realizadas para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicéo
seja sempre limitada ao valor do patriménio liquido da Classe. Em decorréncia, os investidores poderdo, no futuro,
serem convocados a realizarem aportes adicionais a Classe para cobrir eventuais perdas com o uso deste
instrumento, caso a situacao se justifique.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os Ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagéo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade
das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala gualitativa de risco: Menor

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Catistas que ndo aportarem recursos serdo
diluidos, o que afetara o nimero de Cotas detidas.

Escala gualitativa de risco: Menor

Acontecimentos e a percepg¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos da Classe em caso de liquidacéo desta

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, o patrimdénio da Classe serd partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apés a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
da Classe. No caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios Ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento
e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas quando da alienacéo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativos a dispensa de analise prévia dos documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA no ambito
do acordo de cooperacgao técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de classes de fundos
de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que
os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por
parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre
os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Classe.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacédo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no &mbito de operacGes de
securitizacdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucgdo por parte dos credores em caso de
inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de exposi¢éo associado a venda de imoveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da Classe, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade
da Classe de alienacdo dos Ativos que integram o seu patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de exposicao associado a locacdo de imdveis

A atuacgdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos imobiliarios da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos ativos
imobiliarios que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condicdes do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e data centers em
certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da
interrup¢do ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderédo ter
sua rentabilidade reduzida, resultando na consequente reducdo da rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

33



REBIR

asset management

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos existentes anteriormente a aquisigéo de tais ativos
pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais 0s
proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou
impegcam a continuidade da operacéo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ages judiciais, a
perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo da Classe e dos respectivos ativos imobiliarios e acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria dos Ativos, estara eventualmente sujeita aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de equipamentos
de seguranca, indenizacgdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam
ser previstas com determinada antecedéncia na manutencéo dos imoéveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estard sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos compradores dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou
recuperacdo de imadveis inaptos para venda apos despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de forma
0 pagamento de tais despesas ensejaria em uma reducgéo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacédo do Cotistas de
aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao prazo de duracgdo da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate das Cotas,
sendo que as Cotas da presente Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da Classe e do
Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe antes do término do seu prazo de duracdo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestéo da
Classe, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hip6teses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
Ativos seré favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
da Classe em eventuais emiss@es de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital
da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o preco de emissdo, conforme o caso,
seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Cotas, 0 que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderdo afetar o0 modo de operagdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢es gerais das apdlices. Na
hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode
incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. Ha, tambeém, determinados tipos de perdas que nao estardo
cobertas pelas apdlices, tais como, mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugfes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condig¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislacdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacéo financeira e resultados. Nessas
hip6teses, as atividades da Classe poderédo ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de outras restri¢fes de utilizacdo do imédvel pelo Poder Publico

Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a
ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploracdo de tais imoOveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam
vinculados a essa exploracao, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o0 valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo contratacdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locacdo firmados pela Classe contém obrigacdo do locatario de contratar e
renovar 0s seguros patrimoniais dos imdveis. Se porventura algum locatario vier a ndo contratar ou renovar as
apolices de seguro dos imoveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, a Classe podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional e
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.
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Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicéo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais e de alteracGes nas leis e regulamentos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pela Classe estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacéo
e demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacéo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos Ativos que compdem o portfélio da
Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos Ativos que pode
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdécios, incluindo a submissdo a restrigoes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restrices a metragem
e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licencas, outorgas e autorizagdes,
empresas €, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdigdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢@es criminais (inclusive de seus administradores),
afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade, sua reputacéo e o valor de negociacdo das Cotas.
A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo
de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas apliciveis na legislacdo federal incluem a suspenséo
imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos
do artigo 75 da Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil
pela reparacéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtencéo
de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das
licencas e autorizagbes necessarias para 0 desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos nos negdcios da Classe. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragfes em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacéo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo da Classe consiste preponderantemente na venda de imdveis. A administracéo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo a
Classe para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, 0s
recursos da Classe poder@o ser investidos em outros Ativos Alvo e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista
estara sujeito a discricionariedade da Administradora, do Gestor e da consultoria especializada na selecdo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e a Classe.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicédo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e as Cotas da Classe serdo distribuidas, no &mbito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcGes diferentes na Oferta e na Classe, 0 que podera
prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

36



REBIR

asset management

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestédo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galp&es de logistica, dentre outros
correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Nao existéncia de garantia de eliminacédo de riscos

A realizagdo de investimentos na Classe sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderdo acarretar perdas
totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas na Classe. A Classe ndo conta com garantias da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais da
Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados
a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢@es assumidas pela Classe, 0 que pode
incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira da prépria
Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso 0s
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencao, o que poderé ser
deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo
ser solicitados a aportar recursos a Classe para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser
condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos adversos. A
Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, a Classe podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis da Classe a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario e riscos de acao renovatdria

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acéo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acgdo
renovatoria, conseguir permanecer no imadvel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
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do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicéo do valor final do contrato. Dessa forma,
a Classe esta sujeita a interpretacao e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Classe adquirir Ativos onerados

Considerando que a Classe poderd adquirir Ativos gravados com dnus reais ou outro tipo de gravames, 0
investimento em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operacdo. Em um eventual processo de execucdo das
garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pela Classe. Caso a garantia constituida sobre um Ativo venha a ser executada, a Classe podera perder
a propriedade do ativo, o que resultard em perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala gualitativa de risco: Menor

Riscos relativos a realizacdo de auditoria juridica e técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagdo futura,
algumas certidGes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisi¢do dos imdveis pela Classe, bem
como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro
de imdveis, os quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos cotistas.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco das ocorréncias construtivas

Os Bens Imdveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizacéo da area construida, sendo tais
pendéncias, principalmente, a auséncia de averbacéo na matricula dos imoveis das construcdes existentes, auséncia
de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura
local e do AVCB e Habite-se.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco de gravames

Entre a data de aquisicdo dos imdveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra
averbacédo de 6nus ou gravames sobre 0s imoveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade de bens e
penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome
da Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode ocasionar
dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposicéo dos referidos
bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa
de rentabilidade do investidor. Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de indisponibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme procedimento padrdo da B3, as Cotas subscritas ficardo blogueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e autorizacéo da B3.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco ambiental

Os imdveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisicao, tais como
termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licencas e alvaras, obrigacdes de remediacéo
ou recomposicao ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor. Assim,
a ndo observancia de referidas restricdes, condicionantes ou obrigagdes pelas referidas pessoas podem ocasionar
restricbes de utilizacdo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante
demoradas e sua obtengdo pode nao ter sido viavel por ocasido da aquisi¢do dos Bens Imdveis pela Classe.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco tributario e enfiteuse
Os Bens Imdveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos

imobiliarios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo
pagamento € de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os iméveis em caso de ndo pagamento,
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visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma reducao na rentabilidade
das Cotas ou na obrigagao do Cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas. Os Bens Iméveis
adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e quando
da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para obtencdo da
certiddo autorizacdo de transferéncia, o0 que gerar maior custo e demora na negociagdo do referido imével. Além
disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos
iméveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a
prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU dos Gltimos 5
(cinco) anos, o que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacéo de
aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.

Escala gualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a regularidade dos registros

A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos
na respectiva matricula. Enquanto tais imdveis ndo forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros
recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades da Classe e consequente impacto na expectativa de
rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével por parte da Classe.

Escala gualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a a¢des judiciais

A Classe pode adquirir iméveis sobre os quais penda alguma discussao judicial, tais como discusséo de limites e
confrontacdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. N&o ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a
Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos
envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala gualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a realizacéo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Bens Imdveis

Os Bens Imoveis estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos
competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Bens Imdveis. Nesta hipotese, a rentabilidade da
Classe e dos Cotistas pode ser adversamente afetada.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préoximos aos imoveis da Classe,
cuja exploragao esta vinculada a titulos investidos pela Classe

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios em &reas proximas as que se situam os imoéveis nos quais
a Classe investe poderd impactar a capacidade da Classe alienar espacos dos iméveis em condicGes favoraveis,
reduzindo a demanda pelos Ativos, o que poderd gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de adversidade nas condicfes econdmicas nos locais onde estéo localizados os iméveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens
imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira da Classe
ndo gerarem a receita esperada pela Gestora, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeita a variagdes em funcgéo das
condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢fes pode causar uma diminuigdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da
carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situagdo financeira da Classe, bem como a remuneragao
das Cotas.

Escala gualitativa de risco: Menor
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Inexisténcia de rendimento pré-determinado

A Classe ndo tem historico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerara
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pela
Administradora, pela Gestora, pelo FGC —Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco relacionado a aquisicédo de imoveis

A Classe podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo majoritaria ou minoritaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imdéveis. Ademais, aquisicdes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do do imével, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que 0s imoveis
adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, problemas estes ndo cobertos por
seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pela Classe nos iméveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizaces que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apo6s a efetiva aquisicao do
respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar énus a Classe,
na qualidade de proprietério ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedaces de utilizacdo e exploracdo do imovel pela Classe; ou (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade
da aquisicdo do imével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude & execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.Os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o
preco dos imodveis. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos
sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos nos investimentos realizados pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e
0 valor das cotas.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagcdo. Em caso de cancelamento da
Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante
Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢do eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, serd
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizagdo das Cotas, sem juros ou corre¢ao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo haverd qualquer rentabilidade sobre referidos
recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala gualitativa de risco: Menor
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Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe podera investir em iméveis sobre 0s quais existam 6nus, restricdes
ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissao da
propriedade dos imoveis para a Classe, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o
que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisigdo do imdvel e a
efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imdvel,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do imével a Classe ou acarretar a ineficacia da aquisicao pela Classe. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imdveis, a Classe
perdera a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacédo das Cotas.

Escala gualitativa de risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA, NA QUALIDADE DE
ADMINISTRADORA E GESTORA DO FUNDO, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
COMPLEMENTARES,  MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS COMPLEMENTARES
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQOS
POTENCIAIS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEREM O DIREITO DE
PREFERENCIA OU TERCEIROS CESSIONARIOS) QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informaces relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacéo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos

ista @
Eventos Evento Data Prevista

Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgacéo do Anuncio de Inicio 28/01/2025
Disponibilizagéo da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base que identifica os Cotistas com Direito de Preferéncia 31/01/2025

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 04/02/2025
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Inicio do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 04/02/2025
5 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 14/02/2025
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/02/2025

; Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 17/02/2025
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia 18/02/2025
9 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 26/03/2025
10 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacgao 27/03/2025
11 12 Data de Liquidagdo da Oferta 01/04/2025
12 Data maxima para Divulgacéo do Andncio de Encerramento 26/07/2025
® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacéo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstancias, Modifica¢do, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do
“Restrigdes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O BOLETIM DE SUBSCRICAO
E/OU COMPROMISSO DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO POR ELE ENVIADO SOMENTE
SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.NA HIPOTESE DE SUSPENSAO,
CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO
DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO
DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO
DA OFERTA?”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os andncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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(i) Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website procurar por “Fundos BTG Pactual”, em seguida “57.682.963/0001-30”, selecionar “Classes”,
“Documentos da Oferta” e entdo selecionar a opgdo desejada);

(i)  Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website,
acessar “RBR”, posteriormente, na se¢do “2025”, buscar por “RBR Flagship I Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e acessar o documento desejado);

(iii)  Gestora: https://www.rbrasset.com.br/fundos/ (neste website clicar em “RBR Flagship I FII
Responsabilidade Limitada”, em seguida selecionar a aba ‘“Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a
opcao desejada);

(iv) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em
“Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “RBR
Flagship I Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a
opcao desejada);

(v)  Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e¢ acessar “RBR Flagship I Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a
opcao desejada);

(vi)  B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solu¢ao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RBR Flagship I Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgdo desejada); e

(vii) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicfes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebracdo do Boletim de Subscri¢do e/ou Compromisso de Investimento, conforme o caso.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os Boletins de
Subscrigdo e/ou Compromissos de Investimento, conforme o caso, serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicara o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) sobre o
cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores eventualmente depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), conforme o caso, nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscri¢do e/ou Compromissos de Investimento,
conforme o caso (“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacdo no ambito da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), conforme o caso, 0
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos
e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), conforme
0 caso, deverdo efetuar a devolugdo do Boletim de Subscri¢do e/ou Compromisso de Investimento, conforme o
caso, cujos valores tenham sido restituidos.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que as Cotas objeto da Primeira Emissdo da Classe Unica do Fundo ainda estdo em periodo de lock-
up negocial, ndo houve negociacdo de Cotas em mercado secundario.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emisséo, € assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagOes para com a Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas de sua respectiva subclasse
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”). Considerando que, na presente data, somente ha Cotistas da
subclasse A, sera aplicado o seguinte fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas A: 7,126229274549
(“Fator de Proporc¢do™).

A guantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricéo de fragdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até
0 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto & B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante 0 Coordenador Lider, observados 0s
prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até
o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador
indicadas neste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros cessionarios que sejam considerados Investidores Qualificados, total ou parcialmente, exclusivamente
por meio do Escriturador, até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do Escriturador e desde que seja verificado
pelo Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider que o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia é
Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta. Ndo sera permitida a negociacdo do Direito de
Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam considerados Investidores Qualificados na B3,
considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a negociacéo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcao para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade,
como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, seré divulgado na Data de Liquidacéo
do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagéo,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢ces Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo & B3 das ordens acolhidas no ambito
do Direito de Preferéncia.
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Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

N&o havera exercicio de Direito de Subscri¢do e Sobras e/ou Montante Adicional.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
guantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial da Classe, ap6s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade de | Quantidade de | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas Percentual de
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Ap6s a Captagédo dos Recursos | Apds a Captacdo dos Recursos Diluicio
Emitidas Apos a Oferta da Emissdo (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota) ¢
1 200.000 620.980 61.251.830,20 97,99 32%
2 3.000.000 3.420.980 341.251.830,20 97,99 88%
3 3.750.000 4.170.980 416.251.830,20 97,99 90%

* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 15 de janeiro de 2025, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos

cenarios.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional.

A posicdo patrimonial da Classe, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo
(em 15/01/2025)

Patriménio Liquido do Fundo
(em 15/01/2025) (R$)

Valor Patrimonial das Cotas
(em 15/01/2025) (R$)

420.980

41.251.830,20

97,99

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Novas Cotas de emissdo da Classe em 15 de janeiro de 2025, sendo que, caso haja a reducéo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emisséo foi estipulado de acordo com o valor patrimonial da cota da Classe, conforme informado no
altimo informe mensal divulgado, e com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe e do Fundo
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

As Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo em mercado de bolsa, bem como sera vedada a cessdo dos
respectivos Compromissos de Investimento (conforme abaixo definido), a partir da data de divulgacéo do andncio
de encerramento da Oferta até o encerramento do Periodo de Investimento (conforme definido no Regulamento e
neste Prospecto Definitivo) (“Lock-up para Negociacdo™). A critério da Gestora, o Lock-up para Negociacéo
podera ser reduzido, observado o disposto na regulamentacgéo vigente e os procedimentos e prazos operacionais
aplicaveis da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 41 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) esté ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condices.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovacao
préviada CVM .

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) que ja
tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por
correio eletrnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéo, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicagao, o interesse em revogar sua aceitagio a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia ou terceiro cessionario) em nédo revogar sua aceitagdo. O disposto neste item néo se aplica a hipotese
de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios), entretanto, a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a
modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Catistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA OU TERCEIROS CESSIONARIOS) SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO
DOS BOLETINS DE SUBSCRICAO E/OU DOS COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, CONFORME
O CASO, DE QUE O INVESTIDOR (INCLUSIVE O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA OU TERCEIRO CESSIONARIO) ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGCOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas
Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicago.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro automatico da
Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
automatico.

As InstituicGes Participantes da Oferta e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
(inclusive aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) que ja tenham aceitado a
Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacéo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao
Investidor (inclusive ao Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario) a suspensao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia ou terceiro cessionario) em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a oferta
foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementagdo das Condigdes Precedentes
(conforme adiante definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntaria do Contrato de Distribui¢do, por motivo distinto dos previstos neste item, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado, conforme disposto
no paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios) a respeito da referida revogacdo, bem como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Seré admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, e observado o Sistema de Vasos
Comunicantes, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizacdo da totalidade
das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Novas Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme
abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios), terdo a faculdade, como condigdo de eficacia do seu Direito de
Preferéncia e de seu Boletim de Subscrigdo e/ou Compromisso de Investimento, conforme o caso, de condicionar
sua adesao a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que 0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito
de Preferéncia) devera, nos termos do art. 74 da Resolu¢cdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o0 nimero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro
cessionario) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Boletim de Subscricdo e/ou Compromisso de
Investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) indique
o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios
gue exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscricdo e/ou Compromissos
de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o. Na hipGtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagio relativo aos valores restituidos e os Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) deverdo efetuar a
devolucdo do Boletim de Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento, conforme o caso, cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacao
integral, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios) deverdo efetuar a devolugao do Boletim de Subscrigdo e/ou Compromisso de Investimento,
conforme o caso das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIS INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condices: (i) obtencao
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos 4 previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEREM O
DIREITO DE PREFERENCIA OU TERCEIROS CESSIONARIOS) INTERESSADOS NA
SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DA CLASSE QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGCAO, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 41 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricdo das Novas
Cotas, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio do Ato de
Aprovagdo da Oferta, constante no Anexo 11 a este Prospecto.

O Fundo e a Classe foram registrados na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto “Cddigo de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros”, da Associagdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Cddigo
de Administracdo e Gestdo de Recursos ANBIMA”).

A Oferta deverd ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Cddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em
conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo antncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

8.4 Regime de distribuicgéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, em Sistema de Vasos Comunicantes, em que a quantidade de Cotas A e/ou Cotas B, de acordo
com a Resolucdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribui¢do, convidar outras instituices financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e a Classe
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com 0 Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da Oferta”). A
opcao de exercicio do Lote Adicional poderéa ser exercida na Oferta Novas Cotas A, na Oferta Novas Cotas B e/ou
na Oferta Novas Cotas C, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no &mbito da
Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website
da B3 e, consequentemente, a o Contrato de Distribuicdo de Distribuicéo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo de Distribuicéo.

As InstituicBes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforgos
de colocagdo para o Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em
razdo do exercicio da opcdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de
colocacéo.
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Nos termos do artigo 59 da Resolugédo CVM 160, o periodo de distribui¢do somente tera inicio apos (a) a concessdo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a
divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
(b) e (c) deverao, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagao do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo”).

Para todos os fins e efeitos legais, a integralizacdo das Novas Cotas pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios) que manifestarem sua adesdo a Oferta sera realizada
(i) para fins das Novas Cotas A e das Novas Cotas B, na forma indicada na comunicacéo da respectiva Chamada
de Capital (conforme abaixo definido), de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3
e do Escriturador (conforme abaixo definido); e (ii) para fins das Novas Cotas C, na primeira data de liquidacéo
prevista no cronograma indicativo da Oferta, constante do Anuncio de Inicio (“Data de Liquida¢do™), sendo certo
que (a) a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao; e (b)
o0 Coordenador Lider liquidara as Novas Cotas C de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no
caso de falhas na liquidag&o.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Classe, elaborou um plano de distribuico discricionario das
Cotas, o qual seguira o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1amina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nos Meios de Divulgacéo.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco dos seus clientes.

Né&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas no &mbito da Oferta. Néo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas.

Para fins das Novas Cotas A e das Novas Cotas B, previamente a subscricéo, cada Investidor devera firmar um
compromisso de investimento, conforme modelo a ser fornecido pela Administradora, por meio do qual
subscrevera as Novas Cotas A e/ou Novas Cotas B, mediante a celebragdo do boletim de subscri¢ao (“Boletim de
Subscricdo™), e assumira o compromisso de integralizar as Novas Cotas A e/ou Novas Cotas B subscritas
(“Compromisso de Investimento™), conforme comunicagdo enviada aos Investidores pela Administradora
conforme instrucBes da Gestora, para que os Investidores realizem aportes de recursos na Classe, mediante a
integralizagdo, parcial ou total, de Novas Cotas A e/ou Novas Cotas B (“Chamada de Capital™).

A integralizacéo e a liquidacdo das Novas Cotas A e das Novas Cotas B devera ser realizada junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme o caso, em moeda corrente nacional, com base no Preco de Emissdo e no preco de
integralizacdo, mediante Chamada de Capital, observados os procedimentos descritos no Boletim de Subscri¢éo, no
Compromisso de Investimento e ho Regulamento, bem como nos procedimentos operacionais aplicaveis da B3 e do
Escriturador, ndo sendo permitida a integralizacdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
As Chamadas de Capital poderdo ocorrer de forma desproporcional no &mbito da primeira Chamada de Capital.

O Investidor que subscrever as Novas Cotas A e/ou as Novas Cotas B no ambito da Oferta, receberd, quando
realizada a respectiva integralizacdo e liquidacdo, mediante Chamada de Capital a ser realizada pela
Administradora, observados os procedimentos descritos no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de
Investimento, as respectivas Novas Cotas. As Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo durante o Lock-up
para Negociagéo.

Para fins das Novas Cotas C, estas serdo subscritas durante o Periodo de Distribuicao e integralizadas, na primeira
data de liquidagdo prevista nos documentos da Oferta, em moeda corrente nacional, a vista, conforme previsto no
cronograma da Oferta, por qualquer Investidor.

Posteriormente a respectiva data de integralizacéo e liquidacdo das Novas Cotas, o Investidor fara jus aos rendimentos
decorrentes do investimento nos ativos constantes na politica de investimento da Classe constante do Regulamento.

Caso os Boletins de Subscrigdo e/ou Compromissos de Investimento apresentados pelos Investidores excedam o
total de Novas Cotas remanescentes ap0s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Coordenador Lider darad prioridade aos Investidores que, no seu entendimento, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta incluindo, mas ndo se limitando a constituir
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uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas da Classe e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo por qualquer Investidor para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Novas
Cotas, de modo que o referido Investidor podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora e de forma discricionaria por esta, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Boletins de Subscricdo e/ou o0s
Compromissos de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por
Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emisséo, e em
qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional e a divisdo entre a Oferta Novas Cotas A, a Oferta
Novas Cotas B e a Oferta Novas Cotas C, em razao do Sistema de Vasos Comunicantes; (iii) determinar o montante
final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total
ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial desde que
observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) a divisdo entre as Novas Cotas A, as Novas Cotas B e as Novas
Cotas C, conforme Sistema de VVasos Comunicantes, conforme disposto abaixo (“Procedimento de Alocacdo™).

Na data do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, definird a
guantidade de Novas Cotas a ser alocada em cada subclasse, sera definida conforme demanda do mercado pelas
Novas Cotas, em Sistema de Vasos Comunicantes, sendo certo que a Oferta de qualquer uma das subclasses,
inclusive mais de uma, podera ser cancelada.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Boletins de Subscricdo e/ou os Compromissos de
Investimento, conforme aplicavel, das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo
56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia .

Liguidacéo

A liquidacdo financeira das Novas Cotas C se dard na primeira data de liquidacdo, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante do Antncio de Inicio, desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fard a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuig&o.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Novas Cotas C subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas C objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & primeira data de
liquidacdo, pelo Prego de Emisséo.

Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas C junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Institui¢des Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos,
e 0s Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Boletim de Subscri¢do das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado
As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado priméario por meio do DDA e do

Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacéo e liquidagcdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3, observado o Lock-up para Negociacéo.
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Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito
da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no
formulério de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a disponibilizacdo do Anincio de Encerramento e da
obtencéo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da incluséo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicGes
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contrata¢éo de
formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formagdo de mercado.
E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas da Classe.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 da Resolucéo
CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 100.000,00
(cem mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria, e R$ 102.480,00 (cento e dois mil, quatrocentos
e oitenta reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Priméria, por Investidor (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento restar um saldo de Novas
Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor, seré autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor podera subscrever e integralizar montante
inferior ao Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial das Novas Cotas, 0
Investidor tiver condicionado sua adeséo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese
na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas da Classe, ou terceiros cessionarios, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Né&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas da Classe, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii)
a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre
os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacéo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario, bem como dados histéricos aplicaveis na data de
realizagdo do referido estudo. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros, de modo que nenhuma informacdo constante no Estudo de
Viabilidade constitui aconselhamento de investimento, juridico, fiscal ou de qualquer natureza, nem deve ser
considerado como base para a tomada de uma decisdo de investimento. Os leitores deste Prospecto Definitivo séo
advertidos que as informac@es constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo da Administradora como instituicdo administradora de fundos de
investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacgdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, 0 BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 6° andar, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45
(“Escriturador” e/ou “Custodiante™), sera responsavel pela custodia e escrituragdo das Cotas, concentrando as
tarefas na mesma pessoa juridica. O Escriturador e/ou Custodiante ndo identificou conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacéo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme acima qualificado, na qualidade de Escriturador, sera
responsavel pela escrituracdo das Cotas. O Escriturador ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuag@es de cada parte com relacdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos
fechados geridos pela Gestora. Ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como
coordenador em ofertas de cotas de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

N&o obstante, 0 Coordenador Lider poderd, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de
seus respectivos conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e da atuacdo como instituicao
custodiante e escrituradora em outros fundos geridos pela Gestora, a Gestora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante, com o Escriturador ou seus conglomerados econémicos e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e com o Escriturador ou qualquer outra sociedade de
seus conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante, o Escriturador e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo
a Classe.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante, ao Escriturador ou a sociedades dos seus
conglomerados econémicos no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, a Classe ndo esta autorizada a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora, pela
Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas na Clausula 3.9 do Anexo Descritivo.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Classe e a
Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacgdo vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e 0s
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) de
cotistas e a Classe e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos
termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES” NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto.

Condic¢bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, caso aplicavel, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigages do Coordenador Lider previstos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes
(consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme
alterada (“Cadigo Civil” e “Condic¢Bes Precedentes”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
cujo atendimento devera ser verificado anteriormente a obtencéo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a
primeira Data de Liquidacéo da Oferta (exclusive) ou no dia util anterior a primeira Data de Liquidagdo da Oferta,
conforme o caso:

() manutengdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulério de Referéncia na CVM
devidamente atualizado;

(i) negociacao, preparacéo, formalizacdo e registro de toda documentacéo necessaria a efetivagdo da Oferta,
em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo,
sem limitagdo, este Prospecto Definitivo, o Estudo de Viabilidade (conforme abaixo definido), o Andncio
de Inicio, a Lamina e o Anancio de Encerramento, o material de marketing a ser utilizado durante o
processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores (inclusive aos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios), fatos relevantes, entre outros, 0s quais conterdo
substancialmente as condi¢fes da Oferta estabelecidas no presente Contrato, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de
mercado em operagdes similares (“Documentos da Oferta™);

(iii) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(V) fornecimento pela Classe e pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos o0s
documentos necessarios para a comprovacao de que (a) a Classe e o Fundo estéo aptos a realizar a Oferta,
e (b) os representantes da Administradora e da Gestora possuem poderes para celebrar os contratos e
demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos
documentos e informagdes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informacgdes deverdo ser suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, respondendo a Administradora e a Gestora pela
inconsisténcia, incorrecdo, insuficiéncia, falsidade ou desatualizacdo dos respectivos documentos e
informacdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais
documentos e informaces, nos termos do Contrato de Distribuicéo;

(vii) recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) dias Uteis antes da
liquidacdo da Oferta, de opinido legal emitida pelos assessores legais da Oferta, atestando a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta & luz das normas aplicaveis, bem como a
consisténcia das informagdes fornecidas pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, incluidas no
material de marketing da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para opera¢cdes da mesma
natureza, sendo que as legal opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva e que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos Documentos da Oferta e as
analisadas pelos assessores legais;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

obtencdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacoes, averbaces,
protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizacao,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e instituicdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da
Administradora e/ou Gestora, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo a Classe, a
Administradora e a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;

obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora e pela Gestora, na data de inicio da distribuicdo das
Novas Cotas, ratificando que todas as informacdes e declaracdes relativas a Classe, a Administradora e a
Gestora constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e suficientes;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, dos procedimentos de back-up e auditoria legal
(due diligence), conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operacOes similares;

inexisténcia de violacéo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos & administragdo publica, incluindo,
sem limitaco, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n®11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado,
e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010
(em conjunto, as “Leis Anticorrupg¢do”) pela Administradora e pela Gestora, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou
indiretas) e/ou por qualquer dos respectivos administradores, socios com poderes de administragdo
(“Representantes™), funciondrios ou subcontratados (desde que agindo em nome e beneficio da
Administradora ou Gestora);

rigoroso cumprimento pela Gestora e pela Administradora, esta exclusivamente na qualidade de
administrador do Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora (conforme abaixo
definido), da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor apliciveis a condi¢do dos negécios da Gestora e
do Fundo (“Legislacdo Socioambiental”), bem como a legislagao relativa a ndo utilizagdo de mao de obra
infantil e/ou em condigdes analogas as de escravo, ndo incentivo a prostituicdo e ndo violagéo aos direitos
dos indigenas e silvicolas, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. A Gestora e a Administradora, esta exclusivamente na qualidade de administrador do
Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para as atividades econdmicas da
Gestora, preservando 0 meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucado, decretagdo de faléncia, intervencgdo, regime de administragdo
especial temporéria e situagcBes analogas da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer de suas
respectivas controladoras (ou grupo de controle) (“Grupo Econémico™); (b) pedido de autofaléncia da
Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econémicos; (¢) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade
dos respectivos Grupos Econdmicos e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da
realizacdo da Oferta, 0 que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Administradora, pela Gestora e/ou por
qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econémicos, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologag&o judicial do
referido plano; ou (e) ingresso da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos
Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracOes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo,
que possam criar obstdculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumente aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhdvel a critério da Gestora e/ou do
Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢bes reputacionais da Gestora ou da

Administradora, que cause um Efeito Substancial Adverso ou impacte de forma adversa a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;
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(xvii)  ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, de (i)
intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidacdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencéo ou RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente, sendo certo que, na ocorréncia
das hipétese descritas nos itens de (i) a (v) acima, as Partes poderdo decidir de comum acordo pela
substituicdo da Administradora;

(xviii) cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigagdes aplicaveis previstas
na Resolucdo CVM 160;

(xix)  recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacéo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;

(xx) cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

(xxi)  a Oferta deveréa atender aos requisitos dos Cédigos ANBIMA, quando aplicavel;

(xxii)  ndo ocorréncia de alteracéo do controle societério direto e/ou indireto da Administradora e/ou da Gestora
(conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei n° 6.404/76);

(xxiii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigaces pecunidrias assumidas pela Classe, pela Administradora
e pela Gestora perante ao Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxiv) acordo entre a Gestora e a Administradora e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor,
para divulgar os termos e condicBes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas, com 0 uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca da
Gestora e da Administradora e dos demais prestadores de servi¢o, conforme necessario, nos termos da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis,
recentes decisdes da CVM e as préaticas de mercado;

(xxv)  que as informagdes constantes do estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade™) sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais na data de disponibilizacio deste Prospecto Definitivo; e

(xxvi) realizacdo de Bringdown Due Diligence Call a ser respondido pela Administradora e Gestora previamente
ao inicio do Roadshow, ao Procedimento de Alocacéo e a primeira Data de Liquidagdo da Oferta.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obriga¢fes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a primeira Data da Liquidacdo, das CondicBes Precedentes. Na hipdtese do nédo
atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério,
pela dispensa da Condigdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto
nos paragrafos abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissao e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condicdes
Precedentes, o Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugao
CVM 160, tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagcdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas acima nao
podera (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora,
conforme o caso, de suas obrigacfes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuig&o.
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Comissionamento

Pela coordenacéo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, a Classe pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo
Primaria, em até 1 (um) Dia Util da primeira Data de Liquidagao, por meio de dep6sito ou Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remunera¢des (em conjunto, “Comissionamento”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito, em moeda
corrente nacional, com base no Preco de Subscricao, incluidas as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”); e

(i)  Comissdo de Distribuicdo: a este titulo, sera devida ao Coordenador Lider uma comissdo de 1,75%
(um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento), incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente
subscrito, em moeda corrente nacional, com base no Preco de Subscrigdo, incluidas as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Distribuicdo™).

Fica desde ja observado que a Comissdo de Distribui¢do ndo incidira sobre as Novas Cotas adquiridas por (a) por
fundos de investimento geridos pela Gestora e/ou quaisquer pessoas do Grupo Econdmico da Gestora; e (ii) por
meio do Escriturador.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicGes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe ao Coordenador Lider e demais Institui¢des
Participantes da Oferta (“Tributos”) serdo integralmente suportados pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, a qual seré responsavel por efetuar o recolhimento dos seus respectivos Tributos.

Pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas previstos no Contrato de Distribuicdo, a Comissdo de Distribuicdo
poderd ser repassado, no todo ou em parte ao Participante Especial da Oferta, nos termos da regulamentacéo
vigente e do Contrato de Distribuicdo. Neste caso, o Coordenador Lider poderd instruir a Classe a pagar
diretamente ao Participante Especial, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider ou
efetuar tal pagamento por conta da Classe. Ndo havera nenhum incremento nos custos para a Classe, visto que
toda e qualquer comissdo do Participante Especial sera descontada da Comisséo de Distribuigéo.

Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pela Classe ao Coordenador Lider, por
forgca ou em decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribui¢do ou nos demais Documentos da Oferta.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alterages em eventual emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.
Custos Indicativos da Oferta Base R$(?) e eIrEnn;(;L%%éo e \C/gigr(g;; ke ?Jr:i:glr?gzoaagor:;eco
Comissdo de Coordenagéo e Estruturagao (*) 1.500.000,00 0,50% 0,50 0,50%
Comisséo de Distribuigéo 5.250.000,00 1,75% 1,75 1,75%
Assessores Legais 135.000,00 0,05% 0,05 0,05%
Tributos sobre os Assessores Legais 12.825,00 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 115.290,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.842,72 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (Fixa) 158.427,49 0,05% 0,05 0,05%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padr&o (Variavel) 131.250,00 0,04% 0,04 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 121.364,79 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL 7.440.000,00 2,48% 2,48 2,48%

t Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

2 Qs custos indicativos da Oferta, acima dispostos, serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que ndo havera despesas adicionais no
ambito da Oferta. Ainda, os valores acima poderdo sofrer alteracdes em caso de Distribuicdo Parcial ou de exercicio parcial ou total do Lote Adicional. Em
caso de Distribuicdo Parcial, eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria serdo de responsabilidade da Classe.
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Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das
comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando
as Novas Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos Alvo indicados, a
Classe ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes
da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagoes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informacdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolugdo CVM 175 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo nos itens “5 — Tributa¢do”, da parte geral do Regulamento do Fundo e no
Anexo I do Regulamento nos itens “1 — Caracteristicas Gerais”, “3 — Da Politica de Investimentos”, “4 —
Assembleia Geral de Cotistas”, “5 — Das Emissdes de Cotas”, 7 — Da Politica de Distribuicdo de Rendimentos
e Resultados”, “8 — Da Prestacdo de Servigos”, “9 — Taxas de Administragdo, Gestdo, Distribuigdo e Performance”
e “11 — Representante dos Cotistas.

As obrigacgdes da Administradora previstas no artigo 83 da parte geral Resolugcdo CVM 175, podem ser encontradas
no Anexo I do Regulamento, na Clausula “9.9. Obrigagdes e Responsabilidades do Administrador”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na péagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “RBR Flagship | Fundo de Investimento Imobiliério
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entfo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a tltima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o0 emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentacéo
aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram, disponiveis para consulta
nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“RBR Flagship | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e,
entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informacao periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercéo neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o dltimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 175 consta do Anexo IV
deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),

Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com |

OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Gestora

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: ra@rbraset.com.br / legal @rbrasset.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim
Bibi

CEP 05426-100 - S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 99520-8502

E-mail: georg.predtechensky@itaubba.com

Assessor Juridico
da Oferta

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

CEP 05426-100, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),

Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com |

OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 6° andar, Botafogo, CEP 22250-040
Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) tltimos exercicios sociais

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Norte, 8° andar
Vila Nova Conceicdo, 04543- 011 - S8o Paulo - SP

Telefone: (11) 2573-3000
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais institui¢cGes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
CLASSE, O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTAPODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance da Classe, bem como informag8es adicionais referentes a Classe.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 14 de outubro de 2024 sob 0s n°s
0324179, para fins do Fundo, e 0002771, para fins da Classe .

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacGes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Se¢éo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informac8es contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nos
Codigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolucéo
CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas demais disposic@es legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo e a Classe foram constituidos sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado
de 6 (seis) anos contados da primeira integralizacdo de cotas da Classe, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos,
observados os termos do Regulamento e do Anexo da Classe, ndo obstante as hipéteses de liquidacdo da Classe
previstas no Regulamento e no Anexo da Classe, conforme aprovado por Assembleia Geral de Cotistas em comum
acordo entre os cotistas, a Administradora e a Gestora, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos seus cotistas
(“Caotistas”), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175 e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Politica de divulgacdo de informagcdes

A Administradora informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo,
de modo a garantir ao Cotista acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do
Cotista quanto a permanéncia no Fundo.

A divulgacdo de que trata o pardgrafo acima sera feita por correio eletrénico, correspondéncia registrada, em jornal
de alta circulagdo no territério nacional ou jornal utilizado para veicular as informagdes relativas ao Fundo,
devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos &8 CVM e aos mercados nos quais
ocorra a negociacédo das cotas do Fundo, na mesma data de sua divulgagdo. Tal divulgagdo sera feita sempre no
mesmo periddico e qualquer alteracdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

A Administradora enviara aos cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia fisica, as informacdes eventuais
exigidas pelo Artigo 37 do Anexo |1l da Resolugdo CVM 175, tais como editais de convocacdo de assembleias,
atas e resumos das decisfes tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

A Administradora também disponibilizard aos cotistas, por meio de publicacdo no seu enderego eletr6nico, as
informagdes periddicas previstas no Artigo 36 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, tais como Relatdrios da
Administradora, Informe Anual do Fundo, Demonstra¢des Financeiras e relatorio do Auditor Independente, dentre
outras informagdes de interesse dos cotistas.

Publico-alvo do Fundo
A Classe é destinada aos Investidores Qualificados.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo nos seguintes ativos (em conjunto, os “Ativos
Imobiliarios™): (i) cotas de sociedades cujo unico propodsito ("SPE”), cujo inico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”); (iii)
certificados de recebiveis mobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado (“CRI”), (iv) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliério, e
desde que referidas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado (“Cotas de FIDC”); (v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIP”);
(vi) cotas de fundos de investimento em ac8es que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario (“Cotas de FIA”); (vii) letras hipotecarias (“LH”), (viii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (ix) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”), (x) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (xi) acOes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos
e recibos de subscricéo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliério; (xii) acdes ou cotas de
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sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliario;
(xiii) Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 3, e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Resolugdo 175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso I, do
Anexo Normativo | da Resolugdo 175; (xiv) empreendimentos imobiliarios prontos, construidos ou em
desenvolvimento, terrenos ou edificagBes em construgdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para
exploracdo comercial, residencial, logistico, industrial, centro de distribuicdes e/ou galpdes, para desenvolvimento,
construcdo e/ou posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados; e
(xv) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, sendo certo que a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser
realizada por meio de sociedade de propdsito especifico (“Bens Imdveis”).

O objetivo da Classe nédo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Os Bens Imdveis a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do 83° do artigo 40
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175. O laudo de avaliacdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o
Suplemento H da Resolugdo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com a finalidade
de, fundamentalmente:

0] auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢Bes, desenvolvimento ou valorizagdo dos Ativos
Imobilidrios que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de
incorporacdes e participagdo em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos Bens Imdveis
integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(iii)  auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no Anexo Descritivo.

A Classe podera adquirir Bens Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio da Classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, poderé a
Gestora, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a
operagdes relacionadas a carteira de ativos da Classe, bem como constituir 6nus reais sobre Bens Imdveis
integrantes do patrimdnio da classe para garantir obrigagdes por ela assumidas.

A aquisicdo dos Bens Imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com entrega
de &rea construida ao vendedor, ou dacdo em pagamento, ou integralizacdo de imével em uma SPE e/ou em um
FII por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.
Adicionalmente, a Gestora contratara, em nome da Classe, prestadores de servicos especializados para fins de
realizacdo de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

Os Bens Imoveis a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em territério brasileiro.

A Classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Bens Imoveis, com o objetivo de potencializar
0s retornos decorrentes de sua exploragao.

A Gestora, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FlI, investimento de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios para o desenvolvimento e construcdo de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados
ou em desenvolvimento e construcdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-
financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a politica
de investimentos da Classe. Quando o investimento da classe se der em projetos imobiliarios em construgdo ou
reforma, caberd a Gestora, e, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer o
acompanhamento efetivo sobre o respectivo empreendimento em desenvolvimento ou reforma do projeto, bem
como reportar & Administradora, quando necessario, acerca do andamento das obras de tal projeto.

Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das obras, para
controle dos desembolsos, conforme medicGes durante a etapa de desenvolvimento e construgdo dos Bens Imoéveis,
sendo certo que, caso haja a contratacdo de terceiros em situacdo de conflito de interesses, devera ser aprovado em
assembleia de cotistas.

Os ativos que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela
Classe sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Anexo Descritivo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe
e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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Considerando o publico-alvo da Classe, fica dispensada a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de
Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da manifestagdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem
ou direito, nos termos do Artigo 45, do Anexo 111 da Resolugéo 175.

A Classe podera participar subsidiariamente de operaces de securitizacdo por meio de cessdo de direitos
creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito real de
superficie.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites de aplicagéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

A Classe tera um periodo de investimento de 3 (trés anos) contados da primeira integralizacdo de cotas da Classe
(“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 3 (trés) anos contados do fim do Periodo de
Investimento (“Periodo de Desinvestimento™). Ainda, e observado o prazo de duragdo maximo da Classe, a Gestora
podera solicitar a prorrogacao do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de Desinvestimento por no maximo
2 (dois) periodos de 1 (um) ano, sendo certo que tal prorrogacdo sera notificada, pela Gestora a Administradora,
com até 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia do final do periodo.

Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pela Classe, excetuado
(a) investimentos nos Ativos Financeiros; e (b) investimentos em Ativos Imobiliarios que tenham sido assumidos
pela Classe previamente ao término do Periodo de Investimento; e (ii) tampouco sera exigida qualquer
integralizagdo adicional de cotas pelos cotistas, ressalvado o disposto no item (b) acima ou se necessario para
pagamento de encargos da Classe.

Durante o Periodo de Desinvestimento, entre a data de recebimento dos recursos decorrentes do desinvestimento
até a proxima data de amortizacdo e/ou distribuicdo de rendimentos, a Classe poderd, mediante orientacdo da
Gestora, aplicar até 100% (cem por cento) de seu patriménio liquido em Ativos Financeiros, excetuados os casos
de investimentos adicionais em (ou obrigacdes financeiras relacionadas a) Ativos Imobiliarios que tenham sido
assumidos pela classe durante o Periodo de Investimento, hipdtese na qual a classe podera alocar integralmente os
recursos decorrentes de desinvestimento para o cumprimento de tais obrigaces.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliérios,
serdo aplicadas em ativos financeiros (“Ativos Financeiros”), quais sejam:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolucdo CVM 175; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe.

Para fins de clareza, fica certo e ajustado que, a qualquer momento, sempre que houver disponibilidade de caixa
da Classe, inclusive oriunda do desinvestimento em Ativos Imobiliarios, a Classe podera alocar suas
disponibilidades financeiras em Ativos Financeiros, independentemente de prévia aprovacao assembleia, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.
E vedada a aplicagio em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolucdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pela Administradora, observado o disposto no Anexo Descritivo.

Remuneragdo da Administradora, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e dos demais
prestadores de servico

Taxa de Administracao

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo™), observado o valor minimo mensal de (i) R$
15.000,00 (quinze mil reais) nos primeiros 12 (doze) meses contados da primeira integralizacdo de Cotas e de (ii)
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més contado da primeira integralizacdo de Cotas,
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atualizado anualmente pela variacio positiva do indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa ou de balco, seré acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao, observado o valor minimo mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente segundo
a variacao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa de Administracdo seré calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela classe
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.

Taxa de Gestdo

A Gestora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes
(“Taxa de Gestéo”), conforme as seguintes regras aplicaveis a cada Cota, sendo certo que, para todas as Cotas, a
Taxa de Gestéo observard o valor minimo mensal de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM,
a qual sera cobrada de forma proporcional a quantidade de Cotas A, B e C emitidas e subscritas:

Taxa de Gestdo Aplicavel as Cotas A: 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a razéo de
1/12 (um doze avos), aplicado (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o Valor dos Investimentos Aprovados;
e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe.

Taxa de Gestdo Aplicavel as Cotas B: 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, a razao
de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o Valor dos Investimentos
Aprovados; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe.

Taxa de Gestdo Aplicavel as Cotas C: 2,00% (dois inteiros centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), aplicado (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o Valor dos Investimentos Aprovados; e (ii) durante
0 Periodo de Desinvestimento, sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe.

Para fins deste item, o “Valor Dos Investimentos Aprovados” significa a totalidade dos montantes relacionados a
propostas de investimentos aprovadas pela Gestora e pelo comité de investimentos do Fundo, bem como os
montantes comprometidos pelos cotistas para pagamento das despesas do Fundo, abrangendo montantes ja
integralizados e os montantes sujeitos a chamadas de capital futuras para fazer frente as necessidades do Fundo.

A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo aplicaveis as Cotas (de forma individual ou conjunta)
sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos dos itens anteriores, a Gestora fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera calculada da seguinte forma (a) até que haja o retorno sobre
100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a quantidade de Cotas subscritas pelo respectivo
preco de integralizagio de cada cota, corrigido pela variagio positiva do IPCA — indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica e acrescido de 6,00% (seis por
cento) ao ano pro rata temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizacdo de cotas
e/ou dacdo em pagamento de quaisquer ativos da classe, a Gestora ndo fara jus a Taxa de Performance, sendo certo
que, a cada distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizacdo de cotas e/ou dagdo em pagamento, a base
de céalculo a ser corrigida serd reduzida, de forma que o indice de corre¢do ndo incide sobre a parcela da base
reduzida; e (b) apds a devolucdo do valor originalmente integralizado e a devida correcéo incidente na forma do
item (@) acima, quaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas serdo distribuidos da seguinte forma: (b.1) 80%
(oitenta por cento) serdo entregues aos cotistas, como distribuicdo a qualquer titulo de cotas da classe; e (b.2)
20,00% (vinte por cento) serdo pagos a Gestora a titulo de Taxa de Performance.
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Taxa de Distribuicédo

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de cotas da
Classe séo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel, sendo certo que poderéo ser
arcadas pela Classe.

Taxas de Ingresso e Saida

N&o serdo cobradas da Classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. N&o obstante, a cada nova emisséo de cotas, a
Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta pablica da
nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se
assim for deliberado em assembleia geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta no ambito
do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
Composicdo da carteira do Fundo:
A composicdo da carteira do Fundo na presente data, é a seguinte:

Localizagdo Estrutura Alocagdo Estimada TIR | MOIC TIR | MOIC % Comprometido

(todos em Sdo Paulo Capital) (de capital) (R% mi) (projeto) (liquido} (1% + 2% Emissdo = R$510 mi)

Vila Nova Conceigéo Permuta 31.0 22,4% | 2,4x 19,0% | 1,9x 6,1%

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

N&o haverd resgate de cotas a ndo ser pela amortizagdo total da Classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Fica desde ja, certo e ajustado, que as cotas (incluindo as subclasses, individual ou conjuntamente) poderdo ser
amortizadas a qualquer tempo, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora.

Caso a classe efetue amortizacdo de capital, a Administradora podera solicitar aos Cotistas que comprovem o custo
de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacao terdo o valor da amortizacdo sujeito
a tributacdo sujeito ao valor minimo de negociagdo de Cotas do fundo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo da classe, o patrimonio da Classe seré partilhado aos cotistas na proporgao
de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe, observado que o partilhamento acima
referido sera realizado fora do ambiente da B3.

Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstraces
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da Classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacdo necessaria e aplicavel.

InformacgBes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

a. demonstragdes contébeis

b. substituicdo da Administradora e da Gestora;

c. emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da classe;
d. fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da classe;
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e. alteracdo do presente anexo;

f. plano de resolucéo do patrimdnio liquido negativo;
g. pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
h. apreciacdo do valor atribuido aos bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas;

i. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

j. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art.
31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo 111 da Resolucéo 175; e

k. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, desde que tal
alteracdo resulte na majoracdo do atual custo total de tais taxas;

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se 0 voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia

especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quorum Qualificado™), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do
item 10.1, acima.

Cabe a Administradora informar na convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
mateérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacdo vigente

A Gestora, em relacéo a Classe, adota politica de exercicio de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

Perfil da Administradora

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,
¢ a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servicos de Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$
61 bilhdes e 149 fundos sob administragdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado, considerando 0s
dados disponiveis em janeiro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos
em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionérios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA.
Perfil da Gestora

A RBR Private Equity é parte do grupo econdmico da RBR Asset Management ("RBR”), a qual foi fundada em
2013 e é uma gestora independente de recursos, devidamente registrada na CVM, com foco no mercado imobiliario
e em infraestrutura. A RBR conta com um time de aproximadamente 60 (sessenta) profissionais dedicados e
modelo de Partnership vivo composto por 19 (dezenove) sécios e executivos com ampla experiéncia no mercado
imobiliario, infraestrutura e financeiro. Atualmente, conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento
divulgado pela ANBIMA, a Gestora tem sob gestdo aproximadamente R$ 7,7 bilhdes em fundos de investimento
e carteiras discricionarias administradas.

Regras de Tributacédo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
a Classe e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacao patria vigente a época da elaboracao
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacao.
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Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do 10F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas da Classe, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas da Classe, e a distribui¢do de lucros pela Classe.

A Classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao
Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
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O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integragédo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicfes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) a negociacéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela
Classe serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida (“JTF”); e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das
Cotas em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, §4°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isencdo do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pela Classe aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condicdes indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cGes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
cuja legislacdo ndo permita 0 acesso a informagdes relativas a composicdo societéria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. De todo modo,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as operacbes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacado aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso |1, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pela Classe estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando
a Classe detiver operacfes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas da Classe, observado o limite de
(i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro
das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nédo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classe é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, a Classe se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira da Classe
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pela Classe quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario seréo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Soluc¢do de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacfes acima ndo prejudica o direito da Administradora de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucéo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, a Classe ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas desta Classe no mercado, deverd observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOE DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXQOS

ANEXO | VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO

ANEXO 11 ATO DE APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA
ANEXO 111 ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO IV INFORME ANUAL DA CLASSE
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ANEXO |

VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO RBR FLAGSHIP | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° Andar (Parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente habilitada para o exercicio
da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Administradora”), e a RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o n° 40.147.051/0001-
65, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Gestora”), CONJUNTAMENTE, na qualidade de
prestadores de servigos essenciais, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) do RBR FLAGSHIP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario devidamente inscrito no CNPJ sob o n°
57.682.963/0001-30 (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

1. O Fundo e a classe unica do Fundo (“Classe”) ainda ndo iniciaram suas atividades e a Classe nao

possui cotistas, haja vista ainda nao ter ocorrido distribuicdo de suas cotas;

2. A Gestora e o Fundo, representado pela Administradora, decidiram por alterar determinados termos e
condigdes referentes ao procedimento de chamada de capital, bem como ao exercicio de cobranga em caso

inadimplemento pelos cotistas.

RESOLVEM:

1. Aprovar a alteragéo das Clausulas 5.8.2, 5.9 € 5.9.1 do anexo | do regulamento do Fundo (“Anexo I” e

“‘Regulamento”, respectivamente), as quais passarao a vigorar da seguinte forma:

“5.8.2 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas das Cotas A e/ou B serdo obrigados a
integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o
qual sera de, no minimo, 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da Chamada de Capital,
conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR em observéncia as instrugbes do GESTOR e de acordo

com o disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.”
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“5.9  No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificaré, em até 2 (dois) Dias Uteis da data
do inadimplemento, o Cotista Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de recebimento da respectiva notificagdo. Caso o Cotista Inadimplente ndo
sane o inadimplemento dentro do prazo ora mencionado, o ADMINISTRADOR, em comum acordo com

o Gestor, podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas, acrescidos de: (a) multa
nao-compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, a ser definido no respectivo
Compromisso de Investimento, (b) de juros anuais de 12% (doze por cento) ou da maior taxa prevista
em lei, o que for menor, (c) da variagcdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data de

inadimplemento e (d) dos custos de tal cobrancga; (...)"

“5.9.1 Caso o processo mencionado acima ndo seja bem sucedido, o Cotista Inadimplente sera
representado pelo ADMINISTRADOR, conforme recomendag¢do do GESTOR, a (i) alienar, parcial ou
totalmente, as Cotas A e/ou Cotas B integralizadas de sua titularidade, conforme o caso, por um pre¢o
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor patrimonial de suas cotas na data da
notificagdo enviada pela classe ao Cotista Inadimplente nesse sentido; e/ou (ii) ceder, parcial ou
totalmente, as Cotas A ou Cotas B inadimplidas de sua titularidade, conforme o caso, a outros cotistas
ou terceiros, subrogando-se, o cotista ou terceiro adquirente, em todos os direitos e obrigagdes do
Cotista Inadimplente em relacéo a tais Cotas A ou Cotas B inadimplidas, conforme o caso, observadas
as disposigoes previstas no respectivo Compromisso de Investimento. Nesse caso, tais cotas serdo
ofertadas: (a) inicialmente, a todos os demais Cotistas que estejam em dia com suas obrigagées; e (b)
posteriormente, a terceiros, observados os prazos e procedimentos para a transferéncia de cotas a

terceiros previstos neste Anexo’
2. Tendo em vista as deliberagbes previstas no item “1.” acima, aprovar a alteragédo e consolidagao do
Regulamento do Fundo, que passara a vigorar, a partir desta data, na forma de sua nova versao constante do

Anexo A deste instrumento, substituindo por completo toda e qualquer verséo anterior do Regulamento; e

3. Submeter, & CVM, este instrumento, o Regulamento e os demais documentos e informagdes exigidos

pela Resolugdo CVM 175 para o registro e manutencgéo de funcionamento do Fundo e da Classe.

Quando n&o aqui expressamente definidos, os termos em letra maiuscula utilizados neste instrumento teréo o

mesmo significado a eles atribuido no Regulamento.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2024.
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PARTE GERAL

CAPITULO 1 FUNDO

11

RBR FLAGSHIP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDQO”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo
Il da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissédo de Valores
Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas

Classe Unica.

Prazo de Duragao

Determinado. O FUNDO tera prazo de duragéo de 6 (seis) anos contados da
primeira integralizagao de cotas do FUNDO, prorrogaveis por mais 2 (dois)
anos, conforme previsdo constante Anexo |I.

ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de
20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADOR?”), responsavel pela administragdo
fiduciaria.

GESTOR

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, conjunto 122, Vila Nova Conceigédo, CEP
04543-000, inscrita no CNPJ sob 0 n® 40.147.051/0001-65, autorizado a
prestacao dos servigos de administragao de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n® 18.756, de 13 de maio de
2021 (“GESTOR” ou “Prestador de Servigo Essencial” e, quando referido
conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro Aplicavel

Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento do | 30 de junho
Exercicio Social

1.2

Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

“Regulamento’, “Parte Geral’, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3

14

Durante o Prazo de Duragdo, o FUNDO podera constituir diferentes classes de cotas, que terao
patriménio segregado e direitos e obriga¢des distintos, nos termos do artigo 5° da Resolugéo 175, por
ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacao dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
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1.5

1.6

de insolvéncia; (iii) condicoes de resgate e amortizagdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestacbes de vontade dos cotistas; (v) remuneragédo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composigao e diversificagdo da carteira, bem
como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegcdo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme
aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigéo
de cotas em novas emissdes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragéo,
Taxa de Gestéo e Taxa de Performance; e (iii) condi¢cdes de aplicagcdo, amortizagdo e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢ées indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens
aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serédo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-
se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer
evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja dia util, considerar-se-a
como a data do referido evento o dia util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui,
mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servigcos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuigbes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuigdo de cotas; (c)
consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificacao de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO n&o se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigcos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuigcdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuaréo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.
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2.2

23

24

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de
suas operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nido altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO nao séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O FUNDO tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagédo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informagao.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer niumero de cotistas.

4.1.3 A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

4.1.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagcbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicido de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fusdo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, a transformacgao ou a liquidacdo do
FUNDO; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
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4.2

4.3

4.4

assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 TRIBUTAGAO

5.1

5.2

O disposto neste CAPITULO 5 foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, n&o se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
ndo estao sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacgdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras

hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito

imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),

admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no

l. Imposto de Renda | mercado de balcéo, ha regra de isengao do IRF, de acordo com a
na Fonte (“IRF”): Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugao de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao
Geral de Tributagao, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento
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da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacédo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagéo, amortizagéo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“‘IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o
cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes
de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de
o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas & negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizagéo de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os
termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):
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Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributagao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢cdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da
Cobranca do IRF: alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragao ou da liquidagéo
antecipada do FUNDO.

Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagao em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicag&o na classe de cotas
podem sofrer a tributacado pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagéo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
IOF/TVM: Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda
variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular..

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
IOF/Cambio: Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
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financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagcdes no mercado internacional, nos limites e condigbes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 6 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletronica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentagao aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

* k *
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CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

A classe é constituida por 3 (trés) subclasses, sendo elas subclasse A
(“Subclasse A”), subclasse B (“Subclasse B”) e subclasse C
(“Subclasse C”), que daréo aos seus titulares idénticos direitos
politicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes, caso aplicavel.

Subclasses

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado. A classe Unica de cotas do FUNDO tera prazo de duragao
de 6 (seis) anos contados da primeira integralizagdo de cotas da classe,
Prazo de Duragao prorrogaveis por mais 2 (dois) anos observado, para tanto, os termos do
item 3.6. abaixo (“Prazo de Duragao”).

. Fundo de investimento imobiliario.
Categoria

Mandato “Multiestratégia”.

Classificagio ANBIMA Tipo de gestao *Ativa

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagdo nos seguintes ativos (em conjunto, os
“Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de sociedades cujo Unico propésito
("SPE”), cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FIlI; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de
FII"); (iii) certificados de recebiveis mobiliarios, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado (“CRI"), (iv) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e desde que
referidas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
Objetivo cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC”); (v) cotas de
fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FIP”); (vi) cotas de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIA”); (vii) letras hipotecérias (“LH”),
(viii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (ix) letras imobiliarias garantidas
(“LIG”), (x) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com
base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (xi) agdes,
debéntures, bdnus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissoérias e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
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atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (xii) agcdes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliario; (xiii) Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 3, e/ou
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Resolugdo 175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°,
inciso |, do Anexo Normativo | da Resolugao 175; (xiv) empreendimentos
imobiliarios prontos, construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou
edificagbes em construgao, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo
e desenvolvimento, dentre outros, voltados para exploragdo comercial,
residencial, logistico, industrial, centro de distribuicbes e/ou galpdes, para
desenvolvimento, construgao e/ou posterior alienagao, locagao ou
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados; e (xv)
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, sendo certo que a aquisigao
dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada por meio de sociedade de
proposito especifico (“Bens Iméveis”).

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto na politica de investimento da classe definida no CAPITULO 3 —
abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo

Investidores qualificados.

Este Anexo observa, no que couber, as modalidades de investimento,
os limites e as vedagdes estabelecidas na (i) Resolugdo CMN 4.963, (ii)
Resolugao CMN 4.993, e (iii) Resolugao CMN 4.994. Nao ha obrigagéo
do Fundo, do Administrador, tampouco do Gestor de alterar e/ou
solicitar alteragdes a este Anexo em razdo de eventuais alteragdes na
Resolugcdo CMN 4.963, na Resolucdo CMN 4.993 e/ou na Resolugao
CMN 4.994 que entrem em vigor apés o funcionamento do Fundo. Caso
algum dos Cotistas seja entidade sujeita a alguma das regulamentacdes
mencionadas acima, que dispdem sobre limites e condigbes de
investimento para os entes regulados, cabera ao préprio Cotista o
controle e a consolidagao de seus investimentos mantidos no Fundo
com os demais investimentos detidos pelo Cotista por meio de sua
carteira propria ou por meio de outros fundos de investimento, cabendo
exclusivamente ao referido Cotista assegurar que a totalidade de seus
recursos estdo em consonancia com a regulamentacéo prépria
aplicavel, nao cabendo ao Administrador e/ou ao Gestor a
responsabilidade pela observancia de quaisquer outros limites,
condig¢des ou restrigdes que ndo aqueles expressamente definidos neste
Anexo.

Custoddia e Tesouraria

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE").

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,

SO com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
BTG Pactual
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501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servigos de escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006
(“‘ESCRITURADOR").

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Emissaio e Regime de | aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia
Distribuicao de Cotas de direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo
4,

Sim, encerrada a Primeira Emissao ou a emissao anterior, conforme o
caso, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacgédo do GESTOR,
podera deliberar por realizar novas emissodes de cotas, sem a

Capital Autorizado necessidade de aprovagao em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 800.000.000,00 (oitocentos
milhdes de reais).

Na emissao de novas cotas, aos cotistas da classe que tiverem
subscrito e integralizado suas cotas na data a ser definida nos
documentos da oferta, sera assegurado o direito de preferéncia na
subscrigao de novas cotas, na proporgéo da quantidade de cotas que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela
aprovagao da nova emissao de cotas, sendo certo que, desde que
operacionalmente viavel. Cabera a deliberagao pela assembleia
especial de cotistas ou ao ADMINISTRADOR, no instrumento de
deliberagdo do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do
direito de preferéncia, observados os procedimentos operacionais da
instituicdo escrituradora das cotas e da B3. Os procedimentos para
exercicio de direito de subscrigdo do direito de preferéncia citados
devem ser realizados pela instituicdo escrituradora das cotas e/ou na
Direito de Preferéncia em | B3, conforme o caso, respeitando o prazo minimo, bem como os demais
Novas Emissdes Aprovadas procedimentos e prazos operacionais da B3 e do ESCRITURADOR
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época
de cada nova emissao.

A critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, podera ou néao haver a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os
préprios Cotistas ou a terceiros.

A critério do GESTOR, podera ou ndo haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia e
de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no
ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissao de novas Cotas, no
qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais
Cotistas terdo o direito de preferéncia.

As cotas serdo admitidas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e/ou do
ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagéo no

L REEEE mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3"), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
BTG Pactual
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negociacgao previstas na Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”).

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes
previstos neste Anexo.

O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar
0 mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcédo
organizado.

Sera vedada a negociacao das cotas da classe em mercado de bolsa,
bem como a cessdo do compromisso de investimento, a partir da data
de divulgacao do anuncio de encerramento da Primeira Emisséo
(conforme abaixo definido) ou na data definida no ato que deliberar pela
aprovagao da nova emissao de cotas até o encerramento do Periodo de
Investimento (conforme abaixo definido) (“Lock-up para Negociagao”).
O ADMINISTRADOR, conforme recomendagéo do GESTOR, divulgara
comunicado ao mercado informando o periodo do Lock-up para
Negociagao, de forma que podera, ainda, conforme recomendagao do
GESTOR, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagao,
mediante divulgagdo de novo comunicado ao mercado.

A transferéncia de titularidade de compromisso de investimento esta
condicionada a aprovagéo discricionaria do GESTOR e a verificagao
pelo ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas
neste Regulamento, na Resolugéo 175, Resolugao CVM 160 e da B3,
conforme o caso, devendo o cedente solicitar e encaminhar a
Administradora toda documentagao de suporte para a transferéncia
parcial ou total do compromisso de investimento para o cessionario.

A cessao de Cotas devera obrigatoriamente obedecer os procedimentos
operacionais da B3.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas,
ressalvada a situagao prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com 0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas nao recebera
aplicacbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas recebera aplicagées e realizara
resgates e amortizagdes.

Para fins deste Anexo, entende por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

BTG Pactual
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Integralizagdo das Cotas

A integralizagdo das cotas podera ser realizada em moeda corrente
nacional a vista e/ou mediante chamadas de capital (conforme vier a ser
especificado nos Documentos da Oferta).

O GESTOR, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de

Adogio de Politica de Voto computadores (https://www.rbrasset.com.br/rbrprivateequity/).

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

23

24

Nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaracgéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperagéao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimdnio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

Os recursos da classe serdo aplicados pelo GESTOR, exceto os Bens Iméveis, que serdo aplicados
pelo ADMINISTRADOR, mediante prévia e expressa recomendagcdo do GESTOR, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Os Bens Imdveis a serem adquiridos pela classe serao objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §3°
do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser
elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:
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34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes, desenvolvimento ou valorizagéo dos Ativos
Imobiliarios que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacao
de incorporagdes e participagcdo em empreendimentos imobiliarios;

(ii) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
Bens Imdveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.10 deste Anexo.

A classe podera adquirir Bens Imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no
patriménio da classe, podera o GESTOR, em nome da classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-
se sob qualquer forma, relativamente a operagbes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem
como constituir é6nus reais sobre Bens Imoéveis integrantes do patriménio da classe para garantir
obrigacdes por ela assumidas.

A aquisigao dos Bens Imoéveis podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dacdo em pagamento, ou integralizagdo de imével
em uma SPE e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos
da regulamentacgao aplicavel. Adicionalmente, o GESTOR contratara, em nome da classe, prestadores
de servigos especializados para fins de realizagdo de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem
realizadas no ambito da aquisigao dos Ativos Imobiliarios, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisigdes imobiliarias.

Os Bens Imoveis a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério brasileiro.

A classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Bens Iméveis, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao.

O GESTOR, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de Fll, investimento de aquisicao
de Ativos Imobiliarios para o desenvolvimento e constru¢gdo de projetos imobilidrios ou projetos
imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos sejam
compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos
imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da classe. Quando o
investimento da classe se der em projetos imobiliarios em construgdo ou reforma, cabera ao GESTOR,
e, independentemente da contratagao de terceiros especializados, exercer o acompanhamento efetivo
sobre o respectivo empreendimento em desenvolvimento ou reforma do projeto, bem como reportar ao
Administrador, quando necessario, acerca do andamento das obras de tal projeto.

3.81 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢gdes durante a etapa
de desenvolvimento e constru¢ao dos Bens Imoveis, sendo certo que, caso haja a contratagao
de terceiros em situagdo de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de
cotistas.

Os ativos que vierem a integrar o patriménio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito
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3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

Considerando o Publico-Alvo da Classe, fica dispensada a elaboragcdo de laudo de avaliagdo para
integralizagdo de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da manifestagdo da assembleia de cotistas
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do Artigo 45, do Anexo Ill da Resolugéo 175;

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

A classe tera um periodo de investimento de 3 (trés anos) contados da primeira integralizagcéo de cotas
da classe (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 3 (trés) anos contados do
fim do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”). Ainda, e observado o Prazo de
Duragao maximo, o Gestor podera solicitar a prorrogagao do Periodo de Investimento e/ou do Periodo
de Desinvestimento por no maximo 2 (dois) periodos de 1 (um) ano, sendo certo que tal prorrogagéo
sera notificada, pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR, com até 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia
do final do periodo.

Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pela
classe, excetuado (a) investimentos nos Ativos Financeiros; e (b) investimentos em Ativos Imobiliarios
que tenham sido assumidos pela classe previamente ao término do Periodo de Investimento; e (ii)
tampouco sera exigida qualquer integralizagéo adicional de cotas pelos cotistas, ressalvado o disposto
no item (b) acima ou se necessario para pagamento de encargos da classe.

Durante o Periodo de Desinvestimento, entre a data de recebimento dos recursos decorrentes do
desinvestimento até a préxima data de amortizacdo e/ou distribuicdo de rendimentos, a classe poder3,
mediante orientagdo do GESTOR, aplicar até 100% (cem por cento) de seu patrimdnio liquido em Ativos
Financeiros, excetuados os casos de investimentos adicionais em (ou obriga¢des financeiras
relacionadas a) Ativos Imobiliarios que tenham sido assumidos pela classe durante o Periodo de
Investimento, hipétese na qual a classe podera alocar integralmente os recursos decorrentes de
desinvestimento para o cumprimento de tais obrigagdes.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em ativos financeiros (“Ativos Financeiros”),
quais sejam:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.
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3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

Para fins de clareza, fica certo e ajustado que, a qualquer momento, sempre que houver disponibilidade
de caixa da classe, inclusive oriunda do desinvestimento em Ativos Imobiliarios, a classe podera alocar
suas disponibilidades financeiras em Ativos Financeiros, independentemente de prévia aprovagéo
assembleia, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

A classe podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR, observado o disposto no item “(j)” da Clausula
10.1 abaixo.

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 4 — DAS COTAS

4.1 As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e
escritural.

411 O patrimbnio liquido da classe sera dividido em cotas de Subclasse A (“Cotas A”), cotas de
Subclasse B (“Cotas B”) e cotas de Subclasse C (“Cotas C”), as quais, com excec¢ao das regras
especificas acerca das integralizagcGes atreladas a cada uma, possuem os mesmos direitos
politicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso
aplicavel.

41.2 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

41.3 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

41.4 O titular de cotas da classe:

(a) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio da classe;
(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacéo de pagamento das cotas que subscrever; e
(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
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CAPITULO 5 — DAS EMISSOES DE COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

A classe iniciara suas operagoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) cotas com valor unitario de emissao de R$ 100,00
(cem reais), independente da distribuicao entre as Subclasses.

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

As Cotas A e B sempre serdo subscritas e integralizadas mediante Chamadas de Capital (abaixo
definido), e as Cotas C sempre seréo subscritas e integralizadas a vista, observando-se, para tanto, as
condi¢cdes previstas neste Regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de
cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou
nos documentos da oferta, conforme definidos no art. 2° inciso V, da Resolugdo CVM 160
(“Documentos da Oferta”), sendo certo que as regras acerca da distribuicdo e alocagédo das Cotas
aos investidores serdo detalhadas em tais documentos, conforme aplicavel.

5.3.1 No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢gdao, ou o documento
de aceitacdo da oferta, caso nao haja boletim de subscrigdo, nos termos da regulamentagéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicao autorizada a
processar a subscricéo e integralizagdo das cotas.

5.3.2 As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentagao aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovagao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

5.3.3 Os Documentos da Oferta poderao prever a possibilidade de subscrigdo parcial de cotas das
emissdes, bem como o cancelamento do saldo néo colocado, observadas as disposi¢cbdes da
Resolugao CVM 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor minimo estipulado:

0] a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucgao da politica de investimentos do FUNDO; e

(ii) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Apés a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitacao de valor; ou mediante simples deliberagao
do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

541 Conforme definido na tabela das principais caracteristica da classe de cotas do FUNDO, o
Capital Autorizado, pelo qual o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissdes
das cotas, sem a necessidade de aprovagao em assembleia especial de cotistas, observara o
montante remanescente do valor total da Primeira Emissao que nao for efetivamente subscrito.

Subscricdo das Cotas
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5.5

5.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo e da classe, em especial dos
riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricido de Cotas, Compromisso de
Investimento e/ou Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

551 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, averiguar a adequacédo do investidor ao Publico-Alvo
da Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos e condi¢des previstos no Compromisso
de Investimento e neste Anexo .

Integralizacao das Cotas

5.7 As Cotas A e as Cotas B serdo integralizadas mediante Chamadas de Capital, e as Cotas C serédo
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato que aprovar a
respectiva emissao de Cotas, observadas as condicbes estabelecidas nos respectivos boletins de
subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

57.1 A cadaemisséo, a Classe podera, a critério do ADMINISTRADOR, conforme recomendacéo do
GESTOR, cobrar uma taxa de distribui¢cdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas
no ato da subscrigao primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

5.8 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de recursos
para pagamento de despesas e encargos da classe, 0o ADMINISTRADOR, de acordo com as instru¢des
do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicara os Cotistas das Cotas A e/ou B sobre
tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na classe mediante a integralizagao
parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas das Cotas A e/ou B nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento.

58.1 As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos serdo realizadas a qualquer
momento durante o Periodo de Investimento e estardo limitadas ao valor do capital subscrito
por cada Cotista das Cotas A e/ou B. As Chamadas de Capital para o pagamento de despesas
e encargos da classe poderao ser realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duragéo
e estarao limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista das Cotas A e/ou B. A cada
Chamada de Capital, o ADMINISTRADOR divulgara comunicado ao mercado para dar
publicidade ao procedimento de Chamada de Capital, nos prazos minimos estipulados pela B3,
contendo, no minimo, as seguintes informacgdes: (a) quantidade de Cotas A e/ou B que deverao
ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagéo
da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para
realizagdo das operagdes de integralizagdo das Cotas e /ou B.

5.8.2 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas das Cotas A e/ou B serdo obrigados a
integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de
Capital, o qual sera de, no minimo, 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da
Chamada de Capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR em observancia as
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5.8.3

instrucoes do GESTOR e de acordo com o disposto nos respectivos Compromissos de
Investimento.

O ADMINISTRADOR podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas das
Cotas e/ou B de forma desproporcional entre eles, de modo que um ou mais Cotistas das Cotas
A e/ou B venham a integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou
menor, conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas das
Cotas A e/ou B ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as
participagdes entre os Cotistas das Cotas A e/ou B em relagdo ao Capital Comprometido vis-a-
vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista das Cotas A e/ou B, bem como a
atender eventuais restricdes regulatérias a que os Cotistas das Cotas A e/ou B eventualmente
estejam sujeitos.

5.9 No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificara, em até 2 (dois) Dias Uteis da data do
inadimplemento, o Cotista Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de recebimento da respectiva notificacdo. Caso o Cotista Inadimplente néo
sane o inadimplemento dentro do prazo ora mencionado, o ADMINISTRADOR, em comum acordo com
o Gestor, podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

5.9.1

BTG Pactual

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas, acrescidos
de: (a) multa ndo-compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, a ser
definido no respectivo Compromisso de Investimento, (b) de juros anuais de 12% (doze por
cento) ou da maior taxa prevista em lei, o que for menor, (c) da variagdo anual do IPCA,
calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento e (d) dos custos de tal cobranga;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apos
esta deducéo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente,
podendo o ADMINISTRADOR, em nome da classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em
garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista
Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condigdes acordadas entre o ADMINISTRADOR
e a instituicdo concedente do empréstimo.

Caso o processo mencionado acima nao seja bem sucedido, o Cotista Inadimplente sera
representado pelo ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do GESTOR, a (i) alienar,
parcial ou totalmente, as Cotas A e/ou Cotas B integralizadas de sua titularidade, conforme o
caso, por um precgo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor patrimonial de suas
cotas na data da notificagdo enviada pela classe ao Cotista Inadimplente nesse sentido; e/ou
(ii) ceder, parcial ou totalmente, as Cotas A ou Cotas B inadimplidas de sua titularidade,
conforme o caso, a outros cotistas ou terceiros, subrogando-se, o cotista ou terceiro adquirente,
em todos os direitos e obrigagdes do Cotista Inadimplente em relagao a tais Cotas A ou Cotas
B inadimplidas, conforme o caso, observadas as disposi¢cdes previstas no respectivo
Compromisso de Investimento. Nesse caso, tais cotas seréo ofertadas: (a) inicialmente, a todos
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os demais Cotistas que estejam em dia com suas obrigagdes; e (b) posteriormente, a terceiros,
observados os prazos e procedimentos para a transferéncia de cotas a terceiros previstos neste
Anexo.

59.2 O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagao do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidacao da Classe.

59.3 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensio de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo .

59.4 Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo ADMINISTRADOR ou
pelo Fundo em com relagao a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverao ser suportadas
por tal Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo
ADMINISTRADOR em sua exclusiva discricionariedade.

59.5 Em caso deinadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do
pagamento da integralizagcédo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

6.1

6.2

6.3

6.4

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pela amortizagao total da classe e/ou subclasse de cotas,
conforme aplicavel.

Fica desde ja, certo e ajustado, que as cotas (incluindo as subclasses, individual ou conjuntamente)
poderdao ser amortizadas a qualquer tempo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o
ADMINISTRADOR.

Caso a classe efetue amortizacao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovagao
terdo o valor da amortizagao sujeito a tributagcdo sujeito ao valor minimo de negociagédo de Cotas do
fundo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugéo ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe, observado que
o partilhamento acima referido sera realizado fora do ambiente da B3.

6.4.1 Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcado da classe.

6.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 12

133



Docusign Envelope ID: 28C15898-B71C-4B06-A2FD-C3D80307AA27

btqgpactus

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO RBR FLAGSHIP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

6.4.3 Apoés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas mensalmente,
sempre no 14° (décimo quarto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribui¢do”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuig&o relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668..

7.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos acima, serao, a critério do GESTOR, em
comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacado aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

7.5 Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento (“Data de Distribui¢ao”) de
cada més, de acordo com as contas de depédsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.5.1  Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 - DA PRESTAQAO DE SERVICOS
Administracéo
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociacéo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigbes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas
a politica de investimento.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
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8.7

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracéo de cotas; e

(iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigos essenciais.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

8.71 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.7.3  Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 s&o obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

0] Selecionar, mediante prévia e expressa recomendagdo da GESTOR, os Bens Imoéveis
que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR,;
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9.10

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

(e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacao relativa aos imoveis e as operagoes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

O ADMINISTRADOR sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pela classe nos Bens Imoéveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisi¢ao e
alienacao, em nome da classe, dos Bens Imoveis que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, mediante prévia e expressa recomendagao
do GESTOR.

Da divulgacéo de informacées

8.9

8.10

8.11

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela
Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
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8.12

o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.13

8.14

Gestao

8.15

8.16

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de rendncia ou destituicdo por deliberagao da
assembleia de cotistas.

Na hipétese de rentincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.14 acima, caso o administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.14.2 Aplica-se o disposto no item 8.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

8.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituigao para processar a liquidagdo do FUNDO.

8.14.4 Nas hipodteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

8.14.5 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimdnio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagao e autorregulagéo aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuagao (exceto Bens Imoveis).
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8.17 Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e

qualquer contrato ou documento relativo @ negociagéo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade (exceto Bens Iméveis).

Consultoria Especializada

8.18 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, podera contratar

Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

0] Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragdo do direito de superficie; e

(ii) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

8.18.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO, PERFORMANCE

Taxa de Administracao

9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Administragao”): (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.7) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagéo
de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo
(“‘Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de (i) R$ 15.000,00
(quinze mil reais) nos primeiros 12 (doze) meses contados da primeira integralizagao de Cotas e de (ii)
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més contado da primeira integralizagédo
de Cotas, atualizado anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado
e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central
depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a Taxa de
Administracdo o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12
(um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo
mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do IGP-M,
a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

911 A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 18

139



Docusign Envelope ID: 28C15898-B71C-4B06-A2FD-C3D80307AA27

btqgpactus

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO RBR FLAGSHIP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administracao

Taxa de Gestao

9.2 O GESTOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Gestao”), conforme as seguintes regras aplicaveis a cada Cota, sendo certo que,
para todas as Cotas, a Taxa de Gestao observara o valor minimo mensal de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), atualizado anualmente pela variagao do IPCA, a partir do més subsequente a data
de funcionamento da classe perante a CVM, a qual sera cobrada de forma proporcional a quantidade

de Cotas A, B e C emitidas e subscritas:

Taxa de Gestéo Aplicavel as Cotas A: 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o
Valor dos Investimentos Aprovados; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido da classe.

Taxa de Gestdo Aplicavel as Cotas B: 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, a razédo de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) durante o Periodo de Investimento,
sobre o Valor dos Investimentos Aprovados; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre
o valor contabil do patriménio liquido da classe.

Taxa de Gestédo Aplicavel as Cotas C: 2,00% (dois inteiros centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o Valor
dos Investimentos Aprovados; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido da classe.

9.3 Para fins deste Regulamento, o “Valor Dos Investimentos Aprovados” significa a totalidade dos
montantes relacionados a propostas de investimentos aprovadas pelo GESTOR e pelo comité de
investimentos do FUNDO, bem como os montantes comprometidos pelos cotistas para pagamento das
despesas do FUNDO, abrangendo montantes ja integralizados e os montantes sujeitos a chamadas de
capital futuras para fazer frente as necessidades do FUNDO.

9.31 A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

9.3.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestéo aplicaveis as Cotas (de forma
individual ou conjunta) sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragao.

Taxa de Performance

9.4 Além da remuneracédo que lhe é devida nos termos do caput, o0 GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera calculada da seguinte forma (a) até que haja o
retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a quantidade de Cotas
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subscritas pelo respectivo preco de integralizacdo de cada cota, corrigido pela variagdo positiva do
IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica e acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano pro rata temporis, por meio de
distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizagdo de cotas e/ou dacdo em pagamento de
quaisquer ativos da classe, 0 GESTOR néo fara jus a Taxa de Performance, sendo certo que, a cada
distribuicao de rendimentos, de resultado e/ou amortizagao de cotas e/ou dagdo em pagamento, a base
de calculo a ser corrigida sera reduzida, de forma que o indice de corregdo ndo incide sobre a parcela
da base reduzida; e (b) ap6s a devolugdo do valor originalmente integralizado e a devida corregéo
incidente na forma do item (a) acima, quaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas seréo
distribuidos da seguinte forma: (b.1) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos cotistas, como
distribuicdo a qualquer titulo de cotas da classe; e (b.2) 20,00% (vinte por cento) serdo pagos ao
GESTOR a titulo de Taxa de Performance.

Taxa de Distribuicao

9.5

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicao de
cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel, sendo
certo que poderéao ser arcadas pela classe.

Taxas de Ingresso e Saida

9.6

9.7

N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugao 175 e alteragbes posteriores
e, privativamente, sobre:
(a) demonstragdes contabeis
(b) substituicido do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;
(c) emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;
(d) fusdo, incorporagédo, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidagdo da
classe;
(e) alteracao do presente anexo;
(f) plano de resolugcao do patrimdnio liquido negativo;
(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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10.2

10.3

104

10.5

(h) apreciacao do valor atribuido aos bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas;

(i) eleicdo e destituicio de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

() aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolucao 175; e

(k) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de
Gestéo, desde que tal alteracdo resulte na majoracao do atual custo total de tais
taxas;

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

A convocacgdo referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacgao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

(a) da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer niumero de cotistas.
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10.5.2

10.5.3

10.5.4

10.5.5

10.5.6

10.5.7

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagcdes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informagoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembileias:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacgéo.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagoes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

10.6 Todas as decisdbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.
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10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragcdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitacédo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 As deliberagées relativas, exclusivamente, as demonstragées contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagées privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagodes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

CAPITULO 11 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1 Aclasse podera ter até 01 representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial,
com prazos de mandato de 1 (um) ano, permitida a reelei¢cdo, para exercer as fungbes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
175.

11.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(ii) ndo exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicéo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgao de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagbes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposigdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacgoes,
desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il
da Resolugao 175.
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11.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

11.11 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

11.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 - DAS VEDAGCOES

Vedacébes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagoes;

vender cotas a prestacédo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao GESTOR

12.2 Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe
de cotas, exceto para garantir obrigagdes assumidas pelo FUNDO, observado, para
tanto, o Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN;
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12.3

12.21

(iif)
(iv)

(v)

(viii)

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovagdao em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operagoes da classe de cotas
quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigagcdes assumidas pelo FUNDO, observado, para tanto, o
Oficio-Circular n°® 2/2024/CVM/SIN;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de
exercicio de bdnus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢céo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

A vedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisigdo de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestéao
de investimento.

CAPITULO 13 — DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobilidario — Flis;
Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos
Tributarios e de nao atendimento das condicées impostas para a isencédo tributaria; Riscos
relacionados a liquidez; Risco da Marcacido a Mercado; Risco de concentracio; Riscos relativos
ao setor imobiliario, Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.
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13.2 Ointeiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

13.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragbes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

13.3 Na&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.
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Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢cdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar,
parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de

carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n°
8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), e a RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o n° 40.147.051/0001-65
(“Gestora”), neste ato representados nos termos de seus respectivos documentos constitutivos,
CONJUNTAMENTE, na qualidade de prestadores de servigos essenciais, nos termos da Resolu¢do da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) do RBR FLAGSHIP I FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n° 57.682.963/0001-30 (“Fundo”), por meio deste Instrumento de Deliberagéo
Conjunta, RESOLVEM:

(a) aprovar a contratagio da ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anonima
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2°
e 3° andar (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”),

para intermediar a distribuigdo publica das cotas da 2* (segunda) emissdo da classe unica do Fundo

(“Classe”), na qualidade de instituigdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de

colocagio;

(b) aprovar a 2* (segunda) emiss@o de cotas da Classe (“Segunda Emissd0”), todas nominativas e
escriturais, em série unica, divididas em 3 subclasses, quais sejam: cotas da subclasse A (“Novas Cotas
A”), cotas da subclasse B (“Novas Cotas B”) e cotas da subclasse C (“Novas Cotas C”, ¢ quando em
conjunto com as Novas Cotas A e as Novas Cotas B, as “Novas Cotas”) e a oferta publica das Novas
Cotas para distribui¢do ptblica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocag@o, a ser realizada
sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

em vigor (“Resolu¢do CVM 160”), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), nos seguintes

termos:
(i) Numero da Emisso: a presente emissao representa a 2* (segunda) emissdo de cotas da
Classe;
(ii) Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores que atendam as

caracteristicas de investidor qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM
n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores”);

(iii) Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta sera de, inicialmente, R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria
(conforme abaixo definido), observado o Sistema de Vasos Comunicantes (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude da emissdo total
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ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme definido abaixo);

(>iv) Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente,
3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, observado o sistema de vasos comunicantes, em que a
quantidade de Novas Cotas A e¢/ou de Novas Cotas B e/ou de Novas Cotas C, conforme o caso,
sera compensada quantidade total de Novas Cotas prevista acima, observado o procedimento de
alocagdo a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora ¢ de forma

discricionaria por esta, na forma prevista nos documentos da Oferta (“Sistema de Vasos

Comunicantes”), podendo referido montante ser (a) aumentado em virtude da emissdo total ou
parcial do Lote Adicional, ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta;

v) Preco de Emissao: o preco de cada Nova Cota objeto da Segunda Emissdo é de R$
100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria (conforme abaixo definido),

fixado nos termos do Regulamento (“Preco de Emissdo”), o qual sera fixo até a data de

encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta;

(vi) Taxa de Distribui¢ao Primaria: a Oferta contara com cobranca de taxa de distribui¢ao
primaria, no valor de R$ 2,48 (dois reais e quarenta e oito centavos) por Nova Cota, a ser paga
pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)

adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribui¢do Primaria”), cujos recursos serdo

utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (a)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio da
Classe; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade da Classe, observado que a Classe ndo podera arcar em
hipotese alguma com custos relativos a contratacdo de instituicdes que sejam consideradas
vinculadas a Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014;

(vii) Preco de Subscricio: o prego de subscri¢do sera equivalente ao Preco de Emissdo de
cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, totalizando o valor de R$ 102,48

(cento e dois reais e quarenta e oito centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo™);

(viii) Novas Cotas do Lote Adicional: a Classe poderd, a seu critério, por meio da
Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 750.000 (setecentas e
cinquenta mil) Novas Cotas, equivalente a até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando 3.750.000 (trés milhdes,
setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, equivalente a R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e
cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a
definigao acerca do exercicio da opgao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera

no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera
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ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modifica¢do dos termos da
Emissao e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A opg¢ao de exercicio do
Lote Adicional podera ser exercida na Oferta Novas Cotas A, na Oferta Novas Cotas B e/ou na

Oferta Novas Cotas C, observado o Sistema de Vasos Comunicantes;

(ix) Lote Suplementar: Nao serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a op¢do de
distribuigdo de lote suplementar para fins de estabilizag@o do prego das Novas Cotas, nos termos
do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

(x) Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo por investidor ¢ de
1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 100.000,00 (cem mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 102.480,00 (cento e dois mil, quatrocentos e
oitenta reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, por Investidor (“Investimento
Minimo por Investidor™), salvo se (a) ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor por qualquer Investidor, sera autorizada a subscricdo e a integralizagio
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de
modo que referido Investidor podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor; ou (b) ocorrendo a Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) das
Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto

da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(xi) Distribuicio Parcial da Oferta e Montante Minimo da Oferta: serd admitida, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Novas Cotas

(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta de R$

20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), podendo
este valor estar alocado em qualquer proporgdo entre a Oferta Novas Cotas A, a Oferta Novas
Cotas B e a Oferta Novas Cotas C, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes. Atingido tal
montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribui¢do (conforme definido nos documentos da Oferta) deverao ser canceladas
pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer

momento;

(xii) Direito de Preferéncia: sera assegurado aos cotistas da Classe que possuam Cotas no
3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do antincio de inicio da Oferta, devidamente
subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com a Classe, o direito

de preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),

conforme aplicacdo do fator de proporcao para subscri¢do de Novas Cotas a ser definido nos

documentos da Oferta, de acordo com os termos e condig¢des previstos no regulamento do Fundo

e nos documentos da Oferta (“Fator de Propor¢do”) para subscricio de Novas Cotas. A

quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no dmbito do Direito de
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Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigao
de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do
Direito de Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessiondrios que sejam considerados Investidores
Qualificados, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador, até o 9° (nono)
Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais do Escriturador ¢ desde que seja
verificado pelo Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider que o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia ¢ Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta. Nao sera
permitida a negociacdo do Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros cessionarios que
sejam considerados Investidores Qualificados na B3, considerando os impedimentos

operacionais para viabilizar a negocia¢do do Direito de Preferéncia;

(xiii) Taxa de ingresso e saida: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas

da Segunda Emissdo, nem na aquisi¢do de cotas no mercado secundario;

(xiv)  Colocag¢dao e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistird na
distribuigdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordena¢do do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para a totalidade das Novas Cotas,
inclusive eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, observados os
termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda,

o plano de distribui¢do da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(xv) Destinacfo dos Recursos: observada a politica de investimentos da Classe descrita no
anexo [ ao Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisigdo de
Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento) que estejam compreendidos na Politica

de Investimentos (conforme definido no Regulamento) da Classe;
(xvi)  Numero de Séries: série unica;

(xvii) Forma de Distribui¢io: ptblica, em rito de registro automatico de distribuic¢do, sob o
regime de melhores esforcos, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposi¢des
legais, regulamentares ¢ autorregulatorias aplicaveis, sendo que a Oferta sera automaticamente

registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160;

(xviii) Registro para Distribuicio e Negociacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
registradas para (a) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (b) negociacdo e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observado que as Novas Cotas ficardo
bloqueadas para negociagdo em mercado de bolsa, bem como serd vedada a cessdo dos
respectivos compromissos de investimento, a partir da data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta até o encerramento do Periodo de Investimento (conforme definido no

Regulamento) (“Lock-up para Negociagdo”);
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(xix)  Procedimento para Subscri¢do e Integralizacdo das Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 ¢ do Escriturador, conforme o
caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas (a) a vista, e em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Subscrigdo; e (b) a prazo, conforme chamadas de capital, pelo Prego de Subscrigdo, na
forma disposta no Regulamento e no respectivo compromisso de investimento, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

(xx) Tipo de Distribuicdo: primaria;

(xxi)  Prazo de Colocacio: as Novas Cotas deverdo ser subscritas em até 180 (cento ¢ oitenta)
dias contados da divulgacdo do antincio de inicio da Oferta, exceto se todas as Novas Cotas
tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo
CVM 160 (“Prazo de Colocagdo™); e

(xxii) Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condi¢cdes da Segunda Emissdo da

Oferta ser@o descritos nos documentos da Oferta.
Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada, do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de
Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo
Federal por meio da MP 2.200.
Séo Paulo, 27 de janeiro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Y7o (arles llmeida Purciva  Yodvigp Mabividade (rus Fuvan

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Cuillume Puns Mits Kicards Mallmanan

155



Certificate Of Completion
Envelope Id: F9470FB3-0555-4FEF-934C-4E5419674431

2 docusign

Status: Completed

Subject: Complete with Docusign: RBR Flagship | 22 Emissao - Ato de Aprovagao da Oferta (CB 27.01.2025).docx

Source Envelope:

Document Pages: 5 Signatures: 4
Certificate Pages: 7 Initials: O
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC-03:00) Brasilia

Record Tracking

Status: Original
01/27/2025 | 18:48

Holder: Clara Menezes

Signer Events Signature

Guilherme Bueno Netto

gb@rbrasset.com.br Cullutime fm.l.w Mt

Diretor

Security Level: Email, Account Authentication . .

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 179.191.67.194

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 01/27/2025 | 19:06
ID: 16908ed5-0a62-4a23-9a86-64051d479b85

Jodo Carlos Almeida Pereira
joao.almeida@btgpactual.com
Procurador

Security Level: Email, Account Authentication . .
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 189.96.229.250
Signed using mobile

Yoao (artss lmeida Purciva.

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 01/27/2025 | 19:39
ID: a7a3d28c-010a-4be5-b934-4fc2ab76cb26

Ricardo Mahimann

rm@rbrasset.com.br KEWJ-# MJLMM

Coo

Security Level: Email, Account Authentication ) .

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 179.191.67.194

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 01/27/2025 | 19:52
ID: ad1b490a-1e08-4680-b5b1-1fec0500c4ce

Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
rodrigo.ferrari@btgpactual.com
Procurador

Banco BTG Pactual SA

Security Level: Email, Account Authentication Slgnature Adoption: Pre-selected Style
(None) Using IP Address: 24.239.168.211

Kedvinp Matwidade (rws Frvan

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature

156

Clara.Menezes@btgpactual.com

Envelope Originator:

Clara Menezes

avenida brigadeiro faria lima, 3477 - 12° andar
Séo Paulo, Sdo Paulo 06840370
Clara.Menezes@btgpactual.com

IP Address: 24.239.168.211

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: 01/27/2025 | 18:50
Viewed: 01/27/2025 | 19:06
Signed: 01/27/2025 | 19:06

Sent: 01/27/2025 | 18:50
Viewed: 01/27/2025 | 19:39
Signed: 01/27/2025 | 19:39

Sent: 01/27/2025 | 18:50

Resent: 01/27/2025 | 19:07
Viewed: 01/27/2025 | 19:52
Signed: 01/27/2025 | 19:52

Sent: 01/27/2025 | 18:50
Viewed: 01/27/2025 | 18:50
Signed: 01/27/2025 | 18:50

Timestamp



Editor Delivery Events

Agent Delivery Events

Intermediary Delivery Events

Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary Events
Envelope Sent

Envelope Updated

Certified Delivered

Signing Complete

Completed

Payment Events

Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Signature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

157

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

01/27/2025 | 18:50
01/27/2025 | 19:07
01/27/2025 | 18:50
01/27/2025 | 18:50
01/27/2025 | 19:52

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 11/25/2022 | 16:03
Parties agreed to: Guilherme Bueno Netto

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a Banco BTG Pactual SA podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢des
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se voc€ ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de noés os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a Banco BTG Pactual SA:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: renata.riedel@btgpactual.com
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: ol-contratos@btgpactual.com
Para informar seu novo enderec¢o de e-mail a Banco BTG Pactual SA:

Para nos informar sobre uma mudan¢a em seu endereco de e-mail, para o qual ndés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o enderego ol-contratos@btgpactual.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a Banco BTG Pactual SA:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgagdes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
renata.riedel@btgpactual.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nos cobraremos de vocé o valor

referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a Banco BTG Pactual SA:
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Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletronico, vocé podera:

(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para renata.riedel@btgpactual.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endere¢o de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacdo de seu consentimento para documentos online,
as transagoes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessdao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteragdes. No caso de alteragdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais € navegadores nao sao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgagdes eletronicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagado eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condigdes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
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(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a Banco BTG Pactual SA
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos
os avisos, divulgacgdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por Banco BTG Pactual SA durante o curso do meu relacionamento
com vocg.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 11/25/2022 | 16:06
Parties agreed to: Jodo Carlos Almeida Pereira, Ricardo Mahimann

TERMO DE ADESAO AS CONDICOES GERAIS PARA ASSINATURA ELETRONICA
DE CONTRATOS

Considerando que, com o objetivo de simplificar as operagdes contratuais e reduzir os
custos para todos os envolvidos nas negociagdes com o Grupo BTG Pactual (“BTG Pactual”), o
BTG Pactual aderiu a inovagao tecnoldgica de assinatura por meio eletronico, por meio de
sistema (“Plataforma’) disponibilizado no ambiente do BTG Pactual.

Importante ressaltar que a legislagdo brasileira reconhece a validade da assinatura eletronica
por meio de seu ordenamento juridico. Visto isso, a ferramenta da Plataforma estd em
conformidade com as leis brasileiras, de modo que, os contratos sdo validos e passiveis de serem
admitidos como meio de prova no Poder Judiciario brasileiro.

A qualquer momento, vocé podera solicitar ao BTG Pactual, copias eletronicas dos Contratos
assinados por vocé via Plataforma.

As informagoes, documentos e dados fornecidos por vocé referente aos poderes de assinaturas,
serdo de sua inteira responsabilidade, isentando o BTG Pactual por qualquer responsabilidade por
atos praticados que gerem danos, prejuizos e perdas oriundas de acessos, movimentagdes €
informacgdes erroneamente informadas por vocé, sobretudo aquelas que decorrerem da ma
observancia, ma-fé e mau uso da Plataforma.

Pelo presente termo, declaro ter lido, compreendido e concordado com as condigdes acima
descritas.
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FATO RELEVANTE

RBR FLAGSHIP I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n° 57.682.963/0001-30
Cédigo ISIN Subclasse A: BRSHIPCTF006
Codigo ISIN Subclasse B: BRSHIPCTF014
Cédigo ISIN Subclasse C: BRSHIPCTF022
Codigo de Negociacao Subclasse A na B3: SHIP11
Cédigo de Negociacao Subclasse B na B3: SHIP15
Codigo de Negociacido Subclasse C na B3: SHIP16
Nome de Pregao: FII SHIP

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, localizada na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administra¢do de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), e a RBR PRIVATE
EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 40.147.051/0001-65, na qualidade de gestora (“Gestora”), do RBR
FLAGSHIP I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 57.682.963/0001-30 (“Fundo”), comunicam aos seus cotistas da

classe unica do Fundo (“Classe” e “Cotistas”, respectivamente) ¢ ao mercado em geral, que:

A Administradora e a Gestora aprovaram, na presente data, por meio do “Instrumento Particular de
Deliberagdo Conjunta do RBR Flagship [ Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limtiada”
(“Ato de Aprovacio da Oferta”), nos termos do artigo 5.4 e seguintes do anexo I ao regulamento do
Fundo (“Anexo I” ¢ “Regulamento”, respectivamente), conforme versdo vigente, aprovada pela
Administradora e pela Gestora em 23 de outubro de 2023 por meio do “Instrumento Particular de
Altera¢do do Regulamento do RBR Flagship I Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limtiada” (“Regulamento”), conforme orientagdo e recomendag¢do da Gestora, a realizagdo da 2°
(segunda) emissdo de cotas da Classe (“Segunda Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série
unica, divididas em 3 subclasses, quais sejam: cotas da subclasse A (“Novas Cotas A”), cotas da subclasse
B (“Novas Cotas B”) e cotas da subclasse C (“Novas Cotas C”, e quando em conjunto com as Novas
Cotas A e as Novas Cotas B, as “Novas Cotas” e, as Novas Cotas em conjunto com as cotas ja emitidas
pela Classe, as “Cotas”), as quais serdo objeto de oferta publica de distribui¢do primaria, a ser registrada
na CVM sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “b”
da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 160” ¢

“Oferta”, respectivamente), com as seguintes caracteristicas:

(i) Numero da Emissfo: a presente emissao representa a 2? (segunda) emissdo de

cotas da Classe;
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(ii) Publico-Alvo da Oferta: a Oferta ¢ destinada a investidores que atendam as
caracteristicas de investidor qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo

da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores™);

(iii) Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta sera de, inicialmente, R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢ao
Primaria (conforme abaixo definido), observado o Sistema de Vasos Comunicantes
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado
em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou
(b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

(iv) Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas serd de,
inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, observado o sistema de vasos
comunicantes, em que a quantidade de Novas Cotas A e/ou de Novas Cotas B e¢/ou de
Novas Cotas C, conforme o caso, sera compensada quantidade total de Novas Cotas
prevista acima, observado o procedimento de alocag@o a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com a Gestora e de forma discriciondria por esta, na forma
prevista nos documentos da Oferta (“Sistema de Vasos Comunicantes”), podendo
referido montante ser (a) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote
Adicional, ou (b) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta;

) Preco de Emissdo: o preco de cada Nova Cota objeto da Segunda Emisséo ¢é de
R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo
definido), fixado nos termos do Regulamento (“Preco de Emissdo™), o qual sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do anuncio de

encerramento da Oferta;

(vi) Taxa de Distribuicdo Primaria: a Oferta contara com cobranga de taxa de
distribuig¢do primaria, no valor de R$ 2,48 (dois reais e quarenta e oito centavos) por Nova
Cota, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicio Primaria™),
cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da
Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢cdo Primaria sera
incorporado ao patrimdnio da Classe; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe,
observado que a Classe ndo podera arcar em hipodtese alguma com custos relativos a
contratacdo de institui¢des que sejam consideradas vinculadas & Administradora e a
Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014;

(vii) Preco de Subscricdo: o preco de subscricdo sera equivalente ao Prego de
Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaéria, totalizando o

valor de R$ 102,48 (cento e dois reais e quarenta e oito centavos) por Nova Cota (“Prego

de Subscricao”);

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

164



(viii)  Novas Cotas do Lote Adicional: a Classe podera, a seu critério, por meio da
Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja,
em até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, equivalente a até RS
75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigéo
Primaria, totalizando 3.750.000 (trés milhdes, setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas,
equivalente a R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, sendo certo que a definicdo acerca do
exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no
Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. A opgdo de exercicio do Lote Adicional podera ser exercida na Oferta Novas
Cotas A, na Oferta Novas Cotas B e/ou na Oferta Novas Cotas C, observado o Sistema

de Vasos Comunicantes;

(ix) Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a
opgao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas

Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

(x) Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo por investidor é
de 1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 102.480,00 (cento e dois mil,
quatrocentos e oitenta reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, por
Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (a) ao final do Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor,
sera autorizada a subscricdo e a integraliza¢do do referido saldo para que se complete
integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor
poderad subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por
Investidor; ou (b) ocorrendo a Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) das Novas
Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 ¢
74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no

contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(xi) Distribuicio Parcial da Oferta e Montante Minimo da Oferta: sera admitida,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Novas
Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuig¢do
Primaria, correspondente a 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”), podendo este valor estar alocado em qualquer proporgdo entre a Oferta Novas

Cotas A, a Oferta Novas Cotas B e a Oferta Novas Cotas C, em razdo do Sistema de
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Vasos Comunicantes. Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢ao (conforme
definido nos documentos da Oferta) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum

acordo com o Coordenador Lider, podero encerrar a Oferta a qualquer momento;

(xii) Direito de Preferéncia: sera assegurado aos cotistas da Classe que possuam
Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do antincio de inicio da
Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, ¢ que estejam em dia com suas
obrigacdes para com a Classe, o direito de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de
propor¢do para subscricio de Novas Cotas equivalente a 7,12622927454 (“Fator de
Proporc¢ao”) para subscri¢do de Novas Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de
aplicacdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessiondrios que sejam considerados
Investidores Qualificados, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do
Escriturador, até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do
Escriturador e desde que seja verificado pelo Escriturador, em conjunto com o
Coordenador Lider que o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia é Cotista do
Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta. Nao sera permitida a negociacdo do
Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam considerados
Investidores Qualificados na B3, considerando os impedimentos operacionais para

viabilizar a negociag@o do Direito de Preferéncia;

(xiii)  Taxa de ingresso e saida: Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores

das cotas da Segunda Emissio, nem na aquisi¢do de cotas no mercado secundario;

(xiv) Colocacio e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistira na
distribui¢do publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenag¢do do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocag@o para a totalidade das
Novas Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, observados os termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado

nos documentos da Oferta;
(xv) Destinacdo dos Recursos: observada a politica de investimentos da Classe
descrita no Anexo I, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisi¢do

de Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento) que estejam compreendidos

na Politica de Investimentos (conforme definido no Regulamento) da Classe;
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(xvi)  Numero de Séries: série Unica;

(xvii)  Forma de Distribuicdo: publica, em rito de registro automatico de distribuicao,
sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais
disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis, sendo que a Oferta sera
automaticamente registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “b” da
Resolugdo CVM 160;

(xviii) Registro para Distribuicio e Negociacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas
serdo registradas para (a) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (b)
negociac¢do e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado que
as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo em mercado de bolsa, bem como sera
vedada a cessdo dos respectivos compromissos de investimento, a partir da data de
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta até o encerramento do Periodo de

Investimento (conforme definido no Regulamento) (“Lock-up para Negocia¢io”);

(xix) Procedimento para Subscricio e Integralizacdo das Cotas: as Novas Cotas
serdo subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas (a) a vista, ¢ em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Subscrigao; e (b) a prazo, conforme chamadas de capital,
pelo Preco de Subscri¢do, na forma disposta no Regulamento e no respectivo

compromisso de investimento, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xx) Tipo de Distribuicio: primaria;

(xxi) Prazo de Colocacio: as Novas Cotas deverdo ser subscritas em até 180 (cento
e oitenta) dias contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta, exceto se todas as
Novas Cotas tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do

artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo de Colocagao™); e

(xxii) Demais Termos e Condi¢des: os demais termos e condigdes da Segunda

Emissao da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
Os demais termos e condigdes da Segunda Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

A Classe mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentagao aplicével.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA

OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DA CLASSE SOBRE O EXERCICIO DO
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DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA.

A CLASSE E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE,
AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO PROSPECTO DA OFERTA,
DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DE APROVACAO DA OFERTA, BEM COMO DO
INFORME ANUAL DA CLASSE, ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA
RESOLUCAO CVM 175, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A CLASSE, PARA OBTER UMA DESCRICAO COMPLETA DO FUNDO E DA
OFERTA, INCLUINDO OS RISCOS ENVOLVIDOS, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em
letras maitsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato de Aprovagio
da Oferta.
Permanecemos a disposigdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

(Administrador)

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(Gestor)
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Introducao:

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela RBR Asset Management (“Gestora” ou “RBR") com
o intuito de analisar a viabilidade da 2° (segunda) Emissdo do RBR FLAGSHIP | Fundo de Investimento
Imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 57.682.963/0001-30
(“Fundo”), um Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) de prazo determinado com foco na geracdo de
ganho de capital para os investidores por meio de investimentos no mercado imobiliario,
prioritariamente, mas ndo exclusivamente, em projetos de desenvolvimento na cidade de Sdo Paulo.
O Fundo é regido por seu Regulamento e pelas disposi¢des legais aplicaveis, incluindo as normas da
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

O RBR Flagship | representa a consolidacdo de 10 (dez) anos de histéria da RBR, enriquecida pela
experiéncia prévia de seus socios e colaboradores. Essa trajetéria possibilitou a Gestora o
desenvolvimento de competéncias e estratégias de investimento, tendo vivenciado pelo menos 4
(quatro) ciclos econdmicos distintos.

Ao longo desse Estudo de Viabilidade, a Gestora visa demonstrar que essa experiéncia conferiu a si
uma expertise na selecdo de ativos, estruturas e setores alinhados ao perfil de risco de cada periodo,
além de identificar o valor intrinseco dos ativos, que pode, em determinadas situa¢des, divergir
significativamente de seus valores de mercado.

Frente a essa caracteristica de estratégia consolidadora do RBR Flagship |, o fundo podera investir em:

(i) Diferentes setores:

a. Residencial (setor potencialmente predominante no Fundo devido ao momento
de mercado e a resiliéncia): Investimentos em projetos do econdémico ao
altissimo padrdo, com escopo nacional, mas foco em Sao Paulo.

b. Logistico: Aquisicdo e desenvolvimento de galpSes AAA em regiGes com
demanda de locacdo, no raio de 30 km da capital.

c. Participacdes Oportunisticas em Corporativos (setor limitado em uma conjuntura
de maior aperto monetdrio): Estruturacdo de operag¢des estratégicas para
garantir TIR (Taxa Interna de Retorno) elevada.

(ii) Diferentes estruturas de capital: estruturas societarias puras (“Equity Ordinario”),

estruturas societarias com alguma preferencialidade de retorno (“Equity
Preferencial”), permutas e até mesmo dividas mezanino (com capacidade de afericdo
de algum retorno adicional).

Formalmente, a participacdo do fundo em projetos imobiliarios seguira as formas previstas em seu
regulamento.

Para a realizacdo desse Estudo de Viabilidade, foram utilizadas premissas econémicas e financeiras
baseadas em (a) dados histéricos do mercado imobiliario, (b) dados histéricos dos fundos e estratégias
da Gestora, (c) bem como premissas a respeito de eventos futuros que fazem parte da expectativa da
Gestora a época desse Estudo de Viabilidade. Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade ndo deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade do Fundo. A Gestora nao se responsabiliza
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos projetos
apresentados.

O Estudo de Viabilidade incluiu trés etapas:
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1. Uma modelagem financeira construida a partir do método de fluxo de caixa com o objetivo
de calcular a taxa interna de retorno (“TIR"). O fluxo de caixa foi feito a partir de uma
combinagao dos fluxos histéricos ou de negdcios em andamento dos fundos geridos pela RBR
(“Analise Sintética Projetada”).

2. Em prol de uma analise empirica da consisténcia dessa alocagao sintética, foi feita uma
verificagdo dos retornos consolidados das estratégicas histéricas ponderados pelo capital de
fato investido, o que sera exposto a frente neste documento (“Andlise Histérica").

3. Além disso, o Estudo de Viabilidade apresenta um pipeline indicativo, composto por ativos-
alvo que se encontram em processos finais de diligéncia. Os retornos projetados desse
pipeline, determinados a partir de intervalos de sensibilidade desenvolvidos com base na
experiéncia do time especialista da Gestora e nas particularidades das estruturas de capital,
aliados a Anélise Histérica e a Andlise Sintética Projetada, fundamentam a o retorno meta do
Fundo, estimado em mais de 20% a.a. de TIR. Esse retorno meta é equivalente a
aproximadamente 23,3% a.a. de TIR em fundos sem isencdo fiscal, considerando uma TIR
sintética ajustada para fundos (ou outros veiculos) sujeitos a incidéncia de 15% de impostos
sobre ganho de capital.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro
constantes deste Estudo podem nao vir a se confirmar e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nessas
estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento. Declara¢des prospectivas
envolvem riscos, incertezas e premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢bes da situacdo financeira futura do Fundo e de
seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declara¢fes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo
esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Ainda, as analises
desse Estudo foram baseadas nas projecdes de resultado e fluxo de caixa do Fundo com base nos
investimentos futuros que ndo necessariamente serdo replicadas na realidade. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declarag8es futuras contidas neste Estudo, bem como ndo devem ser assumidas como
uma promessa ou garantia de rendimento.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na sec¢do “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros
do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que a Gestora ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declarag8es futuras em razao da disponibilidade de novas informac®&es, eventos futuros
ou de qualquer outro fator. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsdo da Gestora.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER
CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO DE RISCOS
PARA OS COTISTAS

Os termos aqui utilizados em letra mailscula, que ndo estejam diretamente definidos aqui, terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo e no Prospecto Definitivo, conforme aplicavel
(“Prospecto”).
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Caracteristicas Gerais do Fundo:

R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) conforme detalhados na documentacdo da
Volume da Oferta oferta de cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com lote adicional de R$
75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O preco de subscri¢do de cada Nova Cota sera de R$102,48 (cento e dois reais e quarenta e
oito centavos) (“Preco de Subscri¢do”), correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da
L Taxa de Distribuicdo Primaria, composto pelo Preco de Emissdo de R$100,00 (cem reais) e
Preco de Subscricdo pela Taxa de Distribui¢do Primaria de R$2,48 (dois reais e quarenta e oito centavos).

Os cotistas da 22 emissdo deverdo equalizar a chamada ja realizada de 20% do
Comprometido com correg¢do pro rata temporis da variacdo do IPCA acrescida de 6% a.a

N Determinado. O FUNDO tera prazo de duragdo de 6 (seis) anos contados da primeira
Prazo de Duragao . . o . )
integralizagdo de cotas do FUNDO, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADOR"), responsavel pela
administragdo fiducidria.

ADMINISTRADOR

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo e
estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 12° andar,
conjunto 122, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o n°

GESTOR 40.147.051/0001-65, autorizado a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n° 18.756, de 13 de maio de
2021 ("GESTOR" ou “Prestador de Servigo Essencial” e, quando referido conjuntamente com
o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

RBR FLAGSHIP | | Caracteristicas e Termos |l RBR
FUNDO RBR FLAGSHIF

PO Fursda di Investimento imolblbdrio - Isanto para pessos fiics

GESTOR

ADNMENISTRADCSR: BNG Pactius

FLLRO) DE RFOLUIRSDS 2 Chamadts de capit

1o DE ':.H'.[ihliq[}‘ 1.5% aua: do capital aprovado’, com maaimo de B 150,000 mensais

XA DE PERFORMANCE 20% schne O Que exceder O Fetoiy

PUBLICO-ALVO estidor Quall

OEJETIVO DE CAPTACAD RS 200 milkises na sigida Emils
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Informacdes da Gestora:

Informac¢des da Gestora:

Histéria RBR:

A Gestora foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos, devidamente registrada
na CVM, com foco no mercado imobiliario e infraestrutura. A trajetéria da RBR reflete a capacidade de
adaptagdo as dinamicas do mercado imobilidrio, com estratégias desenvolvidas a partir da leitura dos
ciclos econdmicos e das oportunidades de investimento. A gestora possui os fundamentos do mercado
imobilidrio como base para as tomadas de decisdo permeadas nas diferentes estratégias e a trajetéria
ao longo dos ultimos 10 anos diferenciou a RBR como uma das principais gestoras do segmento.

O inicio da Gestora foi marcado pela estratégia de desenvolvimento residencial e fundamentou a
expertise dos sécios e gestores ao investirem como s6cio majoritarios em projetos de incorporacéo
residencial na cidade de Sao Paulo. Ao longo dos dez anos de investimentos, destaque para os cenarios
desafiadores do mercado brasileiro que levaram a adaptacdo da sequencial estratégia de
investimentos em projetos de médio/alto padrdo para um foco em projetos econdmicos, que fizeram
uso do crédito subsidiado do programa Minha Casa Minha Vida para manter a liquidez e capturar

valor. Tal estratégia se mostrou vencedor e gerou resultados expressivos aos cotistas.

Em um cendrio de manutencdo de juros elevados, a RBR viu a oportunidade de entrada em ativos
através da aquisicdo de quotas fundos imobiliarios listados com descontos na Bolsa, considerando os
precos descontados ao serem analisados os fundamentos de tijolo e compara¢des com o mercado
privado. A estratégia de gestdo ativa em Flls superou o IFIX em 2,3x desde 2015 até o final de 2024.

Em um momento subsequente de inicio da queda de juros no Brasil, a estratégia de aquisi¢ao de ativos
performados (lajes corporativas, em especial) com valores abaixo do custo de reposicdo comegou a
ganhar tragao.

Entre os periodos recorrentes de incerteza econdmica e juros elevados, a Gestora deu inicio, em 2017
a estratégia de crédito imobilidrio (CRIs), ao serem emprestados recursos com garantias imobiliarias
sélidas, foi possivel gerar retornos consistentes aos investidores e, atualmente, a area possui o maior
patriménio sob gestdo da RBR.

Ao longo dos anos, a gestora cresceu cada uma das 4 estratégias de investimentos imobilidrios no
Brasil e ampliou sua atuacdo em diferentes estruturas de capital dos segmentos residencial,
corporativo, logistico e, mais recentemente, shoppings.

Duas verticais importantes foram formadas sequencialmente: Imobilidrio nos EUA e Infraestrutura.

Com isso, a RBR se consolida com estratégias diversificadas, retornos consolidados, originacdo
proprietaria e independéncia nos diferentes mercados que atua.

Atualmente, a RBR é a 4° maior gestora independente do Brasil focada em investimentos imobilidrios
e, somando seus ativos totais sob gestdo possui R$ 10,77 bilhdes de patriménio.
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RBR Asset Management | Histdria | RBR
O histarico da RBR ilustra a atuagao em diferentes estratégias imobiliarias e traduz a capacidade de geragdo

de negocios em varios segmentos e estruturas de investimento
Inicio da RBR

Conscldagso e matwa)io das estratéagas RER

Fundos e Profissionais RBR:
A Gestora conta com 61 profissionais dedicados e um modelo de partnership ativo, composto por 19

socios e executivos com ampla experiéncia nos mercados imobilidrio e financeiro.

Atualmente, conforme o ranking de gestores de fundos de investimento divulgado pela ANBIMA, a
Gestora administra aproximadamente R$ 10,77 bilhdes em fundos de investimento e carteiras
discricionarias, ocupando a 94° posi¢do no referido ranking e se consolidando como uma das principais
gestoras no segmento de fundos de investimento imobiliario.

A atuacdo da Gestora é distribuida em cinco areas complementares, que contribuem para a tomada
de decises estratégicas:
e Desenvolvimento - R$ 1,4 bilhdes. Atua¢do em projetos residenciais, corporativos e logisticos,
com um portfélio de 52 projetos (7 veiculos - incluindo o préprio Flagship - e 2 club deals).
e Renda - Tijolo - R$ 2,8 bilhdes. Foco em lajes corporativas e galp8es logisticos. Principais
fundos: RBRP11, RBRL11 e TOPP11.
e Crédito Imobiliario - R$ 3,4 bilhdes. Especializagdo em crédito imobiliario, incluindo os fundos
RBRR11, RBRY11, RPRI11, PULV11 e ROPP11.
e  Ativos Liquidos Imobilidrios - R$ 1,9 bilhdo. Gestdo ativa de liquidez imobilidria, com destaque
para os fundos RBRF11 e RBRX11.
e Investimentos Internacionais - R$ 973 milhdes. Atuagdo nos EUA, com foco em:
- Residencial (Multifamily) - R$ 900 milhdes em retrofit value-add (54 ativos);
- Crédito Estruturado - R$ 73 milhdes em empréstimos-pontes e financiamentos em
diferentes geografias;
- Core Fund - Estudos iniciais.
e Em 2022, o grupo econdmico da Gestora fundou a RBR Infra Gestora de Recursos Ltda., com
o objetivo de expandir suas estratégias de investimento em infraestrutura. A area utiliza o
processo consolidado de investimentos, disciplina e conhecimento em originacdo e

estruturacdo de crédito da Gestora, com suporte das areas de operac¢des e de Rela¢des com
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Investidores. Atualmente, a estratégia de Infraestrutura administra R$ 196 milhdes por meio

do fundo RBRJ11.

IMOBILIARIO BRASIL IMOBILIARIO U.S.
RBR Asset R$ 9,6 bi R$ 973 mm
Management DESENVOLVIMENTQ R$ 1,4 bi

RESIDENCIAL (Multifamily)R$ 900 mm
Retrofit Value-Add

Residencial, Corporativo e Logfstico

R$ 10,77 bi sob gestdo
RENDA | TIJOLG R$ 2,8 bi

Lajes Corporativas e Galpdes L

10 anos de track-record

Sinergia entre os times, RBRP11 | RBRL11 | TOPP11

com visGes e experiéncias :

de gestdo complementares CREDITO- R$ 3,4 bi

no universo imobiliario e Crédito Imobilidrio INFRAESTRUTURA

de infraestrutura nos torna RBRR11 | RBRY11 | RPRI11 | PULVI1 | ROPP11 R$ 196 mm
investidores mais eficientes
RA R$ 196 mm

ATIVOS LIQUIDOS R$ 1,9 bi

z imobilidria

de , estruturando e

do tftulos de divida privada em
ojetos de infraestrutura - RBRJ
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Sécios e Comité Executivo:

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios da Gestora:

RicardoAlmendra- CEQ (Fundador)

Ricardo Almendra & o CEC & fundador da RBR Asse: Mansgement Antes de fundsr & RER, foi sdcio ds Benx incorporsdors (Benx). Entre 1289 & 2071,
foi socio e diretor administrativa do Credit Suisse Hedging Griffo ("CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar s empresa gue tinha R§ 300
miln&es em ativos sob gestio em uma empress com RS 40 bilhdes de ativos. Durante ssus 12 anos na CSHE, foi responsével por relagdes com os
clizntes de privetz banking tendo um papel impartante na estratdgia corporstive & segmentagda de clizntes, sl2m de membro do consslho do
Instituta CSHE. E atualmente membro da canselhe Institute Sal.

Ricardo Almendrz € formado em Administragdo de Empresas pels EAESP - Fundagdo Getllio Vargss e pds-gradusdo em Economiz pels mesma
instituigso.

GuilhermeEuenoMetto- GestorDesenvolviment§Co-Fundade)

Guilherme Busngo Metto & & co-fundador da RER Assst Mansgement, membro do comitd de investimentos ds gestors & responssvel por todss a5
stividzdzs de incorporagdo. Antes de jumtar-s2 & empress, foi Dirstar dz Benx Incorporadors, onde ers responsdvel por todos of aspectos
operacionsis ds companhiz, principalments &5 &ress de originagdic = gestic de projetos imobiligrios. Mos difimos 10 anos Guilherme foi
pessoalments responsdvel por mais de 60 investimentos imobiliérios no Brasil totalizanda mais de R37 bi  valor de mercade. |niciou sus carreirs em
2003, na EP Imvestimentos, stuando na &rea de Hedge Funds da companhia. Em 2008 tsmbém passcu pels Maud Investimentos, antes de iniciar sua
carreira no grupa Bueno Metto.

Guilherme Bueno Metio & farmado em Administragio de Empresas pels EAESP - Fundagdo Setllic Vargss em S3c Paulo.

CaioCastro— GestorProperties.

Caio € sdcio s2nicr da RER, membro do Comité de Investimento da gestors, com dedicagio principal so mandato de Properties. Antes de juntsr 3 RER
foi sdcic fundador dz |PP Capitzl, onde nos Oitimas 5 anos foi Hesd de Real Estzte e responsdvel pelz estruturagdo e gestio de mais d= RES00
milhfes de resis em operagies imobilidriss, nos segmentos de incorparagio, properties & crédito imobiliério. Atuocu na elsboragia do regulamenta
de fundo de crédito, come anslista chefe responsavel pela andlise dos ativos e como membre do comité de investimentos. De 2009 2 2012 foi CFO da
Cury Construtara, uma das lideres do setor de baixa rends no Brasil, onde foi um dos responsdveis por multiplicar o lucro liguido da empress em 3=
em 3 anos. De 2007 & 2009 foi gerents de negdcios da Gafiss /4 sendo que trabsalna no mercada imabilidrio desds 1598,

Caiz Castro & formado em Econcmis pela Universidads Mackenzie com MBA em Finangas pelo Insper (|bmecl

EBrunoFranciull- Head RI

Eruno Franciulli & sécio ds RER Asset Mansgement responsével pela dres Comercial 2 Relagdo com Investidores. Anteriormente. foi socio da &rea de
Wealth Management ds Advis Investimentos por mais de 4 anos, ande era assessar de investimentos responsavel pels gestio de portfalios
estruturados de clientss pessos fisica e capiagio de novos investimentos. Além disso, era responsavel pels &rea de treinamenta comercisl & membro
do comité de estratégia da emprasa.

Bruna Franciulli & formada em Administragdc de Empresas pels EAESP - Fundagio Gatllio Vargas

BrunoMardo- GestorAtivesLiguidos’ Multiestratégia

Bruno Mardo £ sdcio na RBR Asset, sendo responsével pelas teses de investiments em Flis. Antes de s juntar & RBA Asset, Bruno foi Controller da
Benx entre 2010 & 2015, sendo responsével pelo controle finsnceira de projetos de incorporacio = finanges corporativas da empresa. Anteriormente,
entre 2008 e 2070, trabalhow na CCR na dres de administragdo de contratos, inicialments como Traines, com foco no scompanhameants da
Visbilidade do negdcio (Equilibric econdmico-financeira) [e 2004 & 2008, Bruno trebsalhou na gestors de recurscs Simétrics Investimentos onde
cageriu FIC Multimercado.

Bruno & farmade am Economiz pelo Imsper (IBMEC-5F) & com MBS em Resl Estate pels FUPAM (Fundzgdo ligadz & USP)

Felipe Schucman Desenvolvimento

Felipe Schucman € sécio & integrante da &res de dessrvolvimento imobiligric ds RER Asset Mansgement, responsével pels originaglo e estruturagio
de novos negdcios. Em 2018, fundou & FLZ Partners, um das primeiras g=storas brasileirss com faco em residencisl pera renda na gusl permansceu
par 5 anos, Anteriorments teve pessagens par GF Investimantos, QuintoAndar, INK, Brookfield = Citi, Felipe & farmade em Econemiz pelo Insper
Direito pela Pontificis Universidade Catdlica de S50 Paule (PUCSR), Mestre em Desenvohimento Imobilidrio pels Escola de Arguiteturs e Design do IE
em hadrid/Espanha, & especizslists em Direito Imobilidrio pels escola de Dirsite da Fundagdo Getllio Vargas de 580 Paulo (FEWSR).

GuilhermaAntunes GestorCrédito

Guilherms Antunes & sdcio dz RER Aszst responsdvel pels originecdo & astruturagio de operagdes de crédito com |zstro imabilidric. Iniciou sua carreirs
coma Traines nz drea de Plangjamento Estratégico da TIM Participagies 5.A. Apos dois anos, entrou no time de gestdo doBrookfield Brasil Resl Estate
Fund participando stivamente da gestic de um portfdlio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comercizis svalisdos em mais de RS 4 bilhdes. Em 2011,
integrou-s= ac time de Produtos Financeires |mebilidrios da ¥P Investimentos stuando na originagie, estruturagdo, distribuicdo egestio de CRIs e Flis
com maontante superior & RS 3 bilhdes. Participou da fundagio da Fisher Investimentos em 20713, sendo o responsével dirsto na originagdc & execugio
de operagées de CRIs com meniante supericres & RS 100 milhdes. Guilherme Antunes € formado em Economia pelo |IBMEC, Rio de Janeira

Guilherme Manuppeldrédito Imobilidrio

Séecio da RER integrants da equipe de crédito gestora. Formada em Cigncis Ecanémicas pels Pantifizia Universidade Catdlicz deSio Paula (PUCSP)L
Antes de ingressar na RER, foi Senior Anslyst ds dres de credito do Banco Santander, responsavel pels analise = sprovagdes de financiamentos
estruturados = operagies do Corporate Banking.

FrankliriTanioks Properties

Frenkiin Tenioks & sdcic da RBER e integrante do time de Properties. Antes de s= juntar 2o time da RER em 20718, trabalhou por 7 anos na gestiode
investimentos imeobilidrios na gestora VE| Real Estate, onde participou de projetos de equity e divids da ardem de RE700 milhdes em todo seu ciclo,
ds prospecgio ac desinvestimento. Atucu tembém na Goodman, companhiz sustralisna focads em galpdes logistcos em 2097,

Franklin & farmadeo em Engenhariz Civil pela Escola Pelitécnica da USP & possui pésgraduscio em Finangas pelo Insper-SP.

Lucas Manna Spondalegal

Sdcia e responsdvel pels dres de legal ds RBRL Antes de ingressar nz RBR. Lucss ers sssocisdo do Demarest Advogados na dres de mercado de
capitais, com stusgdo em estruturagda de ofertzs plblicas, operagdes de investimente & fundos de investiments. Sus trajetdrizinclui também
pES5SEEns por escritérios especislizados na res imokilidris & instigdes inanceiras. £ formada em Dirsite pels Universids de Presbiterizns
Wackenzie & esid cursando posgradussio em Finangas Corporativas = Investment Banking pela FIA Business Schaol
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Matheus Bordini Operacies
Matheus Duarte Bordini, stualmente sécio da RER Asset Management, & respansével pela &rea de Funds Operations, onde superviscna as atividades
de controladaria. ri ding. Estd na empresa desde 2021. Antes de sua cBa atual, por 4 anos foi séeio na Luminus Capital nagement,
zlém de 3 anos de ex £ncia na RXZ Investimenta E¢OU 5UA carreirs como estagidrio no kel Uniban: studou na EscolaPolitécnica da
Universidade de 530 Pauls, onde se formau em Engenhariz Mecini

Raphael BarcelosGestor Infraestrutura

Sécio da RER responcével pela &rea de Infraestrutura, com mais de 10 anos de experiéneia na drea. Antes de juntzrse & RBR, foi Senior VP de Praject
Finance dao Santsnder liderando = ariginagio & execugdo de mandstos de assessaris & crédito. Anteriorments, balhou na Ernst Bamp; Young e na
Ceres prestanda servigos de consultoria & assessoris financeirs. Farmade em Cigncias Cantdbeis com formaglio complementar em Finangas pels
UFMG.

Ricardo Costa Desenvolvimento de Movos Negdcios
Ricardc Costs € s&cio responszdvel pels drea de Deservolvimenta de Mo Megdcios da RER, liderando now
juntar s RER, rdo lides tmentos em Private Equity & Resl Estate na Sharpen Capital. Jagusar Growt!
Yotorantim Nowos Megocios. tanto no Brasil como nos EUAL

gradusdo em Administragio de Empresas pels Fundagio Getllio Vergss de S8o Paulo [FGE.
Unpversidade de Columbis em Mova York

s verticais e g &res offshore. Antes de se
Partners, Gaves Investimentos e

in

EAESP), possui MBA pela Columbis Business Sche

Ricardo MahlmanaCOO

Ricarde Mahlmann de Almeida € sicio @ COO da RER Assst Management, responsével pelas dreas de operagdes. legal, compliance e risco.
Anteriormente, desde 2011, iada & sdcio do LRNG A | pelas &reas de MEA e de fundos de investimento, com stuagio na
estruturagio de operagdes de imenta no Brasil e no zinds, associsdo doTauil& Cheguer sssociado Wayer Brown LLP

3 anos. Ricarda Mshimann de Almeids & farmado em Direito pels Feculdade de Direito do Largs de S&c Francisco (USF) & posmi MBA em

angas pelo Insper.

Stephanie CamacheRelagdes com Investidores [RI)

Socis e RelagBes com Investidores da RER. Stephanis iniciou sus carreirs em 2012 no time comercisl da Schroders Brasil stendendo clisntss
nstitucionais entre eles fundos de pensdo. bancos, slocsdores de patriménio, plataformas & seguradoras. Antes de juntar-se & RER em 2020 passou
quase trés anos na XP Inc. coordenanda o relacicnamenta do grupa com imvestidores institucionais brasileiros.

Formads em Relagies Internacionsis com &nfase em finangas & marketing, pels ESPM - Escols Superiar de Fropaganda & Marksting.

WilsonOhara- CreditUS

Vilson Chara & socic ds RER & responsavel pela drea de Crédito nos EUA. Antericrments foi socio das gestoras Prospex Capital, especializads em
operscoss imabilisrias, & Sharpen Capital, cnde era respo | pels sres de créditc estruturado. Teve passsgens por |PMargan no Brasil e EUA,
formedo em Administragio de Empresas pels SAESP - Fundagdo Getdlio Vargss.

O Comité Executivo da Gestora é responsavel por liderar e supervisionar as operagdes estratégicas e
financeiras da empresa. Suas fung¢des principais incluem:

e Tracar a estratégia macro de produtos de investimentos, parcerias e estrutura
organizacional.

e Definir a postura relacional com os principais stakeholders, como investidores e
reguladores.

e Promover cultura organizacional e desenvolver talentos internos.

Abaixo, os membros do Comité Executivo da RBR:
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RBR Asset Management | &
Time de 61 pessoas, sendo 19 socios - com sélido background e alinhamento com o DNA da RBR

Comité Executivo

RBR Brasil (Sa0 Paulo)

31 e investimentos (11 54

Ricardo Amendra Guilherme Bueno Netto Calo Castro

« Head d

‘Gutherme Antunes Ricardo Mahimann

Gestao e Processo de Investimento:

O processo de investimento e gestao segue um modelo estruturado e integrado, composto por etapas
que visam manter uma padronizacdo de analise e tomada de decisdo. Esse modelo é apoiado por
equipes especialistas e estratégias complementares, que atuam nas fases do ciclo de investimento.

A etapa de originacdo envolve uma rede de relacionamento, parceiros estratégicos construidos ao
longo da histéria da RBR e de seus profissionais e analise de mercado em busca da identificacdo de
oportunidades alinhadas ao perfil de risco e retorno de cada fundo. Com os ativos e oportunidades
captados inicialmente pelo time de originacdo, o time de analise, fazendo-se de uma metodologia de
analise fundamentalista, discorre por projecSes e embasamento de premissas para estimar o valor
intrinseco dos ativos e aferir o momento de mercado, com base em critérios técnicos.

Atese de alocacdo é revisitada a cada momento do processo considerando as informacdes de mercado
e as informacdes de performance do proprio fundo, em uma integra¢do com o time de monitoramento
e gestdo, considerando o momento do ciclo de mercado e as diretrizes estratégicas. A tese é submetida
ao comité de investimentos - especifico para cada fundo, responsavel pela avaliagdo e aprovacdo das
decisdes.

Apds a aprovacdo, a etapa de estrutura¢do é conduzida por uma equipe especialista, que valida as
premissas do projeto e formaliza os aspectos operacionais, juridicos e contdbeis que se adequam ao
efeito financeiro buscado, com foco no equilibrio de risco e retorno particular de cada estratégia. A
operacao é entdo finalizada na etapa de fechamento, que compreende a negocia¢do e formalizacdo
dos documentos vinculantes junto aos parceiros envolvidos.

Na fase de Gestdo e Monitoramento, o processo é conduzido por duas equipes complementares: (a)
Equipe de Gestdo de Projetos e Processos: responsavel pelo acompanhamento dos principais pontos
de risco e upsides, como aprovagdes e desenvolvimento do produto; e (b) Equipe de Monitoramento
Financeiro: encarregada de gerar fluxos de caixa atualizados e indicadores-chave de desempenho
(KPIs), garantindo o alinhamento do projeto com o plano estratégico do underwriting.
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O processo é apoiado por equipes especialistas em diferentes setores como crédito imobiliario, ativos
liquidos, desenvolvimento, renda, juridico, operacdes. A atuagdo coordenada dessas equipes contribui
para uma visao holistica do mercado imobiliario.

O modelo adotado considera os principais riscos associados as opera¢8es, como riscos intrinsecos ao
negdcio, riscos de execucdo técnica, juridicos e de mercado, que sdo avaliados e monitorados ao longo
das etapas.

RBR FLAGSHIP | | Gestdo e Processo de Investimento | RBR
Processo estruturado que abrange desde a originacdo de negécios até a gestdo e monitoramento dos
projetos de fato investidos, com visao integrada e especialistas em cada etapa

Valor intrinseco do ativo
Time especialista

Pesquisa de mercado
Historico de negécios

Anélise

Fundamentalista Estruturaca

Equipes internas
de Estruturacdo de
Capital, Juridico e
Operagoes de
Fundo

Equipe especializada para
verificacdo das premissas
dos negocios e decisbes de
negécio de protecao de
capital e busca de retorno

Tese

Reavaliacdo da
tese de alocagdo
de acordo com o
momento do ciclg

Originagdo Comité
Networking
Reputacao
Rede de Influéncia
Parceiros

Gestdo e
Monitoramento

Comité de
investimentos
aprovando negdcio
a negocio

Fechamento'

Relacionamento cof
parceiro/vendedor
do inicio ao fim do

processo

Distribui¢do da
Alocagdo

Visdo consolidada do fundo,
andlise do equilibrio risco x
retorno considerando o que
ja esté alocado + momento
de mercado

Estratégia de Desenvolvimento RBR:

A RBR possui 7 fundos de desenvolvimento: 4 fundos de desenvolvimento residencial, 1 fundo de
desenvolvimento comercial, 1 fundo de desenvolvimento logistico e 1 de multicategoria - o préprio
RBR Flagship I.

Os fundos de desenvolvimento sdo em sua esséncia de ganho de capital, com prazo determinado.
Uma anadlise feita pela Gestora foi a do investimento nos fundos da RBR como uma estratégia de
realocacdo dos recursos que retornam ao longo do tempo em novos fundos, criando um programa
estruturado de investimento em real estate (“Programa de Desenvolvimento RBR").

Nessa andlise, foram considerados 5 fundos (excluidos os fundos constituidos em 2024 devido ao curto
prazo de analise). O reinvestimento dos recursos capturados em fases anteriores proporciona uma
alavancagem do multiplo sobre capital investido (“MOIC"). Investidores que participaram dos cinco
veiculos de desenvolvimento observaram retornos multiplos consolidados superiores aos de
investimentos individuais. O retorno total consolidado alcangou 17,3% ao ano de TIR, com multiplo de
2,7x sobre o capital investido (equivalente a 18,57% a.a de TIR e 3,0x MOIC em fundos sem isen¢do
fiscal, considerando uma TIR sintética ajustada para fundos (ou outros veiculos) sujeitos a incidéncia
de 15% de impostos sobre ganho de capital).

A combinag¢do entre gestdo de projetos, alocagao eficiente de recursos e continuidade do ciclo de
investimentos posiciona o Programa de Desenvolvimento RBR como uma alternativa estruturada para
investidores interessados em participar de forma consistente no mercado imobiliario.

11
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RBR FLAGSHIP || Retorno Histérico de Desenvolvimento | RBR
O cotista que investiu nos 5" veiculos de desenvolvimento RBR obteve retorno de CDI + 7,2% liquido, com
capital multiplicado por 2,7 vezes ao longo de 10? anos (equivalente a CDI + 8,4% e MOIC 3,0x em fundos sem isengao)

P CDI +8’4%~ IPCA +12)1 ?ﬁ 18,57% Racional do investimento nos 5 vefculos
undos sem isengdo fundos sem isen¢do *
3,0X
CDI +7,2% IPCA + Comprometimento de R$ 10mmpor veiculo -
10, % R$ 50mmde subscricdo total
I
T ! i +4,95% Exposicdo total foi de R$ 26,16mm
+7,20% | : | (considerando reinvestimento)

Retorno financeiro total de R$ 79mm

Lucro superior a R$ 53mm

—— RETORNO LIQUIDO DE TAXAS E ISENTO
CDI IPCA +6% RBR DESENVOLVIMENTO *grossup sintético, considerando 15% de imposto no ganho de capite

A atuacdo é estruturada por meio de 7 fundos (+1 feeder) de desenvolvimento, abrangendo 50 projetos
conduzidos em parceria com 33 parceiros estratégicos.

Os investimentos totalizam R$ 1,4 bilhdo, com um Valor Geral de Vendas (VGV) lancado de R$ 7 bilhdes
e um VGV residencial total de R$ 4,7 bilhdes. A RBR figura como 12* maior lancadora de residenciais
na cidade de S3o Paulo nos ultimos 10 anos, com projetos distribuidos em diferentes padrdes de
produto: econdmico, médio e alto/altissimo (considera as maiores incorporadoras de Sdo Paulo capital
em valor de VGV lancado dos Ultimos 10 anos, dados do Geobrain, de abril de 2024).

Em termos de desempenho, os retornos dos projetos Equity apresentaram:

- 24% a.a. calculado como a média ponderada das TIRs dos valores alocados nos
projetos considerados Equity, abrangendo os 50 projetos geridos;

- Valor maximo de retorno alcangando 1.221% a.a de TIR, refletindo a performance de
um projeto especifico, de desenvolvimento residencial com crédito associativo na Vila
Olimpia;

- Oretorno anualizado dos projetos residenciais foi de 31% a.a como média ponderada

da TIR (Taxa Interna de Retorno) sobre os valores alocados;

12
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Desenvolvimento | Grandes Numeros da Histéria RBR | RBR
RBR é um one-stop-shop imobiliario, com experiéncia e atua¢do em todos os segmentos

VGV residencial langado por padrdo de produto

7% Fundos de 33
Desenvolvimento Parceiros Alto/Altissimo | 835
o (R

R$ 7,0 bi 2 Econémico | 2.747
VGV langado Club Deals
(todos s stores) 31% a.a. R$ 4,7 bi

Retorno dos prqetos}de VGV total lancado de Equity
50 R$ 1,4 bi Equity Residenciais® Residencial
Projetos PL desenvolvimento

Investimento percentual por estratégia

@Corporativo
24%' | 1.221% a.a.

Retorno dos Projetos de Equity

@Logistico

Residencial

No caso especifico do desenvolvimento residencial, uma das principais estratégias da Gestora, 34
projetos residenciais foram desenvolvidos, com R$ 493,2 milhdes em investimentos e um Valor Geral
de Vendas (VGV) total de R$ 4,73 bilhdes.

O desempenho financeiro dos projetos residenciais apresenta resultados com uma média ponderada
de retorno (TIR) de 31% ao ano e casos de sucesso que alcancam 1.221%.

Desenvolvimento Residencial | Timeline de Projetos Residenciais | RBR
A experiéncia de +10 anos, somada a experiéncia dos socios e a formacao de parceiros, posiciona a RBR
como uma alocadora na classe de ativos residenciais

R$ 4,73 bi 34 R$ 493,2 mi 31%' | 1.221%?2 a.a.

Retorno dos projetos de
desenvolvimento residencial

VGV Langado N° de Projetos Investimento

RBR é a 122 maior3 langadora de residenciais em Sdo Paulo capialiltimos 10 anos

Case de sucesso TIR supera

o 79% e chega a 1.221%
— 94%
3 O 95% O @
s O 5% O 7%
5 . B %
; g o B 0 . -
BTttt Tt Tt O EF% ~O2% T T T O T T T 18% OV 21%
E 17% 13% %
% 83% O 8% O Qs) O 1% Q) L ) O 1a%
o

Aperto monetario COVID-19, liquidez mantida por politicas emergenciais

Cases de Sucesso e Track Record:

A RBR possui um histérico diversificado de investimentos em desenvolvimento imobiliario, em
diferentes segmentos e estagios de maturagao dos ativos.

Atabela a seguir apresenta um resumo de alguns projetos realizados ao longo dos anos:

Segmento Imobiliario Tipo de Tese Tese Especifica

Residencial MCMV Equity Ordinario Projetos que fazem uso de crédito
associativo em regides de liquidez em Sao
Paulo capital

13
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Desenvolvimento
Corporativo

Equity Ordinario

Ativo premium em regido de alta liquidez

Desenvolvimento
Logistico

Equity Ordinario

Galpdo AAA, no raio 30km de Sao Paulo

Desenvolvimento
Residencial

Equity Preferencial

Alto padrdo com preferencialidade de
retorno indexada a IPCA + 14% a.a mais
um prémio baseado em vendas

Abaixo, mais detalhes dos projetos, bem como os resultados aferidos:

Desenvolvimento | Track Recorde Ongoing dos +10 anos de RBR

I RBR

* ARBR possui um histérico diversificado de investimentos em desenvolvimento imobiliario, em diferentes
segmentos e estagios de maturacdo dos ativos
Track Record: MCMV* - Histérico RBR

Track Record: 1ai&? - Corporativo

Tese:Projetos Associativos em
S&o Paulo, aproveitandose do
subsidio em momentos de
aperto monetério

SucessoVelocidade de vendas
e localizagbes estratégicas

R$2,75 bi
VGV Langado

>35% a.a. | 2,5x
Retorno (TIR | MOIC)

Langamentos ao longo dos 10 anos de histékiaisio da Gestora, os projetos
beneficiaram-se de bons pregos de terreno e da liquidez dessa classe de ativos

Ongoing: GRU3 - Logistico

R$297 mm

Investimento

Tese:Ativo de qualidade, AAA $;1Li'§a R$78,6 mm
em regido de maior liquidez em Bruta Investimento

S&o Paulo capital

SucessoVenda antes do fim da

obra a mais de R$30k/m? 22,6% a.a. | 1,8x

Retorno (TIR | MOIC)

Infcio das obras em Set/24a viséo da Gestora, esse ativo se beneficiou de uma regido
com baixa vacancia e manutencao de absor¢do em diferentes periodos

Ongoing. Jardins?® - Equity Preferencial

Tese:Galpao AAA em Guarulhos,
raio 30km de S&o Paulo

Expectativa de Sucessbia visdo
da Gestora, existe uma demanda
constante de locagdo, num dos
patamares mais altos do Brasil

R$245 mm
Venda Bruta

35% a.a. | 1,46x
Retorno (TIR | MOIC)

Investimento no infcio de 2024: visdo da Gestora, esse ativo beneficiou-se de uma

localizagdo estratégica

R$178 mm
Investimento

Tese:Alto padrdo nos Jardins,
liquidez elevada, entrada com
garantia de IPCA + 14%

R$780 mm
VGV Langado

R$45 mm
Investimento

Expectativa de SucessBetorno
preferencial maisupside de
vendas em bairro com alta
liquidez e valorizag&o imobilidria

21% a.a. | 1,96x
Retorno (TIR | MOIC)

Investimento em 2024z visdo da Gestora, esse ativo se beneficiou de uma estrutura de
retorno minimo preferencial + upside de vendas

A estratégia de desenvolvimento residencial econdémico, com foco no programa MCMV (Minha Casa
Minha Vida), representa um componente a se destacar no track record da Gestora.

Ao longo de 10 anos de atuacdo, foram lancados 25 projetos econémicos e associativos, com R$ 297
milh&es investidos e um VGV total de R$ 2,75 bilhdes. A estratégia de investimento busca otimizar as
oportunidades de mercado em momentos de aperto monetario, aproveitando condi¢des favoraveis
como: terrenos bem-negociados e localizados em bairros de média-alta renda; uso de subsidios
governamentais que aumentam a liquidez e reduzem os riscos do projeto.

Os projetos econdmicos priorizam velocidade de vendas e localizac8es estratégicas. A combinacao
desses fatores resultou em uma TIR média ponderada pela alocagao superior a 35% a.a. e multiplo de

retorno (MOIC) de 2,5x.
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Desenvolvimento Residencial | Track Record Residencial Econdmico | RBR
Capacidade de deploy em projetos residenciais econdmicos que demonstraram retorno consolidado superior
a35% de TIR e 2,5x MOIC

“Bloco MCMC": 25 langamentos econdmicos e associativos ao longo dos 10 anos de hist¢
RBR, incluindo todos os projetos de fundos finalizados ou em periodo de desinvestiment

Na visdo da Gestoras, os projetos se beneficiaram de bons precos de terreno e da liquidez
dessa classe de ativos

Tese:Projetos econdmicos e associativos em Sdo Paulo, aproveitando o crédito subsidiado

que auxilia na manutencdo da liquidez em momentos de aperto monetario e que
proporciona uma curva ) menos acentuada para o investimento

Terrenos com negociagdo em permuta, parcelados ou outras caracteristicas comerciais benéficas e
localizados em bairros estratégicos

Uso do crédito associativo aumenta liquidez (crédito vantajoso para o comprador final)

Sucesso:Principalmente ligado a velocidade de vendas e a curva ] menos acentuada

25 projetos R$ 297,5 mm R$ 2,75 bi * TIR superior a35% a.a.
langados investidos VGV langado MOIC de 2,5%1

RBR Flagship I:

Conceito:

O RBR Flagship | nasceu para ser o primeiro de uma série de fundos consolidadores de
desenvolvimento imobiliario, reunindo a experiéncia da gestora nos segmentos imobilidrios. Essa ideia
surge para capturar alguns efeitos: (i) o upside do acimulo da experiéncia da Gestora nos diferentes
segmentos e momentos de mercado, (i) a possibilidade de entrada em ativos e projetos que
apresentam uma boa oportunidade, em qualquer momento, sem a necessidade de novas captagdes -
visto o mandato mais amplo, (iii) a possibilidade de adequacdo do risco retorno do fundo explorando
formatos de investimento que percorrem o capital stack. Além disso, essa ideia de consolida¢do das
estratégias de desenvolvimento da casa em um unico fundo, evita canibalismo na originacdo de
negdcios.

Estratégia de Investimento:

A estratégia busca capturar oportunidades em diferentes fases do ciclo imobilidrio e em diversos
formatos de investimento, como:

Equity Ordinario: destinado a projetos onde a Gestora acredita em uma cauda de upside maior
e em uma maior seguranca intrinseca do projeto (ndo fazendo-se de mitigadores de risco
estruturais);

Equity Preferencial e Permutas: estruturas intermediarias entre o Equity Ordinario e as
dividas, geralmente mantendo uma banda de variacdo de TIR menor (entre o valor maximo e

o valor minimo), mas ainda com certa possibilidade de upside. As Permutas, em especifico,
possibilitam um aumento da velocidade de deploy do Fundo, colocando o capital para
rendimento de forma eficiente.

O objetivo principal do fundo é a gera¢do de retorno consolidado de ganho de capital, equilibrando
risco e retorno de acordo com a estrutura dos investimentos e as condi¢des do mercado. Com foco
em eficiéncia na alocagdo de recursos e no aproveitamento das oportunidades do mercado, o Fundo
tem como meta o retorno superior a 20% a.a. de TIR liquida e isenta de impostos (resguardadas as
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condic¢Bes de isencdo da legislacdo vigente), o que equivale a 23,3% a.a de TIR em fundos ndo isentos,
considerando uma TIR sintética ajustada para fundos (ou outros veiculos) sujeitos a incidéncia de 15%
de impostos sobre ganho de capital.

A proposta do Flagship é maximizar a rentabilidade por meio de uma gestdo ativa, adaptavel e

sustentada por mais de 10 anos de experiéncia no mercado imobiliario, contando com uma rede sélida

de parceiros e processos de analise, execugdo, gestao e reporting.

RBR FLAGSHIP | | Visdo Geral do Fundo ) I RER
Fundeo gue consolida a experiéncia RBR adquirida ao longo dos 10 anos de histdria nos diferentes segmentos
imabiliaries, com foco em deserwvolvimento e em busca de ganho de capital

_______________ i ALOCACAD ALVD: Projetos de des
>20% a.a. liquido e isento de impostos REOB0-SeRIEale L

equivale a 23,3% em fundos sem isengac®

| SRR

Fundamentos RBR Flagship I:

A RBR, bem como o time focado no RBR Flagship I, tem os seguintes fundamentos em relagdo a essa

estratégia e em relagdo as diretrizes de investimento:

Acreditamos que o mercado imobilidrio oferece oportunidades Unicas ao longo dos diferentes
ciclos econdmicos;

Reconhecemos que, durante a janela de existéncia do RBR Flagship I, o cenario
macroecondmico pode apresentar diferentes desfechos, dentro dos quais os ativos
imobiliarios bem geridos e com estruturas de capital protegidas, mostram resiliéncia e
permitem a adocdo de estratégias diversificadas;

Focamos em uma selecdo de investimentos que equilibra (i) projetos com sélidos
fundamentos imobilidrios (com atencdo a localizacdo, margens, precificacdo), além de
parceiros com seguranca econdmica e alinhados aos critérios de investimento sustentavel, (ii)
estruturas de parceria com alinhamento de interesses e formalizacdo adequada e (iii)
estruturas de capital ajustadas ao risco que estamos dispostos a assumir;

Buscamos maximizar o retorno total para os investidores, respeitando os niveis de risco
aceitos conforme definido em nosso regulamento;

Mantemos transparéncia com nossos investidores, oferecendo relatérios regulares,
detalhados e acessiveis, além de mantermos um time dedicado a relagdo com investidores;
Garantimos conformidade com as regras de conflito de interesse, assegurando que nossos
investimentos sejam independentes e alinhados as melhores praticas éticas;

Trabalhamos com a predefinicdo de que 100% de quaisquer beneficios financeiros ou
negociais provenientes das operag8es sdo revertidos para o fundo e seus cotistas, gerando
maior alinhamento e maiores retornos aos investidores;

Originamos e estruturamos os investimentos do fundo com um time especializado da RBR,
garantindo exceléncia técnica e alinhamento estratégico;
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e Nossa equipe de gestdo possui expertise abrangente em todas as etapas de projetos
imobilidrios, incluindo aquisicdo de terrenos, aprova¢do de projetos, definicdo de produtos,
gestao de terceiros e coordenagdo das vendas;

e (Contamos com uma equipe dedicada ao monitoramento continuo dos investimentos,
acompanhando indicadores-chave de desempenho (KPIs), fluxo de caixa, e alinhamento ao
plano estratégico, responsavel por gerar informagdes e sugestdes ao time de gestdo e por
emitir relatérios periédicos para assegurar alinhamento com os objetivos estratégicos;

e Valorizamos a flexibilidade na estrutura de capital, aproveitando oportunidades em equity,
permutas e mezanino para otimizar o equilibrio entre risco e retorno.

Comité e Time Flagship:

O comité de investimentos é formado por pessoas estratégicas da Gestora e fica responsavel por
avaliar, aprovar e monitorar as decisdes de alocacdo de capital e os investimentos realizados pelo
fundo. Ele reline profissionais experientes em diversas areas complementares, como desenvolvimento
imobiliario, operag¢des, gestdo de risco, compliance, estruturacdo de negocios, ativos liquidos e
mercado de capitais. Além disso, ha uma equipe focada em integrar inteligéncia de mercado e otimizar
as estratégias com outras areas de negdcio da organizagao.

RBR FLAGSHIP | | Comité de Investimentos e Time Flagship il RER

Canmind dhe Irvesenenios

Além do comité e do time focado, o RBR Flagship | conta com a expertise de todos os times da casa -
em consonancia com a sua estratégia de consolidacdo do conhecimento da Gestora.
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O que faz da RBR a gestora para o RBR Flagship I:

A RBR se mostra capacitada como gestora do RBR Flagship | devido a sua abordagem integrada e com

especialistas de forma holistica nas etapas do ciclo de desenvolvimento imobilidrio. Com uma rede de
parceiros qualificada - construida com mais de 10 anos de histéria da propria Gestora - e uma equipe
experiente, a RBR combina expertise de time e processos. A captura de upsides e a mitigacdo de riscos
podem ser sustentadas pelos seguintes times e pelas seguintes capacidades:

Originacdo: Através da rede de relacionamentos criada nos 10 anos de histéria, em
conjunto com a experiéncia prévia de cada profissional, a RBR tem um leque grande
de originacdo. Isso é complementado pelo time especialista em identificar e
selecionar projetos;

Estruturacdo: A formalizagdo de estruturas de investimento é conduzida com foco na
coeréncia risco x retorno, através do alinhamento juridico e de capital ao efeito
financeiro buscado e ao risco de efeito limitrofe;

Gestdo Interna: Equipe interna focada no acompanhamento dos ativos, com
especialistas de diferentes backgrounds - time técnico de engenharia e arquitetura,
time com track record de incorporadoras, time de FP&A;

Gestdo de Riscos de Estrutura: Otimizacdo da formaliza¢do juridica, contabil e de
garantias, executada com time juridico interno e escritérios parceiros, buscando
assegurar a integridade das estruturagdes financeiras;

Gestdo de Riscos Técnicos: O time técnico realiza, além dos acompanhamentos, due

diligences técnicas, relacionadas aos principais riscos de desenvolvimento (terreno,
solo, antecessores, ambiental...)

Gestdo de Riscos de Mercado: Baseada em mais de 10 anos de experiéncia e 50
projetos realizados, a RBR utiliza base orcamentaria atualizada e precificacdo para
underwriting fundamentadas em histéricos consolidados.

18
188



Docusign Envelope ID: 5B2EEFC1-3111-4A9C-9A19-90C985D2499E

15

R BR Estudo de Viabilidade | RBR Flagship |

asset management

RBR FLAGSHIP | | Por Que Escolher Nosso Veiculo? i RER
A RBR conta com especialistas e uma rede de parceiros que complementam suas competéncias, atuando em
todas as fases do desenvolvirmento @ na gestdo de riscos, com o objetivo de maximizar a geragdo de valor

CRIGINAL
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|
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Estudo de Viabilidade:

Data Base:

A data base do presente Estudo de Viabilidade é 18 de dezembro de 2024.

Metodologia e Premissas:

Foram realizadas trés analises complementares para embasar a proje¢ao de retorno do RBR Flagship

1)

2)

3)

Andlise Histoérica:

Primeiramente, foi conduzida uma andlise detalhada dos retornos histéricos dos projetos
considerados elegiveis para o Flagship, com base em fundos geridos pela RBR. Em prol da
consisténcia dessa desta andlise, os retornos consolidados foram ponderados pelo capital
efetivamente investido.

Analise Sintética Projetada:

Em seguida, foi desenvolvida uma modelagem financeira baseada no método de fluxo de
caixa descontado para estimar a TIR do fundo. O fluxo de caixa foi construido a partir de uma
combinacdo sintética, simulando o pace de alocagdao esperado para o Flagship, utilizando
fluxos histéricos e projetos em andamento dos fundos geridos pela RBR.

Os projetos selecionados refletem o perfil esperado de investimentos do Flagship, buscando
reproduzir cenarios realistas e alinhados com a estratégia do Fundo.

Pipeline Indicativo:

A andlise mais conclusiva foi o calculo do retorno baseado em um pipeline indicativo somado
ao projeto encarteirado, composto por ativos-alvo em fases finais de analise e diligéncia.

As projecdes de retorno desse pipeline foram desenvolvidas com base em intervalos de
sensibilidade, que consideram a experiéncia do time especializado da Gestora e as
particularidades das estruturas de capital analisadas.
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As trés analises fundamentam a meta de retorno do fundo, estimada em mais de 20% a.a. de TIR
liquida.

Analise Historica:

A andlise dos retornos histéricos dos projetos considerados elegiveis para o Flagship levou em
consideracdo as seguintes etapas:

() Média ponderada da Taxa Interna de Retorno (TIR) pelo valor de alocagdo em trés
categorias principais: Equity (50 projetos), Oportunisticos (4 projetos) e Créditos
Estruturados que se encaixariam em retorno e risco apropriados para o Fundo - que
tomaram como base taxa nominal no momento de fechamento maior que 18% a.a
(significando 31 operacdes de 124 analisadas, com 113 boletas de 348);

(1)) Calculo da TIR média considerando as médias ponderadas histéricas de cada
estratégia, ajustadas pelas alocac¢des target do RBR Flagship |;

(1 Projecdo do que seria um vazamento da estrutura de custo de Fundo;

(V) Andlise de um resultado hipotético liquido de uma consolidacdo completa dos
projetos dos fundos histéricos da RBR (sem excetuar nenhum projeto elegivel)

RBR FLAGSHIP | | Retorno Histérico Ponderado RBR I RBR

RETORNO TOTAL HISTORICO DAS ESTRATEGIAS RBR EM 3 CICLOS IMOBILIARIOS

Diagrama de Caixa, “Box and Whisker": grafico construido com 85 projetos, sendo
50 (Equity), 4 (Oportunisticos) e 31 (operagoes de Crédito elegiveis ao FLAGSHIP).

O grafico mostra, para cada grupo, a disposicdo de todos os retornos separados
em primeiro quartil, mediana, terceiro quartil, e maximo.

ALOCAGAO RBR FLAGSHIP I

23% - 28% a.a.?

27% a.a.! TIR BRUTA PONDERADA
24% a.a. 18% a.a.1
e

. 20% - 24,5%
OPORTUNISTICOS Isentode |fR para ¥ e
50 Projetos 4 Projetos 31 Projetos pessoas fisicas sem isengao

Os dados foram apresentados em um grafico do tipo Box and Whiskers (ou diagrama de caixa), ilustrado
acima. Esse grafico é uma ferramenta visual que sintetiza a distribuicdo de um conjunto de dados,
destacando as principais estatisticas descritivas, como valores minimo e maximo, mediana e quartis.
A largura da caixa representa a amplitude interquartil, ou seja, a distancia entre o primeiro (Q1) e o
terceiro quartil (Q3). No grafico, observa-se uma maior variabilidade de retornos nos projetos
oportunisticos, acompanhada de uma Taxa Interna de Retorno (TIR) ponderada mais elevada. Por
outro lado, os créditos elegiveis (dividas mezanino com kicker) apresentam menor variabilidade e uma
TIR ponderada proporcionalmente mais baixa. Os projetos de desenvolvimento permanecendo em
uma posicdo intermediaria entre os dois extremos. Essa caracteristica reflete o alinhamento com a
relacdo entre risco e retorno.

Essa analise, considerando uma alocacdo alinhada com a meta do Flagship (85% em projetos de
desenvolvimento, reservando 15% para as outras estratégias), gerou uma TIR bruta ponderada pela
alocagdo de 24,1% a.a. Essa TIR foi calculada sem excetuar nenhum projeto da histéria dos fundos
geridos pela RBR dentre todos considerados elegiveis (projetos dos fundos de desenvolvimento, mais
alguns projetos oportunisticos pontuais - como sale leaseback com entrada muito descontada, mais
alguns créditos com taxa nominal efetiva no momento de emissao maior que 18% a.a - geralmente
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ligados a mezanino com kicker). Ndo tendo sido excetuado nenhum projeto, dos 10 anos de historia,
tem-se que a RBR

Levando em conta o vazamento médio gerado pelas despesas de estrutura do RBR Flagship | (que varia
com ritmo de alocagdo e com o ritmo de deploy de capital - tendo sido considerado algo médio,
conforme abaixo sera explicitado na Andlise Sintética Projetada), esse valor de TIR bruta gera uma TIR
liquida para o investidor (ap6s todas as taxas e performance) entre 18% e 22% a.a.

Analise Sintética Projetada:

Foi realizada uma modelagem financeira baseada no método de fluxo de caixa descontado para
estimar a TIR do fundo. O fluxo de caixa foi construido a partir de uma combinagdo sintética, simulando
o pace de alocacdo esperado para o Flagship, utilizando os fluxos histéricos e de projetos em
andamento dos fundos geridos pela RBR, conforme a seguinte lista:

Fracdo de

Exposicdo TIR Alocagdo do

Commitment

Estratégia Detalhada Estratégia Geral

Desenvolvimento Residencial Equity 103,097 50,819 46.7% 3.0x 14.0%
Permuta Equity 37,789 42,684 20.9% 1.9x 9.0%

Permuta via CRI Crédito 80,949 71,977 20.5% 2.1x 8.0%

Desenvolvimento Residencial

(durante obra) Equity 15,321 46,920 19.7% 1.3x 4.0%

Equity Preferencial Equity 5,671 20,000 17.5% 1.3x 0.5%
Corporativo Equity 86,635 82,670 22.5% 2.0x 5.5%
Corporativo Equity 62,989 87,368 19.7% 1.7x 6.0%

Retrofit Oportunistico 40,674 31,285 19.7% 2.3x 3.5%

Sale Leaseback Oportunistico 22,350 13,288 20.3% 2.7x 5.8%
Logistico Equity 86,523 114,214 15.7% 1.8x 5.0%

Logistico Equity 43,273 101,683 30.0% 1.4x 5.0%

Logistico Equity 53,800 117,696 35.1% 1.5x 10.0%

Divida com Kicker Crédito 70,838 131,500 25.7% 1.5x 10.0%
Gestéo Ativa Flls 1 Oportunistico 152 537 81.8% 1.3x 1.0%
Gestdo Ativa Flls 2 Oportunistico 12,678 42,038 18.9% 1.3x 2.0%
Gestdo Ativa FlIs 3 Oportunistico 3,776 12,070 38.6% 1.3x 10.7%

Dessa forma, os fluxos foram utilizados conforme incorrido (100% histérico) e conforme projecdes
coerentes com os relatérios dos fundos (nos casos de projetos em andamento).

O pace de alocagdo foi considerado de forma a gerar uma repeticdo periddica de certos tipos de
projetos (até o atingimento da alocagdo alvo e considerando o limite definido de cada estratégia).
Abaixo segue definicdo de pace de aloca¢do conforme modelagem financeira:
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Fracdode  Multiplicador - Primeiro
Alocacao do N° de Més de
Commitment Projetos/Sizing Entrada

Estratégia

Multiplicador

Deal Base de Entrada

Periodicidade
Macro

Desenvolvimento
Residencial Equity 14.0% 1.15 1 1.5 6
Permuta Equity 9.0% 0.88 5 1.0
Permuta via CRI Crédito 8.0% 0.46 1 1.0
Desenvolvimento
Residencial (durante
obra) Equity 4.0% 0.36 6 1.5 6
Equity Preferencial Equity 0.5% 0.10 1 4.0 6
Corporativo Equity 5.5% 0.28 1 1.0 6
Corporativo Equity 6.0% 0.29 8 1.0 6
Retrofit Oportunistico 3.5% 0.47 6 1.0 6
Sale Leaseback Oportunistico 5.8% 1.82 6 1.5 6
Logistico Equity 5.0% 0.18 14 1.0 6
Logistico Equity 5.0% 0.21 9 1.0 6
Logistico Equity 10.0% 0.36 7 1.0 6
Divida com Kicker Crédito 10.0% 0.32 1 1.0 6
Gestéo Ativa Flls 1 Oportunistico 1.0% 7.78 6 15.0 9
Gestéo Ativa Flls 2 Oportunistico 2.0% 0.20 9 2.0 7
Gestéo Ativa Flls 3 Oportunistico 10.7% 3.72 12 5.0 7

Como despesas da estrutura, foram considerados os valores expressos no regulamento sobre a taxa
de administracdo, a taxa de gestdo e a taxa de performance para a classe de cotas predominante no
Fundo. As outras possiveis despesas (laudos, taxa CVM, auditorias, Anbima e outros...) foram
considerados conforme precificagdo de mercado.

As premissas tomadas resultaram na seguinte estimativa de fluxo de capital semestral por cota:

Contagem de Ano 1 1
Contagem de Semestre 7 2

2 2 3
3 4 5

© o

059 176 117 372 476 375 074 7.06 11.35 858 12.39 11.98 1.58 1.44 1.02 254
042 052 067 066 058 053 071 068 066 065 061 051 044 044 047 113
047 124 0.50 306 418 322 0.03 638 1070 793 178 1148 114 1.00 055 141

-31.02 -19.67 -14.68 691 -3.89 189 033 -2.54 -1.47 517 7.9 -455 077 -029 0.00 000
Devolugdes (dividendos + redugdes) 005 112 079 13.82 16.23 17.56 461 14.49 18.98 13.18 21.33 2376 267 1.76 1.80 314
Fluxo Liquido -30.96 1855 -13.89 692 1234 15.67 428 11.95 1751 801 1337 1921 189 147 180 314

Os retornos atingidos por esse fluxo de capital estdo abaixo descritos:

Retornos Flagship

Estratégia/ Fracdo

Consolidacao Alocada TIR Molic
Equity 59.0% 29.3% 2.3x
Crédito 18.0% 22.5% 1.8x
Oportunistico 23.0% 23.3% 1.8x
Projetos Consolidados 26.5% 2.1x
Fundo Pré-Performance 22.9% 2.0x
Fundo P6s-Performance 21.0% 1.9x
Fundo Pés-Performance e Custos 20.0% 1.8x
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O Retorno Liquido para o Investidor, conforme indicado na tabela, ja esta descontado de todas as
taxas, o custo da oferta e considera o fluxo ajustado ao ritmo de alocagdo, bem como possiveis
ineficiéncias de caixa (ndo inclui eventuais impostos que possam incidir no veiculo especifico do
investidor, caso este ndo esteja em compliance com as regras de isen¢do aplicaveis). Ou seja, esse é o
retorno liquido para investidores isentos.

Pipeline Indicativo:

Foi realizado o calculo do retorno baseado em um pipeline indicativo, ou seja, em um portfélio
hipotético, composto por ativos-alvo em fases finais de analise e diligéncia.

As projecOes de retorno desse pipeline foram desenvolvidas com base em intervalos de sensibilidade,
que consideram a experiéncia do time especializado da Gestora e as particularidades das estruturas
de capital analisadas.

RBR FLAGSHIP | | Pipeline Meramente Indicativo (Expandido RS B00 mi copacity) il RBER
| oz in Fryd i imnilederia FEstrufiera oe Canita iy Fotionada fin Fondado (95 mi) Tahe
L L;'b:*"’ ermm T i frmtrrry &1
o st ndncel s i 5

ca i mp b Fan i A Futed 18 e b T —

ros-peragho Bondincal Maz=o
Eadeie

pragan « maee-oe Sl Pauks roacporbgla Bricingel fxondecs oy ertrarcs

DirEas ropnss - o 20mmo. o 1o P

asETa - P Ot s e piarle Rrsdenssl A Paris

Considerando apenas os projetos Encarteirados, em Fechamento Comercial ou Assinado (que significa
assinatura com suspensiva de diligéncia/op¢do RBR), forma-se um portfélio hipotético de alocagao
45,5% do Capital Comprometido atual do Fundo e 18,7%, do Comprometido atual mais o valor da 22
Emissd com retorno (considerando os modelos base de underwriting de 21,3% de TIR e 1,7x MOIC
liquido para o investidor.

Com essa alocagdo hipotética, os retornos sdo detalhados abaixo:
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RBR FLAGSHIP | | Pipeline Indicativo L RER
Pipeline Indicativo aponta expectativa de aprovagdo de capital para projetos no nicio do Fundo de R$90 mi,
incluindo projetos de localizacdo estratégica e com diferentes estruturas de rico x retorno

Localizacdo Estrutura Alocagio Estimada TR | MOIC TIR | MOIC % Comprometido

Eguity ardindrio 7.8 30, 2% | 2.1 29.7% | 1.Bx 1.5%

LDy g 0.5% | 1.8 J2.5% B 1 2%
wfirs 365, 1% 1 G
=i - P 4 f e b i g :' L
Permnuta 31K 224% | 2 4dx 19,0% | 192 61%
Fermita 1.8 A0 | 120 | 19: 2 Gk

Cases de Destaque:

Os projetos do pipeline indicativo ja avancados na andlise para o RBR Flagship | e o projeto
encarteirado apresentam uma abordagem estratégica, dentro da proposta de diversificacdo e
protecdo da estrutura de capital. Cada investimento estd sendo analisado com base em seus
fundamentos imobiliarios e com a ponderacdo do risco de estrutura. Todos eles apresentam uma
deploy rapido e o mix entre eles tem um equilibrio entre projetos com possibilidade de upside e
projetos com menos efeito de cauda (tanto positivo quanto negativo). A partir de modelos como
permutas, Equity Preferencial e ciclos curtos de capital, os projetos buscam equilibrar retornos
elevados, preservacdo de capital e alinhamento com as melhores praticas do mercado.

1) Detalhes “Mooca”:

Pipeline Indicativo | Mooca I RBR
Investimento residencial econémico em regido de média renda em Sao Paulo

Tese:Econdmico na Mooca, unidades HIS, aproveitamento acima do
coeficiente de aproveitamento com o beneficio HIS e captura de

Ecgaré?glco Rgsstlrcaiség‘calal retorno na margem do projeto;
Expectativa de Sucess@e acordo com a visdo da Gestora, o terreno
foi adquirido em condi¢des consideradas benéficas para a regidag com
> 424 m2 274 | 9k m? parte do pagamento realizado por meio de permuta fisica- na loja. A
7C Terreno UnJ/Area Privativa  €XPpectativa de sucesso esta associada ao aproveitamento eficiente do
terreno e ao fluxo de caixa acelerado proporcionado pelo crédito
associativo, conforme proje¢des realizadas pela Gestora.
2 RS
M Equi Sélido e -
ooca quity Tamanho do o
Localizagdo Formato parceiro -

I ?::Y ........ ¥, E! { - ’ =
TIR 30,2% a.a | MOIC 2,1x b — ] » S =

Retorno Projetado no nivel do Projeto

CORTE ESOUEMATCD
SEVESIAA
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2) Detalhes “Itaim Bibi"

Pipeline Indicativo | Itaim Bibi 1 RBR
Investimento residencial em um terreno ZEU do Itaim comprado a R$28k por area de terrenc

Tese: Alto padrdo no lzaim Bibl, aquisigao do terrano atalve do
preqo da regiac, permitindo lucro comn venda de unidades a

menas de R$16k/m? na Pedroso Alvarenga, Alto Residercial
Padrido Exraréga

¢

Expectativa de Sucesso; A grocura pelo produto sugere uma
pessibilidade de venda a 88 21 midYm?, o que pode cont'bul'
rau f o IS 3@l ¢ ital rnvestic otenc.
para uma recuperacao mais agil do capital investico e pote 500 m? 63 | 2.5k m?

o k
eracdo de Iiu.‘rll ZEU (terrano) Un/Ares Privativa

R Equity com  Ciclo Médio
ftaim n'?' Curto  Formaco Tamanho do
Locaizagas parcern

TIR40,6% a.a | MOIC 1,8x
Retorno Projetado no nivel da Projeto

3) Detalhes “Diversos Projetos”

Encarteirado| Diversos projetos 1 RBR
Investimento residencial em equity preferencial com incorporadora sélida e 11 projetos

Econdmico il Tese: iInvestimento em uma operagao de equity preferenclal que
e Alto “f,g,, ey transforma uma divida de balango ¢e hoiding em um equity
Padrao S PR preferenciel com sobregarantia € project finance,
Expedativa de Sucesso: C risco é considerado reduzide, com parte do
70% fluxo atrelada a projetos ja consaidados e, em sJa maloria, com
r—?: Paccontual do financlamento a obra quitado. £xiste uma expectativa de retorno mals
= fuxo performado  rapido, com menor expasiao a riscos de construgao, concentrados
em poucos projetos.
Equity Solido
g hantpte Preferencial Tarmanno do
Localizagzo Eormazo parceiro

IR 26,1% a.a | MOIC 1,4x

Retarne Projetado no nivel do Projeto

4) Detalhes “Vila Nova Concei¢ao”
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Pipeline Indicativo | Vila Nova Conceicdo i RBR
Investimento residencial em um dos Gltimos terrenos ZEU da Vila Nova Conceigdo

Tese: Altissi ! e o S Altissimo Residendial
prote 3 r mo Padrdo Estratégia

® Us
recebimanto na fragdo da receita (

Expectativa de Sucesso: © valor minimo ds e
requlsitos de retorno, cc de ypside 0 & valorizagdo da 1.365 m? 20 | 8.3km?

Zel (zerren In/Area Privativa

Vila Nova Permuta com Médio
Conceicao valor minimo Tamanho do
Localizag3o Formato parceird

IR 22,4% a.a | MOIC 2,36x
Retorno Projetado no nivel do Projeto

5) Detalhes “Pinheiros”

Pipeline Indicativo | Pinheiros L RBR
Investimento residencial em parceria com incorporadora sélida (+35 anos / +2,6k unid. entregues)

Tese:Médio/Alto padrdo em Pinheiros, formato que oferece prote¢do
MédioAlto Residencial ao custo de obra, com valor presente liquido de vendas garantido,
Padréo Estrategia incorporadora sélida com histérico no bairrg

Expectativa de Sucessdfalor minimo de venda busca atender ao
retorno requerido, considerando o histérico de valorizagdo e as

1.710 m? 193 | 18,2k m2  entregas de qualidade realizadas pela incorporadora no bairrg com
ZCTerreno Un./Area Privativa potencial de upside.
Projeto
Pinhei Permuta com Sélido &
INNeIros valor minimo Tamanho do
Localizagdo Formato parceiro

TIR 22,5%a.a | MOIC 2,1x

Retorno Projetado no nivel do Projeto

OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM
PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER
DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMAGCOES AQUI CONTIDAS
NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE
TRATA DE CONDIGCOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA" E "O PIPELINE DE ALOCAGAO E MERAMENTE INDICATIVO.

EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E
PREMISSAS DA GESTORA.
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0S CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO GESTORA.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA.

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O
GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE
INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DA
GESTORA SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE QUE ALCANCE O RETORNO
ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

Expectativas de Chamada de Capital

O RBR Flagship | € um fundo estruturado focado na estratégia de desenvolvimento em busca
de ganho de capital imobiliario. Ativos de desenvolvimento e estruturados possuem uma
curva tipica de capital acumulado, chamada de “Curva )" - padrdo de fluxo de capital no qual,
inicialmente, ha saidas liquidas (investimentos) que resultam em um saldo negativo
acumulado. Com o amadurecimento dos investimentos, ocorre um ponto de inflexdo,
seguido por um crescimento acelerado dos retornos, formando um formato semelhante a
letra "J". Dito isso, o capital dos cotistas sera chamado conforme a necessidade dos projetos
investidos, respeitando o cronograma de obras. Essas curvas sdo contrapostas pela entrada
de financiamento de terceiros e pelo financiamento com a propria receita gerada pelos
projetos no caso dos autoliquidantes - o que traz uma variabilidade adicional para o fluxo.
Portanto, qualquer cronograma apresentado é uma expectativa baseada no pipeline
indicativo e as chamadas de capital podem ser diferentes.

A expectativa projetada considera um cronograma de chamadas escalonado principalmente
nos 3 primeiros anos (periodo de investimento). Importante notar que valores podem ser
chamados apés o periodo de investimento para cobrir necessidade de capital de projetos ja
investidos, ja aprovados em Comité de Investimentos.

Novos cotistas terdo sua entrada ajustada de forma proporcional ao capital chamado até o
momento, corrigido pro rata temporis pela variacdo do IPCA acrescida de 6% a.a.

27
197



Docusign Envelope ID: 5B2EEFC1-3111-4A9C-9A19-90C985D2499E

l-“ R BR Estudo de Viabilidade | RBR Flagship |

asset management

RBR FLAGSHIP | | Expectativa de Chamada de Capital | RBR

RBR FLAGSHIP é um fundo de chamada de capital, seguindo a curva J usual de ativos de desenvolvimentd/estruturados. Assim, o capital do cotista
serd chamado conforme necessidade de capital dos projetos investidos seguindo curva de obra, financiamento com terceiros e fi nanciamento

com a propria receita. O grafico abaixo mostra um expectativa de chamada de capital por semestre em percentual de valor comp rometido

a-propr ece O-gratico-aba ostra-u Xxpectativa ae ¢ 1ada de cap por semestre em percentual de valor-co

1,13%* 1,13%* 1,13%* 1,13%*
2524 1525 2525 1526 2526 1527 2527 1528 2528 1529 2529 1530
mm Chamadas de Capital Devolugdes de Capital ——CurvaJ - Acumulado

Estudo de Mercado:

Visao Geral de Mercado:

O cenario macroecondmico brasileiro tem enfrentado uma piora nos ultimos meses e aponta para um
ano subsequente com desafios. Essa piora foi alavancada por dois principais fatores: aumento da
percepcdo de incertezas fiscais no pais gerado pelo andncio de um pacote de gastos e a resposta de
aumento de juros da politica monetaria as pressdes inflacionarias.

Politica Fiscal e Incertezas: O anuncio do pacote de gastos pelo governo em novembro de 2024

aumento a percepgado de incertezas em relacdo a politica fiscal do pais. Entre as medidas, destaca-se
o aumento da faixa de isen¢do do Imposto de Renda e projecdes de cortes de gastos que visam
economias de R$ 72 bilhdes em dois anos e R$ 327 bilhdes até 2030. No entanto, estimativas de
mercado sdo mais conservadoras; por exemplo, o BTG Pactual projeta economias de R$ 46 bilhdes e
R$ 242 bilhdes para os mesmos periodos

Politica Monetaria e Inflacdo: Em resposta as pressées inflaciondrias, o Banco Central elevou a taxa

Selic para 12,25% ao ano em dezembro de 2024, intensificando os esfor¢os para conter a inflagdo, que
permanece acima da meta estabelecida. Essa eleva¢do visa controlar a demanda agregada e ancorar
as expectativas inflacionarias. Isso deve levar a taxa basica de juros para pelo menos 14,25% neste
ciclo de aperto monetario, com o mercado precificando uma taxa terminal acima de 16% ao ano.

ProjecBes Econdmicas: As projec¢8es para o crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) em 2024 foram
revisadas para 3,3%, refletindo uma economia que, apesar dos obstaculos, demonstra resiliéncia.

Entretanto, a combinacdo de juros elevados e tensdo fiscal sugere um ambiente de crescimento
moderado para 2025, com estimativas de expansdo em torno de 2,5%.

Mercado Imobiliario: O mercado imobiliario com aten¢do ao setor residencial também sofre com a alta
de juros, porém, de forma um pouco amortecida devido a estabilidade de demanda por habitacao,
impulsionada por fatores demograficos e pelo déficit habitacional persistente e devido ao subsidio de
crédito. Existira um aumento do custo de financiamento, porém menos acentuado que outros setores,

visto a disponibilidade SFH e de crédito associativo, suportados pela poupanca e pelo FGTS.

Posicionamento do Fundo Flagship: O RBR Flagship | tem como conceito ser um consolidador de

estratégias, estruturas de capital e, acima disso, um consolidador de mais de 10 (dez) anos de histdria,
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que passa por pelo menos 4 ciclos monetarios. Sendo assim, a Gestora entende o Fundo como
atemporal, capaz de identificar e aproveitar oportunidades de entrada no mercado imobilidrio em
diferentes fases do ciclo econdmico. A expertise da RBR em navegar por contextos econdmicos
desafiadores permite ao fundo ajustar suas aloca¢Bes de forma estratégica, equilibrando risco e
retorno para maximizar os resultados para os investidores. Os momentos de dificuldade econdmica
podem apresentar oportunidades de entrada descontadas e, principalmente, apresentam
oportunidades para aqueles que possuem dinheiro para alocagdo.

Mercado de Flls:

O mercado de Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) no Brasil tem registrado crescimento
significativo em termos de liquidez e patriménio liquido nos ultimos anos.

e Patrimdnio Liquido (PL): O patriménio liquido dos FllIs atingiu em novembro de 2024 + R$ 221
bilhdes, representando um aumento de R$ 32 bilhdes (17,5%) em relacdo aos R$ 188 bilhdes
registrados em agosto de 2022.

e NuUmero de Investidores: O numero de investidores em Flls cresceu substancialmente,
alcancando 2,584 milhdes em janeiro de 2024, com a entrada de 81 mil novos investidores
apenas nesse més.

Esse crescimento reflete a atratividade dos Flls como instrumentos de investimento, oferecendo
acesso ao mercado imobiliario com maior liquidez e diversificagdo, além de rendimentos periédicos
(no caso dos FlIs de renda).

Os principais beneficios de um Fll na visdo da Gestora sao:

(i) Isencdo Fiscal: Ndo ha incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido para pessoas fisicas,
desde que o Fundo cumpra os seguintes requisitos: (i) ter, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii)
o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo ou ainda suas respectivas cotas ndo o atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado; e (iv) os cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme
definido na forma da legislagdo aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de cotas que
representem menos de 30% (trinta por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i) Diversificacdo e exposicdo a um mercado de capital intensivo- E possivel ter acesso com a

uma diversidade de projetos imobiliarios a partir de um valor de investimento
consideravelmente menor do que o valor total de investimento de cada projeto;
(iii) Menor Risco - Reducdo do risco dado a diversificacdo, liquidez, gestdo especialista;

(iv) Protecao Contra Passivos: Os cotistas de um FIl tém responsabilidade limitada ao valor
investido nas cotas. Ou seja, o investidor ndo responde por eventuais dividas ou obrigacdes
do fundo com seu patriménio pessoal e, caso o fundo tenha problemas financeiros ou litigios,
os cotistas ndo podem ser responsabilizados além do valor de suas cotas. Essa caracteristica
elimina o risco de passivos associados a propriedade direta de imdveis, e a execucdo direta
de obras.
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Mercado Imobiliario Residencial:

O setor residencial € uma das especialidades da RBR, como foi mostrado ao longo desse Estudo de
Viabilidade. Além disso, pelas caracteristicas intrinsecas da estrutura legal em torno desse setor no
Brasil e da demanda habitacional no pais, esse setor se destaca pela resiliéncia e relevancia estratégica.

Uma das dificuldades do setor quando no contexto de fundos imobilidrios é a dificuldade de alocagao
de grandes quantidades de capital e a velocidade de deploy (Curva J). A experiéncia da RBR e de seus
profissionais nesse mercado - o que criou um grande networking - se mostra capaz de fazer as
alocagdes. As estruturas de capital diferenciadas do Flagship auxiliam no equilibrio desse deploy.

O que é o Setor Imobiliario Residencial no Brasil e em Sdo Paulo

O mercado residencial no Brasil é expressivo e reflete uma demanda robusta, com um déficit
habitacional de 5,96 milhdes de unidades. Em 2023, o setor movimentou um VGV de R$ 173 bilhdes e
registrou a venda de 323 mil unidades, consolidando-se como um dos pilares da economia.

Sdo Paulo, representando 21% do déficit habitacional nacional, destaca-se como a regido mais
relevante, com R$ 68 bilhdes em VGV, 110 mil unidades ofertadas e 131 mil unidades vendidas em
2023. Esses numeros evidenciam a forca do mercado paulista, responsavel por 40% do VGV nacional.

Mercado | Desenvolvimento Residencial | RBR
0 gue é o setor de desenvolvimento residencial no Brasil e em Sao Paulo
Déficit habitacional 2019 Un. oferta final 2023

286 mil 3229 mil

596 mi

nidadas (Brasil)

(Brasil) (Brasil)

79% 166 mil 191,68 mil
(Brasil ex-5F) {Brasi ex-5H) (Brasil ex-5F)
.r" 1“_""."
"'"'-.1 e 21% 119.6 mil 131 mil

n (S50 Pauls) {530 Paule) o (S3c Paulo) o

Segmentacdo de Demanda por Padrdo: O segmento econdmico, impulsionado pelo programa Minha
Casa Minha Vida (MCMV), responde por cerca de 50% dos lancamentos em Sdo Paulo, com um
aumento gradual desde sua implementagao em 2009.
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Mercado | Desenvolvimento Residencial

i RBR
» O que é o setor residencial no Brasil e em S3ao Paulo
Participacdo do Programa MCMV no total de unidades Participacdo do Programa MCMV nas unidades
comercializadas no 4723 comercializadas da cidade de S&o Paulo
693 o
Norte 66,1 !
Ve
Nordeste 49,2 51,4
4
Centro-Oeste 29,9
236 =
Sudeste 162 _r=
Su‘ . l
0% 20% 40% 60% 80% 100% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
m MCMV  m Demais Padrées . MCMV % Demais Segmentos Unidades Vendidas
e A Crescimento da participagdo do Programa MCMV, perto de uma
Participacdo relevante do segmento econémico em todos os estados, i n o ;
N30 necessariamente seguindo as faixas de renda dos mesmos. estabilidade em torno de 50%. Variagdo relativamente baixa em

relagdo ao momento da politica monetaria.

nte: Anuar Vercado Imobilidrio 2023, SecoviSP (acessado em 18 de junho de 2024 (https://s m O>-conten 1ds/2024/03/anuariosec 2023.pd

Segmentacdo de Demanda por Dormitério: A Velocidade de Venda sobre Oferta (VSO) em Séo Paulo

apresenta uma tendéncia ascendente desde junho-22, com a média mével de 6 meses atingindo niveis
pré-pandemia (2019).

Os iméveis de 1 e 2 dormitérios continuam sendo os mais liquidos do mercado, com VSO de 17,2% e
14,1%, respectivamente, em junho de 2024. Em comparagdo, apartamentos com 3 ou mais dormitérios
apresentam menor liquidez, com VSO entre 6% e 7%. Essa dindmica também se reflete no tamanho
das unidades: apartamentos de até 45 m2 lideram a liquidez com VSO acima de 16%, enquanto
unidades maiores, entre 86 m2 e 180 m?, tém liquidez reduzida, com VSO entre 5% e 9%.

Esses dados evidenciam a forte preferéncia do mercado de Sdo Paulo por iméveis compactos, que se
alinham as demandas de habita¢do urbana e ao perfil econdmico dos compradores.

Mercado | Desenvolvimento Residencial 1L RBR
Como esta o setor residencial em Sao Paulo em 2024 (VSO)
VSO da cidade de Sdo Paulo estd em uma tendéncia ascendente com a média mdvel de 6 meses.

VSO acumulado de 12 meses mostra com mais clareza a ascendéncia, sofrendo menor efeito da sazonalidade

15,5% 70,0%

60,0% 1 Dorm e 2 Dorm se mantém como 0s

0.0% produtos mais liquidos (com 17,2% e
g 14,1% de VSO em junho-24), contra um
20.0% VSO entre 6% e 7% nos apartamentos
' com + 3 dormitérios
30,0%
20,0%
10.0% Da mesma forma, a liquidez reflete -se
nas areas, com apartamentos com até
0,0% 45m?2 liderando o VSO (>16%); contra
FRARNYARNYYS9998993333333333 um VSO entre 5% e 9% em
c = Y = > N C > = = o c = + = > N C > = = Il = 2
3 2 §o f 23888 gg g3 = % 385888 ES apartamentos entre 86 e 180 m:

mmVSO 12M  =—VSO
1do Imobiliério Se ecida pela segdo de

> m 23 agosto de

VGV Total e Segmentacdo por Dormitério: O Valor de Venda (VGV) no mercado residencial de Sao Paulo,
corrigido pelo INCC de junho de 2024, totalizou R$ 91 bilh&es nos Ultimos dois anos, enquanto o Valor
Lancado no mesmo periodo foi de R$ 96 bilhdes. Considerando os ultimos 12 meses, o mercado
apresentou um VGV de R$ 49 bilh6es em vendas, contra R$ 48 bilhdes em langamentos, evidenciando
um equilibrio saudavel no mercado, com tendéncia de absorcdo liquida positiva.

Os iméveis de 1 e 2 dormitérios continuam a liderar as vendas, representando 63% do total. Além
disso, destaca-se o aumento do percentual de unidades de 4 ou mais dormitdrios lancados
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recentemente, que voltaram a representar cerca de 20% dos lancamentos, demonstrando a
diversificacdo do mercado para atender diferentes perfis de demanda.

Mercado | Desenvolvimento Residencial I RBR
Comao esta o setor residencial em Sdo Paulo em 2024 (valor geral)

o Oltimgg 2 ants &m SHo Paglo semou %1 bl contra um Valkr Langado (corrig
5. teme-se £9 bi ce vendas contra 48 0d de langamenios, evidenciando um equilib

abar oy '\mrr.al mra-u-:..nn‘-ir NCT di b

I Darm & 2 Dofm s mantdm como o
produtos mass vendidos (63%), o'que &
ginda mais relevanta ledando em
consideracdo A diferench de valor
agregaco nominal,

Vale ressaltar o aumento. oo percentual
de unidades de 4 ou mals dormitdebos
langadas nos LRIMmoS meses (vollanio a
UM % de aprond 0% dos lancamentos)

Desenvolvimento Residencial como Classe de Ativos

O desenvolvimento residencial configura uma classe de ativos atrativa tanto por sua demanda
intrinseca quanto pelo formato legal existente no Brasil e pelas linhas de crédito disponibilizadas para
essa classe.

Demanda e Carater Auto Liquidante: O setor residencial apresenta menor volatilidade no longo prazo
em comparagao a outros segmentos imobiliarios, pelas caracteristicas de sua demanda: habitagao,
ligada ao déficit habitacional do pais. Sua base diversificada de clientes, devido ao nimero de
matriculas vendidas por terreno, reduz o impacto do efeito “binario” presente em outras classes de
ativos e evidencia o carater auto liquidante da classe de ativos.

Em Sado Paulo, a Velocidade de Venda sobre Oferta (VSO) mantém uma média de 11%, com estabilidade
geral, mesmo diante de varia¢8es na politica monetaria. Além disso, a propor¢do de unidades lancadas
por segmento, especialmente no programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), sustenta um volume
consistente de lancamentos, demonstrando resiliéncia mesmo em periodos de aperto monetario.

Mercado | Desenvolvimento Residencial A RBR

Desenvolvimento Residencial como classe de ativos: Por que investir?
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Formato Legal e Fluxo de Capital Caracteristico: O Brasil possui uma estrutura legal construida em

torno do desenvolvimento residencial que favorece o setor diminuindo a intensidade de capital
necessdria. Essa estrutura permite a venda de unidades durante a obra - com o registro de
incorporagdo garantindo maior seguranca ao comprador e reforcando a confianca na entrega da obra
- 0 que viabiliza o financiamento do projeto com a prépria receita, o que reduz a necessidade de capital
proprio.

Em um projeto padrdo, cerca de 41% do custo total é coberto pela receita de vendas e 34% pelo
financiamento a obra, resultando em menor necessidade de equity.

A curva de investimento assume o formato de “Curva J" - a entrada do financiamento a obra e das
receitas de venda diminuem em ~74% o capital necessario e, em cendrios positivos, aumentam a TIR

do projeto.
Mercado | Desenvolvimento Residencial L RBR
Desenvolvimento residencial coma classe de atives no brasil: por que investir?
MNa visdio da G o formato legal exis m arnbiente favardvel para Mdkiplos sckee o

Capital in LI WEZ G Dar o projeto com a propria

de aprowimadamante 0%
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Linhas de Crédito: Essa classe de ativos possui linhas de crédito subsidiadas pela origem do funding
(SBPE) e linhas que tem o beneficio direto da isencdo para o investidor final (CRIs).

A linha de crédito para desenvolvimento residencial com subsidio direto do governo nos spreads
(SBPE) uma das modalidades de crédito mais baratas do pais. Atualmente, o spread entre a taxa média
de financiamento residencial e a meta Selic é de aproximadamente 3,5%, reforcando a competitividade
desse tipo de crédito (mesmo em um cenario de juros alto).
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Mercado | Desenvolvimento Residencial il RBR
Desenvolvimento Residencial como classe de atives: Por que investir?
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O desenvolvimento imobilidrio residencial no Brasil se beneficia ndo apenas do crédito subsidiado pelo
SBPE (governo), mas também do crescimento da oferta de crédito do mercado de capitais, que utiliza
beneficios fiscais e a garantia real dos ativos imobiliarios para atrair investidores.

Nos ultimos 3 anos, a participa¢do do crédito privado no estoque de financiamento imobilidrio
aumentou de 13% para 26%, com um CAGR anual de 67,4%.

Esse crescimento reflete a diversificacdo das fontes de financiamento, complementando os
tradicionais recursos do FGTS e SBPE, que ainda respondem por 39% e 35%, respectivamente, do total
do financiamento imobilidrio em 2023,

Mercado | Desenvolvimento Residencial I RER
Desenvolvimento Residencial como classe de ativos: Por que investir?

Participacio de Fontes de Brandamento Irmobili&oo W Estogue de Financksmento nobdedrio

— 588 #5Ts Créding Privada

Mercado Imobiliario Logistico:

Outro setor de atencdo no desenvolvimento imobiliario é o setor logistico. Esse setor tem uma
sensibilidade maior de retorno ao prazo de venda visto que envolve ativos de reciclagem.

Dito isso, a seguranca desses ativos esta ligada ao valor adquirido com as loca¢des potenciais. O Raio
30km de Sao Paulo (regido foco do RBR Flagship | neste primeiro momento) apresentou, de 2019 a
2024, 44,7% de aumento de prec¢o pedido por ABL (area bruta locavel), representando 4,5% de ganho
real (acima da inflagdo do periodo).
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Uma das maiores vantagens dessa classe de ativos estd na capacidade de deploy de grandes

quantidades de capital e uma exposicdo direta ao crescimento do e-commerce nas grandes cidades
brasileiras.

Com uma Area Bruta Locavel (ABL) total de 12 milhdes de m2 no estado de Sdo Paulo, a taxa de vacancia
média é de 12,1%, enquanto o prego pedido alcanga R$ 26/m2.

Mercado | Desenvolvimento Logistico I RBR
0 que é o setor de desenvolvimento logistico ne estado de 530 Paulo

ABL {md) laxa deVacancia (%)  Prego Padido (R$/m?)
11.966 mi 12,08% R%26,35
COMD. LOGISTIO A+ 2 A

[Estado %F - total) (Estado 5P - tolal) {Eslado 5P - total)
L]

@ 4.407 mi 1243%

(Rato 30rm) {Raio 30km)

R$31.12
[Ralo 20km)

As regides mais préximas a capital (“Raio 30km”) apresentam maior concentragdo de galpd&es logisticos
de alto padrdo (A+ e A), com precos chegando a R$ 31/m? e representando quase 37% da ABL total do
estado. Essa regido tem apresentado um crescimento da quantidade de ABL disponivel, ao mesmo
tempo em que tem demonstrado crescimento na absor¢do liquida.

Mercado | Desenvolvimento Logistico | RBR
O que & o setor de desenvolvimento logistico no Ralo 30km
Evalucan Temparal do Preco Pedidn e da Taxa ce Vacincla
i
Evolugan Temparal da Absoredo Liguids (em milhares)
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Mercado Imobiliario Corporativo:

Diferentemente do setor residencial (auto liquidante) e de forma similar ao setor logistico, o
desenvolvimento corporativo conta com ativos de reciclagem ligados a renda e por isso mais
suscetiveis ao momento de mercado (curva de juros).

O momento atual de politica monetaria faz com que ativos desse setor somente sejam
considerados quando representam oportunidades muito especificas em regides com baixa
vacancia e resiliéncia comprovada, como a Faria Lima e a Nova Faria Lima, que apresentam
dindmicas mais favoraveis em termos de demanda e prego.

O setor de lajes corporativas no Brasil apresenta um estoque total de 24,6 milhdes de m?,
com destaque para Sdo Paulo, que concentra 12 milhdes de m?, representando quase 50%
do mercado nacional. Esse volume é distribuido por 1.633 edificios, com uma taxa de
vacancia média de 18,9%, reflexo de um mercado em recuperacao pés-pandemia.

Sao Paulo tem liderado a recuperacao do setor, com 11 semestres consecutivos de absorcao
liquida positiva, impulsionada por regifes consolidadas e com demanda. O mercado
paulista, especialmente no eixo Faria Lima e Nova Faria Lima, apresenta uma dinamica
diferenciada, sustentando prec¢os e vacancias competitivas, mesmo em cenarios econdmicos

desafiadores.
Mercado | Desenvolvimento Corporativo I RER
0 que & o seror de desenvalvimento corporativo no Brasil e em S3o Paulo
Lajes Corporathias | 542 Paula - SP

12% mi m?

=SLogue 1003

' m

Frtada OF iajes corponativas o 5o Potfo - 5P corresponds
st S0 dor somo dlos e mercaos brosileinos

A capital paulista reline as principais regides de lajes corporativas, com destaque para:

e Faria Lima: Taxa de vacancia de apenas 5,5% e preco pedido médio de R$ 97/m2,
refletindo alta resiliéncia e elevada demanda por espacos de alto padrao.

e Nova Faria Lima: Taxa de vacancia de 6,8% e preco pedido de R$ 204/m2,
consolidando-se como uma extensdo natural da Faria Lima.

e Pinheiros e Vila Olimpia: Apresentam vacancias moderadas (12,9% e 13,5%,
respectivamente), com precos que variam entre R$ 104/m2 e R$ 146/m?,
evidenciando atratividade em ciclos de recuperacao.
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Mercado | Desenvolvimento Corporativo | RBR
O gue & o setor de desenvolvimento corporativo em Sda Paulo Capital

29.1% 29, 2% ;

;'_ 24,5%
- o "! '\-\.
- I 19.0%
a | 17.4%
s / 15,4%
5 ETTET] 13.5%
- Y > Elm I - - - x d
= . i | l | | .

N Tacca de Vacdnedia %)

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

S&o Paulo - SP, 27 de janeiro de 2025.

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora

“N6me: Ricardo Mahlmann

"Nome: Guilherme Bueno Netto

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Imprimir
Informe Anual
RBR FLAGSHIP I FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 57.682.963/0001-30
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 18/11/2024 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 420.980,00
Fundo Exclusivo? Nio Cot{s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classnﬁcacao~ Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
< . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociaciao Entidade administradora de
MB .
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS . . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 12/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 1400, 12
L1 Gestor: RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE  |40.147.051/0001- AND CONJ 122 SL 01 - VILA NOVA CONCEICA,  [(11) 40839144

RECURSOS LTDA

65

SAO PAULO - SP - 04543-000

65

SAO PAULO - SP - 05426-100

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 3300224 0001 B B0 O, RO R 92250001, |21 32629600

1.3 |Auditor Independente: - 0../- - -

1.4 |Formador de Mercado: .-

1.5 |Distribuidor de cotas: .-

1.6 |Consultor Especializado: .-

1.7 Emprftsa Especializada para administrar as y
locagoes:

1.8 |Outros prestadores de servigos': CNPJ Endereco Telefone
SOUZA CESCON AVEDISSIAN BARRIEU E 02.520.543/0001- [AV BRIG FARIA LIMA, 949, AND 10 - PINHEIROS, (11) 976263091

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negocios realizados no periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no

periodo Objetivos

Montantes Investidos

Origem dos recursos

BANDEIRA BARCO
PARTICIPACOES LTDA

Lucro na Venda

40.000.000,00

Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo se encontra em fase de captagéo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 y SIM ou NAO Valorizacao/Desvalorizagao
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo
Nio possui informagao apresentada.

Critérios utilizados na referida avaliacio

O Fundo se encontra em fase de captagao.

Relacio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

[Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacgio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descrigio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacgio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletrénica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representac@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagéo societaria outorgando poderes de representag@o ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagio (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sao realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagéo do voto, prazo para apuragéo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagédo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletroénico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que séo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢é exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validacdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisodes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Administracao”): (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimoénio
liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor
minimo mensal de (i) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) nos primeiros 12 (doze) meses contados da primeira integralizagdo de Cotas e de (ii) R$
20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més contado da primeira integraliza¢do de Cotas, atualizado anualmente pela variagao
positiva do Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a
data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em
mercado de bolsa ou de balcao, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 7.000,00 (sete
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN

253.473,68 0,61%

12.

Governancga

.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo
- ~ AL pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do N = .
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcéio: 31/01/2023
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

13.

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas S
. Nao ha
aplicadas
Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 43,00 220.980,00 52,49% 46,62% 5,87%
Acima de 5% até 10% 1,00 40.000,00 9,50% 9,50% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 2,00 160.000,00 38,01% 0,00% 38,01%
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Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede

mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4{Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulga¢do de informacdes, se

for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA
SUBCLASSE A, DA SUBCLASSE B E DA SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DO

RBR FLAGSHIP I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

btqgpactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

(“Administradora”)

GESTORA

| RBR

asset management

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/

	01 ADVOGADOS
	02 ANEXOS
	ANEXOS
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV




