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Informe Trimestral de FI1

1.1.1

Nome do Fundo/ FUNDO DE CNPJ do Fundo/ 35.652.174/0001-13
Classe: INVESTIMENTO Classe:
IMOBILIARIO RBR
CREDITO IMOBILIARIO
SPECIAL OPPORTUNITIES
Data de 12/08/2020 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Funcionamento:
Codigo ISIN: BRO4TOCTFO001 Quantidade de 461.030,00
cotas emitidas:
Fundo/Classe Nao Cotistas possuem Nao
Exclusivo? vinculo familiar ou
societario familiar?
Classificacao Mandato: Hibrido Prazo de Duracio: Determinado
autorregulagio: Segmento de Atuacio:
Hibrido
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de 12/08/2026 Encerramento do 30/06
Duracio: exercicio social:
Mercado de MB Entidade BM&FBOVESPA
negocia¢io das administradora de
cotas: mercado
organizado:
Nome do BTG PACTUAL SERVICOS CNPJ do 59.281.253/0001-23
Administrador: FINANCEIROS S/ADTVM Administrador:
Endereco: Praia de Botafogo, 501, 6° Telefones: (11)3383-3102
Andar- Botafogo- Rio de
Janeiro- RJ- 22250-040
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 4/2024 Data de 31/12/2024
Encerramento do
Trimestre:
O Fundo se Nao
enquadra na
definicio da nota
"6":
1. Informacoes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imdveis
Terrenos

Nao possui informagdo apresentada.



javascript:window.print()

1.1.2 Imoveis

Imoéveis para renda acabados

1.1.2.1
Nao possui informagdo apresentada.
1.1.2.2 Iméveis para renda em construciao
1.1.2.2.1 |Relaciio de Imoveis para renda em % % de conclusio das Custos de construcio
construcdo (nome, endereco, area - m2, n° |locado |obras (acumulado) (acumulado)
de unida,d te.s ou lolj as, eiltrle outras Realizado |Previsto |Realizado |Previsto
caracteristicas relevantes') (%) (%) (RS) (RS)
Kalea Jardins 0,0000% [0,0000% 0,0000% [0,00 0,00

Rua Da Consolacao, 3290, Sem
Complemento, Cerqueira César, Sdo Paulo/
SP, Brasil, 01416-000

Area (m2): 1,84

N° de unidades ou lojas: 1

Direito de Propriedade

1.1.2.2.2

Justificativas de desempenho por imével

Relacio de Imoveis para renda em |Justificativas para evolugio de
construcio (nome, ou endereco, construcio inferior ao previsto

€aso N0 possua um nome) (acumulado)

Justificativas para a ocorréncia
de custos superiores ao previsto
(acumulado)

Kalea Jardins Nao se aplica

Nao se aplica

1.1.2.23

Politica de contratacio de seguros para a preservacio dos imdveis dessa categoria:

Para a contratacdo de seguros, seguimos a politica de, ap6s identificar a necessidade de contratagdo, por
meio de controles de prazos de vencimento, providenciar a especificacdo técnica dos seguros a serem
contratados e, na sequéncia, a solicitagdo de no minimo 3 (trés) cotagdes. Com base nos detalhes técnicos,
buscamos no mercado empresas que atendam a demanda para a realizagdo das cotagdes. As propostas
devem conter, no minimo: (a) preco; (b) descricdo do servigo ou especificagdo do produto; (c) condigdes de
pagamento e (d) prazo de entrega. E aconselhével solicitar ao proponente que a minuta do contrato a ser

celebrado seja encaminhada juntamente com a proposta.

Imoéveis para Venda Acabados

1.1.2.3
Nao possui informagdo apresentada.
Imoéveis para Venda em Construcio
1.1.24
Nao possui informagdo apresentada.
113 Outros Direitos reais Sobre Bens Imoveis
Nao possui informagao apresentada.

1.2

Ativos financeiros

1.21

Fundos de Investimento Imobiliario - FII

Nao possui informagao apresentada.




Recebiveis do Agronegocio "CRA")

Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI" (se FIAGRO, Certificado de

1.2.2 Companhia CNPJ

Emissao

Série |Quantidade | Valor (RS)

OPEA SECURITIZADORA S.A. [02.773.542/0001-22

185

1 10.000,00  [9.997.494,65

Letras de Crédito Imobiliario "LCI" (se FIAGRO, Letras de Crédito do Agronegécio "LCA")

1.2.3
Nao possui informagdo apresentada.
oy Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
o Nao possui informagdo apresentada.
T Certificado de Potencial Adicional de Construcio (CEPAC)

Nao possui informagao apresentada.

1.2.6

Acoes

Nao possui informagdo apresentada.

1.2.7

Acdes de Sociedades cujo o inico proposito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII

Nao possui informagdo apresentada.

Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII

1.2.8
Nao possui informagdo apresentada.
10 Fundo de Investimento em Acées (FIA)
o Nao possui informagdo apresentada.
1900 Fundo de Investimento em Participacoes (FIP)
o Nao possui informagao apresentada.
T Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)
o Nao possui informagdo apresentada.
L5155 Outras cotas de Fundos de Investimento
o Nao possui informagao apresentada.
Outros Ativos Financeiros
12.13 Emissor CNPJ Ativo Quantidade | Valor (RS)
Banco BTG Pactual |30.306.294/0001-45 | Operagdes Compromissadas - Lastro: | 166,00 2.614.457,19
S.A. LFT REF

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacées do Ativo Valor (R$)
1.3 Disponibilidades 0,00
Titulos Publicos 2.614.457,18
Titulos Privados 0,00
Fundos de Renda Fixa 0,00

2. Aquisicoes e Alienacoes

2.1 Terrenos




2.1.1

Aquisicdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2, | % do Terreno em relacio |% do Terreno em
entre outras caracteristicas relevantes) ao total investido relagiao ao PL

Nao possui informagao apresentada.

2.1.2

Alienacoes realizadas no trimestre (endereco, area - | % do Terreno em relacdo ao % do Terreno em
m2, data da alienacao, entre outras caracteristicas total investido a época da relacdo ao PL
relevantes) alienacao

Nao possui informagéo apresentada.

2.2 Imoéveis
Aquisi¢oes realizadas no trimestre (nome, endereco, area - % do Imével em Categoria (Renda
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas relacio ao total ou Venda)
2.2.1 relevantes) investido
Nao possui informagao apresentada.
Alienagoes realizadas no trimestre (nome, endereco, area - | % do Imével em relacio ao |% do Imovel
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre outras |total investido a época da |em relagcio ao
2.2.2| caracteristicas relevantes) alienacao PL
Nao possui informagao apresentada.
3. Outras Informacgoes
3.1 Rentabilidade Garantida
Relaciio de Ativos sujeitos a | % garantido |Garantidor | Principais caracteristicas da garantia (tempo,
garantia de rentabilidade® |relativo valor, forma, riscos incorridos, entre outros
3.11 aspectos relevantes)
Nao possui informagao apresentada.
r Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

Nao possui informagdo apresentada.

Demonstrac¢oes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(R$)

Contabil |Financeiro*




Ativos Imobiliarios

Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque 0 0

(-) Custo dos iméveis em estoque vendidos 0 0

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0

(+/-) Outras receitas/despesas de iméveis em estoque 0 0
Resultado liquido de imoéveis em estoque 0 0

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 0 0

(-) Despesas com manutengao e conservagao das propriedades para investimento |0 0

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 6.948.104 6.948.104

A (-) Custo das propriedades para investimento vendidas -4.066.484,3 |-4.066.484,3

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 0
Resultado liquido de iméveis para renda 2.881.619,7 |2.881.619,7

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 445.983,37 |443.212,41

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM 5.327,97 0

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 0 0

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 0 0
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 451.311,34 1443.212.41

Resultado liquido dos ativos imobilidrios 3.332.931,04)3.324.832,11
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 56.552,07 |56.552,07
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicacdes financeiras 0 0
B (+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras -12.723,96 |-12.723,96
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 43.828,11 143.828,11
C | Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos ‘0 ‘0




Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -122.496,98-122.496,98
(-) Taxa de desempenho (performance) 0 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 0 0
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII 0 0
(-) Auditoria independente -10.749,99 |0
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindoa |-1.383,51 |[-1.383,51
Dl cvmy
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII 0 0
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos |-7.630,74 |-7.630,74
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas -3.192,1 -2.347.389,73
Total de outras receitas/despesas -145.453,321-2.478.900,96
E=A+B+C+D | Resultado contabil/financeiro trimestral liquido ‘3'231'305’83 ‘ 889.759,26
. el s o~ . Valor(RS)
Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre*
F=>E Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 1.301.164,7
G =0,95x F | 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 1.236.106,465
|H.i | (-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribui¢do ao longo do trimestre (1° ou 3°) | 0 |

| H |Néo possui informacgdo apresentada.

Li (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro®. |0

Lii (+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%”. 65.058,235
J=G-YH +1| Rendimentos declarados 1.301.164,7
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -649.923,1
L=J-K Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre |651.241,6
M=J/F % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 100,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° ¢ 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular
também os valores correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.



Notas

1.

Dentre as caracteristicas relevantes dos iméveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imoveis, com
mengao aos principais termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como
quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem tais direitos; (ii) descrever os Onus e garantias que recaem sobre
os imoéveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime de condominio, ¢ se existe acordo dispondo sobre a
constitui¢do da propriedade em comum e reparticdo dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para conclusdo do
empreendimento.

2.|Nos os casos em que a divulgacgao de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o
administrador deve informar a quantidade de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas
oriunda desse rol de ativos.

3.[No item que trata da relacdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis,
pelo nome, ou enderego, caso o imdvel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos,
pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita identificacdo pelo cotista.

4.|0 resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o
montante recebido/pago no més que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo,
corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5.|Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda nio recebida, a qual o administrador declara
distribuir como excedente ao total do resultado financeiro.

6. | Para os fundos nio listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente,
exclusivos, dedicados exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém
vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagéo
das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas do fundo quando
requeridas:

* Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.
o Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.
eItens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5 e 1.1.1.2.6 — todo o contetdo.
* Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusio das obras e custos de
construcao.
e Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o conteudo.
o Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.
e [tem 1.1.2.3.2 — todo o contetdo.
* Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusio das obras e custos de
construcao.
e Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o conteudo.
e Itens 2.1.1,2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.
7.|Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no

semestre.
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