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PROSPECTO DEFINITIVO

DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO’
RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO IMOBILIARIO

CNPJ n° 50.352.284/0001-53
(“Fundo”)

ADMINISTRADORA

btqgpactusal

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

(“Administradora”)

GESTORA

i RBR

asset management

Autorregulacao

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA. ANBIMA

CNPJ n° 18.259.351/0001-87
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000, Sao Paulo - SP

(“Gestora”)

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BROFPYCTF002

Oferta publica primaria de distribuigéo de, inicialmente, 2.500.000 (duas milhGes e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo
(“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo de R$97,61 (noventa e sete reais e sessenta e um centavos) por Cota, sem considerar a taxa de distribuigdo primaria (“Preco de Emiss&o”).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Cotas, os subscritores das Cotas deveréo pagar a taxa de distribuicéo
primaria correspondente ao valor de R$2,39 (dois reais e trinta e nove centavos) por cada Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo que cada Cota subscrita custard R$100,00 (cem reais), aos respectivos subscritores, considerando
a soma do Prego de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria (“Prego de Subscrigio”).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$250.000.000,00*

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

(“"Montante Inicial da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$244.025.000,00 (duzentos e quarenta e quatro milhdes e vinte e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas a serem emitidas nas mesmas condigSes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poderé&o ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacéo dos termos da Emiss&o e da Oferta a CVM, por decisdo do Coordenador
Lider em comum acordo com a Administradora e a Gestora , equivalentes a R$62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$61.006.250,00 (sessenta e um milhdes,
seis mil e duzentos e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Lote Adi nal”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$312.500.000,00 (trezentos e doze milhdes e quinhentos mil reais), considerando
a Taxa de Distribuigdo Priméria, e R$305.031.250,00 (trezentos e cinco milhGes, trinta € um mil e duzentos e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a 3.125.000 (trés milhdes e cento e vinte e cinco
mil) Cotas.

As Cotas ser&o (i) distribuidas no mercado primario por meio do Médulo de Distribuigéo de Ativos ("MDA”), administrado e operacionalizado pelo mercado de balcéo da B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcéo - Balcdo B3, sociedade por agdes
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 ("B3” e “Balcéo B3”, respectivamente), sendo a distribuigéo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociadas no mercado secundério no Fundos 21 - Mddulo de Fundos (“Fundos 21"), administrado e operacionalizado pelo Balc&o B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que
ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. Durante a colocagdo das
Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Cotas bloqueadas para negociacio e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacio do
Anlncio de Encerramento da Oferta ("Anancio de Encerramento”). O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo) sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 5037923FII
Registro Automético da Oferta concedido em 29 de maio de 2023, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/063.

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 34.

0 registro da presente oferta pablica de distribuigdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de i das it oes p! ou j sobre a i do emissor, bem como sobre as cotas a
serem distribuidas.

A CVM néo realizou analise prévia do ado do nem dos da Oferta.

Ar il do cotista é ilimi de forma que ele pode ser a cobrir um il io liquido ivo do fundo.

Asi agoes tidas neste [+ il né&o foram i pela CVM.

o initivo est4 disponivel nas paginas da rede mundial de da i da Gestora; do Coordenador Lider (conforme definido neste initivo), das i 5
intermediarias i do ércio de distribuicdo; da CVM; e da B3.

Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

A data deste Prospecto Definitivo é 29 de maio de 2023.

btqpactual

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

CESCON
BARRIEU
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, conduzida pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade
andnima, com estabelecimento na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider"”), de
acordo com a Resolucdo da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdao CVM 160") e
a Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM
472"), nos termos e condicdes do regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 50.352.284/0001-53 (“Fundo”),
aprovado em 17 de abril de 2023, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario”, conforme
alterado pelo “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario”, celebrado em 26 de
maio de 2023 (“"Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo
Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario” (“Contrato de
Distribuicdo”), celebrado em 29 de maio de 2023, entre o Fundo, o BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”)o Coordenador Lider e
a RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122,
CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o0 n© 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n© 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestora”).

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacoes que a Administradora deseja destacar em relagcdao aquelas contidas
no regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias
gerais de cotistas do Fundo (“Cotistas”); (ii) correspondem a fracGes ideais do patrimdnio
liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nado
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
50 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-
23, na qualidade de escriturador e custodiante das Cotas (“Escriturador” ou “Custodiante”,
conforme o caso), em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

2.3 Identificacdao do publico-alvo

A Oferta serd destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30 (“Investidores”),
desde que isentos de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos termos do
artigo 39 da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n©
11.033").
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E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os pedidos de subscricdo ou
as ordens de investimento, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo certo
gue esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugao da CVM n©
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do
Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Primeira Emissdo
e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora
e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos
gue prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com
o Coordenador Lider contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas o
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), sendo certo que é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdao CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas (conforme abaixo definido) serdo: (i) distribuidas no mercado primario por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociadas no mercado secundario no Fundos 21,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3 sendo as negociacdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3.

A colocacao das Cotas para Investidores que ndao possuam contas operacionais de
liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcao poderd ocorrer
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O
Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, terd suas Cotas bloqueadas para negociagdo
e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota
O preco de cada Cota do Fundo, objeto da primeira Emissdo, € equivalente a R$97,61

(noventa e sete reais e sessenta e um centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, fixado nos termos do artigo 15 do Regulamento (*Prego de Emissao”).

Sera devida taxa no valor de R$2,39 (dois reais e trinta e nove centavos) por Cota,
equivalente a 2,45% (dois inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco de Emissao das Cotas,
cujos recursos serdao utilizados para pagamento da comissdo de distribuicdo devida ao
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Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.
Caso, na hipotese de colocagao do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial das
Cotas, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é
insuficiente para cobrir a totalidade dos custos da Oferta, os recursos obtidos com o
pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria pelos Investidores quando da subscricdo das
Cotas serao direcionados prioritariamente para o pagamento dos prestadores de servico
contratados para a consecucdo da Oferta, incluindo a remuneracdo do Coordenador Lider,
e 0s recursos eventualmente remanescentes serdao destinados ao pagamento das despesas
fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o
pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdao arcadas pelo Fundo.

Assim, o Preco de Subscricdo sera equivalente ao Prego de Emissdo de cada Cota, acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$100,00 (cem reais) por Cota.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$244.025.000,00 (duzentos e quarenta e quatro milhdes
e vinte e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a
subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional) pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (*Montante Inicial
da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas,
0 que corresponde a R$62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$61.006.250,00 (sessenta e um milhdes,
seis mil e duzentos e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigbes das
Cotas da Oferta, a critério da Administradora do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo
50 da Resolucdao CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Suplementar”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
e R$29.283.000,00 (vinte e nove milhdes, duzentos e oitenta e trés mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de subscricdo deverdo ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar
a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Inicialmente, 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Cotas, podendo ser (i) aumentado
em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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| 3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracdo e os critérios
de elegibilidade previstos no artigo 3 e seguintes do Regulamento, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional,
serao aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo
do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito
da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, preponderantemente, em Ativos Alvo e, de maneira remanescente, em
AplicacOes Financeiras (conforme definigcdes constantes no Regulamento).

Para mais informacdes sobre a discricionariedade da Administradora e da
Gestora, ver fator de risco “"Risco de discricionariedade de investimento pela
Gestora e pela Administradora” na pagina 32 deste Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais ativos
alvo da Oferta é atualmente composto por:

Duration

Ative Montante Indexador Remuneracio (anos) Vencimento LTV Localizacho Tipo de Risco
25.000.000 CDI + 4,50% 3.0 jun/27 65% S&o0 Paulo - SP Incorporagio
2 25.000.000 CDI+ 3.,50% 3.0 jan/28 38% S30 Paulo - SP Locagdo Multidevedor
3 25.000.000 CDI+ 5.50% 3.5 jani27 50% S3o Paulo - SP Incorporagido
4 25.000.000 CDI + 4,75% 3.0 dez/26 45%  S3o0 Bernardo - SP Incorporagio
5 25.000.000 CDl+ 3.50% 1.0 now/24 46% S3o Paulo - SP Incorporagido
3 20.000.000 CDI+ 4,50% 1.3 janf2s 65% S3o Paulo - 5P Estoque Performado
7 20.000.000 CoI + 5.00% 43 dez/26 70% Séo Paulo - SP Incorporagdo
8 23.000.000 CDI + 3,25% 45 ago/29 35% S3o Paulo - SP Incorporagdo
9 15.000.000 CDI+ 5.00% 1.8 mai/26 58% Sdo Paulo - SP Incorporagdo
0 13.500.000 CDI + 5,00% 26 ago/26 53%  S3c Bernardo - SP Incorporagdo
1 13.000.000 CDI + 4,00% 16 jan/26 55% S3o Paulo - 5P Estoque Performade
12 10.500.000 CDI + 4,50% 31 jun/27 63% Sdo Paulo - SP Incorporagao
13 10.000.000 CDI+ 5.00% 21 juli2s 73% Sdo Paulo - SP Incorporagdo
TOTAL 250.000.000 (Slides 22 e 23)

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O
FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinaciao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
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aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdao objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacoes.

No ambito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situagao de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica de cotistas, reunidos em
assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 18, XII, da Instrucao CVM 472.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER
REALIZADA, OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA INVESTIMENTO NOS
ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTAGCAO EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta, os recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo,
nao havendo fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUICAQ PARCIAL, A GESTORA POI?ERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO
DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

10
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos
qguais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigGes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacGes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderad ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a
RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
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flutuagbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras,
que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdao atualizados e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor
a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda
de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e o
Coordenador Lider, qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdao dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancgados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nado
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condigbes
econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo, caso a
capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

As Cotas serao registradas para negociacao em ambiente de balciao e nao em
bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver.

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver.
As Cotas serdo depositadas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de
balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o
ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores referenciais de um
preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela
Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasiao que desejarem. Nao havendo um
mercado comprador ativo, o investidor podera ndo obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a opgao de vende-las a precgos significativamente mais baixos do
que o valor de aquisicao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal
referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de
baixa

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacoes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condi¢des dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo
e aos Cotistas. Eventuais condicdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociacao das Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imoveis e, em
situacOes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de
precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imédveis ou a razao de garantia relacionada
aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o prego de negociacao das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no
valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacao ou a reposicdo de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua
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carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-
fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacdo deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengcas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagées do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagcdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacoes,
a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito
(“EGC"). Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagao ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
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publicos e por outras fontes independentes. As informacGes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N3ao hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdao
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n° 9.779 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei
n% 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033, ficam isentos do
IR na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacGes de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienagao de
cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacao da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado
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pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de
aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussbes referentes a proposta de reforma
tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdoes nas regras tributarias
vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estdgio inicial
das discussoes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas no Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de
capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
AlteracOes futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n© 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH
auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR.
Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e
as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCI e as LH poderao
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, o0s
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
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realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo CRI e da execucgdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de
realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para
o pagamento integral dos CRI apdés o pagamento das obrigagcbes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo
das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacgao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar
em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados
até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes
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e interpretagoes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagcdes e para a elaboragcdo das demonstracdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragbes financeiras do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugao das
garantias ou liquidagdao dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos
e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer eventual
desvalorizacdo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacao (desapropriagcao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos
ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imodveis dos
fundos investidos pelo Fundo e de nao pagamento; (xii) risco de ndo contratagao de seguro
para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
0os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis
gue sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao poderdao ser rescindidos ou
revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos
inerentes a excepcional existéncia de bens imodveis na composicdo da carteira Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a
tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa
em comparacgdao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato
de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento
de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacdao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndao encontrar condigdes
de vender suas Cotas no momento que desejar.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
Nesse sentido, as Cotas do Fundo ndo estardo disponiveis para negociacdo no mercado
secundario logo apds o encerramento da Oferta uma vez que determinados procedimentos
operacionais e sistémicos a serem adotados devem ser implementados e divulgados ao
mercado antes da efetiva liberacdo das cotas para negociacdo no mercado secundario.
Dessa forma, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes
de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizacdao dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econ6mico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizagdao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da
Instrugdo CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou
de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas
condicdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacOes em que tais restricOes estao sendo aplicadas, as condicOes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do
resultado da administragdo dos imdveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos
e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional
Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela

Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de
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uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo
e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da
aplicacao no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagcdao em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liqguidacdo antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patrimonio liguido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracgao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituigdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua atuacdo na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos
0s subscritores de Cotas forem condéminos de bem com guem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do Artigo 8% da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12
da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25%
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(vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela
auséncia de quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do procedimento de
alocacdao, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), os pedidos de subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerda ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdao receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo
da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Codigo Civil,
o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apods a
alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
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No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios
ativos serdao entregues aos Cotistas na proporgcao da participacao de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no
mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor
de mercado dos CRI g, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida drea ndo seja passivel
de regularizacédo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imodveis,
podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagodes de securitizagdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora, conforme recomendacGes da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem
pela aprovacdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagcao a outro Fundo, ou
(iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de
venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
gue os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de
liguidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos
terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdoes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no
risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no
valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com
vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido,
caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das
apodlices. Na hipdétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo
cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera3,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietdrios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram
a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de imdveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacdao e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdao de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
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supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do
Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor
dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou
dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacdao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacao de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de
reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na
legislagdo federal incluem a suspensdao imediata de atividades e multa, que varia de
R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdao ou renovagao das licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdécios dos proprietdarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagcdes dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos O&rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagcdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sao baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagodes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Cotas €, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em
diversas suposigoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de gque as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao
haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicles enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situacgoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugao
CVM 472: (i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie de imovel integrante do patrimo6nio do Fundo tendo como contraparte
a Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo
dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao
de cotas do fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordéancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora
na tomada de decisdao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragdo/ gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
da Gestora e da Administradora na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagao
de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
qgue podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos
aos imoveis cuja exploracdao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagoes ou locar
espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas as que
se situam os imoveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderad impactar a
capacidade de alienacdo, locacdo ou de renovacdo da locacdo de espacos de tais imdveis em
condigOes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imodveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada (“Lei de Llocacdo”), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a
proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido
de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos),
(ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acbGes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdécios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir
permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser
impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagOes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

33



+
c
@
£
@
(@)}
(]
c
©
=

e
@
wv
wv
(1]

Y
M
Y
-

Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da
ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situagado financeira
e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de
modo que foram destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndao
serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma
como sera dada divulgacao a quaisquer informacgoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos
investidores interessados e de revogaciao da aceitacdo; (ii) subscricao,
integralizacdao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii)
distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao dos
valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao
de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi)

quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos
Evento Data Prevista (1)
Eventos
1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 29/05/2023
2 Registro da Oferta 29/05/2023
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto 29/05/2023
3 Definitivo
4q Inicio do Periodo de Subscrigéo 05/06/2023
5 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 16/06/2023
6 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 16/06/2023
7 Data de Liquidacao da Oferta 21/06/2023
8 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 18/12/2023
&% Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da

Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagbes sobre manifestacdo de aceitagcdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO
OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

Quaisquer informagoes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios
e comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes
sobre manifestacdo de aceitagdo a oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a oferta,
modificacao da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou revogacao da oferta, prazos,
termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario” em seguida clicar em “Documentos”,
e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”
ou a opgao desejada);

Gestora: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario”, em seguida clicar em “Documentos
da Oferta”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar
em “Mercado de Capitais — Download” depois em “2023"”, procurar “Distribuigdo Publica de
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Cotas da 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito
Imobiliario”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anulncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “"2023" e clicar
em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario” e, entdo, localizar,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou "“Andncio de Inicio” ou "“Anlncio de

Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em
seguida em "“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “AnuUncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “"Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).
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| 6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS ‘._l_l/
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Considerando que esta é a Primeira Emissdo, ndo houve negociagdo das Cotas em mercado
secundario.

6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigcao de
novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a primeira emissdao de Cotas do Fundo,
nao é aplicavel e, portanto, ndo havera abertura de periodo de subscricdo de direito de
preferéncia.

Conforme disposto no artigo 16 do Regulamento, na emissao de novas cotas, o ato que
deliberar pela nova emissdo de cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao,
as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que, serd assegurado aos cotistas do Fundo o direito de
preferéncia na subscricdo de cotas no caso de emissdo de novas cotas aprovada nos termos
do item (i) do artigo 16 do Regulamento, na proporcao da quantidade de cotas que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdao da nova
emissdo de cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel, os cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os
procedimentos operacionais do Escriturador das Cotas. Para tanto, a forma de exercicio do
direito de preferéncia sera definida na propria assembleia geral ou no ato da
Administradora que aprovar a emissao de novas cotas. O direito de preferéncia aqui
referido deverd ser exercido pelo Cotista em prazo ndo inferior a 2 (dois) Dias Uteis
contados da data a ser previamente informada aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados
para a divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo, nos termos do Regulamento. Os
procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados
devem ser realizados exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcdo B3.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem).

Considerando que a presente Primeira Emissdao se caracteriza como a 12 (primeira)
emissdo de Cotas, a presente Primeira Emissdo ndo importara em diluicdo econdmica dos
cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixagao

Sobre a justificativa do Preco de Emissdo, considerando que se trata da 12 (primeira)
emissdo de Cotas, o Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no
entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas
no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

41



+
c
@
£
@
(o)}
®
e
©
=

-
)
wv
wv
©

Y
m
Y
-

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

42



+
c
@
£
@
(o)}
®
e
©
=

-
)
wv
wv
©

Y
m
Y
-

7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Os Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas terao suas Cotas bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario pela Administradora, observado que as Cotas somente
passardo a ser livremente negociadas no mercado de balcdo da B3: (i) junto a investidores
qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 30, no Dia Util
subsequente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento; e (ii) junto ao publico investidor
em geral apds decorrido 6 (seis) meses da divulgacao do Anuncio de Enceramento, nos
termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolugao CVM n° 160.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de FII ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado
de balcdo. Além disso, os FII tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 34 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdao ou
Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situagao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacgao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a modificagdo da
Oferta ndo dependera de aprovacgdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uuteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informag0es necessarios a sua analise, sendo que, ap0ds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua proépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora
e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatdéria a comunicagdo da modificagdo
a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na
forma e condicOes previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de comunicacgdo passivel de comprovacao,
a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipdétese prevista acima, entretanto
a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta
em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos 1° e 2°, da Instrugdo CVM
n° 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
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durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensado aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificagdo da implementacao das CondigOes Suspensivas (conforme definidas no Contrato
de Distribuicao), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos
acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdao CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacdo, para que, na hipétese de
suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagao,
eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i)
suspensao da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacao de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham
aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacédo das Cotas; os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidacdao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, a aceitagdao da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto
Definitivo, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos
paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida
Distribuigao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigcdo parcial
das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de colocacdo deverdo ser canceladas.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu pedido de subscricao
ou ordem de investimento, conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestagdao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento ou do pedido de subscrigao, conforme o caso.

Caso o Investidor, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor,
conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagao dos pedidos de subscrigdo e das
ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdao devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos pedidos de subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
o0 pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, pela Administradora e pela a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores, conforme o caso,
que tiverem condicionado a sua adesdao a colocagdo integral, ou para as hipdteses de
alocacao proporcional, os valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao do cancelamento das Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo,
deverdo observar o previsto no artigo 11, §2° e §39, da Instrugao CVM 472.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, no termo do item
“Condigcbes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao”.

8.2 Eventual destinacdao da oferta puablica ou partes da oferta puablica a
investidores especificos e a descricdao destes investidores

Considerando que a presente Primeira Emissdo é destinada a Investidores, ndo havera
destinacao a investidores especificos.
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8.3 AutorizacOoes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados
pela Administradora por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario” formalizado em 17 de
abril de 2023” e do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario”, celebrado
em 26 de maio de 2023.

O Fundo serda registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor ("Cédigo ANBIMA").

8.4 Regime de distribuicao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas, conforme aplicavel, em regime de
melhores esforcos de colocagdo, para o Montante Inicial da Oferta.

8.5 Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinac¢ao do preco ou
taxa

Plano de Distribuicdo

As Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias uteis
contados da divulgagcdo do Anuncio de Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta
tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da
Resolugao CVM n° 160.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Administradora e da Gestora, elaborara
plano de distribuicdo das Cotas, o qual seguird o procedimento descrito na Resolugdo CVM
n° 160.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos potenciais Investidores,
nos termos do artigo 64 da Resolugdao CVM n° 160. Adicionalmente, o Coordenador Lider
deve diligenciar para verificar se os investidores por ele acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restricGes que impegam tais investidores de participar da Oferta.

Critério de Alocacdo

Caso, na data do procedimento de alocacdo, seja verificada demanda superior ao valor
total da Oferta, os pedidos de reserva serao alocados por ordem de chegada pelo
Coordenador Lider e poderad haver rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider,
de forma discricionaria. Caso a demanda atinja o volume total da Oferta antes do fim do
periodo de subscricdo, os Investidores serao informados por e-mail sobre o encerramento
da aceitacdo das ordens de investimento e dos pedidos de subscricdo até a data de
realizacdo do procedimento de alocagdao, a ocorrer na data prevista no cronograma
constante da pagina 35 deste Prospecto.

Forma de Integralizacao

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Preco de Subscricdo, nao sendo permitida a integralizagao
de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider. No ato de subscricdo das Cotas,
mediante envio da ordem de investimento ou assinatura do pedido de subscrigao, conforme
0 caso, para subscricdo de Cotas, o Coordenador Lider devera disponibilizar o
Regulamento.
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Liguidacao da Oferta

A liquidacdo da Oferta sera realizada de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3 e do Escriturador, na data de liquidagdo prevista no
cronograma da Oferta na pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

Caso as Cotas subscritas no ambito da Oferta ndo sejam totalmente integralizadas por
falha do Investidor (“*Falha”), o Investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador
Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Escriturador, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data pretendida para a liquidagdo. Na hipotese de Falha e da nao
integralizacdo das Cotas pelo Investidor, o Coordenador Lider podera, dentro do prazo
acima previsto, transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es), a exclusivo critério do
Coordenador Lider e a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo
Preco da Cota, hipdtese em que o Investidor inadimplente serd automaticamente excluido
da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo Investidor
que adquirir ou subscrever e pagar e integralizar tais Cotas. O Coordenador Lider podera
aceitar novas subscricbes até que seja colocada a totalidade das Cotas ou até o término
do Prazo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas foram admitidas para negociacdao no mercado secundario por meio do Fundos 21,
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio
do Balcdo B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a
contratacao de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolucdo
CVM 133 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagado de
formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servigos de formacao de mercado.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

8.8 Contrato de estabilizacao

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco
das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 5 (cinco) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 488,05 (quatrocentos e oitenta e oito reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e R$500,00 (quinhentos reais) considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, por Investidor, salvo se (i) ao final do periodo de subscricdo restar
um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento
Minimo por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas; ou (ii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Cotas, o Investidor indicar
que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160,
hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor
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| 9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracgao.

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao, nos termos da Instrucao CVM 472 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo VI deste Prospecto Definitivo (“Estudo de
Viabilidade”).

Para a elaboragdao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim
sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucdo CVM 472 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
Preliminar sdao advertidos que as informacgdes constantes do Estudo de Viabilidade podem
nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E
EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS
DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado
BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment
banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos
de investimento e produtos de wealth management.

A Administradora, BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administragao de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para
clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da
instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade
atua de forma apartada em suas operacgdes e atividades, possuindo uma administracao e
funcionarios proprios.

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo
que o Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela colocacdo das Cotas da presente
Emissdo, sob o regime de melhores esforcos.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A.
oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth
management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracao de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de
forma apartada em suas operacdes e atividades, possuindo uma administracdo e
funcionarios préprios.

A Administradora e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no § 3° do artigo 23 do Regulamento.
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada
pelo Coordenador Lider dos fundos abertos e fundos imobilidrios geridos pela Gestora. Ao
longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador em ofertas
de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio geridos pela Gestora.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdoes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora nao
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado
econdémico.

Nao obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacgdes, podendo vir a contratar com o
Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagdo ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no § 3°
do artigo 23 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
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| 11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Condigdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracgao de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, a eficacia da obrigagdo do Coordenador Lider de distribuir as Cotas nos termos
do Contrato de Distribuicdo esta condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao
atendimento das seguintes condicOes precedentes (consideradas condicbes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil) até a data da concessao do registro automatico da Oferta
pela CVM, observado o artigo 67 da Resolugao CVM n° 160 (“CondicOes Suspensivas”), sendo
que a manutengdo das mesmas condicdes até a data de liquidagdo € condicdo para o
cumprimento dos deveres e obrigagbes relacionados a prestacdo dos servigos do
Coordenador Lider:

(i) negociacdo, preparacdo e formalizacdo, de forma satisfatoria ao Coordenador
Lider, aos assessores legais e a Gestora, de toda documentagao legal necessaria
a realizagdo da Emissdo e da Oferta ("Documentacdo da Oferta”);

(i) manutencdo de toda a estrutura regulatéria de contratos, licencas e autorizacdes
existentes e relevantes necessarias para a condicdo fundamental de
funcionamento do Fundo e a Gestora, conforme aplicavel;

(iii) obtencdo pelo Fundo, suas afiliadas, de todas as autorizagdes, aprovagoes,
averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades que se fizerem
necessarias a realizagdo, efetivagdo, formalizagdo, precificacdo, liquidagdo, boa
ordem e transparéncia dos negdcios juridicos descritos no Contrato de
Distribuigdo, incluindo, mas ndo se limitando (a) 6rgdaos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicbes financeiras e outros, se aplicavel; (c) o6rgdo dirigente
competente da Gestora;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;
(v) obtencdo do deferimento da Oferta na B3, para sua distribuicdo no mercado

primario por meio do Balcdo B3 e da negociagdao, no mercado secundario por meio
do mercado de balcdo, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM,
respectivamente, como administrador fiducidrio e como gestora de carteira de
titulos e valores mobilidrios, respectivamente, nos termos da regulamentagao
aplicavel;

(vii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo,
ao Coordenador Lider e ao assessor juridico, de todos os documentos e
informac0es suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender
as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de
backup referente aos materiais publicitarios da Oferta (“Procedimento de
Backup™), de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares;

(viii) contratacdo e remuneracdo pelo Fundo dos prestadores de servigos necessarios a
boa estruturagdo e execugdo da Emissao e da Oferta, a serem definidos de comum
acordo entre as Partes, que incluem, mas ndo se limitam, aos assessores legais e
ao Escriturador;

(ix) fornecimento, pelo Fundo e Gestor, em tempo habil, de todas as informagoes
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender aos
requisitos aplicaveis a Emissdao e a Oferta. Qualquer alteragdo ou incorrecdao
verificada nas informagdes fornecidas deverd ser analisada pelo Coordenador
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Lider, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade da Emissdo e
da Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as
obrigacOes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM n© 160, incluindo, sem
limitacdo, as obrigagoes referentes a publicidade sobre a Emissao e a Oferta objeto
do Contrato de Distribuicdo;

cumprimento, pelo Fundo e pela Gestora, conforme aplicavel, de todas as suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da
Emissao e da Oferta de que sejam parte, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em
vigor, para divulgacdo da Oferta e do plano de distribuicdo das Cotas através de
qualquer meio admitido nos termos da Resolugdao CVM n° 160;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da Data de Liquidacdo da
Oferta, em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, de parecer legal dos
assessores legais (Legal Opinion) atestando a legalidade dos Documentos da
Oferta em relagcdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informacdes fornecidas
pelo Fundo e Gestor, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operagoes
da mesma natureza;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigOes reputacionais da Gestora que
altere a razoabilidade economica da Oferta e/ou tornem invidavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relacdo a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

a Emissdo e a Oferta deverdao atender aos requisitos do “Codigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, atualmente em vigor (“Cddigo
ANBIMA");

ndo ocorréncia de (a) liquidagao, dissolucdo, decretagao de faléncia, intervencdo,
liguidagdo extrajudicial, ou de regimes similares, conforme aplicavel, da Gestora
e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle),
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum
(“Grupo Econ6mico”) ou de qualquer processo similar em outra jurisdicdo; (b)
pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econémico ou de qualquer processo similar em outra jurisdicdo; (c) pedido de
faléncia ou de qualquer processo similar em outra jurisdicdo formulado por
terceiros em face da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econ6mico, ndo devidamente elidido no prazo legal, quando houver, ou no prazo
de 30 (trinta) dias, quando nao houver prazo legal; (d) propositura, pela Gestora,
de mediagao, conciliacdo ou plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacgao judicial do referido plano ou medidas antecipatérias para quaisquer
de tais procedimentos ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo;
ou (e) ingresso pela Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
EconOmico, em juizo, com requerimento de recuperacdao judicial ou qualquer
processo antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdigao,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessao pelo juiz competente; e/ou (f) encerramento das atividades da Gestora;
inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo, pelo Fundo e/ Gestora (ou por
qualquer de suas respectivas sociedades controladoras, controladas ou coligadas
(em qualquer dos casos, diretas ou indiretas), de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, na medida em que forem
a elas aplicaveis, as Leis n® 12.259, de 30 de novembro de 2011, n© 9.613, de 03
de margo de 1998 e n© 12.846 de 1 de agosto de 2013, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupcao”);

rigoroso cumprimento pelo Fundo e/ou Gestora da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negocios (“Legislacdo
Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execugao das suas atividades,
adotando as medidas e aclGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e/ou Gestora obriga-se, ainda,
a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
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preservando o meio ambiente e atendendo as determinacGes dos o6rgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-
fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade;

(xix) ndo ocorréncia de qualquer alteracao no controle direto ou indireto da Gestora.
Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976;

(xx) realizacdo de estudo de viabilidade com informacdes suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como que ndo ocorra qualquer ato ou fato,
até o encerramento da Oferta, que faga com que as informagdes do estudo de
viabilidade se tornem insuficientes, falsas, imprecisas, inconsistentes e
desatualizadas;

(xxi) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Fundo perante o
Coordenador Lider;

(xxii) conclusdo do processo de levantamento e analise detalhada de informacgtes de
forma satisfatéoria ao Coordenador Lider, realizada pelo assessor legal do
Coordenador Lider, que analisara o Fundo e a Gestora sob o aspecto
exclusivamente societario, com a finalidade de conferéncia dos poderes dos
signatadrios nos Documentos da Oferta e confirmagdao de ndo existéncia de
inconsisténcia a constituicdo e formalizacdo da Oferta; e

(xxiii)  realizacdo de estudo de viabilidade com informacdes suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como que ndo ocorra qualquer ato ou fato,
até o encerramento da Oferta, que faca com que as informacgdes do estudo de
viabilidade se tornem insuficientes, falsas, imprecisas, inconsistentes e
desatualizadas.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, até o Dia Util imediatamente antecedente & data
de liquidagdo da Oferta. Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes
Suspensivas, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer
das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas
as despesas incorridas com relagcdo a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuigao
devidamente comprovadas e incorridas, nos termos do Contrato de Distribuicao.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, até o Dia Util imediatamente antecedente & data da
concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e, posteriormente, a verificacdo da sua
manutencdo até a data de liquidagdo. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais
CondigOes Suspensivas, exceto se tal Condicdo Suspensiva seja dispensada pelo Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacao
a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdo do Fundo e da
Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a
Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuicdo, até a data da resiligdo, desde que
devidamente comprovadas, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do recebimento,
pelo Fundo e pela Gestora, da notificacdo enviada pelo Coordenador Lider nesse sentido, pelo
pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade pela Gestora, nos termos da Clausula Sexta
do Contrato de Distribuigdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacdo
das Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo
70, 8§49, da Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdao de copias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento

Sera devida pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo Primaria,
conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, pela prestacdo dos servicos aqui descritos, a
seguinte remuneracao:
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O] Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo: equivalente a 1,00% (um inteiro por
cento) calculado sobre o valor total de Cotas efetivamente subscrito e
integralizado no ambito da Oferta, pago pelo Fundo em uma Unica parcela na data
da liquidacdo da Oferta, com base no Preco de Emissao ou na eventual atualizacao
do Preco de Emissdao, conforme o caso ("Comissdo de Coordenacdo”); e

(i) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: equivalente a 1,10% (um
inteiro e dez centésimos por cento) calculado obre o valor total de Cotas
efetivamente subscrito e integralizado no ambito da Oferta, pago pelo Fundo em
uma Unica parcela na data da liquidacao da Oferta (“"Comissdo de Distribuicdo”).

O pagamento da Comissao de Coordenacdo e da Comissao de Distribuicdo acima descritas
para o Coordenador Lider devera ser feito a vista na data de liquidacdo da Oferta, em
moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado com o Coordenador Lider.

Ndo haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo ou para a Gestora, conforme o
caso, ja que toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo sera descontada
integralmente desta Comissao de Distribuicdao devida ao Coordenador Lider.

O Comissionamento devera ser acrescido dos valores relativos aos tributos que incidem
sobre os servicos que serao prestados pelo Coordenador Lider, a saber: (i) Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS; (ii) Contribuicdo para o Programa de Integracao
Social - PIS; (iii) Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
devidos, direta ou indiretamente, em decorréncia das obrigacdes decorrentes do Contrato
de Distribuicdo, incidentes sobre as remuneragdes acima descritas e sobre o eventual
ressarcimento de despesas. Caso qualquer um desses tributos seja devido, o Fundo, com
recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, e a Gestora deverao, as quantias
adicionais que sejam necessarias para que o Coordenador Lider, receba, apds tais
dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido
recebida se tais deducgGes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem aplicaveis. Tal
previsao inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre a receita
das comissdGes pagas, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos
mencionados ja existentes.

11.2 Demonstrativo dos custos da Oferta

a) a porcentagem em relacdao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de
coordenacgdo; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes
sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados.

As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pelo Fundo:

% em relagao ao

Valor por Cota

Custos Indicativos da Ofertat Base R$23 preco unitario
(R$)
da Cota
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo 2.440.250,00 0,9761 1,00%
Tributos sobre a Comissdao de Coordenacgdo e
260.635,45 0,1043 0,11%
Estruturacdo
Comissao de Distribuicao 2.684.275,00 1,0737 1,10%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo 286.698,99 0,1147 0,12%
Assessores Legais 198.900,20 0,0796 0,08%
CVM - Taxa de Registro 93.750,00 0,0375 0,04%
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% em relagao ao
Valor por Cota

Custos Indicativos da Oferta? Base R$23 preco unitario
il da Cota
B3 - Taxa de Registro 13.386,30 0,0054 0,01%
Outros Custos 10.000 0,0040 0,00%
TOTAL 7.269.577,44 2,3900 2,45%

1 Qs custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, por meio dos recursos provenientes da
Taxa de Distribuicdo Primaria.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, acrescido de tributos. Em caso de exercicio da op¢cdo do Lote Adicional, os valores das comissées
serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Cotas do Lote Adicional.

3 Valores estimados. Podem haver pequenas diferencas devidas ao arredondamento de casas decimais.

A tabela abaixo apresenta o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria de cada
Cota objeto desta Emissao:

s o N ~
Preco de Emiss&o Taxa de _DIS’tI:IDUIgaO /o em_rglggao ao preco
Primaria unitario da Cota
Por Cota R$97,61 R$2,39 2,45%

Os custos da distribuicdo primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de
Distribuigdo Primaria, sendo que caso apos a Data de Liquidagdo das Cotas, seja verificado
gue o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas. Caso, na hipotese de
colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial das Cotas, seja verificado
gue o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é insuficiente para cobrir
os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento da Taxa de Distribuicao
Primaria pelos Investidores quando da subscricdo das Cotas, serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento dos prestadores de servigo contratados para a
consecucdo da Oferta, incluindo a remuneracdo do Coordenador Lider, e os recursos
eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas
vinculadas a Oferta, observado que, caso nao haja recursos suficientes para o pagamento
de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcados pelo Fundo.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia.

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndao serdo preponderantemente
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, referido item
ndo é aplicavel a Oferta e a Primeira Emissao
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas,
se for o caso

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as
informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser
encontradas no “Artigo 1° - Do Fundo; Artigo 2 - Do Objeto; Artigo 3 - Da Politica De
Investimentos; Artigo 10 - Da Administracdo E Gestdo; Artigo 15 - Da Emissao De Cotas
Para Constituicdo Do Fundo; Artigo 16, VI - Das Novas Emissdes E Das Ofertas Publicas
De Cotas Do Fundo; Artigo 18 - Da Taxa De Ingresso; Artigo 19 - Da Politica De Distribuicao
De Resultados; Artigo 21 - Das Obrigacdes E Responsabilidades Da Administradora; Artigo
22; Artigo 26 - Da Remuneragao Da Administradora; Artigo 30 - Da Assembleia Geral Dos
Cotistas; Artigo 44 - Das Despesas E Encargo Do Fundo; E Artigo 48 - Da Amortizagao De
Cotas, Dissolucdo E Liquidacao Do Fundo” do Regulamento.

As obrigacOes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no “Artigo 10 - Da Administracao e da Gestao”, “Artigo 21 - Das Obrigacdes
e Responsabilidades da Administradora e da Gestora” e “Artigo 25 - Das Vedacgdes da
Administradora e da Gestora” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima
versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos
exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo e da presente Emissdo, ndo ha demonstracdes
financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Oportunidades em Crédito
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracées Financeiras” e
os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacgao periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insercdo no Prospecto Definitivo das informacdes previstas pela Resolucdo CVM
160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472, consta do Anexo III deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Telefone: + 55 (11) 3383-2715

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 12°
andar, conjunto 122, CEP 04543-000, Sao Paulo - SP

E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br
Telefone: + 55 (11) 4083-9144

14.1 Gestora

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 949, 10° andar,
CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 3089-6500

14.2 Assessor Juridico
da Oferta
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BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.477, 109 a 159
andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
Sao Paulo - SP

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-
ofertas@btgpactual.com

Telefone: + 55 (11) 3383-2000

14.2 Coordenador Lider
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14.3 Auditor Empresa de auditoria independen_te_ de primeira linha, que
venha a ser contratada pela Administradora, conforme
definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacao de tais servicos.

Independente

Escriturador e BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Custodiante DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

Telefone: +55 (11) 3383-2513

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM.

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 17 de abril de
2023 sob o n® 0323031.
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14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, atestando a
veracidade das informacodes contidas no Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160,
gue os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacOes prestadas pelo Fundo, pela
Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizacao do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
gual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagOes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposi¢ées contidas no Cddigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
nao implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela Instrucdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracao do Fundo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado. Dentro do periodo de 36 (trinta e seis)
meses contados da data de encerramento da primeira emissdo de cotas do FUNDO (“Prazo
para Migracdo”), a Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, poder3a, a
gualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as cotas estejam
admitidas a negociacgdo, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
Cotistas, desde que se trate de alteracao do mercado de balcdo organizado para a bolsa
de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicado autorizada pela CVM. Caso
nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidacdao, mediante o desinvestimento de seus Ativos (abaixo definido) para amortizacao
e resgate da totalidade das cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migracdo para a liquidacdo do Fundo, conforme o
procedimento descrito no artigo 47 do Regulamento.

Politica de divulgacao de informacoes

A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informacOes exigidas pela Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagdo aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

O envio de informacdes por meio eletrénico previsto no caput dependerad de autorizacdo
do cotista do Fundo.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista em virtude
de endereco eletronico desatualizado.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas,
e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que busquem
um retorno de longo prazo para suas aplicagbes, que seja adequado a politica de
investimentos do Fundo.
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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de
recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM; e, complementarmente, em a) letras hipotecarias (*LH"); b) letras de crédito
imobiliario (“LCI"); c) letras imobilidrias garantidas (“LIG"”); d) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); e e) certificados de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Resolugdao da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 (“"Resolucao CVM
84"); f) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdao em vigor; g) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario; e h) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII
(“Ativos Alvo™).

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;
(ii) nao comporado a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e
(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.
Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos do Fundo serao
aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente:
a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de
capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar;

A carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo sera gerida pela Gestora. A Gestora
desempenha suas atribuicdes conforme disposto no Regulamento, no “Contrato de Gestao
de Carteiras de Fundo de Investimento”, celebrado com Fundo, representado por sua
Administradora (“Contrato de Gestdo”) e na legislagdo aplicavel, incluindo normativos da
CVM e as disposigoes da ANBIMA e do Cédigo ANBIMA;

As aquisicoes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a
realizacdao de Aplicacbes Financeiras (conforme abaixo definido) serdao realizadas pela, de
forma discricionaria, observada a politica de investimentos do Fundo, o enquadramento da
carteira do Fundo nos termos do Regulamento e da legislacdo aplicavel, bem como:

0 os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverdo ter sido
emitidos em conformidade com a legislacgao e com as normas do Conselho
Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(i) em relagdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imobiliaria e, preferencialmente, deverdo
ser fundos que tenham como politica a distribuicdo periodica de rendimentos;

(iii) O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrucao CVM no 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, conforme
aplicavel, e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
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ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo
CVM 472 e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos
financeiros nao se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas
de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(iv) Competird a Gestora decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdao dos Ativos Alvo e
das Aplicagcdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto no
Regulamento, devendo a Administradora, para tanto, outorgar poderes para que
a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins;

(v) Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacgdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),
nos termos do artigo 23 do Regulamento (e observadas as autorizacbes |3
estabelecidas);

(vi) Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo
podera deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participagbes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo, e/ou b) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o
Fundo.

Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, ndo havera limite
maximo de exposicdo do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo
em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes
aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis
os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la
ou complementa-la.

Em relagdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo Fundo, a Administradora analisara as
regras de limite de concentracdo de devedores para fins da Resolucao CVM 60, no
momento da aquisicdo do ativo, cabendo a Administradora notificar a Administradora
sempre que esta regra deixar de ser cumprida, em até 02 (dois) Dias Uteis contados de
tal ocorréncia, para que as providéncias de enquadramento e reenquadramento do Fundo
sejam devidamente tomadas.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela regulamentagdo
aplicavel editada pela CVM e as vedagoes dispostas no Regulamento, realizar operagoes
classificadas como “day trade”.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):

() cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472
e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou
complementa-la;

(i) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que atue no
territério nacional; e
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(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Excepcionalmente, por ocasido de emissao de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicagdes Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a Gestora, exercendo a gestdo
do Fundo, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo
de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacao em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores. No entanto, caso a Administradora e/ou a Gestora ndo concordem com a
precificacdo baseada no manual de precificagdo da instituicao custodiante, a Administradora
e a Gestora, em conjunto com a instituicdo custodiante, deverao decidir de comum acordo
o critério a ser seguido.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme
0 caso, observadas as condicdes de mercado.

Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo,
observadas as condicGes estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes ativos e a manutengdo do Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagbes, conforme descritos no informe anual, elaborado nos termos do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentacdo aplicdvel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas, tampouco conforme a
Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos e amortizacdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienagdao dos
Ativos Alvos, poderdo ser utilizados, de forma discricionaria pela Gestora, sem prejuizo da
regulamentacdo aplicavel, para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracao e da Taxa de Performance do Fundo; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo e/ou
excussao das garantias dos Ativos Alvo; c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos
Alvo; e/ou d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em
Aplicacbes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia, conforme
definido abaixo, ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput
deste artigo 89, nao obstante o disposto no artigo 39, inciso V, acima, a Administradora
e/ou a Gestora poderao, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a
emissdo de cotas, mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas ou mediante
aprovacdao Administradora, nos termos do artigo 16 e seguintes do Regulamento, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

Politica de amortizacao e de distribuicdao de resultados

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para reducao do seu patrimonio ou sua liquidagao, o que independera de Assembleia Geral
de Cotistas.
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A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimdénio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo ou da
amortizacao dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na
proporcao da diminuicdo do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de andncio realizado pela Administradora,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor
amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdao. Na data da implementacdo da
amortizacdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua
amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial.
Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da Cota na data de realizagao
do anuncio de amortizagao parcial.

O Fundo tera prazo indeterminado, observado o disposto no paragrafo primeiro do artigo
19 do Regulamento. Os Cotistas poderdo aprovar a dissolugao e liquidagdo do Fundo por
meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo 29 do
Regulamento.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimo6nio do Fundo sera partilhado entre
os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizacao integral dos ativos detidos
pelo Fundo, na proporcao de suas Cotas, apés o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugao CVM 472 e/ou
na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdao
do montante obtido com a alienagao dos ativos do Fundo ou amortizagao dos ativos detidos
pelo Fundo pelo nimero de Cotas em circulagdo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos
no §1° acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para promover a
venda dos ativos, pelo preco de liquidacao forcada.

Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo analise
quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou ndao em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a amortizagdo total das cotas do Fundo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (A) no prazo de
até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pela
Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; (b) o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (B) no prazo
de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo a que se
refere o artigo 50 da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagdao aplicavel que vier a
substitui-la, alterd-la ou complementa-la, acompanhada do relatério do auditor
independente.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a
fundos imobilidrios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e regulamentacgao aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuicao”).

89



=
=
@
£
)
o
©
c
©
=

=
@
wv
wv
M)

Y
M
Y
-

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentacdo contabil em
vigor aplicavel a fundos imobilidrios podera, a critério da Gestora, de comum acordo com
a Administradora, ser divulgada ao mercado a distribuicdo de rendimentos até o 110
(décimo primeiro) dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Divulgacdo de Distribuicdo de Rendimentos”, respectivamente)
e distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) dia util do
més subsequente ao Més de Competéncia, observado que, na Data de Distribuicdo relativa
aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o
Montante Minimo de Distribuicdo.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacao contabil em vigor aplicavel
a fundos imobilidrios, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, que (i) excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo
tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo e (ii) ndo sejam destinados a
Reserva de Contingéncia, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com a
Administradora, reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério da Gestora, de comum acordo com a
Administradora, em qualquer das Datas de Distribuicdo, independentemente de aprovacao
da Assembleia Geral.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
do Artigo 19° do Regulamento.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, serd procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a
regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracao, Taxa de Escrituracao e Taxa de Gestao

A Administradora fara jus a uma remuneracdo variavel, a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, conforme tabela abaixo; ou
(a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) que engloba os servicos de administracdo, gestdo e custddia, que devera
ser pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de
R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (fndice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracdo”).
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Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administragao

- 150.000.000,00 1,30%
150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%
350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%
600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%
800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%

Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo, contudo, a um
minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente
pela variacdo do IGP-M, correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo,
a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo ("Taxa de Escrituracdo”).

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado] - [PL Base * (1+Taxa de Correcaox)]}
Onde:

o VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracgao de performance;

. Taxa de Correcaox = Variagao da Taxa DI entre a data da primeira integralizagdo
de cotas (inclusive) ou a Ultima data de apuracdo da Taxa de Performance
(inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive);

. PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou
patrimonio liquido contabil utilizado na apuracdo da Ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes.

Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigdes Corrigidas)]

Onde:
. PL Contabil = patrimoénio liquido contabil mensal do FUNDO ao final do periodo de
apuracgao;
. Distribuicdes Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizacdes efetivamente

pagos no periodo de apuracdo, devidamente corrigidas pelo Indice de Correcdo
desde seu pagamento.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do Fundo, serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizagdo serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizagdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.
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E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca
efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de
apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance
com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracgao sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo serd o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii)
apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as
possiveis tranches serao atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do céalculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,
e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se inalterada
a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ("BTG PSF"), controlada integralmente pelo
Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servigos de
Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior
Administradora de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente R$53 bilhdes sob
administragao (dez/2022). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com
qualificagdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA.

Perfil da Gestora

A RBR Gestdo de Recursos LTDA. foi fundada em 2013 e é uma gestora independente de
recursos com foco exclusivo no mercado imobilidriol, a qual conta com um modelo de
Partnership vivo composto por 13 (treze) soécios e executivos com ampla experiéncia no
mercado imobilidrio e financeiro2.

Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado pela
Anbima, a gestora tem sob gestdo, aproximadamente, R$6.1 bilhdes3 em fundos de
investimento e carteiras discricionarias administradas, sendo um dos maiores gestores no
segmento de gestao de fundos de investimento imobiliario.

! Fonte: RBR Asset
2 Fonte: RBR Asset
3 hhttps://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento
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ANEXOS

ANEXO I INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E DA APROVACAO DA OFERTA,
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO E DE
RERRATIFICACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E REGULAMENTO VIGENTE

ANEXO II ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO III INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUIgAO DO FUNDO E DA APROVACAO DA OFERTA, INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO E DE RERRATIFICACAO DOS
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E REGULAMENTO VIGENTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO IMOBILIARIO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Riode Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 59 andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo

administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um fundo de investimento imobilidrio, classificado como “FII de Titulos e
Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobilidrios”, sob a forma de

condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo seu Regulamento, pela
Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Instrucao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472") e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis;

(b) determinar que o fundo incentivado de investimento imobiliario serd denominado
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO
IMOBILIARIO (“Fundo”);

(c) assumir as fungdes de administragdo do Fundo;

(d) determinar que a gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio
no° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1400, 12° andar, conjunto 122, Sala 01, Vila
Nova Conceicdao, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 18.259.351/0001-87
("Gestor”);

(e) determinar que a responsavel pelo servigo de escrituracdo das cotas emitidas pelo
Fundo sera a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, anteriormente
qualificada;

(f) Designar o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da carteira de
identidade RG-IFP/RJ n® 102179165 e inscrito no CPF sob 0 n® 071.913.047-66, com enderego
residencial na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.° 3.477, 12° andar, como diretor do Administrador responsavel pelas operacdes do Fundo,
para responder civil e criminalmente pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestacao de informacgdes relativas ao Fundo;
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(9) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento (“Regulamento”);

(h) aprovar a contratagdo do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de
sociedade anb6nima, com estabelecimento na cidade de S&do Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNP] sob o n° 30.306.294/0002-26, para intermediar a
distribuigdo das cotas de primeira emiss@o do Fundo na qualidade de instituicdo distribuidora
lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo;

(i) aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo”) e a oferta publica

de cotas do Fundo para distribuicdo publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, a ser realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM n©
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160”), da Instrugdao CVM
n° 472, e demais leis e regulamentacGes aplicaveis (“Oferta”), nos seguintes termos:

(i) Namero da Emissdo: a presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de

cotas do Fundo;

(ii) Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores que atendam as
caracteristicas de investidor qualificado, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugcdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores”);

(iii) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$244.375.000,00 (duzentos e quarenta
e quatro milhdes, trezentos e setenta e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de

Distribuigdo Priméria (“Montante Inicial da Oferta”) podendo o Montante Inicial da

Oferta ser (@) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo),
ou (b) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

(iv) Quantidade de Cotas: inicialmente, 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil)
Cotas, sem considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (b) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(v) Preco de Emissao: o preco de cada Cota do Fundo, objeto da primeira Emissdo, é
equivalente a R$97,75 (noventa e sete reais e setenta e cinco centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, fixado nos termos do artigo 15 do
Regulamento (“Preco de Emissdo”), que se dara com a divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Taxa de Distribuicdo Primaria: serd devida taxa no valor de R$2,25 (dois reais e
vinte e cinco centavos) por Cota, equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta
centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores
adicionalmente ao Prego de Emissao das Cotas cujos recursos serdo utilizados para
pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Preco de Subscricao: sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Cota, acrescido
da Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando R$100,00 (cem reais) por Cota.

Cotas do Lote Adicional: o Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50,
da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$61.093.750,00
(sessenta e um milhdes, noventa e trés mil, setecentos e cinquenta reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 625.000 (seiscentas e
vinte e cinco mil) Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo
até a data do procedimento de alocacdo, sem a necessidade de modificacdo dos

termos da Primeira Emissao e da Oferta (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote

Adicional serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a

ser constatado no decorrer da Oferta;

Lote Suplementar: N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo
de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por Investidor é de
5 (cinco) Cotas, totalizando a importancia de R$488,75 (quatrocentos e oitenta e oito
reais e setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e

R$500,00 (quinhentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Investimento Minimo por Investidor”)

Distribuicdao Parcial da Oferta e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, serd admitida a distribuicdo parcial das
Cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta,

correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$29.325.000,00 (vinte e nove milhdes, trezentos e vinte e cinco mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”). Caso o

Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Em virtude

99



(xii)

(xiii)

da possibilidade de distribuicao parcial, os Investidores interessados em adquirir
Cotas no ambito da Oferta poderdao, quando da apresentacdo de suas ordens de
investimento e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, condicionar a sua
adesdo a Oferta a que seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas no
ambito da Oferta, ou (2) montante financeiro igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Os Investidores deverdo indicar,
adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da condigdo constante do
item (2) anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas nas suas
ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso; ou (ii) a
proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da
Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, observado que,
nesse caso, os Investidores poderdo ter suas ordens de investimento e/ou Pedidos
de Subscrigdo, conforme o caso, atendidas em montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor. Na hipétese de ndo colocagdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocacdo (conforme abaixo definido),
as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, em que
tenha sido indicada a opcdo do item (1) acima serdao automaticamente cancelados
pelo Coordenador Lider. Caso os Investidores ndo fagam a indicacdo acima
mencionada na hipdtese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Caso a quantidade de Cotas
equivalente ao Montante Minimo da Oferta ndo seja subscrita e integralizada até o
fim do Prazo de Colocagdo, a Oferta serd cancelada pelo Coordenador Lider. Em
caso de cancelamento da Oferta, a devolugdo dos recursos aos Investidores sera
realizada em data a ser informada apds o envio da comunicagdo de encerramento
da Oferta a CVM. A devolucado dos recursos aos Investidores prevista nesta Clausula
sera realizada sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com a deducdo de valores relativos aos tributos incidentes, se

existentes, e aos encargos incidentes, se existentes

Taxa de ingresso e saida: N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores
das cotas da Primeira Emissdo, nem na aquisicao de cotas no mercado secundario.
Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas EmissGes de cotas (conforme definido no

Regulamento).

Colocagdo e Regime de Distribuicdo das Cotas: a Oferta consistird na
distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, observados os termos da
Resolugao CVM 160, da Resolugao CVM 161, da Instrugdao CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a
ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Destinacao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo descrita
no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento) que estejam
compreendidos na Politica de Investimentos (conforme definido no Regulamento) do
Fundo;

Numero de Séries: série Unica;

Forma de Distribuicao: publica, em rito de registro automatico de distribuicdo, sob
o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugao CVM 160, da Instrugdo CVM
472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis,
sendo que a Oferta sera automaticamente registrada na CVM, nos termos do artigo
26, inciso VII da Resolugdo CVM 160;

Registro para Distribuicao e Negociacdao das Cotas: as Cotas serdo registradas
para (i) distribuidas no mercado primario por meio do Mddulo de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - Bolsa,
Brasil, Balcdo (“"B3"” e “Balcdo B3”, respectivamente); e (ii) negociadas no mercado
secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcao B3 ;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdao das Cotas: as Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso. As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente

nacional, pelo Preco de Emissao, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuigdo: primaria;

Prazo de Colocacao: as Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuincio de Inicio, observado o prazo
minimo de 3 (trés) dias uteis contados da divulgacdao do Anuncio de Inicio, exceto se
todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuidas em prazo menor, nos
termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM n© 160;

Coordenador Lider: o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma
de sociedade an6nima, com estabelecimento na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor
Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0002-26
(“Coordenador Lider”); e

Demais Termos e Condigoes: os demais termos e condigdes da Primeira Emissao

e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
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Sao Paulo, 17 de abril de 2023.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES
EM CREDITO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO
IMOBILIARIO (“FUNDOQ”) € um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, observado o disposto no paragrafo
primeiro abaixo, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.° 8.668/93”), pela Instrucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472") e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. Dentro do periodo de 36 (trinta e seis) meses contados da data de encerramento da
primeira emissao de cotas do FUNDO (“Prazo para Migracéo”), a ADMINISTRADORA (abaixo
definida), observando a recomendacdo da GESTORA (abaixo definido), podera, a qualquer
momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as cotas estejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de Cotistas,
desde que se trate de alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores,
ambos administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou outra instituicdo autorizada
pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”). Caso n&o ocorra a referida alteragao do
mercado de balcao organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragao, o
FUNDO devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagao, mediante o desinvestimento
de seus Ativos (abaixo definido) para amortizacao e resgate da totalidade das cotas observado
0 prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migracao para a
liquidagdo do FUNDO, conforme o procedimento descrito no artigo 47 deste Regulamento.

§ 2°. O FUNDO é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede
na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderegco eletrbnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrébnico da ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria ).

§ 3°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos
de pensao, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que
1
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estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do FUNDO e que busquem um
retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado a politica de investimentos
do FUNDO.

§ 4° Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forgca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte enderego: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

DO OBJETO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM; e, complementarmente, em a) letras hipotecarias (“LH”); b) letras de crédito imobiliario
(“LCI"); c) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); d) cotas de fundos de investimento imobiliario
(“Ell”); e e) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugéo
da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 (“Resolucdo CVM 84"); f) cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; g) cotas de fundos de investimento em participa¢des
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgdo civil ou no mercado imobiliario; e h) debéntures, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIl (“Ativos Alvo”).

Paragrafo unico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

Q) nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéo por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e

(iii)  nado poderado ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos do
FUNDO seréao aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente:
a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de
capital nas eventuais negociac¢des dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

1. A carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO sera gerida pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade e estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1400, 12° andar, conjunto 122, Sala 01, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87,
contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do artigo 29, VI, da Instrugdo CVM n° 472,
e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la
(“GESTORA”). A GESTORA desempenha suas atribuicbes conforme disposto neste
Regulamento, no “Contrato de Gestéo de Carteiras de Fundo de Investimento”, celebrado com
FUNDO, representado por sua ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestao”) e na legislagao
aplicavel, incluindo normativos da CVM e as disposi¢des do Codigo de Regulagédo e Melhores
Praticas para Administragao de Recursos de Terceiros da Associacao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Codigo ANBIMA”).

111. As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem como
a realizagcdo de Aplicagbes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pela
GESTORA, de forma discricionaria, observada a politica de investimentos do FUNDO, o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislagcado
aplicavel, bem como:

0] os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do FUNDO deverao ter sido
emitidos em conformidade com a legislagao e com as normas do Conselho Monetario Nacional
e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(i)  em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo FUNDO, tais fundos
obrigatoriamente deverao ter como politica de investimento, direta ou indireta, o investimento
em creditos de natureza imobiliaria e, preferencialmente, deverdo ser fundos que tenham
como politica a distribuigao periddica de rendimentos;

(iii) O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instru¢cdo CVM
n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a

ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de enquadramento e
3
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desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos
termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la, os referidos limites de aplicacdo por modalidade
de ativos financeiros n&o se aplicarao aos investimentos em CRI, cotas de outros Fll e cotas
de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em
vigor.

(iv) Competira a GESTORA decidir sobre a aquisicao ou a alienagao dos Ativos Alvo e das
Aplicagdes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que a GESTORA celebre
todo e qualquer instrumento necessario para estes fins;

(v)  Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),
nos termos do artigo 23 deste Regulamento (e observadas as autorizagdes la estabelecidas);

(vi)  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades imobiliarias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a)
renegociacéo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussao das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, ndo havera
limite maximo de exposicdo do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais n&o sejam
aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la.

§ 2°. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagao
aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento, realizar operagdes
classificadas como “day trade”.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serao aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacéo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):
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L. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472 e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

IIl. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira que atue no territério
nacional; e

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplica¢des Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, a GESTORA, exercendo a
gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera distribuir
o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagcédo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serao precificados de acordo com
os procedimentos determinados na regulamentagcdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nao concordem com
a precificacdo baseada no manual de precificacdo da instituicdo custodiante, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, em conjunto com a instituicdo custodiante, deverao
decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Paragrafo unico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condigdes de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissodes de cotas do FUNDO serao destinados a aquisi¢ao de Ativos
Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes ativos e a manuteng¢ao do FUNDO.

Art. 7°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos
e aplicacdes, conforme descritos no informe anual, elaborado nos termos do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472 elou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
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integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas, tampouco conforme a
Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos e amortizagdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienagao dos Ativos
Alvos, poderdo ser utilizados, de forma discricionaria pela GESTORA, sem prejuizo da
regulamentacdo aplicavel, para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisigdo e/ou
excussédo das garantias dos Ativos Alvo; c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo;
e/ou d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo unico. Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos
mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncia, conforme definido abaixo, ndo sejam suficientes para fazer frente aos
pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, n&o obstante o disposto no artigo 3°, inciso V,
acima, a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA poderao, excepcionalmente a) alienar Ativos
Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, mediante aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou mediante aprovacdo ADMINISTRADORA, nos termos do artigo 16 e seguintes
deste Regulamento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutengao do FUNDO, que podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome
do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitacbes
impostas por este Regulamento, pela legislagéo e pela regulamentagao aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de
seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negdcios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°® 8.668, de 25 de
junho de 1.993, conforme alterada, (“Lein®8.668"), a proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos

com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
6
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estabelecidos na legislagdo, na regulamentacéo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribuicbes, podera contratar, as
expensas do FUNDO:

II.

I1I.

Iv.

Distribuicdo de cotas;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a ADMINISTRADORA e
a GESTORA, em suas atividades de analise, selecio e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seu patrimbnio, a exploragao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdbmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos ou aos Ativos Alvo, nas hipéteses
mencionadas no inciso VI do artigo 3° e

Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos |, Il e Il deste artigo poder&o ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

II.

I1I.

Iv.

VI.

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Escrituracao de cotas;

Custodia de ativos financeiros;

Auditoria independente; e

Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
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§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDO, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestagao dos servigos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis,
se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 3° Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custdédia de ativos
financeiros e auditoria independente serédo considerados despesas do FUNDO, nos termos do
artigo 42 deste Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais
servigos previstos neste artigo 11 deverao ser pagos com parcela da taxa de administragao
devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no § 2° do artigo 42 deste
Regulamento.

Art. 12. Cabera a GESTORA:

I negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em conformidade com
a politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao,
representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

IL. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacéo e limites;

IlI. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o
direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais
acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”), nos termos do paragrafo 3° deste artigo;

IV. exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado
as decisOes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem
como toda documentagdo que evidencie, comprove e justifique as referidas
decisbes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com
relagao as operacgoes realizadas pelo FUNDO;

vi.  transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
8
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sua condigdo de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO;

VviI. quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA o desdobramento ou
agrupamento das Cotas para posterior divulgagao aos cotistas; e

VIII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e
por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o
cumprimento das atribui¢des acima definidas.

§ 2°. E vedado a ADMINISTRADORA ou & GESTORA o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A -contratagdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, para o exercicio da funcdo de formador de mercado,
deve ser submetida a aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

§ 3°. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela GESTORA pode ser obtida no seu
site, no seguinte endereco: https://www.rbrasset.com.br/manuais-cvm/.

A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO PELA GESTORA. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicagcdes Financeiras
e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestagdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de
9
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depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO,
nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito
centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolucdo CVM n° 33, de 19 de maio de 2021,
conforme alterada.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668, e do art. 9°, da Instrugdo CVM 472
e/ou na regulamentacgao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, o cotista
nao podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. As cotas do FUNDO poderéo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do Mdédulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagé&o no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

I N&o podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

IL. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagédo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

II. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A primeira emissdo de Cotas do FUNDO consistira na emissao de, incialmente,
2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ R$97,75 (noventa e sete reais
e setenta e cinco centavos) cada, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$244.375.000,00 (duzentos e quarenta e quatro milhdes, trezentos e setenta e cinco mil reais),
em série unica (“Primeira Emiss&o”) e sera distribuida conforme a Resolugdo CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucédo CVM 160%).

§ 1°. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emiss&do, sendo o montante
minimo de colocagdo no ambito da Primeira Emissao equivalente a 300.000 (trezentas mil)
Cotas, no montante de R$29.325.000,00 (vinte e nove milhdes, trezentos e vinte e cinco mil
reais) (“Distribuicdo Parcial’). Caso atingido o montante minimo e encerrada a Primeira
Emissdo sem que a totalidade das Cotas sejam subscritas, as Cotas remanescentes da
Primeira Emissdo nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela
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ADMINISTRADORA.

§ 2°. A quantidade de Cotas da Primeira Emisséo inicialmente ofertadas podera ser acrescida
em até 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condigdes das Cotas da Primeira Emissao
inicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo
com a instituicao intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissao. Tais Cotas sao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao.

§ 3°. Na hipotese de encerramento da Primeira Emissdo sem a colocacéo integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apo6s a Distribuicdo Parcial, a ADMINISTRADORA realizara o
cancelamento das cotas n&o subscritas.

§ 4°. Nos termos da regulamentagé&o aplicavel, as importancias recebidas na Primeira Emissao
devem ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, com liquidez compativel com as necessidades do fundo.

DAS NOVAS EMISSOES E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apds a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera, apdés ouvidas as
recomendacoes da GESTORA, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até
R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do
FUNDO, independentemente de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova
Emisséo”). A deciséao relativa a eventual Nova Emisséo de cotas sera comunicada aos cotistas
formalmente pela ADMINISTRADORA por meio de fato relevante, nos termos da
regulamentagao aplicavel, observado que:

L. Quando da Nova Emissao, o valor de cada nova Cota devera ser fixado conforme
recomendacao da GESTORA, tendo-se como base preferencialmente (podendo ser aplicado
agio ou desconto, conforme o caso): (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de
cotas emitidas; ou (ii) de forma suplementar a depender das condigbes gerais de mercado a
época da respectiva emissao: (a) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (b) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (c) uma combinag¢ao dos critérios indicados nos incisos
anteriores;

IL. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao
apresentada pela GESTORA, sendo admitido o aumento do volume total da emiss&o por conta
da emisséo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM
n° 160 ou do ato que aprovar a Nova Emissao, conforme o caso;

111.  No dmbito da Nova Emissao, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo de

Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissao de Cotas),
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na data de corte estabelecida quando da aprovacao da oferta, respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia;

IV. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas
Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacao aplicavel.

V. As cotas objeto da Nova Emisséo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

VI. E permitido 8 ADMINISTRADORA, inclusive por recomendagdo da GESTORA, prever
a possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emisséo, findo o prazo de distribuic¢ao;

vil. Nas Novas Emissées em que for permitida a subscri¢gao parcial das Cotas, o investidor
podera, no ato de aceitagéo, condicionar sua adesao a que haja distribuigcéo: (i) da totalidade
dos valores mobiliarios ofertados; ou (ii) de uma proporgéo ou quantidade minima dos valores
mobiliarios originalmente objeto da oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas
que nao podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante;

viil. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, a
ADMINISTRADORA podera, ainda, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
paragrafo unico da Lei n°® 8.668, promover contra o referido cotista processo de execugao para
cobrar as importéncias devidas e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execugéo do valor devido; e

X. Os custos relacionados a oferta serao arcados pelo Fundo, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranga de taxa de ingresso ou de taxa de distribuicao
primaria, hipétese em que os recursos de tais taxas poderao ser utilizados para arcar com
parte ou totalidade dos custos relacionados a oferta.

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e
(i) aqueles sem expediente na B3.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao ser processadas com a intermediagao
de instituicdes integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da

ADMINISTRADORA, conforme mencionado neste Artigo 16.
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§ 3° Os documentos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicoes
integrantes do sistema de distribuicao participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 4°. As Cotas poderao ser integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, ou mediante uma ou
mais chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA, conforme orientagdo da
GESTORA, observado o estabelecido na deliberacdo da ADMINISTRADORA ou da
assembleia geral de Cotistas que aprovar a respectiva emissao.

§ 5°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverao ser depositadas conforme
estabelecido nos documentos da Nova Emissao.

§ 6°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor
o exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacao aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I Das disposi¢gdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 7°. As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos definidos nos documentos
da Nova Emisséo.

§ 8°. Nos termos da regulamentagéo aplicavel, as importancias recebidas na Nova Emissao
devem ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do fundo.

Art. 17. Para fins de subscrigdo ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas;

IL. Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo
3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista
pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de

cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
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rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociagcédo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA e a GESTORA n&o serao responsaveis, assim como nao possui
meios de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragao na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isengéo das pessoas fisicas a
tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagéo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicbes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica
venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas
do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo
FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicao de resultados, este cotista deixara
de gozar do beneficio de nado tributacdo das distribuicbes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO.

§ 3°. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 8.668, com as altera¢des introduzidas pela
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienacao ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacéo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda variavel nos casos de alienagao de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dara a titulo de antecipag¢ao do imposto
devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Art. 18. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissao,
nem na aquisi¢ao de cotas no mercado secundario. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos
subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

Paragrafo unico. A cada nova emissao de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscrigao, exceto se
esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. Com excecéao da taxa de distribuicdo no mercado primario, nao havera outra taxa

de ingresso e/ou de saida a ser cobrada pelo FUNDO.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19. O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagédo contabil em vigor aplicavel a
fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagédo aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribui¢gdo”).

§ 1°. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentag¢ao contabil em
vigor aplicavel a fundos imobiliarios podera, a critério da GESTORA, de comum acordo com a
ADMINISTRADORA, ser divulgada ao mercado a distribuigdo de rendimentos até o 11°
(décimo primeiro) dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Divulgacéo de Distribuicdo de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) dia util do més subsequente ao
Més de Competéncia, observado que, na Data de Distribuicado relativa aos ao 6° (sexto) Més
de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicao.

§ 2°. Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagéo contabil em vigor aplicavel
a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, que (i) excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao
tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo e (ii) ndo sejam destinados a Reserva
de Contingéncia, serado, a critério da GESTORA, em comum acordo com a Administradora,
reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para posterior distribuicdo aos
Cotistas, a critério da GESTORA, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, em qualquer
das Datas de Distribuicdo, independentemente de aprovagao da Assembleia Geral.

§ 3° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o
referido minimo.

§ 4°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do do 1° (primeiro) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicéo
de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

§ 5°. Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados ao valor da Reserva

de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput do Artigo 19° acima.
15

Internal Use Only
117



@ pactus

§ 6°. Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a
regulamentagao contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

§ 7°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

II.

I1I.

Iv.

VI.

VIL.

Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragao
de cotas do FUNDO);

Providenciar a averbacéo, junto aos Cartorios de Registro de Iméveis competentes, das
restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagcdo da ADMINISTRADORA,; ¢) ndo compdem a lista
de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcdo da
ADMINISTRADORA; e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto
de constituicao de 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;
c) a documentagéao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente e da GESTORA;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
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VIII.

IX.

XL

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentagao aplicavel e
neste Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir
ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacéao para obter, para
si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Zelar para que a violagado do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberagcdes da assembleia geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdao referida no inciso Ill pelo prazo previsto na
regulamentacgao aplicavel.

Art. 22. O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

Paragrafo unico. N&o obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso a GESTORA
considere, em fungao da politica de investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido
e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto,
observado o disposto em sua Politica de Voto.

17
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Art. 23. Os atos que -caracterizem conflto de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situagao de conflito a aquisicédo, pelo FUNDO, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:

I A aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

IL. A alienacéo, locacéo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

1. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,
para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo da CVM 472 e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

L. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IL. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢cédo dos cargos
exercidos em Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares néao
exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

IIL. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 24. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentagao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocagao de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de autorizagao
do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer no enderegco eletrbnico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25. E vedado a ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO:

L. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

Iv. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio FUNDO;
VI Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e

integralizagao via chamada de capital;

VIL. Realizar operagbées do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou o consultor
especializado; entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre o

FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
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ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do artigo 23
deste Regulamento;

VIIL. Constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO, bem como nas hipéteses previstas no artigo 3°,
VI, deste Regulamento;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XI. Realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentacgao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedacgéo prevista no inciso VIlI ndo impede a aquisi¢cédo, pela ADMINISTRADORA, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° O FUNDO podera atuar em operagdes de empréstimo de seus titulos e valores
mobiliarios (atuando na posi¢do tomadora e/ou na posi¢do doadora) desde que tais operagdes
de empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, sempre respeitadas as orientagdes aplicaveis da CVM e as
regras estabelecidas nos manuais operacionais da B3.

~

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26. A ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneragéo variavel, a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, conforme tabela
abaixo; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com

base na média diaria da cotacado de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
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anterior ao do pagamento da remuneragdo (‘Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) que engloba os servigos de administragéo, gestao e custodia, que devera ser
pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos
de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracao”).

Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administragao
- 150.000.000,00 1,30%

150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%

350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%

600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%

800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%

Acima de 1.000.000.000,00 - 1,26%

§ 1°. Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a raz&o de
1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, contudo, a um
minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela
variagao do IGP-M, correspondente aos servigos de escrituragao das cotas do FUNDO, a ser
pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituracao”).

§ 2°. A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 3°. Além da remuneracéao que |Ihe € devida nos termos do caput, a GESTORA fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Correcio, )]}

Onde:

o VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao
de performance;

. Taxa de Corregdo, = Variagdo da Taxa Dl entre a data da primeira integralizagao de cotas
(inclusive) ou a ultima data de apuragcdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de
apropriagao da Taxa de Performance (exclusive);

o PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patriménio
liquido contabil utilizado na apuracao da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuragao subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢des Corrigidas)]
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Onde:

. PL Contabil = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO ao final do periodo de
apuragao;

o Distribuigdes Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagdes efetivamente pagos no
periodo de apuracdo, devidamente corrigidas pelo indice de Corregéo desde seu pagamento.

§ 4° - As datas de apuragao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizagédo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 6° - Para os fins do célculo de atualizagdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagao de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada
distribuicao de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a distribuicdo/amortizac&o foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 7° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobrancga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracgéo, for inferior
ao seu valor por ocasiao da ultima apuragao da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como
zero.

§ 8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emiss&o: (i)
a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga
da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

§ 9° - A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a dedugao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagado ou de rendimentos.

§ 10° - A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se

inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.
22

Internal Use Only
124



@ pactus

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 27. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serao substituidos nos casos de sua destituicao
pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instru¢cdo CVM 472 e/ou na regulamentagédo aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
0 novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

Il. No caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas funcbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imébveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio
de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA né&o convoque a assembleia de
que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3°. No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicac&o, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de nova administradora e a liquidagado ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituigdo da ADMINISTRADORA, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagao
referidano § 1°, inciso Il. Em caso de substituicdo da GESTORA, cabera a ADMINISTRADORA
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacao
de nova GESTORA.

§ 5°. Observados os termos e condigbes previstos no contrato de gestdo, na hipdtese de
destituicdo da GESTORA, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo
definido), a GESTORA fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracao
e da Taxa de Performance, se for o caso, até a data da efetiva cessagéo dos servigos, a uma

remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO. Tal remuneracdo sera
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correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor da parcela da Taxa de Administragcao
devida a GESTORA (“Remuneracédo de Descontinuidade”). A Remuneracdo de
Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior ao do envio da notificagao pela
ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, sendo a Remuneracdo de Descontinuidade da
GESTORA paga diretamente pelo FUNDO e incluida na Taxa de Administragdo nos termos
deste Regulamento.

§ 6°. Para fins do disposto acima, tera ocorrido justa causa: (i) nas hipoteses de atuagao pela
GESTORA, conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violagao
grave, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades descritas neste Regulamento ou
no Contrato de Gestdo, devidamente comprovada por decisdo administrativa ou decisao
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na
hipétese de pratica, pela GESTORA, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisao
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iii) se
a GESTORA, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de decisao
administrativa ou decisao arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo
no prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia pela propria GESTORA; ou ainda (v)
decretacdo de faléncia, ou pedido de recuperagao judicial ou extrajudicial pela GESTORA
(“Justa Causa”).

§ 7°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso |l, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 8°. Para o caso de liquidacéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a Assembleia Geral
de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 9°. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 10°. A sucessado da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante de patriménio do
FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

§ 11°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacédo do FUNDO.

Art. 28. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
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liquidagao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 29. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

II.

I1I.

Iv.

VL

VIL.

VIII.

IX.

X.
cotas

XL

Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Alteragdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas n&o se limitando, a alteragcédo da
Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 17-A da Instrugdo CVM
472 e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-
la;

Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA e escolha de seu
substituto;

Fusao, incorporacéo, cisédo e transformacéo do FUNDO;

Dissolugcdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

Eleicao e destituicido de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Alteracao do prazo de duragao do FUNDO;

Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

Alteracao da Taxa de Administracao;

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

do FUNDQO:; e

Emiss&o de novas cotas do FUNDO, observado o disposto no artigo 16.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
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dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 3° A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre
que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacédo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na razao social, enderecgo, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver redugéo ou isengao das Taxas de
Administragao, de custddia ou de performance, caso aplicavel.

Art. 30. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
II. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme artigo 38 deste Regulamento, observado o
disposto no presente Regulamento.

§ 2° A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 31. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

I Da convocacgéo constaréo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

IL. A convocacéao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

1. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
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documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéao, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

II. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3°. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da Instru¢do CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la
ou complementa-la, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5°. O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Art. 32. Todas as decisbes em Assembleia Geral deverido ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I, I, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima dependem
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da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

L. no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

IL. no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

§ 3° Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverao ser determinados com
base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas
ao quorum qualificado.

Art. 33. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da assembleia, observadas as disposi¢cées do artigo 14 e
paragrafos deste Regulamento.

Art. 34. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuragéo de que trata o artigo 23 da Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la aos demais cotistas do FUNDO, desde que
tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido
mencionados no §1° supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. AADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagao.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA, em

nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 36. Além de observar os quoruns previstos no artigo 32 deste Regulamento, as
deliberagbes da Assembleia Geral que tratarem da dissolu¢ao ou liquidagdo do FUNDO, da
amortizagdo das cotas e da renuncia da ADMINISTRADORA, deverdo atender as demais
condicOes estabelecidas neste Regulamento e na legislagéo em vigor.

Paragrafo unico. No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidagao do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias, no
ambito do judiciario, para proceder a sua substituicdo ou liquidagao.

Art. 37. As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas. Da consulta deverao constar todos
os elementos informativos necessarios ao exe rcicio de voto, bem como o prazo para a
resposta, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos. 19, 19-Ae 41, l e ll da
Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentagédo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

§ 2°. N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR,;
[I. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;

[ll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servigcos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipbtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior quando:
L. Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

IL. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
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Assembleia em que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcdes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

L. Ser cotista do FUNDO;

IL. Nao exercer cargo ou fungcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

I1l. N&o exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungéo.

§ 2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

IL. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.
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§ 3°. O representante de cotistas podera ser reeleito e n&o fara jus a qualquer remuneragao.
§ 4°. A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5°. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informac¢des sobre o(s) candidato(s):

L. Declaragado dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la; e

II. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacado académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagao
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagéo aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Art. 39. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

IL. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIIl do artigo 30 da Instrugdo CVM 472 e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
transformacéo, incorporacéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

I1l. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacbdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar,
VI Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

VIL. descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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VIiII.  indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

IX. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

X. opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentacéo aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da
assembleia geral;

XI. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

xi1.  Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacées que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472
e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicag¢ao por escrito, a colocar a
disposicéo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2°. O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM 472 e/ou na regulamentacao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Art. 40. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante
de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagédo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 41. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Art. 42. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
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FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 43. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

II.

III1.

Iv.

VI.

VIL.

VIII.

IX.

XL

XII.

Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatoérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagcbes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagéo aplicavel,

Gastos da distribuicado primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagéo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso IV e
V do artigo 11 deste Regulamento;

Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

Gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
funcoes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagdo, cisdo, transformagao ou
liquidagao do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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x11.  Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
xiv.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

XV. Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

xvl. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
xvil. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas n&o expressamente previstas na regulamentagao aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servigo contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo pagas
diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentagédo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderéao ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacido de cada emissao
subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 44. O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 45. As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 46. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e

publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 47. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducéo do seu patrimdnio ou sua liquidagao, o que independera de Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 1°. A amortizagao parcial das cotas para redu¢do do patriménio do FUNDO implicara a
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da
amortizacdo dos ativos detidos pelo FUNDO, com a consequente redugdo do seu valor, na
proporcao da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 2° A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacao, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serao beneficiarios da referida amortizacido. Na data da
implementacao da amortizagao parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizagao. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagao
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da Cota na data de
realizagdo do anuncio de amortizag&o parcial.

Art. 48. O FUNDO tera prazo indeterminado, observaod o disposto no paragrafo primeiro do
artigo 1° deste Regulamento. Os Cotistas poderdo aprovar a dissolugdo e liquidagdo do
FUNDO por meio de deliberacéo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo
29 deste Regulamento.

Paragrafo unico. No caso de dissolugao ou liquidagao, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apos a alienagdo dos ativos do FUNDO ou amortizagao integral
dos ativos detidos pelo FUNDO, na proporgéo de suas Cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na
Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentagédo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la.

Art. 49. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagao sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienagéo dos ativos do FUNDO ou amortizagao dos ativos detidos
pelo FUNDO pelo numero de Cotas em circulagao.

§ 2° Caso nédo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog&o dos procedimentos

previstos no
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§1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO, procedimento
de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forgada dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover a venda
dos ativos, pelo preco de liquidacao for¢cada.

Art. 50. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
do FUNDO.

Paragrafo unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagédo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 51. Apdés a amortizagdo total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (A) no
prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao: (a) termo de encerramento firmado
pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (B)
no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagéo de patriménio do FUNDO a
que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, acompanhada do relatério do auditor independente.

DO FORO

Art. 52. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

Sao Paulo, 17 de abril de 2023.

REINALDO GARCIA Dpigitally signed by REINALDO Digitaly signed by ANA CRISTINA
. GARCIA ADA0:09205226700  ANA CRISTINA FERREIRA FerreIrA DA

ADAO:0920522670 Date: 2023.04.18 18:16:59 DA COSTA:04293386785 COSTA:04293386785

O -03'00' Date: 2023.04.18 18:17:11 -03'00'

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

na qualidade de administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO
IMOBILIARIO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO
IMOBILIARIO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Riode Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“"CNPJ”) sob o n© 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora ("Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO IMOBILII'\RIO,
sob o CNPJ n°© 50.352.284/0001-53 (“Fundo”), considerando que até a presente data o Fundo

nao iniciou suas atividades e ndo possui cotistas, RESOLVE:

(a) Retificar a redacao do paragrafo 3° do artigo 19, do inciso “III” do artigo 16° e do
paragrafo 4° do artigo 19° do regulamento do Fundo (“"Regulamento”), nos termos do Anexo
A deste instrumento;

(b) Retificar a redacgdo do artigo 15° e de seu paragrafo 1° do Regulamento, nos termos

do Anexo A deste instrumento;

(©) Retificar a redacao dos incisos III e IV do artigo 16° do Regulamento, nos termos do

Anexo A deste instrumento;

(d) Retificar o subitem “xvii” do item “(i)” do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Oportunidades em Crédito

Imobiliario”, o qual passara a vigorar a com a seguinte redacao:

“(...)

(xvii) a Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: as Cotas serdo registradas
depositadas para (i) distribuidas no mercado primario por meio do Mddulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3
S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3” e "Balcdo B3”, respectivamente); e (ii) negociadas
no mercado secunddrio no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3”.

(e) Retificar os itens “(iii)”, “(v)", “(vi)”, “(viii)”, “(x)" e “(xi)" do “Instrumento Particular

de Consituticdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Oportunidades em

Crédito Imobiliario”, em razdo da nova fixacdo do valor do Preco de Emissdo das Cotas, os

guais passardo a vigorar a com as seguintes redagdes:
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"(...)

(iii) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhbées de reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$244.025.000,00 (duzentos e quarenta e quatro milhbes e vinte e cinco mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”) podendo
o0 Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme
definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

(...)

(v) Preco de Emissao: o preco de cada Cota do Fundo, objeto da primeira Emisséo,
é equivalente a R$97,61 (noventa e sete reais e sessenta e um centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria, fixado nos termos do artigo 15 do

Regulamento ("Preco de Emissdo”), que se dard com a divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160,

(...)

(vi) Taxa de Distribuicdo Primaria: sera devida taxa no valor de R$2,39 (dois reais
e trinta e nove centavos) por Cota, equivalente a 2,45% (dois inteiros e quarenta e
cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores
adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas cujos recursos serédo utilizados para
pagamento de parte dos custos da Oferta, incluindo as comissées devidas ao
Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primdria seréa incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do
Fundo. Caso, na hipétese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo
parcial das Cotas, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria é insuficiente para cobrir a totalidade dos custos da Oferta, os
recursos obtidos com o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primdria pelos Investidores
quando da subscricdo das Cotas serdo direcionados prioritariamente para o pagamento
dos prestadores de servigo contratados para a consecucdo da Oferta, incluindo a
remuneracdo do Coordenador Lider, e os recursos eventualmente remanescentes
serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado
que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas,

tais custos serdo arcadas pelo Fundo,

(...)
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(viii) Cotas do Lote Adicional: o Fundo poderd, por meio do Gestor e do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50, da Resolucdo CVM 160 (“"Lote Adicional”), ou seja, em até R$62.500.000,00
(sessenta e dois milhées e quinhentos mil reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$61.006.250,00 (sessenta e um milhdes, seis mil e duzentos e cinquenta
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas,
a serem emitidas nas mesmas condigbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
procedimento de alocacdo, sem a necessidade de modificacdo dos termos da Primeira

Emissdo e da Oferta ("Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado

no decorrer da Oferta;

(...)

(x) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por Investidor é
de 5 (cinco) Cotas, totalizando a importancia de R$ 488,05 (quatrocentos e oitenta e
oito reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$500,00 (quinhentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria

("Investimento Minimo por Investidor”); e

(xi) Distribuicdo Parcial da Oferta e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas
("Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$30.000.000,00

(trinta milhdes de reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primdaria, e

R$29.283.000,00 (vinte e nove milhdes, duzentos e oitenta e trés mil reais), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“"Montante Minimo da Oferta”). Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, os Investidores interessados em adquirir Cotas no
ambito da Oferta poderdo, quando da apresentacdo de suas ordens de investimento
e/ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso, condicionar a sua adesdo a Oferta a que
seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas no d&mbito da Oferta, ou (2)
montante financeiro igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso
tenham optado pelo cumprimento da condicdo constante do item (2) anterior, o desejo
de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas nas suas ordens de investimento e/ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ou (ii) a proporgdo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas

originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo

141



(f)

ter suas ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Na hipétese
de ndo colocacédo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta até o término do Prazo
de Colocagéo (conforme abaixo definido), as ordens de investimento e/ou Pedidos de
Subscrigdo, conforme o caso, em que tenha sido indicada a opgdo do item (1) acima
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider. Caso os Investidores ndo
facam a indicacdo acima mencionada na hipdtese do item (2) acima, presumir-se-a o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Caso a
guantidade de Cotas equivalente ao Montante Minimo da Oferta ndo seja subscrita e
integralizada até o fim do Prazo de Colocacdo, a Oferta serd cancelada pelo
Coordenador Lider. Em caso de cancelamento da Oferta, a devolugdo dos recursos aos
Investidores sera realizada em data a ser informada apds o envio da comunicagdo de
encerramento da Oferta a CVM. A devolucdo dos recursos aos Investidores prevista
nesta Clausula sera realizada sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com a dedugdo de valores relativos aos tributos incidentes, se

existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Ratificar a aprovagao da primeira emissao de cotas do Fundo.

Considerando o disposto acima, o Regulamento passa a vigorar na forma do documento

constan

te do Anexo A ao presente instrumento.

Sdo Paulo, 26 de maio de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by ANA Digitally signed by

ANA CRISTINA CRISTINA FERREIRA DA REINALDO GARCIA geinaLDO GARCIA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADAQ:0920522670 ADA0:09205226700
COSTA:04293386785 Date: 2023.05.26 10:40:22 0 Date: 2023.05.26
0300 10:40:36 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
4
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES
EM CREDITO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO
IMOBILIARIO (“FUNDO”) é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, observado o disposto no paragrafo
primeiro abaixo, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.° 8.668/93"), pela Instrugdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”)n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 4727) e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. Dentro do periodo de 36 (trinta e seis) meses contados da data de encerramento da
primeira emissédo de cotas do FUNDO (“Prazo para Migracéo”), a ADMINISTRADORA (abaixo
definida), observando a recomendagcdo da GESTORA (abaixo definido), podera, a qualquer
momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as cotas estejam admitidas a
negociacao, independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de Cotistas,
desde que se trate de alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores,
ambos administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou outra instituicdo autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”). Caso ndo ocorra a referida alteragcdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragéao, o
FUNDO devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento
de seus Ativos (abaixo definido) para amortizagéo e resgate da totalidade das cotas observado
0 prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migragao para a
liguidagdo do FUNDO, conforme o procedimento descrito no artigo 47 deste Regulamento.

§ 2°. O FUNDO é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede
na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela
supervisaio do FUNDO pode ser encontrado no enderegco eletrbnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria ).

§ 3°. O FUNDO é destinado ao publico em geral, qual seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem comofundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as

normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas
1
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naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do
FUNDO e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado
a politica de investimentos do FUNDO.

§ 4°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte enderego: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

DO OBJETO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM; e, complementarmente, em a) letras hipotecarias (“LH”); b) letras de crédito imobiliario
(“LCI"); c) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); d) cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII"); e e) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugao
da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 (“Resolucdo CVM 84”); f) cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; g) cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgao civil ou no mercado imobiliario; e h) debéntures, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FllI (“Ativos Alvo”).

Paragrafo unico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

(i) ndo poderéo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer
obrigagao de sua responsabilidade;

(i) ndo comporédo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liguidag&o judicial ou extrajudicial, nem ser&o passiveis de execugdo por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos do
FUNDO seréo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente:
a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de
capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Il. A carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO sera gerida pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade e estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1400, 12° andar, conjunto 122, Sala 01, Vila
Nova Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87,
contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do artigo 29, VI, da Instrugado CVM n° 472,
e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la
("GESTORA"). A GESTORA desempenha suas atribuicbes conforme disposto neste
Regulamento, no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento”, celebrado com
FUNDO, representado por sua ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestdo”) e na legislagao
aplicavel, incluindo normativos da CVM e as disposi¢gées do Codigo de Regulagao e Melhores
Praticas para Administragcdo de Recursos de Terceiros da Associacado Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Cédigo ANBIMA”).

lll. As aquisi¢cbes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem como
a realizagao de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pela
GESTORA, de forma discricionaria, observada a politica de investimentos do FUNDO, o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislagao
aplicavel, bem como:

(i) os titulos e valores mobiliarios que integrarédo a carteira do FUNDO deverdo ter sido
emitidos em conformidade com a legislagao e com as normas do Conselho Monetario Nacional
e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel,

(i) em relagdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo FUNDO, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o investimento
em creditos de natureza imobiliaria e, preferencialmente, deverdo ser fundos que tenham
como politica a distribuicao periddica de rendimentos;

(iii) O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugcdo CVM
n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentagcdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a

ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de enquadramento e
3
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desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos
termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentacao aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la, os referidos limites de aplicagédo por modalidade
de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros Fll e cotas
de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor.

(iv) Competira a GESTORA decidir sobre a aquisicdo ou a alienagao dos Ativos Alvo e das
Aplicacbes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que a GESTORA celebre
todo e qualquer instrumento necessario para estes fins;

(v) Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),
nos termos do artigo 23 deste Regulamento (e observadas as autorizagbes la estabelecidas);

(vi) Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imdveis, direitos reais sobre imdéveis e participagdes em sociedades imobiliarias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia de: a)
renegociagao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussao das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, ndo havera
limite maximo de exposicdo do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentragao em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam
aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do
artigo 45 da Instrucdgo CVM 472 e/ou na regulamentagcdo aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la.

§ 2°. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo
aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento, realizar operagdes
classificadas como “day trade”.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagao aplicavel (“Aplicacées Financeiras”):

4
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. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentacéo
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la;

Il titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais papeis;

lil. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira que atue no territorio
nacional; e

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigcado seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplicagdes Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, a GESTORA, exercendo a
gestdao do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera distribuir
o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO ser&o precificados de acordo com
os procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nao concordem com
a precificacdo baseada no manual de precificagdo da instituicdo custodiante, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, em conjunto com a instituicdo custodiante, deverao
decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Paragrafo unico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condi¢bes de mercado.

Art. 6°. Osrecursos das emissdes de cotas do FUNDO serao destinados a aquisicao de Ativos
Alvo, observadas as condi¢cdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes ativos e a manutengao do FUNDO.

Art. 7°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os

cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos

e aplicagcdes, conforme descritos no informe anual, elaborado nos termos do Anexo 39-V da

Instru¢do CVM 472 e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou

complementa-la, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente

integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas, tampouco conforme a
5
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Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos e amortizagdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienag&o dos Ativos
Alvos, poderdao ser utilizados, de forma discricionaria pela GESTORA, sem prejuizo da
regulamentacédo aplicavel, para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo e/ou
excussao das garantias dos Ativos Alvo; c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo;
e/ou d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo unico. Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos
mantidos em Aplicagcdes Financeiras e/ou o0s recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncia, conforme definido abaixo, ndo sejam suficientes para fazer frente aos
pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no artigo 3°, inciso V,
acima, a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA poderao, excepcionalmente a) alienar Ativos
Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, mediante aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou mediante aprovacdo ADMINISTRADORA, nos termos do artigo 16 e seguintes
deste Regulamento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no

presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 10. A administragcdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome
do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitagbes
impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993, conforme alterada, (“Lei n° 8.668"), a proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos
com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislagdo, na regulamentagdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
6
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determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribuicbes, podera contratar, as
expensas do FUNDO:

. Distribuicao de cotas;

ll. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a ADMINISTRADORA e

a GESTORA, em suas atividades de analise, selecdao e avaliacdo de empreendimentos

imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO;

lil. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seu patrimbnio, a exploragdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
iméveis e consolidar dados econbémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos ou aos Ativos Alvo, nas hipoteses
mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos |, Il e lll deste artigo poderéo ser prestados pela

propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

§ 5°. AADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. Escrituragéo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
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§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDO, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imaéveis,
se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 3° Os custos com a contratagcdo de terceiros para os servigcos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serao considerados despesas do FUNDO, nos termos do
artigo 42 deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais
servigos previstos neste artigo 11 deverao ser pagos com parcela da taxa de administragao
devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no § 2° do artigo 42 deste
Regulamento.

Art. 12. Cabera a GESTORA:

1. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em conformidade com
a politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao,
representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

Il monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacao e limites;

Ml acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o
direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais
acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”), nos termos do paragrafo 3° deste artigo;

IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do FUNDO,;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informacgdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado
as decisbes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem
como toda documentacdo que evidencie, comprove e justifique as referidas
decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com
relagao as operacgdes realizadas pelo FUNDO;

VI. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de

sua condicao de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
8
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integrantes da carteira do FUNDO;

VIl. quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA o desdobramento ou
agrupamento das Cotas para posterior divulgagédo aos cotistas; e

VIIl. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. AGESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e
por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o
cumprimento das atribuicdes acima definidas.

§ 2°. E vedado a ADMINISTRADORA ou & GESTORA o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, para o exercicio da fungcdo de formador de mercado,
deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

§ 3°. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela GESTORA pode ser obtida no seu
site, no seguinte enderego: https://www.rbrasset.com.br/manuais-cvm/.

A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO PELA GESTORA. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicagdes Financeiras
e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do

9
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FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de
depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33, de 19 de maio
de 2021, conforme alterada.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, e do art. 9°, da Instrugdo CVM 472
e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, o cotista
nao podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. As cotas do FUNDO poderao ser depositadas (i) para distribuicido no mercado primario,
por meio do Modulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagao no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

. N&o podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

Il N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

lil. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A primeira emissdo de Cotas do FUNDO consistirda na emissdo de, incialmente,
2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 97,61 (noventa e sete reais
e sessenta e um centavos) cada, sem considerar a taxa de distribuicdo primaria, perfazendo
o montante total de, inicialmente, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$244.025.000,00 (duzentos e quarenta e
quatro milhdes e vinte e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, em
série unica (“Primeira Emisséo”) e sera distribuida conforme a Resolugdo CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucédo CVM 160%).

§ 1°. Sera admitida a distribuicéo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, sendo o montante
minimo de colocagdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 300.000 (trezentas mil)
Cotas, no montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$29.283.000,00 (vinte e nove milhdes, duzentos e oitenta e trés mil
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Distribuicdo Parcial’). Caso atingido
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o montante minimo e encerrada a Primeira Emissdo sem que a totalidade das Cotas sejam
subscritas, as Cotas remanescentes da Primeira Emissdo nao subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

§ 2°. A quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas podera ser acrescida
em até 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condi¢des das Cotas da Primeira Emissao
inicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo
com a instituicdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissdo. Tais Cotas sdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao.

§ 3°. Na hipétese de encerramento da Primeira Emissdo sem a colocagao integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apds a Distribuicdo Parcial, a ADMINISTRADORA realizara o
cancelamento das cotas ndo subscritas.

§ 4°. Nos termos da regulamentacao aplicavel, as importancias recebidas na Primeira Emissao
devem ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, com liquidez compativel com as necessidades do fundo.

DAS NOVAS EMISSOES E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apés a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera, apds ouvidas as
recomendacdes da GESTORA, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagcdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissao”).
A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas
formalmente pela ADMINISTRADORA por meio de fato relevante, nos termos da
regulamentac&o aplicavel, observado que:

. Quando da Nova Emissdo, o valor de cada nova Cota devera ser fixado conforme
recomendacédo da GESTORA, tendo-se como base preferencialmente (podendo ser aplicado
agio ou desconto, conforme o caso): (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de
cotas emitidas; ou (ii) de forma suplementar a depender das condi¢gdes gerais de mercado a
época da respectiva emissao: (a) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (b) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (c) uma combinagdo dos critérios indicados nos incisos
anteriores;

Il O volume das Cotas emitidas a cada emisséo sera determinado com base em sugestao
apresentada pela GESTORA, sendo admitido o0 aumento do volume total da emisséo por conta
da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugédo CVM
n°® 160 ou do ato que aprovar a Nova Emisséo, conforme o caso;

lil. Na emissao das Cotas, o ato que deliberar pela emissao das Cotas devera dispor sobre
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as caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que, sera assegurado aos cotistas do
FUNDO o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas no caso de emissdo de novas Cotas
aprovada nos termos do item (i) do Artigo 16 acima, na proporg¢ao da quantidade de Cotas que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagdo da nova emisséo
de Cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel, os cotistas poderao ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos
operacionais do escriturador das Cotas. Para tanto, a forma de exercicio do direito de
preferéncia sera definida na propria assembleia geral ou no ato da Administradora que aprovar
a emissao de novas cotas. O direito de preferéncia referido neste Artigo devera ser exercido
pelo cotista em prazo n3o inferior a 2 (dois) Dias Uteis contados da data a ser previamente
informada aos cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo de informagdes
relativas ao FUNDO. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de
preferéncia citados devem ser realizados pelo escriturador ou na B3, conforme o caso,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

IV.  As cotas objeto da Nova Emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. E permitido & ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacéo da GESTORA, prever
a possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emisséo, findo o prazo de distribuicao;

VI. Nas Novas Emissdes em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o investidor
podera, no ato de aceitagcdo, condicionar sua ades&o a que haja distribuicdo: (i) da totalidade
dos valores mobiliarios ofertados; ou (ii) de uma propor¢cao ou quantidade minima dos valores
mobiliarios originalmente objeto da oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas
que nao podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante;

VI. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, a
ADMINISTRADORA podera, ainda, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
paragrafo unico da Lei n° 8.668, promover contra o referido cotista processo de execucgao para
cobrar as importancias devidas e/ou vender as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente revertera ao FUNDO;

VIIl. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execugéo do valor devido; e

1X. Os custos relacionados a oferta serdo arcados pelo Fundo, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranga de taxa de ingresso ou de taxa de distribuigao
primaria, hipétese em que os recursos de tais taxas poderdo ser utilizados para arcar com

parte ou totalidade dos custos relacionados a oferta.
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§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e
(il) aqueles sem expediente na B3.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao ser processadas com a intermediacao
de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdao da
ADMINISTRADORA, conforme mencionado neste Artigo 16.

§ 3°. Os documentos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 4°. As Cotas poderao ser integralizadas a vista, no ato da subscricdo, ou mediante uma ou
mais chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA, conforme orientacdo da
GESTORA, observado o estabelecido na deliberacago da ADMINISTRADORA ou da
assembleia geral de Cotistas que aprovar a respectiva emissao.

§ 5°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas conforme
estabelecido nos documentos da Nova Emisséo.

§ 6°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor
o exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacao aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

. Das disposi¢cbes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

Il. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 7°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos definidos nos documentos
da Nova Emisséo.

§ 8°. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, as importancias recebidas na Nova Emisséo
devem ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do fundo.

Art. 17. Para fins de subscri¢do ou aquisicao de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo

passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas;
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Il Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragcdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo
3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista
pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociac&o exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao serao responsaveis, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagcéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengao das pessoas fisicas a
tributacédo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicbes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica
venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas
do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo
FUNDO em relacao a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara
de gozar do beneficio de nao tributacdo das distribuicdes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO.

§ 3°. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda variavel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dara a titulo de antecipagéo do imposto
devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Art. 18. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissao,
nem na aquisicdo de cotas no mercado secundario. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos

subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas.
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Paragrafo unico. A cada nova emissédo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicao
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscrigdo, exceto se
esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. Com excec¢éo da taxa de distribuicdo no mercado primario, ndo havera outra taxa
de ingresso e/ou de saida a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19. O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagdo contabil em vigor aplicavel a
fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e regulamentagdo aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuic&o”).

§ 1°. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagao contabil em
vigor aplicavel a fundos imobiliarios podera, a critério da GESTORA, de comum acordo com a
ADMINISTRADORA, ser divulgada ao mercado a distribuicdo de rendimentos até o 11°
(décimo primeiro) dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Divulgacéo de Distribuicdo de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) dia util do més subsequente ao
Més de Competéncia, observado que, na Data de Distribuigdo relativa aos ao 6° (sexto) Més
de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuigcao.

§ 2°. Os resultados auferidos, apurados segundo aregulamentagdo contabil em vigor aplicavel
a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, que (i) excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao
tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo e (ii) ndo sejam destinados a Reserva
de Contingéncia, serao, a critério da GESTORA, em comum acordo com a Administradora,
reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para posterior distribuicdo aos
Cotistas, a critério da GESTORA, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, em qualquer
das Datas de Distribuicdo, independentemente de aprovacao da Assembleia Geral.

§ 3°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo nao atingir o
referido minimo.

§ 4°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do do 1° (primeiro) Dia Util anterior & data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depoésito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.
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§ 5°. Para suprir inadimpléncias e deflagcdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdao ser incorporados ao valor da Reserva
de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput do Artigo 19° acima.

§ 6°. Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a
regulamentagao contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

§ 7°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragao de
cotas do FUNDO);

Il.  Providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a)
nao integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagao da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,; e) ndo sdo passiveis de execugao
por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f)
nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais; c) a
documentagao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e da GESTORA;

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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VL. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos na regulamentagao aplicavel e
neste Regulamento;

XI. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a
suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacgdes
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Xll. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIlll. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIV. Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentagcédo aplicavel.

Art. 22. O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

Paragrafo unico. Nao obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara, na medida em
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que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso a GESTORA
considere, em fungao da politica de investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido
e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto,
observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 23. Os atos que caracterizem conflto de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

Il A alienacgao, locagao ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

. A aquisigdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV.  Acontratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORAoua GESTORA,
para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugcdo da CVM 472 e/ou na
regulamentagcédo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou do consultor especializado, com exceg¢ao dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da

ADMINISTRADORA, GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares nao
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exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
Ml Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 24. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocagao de assembleias gerais e realizagao de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no caput dependera de autorizagao
do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no enderegco eletrbnico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista em virtude de enderecgo eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25. E vedado a ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO:

1. Receber depdsito em sua conta corrente;

ll. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

lll. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VI. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIl. Realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
19

Internal Use Only
162



@ pactus

entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou o consultor especializado; entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagdao em assembleia geral nos
termos do artigo 23 deste Regulamento;

VIIl. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada
a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
FUNDO, bem como nas hipoteses previstas no artigo 3°, VI, deste Regulamento;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

Xl. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIl. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIlll. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas
na regulamentagao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedacgéo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisigao, pela ADMINISTRADORA, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera atuar em operagdes de empréstimo de seus titulos e valores
mobiliarios (atuando na posi¢éo tomadora e/ou na posigao doadora) desde que tais operagdes
de empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, sempre respeitadas as orientacdes aplicaveis da CVM e as
regras estabelecidas nos manuais operacionais da B3.

~

DA REMUNERACAOQO DA ADMINISTRADORA

Art. 26. A ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneracgdo variavel, a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, conforme tabela
abaixo; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez

das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
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pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo (‘Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) que engloba os servigos de administragcédo, gestdo e custddia, que devera ser
pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M (indice Geral de Pregos
de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracao”).

Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administragao
- 150.000.000,00 1,30%

150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%

350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%

600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%

800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%

Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

§ 1°. Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razéo de
1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, contudo, a um
minimo de R$ 5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela
variacao do IGP-M, correspondente aos servigos de escrituracao das cotas do FUNDO, a ser
pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituracao”).

§ 2°. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 3°. Além da remuneracao que |Ihe é devida nos termos do caput, a GESTORA fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {{[Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Correcio, )]}

Onde:

o VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao
de performance;

o Taxa de Correcdo, = Variagdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizagdo de cotas
(inclusive) ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de
apropriagéo da Taxa de Performance (exclusive);

o PL Base = Valor da integralizagcdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuragcdo da Taxa de Performance, ou patriménio
liqguido contabil utilizado na apuragéo da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuragao subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:
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Onde:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicbes Corrigidas)]

o PL Contabil = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO ao final do periodo de
apuragao;

o Distribuicées Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagdes efetivamente pagos no
periodo de apuracdo, devidamente corrigidas pelo indice de Correcdo desde seu pagamento.

§ 4° - As datas de apuracédo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-
1 sera o valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 6° - Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b)
cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuigdo/amortizagado foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Performance € o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 7° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca
efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracgéo,
for inferior ao seu valor por ocasidao da ultima apuracdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera
considerado como zero.

§ 8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i)
a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada emissao de cotas; e (i) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos
a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima
cobranga de Taxa de Performance efetuada.

§ 9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugéo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administragcdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

§ 10° - A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance

apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
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seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se
inalterada a data de apuragao da Taxa de Performance.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORAE DA GESTORA

Art. 27. AADMINISTRADORA e a GESTORA serao substituidos nos casos de sua destituicao
pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instru¢cdo CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
0 novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liqguidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

Il No caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imodveis, nas
matriculas referentes aos bens imdéveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagéao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA n&o convoque a assembleia de
que trata o0 § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3°. No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de nova administradora e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéo
referida no § 1°, inciso Il. Em caso de substituicdo da GESTORA, cabera a ADMINISTRADORA
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacgao
de nova GESTORA.

§ 5°. Observados os termos e condi¢gdes previstos no contrato de gestdo, na hipétese de
destituicdo da GESTORA, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo

definido), a GESTORA fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administragdo
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e da Taxa de Performance, se for o caso, até a data da efetiva cessagao dos servigos, a uma
remuneragcdo de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO. Tal remuneragao sera
correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor da parcela da Taxa de Administracdo
devida a GESTORA (“Remuneracdo de Descontinuidade”). A Remuneracdo de
Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior ao do envio da notificagédo pela
ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, sendo a Remuneragcdo de Descontinuidade da
GESTORA paga diretamente pelo FUNDO e incluida na Taxa de Administragdo nos termos
deste Regulamento.

§ 6°. Para fins do disposto acima, tera ocorrido justa causa: (i) nas hipoteses de atuagéo pela
GESTORA, conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violagao
grave, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades descritas neste Regulamento ou
no Contrato de Gestdo, devidamente comprovada por decisdo administrativa ou decisao
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na
hipétese de pratica, pela GESTORA, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iii) se
a GESTORA, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou decisao arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo
no prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia pela prépria GESTORA; ou ainda (v)
decretacdo de faléncia, ou pedido de recuperacgdo judicial ou extrajudicial pela GESTORA
(“Justa Causa”).

§ 7°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicido ou da
liguidagcédo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidagcdo do FUNDO.

§ 8°. Para o caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a Assembleia Geral
de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 9°. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 10°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio do
FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 11°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo

ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.
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Art. 28. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 29. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas n&o se limitando, a alteracdo da
Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 17-A da Instrugdo CVM 472

e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la;

lll. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA e escolha de seu
substituto;

IV. Fuséo, incorporagéao, cisao e transformagcao do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragio, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

VIl. Alteragdo do prazo de duragao do FUNDO;

VIIl. Aprovacédo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislagédo e normas vigentes;

IX. Alteragdo da Taxa de Administragéo;

X. Apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO; e

Xl. Emisséo de novas cotas do FUNDO, observado o disposto no artigo 16.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.
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§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 3° A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre
que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na razao social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver redugdo ou isengdo das Taxas de
Administracao, de custédia ou de performance, caso aplicavel.

Art. 30. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme artigo 38 deste Regulamento, observado o
disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagado por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 31. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

. Da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

II. A convocacgéao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, n&do se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
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Ml O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéo, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3°. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la
ou complementa-la, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5°. O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Art. 32. Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 2° abaixo.
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§ 2°. As matérias previstas nos incisos I, lll, 1V, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima dependem
da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

. no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverao ser determinados com
base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de
convocacgao da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas
ao quoérum qualificado.

Art. 33. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagao da assembleia, observadas as disposigdes do artigo 14 e
paragrafos deste Regulamento.

Art. 34. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucado CVM 472 e/ou na regulamentagao aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la aos demais cotistas do FUNDO, desde que
tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido
mencionados no §1° supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragéo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagao.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA, em
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nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 36. Além de observar os quéruns previstos no artigo 32 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, da
amortizagcdo das cotas e da renuncia da ADMINISTRADORA, deverao atender as demais
condi¢cdes estabelecidas neste Regulamento e na legislacédo em vigor.

Paragrafo unico. No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentacéo aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidagdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias, no
ambito do judiciario, para proceder a sua substituicdo ou liquidagao.

Art. 37. As deliberagcdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas. Da consulta deverao constar todos
os elementos informativos necessarios ao exe rcicio de voto, bem como o prazo para a
resposta, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos. 19, 19-A e 41, lell da
Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

§ 2°. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR,;
Il. Ossodcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;

lll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus soécios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servigcos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior quando:
. Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

Il. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
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Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTEDOS COTISTAS

Art. 38. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizagdao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

. Ser cotista do FUNDO;

. N&o exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. Nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou apena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela

CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

§ 2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fara jus a qualquer remuneragao.
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§ 4°. A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5°. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la; e

Il Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagao
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472 e/ou na regulamentacao aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Art. 39. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

ll. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrugédo CVM 472 e/ou na regulamentacao aplicavel que
vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, transformacéo, incorporacao, fusdo ou cisao
do FUNDO;

lll. Denunciar a ADMINISTRADORA g, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para
a protegdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragbes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
VIl. descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

VIIl. indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
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representantes de cotistas;
IX. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

X. opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita
o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentacado aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

Xl Exercer essas atribuicdes durante a liquidagédo do FUNDO; e

Xll. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472 e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

§ 1°. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a
disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2°. O representante de cotistas pode solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORAdo FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagédo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM 472 e/ou na regulamentagcao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Art. 40. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante
de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 41. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo 33 da Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentagcdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la.

Art. 42. O representante de cotistas deve exercer suas fungcdes no exclusivo interesse do
FUNDO.
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DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 43. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

VL.

VII.

VIl

XL

XII.

XI.

Taxa de Administragcédo e a Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cido e publicacao de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagao aplicavel,

Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagcao ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso IV e
V do artigo 11 deste Regulamento;

Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

Gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
funcoes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao, transformacdo ou
liguidagdo do fundo e realizagcdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
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XIV. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

XV. Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVII. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVIIl. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagao aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servigo contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo pagas
diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrugcdo CVM 472 e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emisséao
subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 44. O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 45. As demonstragdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do

cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 46. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
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Art. 47. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugcao do seu patriménio ou sua liquidacéo, o que independera de Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 1°. A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da
amortizagdo dos ativos detidos pelo FUNDO, com a consequente redugédo do seu valor, na
propor¢cao da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizagao, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da
implementagao da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagao
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de
realizagdo do anuncio de amortizagdo parcial.

Art. 48. O FUNDO tera prazo indeterminado, observaod o disposto no paragrafo primeiro do
artigo 1° deste Regulamento. Os Cotistas poderdo aprovar a dissolugéo e liquidagédo do
FUNDO por meio de deliberagao dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo
29 deste Regulamento.

Paragrafo unico. No caso de dissolugao ou liquidagéo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDO ou amortizagdo integral
dos ativos detidos pelo FUNDO, na proporcéo de suas Cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na
Instrucdo CVM 472 e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la.

Art. 49. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patrimbénio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienagéo dos ativos do FUNDO ou amortizagao dos ativos detidos
pelo FUNDO pelo numero de Cotas em circulagao.

§ 2°. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos
previstos no
§1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO, procedimento

de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forgada dos ativos
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integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda
dos ativos, pelo precgo de liquidagao forgada.

Art. 50. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstragédo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
do FUNDO.

Paragrafo unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto aos valores das amortizagbes terem sido efetuadas ou ndo em
condi¢cbes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 51. Apés a amortizacdo total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (A) no
prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao: (a) termo de encerramento firmado
pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o
caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (B)
no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragédo de movimentagéo de patriménio do FUNDO a
que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM 472 e/ou na regulamentac&o aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, acompanhada do relatério do auditor independente.

DO FORO

Art. 52. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questbes decorrentes
deste Regulamento.

Sao0 Paulo, 26 de maio de 2023.

ANA CRISTINA  pigitally signed by ANA REINALDO GARCIA RDé?SzEVDgQG“:SCbIX
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Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(“Gestora”), de acordo com as premissas aqui apresentadas, com o objetivo de analisar
a viabilidade da Oferta Publica de Cotas da Primeira Emissdao do RBR Oportunidades em
Crédito Imobiliario fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 50.352.284/0001-

53 (“Oferta”, “Fundo” e “Estudo”, respectivamente).

Para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas premissas econ6micas e financeiras
baseadas em dados histdricos dos diferentes setores do mercado de crédito, mercado
imobiliario, do mercado de fundos de investimento, bem como premissas a respeito de
eventos futuros que fazem parte da expectativa da Gestora a época do presente Estudo.
Assim sendo, esse Estudo ndao deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade do Fundo. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias

gue possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca
do futuro constantes deste Estudo podem ndo vir a se confirmar e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos
nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nessas estimativas e declaraces futuras
para tomar uma decisdao de investimento. Declara¢des prospectivas envolvem riscos,
incertezas e premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicdes da situacao financeira futura do
Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracbes prospectivas.
Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua

capacidade de controle ou previsdo. Ainda, as analises desse Estudo foram baseadas nas
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projecoes de resultado e fluxo de caixa do Fundo com base nos investimentos futuros
gue ndo necessariamente serao replicadas na realidade. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaragbes futuras contidas neste Estudo, bem como ndo devem ser

assumidas como uma promessa ou garantia de rendimento.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdo afetar
os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Gestora ndo
assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas
e declaragcbes futuras em razdo da disponibilidade de novas informacbes, eventos
futuros ou de qualquer outro fator. Muitos dos fatores que determinardo esses

resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo e no “Prospecto Preliminar de DistribuicGo Publica Primdria da
Primeira Emissdo de Cotas do RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario ou no
“Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica Primdria da Primeira Emissdo de Cotas do

RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario, conforme aplicavel (“Prospecto”).

A RBR em Crédito Imobiliario
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A Gestora investe em crédito imobiliario com estruturacdo proépria, baseando -se nos

seguintes pilares:

Acreditamos que Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo;

* Foco no fundamento imobilidrio e na estrutura de garantia das operacoes;

= Total transparéncia com nossos investidores;

» Nuncafazemos crédito utilizando como contraparte outros veiculos geridos pela
RBR;

= 100% de quaisquer fees gerados nas operac¢des sao convertidos para o fundo
investidor;

= Foco em operagdes originadas e estruturadas pelo time da RBR; e

= Equipe dedicada ao monitoramento da operacdo apds o investimento, com
avaliagdo continua de risco, com emissao de credit updates internos e divulgacao

semestral de relatorios de risco de crédito.

Destaques dos Nimeros de Crédito ! Imobilidrio na RBR?

= CREDITO IMORBILIARIO | RBR

1 4 5 . | x Perfarmanece Histdrica: Fundas de Crédica RBR
‘R$ 2,5bi | +158mil 91

I ! tiores Operagdes — et

&m carteira

RERY11 RERR11

RERY11

RERRT1 Es 1.268.61 1:'.'H 16:2ﬁ- 11:5\- 51:3“
RFEITT Ri I1E, 3 1% “1.5%
el 1.I% TL9% 15.7% 94%
BAE 5 2% 11,155 6ITH 50,4%
FIx Bi% 1,59% 2.05% 274%
1 Fonte: RBR
2Fonte: RBR; Relatdrios Mensais do RBRY, RBRR e RPRI

(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=423017&cvm=true /

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=423165&cvm=true/

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=412822&cvm=true) - Data base:
janeiro/2023.
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* A rentabilidade ajustada se equipara com a tributacdo de longo prazo da
Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na dtica

do investidor.
*A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a

qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade futura.

Por que investir no RBR Oportunidades em Crédito Imobiliario?

Momento de Estratégia Gestdo
mercado oportunistica especializada
Cendrade alta demanda = Fipeine indicative com risco x +10 anos de experiéncia e
baixa oferta de financiamenio retorno equilibrado 42 5 bi investidos atualmente
erm Crédito Imobilidno
Contexio exizge atengdo » Alocagdo Menhum caso de default no histirico
redobrada = monitoramento %100 CDI
intenso. Por autro [ada, surgem : P ACESS0 A uperTqau exclusivas;
» Taxa media a ariginadas, estruturadas e
> npntunidades coi+ 4 40%p* imesticas 100% pela RBR
para alocacdo em operagbes It &, a.a.
com lEmunEl‘ac-EU atrativa * Gestdo focada no mercado
£ garantiss reais * 100% das garantias imabilidrio e infraestrutura

localizadas no estado de S0 Paulo

Estratégia de investimento em crédito imobilidrio com protecdo através de garantias imobilidrias e
baixa correlagio com outras classes de ativos.

1 - Estratégia do fundo ¢ da cartedra 3 . Moments de mercado

= Rl facs i selerno ozl brada v Oedorn deperdete com i de T oaws S + Pursion S Beorbives - O oo i opgies de

hisddrag e Bl & recu I de 1o e kel ton
= Dty cie relomc Wiperke @ inflaghc & D0 NTHAR B Tl BT g et
o 1004 S « Bl T L wob gralc om Aen gobel
4 PRSTRNG QUP O MoRISS! COAGES oBOT o
- Porticio dueniliun & [apertag no el ol g ormsleiben vom beba B0 de prda de wes
Bt Ll
- ok DA M0G0 o houies ety
e . v Bt e TRIOPAD SRR 3 TR B
- GHAVES LQUdss eT o DEEaGS ERTaigcas » PIOCESSD T IWESTITITRD CHO D0 u wgurvalmie 3 um rrtoms memal de
B, Far EErantan el e Be sk R e mLicts e e u-n-;-:-mu—-q-
3 Paulo - SRSl (o * Byusda pata vealidorr®
E mmm:&ﬂv [ SRS omda eTenle &5 MORO0N RO B Bn0 ages B ot
o B e opeet rmnadn. ¢ ool prke wrkree ohs oo vebitedr aprreries m
BN, TS (a00G. Y0P OF QUOBKT feS gerados = IFAECE £ preE Mair fom A e o Frisiganch:
mmurm"mﬁiﬂ v Opeanles indesads 4wl acke & B3 O3 OfereeT
el O Frobeghe 50 PR 0 PGS ST LT R

marewls vl i s Lama (ks O junm.

irurimi il g s s prarannn gl - gpryiil i sorabiecl e i rilcoshin sk st i et e bt e G
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R$ 2.5 bi

PSR BT

RETORND

HIGH GRADE

wa e e
s 1.;--:--.-u

H G0% oo RBR Plus Bultisstrale Fid
[RBHX11] alocado em CRIS

RISCO

FOCO DA ALOCAGCAD

CREDITO HIGH GRADE
+ ESTRUTURADD

m:@*‘:a-..‘&::a:‘"t_a~_':_"-_"_=é_i~_m= w0 b8

Processo de investimento em crédito imobilidrio

Estratégla Semesniimeste. & reavalio shigia de sEmenio dos furdos e busca de defnir priorades. pbjetives &
ke lisvites,
sirvidmon déocaesi ca e erigingg 1 coogho 1A ariginades dictamente com o
Originagio devedaresiemor eended ores.
Analise @ Rating proprictirio de andlise e precficacls. Ao cocragles sho wbem > die Irwestimeni precisay
IAVESTI ARG AT PO LW TR
tuulpl-muuumma-un'r POELS POF BRiEs de investime e furichon & O MOMITIFNENAD DM 0 fnty
ESCFUTUracaa mw:umum PeracHes ST Of WO BTN i '_-": TS O /"l"""
ranlad el O X L g
Liguidacsa £ gakiacho sl chacacs 4 it Coniglas Precedantes forsm camprices «  preperado o madek: e
wmeric cue serd utlinacs no Cetomer da opemio
A LAy Hu-lﬂrh Wﬂtﬂdrhﬂnnmdlmﬂu '-h--'- v cla dlacio. precdiCio de relibtnc
Monitoramenio O O O Ta IO ITRESD & Pk 3 AT imenie deag .;\. TR
Secunddrio e e s e e uridadhes die ganhe de capital © b et Lo de crabeagenm da 1

As informacdes acima tratam-se de opinides da RBR embasadas em suas politicas

internas. Nao hd garantia de que as informac¢Ges aqui indicadas ndo sofram alteracdes
no longo ou curto prazo, podendo ocorrer altera¢des nas politicas internas de atuacdo

da RBR

A gestora segue um processo de investimento em crédito que tem como pilares
transparéncia e consisténcia que é iniciado por meio da definicdo das estratégias. A
partir disso, é originado um pipeline que segue para analise que da embasamento para
estruturar e levar para aprovacao em comité. Com a aprovacao, o investimento é feito
o que resulta em uma nova fase, a gestdo dessa carteira por meio do monitoramento e

eventual atuacdo do secunddrio.
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Pilares RBR e N IO
para Crédito | 100w de quasa

Informacdes da gestora

A Gestora foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos,

devidamente registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado imobilidrio3.

A Gestora conta com 45 (profissionais) profissionais dedicados e modelo de Partnership
vivo composto por 13 (treze) sécios e executivos com ampla experiéncia no mercado
imobilidrio e financeiro®, 100% focados na gestdo de investimentos em ativos

imobilidrios e de infraestrutura.

Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado
pela Anbima, a Gestora tem sob gestdo aproximadamente R$6.1 bilhdes® em fundos de
investimento e carteiras discriciondrias administradas, na posicdo 106 do referido
ranking, sendo um dos maiores gestores no segmento de gestdo de fundos de

investimento imobiliario®.

3 Fonte: RBR
4 Fonte: RBR

5 hhttps://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento

6 Fonte: RBR
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A Gestora atua em 5 dreas exatamente complementares na tomada de decisdao e possui
estratégias de investimentos focadas: Desenvolvimento, Crédito Imobiliario (além do
Fundo, o RBRR11, CCRF11, RPRI11, RBRY11), Ativos Liquidos Imobilidrios (RBRF11,
RBRX11, fundos de investimentos exclusivos), Renda - “Tijolo” (RBRP11 e RBRL11) e
Investimentos Internacionais. Ademais, e em 2022, o grupo econémico da Gestora
fundou a RBR Infra Gestora de Recursos Ltda., com o objetivo de iniciar as novas
estratégias de investimentos em Infraestrutura, utilizando e se beneficiando de todo o
processo de investimentos, disciplina e conhecimento em originagdo e estruturagao de
crédito estruturado da Gestora, além do suporte das areas de operacdes e Relagcdes com
Investidores. Nesse sentido, a estratégia de investimentos em Infraestrutura possui sob

gestdo, aproximadamente, R$80 milhdes de reais por meio do RBRJ117.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios da Gestora®:

Ricardn Almendea

Relacho com vestidones
Comiti de Investimeanta
Bruna Framcalli Board

Ricardu Almeridra
Guiherme Buend Meos

| wo | cale Castre

Ricardo Mah|mann

Rivasda Cor

G Bumas

MNeito

[ A W T Saphar! Barrekn aniulin Tarmhas

45 pessoas U 3 m-:n::-sl 100 focados na gestio de investimentos em ativos imobilidrios e de infraestrutura

7 Fonte: Fonte: Fundos.NET - Informe Mensal do RBRJ11 (data base fevereiro/2023).
8 Fonte: RBR
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COMITE DE INVESTIMENTOS Equipe de Geslio | Crédite

¥ Bheandle Almandrs, Scia fundador & DED Luilherme Anfuned, oo & B 20
o i adcka do Benx incerporodsrs [Borml Grtre 1999 & 2011, Pal shetar sdmin et & Crod a

| therss Buano Barmo, 50 Turadlag: i g () l r‘-._“']
reaporvilivel per indes a4 artvidades 98 Franciamer b e Fai Diee ia Bt waoradors & Sol Gu-:hgrm' Puuh
vl pen rras da 4 ir et mmobillanod ra iira £ akhzandn sk de 33 b & valar de moie
ikl i iz ot 2z Ah-u-rrdru Fl|l|)ﬂ I.ul:n:u 'lhclm.u
by Caanen, S

Fonte: RBR

Ainda acerca das dreas de negdcios dentro do mercado imobilidrio e infraestrutura de

atuacdo da Gestora e seu grupo econdmico, abaixo estdo as caracteristicas de cada uma

delas:

RE7.5 BILHOES S0B GEST.F\.D EM .FtTWDS REAIS GLDBAIS

| Desenvolvimento Renda - Tijolo Crédito ‘f‘:f:"ﬁﬁﬁ':ﬁq”ﬁiﬁf'
R$1.7bi R$ 1.8 bi T R$2.5hi ' R$1.6 bi i

Residencial & Corprurativa
em 5du Faulu

Credito
Lajes Corporativas e lnnvusbaili dr i
Galpdes Logisticos
RBrP 1

Residencial (Multifamily)
cm Mova longque

Fonte: RBR, informacgdes referentes ao fechamento dez/22.

* Fundos listados de prazo indeterminado. parte representativa refere-se a um passivo
indeterminado, com alta previsibilidade de receita e traz um alinhamento ainda superior

na gestdo de longo prazo e perenidade dos mandatos.
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O time atrelado a estratégia do Fundo conta com 2 (dois) sécios e 3 (trés) analistas
amplamente dedicados a estruturacdo, acompanhamento e monitoramento das

estratégias de crédito do grupo, além dos integrantes do Comité de Investimentos.

A aprovacdo das operagdes ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos da
Gestora, através de reunides ordinarias, com periodicidade semanal, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos membros do
Comité de Investimentos. Os participantes sdo, preponderantemente, sécios da
Gestora, sendo que, atualmente, é composto pelos seguintes integrantes: Ricardo
Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio Castro (sécios séniores da Gestora), Guilherme
Antunes (sécio responsavel pela estratégia de investimento da area de Crédito do grupo)
e Guilherme Manuppella (sécio da area de Crédito da Gestora e responsdvel pela

estruturacdo de operacdo de crédito imobiliario).

Ademais, vale ressaltar que a d4rea de Crédito do grupo possui sob gestdo

aproximadamente R$2,3 bilhdes, em 4 veiculos®.

Adicionalmente, a Gestora possui robusta equipe na drea de operacdes, sendo parte
delas dedicadas a realizagdao de monitoramento de ativos de crédito, que se dedica, em
conjunto com a equipe de crédito, a acompanhar o bom andamento das operagdes, com
emissao de credit updates internos e também de um relatério de risco semestral, além
de uma area de Relagdes com Investidores que possui um time dedicado de
relacionamento com os mais de 200 mil cotistas individuais e institucionais, com foco
em manter a transparéncia e proximidade com os investidores, promovendo e/ou

divulgando, por meio do site institucional da RBR Asset (https://www.rbrasset.com.br/):

% Fonte: Fundos.NET - Informe Mensal dos Fundos de crédito RBRR11, CCRF11, RBRY11 e RPRI11 (data base fevereiro/2023).
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¢ Relatdérios mensais de performance e mercado;

¢ Relatdrios semestrais de monitoramento de risco dos ativos do portfélio;
¢ Planilha de Fundamentos;

¢ Webcasts trimestrais; e

¢ Sites Dedicados.

A Gestora, desde 2020, estabeleceu um comité dedicado a avaliar, definir metodologias
e acompanhar a execugdo de caminhos para que facam investimentos de um jeito
melhor e constantemente divulga suas ac¢des no tema em site dedicado:
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-

imobiliario/). Nesse contexto, desde janeiro de 2021, a Gestora se tornou signatario do
PRI (Principles for Responsible Investment) e vem incorporando, evolutivamente, tal

abordagem em suas politicas de investimento.

Sobre o Fundo

Estratégia de investimento em crédito imobilidrio com retorno indexado acima do CDI,
com protegao através de solidas garantias imobilidrias e baixa correlagao com outras

classes de ativos como fundos multimercado e agdes.

Explorar a volatilidade e cendrios de menor liquidez nos mercados de crédito e de
capitais investindo em operacdes exclusivas que, muitas vezes, estdo fora do radar dos

grandes bolsos e estruturadores.

Estratégia de Investimento e Limites Gerenciais de Alocacao:

De acordo com os momentos de mercado e por meio de uma gestdo ativa,
combinaremos trés estratégias para o Fundo com parametros e metodologias bem

definidas:
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CORE | B0,0%% TATICD | 18,0% LIQUIDEZ | 2,0%

Principal & mails importaste
estratipis do Funds

Posigies titicas em CRIs su Fits
e (R

Recursos aguardande
alocagio futurs

Tipos de Risco

Nés dividimos a carteira em 5 tipos de risco'® de crédito para analisar o risco do
portfélio. E importante destacar que a qualidade da garantia formalizada através de
Alienacdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das opera¢cdes. Como gostamos de

repetir, Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

Estoque performado:

Financiamento a obra:

10 Fonte: RBR
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Adicionalmente, dividimos os tipos de risco nesses outros segmentos:

Corporativo - Créditos em que o risco é concentrado no balanco de um Unico devedor
ou na capacidade de pagamento de um Unico locatdrio em imdveis geradores de renda

como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes corporativas, etc.

Carteira Pulverizada - Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis pulverizada. O
lastro sao fluxos de pagamento provenientes de contratos de financiamento no modelo
home equity e financiamento a aquisicdo de ativos imobilidrios. S3o carteiras

pulverizadas com alta diversificacdo e, na maior parte, com devedores PF (pessoa fisica).

Locacdo Multidevedor - Opera¢cbes com edificios corporativos, parques logisticos,
shopping e outros, onde o fluxo de pagamento do CRI é proveniente dos aluguéis dos
locatdrios dos ativos. O primeiro nivel de pagamento do servico da divida é proveniente
desses aluguéis e, na grande maioria das operagdes, possui coobrigacdo de uma

empresa sélida como devedora.

Crédito para desenvolvimento de empreendimentos, onde o fluxo de pagamento do CRI,
durante a obra, é proveniente do balanco do devedor e dos recebiveis de venda dos
projetos, e apods o término de obra, a amortizacdo é acelerada com o repasse das

unidades no momento da entrega. As opera¢des tém como garantia a alienacdo
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fiduciaria dos imdveis, cessao fiduciaria dos recebiveis, alienacdo fiduciaria das quotas

da SPE, aval/fianca e fundo de reserva.

Metodologia de Analise — Rating RBR!!:

A metodologia de analise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das
operagdes investidas, utilizando como métrica o Rating Proprietario. Com ele, é possivel
mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada investimento, bem como a
capacidade de um emissor de honrar com as obriga¢des financeiras do CRI, de forma
integral e no prazo determinado. O produto final sdo notas, seguindo uma escala que
varia de AAA até D. No Fundo sdo investidas novas operagbes com rating
preponderantemente igual ou maior a “BBB”, conforme demonstrado na Escala de

Rating abaixo.

i O predute final eio notas, seguindo um ezcala que varia de AAA avé D !
i
VL AsA aas AR e A A A BEB- EEE  EEE.  BE= B8 E- E B ooc | ech EENEEE
i '
I
Faiza the Ratirg RER Dportsnidades sm Credito
L ity o .

O Rating RBR diferencia as operag¢des conforme cada um dos Tipos de Risco, detalhados
na pagina anterior deste relatdrio, alterando sua ponderacdo, conforme a classificacdo
de cada operacdo. O ponto de partida sdo dois pilares: i) Imobilidrio, sendo esse o
principal pilar da operac¢do, independentemente do tipo de risco, considerando a
expertise da RBR no setor; e ii) Corporativo. O pilar Imobilidrio se desdobra em trés
parametros, sendo eles: a) Garantia; b) Fluxo; e c) Estrutura. O pilar Corporativo, que
tem como objetivo principal avaliar os aspectos econémico-financeiros, de mercado,
caracteristicas do negdcio e processos de governanca corporativa, se desdobra em dois

parametros: a) Empresa e b) Governanca.

1 Fonte: RBR
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Ademais, analise de aspectos ESG também compdem diretamente a ponderacdo do
Rating final das operagdes. Essa avaliagdo aborda os aspectos sociais, ambientais e de
governanca da empresa parceira na operacao, tendo como objetivo entender a real

preocupacao e iniciativas adotadas com relagao a esses tépicos.

Rating RBR -

Vi

e -

- nanga

)
==

Visao Geral de Mercado e de Fundos Imobilidrios:

Os mercados globais comecam o ano de 2023 com as mesmas preocupacoes dos ultimos
seis meses - conflitos geopoliticos causados principalmente pela Guerra na Ucrania,
pressado inflaciondria global em toda cadeia de suprimentos e alta de juros, influenciada
também pela injecao monetaria em auxilios sociais no periodo do COVID. Nos ultimos
meses de 2022, foi observado um movimento de arrefecimento da inflacao global, em
parte justificado por uma perspectiva de recessdo global, em um cendrio de aperto

monetario.

Cenario Imobiliario 2022:

O mercado imobilidrio passa por um periodo de mudancas desde a pandemia, como
implementacdo do home office de forma estrutural em alguns segmentos de empresas,

afetando a taxa de ocupacdo nas lajes corporativas, e aumento da utilizacdo do e-
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commerce como meio de consumo — afetando tanto a dindmica dos shoppings, que
procuram se adaptar, quanto o aumento da procura de galpdes last mile préximos a Sdo
Paulo. Para entender melhor o cendrio atual, é importante também ressaltar em qual
estagio do ciclo imobilidrio estamos: com a alta de juros e avanco inflacionario também
do custo de obra, a viabilidade de novos projetos para construtoras e incorporadoras
torna-se um desafio, devido ao custo de capital elevado. Com isso, vivemos um

momento mais restritivo com oportunidades pontuais em novos projetos.

A partir deste panorama, destacamos na sequéncia a foto de encerramento do ano em

cada setor.

Cendrio econdmico brasileiro de 202212:

PIB Desemprego Ddlar Selic INCC IPCA IBOV IFIX
2,90% 7,90% 528 13,75% 9,27% 5,60% 4,69% 2,22%

Crédito:

O setor de crédito imobilidrio naturalmente é guiado pelos titulos de renda fixa para

determinagdo das taxas aplicadas. Com isso, o fator de maior influéncia para o segmento

12 https://www.ibge.gov.br/ Acesso (16/03/2023)

Fonte https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-
investimentos-imobiliarios-ifix-estatisticas-historicas.htm Acesso (16/03/2023)

Fonte B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/juros/futuro-de-taxa-media-de-depositos-
interfinanceiros-de-um-dia.htm Acesso (16/03/2023)

Fonte Tesouro direto: https://www.tesourodireto.com.br/titulos/calculadora.htm Acesso (16/03/2023)

Fonte: https://www.ibge.gov.br/ Acesso (16/03/2023)

Fonte: https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/indices/indices-amplos/indice-ibovespa-ibovespa-estatisticas-
historicas.htm
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foi a abertura da curva de juros do DI e dos juros reais (NTN-B), que aumentaram em
mais de 150 bps (DI Futuro 31) *3e 90bps (NTN-B 2035) *no ano. Além disso, o spread

de crédito privado também saltou mais de 50bps ao longo do ano.

Sobre o setor de crédito dentro de fundos imobiliarios, nota-se um movimento
especifico vs demais setores, devido aos dividendos elevados e a menor volatilidade no
mercado secunddario. Com isso, o setor ganhou atratividade e aumentou ainda mais sua
representatividade dentro do IFIX, saltando de 41% para 43%. 1>Ademais, foi o setor com

maior volume de captac¢do no ano.

Também vale lembrar que os Flls de recebiveis tiveram um 22 semestre atipico devido
ao impacto da deflacdo. Os fundos indexados ao CDI mantiveram a crescente alta de
dividendos proveniente do aumento de juros. Por outro lado, os fundos indexados a
inflacdo tiveram um 12 semestre de alta, com inflacdo anualizada acima de 10%,'® e na
sequéncia um periodo de deflacdo que impactou diretamente os dividendos e a cota dos

fundos no secundario.

2023:

Na visdo da Gestora, para o ano de 2023, o cenario macro continua sendo o foco de
preocupac¢des. Com duvidas em relagao a politica fiscal e novos projetos do governo
Lula, somado aos conflitos politicos, alta de juros e pressao inflacionaria, as incertezas e

riscos aumentam para a bolsa brasileira. Para os Flls, um conforto existe ao olharmos

BFonte B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/juros/futuro-de-taxa-media-de-depositos-
interfinanceiros-de-um-dia.htm Acesso (16/03/2023)

“Fonte Tesouro direto: https://www.tesourodireto.com.br/titulos/calculadora.htm Acesso (16/03/2023)

BEonte B3: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-
investimentos-imobiliarios-ifix-composicao-da-carteira.htm Acesso (16/03/2023)

18Eonte Banco Central: https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorindice Acesso
(16/03/2023)
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para os dados operacionais dos ativos de qualidade de todos os setores, reforgando a

resiliéncia do setor imobiliario.

Na visdo da Gestora, o momento mais desafiador nos permite explorar a volatilidade de
mercado e a potencial menor liquidez reforgando as estruturas das operagées com mais
garantia e mais spread. Desde o inicio das nossas estratégias de crédito, exploramos a
ineficiéncia do mercado de crédito no Brasil investindo em operacgdes exclusivas com
tickets entre RS 15 e RS 300 milhdes que, muitas vezes, estdo fora do radar dos grandes

bolsos e estruturadores.

Observamos o continuo crescimento do crédito imobilidrio no Brasil, principalmente,
provocado pelo cendrio de queda da taxa de juros observada nos ultimos anos. No
entanto, quando analisamos a penetragdo do crédito imobilidrio como % do PIB,
acreditamos que ainda ha muito espaco para o crescimento do estoque de

financiamento imobiliario.

Operagdes de crédito destinadas a construcdo, reforma, ampliacdo e aquisicdo de

unidades residenciais e comerciais:!8

Financiamentos

1000000000000

Em kilhEes de R$
w
2

mar./15 mar./1b mar./1/ mar./18 mar./i9 mar./Z0 mar./21 mar.;ZZ

@ Residencial @ Comercial

17 Fonte: RBR
18 Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 02/03/2023)
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Evolucdo % crédito imobiliario/P1B*°

]
N /

Fundos Imobilidrios:

Na visdo da gestora, os principais beneficios do investimento em Fundos Imobilidrios

sao:

v’ Isencdo Fiscal - Ndo ha incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido para
pessoas fisicas, desde que o Fundo cumpra os seguintes requisitos: (i) ter, no
minimo, 50 cotistas; (ii) o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo; e (iii) ter suas cotas
admitidas a negociac¢do exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado.;

v’ Diversificacdo - Oferece acesso a um ou mais ativos imobilidrios, com baixo nivel
de concentracdo a partir de qualquer valor investido;

v Liquidez - Cotas de fundos imobilidrios s3o negociados em bolsa, permitindo que

o investidor se desfaca de posicdes com maior agilidade; e

19 Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 02/03/2023)
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v' Menor Risco - Reducdo do risco dado a diversificacdo, liquidez, gestdo
especialista. Além de reduzir o risco de vacancia e Inadimpléncia vs.

Investimentos em imdveis diretamente.

Os dois principais tipos de Fundos Imobilidrios - Fll’s - sdo:

v" FllI's de Tijolo - Investem, majoritariamente, em imdveis fisicos como Lajes

Corporativas, Shoppings, Galp&es Logisticos etc.

v’ FlIs de Recebiveis — CRI - Investem, majoritariamente, em ativos de renda fixa

com lastro imobilidrio, os CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliario).

Na visdo da Gestora, o principal risco de um Fll de Recebiveis é o de recebimento
(liquidez e solvéncia) de cada uma das operacdes em carteira. Analisar o pagamento de
dividendos e o prémio/desconto sobre o patriménio de um fundo ndo devem ser os
Unicos parametros de avaliacdo do investidor. Rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Nao sdo parametros que indicam o risco embutido na carteira de
investimentos dos fundos. Dessa forma, é essencial que o investidor entenda no detalhe
a estratégia de investimento da gestora de um determinado Fll de Recebiveis e busque
a relacdo risco x retorno compativel ao seu perfil de tolerdncia ao risco, realizando
analise de tdpicos importantes para identificar se o fundo é aderente as suas

expectativas. Alguns itens que devem ser considerados sdo:

= Avaliar a sua tolerancia ao risco;
= Analisar no detalhe os riscos de cada estratégia / Fundo e,
= Buscar compor uma carteira balanceada pelo risco que seja

aderente ao seu perfil de investimento.
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Colocamos acima algumas sugestdes de parametros e indicadores de andlise nos Flls de

Recebiveis — CRI: 20

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Volume da Oferta (12 Emiss3do de Cotas) e Valor Unitario da Cota:

Até RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes), com possibilidade de um
acréscimo de até 25%, em fungdo do exercicio da opgao de emissdo das Cotas da 12
Emissdo adicionais, através do exercicio do mecanismo de cotas adicionais, conforme
detalhados na documentacdo da oferta de cotas. Para o volume da oferta, foi
considerada a cota unitaria de subscricdo de RS 97,61 (noventa e sete e setenta e cinco),
composto pelo Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primdria (conforme definicGes
constantes no Prospecto). Adicionalmente, serd admitida a colocagdo parcial de cotas
da 12 emissdo, observado o volume minimo de RS 30.000.000,00 (trinta milh&es de

reais).

Valor unitdrio das cotas:

RS 100,00 (cem reais), composto pelo Preco de Emissdo e a Taxa de Distribui¢do

Primaria (conforme definicGes constantes no Prospecto).

Coordenador Lider da Oferta:

Banco BTG Pactual

Estudo de Viabilidade Nova Oferta:

20 Eonte: RBR
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Dado o contexto geral relacionado ao Fundo e ao mercado em geral e de fundos
imobiliarios acima descrito, a RBR preparou o estudo de viabilidade, levando em
consideracdo as seguintes premissas e, ainda, as perspectivas de novos investimentos a

serem realizados apds a realizagao da Oferta.

Data Base:

A data Base do estudo de presente Estudo de Viabilidade é maio/2023.

Metodologia e Premissas:

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicagdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta (ou
seja, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), nos Ativos Alvo, primordialmente
em CRls, posi¢cGes Taticas em Cotas de Flls de CRI, bem como nos AplicagGes Financeiras.
Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses
ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagdo. Pelo presente Estudo, a GESTORA
demandard até 3 (trés) meses para atingir percentual de 95% (noventa e cinco por

cento) de alocagao nos ativos Alvo.

PIPELINE DE ALOCAGAO | RBR Oportunidades em Crédito Imobilidrio

100% CDI +4,40 2,8 (Anos) 53%
Alocacado Taxa Media Duration LTV

Velocidade de Alocagao

- '

0%
I
Vi M2 Ve

Fonte: RBR
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OS ATIVOS DESCRITOS NA IMAGEM ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO
E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO,
AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA
GESTORA. AS INFORMAGCOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO
BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade futura.

O pipeline de alocagdao é meramente indicativo.

Com o Pipeline diversificado, consideramos nesse Estudo um spread médio para cada
indexador baseado na média ponderada entre a carteira atual e o pipeline da Oferta:

CDI + 4,40% ao ano.

As projecoOes dos indexadores para efeito das definices dos retornos esperados foram

feitas, no caso de CDI de acordo com a curva da BMF disponivel no site da B3.

A analise considera que os rendimentos dos Ativos Alvo e AplicacGes Financeiras serdo
distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas

do FUNDO.

A Gestora considerou que ndo havera alteragées significativas no cenario econémico
nacional atualmente projetado, em especial do horizonte de investimento deste Estudo,
de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo

indeterminado.

Pipeline:
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Atualmente, possuimos 13 operagdes no pipeline na estratégia do Fundo, que estdo em

estagio mais avancado de estruturagdo/negociacdo (detalhes abaixo).

Tais operacdes foram analisadas pela area de crédito e submetido a uma avaliacdo
prévia pelo Comité de Investimentos, sem, no entanto, terem sido formalmente

aprovadas.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ABAIXO, NA DATA DO PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO
NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA,
E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA
FORMA, O PIPELINE ABAIXO E MERAMENTE INDICATIVO.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA
APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE

CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Nosso objetivo é que tais operagdes possuam spread em linha com o rating proprietario

RBR e garantias alinhadas como o perfil de operagao estruturada do Fundo.
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O pipeline meramente indicativo de potenciais ativos alvo da Oferta é atualmente

composto por:

Fanin pl ] [ar B 4.50% 10 anyir Bl Sdo Paulk) - 5P o BT E0 4 Dl a
5. 000000 Chi + el ) 3.0 [PrAT T Sl Pauhy - 5P o v S DT T
3 75, 0L O O + LY 35 3T LEGE S Pausko - 5P Fanarswmeren b Obia
a1 n ¥ ] Qe a_ T ) S 20 aa ha Bewnando - 58 i gy B E T
4600000 Chw ¥ e 1 e Sy Pausk WP Forurs bwnerita 4 Ohia
0000000 o+ a5 1.3 a3 % L Sllax Paishn - 5P Fungue Peifrmssido
A0 Un0nn o+ LY 3 v G il 30 Paiiln - 5P Faraaswewmeren b Ohra
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OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO
REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA,
NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA
GESTORA. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO
BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME
PREMISSAS ADOTADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA,
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES
PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Rentabilidade nominal do fundo & CDI (% ao ano) - Cota na emissac (% ao ano)
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Rertabdade momasl & hads & O (% 80 840 - Tots ne amaska [ s2ant]

A L B IR 13984 ELE L e THEs [0 Lt og 12°
—_———— - e
— . il 8 TR LN - ICKE 3D A0 B°°
G VLR L 11K T 1
3 - -
 Gershiicadt Morueal - Lou 254 17
iy i s ¥,
1% 5 i — % -
15,6% o TR M sl e sornsbiscads Marudl Grods of g2k
Rt dhade recrind . 17 1 1L
aamiads® projeiada
B2 0 L0 MO
ETSID AnD.
e B e Feey] Swd

Exemplos de operacao de crédito:

Atualmente, possuimos 12 operagdes no pipeline indicative na estratégia do Fundo

Exemnplo CRI 2
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, A INDICACAO DE ALOCACAO DOS RECURSOS E
TENTATIVA, NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
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RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: RBR (Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo

aplicados necessariamente nesses ativos)

Expectativa de rendimento da carteira

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas do GESTORA e demais consideracdes
apresentadas, inclusive a alocag¢ao eventual no pipeline, o rendimento projetado ao
cotista sobre a base do pre¢co de emissdo no primeiro ano apds o periodo de alocacao

sera de 15,60% ao ano.

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo e Viabilidade comparados a

projecdo do CDI (fonte: Curva BMF 15/05/2023):

Expectativa de distribuigdo mensal - RS /cota

1,18 1,17
I 1,11 1,10 1,11
Ano 1 Ano 2

Ano 3 Ano 4 AnD 5

Fonte: RBR
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

S3do Paulo, 29 de maio de 2023.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DacuSighed by:

Dot uBigned by
cards Mlmendra . .
Ficards Kicards Maldmavan. Ao Ameida
IOEOARIORIC . SEDSARSOFDATMES -
Nome: Ricardo Almendra Nome: Ricardo Mahlimann

Cargo: CEO e Diretor Cargo: COO e Diretor
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Anexo i: resultado estudo de viabilidade

FIl RBR Cetipado

Liquidagdo da oferta jun-23 Prego cota emissdo 100,00
Patriménio Liquido atual - Custos por cota 2,39
Volume Bruto Nova Emissdo 250.000.000 Liquido 97,61

Volume Liquido de Custo da Nova emissdo 244.025.000 Emissdo novas cotas 2.500.000

Numero de cotas total do fundo 2.500.000 Novas cotas PL* médio pds emissao 97,61

Taxa de performance 20,00% *Liquido de custo
Taxa média das operagdes - IPCA+ 0,0% | Posicdo FIl's -

Taxa média das operagdes - IGPM+ 0,0% | Carrego médio 0,00%

Taxa média das operagdes - CDI+ 4,40% Pipeline

% Carteira IPCA 0,0% |

% Carteira IGPM 0,0% |

% Carteira CDI 100,0% Pipeline

Prazo médio ponderado da carteira 2,8 anos

Alocagdo més 1 do recurso captado 50,00% Da Emissdo do fundo

Alocagdo adicional més 30,00% Reflete uma alocagao full no més 1

Rentabilidade por Classe de Ativo 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Projegdo Inflagdo IPCA 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Projegdo Inflagdo IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Projegdo DI 13,57% a.a. 12,47% a.a. 11,68% a.a. 11,66% a.a. 11,80% a.a. 11,99% a.a. 12,94% a.a.
NTNb - dia 12/11/2021 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Spread IPCA 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Spread IGPM 0,00%a.a.” 0,00%a.a.” 0,00%a.a.” 0,00%a.a.” 0,00%a.a.” 0,00%a.a.” 0,00% a.a.
Spread CDI 4,40% a.a. 4,40% a.a. 4,40% a.a. 4,40% a.a. 4,40% a.a. 4,40% a.a. 4,40% a.a.
Ativos Imobiliarios (taxas nominais) IPCA 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Ativos Imobiliarios (taxas nominais) IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Ativos Imobiliarios (taxas nominais) CDI 18,57%a.a. 17,42% a.a. 16,60% a.a. 16,57%a.a. 16,72% a.a. 16,91%a.a. 17,91% a.a.
Ativos Imobilirios (taxas nominais) TOTAL 18,57% a.a. 17,42% a.a. 16,60% a.a. 16,57% a.a. 16,72% a.a. 16,91% a.a. 0,00% a.a.
Ativos Liquidez 13,57% a.a. 12,47% a.a. 11,68% a.a. 11,66% a.a. 11,80% a.a. 11,99% a.a. 12,94% a.a.

Velocidade de alocagao:

2%

20%

50%

50%

Més1 Més 2

m Alocagao Caixa

Fll RBR Cetipado sultados (base anual)

Anos 2 3 4 5
Despesa recorrente / patriménio liquido- % a.a. 1,0% 2,3% 2,3% 2,3% 2,3%
Rentabilidade - bruta de performance % a.a. (sobre cota na emisséo, 15,6% 15,4% 14,5% 14,4% 14,5%
Rentabilidade - liquida de performance % a.a. 15,6% 14,8% 13,9% 13,8% 13,9%
Rentabilidade - liquida + gross-up IR % a.a. 18,4% 17,4% 16,4% 16,3% 16,4%
CDI +% a.a. - bruto de performance 2,1% 2,9% 2,8% 2,8% 2,7%
CDI +% a.a. - liquido de performance 2,1% 2,3% 2,2% 2,2% 2,1%
% Taxa DI - Liquido de IR* 115,2% 118,3% 119,0% 118,7% 118,0%
% Taxa DI - Gross up do IR** 135,5% 139,2% 140,1% 139,6% 138,9%
Rentabilidade - liquida em IPCA +% a.a. 15,6% 15,4% 14,5% 14,4% 14,5%
Spread versus NTN-B+ 15,63% 15,36% 14,50% 14,43% 14,52%
Expectativa Distribui¢do - R$/cota més 1,19 1,17 1,11 1,10 1,11

DY Anualizado 15,591% 15,371% 14,533% 14,394% 14,533%
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Simulagao Tedrica dos Fluxos / Posigao Contabil (base anual)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Posigdo Ativa - Inicial 244.025.000 243.389.608 241.864.667 240.339.726 238.814.785
(-) Despesas Recorrentes 2.472.415 5.507.459 5.481.535 5.455.611 5.429.687
Taxa de Administragdo + Gestdo 2.419.915 5.417.459 5.391.535 5.365.611 5.339.687
Taxa de Administragdo 2.419.915 4.136.543 4.110.619 4.084.695 4.058.771
Auditoria* 17.500 30.000 30.000 30.000 30.000

Outras* 35.000 60.000 60.000 60.000 60.000

(+) Remuneragdo (Ativos Imobilidrios) 21.624.824 38.667.047 36.959.214 36.902.926 37.211.915
(+) Remuneragdo (Ativos de Liquidez) 1.633.506 387.362 231.114 98.241 - 34.539

(+) Resultado a apurar (Posigdo Tatica) - - - - -

(-) Distribuigbes 20.785.916 35.071.891 33.233.734 33.070.498 33.272.629
(-) Pagamentos de Taxa Performance - 1.280.916 1.280.916 1.280.916 1.280.916
244.025.000 240.583.751 239.058.810 237.533.870 236.008.929

Posi¢do Ativa - Final

Premissas Indexadores e Alocagao

Indexador Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Projegdo Inflagdo IPCA 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Projegdo Inflagdo IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Projegdo Selic 13,57% a.a. 12,47% a.a. 11,68% a.a. 11,66% a.a. 11,80% a.a.

Alocagdo
Indexados IPCA 0% 0% 0% 0% 0%
Indexados IGPM 0% 0% 0% 0% 0%
Indexados CDI 100% 100% 100% 100% 100%

100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RBR
OPORTUNIDADES EM CREDITO
IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

50.352.284/0001-53

Nome do Administrador:

FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

Data de Funcionamento: | 17/04/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BROFPYCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
. 5 Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao o1 P - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classﬁicag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

10 . Dezembro

Duracio: social:
Mercado de negociacio Entidade administradora de

MB .
das cotas: mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 5° Andar-

Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (1) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 05/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. x 18.259.351/0001- |Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, cj
1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA 87 122, Sala 01 - Sdo Paulo - SP - CEP: 04543-000 (11) 40839144
. . 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n. ° 501, 5° andar (parte), Torre
1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A 45 Corcovado, Botafogo - Rio de Janeiro - RJ (21) 32629757
1.3 [Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a
1.4 [Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a

Distribuidor de cotas: BANCO BTG PACTUAL(30.306.294/0002-

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10°a 15°

locagdes: n/a

1.5 SA 26 andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi - CEP (11) 3383-2000
T 04538-133 — Sdo Paulo - SP

1.6 [Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a

1.7 Empresa Especializada para administrar as o a /a

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nio possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descricao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.2 |Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuac¢io relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=470827
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6.

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valorizaciao/Desvalorizacio
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

N/A

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estar@o disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail a seguir para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em
geral: ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragao com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao
servico de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragao dos votos e
orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de
representacdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens
para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de
comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do
prazo limite de manifestacdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em
via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com.Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de
manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore”
ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da
Assembleia, o Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocag@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro é exigido que os documentos de
identificacdo/representagao sejam devidamente apresentados para valida¢@o do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente ¢ um Secretario, para que
[posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apos o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragédo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
(Net.

Remuneracio do Administrador

https://fnet.

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneragao variavel, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido
do FUNDO, conforme art. 26 do Regulamento ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagido que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotac@o de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=470827
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de Administrag@o”) que engloba os servigos de administragdo, gestdo e custodia, que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (Indice Geral de
Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo
(“Taxa de Administracao”). Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variacdo do IGP-M, correspondente aos servigos de escrituragao das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do
§3° deste artigo (“Taxa de Escrituragdo”).A Taxa de Administragéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

Governanga

Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio

de Janeiro em dezembro de

atualmente, ocupa o cargo de

1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo |, Data de inicio na funcdio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais

8 experiéncias ocorreram

Ingressou como partner no Banco

BTG Pactual S.A. na posigao de

COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, CEO da area de Global Asset

Management.

CEO da area de Global Asset
Management

Atuou na area de gestéo de
recursos

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer)

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio h4

penas aplicadas

13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas  |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informagoes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto na ICVM 472 nossa politica de divulgac@o define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia, inadimpléncia e novas locagdes que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=470827
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situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e
consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado
através dos seguintes canais: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=470827 4/4
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MINUTA DO PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILII:\RIO,
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