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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR DESENVOLVIMENTO II1

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de
2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

@) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n°472/08), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668/1993"), e demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis,
além do regulamento ora aprovado;

(b)  determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR DESENVOLVIMENTO Il1
(*Fundo”);

(©) assumir as func@es de administracdo do Fundo;

(d) Deliberar a contratagéo, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servicos ao Fundo:

0] Empresa de auditoria: Ernst & Young Auditores Independentes S.S.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Pres. Juscelino Kubitschek, n° 1.830, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 61.366.936/0001-25;

(i) Instituicdo Escrituradora: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
acima qualificada;

(iii)  Coordenador Lider para a Primeira Emissdo: BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada; e

(iv)  Gestor: RBR Gestéo de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de 28
de agosto de 2013, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.015, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 18.259.351/0001-87.
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(e determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administracdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administracéo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes a ele relativas, é
o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade
RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 071.913.047-66, com endereco
comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

f aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento (“Regulamento”);

(g)  aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo para subscricdo mediante oferta
publica com esforgos restritos, com as seguintes caracteristicas e demais condicdes
constantes nos artigos 15 e seguintes do Regulamento (“Oferta”):

0] Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade total de cotas a serem emitidas é
de até 200.000 (duzentas mil) de cotas;

(i) Preco de Emissdo das Cotas: R$ 1.000,00 (mil reais) cada;

(iii)  Valor da Emissdo: a primeira emissdo serd de até R$ 200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais) (“Primeira Emissao”);

(iv)  Valor de Integralizagdo: As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional. O preco unitario inicial de integralizacdo das Cotas
subscritas sera correspondente ao Preco de Emisséo das Cotas; e

(V) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emisséo do
Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Distribuicdo
Parcial’”). Caso ndo sejam subscritas cotas referentes a Distribuicdo Parcial até
o0 término do prazo de subscri¢éo, o Fundo serd liquidado, nos termos do artigo
13, § 29, Il da Instrugdo CVM n° 472/08 e a Primeira Emiss&o sera cancelada,
ficando a Administradora obrigada a ratear entre os subscritores, na proporgao
das cotas subscritas e integralizadas da emissdo, 0s recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacBes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no
periodo. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou
superior a Distribuicdo Parcial, mas ndo correspondente a quantidade total da
emissdo, a Administradora realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo ratear entre os subscritores
que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as
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hipGteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros recebidos, na
proporcao das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos nas aplicaces em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa realizadas no periodo. Em ambas as hipoteses, ndo serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporgao
dos valores subscritos e integralizados.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2018.
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ANEXO

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR
DESENVOLVIMENTO Il
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR
DESENVOLVIMENTO Il

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR
DESENVOLVIMENTO, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracéo de 8 (oito) anos, contados a partir da data da primeira integralizacéo de cotas do
FUNDO, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposic¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, destinado exclusivamente
a investidores qualificados.

8 1°— O prazo de duragdo do FUNDO sera dividido em periodo de investimento e periodo
de desinvestimento, sendo certo que o periodo de investimento durara até término do 4°
(quarto) ano do prazo de duragcdo do FUNDO e os 4 (quatro) ultimos anos do prazo de
duracdo do FUNDO serdo o periodo de desinvestimento, sendo vedado, neste periodo, a
aprovacao de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo de
investimentos decorrentes de obrigacdes ja assumidas pelo FUNDO e ja comunicadas
aos cotistas.

82° - O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituigéo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdio do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrdnico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobili
ario

83° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobili
ario

DO OBJETO
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Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

l. acOes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios; e

Il. acOes ou cotas de sociedades cujo Gnico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimentos Imobiliarios, em especial empresas que invistam,
direta ou indiretamente, em projetos de incorporagdo imobiliaria.

§ Unico - Se, por ocasido da aquisicio de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade
do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO seréo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicacdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo
para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos-Alvo, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos-
Alvo.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os
limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de

Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. titulos pablicos federais e operagfes compromissadas com lastro em tais papeis;

I1l.  certificados de deposito bancério emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
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Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicacio de renda fixa so serdo permitidos
para 0s eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestédo e Taxa de Performance (conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com
aquisicdo, venda, locacdo ou arrendamento de ativos que componham o patrimdnio do
FUNDO,; c) para distribuicdo de rendimentos; e d) investimentos em novos Ativos Alvo.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, 0 FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”) conforme aplicavel e/ou
na regulamentacéo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo
4 ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de engquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

8§ 1° - Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos -Alvo
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, em especial em relagio a competéncia do COMITE DE
INVESTIMENTOS, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes
para que 0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

8§ 2° - Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacgdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

8 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagcdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 68° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:



1° RTD-RJ Protocolo 1915823 Selo ECVC74180-ECG. RJ,18/12/2018
Ne° de controle: bca693a8f4c6db1233c3b2fba2ddc143

l. aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Nao-Padronizados;

Il. manter posices em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

1. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em deposito de garantias em operacdes com derivativos; e

IV.  realizar operag0es classificadas como day trade.

Art. 7° - As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) s&o de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais
de seu patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

8 1°- O FUNDO manter4 contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacéo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitirg extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

8§3°- Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econbmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472
e no Artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93™), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

8 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o0 FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

8 5° - O titular de cotas do FUNDO:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio
do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;
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Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

I1l.  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

I1l.  quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

8 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipéteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negocia¢do, nos termos da regulamentagédo
aplicavel, sendo certo que o FUNDO esta dispensado da apresentacdo de prospecto em
razdo de ser destinado exclusivamente a investidores qualificados.

8§ 8° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimdnio sera
aquele resultante das integralizac®es das cotas e das reaplicacOes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacao em vigor.

CAPITULO V - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 9 - As ofertas publicas de distribuigdo de cotas do FUNDO se dardo através de
instituigdes integrantes do sistema de distribui¢cdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condices especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricéo,
e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM 400, ou mediante esforgos
restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM 476, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento e da Instrugdo CVM 472.

8 1° - No ato de subscrig¢do das cotas o0 subscritor assinard o boletim de subscrigéo, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a

subscricao e integralizacdo das cotas.

8§ 2° - O prazo méximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emisséo devera
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respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

8 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estaréo
disponiveis ao investidor este Regulamento e, se houver, o prospecto da oferta de
lancamento de cotas do FUNDO nas paginas da ADMINISTRADORA e dos
distribuidores na rede mundial de computadores, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor
declarar, no minimo:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que estd ciente das disposi¢cOes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO;

I1l.  que estd ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestéo e da Taxa de Peformance devidas e dos demais valores
a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO; e

IV. que o FUNDO ¢é destinado exclusivamente a investidores qualificados e, em
razdo disso, fara jus as dispensas descritas no artigo 55, da Instrug¢do CVM 472, em
especial a dispensa para elaboracao de prospecto e para publicacdo de anincios de inicio
e de encerramento de distribuicdo

8§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocacéo, nos termos
da Instru¢cdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estéo sujeitos as restri¢oes de
negociacdo previstas na regulamentacdo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
em especial as previstas no artigo 55, da Instrugdo CVM 472.

8 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més
em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira
distribuicdo de rendimentos sera realizada até o més subsequente ao encerramento da
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oferta pablica de distribuigdo das cotas da 12 Emissdo do FUNDO, e as demais conforme
a politica de distribuigdo de resultados.

Art. 10 — Nao hé limitacdo a subscricao ou aquisic¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que (i) o
Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica
néo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e

Il. Se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel por, assim como n&o
possui meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo,
e/ou decorrentes de alteracdo na legislacéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VI - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 11 — Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, 0 FUNDO poder4,
encerrado o processo de distribuicdo da 1* Emisséo, realizar novas emissdes de cotas
depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissao
de novas cotas, pelos Cotistas em assembleia geral, devera dispor sobre as caracteristicas
da emisséo, as condicdes de subscri¢ao das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizacdo, observado que:

l. o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a
media do preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas,
contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixado de acordo com: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
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contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO,;

Il. aos cotistas em dia com suas obrigacbes para com o FUNDO que estejam
registrados perante a instituicdo escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovacéo da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o
direito de preferéncia na subscrigcdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos
da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis;

I1l.  na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre o0s
cotistas ou a terceiros;

IV.  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo a nova emissdo de cotas, estas
deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, mediante chamadas de capital
realizadas pelo GESTOR, que ocorrerdo nos termos dos compromissos de
investimentos celebrados, tendo os cotistas 0 prazo de 7 (sete) dias Uteis para efetuar os
aportes. O GESTOR poderé realizar as chamadas de capital a seu exclusivo critério para
fazer frente as obrigacdes do FUNDO relacionadas aos investimentos aprovados na
forma deste Regulamento;

VI.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emissdo dentro do
prazo regulamentar, adotar-se-do as medidas descritas no § 5° do Art. 9° acima;

VII. se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o dia util
imediatamente subsequente;

VIII.  é admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emisséo néo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissao uma quantidade minima de cotas ou um montante
minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03,;

IX.  ndo poderéa ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

CAPITULO VII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA
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Art. 12 - No serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 13 - A assembleia geral ordinéria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap0s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até
0 25 (vinte e cinco) dia do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, atitulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago em até 10
(dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado
pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, em Ativos de Liquidez
ou composicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia (abaixo definida) desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

8§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir
o referido minimo.

8§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do dia da divulgacéo do valor do rendimento de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto da soma dos rendimentos oriundos
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo FUNDO
relativos ao pagamento de Ativos Alvo adquiridos, se for o caso, a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manuten¢do do FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emisséo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucéo
CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

8 5° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Alvo, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
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cotas de fundos de aplicacéo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva
de Contingéncia.

8 6° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0S recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

8 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

CAPITULO IX - DA ADMINISTRACAO

Art. 14 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO e representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR e a competéncia do COMITE DE INVESTIMENTOS, podendo inclusive
abrir e movimentar contas bancérias, transigir e praticar atos necessarios a administracao
do FUNDO, observadas ainda as limitacOes impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposicOes aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario.

8§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

8 3°- A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e & manutencao do FUNDO, que podem ser prestados
pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em
nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

8§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares
aplicéveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar
todas as operacdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.
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8 5° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operacdes e atos relacionados a
selecdo, aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serdo realizados,
praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

8 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a carteira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgara ao
GESTOR poderes para que este pratique as atividades descritas no 85° acima, bem como
aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o
GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que se fizerem
necessarios para a celebracdo dos atos e operacdes do FUNDO relacionadas a aquisi¢cao
ou alienacdo dos Ativos Alvo ou dos Ativos de Liquidez, observadas as disposicdes e
limitagBes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste Regulamento e as
decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 15 - Para o exercicio das atribuicbes da ADMINISTRADORA, poderdo ser
contratados, em nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou
por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

l. instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

Il. consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR em suas atividades de analise, sele¢do e avaliacdo
dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do FUNDO; e

1. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as cotas do FUNDO, e dependera de prévia aprovacao pela assembleia geral de cotistas
a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao
consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

Art. 16 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
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Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I1l.  escrituragdo de cotas;

IV.  custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI.  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagao de terceiros para 0s servigos mencionados
nos incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a
contratacdo de terceiros para 0s servicos mencionados nos incisos I, I1, 111 e VI do caput

devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 17 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 14 acima:

l. realizar todas as operaces e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO, observadas as limitagbes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

[11.  abrir e movimentar contas bancérias;

IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas
do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO X - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR
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Art. 18 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela RBR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratédrio n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87 (“GESTOR”), sendo suas competéncias discriminadas em
instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢bes que Ihe sdo conferidas por forca de
lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposicdes e restrigdes deste
Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacéo
aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no
todo ou em parte, os Ativos Alvo ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 19 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

l. executar as decisdes de investimento em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
tomadas pelo GESTOR e pelo COMITE DE INVESTIMENTOS, salvo se
manifestamente em desacordo com a regulamentacdo aplicavel e com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que a ADMINISTRADORA
justificara por escrito sua recusa;

Il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias
gerais, bem como das atas do COMITE DE INVESTIMENTOS; c) a documentagéo
relativa as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patriménio do FUNDO; e e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando
for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos deste Regulamento;

I1l.  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operaces necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

IV.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO,;

VI.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VII.  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso 111 até o término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

IX.  manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

X. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral e do COMITE DE
INVESTIMENTOS; e

X1. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilirios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicéo.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo responsaveis, individualmente e
sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestao temeréaria
do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo material da lei, da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral
de cotistas.

Art. 21 - AADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo seréo responsabilizados nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do
patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XI - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA
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Art. 22 - E vedado 8 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas
atividades e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I1l.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fiangca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO,;

V. aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
VI.  aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio FUNDO,;

VII.  vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e 0 GESTOR, entre 0 FUNDO e o consultor
de investimento, caso contratado, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. constituir énus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI.  realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néao
previstas na Instru¢cdo CVM 472;

XIl.  realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢Bes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em aces, de exercicio
de bdnus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagéo;

X111, realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
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no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° - A vedacdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, bem como ndo impede a
outorga de garantias por empresas investidas do FUNDO em favor das sociedades de
proposito especifico em que tais empresas investidas participem.

8 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes proprias.

8 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimdnio do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR receberdo, respectivamente, uma taxa
de administracdo e uma taxa de gestdo, nos seguintes termos:

(@) Taxa de administragdo: A ADMINISTRADORA fard jus a uma taxa de
administracdo em valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO e que devera ser
paga diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), que sera atualizado anualmente pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE, sendo tal atualizacéo realizada todo dia 1° de janeiro, desde a constituicao
do FUNDO, que abrangera a remuneracao do escriturador; e

(b) Taxa de gestdo: O GESTOR fara jus a uma taxa de gestdo em valor equivalente a
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada sobre
(i) durante o periodo de investimento, sobre 0 CAPITAL COMPROMETIDO pelos
cotistas, ainda que ndo integralizado; e (ii) durante o periodo de desinvestimento, sobre
o valor contébil do patriménio liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de
R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), que sera atualizado anualmente pela variagdo
positiva do IPCA/IBGE, sendo tal atualizag&o realizada todo dia 1° de janeiro, desde a
data de constituicdo do FUNDO (“Taxa de Gestdo”).

81° - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas mensalmente por
periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s
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servigos forem prestados.

8 3°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
e Performance sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o0 somatorio dessas parcelas ndo exceda 0 montante total da Taxa
de Administracdo e Performance. Na hipotese de contratacdo do consultor especializado,
que deverad ser aprovado pelo GESTOR, o montante da remuneracdo atribuida ao
consultor especializado serd descontado da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, se
for o caso.

§4°- 0O GESTOR fard jus, ainda, a uma taxa de performance calculada da seguinte forma
(“Taxa de Performance”):

@) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado
correspondente a quantidade de Cotas subscritas pelo respectivo preco de integralizacao
de cada cota, corrigido pela variagéo positiva do IPCA/IBGE e acrescido de 6% a.a. (seis
por cento ao ano) pro rata temporis, por meio de distribui¢do de rendimentos, de resultado
e/ou amortizagdo de cotas e/ou dagdo em pagamento de quaisquer ativos do FUNDO, o
GESTOR néo fara jus a Taxa de Performance.

(b)  Apo6s o pagamento ou distribuicdo aos cotistas do valor integralizado
correspondente a quantidade de cotas subscritas pelo preco de integralizacdo de cada cota
corrigido na forma do item (a) acima, quaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas
serdo distribuidos da seguinte forma: (i) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos
cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de amortizagdo de cotas
do FUNDO,; e (ii) 20% (vinte por cento) serdo pagos ao GESTOR a titulo de Taxa de
Performance.

Art. 24 — Na hipotese de destitui¢do e/ou substituicdo sem justa causa do GESTOR, este
faré jus a Taxa de Performance pro rata, que serd equivalente ao maior valor entre: (i) a
proporcéo da Taxa de Performance que lhe seria devida nos termos do contrato de gestéo,
caso 0 FUNDO fosse liquidado com todos os seus ativos alienados pelos seus respectivos
precos justos de mercado, todos os passivos integralmente pagos e o caixa resultante
integralmente pago aos cotistas, apurado no dia Gtil imediatamente anterior a data de
destituicdo ou substitui¢do; ou (ii) 3% (trés por cento) do capital comprometido pelos
cotistas multiplicado pelo numero de dias restantes até o término do prazo de duragédo do
FUNDO, contados a partir do dia Util anterior a data da efetiva destituicéo ou substituicéo,
dividido pelo prazo total de duragcdo do FUNDO (ou seja, 2.920 dias).

81° - Para fins do célculo da Taxa de Performance pro rata, nos termos indicados acima,
deverd ser realizada, as expensas do FUNDO, avaliacdo dos ativos com data base no
ultimo dia util anterior a data da destituicdo ou substituicdo do GESTOR sem justa causa,
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considerando o valor liquido que seria recebido pelo FUNDO em eventual alienagdo dos
seus ativos. A avaliacdo acima referida devera ser realizada por, no minimo, duas
empresas avaliadoras independentes, devendo uma ser indicada pelo GESTOR e uma
pela ADMINISTRADORA, sendo que o valor a ser utilizado sera a média aritmética dos
valores calculados por cada uma das empresas. Se o0s resultados das avaliagGes realizadas
pelas empresas acima referidas diferirem em mais de 10% (dez por cento), considerando
o célculo do resultado maior como denominador e 0 menor como numerador, sera
contratada uma terceira empresa avaliadora, indicada pelo GESTOR, e o valor a ser
utilizado serd a média aritmética das trés avaliagdes.

§2° - A Taxa de Performance pro rata devera ser pago ao GESTOR destituido ou
substituido sem justa causa em até 90 (noventa) dias contados da destituicdo ou
substituicdo, independentemente de qualquer performance e avaliagdo futura dos
investimentos. Este montante devera ser considerado despesa para 0 FUNDO e pago,
parcial ou integralmente, na medida em que o FUNDO apresentar disponibilidades,
respeitado um prazo méaximo de 90 (noventa) dias acima referido, ndo sendo em hipotese
alguma passivel de cancelamento.

83° - Na hipdtese do FUNDO néo possui disponibilidades para o pagamento da Taxa de
Performance pro rata no prazo previsto no paragrafo anterior, este valor sera corrigido
pela variagdo positiva do IPCA/IBGE acrescido de 6% (Seis por cento) ao ano.
Adicionalmente, o pagamento da Taxa de Performance pro rata podera ser realizado
mediante a entrega de ativos do FUNDO, desde que tais ativos sejam previamente
aprovados pelo GESTOR destituido ou substituido sem justa causa.

84° - Na hipdtese de a Assembleia Geral decidir pela reducdo da remuneragdo devid ao
GESTOR, este podera rescindir o contrato de gestdo de carteira do FUNDO, com aviso
prévio de 30 (trinta) dias, sem que seja necessaria a observancia de qualquer norma
adicional quanto a sua substituicdo, sendo que tal rescisdo serd considerada uma
destituicdo sem justa causa e seré devida a Taxa de Peformance pro rata.

Art. 25 — No caso de renuncia imotivada do GESTOR e/ou destituicdo ou substituicdo
com justa causa, nenhuma remuneracao sera devida pelo FUNDO a titulo de Taxa de
Performance pro rata.

Paragrafo Unico - Para fins deste regulamento, sera considerada justa causa a
comprovacéo de que:

@) 0 GESTOR atuou com negligéncia, dolo e/ou méa fé, ou cometeu fraude no
desempenho de suas respectivas funcdes e responsabilidades como GESTOR, conforme
comprovado em deciséo judicial ou arbitral ndo sujeita a recursos;

(b) 0 GESTOR esteja em processo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial;
(©) 0 GESTOR tenha comprovadamente descumprido suas respectivas obrigacdes
listadas no contrato de gestdo de carteira do FUNDO, neste regulamento e na legislacdo
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aplicavel, e, uma vez notificado pela ADMINISTRADORA, ndo o tenha sanado no
prazo de 10 (dez) dias Uteis; e

(d) o GESTOR tenha comprovadamente atuado em desacordo ou descumprido a
politica de investimento do FUNDO, definida neste regulamento.

CAPITULO XI1I - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de rentncia ou destituicao
por deliberacdo da assembleia geral.

81° - Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renlncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas funcGes até ser averbada, no cartdrio de
registro de imoveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos
e Documentos.

§ 20 - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3° - No caso de liquidacgdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicac¢éo no Diério
Oficial da Uniéo do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

8§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II.

8 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
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dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do
FUNDO.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio
do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituicio da ADMINISTRADORA, observar-
se-a0 as disposigdes dos Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472,

CAPITULO XIV — COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 28 — O comité de investimentos do FUNDO serd composto por, no minimo, 6 (seis)
e, N0 maximo, 7 (sete) pessoas fisicas, sendo que (i) 2 (dois) membros serdo indicados
pelo GESTOR,; (ii) os 3 (trés) maiores cotistas terdo direito a indicar, cada um, 1 (um)
membro, e (iii) no minimo 1 (um) e, no maximo, 2 (dois) membros serdo indicados pela
maioria simples dos cotistas em assembleia geral de cotistas, sendo eleitos e destituiveis
a qualquer tempo por decisio de quem os indicou (“COMITE DE
INVESTIMENTOS”).

Paragrafo Unico — Somente podera ser eleito para o COMITE DE INVESTIMENTOS,
independentemente de quem venha a indicéa-lo, o individuo que preencher os seguintes
requisitos:

l. possuir graduagéo em curso superior, em instituicdo reconhecida oficialmente
no pais ou no exterior;

Il. possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em
atividade diretamente relacionada a analise ou a estruturacdo de
investimentos, ou ser especialista setorial com notério saber na &rea de
investimento do Fundo;

I1l.  possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo das reunides do
Comité de Investimento;

IV.  assinar termo de posse atestando possuir as qualificacdes necessarias para
preencher os requisitos dos incisos | a I1l acima; e

V. assinar termo de confidencialidade e termo se obrigando a declarar eventual
situacdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipdtese
em que se abstera ndo so de deliberar, como também de apreciar e discutir a
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matéria.

Art. 29 — O prazo de mandato dos membros do COMITE DE INVESTIMENTOS sera
indeterminado, até que o responsavel pela indicacdo promova a substituicdo ou até a
vacéncia do cargo por qualquer outro motivo.

§1° — Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS poderdo renunciar a seu cargo
mediante comunicagédo por escrito encaminhada com 5 (cinco) dias de antecedéncia ao
Administrador, que deverd informar a todos os demais membros do Comité de
Investimento, bem como aos Cotistas, sobre tal rendncia.

§2° — Para cada membro indicado a0 COMITE DE INVESTIMENTOS havera um
suplente designado pelo mesmo responsavel que indicou o titular, sendo que, na hipétese
de morte, interdigdo, renuncia ou qualquer outra razdo, do membro titular, 0 membro
suplente assumira a posi¢cdo e completara 0 mandato. Os membros suplentes do Comité
de Investimento substituirdo os respectivos membros titulares caso estes estejam
impedidos de atender as convocacdes e de participar das reunides.

§3° — Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS, bem como seus respectivos
suplentes, serdo nomeados em assembleia geral a ser especialmente convocada para esse
fim quando do inicio das atividades do FUNDO.

§4° — Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS e seus respectivos suplentes
ndo terdo direito a nenhuma remuneragdo por ocasido do exercicio de suas funcgdes.

Art. 30 — E de competéncia exclusiva do COMITE DE INVESTIMENTOS:

l. discutir metas e diretrizes de investimento do FUNDO, deliberando sobre o
memorando de investimento elaborado pelo GESTOR, contendo estimativas
de aportes de capital, analise dos fundamentos de mercado, cronogramas de
eventos, dentre outros;

Il. avaliar a conformidade das propostas de investimento e das propostas de
desinvestimento apresentadas pelo GESTOR com este Regulamento e com a
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, sendo certo que a verificacdo da
conformidade de uma proposta de investimento serd condigdo para realizacéo
da chamada de capital;
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I1l.  acompanhar e monitorar as decisdes de investimento inerentes & composigdo
da carteira do FUNDO;

IV.  acompanhar e monitorar as atividades do FUNDO, a fim de garantir sua
aderéncia aos objetivos e a politica de investimento do FUNDO;

V. acompanhar o desempenho da carteira do FUNDO por meio dos relatorios
elaborados pelo GESTOR, decidindo sobre as questbes relevantes de
interesse do FUNDO, inclusive aumento de participagdo nos Ativos Alvo e a
adogdo de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do
FUNDO;

VI.  acompanhar e monitorar as atividades desempenhadas pelos prestadores de
servicos do FUNDO;

VII.  cumprir e garantir o cumprimento pelo ADMINISTRADOR das deliberagdes
da Assembleia Geral que estejam em consonéncia com este Regulamento e
com a regulamentagdo aplicavel, emitindo declaracdo nesse sentido, se
necessario;

VIII. dirimir questBes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacoes
das propostas de investimento e de desinvestimento, hipoteses em que o(s)
membro(s) do COMITE DE INVESTIMENTOS que representa(m) a parte
que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar;

IX.  deliberar sobre a realizacdo de transacbes do FUNDO envolvendo partes
relacionadas, bem como monitorar e assegurar equidade em tais transagdes,
assim entendidas as pessoas definidas neste Regulamento, hipdtese em que
o(s) membro(s) do COMITE DE INVESTIMENTOS que representa(m) a
parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de
votar; e

X. recomendar a realizacdo de reavaliagbes dos Ativos Alvo detidos pelo
FUNDO.

Art. 31 — O COMITE DE INVESTIMENTOS se reunira, de forma ordinaria,
semestralmente e, de forma extraordinaria, a qualquer tempo, sempre na sede do
GESTOR, mediante convocagdo de qualquer dos seus membros ou do GESTOR,
sempre que necessario nos termos deste Regulamento ou sempre que os interesses do
FUNDO assim o exigirem.
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§1° — As convocagdes das reunides do COMITE DE INVESTIMENTOS deveréo ser
realizadas com, no minimo, até 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, com indicacdo de
data, horério e pauta da reunido.

§2° — A convocagio das reunides do COMITE DE INVESTIMENTOS sera realizada
por qualquer meio de comunicagéo cuja comprovacgao de recebimento pelos respectivos
membros seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico, sendo a
convocagdo dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os membros do
COMITE DE INVESTIMENTOS.

§3° — O quérum para instalacéo das reunides do COMITE DE INVESTIMENTOS sera
sempre a maioria.

§4° — Cada membro votante do COMITE DE INVESTIMENTOS tera direito a 1 (um)
voto nas deliberagdes do respectivo 6rgédo, sendo que as decisdes serdo tomadas por votos
representativos da maioria simples dos seus membros, dos quais pelo menos 1 (um) voto
deveré ter sido proferido por membro indicado pelo GESTOR, a quem sera assegurado,
ainda, o direito de vetar a aprovacio de quaisquer matérias deliberadas pelo COMITE
DE INVESTIMENTOS.

85° — Todo e qualquer cotista podera comparecer, pessoalmente ou por meio de
representantes indicados, as reunides ordinarias e extraordinarias do COMITE DE
INVESTIMENTOS, na qualidade de membro ndo-votante, posicionando-se em relacéo
as matérias deliberadas por referido oOrgdo, inclusive quanto aos investimentos e
desinvestimentos do FUNDO.

§6° — A efic4cia das decisdes tomadas pelo COMITE DE INVESTIMENTOS sera
assegurada por meio da supervisdo do GESTOR, que, se necessario for, convocara
assembleia geral para deliberar sobre a adogéo de medidas formais visando dar forga as
deliberagBes aprovadas pelo COMITE DE INVESTIMENTOS.

§7° — As reunides do COMITE DE INVESTIMENTOS poderéo ser realizadas por
telefone, videoconferéncia, correio eletrdnico e/ou qualquer outro meio, observada
apenas a necessaria formalizagdo em ata, a ser assinada pelos seus respectivos membros.
Nesses casos, a manifestagdo de voto dos membros do COMITE DE
INVESTIMENTOS com relagdo as deliberagdes estabelecidas nas referidas reunides
devera ser encaminhada por escrito, seja por carta com aviso de recebimento ou correio
eletronico, por cada membro ao Administrador, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
contados da data da respectiva reuni&o.

§8° — Todos os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS deverdo informar por
escrito aos demais integrantess do COMITE DE INVESTIMENTOS e ao
ADMINISTRADOR sobre qualquer situacdo ou potencial situacdo de conflito de
interesses com 0 FUNDO, imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se de
participar de quaisquer discussfes que envolvam matéria na qual tenham conflito.

§9° — Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS poder&o participar de comités
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de investimentos ou conselhos de superviséo de outros fundos que tenham por objeto o
investimento em ativos similares aos Ativos Alvo, mediante prévia e expressa autorizagao
dos cotistas.

§10° — Para 0 bom desempenho do COMITE DE INVESTIMENTOS, o GESTOR
enviara aos respectivos membros titulares, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliagdo da ordem do dia de cada reunido do
COMITE DE INVESTIMENTOS, desde que as pessoas que tiverem solicitado a
convocagdo da reunido tenham disponibilizado tal material em tempo hébil.

§11°— O secretario de cada reunifo do COMITE DE INVESTIMENTOS (i) lavrara ata
da reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos 0s membros presentes
a reunido; (ii) disponibilizara copia de ata a0 ADMINISTRADOR em até 3 (trés) dias
Uteis da data de realizacdo da respectiva reunido; e (iii) encaminhara copia de ata a todos
o0s membros do COMITE DE INVESTIMENTOS dentro de até 30 (trinta) dias corridos
a contar da data da realizacdo da respectiva reunido. O ADMINISTRADOR devera
arquivar as atas de cada reunifo do COMITE DE INVESTIMENTOS durante todo o
prazo de vigéncia do FUNDO.

§12° — Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS deverdo manter as
informacdes constantes de materiais para analise de investimento (potenciais ou
realizados) do FUNDO, que venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e
confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no
todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informacdes,
salvo se obrigados por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM, da Secretaria de
Previdéncia Complementar ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com
poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nesta hipotese, 0 ADMINISTRADOR devera
ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacdo. Essa obrigacéo vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos ap6s a liquidacédo do
FUNDO, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as
contrapartes dos investimentos feitos pelo FUNDO, desde que tais prazos sejam
comunicados por escrito aos membros do COMITE DE INVESTIMENTOS. Em caso
de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um membro do COMITE
DE INVESTIMENTOS, ou de grave descumprimento das disposi¢cOes deste
Regulamento a eles aplicaveis, o referido membro podera ser destituido de suas fun¢des
por decisdo da maioria dos demais membros do COMITE DE INVESTIMENTOS,
devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada pelo presidente do respectivo
orgéo, e devendo a parte que o havia nomeado indicar o seu substituto.

Art. 32 - O GESTOR devera enviar para a analise de cada membro do COMITE DE
INVESTIMENTOS o memorando de investimento, relatérios contendo estudos e
avaliagOes sobre investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo e as respectivas
propostas de investimento ou de desinvestimento, que deverdo conter, sempre que
possivel, além dos comentéarios do GESTOR acerca de cada proposta, 0s seguintes
aspectos:

l. sumario executivo da proposta de investimento ou da proposta de desinvestimento
e seu detalhamento;

Il. descricdo da estruturacdo financeira da operacdo envolvendo os Ativos Alvo,
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incluindo retornos esperados;

I1l.  principais riscos identificados em relacdo ao empreendimento imobiliario a ser
investido e/ou desenvolvido, indiretamente, pelo FUNDO e respectivas estratégias
ou medidas que possam mitiga-los;

IV. para cada proposta de investimento, um estudo sobre as perspectivas de
desinvestimento, que incluird, sem limitagdo, uma descri¢do das principais
alternativas de saida e prazo estimado para o desinvestimento;

V. cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos; e

VI. relatorio indicando que a proposta de investimento em determinado Ativo Alvo
cumpre com 0s requisitos previstos neste Regulamento.

81° — Uma vez verificada a conformidade da proposta de investimento ou de
desinvestimento pelo COMITE DE INVESTIMENTOS, o ADMINISTRADOR
devera efetuar, ou outorgar poderes a0 GESTOR para que este efetue, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

§2° — Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS poderéo solicitar informagdes
adicionais a0 GESTOR sobre o FUNDO ou sobre as propostas de investimento e de
desinvestimento, hiptese em que 0 GESTOR estara obrigado a fornecé-las, desde que,
cumulativamente, (i) tal membro do COMITE DE INVESTIMENTOS demonstre a
necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais informagbes ndo onere
excessivamente 0 GESTOR, devendo a oneragédo excessiva, se houver, ser demonstrada
pelo GESTOR.

83°—~ O ADMINISTRADOR compromete-se a manter copia dos documentos celebrados
pelo FUNDO em relagdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdo
permanecer & disposicdo dos membros do COMITE DE INVESTIMENTOS e Ihes ser
enviados, caso assim seja solicitado, exceto os estudos de desinvestimento, que seréo
mantidos pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informacoes
periddicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o0 encerramento de cada
trimestre, o formulério eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-I11 da Instrugdo CVM

472,

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulério eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucéo
CVM 472.

IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e

VI.  no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuices publicas de novas cotas deverdo
ser acompanhados do formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido
de registro.

Art. 34 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas 0s seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO:

l. edital de convocacéo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocag&o;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I1l.  fatos relevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excegéo daquele mencionado no inciso V do Art. 39 da Instru¢cdo CVM 472.

8 1° - A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

8§ 2°- A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no
paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade
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administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 35 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a
CVM, inclusive para o envio de informag6es e documentos previstos neste Capitulo, bem
como para a convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependeréa de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 36 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao
CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 37 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco
eletrobnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 38 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao
FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipéteses:
(i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos
do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n®11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta);
e (i) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou
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possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 39 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

l. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

I. alteracdo deste Regulamento;

I1l.  destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

V. emissdo de novas cotas;

V. fuséo, incorporacéo, ciséo e transformacéo do FUNDO,;

VI.  dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;
VIII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

IX.  alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrugdo CVM 472;

Xl.  alteragdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, nos termos do art. 36 da
Instrucdo CVM 472;

XIl.  destituicdo ou substituicdo do GESTOR; e

XIII. alteragdo da Taxa de Performance.

8§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s

o término do exercicio social.

8§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
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minimo 30 (trinta) dias ap0s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8 3% - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por
unanimidade.

8 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

Art. 40 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
Ordinérias; e

I. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
Extraordinérias.

8 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo
de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

8§ 2°- A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas seré dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 41 - A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposicoes:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. a convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacéo da assembleia; e

I1l. o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
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documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
8 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

8 2°- AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

I1l.  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociacéo.

8 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

8 4° - O pedido de que trata o 8 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art.
19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

8 5° - Para fins das convocacGes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos neste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA
0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.

Art. 42 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 43 - Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o0 voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

8§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente,
de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
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cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberacGes relativas as matérias previstas nos
incisos 11, 111, V, VI, X e XI do caput do Art. 39 acima, correspondentes aos incisos I,
1, V, VI, Xl e XIlI do Art. 18 da Instrugdo CVM 472,

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicadvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum
Quialificado.

Art. 44 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagéo da assembleia.

8§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocacao, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 45 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado.

8 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracgao, ou com indicacao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA
0 envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢cdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data da solicitacdo.
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8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 46 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30
(trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-Ae4l, le
Il da Instrugdo CVM 472,

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

8 2° - N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;
Il. 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

1. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios,
diretores e funcionarios;

IV.  os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e
V. 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

8 3°- A verificacdo do inciso V do 82° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacao.

84° - N&o se aplica a vedacgéo prevista no 82° acima quando:

l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V;
ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se daré a permisséo de voto.

CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 47 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados 0s seguintes
requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

I1l.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcgéo.

8 2° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

8§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéao.

8 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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8 5°- Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
de cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informag6es sobre o(s) candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrucdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleigdo e de término do mandato, descrigéo de eventual
condenagéo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢gdo CVM 472.

Art. 48 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas, transformacéo,
incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

I1l.  denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao FUNDO;

IV. analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do fundo e o formulério cujo
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contetdo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da assembleia geral;

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO,; e

VIIIl. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposi¢édo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

8 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opiniGes do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda a divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugcdo CVM 472.

Art. 49 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo

e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 50 - O representante de cotistas tem 0s mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 51 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 52 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.



1° RTD-RJ Protocolo 1915823 Selo ECVC74180-ECG. RJ,18/12/2018
Ne° de controle: bca693a8f4c6db1233c3b2fba2ddc143

Art. 53 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

8 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das  disposices legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 54 - A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com
0 Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacgOes realizadas por
terceiros.

Art. 55 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 56 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas
pela ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

I1l.  gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacfes aos

cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentacdo pertinente;

IV. gastos com a distribuicdo priméaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
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demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI.  comissbes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do FUNDO;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao

que Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorérios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e 111 do
Art. 15 acima;

IX.  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

fungdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do FUNDO e a realizagédo de assembleia geral de cotistas;

XI.  ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XII.  gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatorias;

XII. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XV. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

8 1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste Artigo.

8 2° - N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, 84°,
da Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliérios, poderédo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacéao
de cada emissédo subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XIX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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Art. 57 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo
exemplos de situagdo de conflito de interesses:

l. a contratacéo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacdo dos servicos referidos no Art. 15 acima, exceto o de primeira
distribuicéo de cotas do FUNDO; e

. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam
fungOes executivas, ouvida previamente a CVM; e

I1l.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XX - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art. 58 — No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, ap6s 0 pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 59 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de debitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Art. 60 - Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 61 - No caso de dissolugéo ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO seréa partilhado
aos cotistas, apds sua alienacdo, na proporcdo de suas cotas, depois de pagas todas as
dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

8§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolucgéo e liquidacdo do FUNDO obedeceréo as
regras da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucdo CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporg¢do da participacdo de cada um deles.

§ 3°- Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados
em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a proporc¢éo de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do
referido condominio, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR estardo desobrigados em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes
procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que 0os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cadigo Civil”), informando a proporc¢éo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer isencédo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
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0s cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma
do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil;

Il. caso os cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo
méaximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i)
acima, essa funcéo seré exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nédo tiverem cumprido
com a obrigacao de integralizagdo das cotas subscritas; e

I1l.  a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificagdo referida no inciso | acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos cotistas indicarda a ADMINISTRADORA data, hora e local para
que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo,
a ADMINISTRADORA poderd promover a consignacdo dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil.

Art. 62 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR,;
ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente
ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do
FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 63 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na propor¢cdo da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

Art. 64 - Caso 0 FUNDO efetue amortizagédo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacéo
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DA DESTINACAO PARA INVESTIDORES QUALIFICADOS

Art. 65 - Considerando ser o FUNDO destinado exclusivamente a investidores
qualificados, € permitido:
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I. Admitir a utilizagdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogdo desses procedimentos;

I1. Dispensar a elaboragéo de prospecto;
I11. Dispensar a publicagdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuigéo;

IV. Dispensar a elaboracdo de laudo de avaliacdo para integralizacdo de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestagdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito;

V. Prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem
de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou
no pagamento do saldo de liquidagdo do FUNDO; e

VI. Prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacéo da
taxa de administracdo e de performance, definindo suas respectivas bases de célculo.

CAPITULO XXII1 - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, 0 GESTOR adotara, conforme previsto no Artigo 20, paragrafo
2°, do Codigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os
principios gerais, 0 processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias
para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

8 1°- A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR
na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.com.br.

8 2° - O GESTOR poderéa alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 67 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sdo
Paulo e (ii) agueles sem expediente na B3.

Art. 68 - Para os fins do disposto na Delibera¢do n° 62 do Conselho de Regulagdo e
Melhores Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO é classificado
como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.
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Art. 69 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2018.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANACRISTNA  DIANA FALCAO  Digitally signed by DIANA
FERREIRA DA CosTAOI93386785 CAZES:098260477 FACAO CAzEsoasac047775
COSTA'O4293386785 Date: 2018.12.18 11:24:36 -02'00' 75 -02'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RBR DESENVOLVIMENTO Il
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